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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BERGEN

Bygard med to leiligheter, to naeringslokaler og rammetillatelse til a
bygge leilighet i eksisterende kjeller

PROAKTIV.NO



Salgsobjekt;
N g KKE L- 100% av aksjene i selskap under stiftelse,

kalt Lille gvregaten 17 AS

I N Fo R MASJ O N Adresse: Lille Jvregaten 17, 5018 BERGEN I N N H o L D

Gnr./Bnr.: Gnr. 166, bnr. 325, i Bergen
kommune

Prisantydning: 13.750.000,-
Totalpris: 13.750.000,-
Kommunale avgifter: 53.198,- Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Boligtype: Nzeringseiendom

Byggear: 1900

Etasje: 2 boligen

: l ’ : _ i BRA: 404 m?
8 IN : == I Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
' | =

e = Garasje/Parkering: Parkering i gate,
. soneparkering

Tomt: 1995 m?
Budskjema

LILLE @VREGATEN 17 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Chris Andre Skorjanc var det
perfekte valget som min
megler nar jeg skulle selge
leiligheten."

“Med en sa erfaren megler var det ikke like
skummelt og selge sin farste leilighet. Han
hadde god kunnskap om omradet og viste

hva som var viktig a fa frem om leiligheten.
Anbefaler han pa det sterkeste."

Monica Nordas

"Hyggelig, profesjonelt og
fleksibelt er min opplevelse
som Kjeper av eiendom der
Proaktiv har veert megler. Det
er viktig & veere trygg nar
man gjor sa store
investeringer."

Tommy Johansen

“Takket veere Chris Andre
Skorjanc har dette veert en
enkel prosess."

"Nar du selger som verge for noen har du
mer enn nok a tenke pa. Og nar du da kan
overlate salget til en megler som du stoler
110% pa ,sa blir prosessen veldig behagelig
og bekymringslgs. Han kan anbefales pa
det sterkeste.”

Torunn Elisabeth Johansen

“Utruleg forneyd med heile
prosessen. God oppfelging og
hjelp nar det trengtes."

Susanne Teigen Meling

“Har bare godt & si om bade
firmaet og megleren"

"Megler er profesjonell og genuint
interessert i boligen og selgeren. Innehar
mye kunnskap og erfaring. Sitter igjen med
en god falelse etter salget og trenger ikke
vurdere andre enn Proaktiven annen

gang.”

Ann-Elin Helleseth Juvik

“Veldig bra opplevelse,
utrolig raske og flinke til &
svare pa spersmal."

Sofie Ekroll Aamelfot

“God oppfolging gjennom
hele salgsprosessen og en
tydelig strategi ved
annonsering og visning."

Royal boligutleie as

"Dyktig megler, som var
veldig tilstede for oss!"

Bjern Magne Heradst

“Chris er ein makalaus
selgar! Proff, ryddig og far
folk til & senka skuldrene."

Camilla Fivelsdal Natas

"Har hatt en sveert god
opplevelse med boligkjep
gjennom Proaktiv"

“Pa visningen ble jeg tatt godt i mot av

megler som svarte meg godt pa sparsmal,

bade pa visningen og i etterkant.
Budrunden var ryddig og
kommunikasjonen var sveert god. Jeg er
sveert forngyd og vil absolutt anbefale et
boligkjgp gjiennom Proaktiv."

Leah Norheim

"Ryddig og god prosess"

Frode Hglleland

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder/ Megler / Partner:
Chris Andre Skorjanc

Chris Andre Skorjanc
Daglig leder/ Megler / Partner
Mobil: 93 0023 20

E-post: cas@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Lille @vregaten 17

Her i Lille @vregaten 17 kan vi tilby
to flotte leiligheter med mulighet for
utleie, to naeringslokaler og en
godkjent rammetillatelse for a
etablere en ny boenhet i kjeller.
Eiendommen har et BRA pa hele 404

m>.

| dag er hele bygarden utleid, men
den ene leiekontrakten skal fornyes
og kan fornyes av selger for
overtakelse. Dersom en gnsker &
overta kjelleren uten leieforhold er
dette ogsa fullt lgsbart far
overtakelse.

Bygarden ligger sentralt til i Bergen
sentrum, med kort gdavstand til alt
fra matbutikker, til
kollektivtransport. Gode, faste
leieinntekter er saledes tilnaermet
en garanti.

Daglig leder/ Megler / Partner Chris

Andre Skorjanc

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

J ';_‘ =
PROAKTIV E
b =

Proaktiv Sandviken

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
DufinnerossiBergen sentrum . e . .
like ved Den Nationale Scene. lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
Her trives vil pa best mulig méte.
Viharsiden 2002 hatt gleden av & hjelpe med ny eier, er ngyaktig gjennomtenkt. Ingen
tusenvis av kjgpere med & finne sin tilfeldigheter far spillerom. Men som i sjakk,
drgmmebolig. varierer plan og trekk fra oppdrag til oppdrag.
Der kommer var erfaring og engasjement til
Siden 2018 harvart kontor arlig vunnet sinrett.
prisen for Norges mest forngyde kunder og
vi etterstreber stadig & beholde denne Gode resultater kommer ikke av seg selv - det
tittelen. er alltid noen som som skaper dem. Derfor
Proaktiv Sandviken overlatervi aldri noe til tilfeldighetene.
Christian Michelsens Gate ba Afinne den rette kjgperen er en prosess som
TIf.: 55303200 bestarav mange trinn. Alt vi foretar oss, fra Eiendomsmegling er verdifull rddgivning - vi
E-post: sandviken@proaktiv.no forste besiktigelse til signering av kontrakt skal berike vare kunder.
Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LOKAL TRANSPORT

& Vetrlidsallmenningen 3min %
2 Torget 3min 4
Totalt 19 ulike linjer 0.3 km

Nabolaget ditt!
TRANSPORT FOR LENGRE REISER

Stedet du bor bliren

T Torget 3min & delavdeg
Linje FB50, FB51 0.3 km

& Bryggen 6min %
Linje FB50, FB51 0.5km

DAGLIGVARE

Bunnpris Kong Oscar Tmin %

Sendagsapent 0.1km

Rema 1000 Korskirkekvartalet 4min &

Post i butikk 0.3 km

BERGEN SENTRUM

& Bergen Katedralskole - Vestland Fylk... 4min &

Kommune: Bergen / Omrade: Sentrum = Jvre Dreggsallmenningen 9 min &
PARKERING
@ First Hotel Marin 4min %
@ Rosenkrantz p-hus 4min &

Beliggenhet

Eiendommen liggeriden vel bevarte historiske delen av Bergen
Sentrum. Du har neerhet til absolutt alt av hva Bergen har & tilby i
umiddelbar neerhet. Omradet bestar av en variert kombinasjon
av neeringsvirksomhet, kontorer, serveringssteder og boliger som
gjer omradet levende og trygt.

I neerheten finner du bade Rema 1000 og sendagsapne
Bunnpris, som begge bare tar et par minutter & ga til. I tillegg har

Adkomst
du Galleriet rett ved, som har alt du skulle trenge av servicetiloud. % 1 Fra Flgibanen gér du til heyre og felger veien et par hundre

. . meterinnover.
«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»

Parkering finner du i Rosenkrantz-phus som bare er 4 minutter
unna, ellers er det soneparkering i gate.

Bebyggelse
Historisk, eldre bebyggelse i omradet.

L
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Offentlig Kommunikasjon
Kort vei til absolutt alt av kommunikasjonslinjer som bybane,
buss og tog.

BYGGMASSE | OMRADET

B 49% Bolig/fritidsbolig
B 30% Kontor/handel/Service
[ 12% Offentlig
5% Transport
B % Annet

LILLE @VREGATEN 17

ST@RSTE BEDRIFTER | OMRADET

Ansatte
Bergen Kommune 31336
Bergen Kommune Byradsavdeling for H... 12505
Bergen Kommune Byradsavdeling for B... 1227
Bergen Kommune Byradsavdeling for B... 3455
Bergen Kommune Byradsavdeling for K... 1227
Bergen Kommune Byradsavdeling for K... 1122
Pelagia AS 987
Pedagogisk Vikarsentral AS 973
NAV Vestland 912
Bergen Sentrum Politihus 884
Eterni Norge AS 838
Universitetet i Bergen Administrasjonen 755
Manpower AS 675
Universitetet i Bergen Det Samfunnsviten... 653
Universitetet i Bergen Det Humanistiske F... 563
TRENINGSSENTER
& MOVA Sandviken 9 min &
& Norrgnahallen 10 min %

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LILLE OVREGATEN 17

Parkering
Parkering i gate, soneparkering

Tomtestarrelse
1995 m?

Beskrivelse avtomt

Eiende tomt der bygningsmassen opptar store deler av
tomten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Bygningen har grunnmur av naturstein. Muren erinnvendig og
utvendig pusset. Bygningen er tilkoblet offentlig vann og avlgp
via private stikkledninger. Taket er tekket med teglstein.
Bygningens renner og nedlgp er av plast. P4 taket er det
snafanger pa to niva. Pa fasade er et nedlgpsrer tatt i bruk som
avrenning fra varmepumpe i L2. Fasadene er bekledd med
lignende trekledning montert pa bindingsverk. Bygningen har
et saltak, med konstruksjon av taksperr. Bygningen har malte
vinduer med 2-lags glass, isolerglass og enkelt glass i trekarm.
Det erbl.a observert vindu fra byggeér, 2015 0g 1984. L2 og
loft har takvindu med isolerglass i pvc karm. Vindu er nyere.
Bygningen har to ytterder i trekonstruksjoner med glassfelt, fra

LILLE @VREGATEN 17

byggear. Til felles bakbygning er det en treder med glassfelt.
Til underetasjen er det en aluminiumsder med glassfelt.
Bygningen har utgang fra felles bakbygning til en 18,7 kvm
terrasse. Terrassen har dekke av trebjelkelag med
terrassebord, og et rekkverk av trekonstruksjoner. Fra
terrassen er det trapp ned til bakgérd i trekonstruksjoner.
Veggene er belagt med takplater, trepanel og strukket malt
duk. Bygningens etasjeskiller er av trekonstruksjoner.
Bygningen har pipe av teglstein. Bygningen har innvendig
tretrapp fra byggear. Bygningen har slette lettdgrer, profilerte
lettdarer og heltredgrer. Himling er belagt med malte plater.
Vatrommet i L2 har baderomsplater pa veggene, fliser pa gulv
og det ervarme i gulvet. Det har vegghengt toalett, vask med
under- og overskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.
Rommet har spotteritak oglys over speil. Vatrommet har
smgremembran. Membranen er av ukjent utferelse, og det
foreligger ikke dokumentasjon. Vatrommet har en plastsluk
med overliggende stlrist. Vdtrommet i L1 er helfliset og har
hvite takplater, toalett, vask med underskap, dusj,
stoperjernslukigulv og avtrekkitak. Vannrar er
utenpaliggende, Avlgpsrer er av stapejern. Vatrommet til felles
bakbygning harvinyl péa gulv, baderomsplater pa vegg, toalett,
dusj, vask, opplegg for vaskemaskin, sluki gulv, avtrekk pa vegg
og ovn pavegg.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

-1 ] e

C T

m
-
=
=
-

-

B3N (EEE =R

S

’(

v

~~
"\

\ R,
b

-
P . IRSER =

e

a4+

-

o

S X

-




: 2 - ; ""T‘ . st v K : A 5 !“ w : - \\
; ‘A L “-u ]| r-l 4 = \\\
I T ‘b\: M 5y e HpgE iR \L
“‘F' JT‘ .i.lr p = % : ‘ O
n 1V
b, e e = l TN
- TN 7Y 7| ¢ T (S A\ £ |
< i “lij‘ =55 Il E EE X ’! -4
o . - :

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

1

v
=

- i "-__\. _ g3 I I - ' Det erregistrert totalt (10) stk. TG3, (20) stk. TG2 og (2) stk.
' ELELR L TG-IU i tilstandsrapporten.

- — —’{ ¥ - _ A Boligen har fétt falgende TG3:
IR TEIE TR TR I YR B L Utvendig > Vinduer
T 0 B 115 1% 1% 15 G U5 VB F 8 1% 1% ¥ A | ?' Utvendig > Darer
EEREEEERNY % el _ Utvendig> Utvendige trapper
| : Innvendig > Overflater
| se - Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
FIEED |"|1_L] T - Vatrom > Loftesetasje - Leilighet 2 > Bad (maler 5,8 kvm) > Sluk,
RN 'R : i X membran og tettesjikt
Tl 1l ' ) . g Vatrom > 2. Etasje - Leilighet 1> Bad (méler 2,5 kvm) > Generell
EEERESE R = 4 Vatrom > 2. Etasje - Leilighet 1> Bad (maler 2,5 kvm) >
AL Tilliggende konstruksjoner vatrom
= ; Spesialrom > 1. Etasje - felles bakbygning > Toalettrom (maler
1,2 kvm) > Overflater og konstruksjon
Vatrom > 1. Etasje - felles bakbygning > Bad (maler 5,4 kvm) >
) Generell

Boligen har fatt felgende TG2:
: LA T ; Utvendig > Nedlgp og beslag
b Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
i N Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkong

\ P . = ' - \ _ I | 1 ——J = x I : Innvendig > Pipe og ildsted

4 3l Innvendig > Rom Under Terreng
-'\':& : " Innvendig > Innvendige trapper
| y Innvendig > Innvendige dgrer
.- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
% : - W Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
. o A A1 AAY Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
e £ Wy B . = . 7 _ ' \ & : Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
< RS A A e e R N - _ ¥ %2 i“il”" , - KA L2 ALR _ A Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
' . . : — — XS XA M1 T 1IR3 A Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
o € ’ i e \ AR i Vatrom > Loftsetasje - Leilighet 2 > Bad (méler 5,8 kvm) >
N NP XS %\ \ R\ B\ \ \ 2\ 3 Overflater vegger og himling
Wt Ry ' L ARE W, W LW Vatrom > Loftsetasje - Leilighet 2 > Bad (méler 5,8 kvm) >
€2 7t / 7 \ 13 W\ \ ' Overflater Gulv
A A AT A AL AR AR UAR\ ALY Vatrom > Loftsetasje - Leilighet 2 > Bad (maéler 5,8 kvm) >
. | \ ; - Saniteerutstyr og innredning

: 5 . = e o~
= : ) B D e L - X | = (e \ !
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Vatrom > 1. Etasje - felles bakbygning > Bad (maéler 5,4 kvm) >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vatrom > Loftsetasje - Leilighet 2 - Bad (maler 5,8 kvm) >
Tilliggende konstruksjoner véatrom

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Vannledninger:

Bygningen har synlig vannrar av type rgr-i-rgr og kobberrar.
Stoppekranene er plassert i teknisk rom ved terrasse.
Vannskap forvannreriL1er plassert i gangileiligheten. Det er
luk undervannskapet.

Fordelingsskap forvann er plassert i vaskerom.

A
\.«—

———

N TR

| Bvre Korskirkesmauet

Avlgpsrer:
Bygningen har avlgpsrer av stgpejern og plast.

Ventilasjon:

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk og ventiler.
Det ernormalt med denne type ventilasjon i eldre bygg og
oppfertidenne perioden. Det eridag strengere krav til
ventilasjon.

Andre VVSinstallasjoner:
L1og L2 harvarmepumpe i stuen.
I neeringsdelen er det et varmeanlegg over ytterdaren.

Varmtvannstank:

L1harenca. 100 liter varmtvannstank plassert i gang i
leiligheten. Det er sluk ved tanken.

L2 haren ca. 100 liters Oso varmtvannstank fra 2022, plassert i
baktrapp i loftsetasjen. Under tanken er det vannfgler.
Neeringsdelen haren ca. 100 liters Oso varmtvannstank
plassert under trapp.

| underetasjen er det plassert tre stk. starre varmtvannstanker.
Disse erikke i bruk.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund. Befaringsdato: Onsdag, 13. mai 2026

16 LILLE @VREGATEN 17




Innhold

L1 har gang (maler 3,4 kvm), kjigkken (maler 14,7 kvm), stue
(maler 24,4 kvm), soverom 1 (maler 12,8 kvm), soverom 2 (maéler
13,7 kvm), soverom 3 (maler 15 kvm), bad (maéler 2,5 kvm)

og gang med opplegg for vaskemaskin (maler 5,2 kvm).

L2 hargang 1 (maler 2,9 kvm), kigkken (maler 9,1 kvm), stue
(maler 17,4 kvm), soverom 1 (méler 11 kvm), soverom 2 (maler
8,3 kvm), gang 2 (maler 7,6 kvm) og bad (méler 5,8 kvm).

Neeringslokale 1. etasje: Rom 1 (méler 12,4 kvm), rom 2 (maler
12,9 kvm), rom 3 (maler 24,6 kvm),mate/pauserom (maler 15
kvm) og bod (méler 1,2 kvm).

Neeringsdel underetasje: Rom 1 (maler 13,6 kvm), rom 2 (maler
6,5 kvm), rom 3 (méler 9,3 kvm), rom 4 (méler 14,5 kvm), rom 5
(maler 46,3 kvm), rom 6 (maler 18,8 kvm) og rom 7 (maler 6,4
kvm).

Takhgyde i L2 maler ca. 2,13 meter.

Takhgyde i L1 méler ca. 2,58 meter.

Takhgyde i felles trapperom bakbygning 2. etasje maler ca.
2,59 meter.

Takhgyde i neeringslokale méler ca. 2,66 meter.

Takhayde i felles bakbygning maéler ca. 3,02 meter.

Takhayde i felles hovedtrapp il. etasje maer ca. 2,75 meter.
Over 2. etasje er det et loft med tilkomst fra luke. Mgnehayde
maler ca. 3,10 meter.

LILLE @VREGATEN 17

Areal

Bruksareal:

1. etasje

Total BRA: 233 kvm

2. etasje
Total BRA: 105 kvm

3. etasje
Total BRA: 66 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Bygget har gjennomgéende varierende standard. Bygget er
gammelt og beaerer preg av noe manglende vedlikehold og
oppgraderinger. jf vedlagte tilstandsrapport

Oppvarming
Varmepumpe i to leiligheter. Ellers elektrisk oppvarming.
Varmekableri diverse gulv.

NABOLAG
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LEILIGHET -
LOFTSETASJE

Kjokken med medfolgende hvitevarer

PROAKTIV.NO 21
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FIN STUL,

med naturlig lys

PROAKTIV.NO
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LEILIGHET - 2. ETASJE

Stort dpent Kjokken

LILLE @VREGATEN 17 PROAKTIV.NO
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SOVEROM

3 fine soverom med god plass
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NARINGSLOKALE
1.ETASJE
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KJERNEINFORMASJON

SELSKAPETS HISTORIE OG FREMTIDIGE PLANER

Selskapet vi skal selge utfisjoneres fra Lille gvregaten 17-19 AS
og vil blihetende Lille @vregaten 17 AS. Selskapet vil veere nytt
og vil sdledes ikke ha noen regnskapshistorikk. Her vil naturlig
nok ei heller veere noen lgnns og eller pensjonsforpliktelser.
Alle leiekontrakterinr17 fglger fra Lille @vregaten 17-19, og
overidet nye selskapet.

SELSKAPETS AKSJONZARER

100% av aksjene i selskap under stiftelse med fremtidig navn
Lille @vregaten 17 AS selges. Eiendomsverdien settes lik
verdien pé aksjene.

Eierskap
Selskapet vil veere single purpose og vil ikke ha annet eierskap
enn Lille @vregaten 17.

Langsiktige banklan
Selskapet vil overdras uten gjeld og kjgpet mé séledes
fullfinansieres av kjgper.

Selskapets fordringer
Alle evt fordringer mot selskapet vil gjgres opp av selger far
overtakelse.

Pagaende og forventede tvister

Selskapet er ikke involvert i noen tvister. Det har veert
problemer med forsinket betaling fra den som leier lageret i
kjeller. Selger vil enten terminere kontrakten, eller besarge full
innbetaling far overtakelse.

LILLE @VREGATEN 17

Salgsvilkar

Salget forutsettes gjennomfart mellom profesjonelle
parter. Budgivere oppfordres til & gjennomga
dokumentasjonen til selskapet og eiendommen
grundig, og oppfordres til & foreta en "due diligence" av
selskapet fer bud inngis, samt gjennomfare en grundig
teknisk besiktigelse av eiendommen med fagfolk.
Budgivere gjeres oppmerksom pa at kjigpekontrakten
bygger pa at kjgper skal std i stilling som om forsvarlige
undersgkelser er gjort, uavhengig av hvilke
undersgkelser kjgper faktisk har foretatt.

Prospektet er basert pa opplysninger gitt av selger,
selgers radgivere eller offentlige instanser. Det
forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig
fraskriver megler ansvaret for ethvert tap som falge av
opplysninger som er misvisende, feilaktige eller
ufullstendige. Megler har i sin oppdragsavtale med
selger avtalt at ytterligere bestemmelserilovom
eiendomsmegling ikke skal gjelde for oppdraget (iht.
eml §1-3): 8§, 6-4, 6-5, 6-8 6-10, 8-8 og kapitel 7 med
unntakav§7-30g§7-4nr.1.

Beregning av verdien pa aksjene

Bud mé gis pa Eiendomsverdien og ikke pa

kigpesummen for aksjene. Bud skal inngis pd 100% av
aksjene (Aksjene) i Selskap under stiftelse med fremtidig navn
Lille Dvregaten 17 AS.

Omkostninger

Ved kjgp av aksjer palgper ikke dokumentavgift. Kjgper
beerer alle sine kostnader ved overtakelse av selskapet
herunder kostnader forbundet med registrering av
endringer i Brenngysundregisteret. Selger beerer
kostnader for regnskap og revisjon frem til overtakelse.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2.398167-for 2024 jf. skatteetaten

Formuesverdi sekundaer
9.592.668,-for 2024 jf skatteetaten

Kommunale avgifter
53198, - jf. skattvest

Eiendomsskatt

26.443 - jf. skattvest. Merk at opplyst eiendomsskatt erinkl. i

summen opplyst under kommunale avgifter.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er utstedt erdigattest forinnredning av kjglerom, salterom
etc. i kjelleren, samt innredning av spiserom og garderobe i 1.
etasje. den 11/2 - 1949

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det eringen rettigheter registrert.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen:
Teigid: 261107246

Type: Grunneiendom

Snr: 0

Hovedteig: Ja

Beregnet areal: 199,5 m?

Arealkvalitet: Usikker

Arealmerknad: -

Inngérirapporten: Ja

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 6900000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR
VAGSBUNNEN

Status: 3-Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 27.09.1993

Saksnr: 190710220

Dekningsgrad: 100,0%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 6900000

Reguleringsformal: 911 - Bolig/Forretning/Kontor
Dekningsgrad: 98,9%

PlanID: 6900000
Reguleringsformal: 399 - Annet trafikkomrade
Dekningsgrad: 11%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 6900000

Reguleringsformal:

Dekningsgrad: 100%

PlanID: 6900000
Reguleringsformal: 660 - Bevaringsomrader
Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
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Arealstatus: 1- Naveerende.
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omradenavn: BY1

Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivelse: Historisk sentrum

Dekningsgrad: 100%

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivelse: Middelalder bykjernen
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplan:

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpBandleggingSone
Hensynssonenavn: H730_1

Beskrivelse: Bandlagt etter lov om kulturminneloven
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_3

Beskrivelse: Brannsmitte

Dekningsgrad: 100%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Bestemmelsesomrade: [4

Bestemmelseshjemmel: 5- Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15780000

Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 190 - Annet byggeomrade
Dekningsgrad: 100%

Planer ineerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

LILLE @VREGATEN 17

Planstatus: 1
Saksnr: 202417461

PlanlID: 15750000

Plantype: 21

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN
NORD

Planstatus: 3

Saksnr: 202004102

PlanID: 71720000

Plantype: 35

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten -
Sandviken

Planstatus: 1

Saksnr: 202416958

PlanID: -

Plantype: 35

Plannavn: Hans Tanks og hustru (ikke tildelt plan-ID eller
plannavn)

Planstatus: 5

Saksnr: 202220710

PlanID: 17490000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN,
PARKERINGSANLEGG

Planstatus: 5

Saksnr: 200109753

PlanID: 65170000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. GNR 166 BNR 520 MFL., KONG
OSCARS GATE 22-24

Planstatus: 3

Saksnr: 201601366

PlanID: 65800000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. BYBANEN FRASENTRUM TIL
ASANE, DELSTREKNING 1, KAIGATEN-SANDBROGATEN
Planstatus: 3

Saksnr: 202220561

PlanID: 16040000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN
Planstatus: 3

Saksnr: 199814331

PlanID: 71730000

Plantype: 35

Plannavn: Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate -
Sandviken

Planstatus: 1

Saksnr: 202416959

PlanID: 15590000

Plantype: 21

Plannavn: BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Planstatus: 3

Saksnr: 202004102

PlanID: 6905000

Plantype: 32

Plannavn: BERGENHUS. GNR 166, VAGSBUNNEN, KVARTAL
13

Planstatus: 3

Saksnr: 199712854

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

Eiendom: 166/522

Bygningsnr: 139298799-3

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato: 05.02.2021

Saksnr: 202024342

Eiendom: 166/522

Bygningsnr: 139298799-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato: 05.02.2021

Saksnr: 202024342

Eiendom: 166/432

Bygningsnr: 139754050-2

Endring: Ombygging

Bygningstype: Store sammenb.boligebygg pa 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato:30.03.2026

Saksnr: 202517147

Eiendom: 166/432

Bygningsnr: 139298012-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Store sammenb.boligebygg pé 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato:1710.2025

Saksnr: 202215645

Eiendom: 166/435

Bygningsnr: 139298039-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: lgangsettingstillatelse

Dato: 23.03.2026

Saksnr: 202418539

Eiendom: 166/437
Bygningsnr: 139298055-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato:15.04.2025

Saksnr: 202413157

Eiendom: 166/319

Bygningsnr: 139296966-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 0210.2025

Saksnr: 202510878

Eiendom: 166/4

Bygningsnr: 139293754-3

Endring: Ombygging

Bygningstype: Restaurantbygning kafebygning
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 08.05.2024

Saksnr: 202317452

Eiendom: 166/6

Bygningsnr: 20750391

Endring: -

Bygningstype: Annen lagerbygning
Status: Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 20.01.2025

Saksnr: -

Eiendom: 166/312

Bygningsnr: 139296893-1

Endring: Pabygg

Bygningstype: Butikk/forretningsbygning
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 22.11.2019

Saksnr: 201723348

Eiendom: 166/6

Bygningsnr: 139293770-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Annen forretningsbygning
Status: Igangsettingstillatelse
Dato:12.06.2025

Saksnr: 202417362

Eiendom: 166/381
Bygningsnr: 139297555-1
Endring: Pabygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
Dato:20.03.2026

Saksnr: 202416314
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Grunnboksdato
Torsdag, 30. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

13750 00O0,- (Prisantydning)
Omkostninger kr 30 000,-
Totalt kr 13780 000, - Evt pantnoteringer kommeri tillegg.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det
tas forbehold om endring i gebyrer.

Beskrivelse av kjgpers omkostninger

Kjgper dekker sin andel av oppgjer og kontrakt hos oppnevnt
advokat, Vegard Nataas, eller tilsvarende. Kjgpers andel er stor
kr 30 0O00. Utlegg over dette dekkes i sin helhet av selger.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Etteravtale med selger, via megler.

Forurensning

Selger er ikke kjent med forurensing i bygg eller grunn.
Kjoper overtar ansvar og risiko for at forurensing
eksisterer.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Leiekontrakter.

LILLE @VREGATEN 17

MERK SZARSKILT

Megler har bestilt full byggesak hos Bergen kommune. |
byggesaken er det funnet diverse tegninger som viser
innredning av kjeller og farste etasje. Det finnes ingen
tegningerav andre og tredje etasje (leilighetene).

At det ikke foreligger tegninger pa et sédpass gammelt bygg er
ikke uvanlig, og kjgper overtar alt ansvar og eventuell risiko
forbundet med dette.

Dato salgsoppgave
275.2026




LEIEKONTRAKT
mellom
Lille @vregate 17-19 AS
Kleppavegen 22
5385 Bakkasund
Org. nr. 916 994 303
(Heretter benevnt Utleier)

0g

VEDLEGG

{Heretter benevnt Leietaker)

g1
. . . Bakgrunn og formil.
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I Mellom Utleier og Leietaker er det i dag inngétt falgende leickontrakt vedrarende lokaler i
eiendommen i Bergen: Lille @vregate |7 |.ctasje ph ca. 35 m?.
-Edmund Burke Andel [ellesareal ca. 36 m? som gir

Total Areal "
§2
Leieforholdet gjelder

Utleieren leier herved bort til Leietakeren falgende lokaler i eiendommen Lille @vregate 17
i Bergen:
-Lille @vregate 17 1.¢tasje pd ca. 53 ma,

Partene cr enige om at det beregnede arealet utgjer totalt 53 m® inklusiv deler av felles
overbyge ved hovedinngang og séledes danner basis for beregning av den leie som skal
svares for lokalene. Ved inngielse av denne kontrakt frasier Leietaker seg alle innsigelser
knyttet til beregning av lokalenes sterrelse og tilherende beregning av leie.

Leietakeren er kjent med lokalene. Disse stilles 1il disposisjon for Leictakeren i den stand
de befinner seg ("som de er™). Ref. Oventagelsesprotokoll som vedlegges som vedlegg 2.

Leietakeren har ikke rett til & benvite noe utvendig areal annet enn lerrasse ved bakdor
4 E

sammen med de evrige leictakere i husct og ferdsel til og fra leicobjektet. Fellesareal skal

benyites med aktsomhet og holdes remt og ryddig nl enhver tid.
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Bruk av lokalenc

Leiearealet skal av Leietakeren kun benyttes til Male bilder. samt og utstilling og salg av
disse. Det er avialt at mindre arrangement for salg av kunst kan holdes. Deue skal ikke veere
til sjenanse for de evrige leictakere og il Husordensreglene,

Enhver endring av formdlet ma godkjennes skriftlig av Utleieren og kan resultere i endrel
leic.

Leietakeren baerer risikoen for at brukstillatelse til forannevnte formél og pvrige nadvendige
tillatelser for driften er til stede i hele leieperioden.

Virksomheten méd ikke medfore stigning i husets forsikringspremier eller evrige faste
utgifter utover hva man ved kontrakisinngielse forutsetter. Dersom dette inntreffer er
Utleieren berewiget til straks & kreve stigningen refundert av Lejetakeren.

Lokalene md heller ikke benyttes pd en slik mite at husets omdomme skades eller slik at
det mediorer rystelser, stay eller lukt som sjenerer naboer og andre leieboere utover det som
antas & vaere paregnelig ut fra normal drift i henhold til leieobjektets formal,

§4

Leiesummen

Leiesummen for de leide lokaler er fra og med 1. juni 2023
-Lille @vregate 17 1.ctasje pa ca. 53 m®: 6.625,- pr. méned.

Leiesummen for de leide lokaler blir fra og med 1. januar 2024 indeksregulent,
1 tillegg kommer merverdiavgift. n/a

Leien betales forskuddsvis og uoppfordret til Utleierens bankkonto.nr. 9526.06.67492
senest ved utlapet av den ferste dag i hver maned.

Leiebetaling skjer forskuddsvis og pr. 1. juni 2023 med kr. 6.250.- + kr 442.- for
felleskostnader. Total leie inklusiv felleskostnader pr. méned er kr.7.067.-.
Innbetalingen dekker leie for juni 2023.

Strem til de to lokalene som har felles Te-Kjokken og woaletter har montert eminus-malers,
Hvert lokale blir fakiurert for strom 1il sint lokalene fordelt pa folgende méte:

Totalregning delt pa total forbruk og ganger eminus-mélers for det leide lokalet.

Det som er igjen blir delt mellom lokalene og fordelt pa leiebraken.

Stram fakturercs ménedsvis.

Ved forsinket betaling av leie svares forsinkelsesrente etter gjeldende satser ihht. lov av
17.desember 1976 nr.100 eller lov som trer i stedet for denne. Utleier har rett til & kreve

gebyr ved purring, pakrav, utkastelse ete,

gl
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Andre kostnaders

I leiesummen er det ikke inkludert utgifter for oppvarming, levering av varmt vann eller
utgifier til elekirisk strom. Utligningen skjer etter leicarealets starrelse. Tilsvarende gielder
dersom det innfercs nye skatter og avgifter,

Folgende felleskosinader er ikke inkludert i leiesummen og omkostningene bxres av

leietakere fordelt etter leie areal:

- Vannavgift, renovasjonsavgifi.

- Beredskap med salting og brayting. Utfares av leietaker selv,

- Rydding, kosting og vasking av fellesarealer utenfor lokalet Utfores av leietaker selv. .
Utgifter til tilsyn/vakimester.

- Drift og vedlikehold av Brannalarm. Nodlys og Ledelvs.

- Arlig Serviceavtale pa Brannslukkere, Brann- og Remningsdarer og andre pilagle
servicer'vedlikehold.

- Aviale for Skadedyrsbekjempelse.

Utleieren forbeholder seg retten til & kreve disse utgifter samt uigifter til offentlige avgifter

ete,, herunder eiendomsskall, utlignet forholdsmessig pa leietakerne i tillegg til leien,

Andel fellesutgifier betales 1il Utleieren etter pakrav og i henhold til aviagt regnskap.
Fellesutgifter betales a konto samtidig med leien jfr.§4 pa grunnlag av drlige budsjetterte
fellesutgifter. Belopet fastsettes av Utleier, Ved kontrakisinngdelse utgjer a konto
fellesutgifter kr. 100.- pr. kvm pr. dr. (33m2x100-5.300.-/12 mineder= 442 pr. méned.)
Alle belep er eksklusiv mva.

Felleskostnader betales forskuddsvis hver maned med kr. kr 4432 -

g5
Leieregulering

Utleier kan uten varsel, og med virkning fra den 1. januar ved hvert drsskifte regulere leien
tilsvarende stigningen i Statistisk Sentralbyris konsumprisindeks i Aret forut for
reguleringen, eller annen tilsvarende indeks dersom konsumprisindeksen oppheves.
Regulering skjer med basis i de siste 12 méneders indekstall pr. 15.10 i aret forut for
reguleringstidspunkiet. Leietaker kan ikke kreve at leien skal settes ned ph bakgrunn av
utviklingen av konsumprisindeksen. Forste regulering av leien kan gjores med virkning fra
01.01.2024.

Utleier har ensidig rett 1il 4 kreve oppregulering av leie til "gjengs leie”, jfr. husll. 4-3.

Dersom det blir nadvendig med myndighetenes tillatelse til leieforhavelse i henhold til
denne bestemmelse, trer denne forhevelse i kraft fra dert tidligste tidspunkt myndighetene
bestemmer.

Skulle det etter kontraktens inngdelse palepe uforutsette kostnader for ciendommen p.ga.
beslutninger og krav fastsatt av offentlige myndigheter, har Utleier rett 1l wtover den
fastlagte leie & kreve den andel som faller pd de lokaler som nervizrende kontrakt omfatter.
Tilsvarende gjelder dersom det innfores nye skatter og avgifter, Utligningen skjer etter

leicarealets sterrelse.

9l
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Dersom nye offentlige avgifier, gebyrer og lignende blir innfert pd leiesummen eller annet
avialt vederlag som falger av denne kontrakt, plikter Leietaker & betale denne avgifi i tillegg,

§6
Leieforholdets varighet

Leieforholdet leper fra 1. juni 2023 og er giensidig uoppsigelig i 2 dr regnet fra 1. juni 2023.
Leieforholdet utloper siledes uten oppsigelse den 31. maj 2025,

Ved utlapet av leieperioden har Leietakeren foririnnsrett til viterligere | Ars leie dersom
Utleieren fortsan skal leie ut lokalene. Ved fornyelsen av leieforholdet skal Utleieren ha rett
til & regulere leien til antatt markedsleie pd reguleringstidspunktet. Oppnds ikke enighet om
markedsleie pd reguleringstidspunkret, bortfaller Leietakerens rett til & fornye leieforholdet
for nevnte | 4rs periode. Husleieloven § 12-2 kommer ikke til anvendelse i dette
leieforholdet.

Dersom Leietakeren ensker & benytte sin rett til fornyelse av leieforholdet ved utlepet av
leieperioden pa | ir, m4 Leietakeren skriftlig meddele dette til Utleieren senest 3 - tre -
méneder for avtalt utlep av leieperioden. Melding til Utleieren mé siledes senest varre
Utleieren i hende pr. 1. juni 2023 dersom Leietakeren vil benytte sin rett til fornyelse i
henhold til foranstiende.

&7
Overlevering av lokalene m.v.

Leietaker kjenner til lokalene og de stilles til disposisjon for Leietakeren i den stand de
befinner seg pr. 1. juni 2023,

Dersom Leietakerens pitenkte bruk av lokalene nedvendiggjar byegningsmessige endringer
mé Leictakeren utfore dette for egen regning. Planer for slikt arbeid skal pé forhind vere
skriftlig godkjent av Utleieren. Godkjennelsen fra Utleieren ma skje ved pategning pé de
nodvendige tegninger. Alt arbeid som Leietakeren er gitt tillatelse til 4 utfore skal foretas
pd en hindverksmessig forsvarlig méte.

Oppussing av lokalene md pakostes av Leictakeren, herunder eventuelle endringer | de
cksisterende lys-, varme- og vannopplegg. Ved leietidens utlep tilfaller Leietakerens
pékostninger Utleieren vederlagsiritt. Leietakeren kan siledes ikke kreve vederlag for
eventuelle fordeler Utleieren appnir som falge av forbedringer av lokalene som Leietakeren
har bekostet. Dette gjelder ogsd eventuelle vesentlige forbedringer av lokalene.
Husleieloven § 10-5 kommer sdledes ikke til anvendelse.
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Leietakerens plikter

Leictakeren plikier & folge de ordensregler som til enhver tid gielder for eiendommen.
Videre plikter Leietakeren 4 folge Utleiers instrukser for de tekniske anlegg, herunder
pillegg som mitte bli gitt av det offentlige.

Leietakeren er forpliktet til 4 behandle de leide lokalene med tilbarlig aktsomhet og er
erstainingspliktig for all skade som skyldes Leictakeren eller folk i hans tjeneste, & vel fast
ansatie som tilfeldige, herunder innbefattet kunder, flyttefolk, héndverkere, betjening av
varetransport og andre som er gitt seerskilt adgang til lokalene eller eiendommen.

Leietakeren er ansvarlig for & innhente de til enhver tid lovforeskrevne tillatelser for
virksomheten fra offentlige myndigheter,

Leietakeren plikter & finne seg i arbeid og ulemper - som fordrsakes av utvendig vedlikehold
av bygget og/eller pllegg fra offentlige myndigheter - uten & kunne kreve erstatning eller
avslag i husleien. Dersom Utleieren anser det nedvendig & foreta ombygging eller utbygging
av eiendommen, mé Leietakeren likeledes finne seg i dette.

§9
Leietakerens vedlikeholdsplikter

Leietakeren har den fulle vedlikeholdsplikt av de leide lokaler, herunder vindusruter,
vindusposter og vinduskarmer. Darer til og i de leide lokaler med omramming, pliktes
vedlikeholdt av Leietakeren s& vel innvendig som utvendig. Vedlikeholdsplikten omfatter
s vel reparasjoner og istandsetting, som fornvelse av maling og gulvbelegg med mindre
annet skriftlig avtales med Utleieren.

Vedlikeholdsplikten omfatter videre fornyelse av gulvbelege, himlinger, elektriske
ledninger, alt varme- og ventilasjonsutstyr samt sanitarutstyr. Oppstaking av vann- og
avlepsror pdhviler Leietakeren. Likeledes plikter Leietakeren & vedlikeholde ledninger og
innretninger som han selv har satt opp. Leietakerens vedlikeholdsplike om fatter ogsh skader
som falge av innbrudd i leieobjektet, samt harverk.

Alt arbeid som Leietakeren plikter & utfore, skal foretas uten ugrunnet opphold og pd en
héndverksmessig forsvarlig mite. Oppfyller ikke Leietakeren denne vedlikeholdsplikt, eller
foretar Leietakeren ikke reparasjon av skader han plikier 4 utbedre, kan Utleieren sette
lokalene i stand p& Leietakerens bekostning,

Utleieren har vhindret adgang til lokalene for inspeksion med hensyn til vedlike-

holdspliktens oppfyllelse, arbeider som skal utfares sami besiktigelse i anledning skader og
skjenn.

ko
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§10
Branntilsyn/Brannsikkerhet

Det phviler leietakeren innenfor sitt leieareal 4 vedlikeholde og foreta de nedvendige
utbedringer og wskiftninger slik at de krav som Branntilsynet til enhver tid mirtte stille 6l
lokalene og Leictakers virksomhet er oppfylt.

Byggene forsekes til enhver tid 4 voere godkienmt iht. myndigheters krav ndr det gielder
brannsikkerhet. Enhver endring kan forringe brannsikkerheten,

Leictaker er pliktig 4 sette seg inn i regler og prosedvrer som gjelder byggene, Enhver
planlagte forandring skal meddeles Utleier for godkjenning. Skjema for Arbeidstillatelse
som er vedlagt denne kontrakt skal utfvlies og godkjennes av Utleier, for arbeid kan starte.
Det skal ogsd revideres tegninger iht endringer som er gjorl. Kosinad pd dette baerer
Leictaker.

Leietaker kan ikke forandre noe pd byveget uten utleiers godkjennelse. Dette gjelder
bygge/rive innvendige vegger, rive og sette opp himlinger, (jerne og sette i derer, borre hull
for gjennomforing av rer og kabler, flyite eller dekke til detektorer, ledelys og nadlys etc.

Leietaker skal benytte utleven tilgjengelig perm: Internkontroll for Brannsikkerhet.
[3et kreves fra myndigheter st det gjores ROS (Risiko og Sdrbarhcts) analyse 1 hver enkelt
bedrifl med tilherende internkontroll,

g11
Skilting m.v.

Leietakeren kan ikke sette opp skilt, samt radio- og TV-anlegg pa byggels fasader uten
Utleierens skriftlige forhdndsgodkjennelse. Det samme gjelder utvendig skilting og
markiser e.l. i vinduer i de lokaler Leietakeren disponerer. Ved fraflytting er Leietakeren
forpliktet il 4 ta ned eventuelle skilt m.v. som nevnt foran, og serge for at alle merker etter
slike utbedres pi en forsvarlig méte.

§12
Offentlige pilegg m.v.

Leietakeren stir til enhver tid ansvarlig overfor offentlig myndighets krav og pilegg
vedrerende de utleide lokaler. Kostnader i forbindelse med phlege fra offentlige
myndigheter, plikter Leietakeren 4 betale.

Leietakeren er ansvarlig for & tegne og si opp stromabonnement samt betaling av egne

utgifter til strom. (Lillc @vregate 17-17 AS har strom abonnementet og vil viderelakiurere
andel av strammen basert pd «-mdilers. )

55—‘-’

S

§13
Utleierens plikter

Utleieren plikter & serge for at lokalene | leietiden stir til ridighet for Leietakeren. Utvendig
vedlikehold av bygget péhviler Utleieren, unntatt vindu og inngangsder, jf
§ 9.

514
Forsikring

Hver av partene holder sine interesser forsikret,

Utleieren beserger bygningen forsikret mot bygningsmessig skade. Det phhviler
Leietakeren 4 holde glassruter og inngangsder til det leide lokalet forsikret for egen regning.

Leietakeren mi selv serge for egne forsikringer, herunder forsikringer av egen
bygningsmessig innredning, fast og lost inventar, lasare, varer m.v. Leietakeren mé videre
sorge for egne forsikringer for drifistap, og for skader som oppstir i forbindelse med
innbrudd, vannskade, brann m.v., som ikke dekkes av de forsikringer som Utleieren har

som huseier.

Ved skade pd lokalet skal Leietakerens forsikring benyttes sd langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, for Utleierens forsikring benyttes.

g15
Fremleie - Overdragelse - Pantsettelse

Fremleie er ikke tillatt uten skriftlig forhéndssamitykke fra Utleieren. Fremleie kan bare
nektes nar det foreligger saklig grunn for nektelsen. | forbindelse med et eventuelt samiykke
til fremlcie gjores uttrvkkelig oppmerksom pa at den avtalie leiesum etter denne kontrakt er
inngétt pa gunstige vilkér lor Leietaker.

1 forbindelse med evt. samtykke til fremleie eller overdragelse av denne kontrakt har Utleier
en ubelinget rett til & forheve leienivaet til markedsleie.

Leiekontrakten kan ikke pantsettes.

Ved eierskifte hos Utleieren kan Utleieren overfare til erververen rettigheter og forplikielser
etter denne leickontrakt. Leieren kan ikke kreve at avhenderen er ansvarlig sammen med
erververen for riktig oppfyllelse av denne kontrakt.
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§ 16
Leietakerens meldeplikt

Leietakeren plikter siraks & melde til Utleieren enhver skade som ma uthedres uten ugrunnet
opphold. Andre skader som Leietakeren oppdager, plikter Leietakeren 4 sende melding om
innen rimelig tid. Lar han veere 4 gi skrifilig melding, taper han mulig rett til erstatning og
er ansvarlig for all skade som mitte folge av forsinkelsen. Leietakeren plikter & gjore det
som med rimelighet kreves for & avverge skonomisk tap for Utleieren som felge av skade.

§17
Forandringer i leieforholdet m.v.

Streik, lock out, blokade eller andre forhold som partene ikke rir over, som for eksempel
brann, eksplosjon, oversvemmelse m.v. fritar Utleieren fra & oppfylle sine forpliktelser i
henhold til denne kontrakt.

Blir leieobjektet adelagt som folge av forhold nevat i foregiende ledd, faller leieavialen
bort likegyldig om begivenheten skjer for eller etter Leictakerens overtakelse av lokalene.

Leietakeren eller hans konkursbo kan sies opp med 1 - en - méneds skriftlig varsel til
fraflytting ved Leietakerens konkurs uansett om kontrakien er sluttet med lengre
oppsigelsesfrist eller som tidsbestemt kontrakt,

§18
Leietakerens avialebrudd

Blir leie ogleller tilleggsytelser ikke betalt innen 14 - fiorten - dager etter at Leietakeren har
mottatt skriftlig varsel, som er sendt pa eller etter forfallsdagen, eller flytter han ikke nir
leietiden er wte, wvedtar Leietakeren tvangsfravikelse uten soksmdl etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2, tredje ledd, bokstav a og b. 1 varselet skal det std at
fullbyrdelse vil bli begjeert dersom kravet ikke blir oppfylt innen 14 dager. Leietakeren kan
ikke fremsette motkrav pd Utleieren med mindre motkravet er erkjent av Utleieren, eller
retiskraftig avgjort ved dom eller forlik. Husleieloven § 3-8 kommer ikke til anvendelse i
dette leieforhaldet,

Gjer Leietakeren ellers noe vesentlig brudd pd leicavtalen, kan Utleieren heve avtalen og
Leietakeren plikter da & fraflytte leieobjektet med | - en - mineds varsel uanselt om
leieavtalen er avialt for en viss tid. Dersom Leietakeren flytter etter utkastelse eller etter
krav fra Utleieren p.g.a. misligholdelse, plikter Leietakeren & betale leie for den tid som er
igjen av Jeietiden med fradrag av det som Utleieren far inn ved ny utleie. Leietakeren mé
opsd betale de omkostninger som utkastelse, soksmél og ryddiggjerelse i tilfelle forer med

seg.

Ved for sen betaling av leie og felleskostnader, beregnes renter etter lov om forsinket

betaling. Leietakeren plikter 4 betale renters rente.,

T

9

§19
Fraflytting og tilbakelevering av lokaler

Nir Leietakeren skal fraflytte lokalene, uansett av hvilken grunn, skal lokalene
tilbakeleveres i ryddiggjort, rengjort og forevrig samme stand som de var i ved
overtakelsen, bortsett fra forringelser som falge av elde, alminnelig slitasje og mangler som
pihviler Utleieren & ordne. Mangler som Leietakeren er ansvarlig for og som han ikke har
utbedret, kan Utleieren utbedre pd Leietakerens bekostning.

I god tid for leieforholdets oppher skal det avholdes en felles befaring mellom Leietakeren
og Utleier for & fastlegge eventuelt nedvendige arbeider for & bringe lokalene i den stand de
skal veere ved tilbakelevering.

All fast innredning/inventar, delevegger, ledninger o.l. kan Leietakeren ikke flerne ved
fraflytting, Dette tilfaller Utleieren uten godigjerelse. Dersom Utleieren forlanger det, er
Leietakeren, uavhengig av kostader eller verditap, pliktig til & fierne innretninger, inventar
etc. pd egen bekosining,.

I tiden fior fraflytting av lokalene, plikter Leietakeren 4 gi leiesakende adgang til 4 besiktige
lokalene samtlige dager i alminnelig forretningstid eller hvis dette ikke passer, utenom
forretningstiden efter nermere aviale,

Senest siste dag av leieforholdet skal Leietaker pd egen bekostning fieme sine eiendeler.
Eiendeler, inventar o.1. som Leijetaker ikke har fiernet ved fraflytting har Utleieren rett til 4
fiemne for Leietakerens regning.

Leietakeren kan ikke kreve vederlag av Utleieren for den eventuelle kundekrets Leietakeren
har opparbeidet gjennom leietiden og som Utleieren eventuelt oppndir fordel av.

§20
Garanti

Som sikkerhet for riktig betaling av leie og fellesomkosininger samt ansvar av enhver art
som péahviler Leietakeren i henhold til denne kontrakt, skal Leictakeren ved undertegning
av denne avtale stille en selvskyldnergaranti fra norsk bank tilsvarende 2 méneders
leiebetaling. Det blir opprettelse en  depositumskonto i Handelsbanken hvor
Depositum/Garanti mé settes inn. Garantien skal vedbli & gjelde i hele leieperioden.
Depositum er ¢a. 2 ménedsleier og aviales til kr.15.000.-

ko
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§23
§21 Forholdet til husleieloven

Verneting - Lovvalg
Dersom ikke annet er bestemt i denne leickontrakten, kommer de til enhver tid gjeldende

Denne aviale er undergitt norsk rett. Eiendommens verneting vedtas for alle leietakere regler i husleieloven til anvendelse.
som har tilknytning til leiekontrakten.
§24
§22 Dokumentutstedelse

Meldinger og Samtykke fra Utleier
Nazrverende aviale er wiferdiget i 2 - 1o — originale cksemplarer, ett eksemplar til hver av

Meldinger som skal sendes ctter denne kontrakt skal sendes bade pr post om pr e-mail til partene,
felgende adresser:

Utleier:

Lille @vregate 17-19 AS Bergen den, 1) pafi 2023 Bergen, den L] mai 2023
Jostein Warpe: i

Kleppavegen 22 e H:““n - 'ﬁ{’ﬂ-ﬂ

5385 Bakkasund Lille @vregate 17-19 AS
josteinf@warpe, no. mobil; 922 34 600 Daglig Leder SeIvVSlenag

TeHEEVgste 17-19 AS

L Kleppavegen 22

Leietaker: 5385 BAKKASUND

= G Vedlegg 1: Oversikt over de leide lokaler og Leieberegninger.

ﬁﬂDS_Br:rﬂ_cn | Vedlegg 2: Befaringsrapport ved overtagelse.

c-mail: g " ° pili R et s Et Vedlegg 3: Arbeidstillatelse med prosedyre for Bygget.

Vedlegg 4: Index for Internkontroll for Brannsikkerhet for Bygget,

Nir et forhold etter denne kontrakt krever samitykke fra utleier skal det likestilles med
samiykke dersom melding er sendt utleier som angitt i denne paragraf, men svar ikke er
mottatt innen 20 virkedager, Dette gjelder ogsi varsel som nevnt i § 4, tredje ledd.
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Lille Ovregate 17-19 AS e-mail: josteiniwarpe.no
Kleppavegen 12 mob: 922 34 600
5385 BAKKASUND

Overtagelsesprotokoll:

Lokale: Lille @vregaten 17 HO101

., n.."

k.

L= " mli e e L
Yire lokale sett innover fra gateder

Yire lokale sett mot gateder

De to rom som er ekslusivt i leieavialen er nyoppusset med nye gulv og nymalt.
Rom ved yviterder er gipset og malt. Indre rom er kun malt.

Bergen 13.05.2023

Lille Ovregate 17-19 AS ; T
| Utidier =

LILLE @VREGATEN 17
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Lille Bvregate 17-19 as e-mail: jostein@warpe.no
Kleppavegen 22 mob: 922 34 600
5385 BAKKASUND

Forlengelse av leiekontrakt: Vedlegg til opprinnelige kontrakt

Kontakten gjelde:

Lokale: Lille @vregaten 17 |.etasje.

Leier:

Utleier: Lille @vregate 17-19 AS v/lostein Warpe

Dato leickontrakt: 13.mai 2023

Partene er enige i & forlenge den 2 4rs leickontrakten signert 13.mai 2023 med 2 4r til samme
betingelser, men med KPI regulering av leien fra mai 2023 til mars 2025 som er 5% ekning.
Opprinnelig kontrakten utleper 31.mai 2025,

Denne avtalen gjelder fra 01 juni 2025 og utloper 31.mai 2027,

Ny Leie blir kr:6.958,- pluss strom og felleskostnader som tidligere.

Med felleskostnader blir det fakiurert kr. 7.400,- pr. méned og strem faktureres separat,

Enter dette vil leieforholdet utlape uten oppsigelse den 31.mai 2027.

Bergen den, 7. Bcrg-up. den 7. mai 2025

s - 5T

Lille @vregate 17-19 AS
Daglig Leder Selvstendig
Jostein Warpe

Lille @vragate 17-10 AS

Kleppavegen 22
5385 BAKKASUND

PROAKTIV.NO
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STANDARD LEIEAVTALE FOR MAERINGSLOKALER ({BRUKTE/"SOM DE ER” LOKALER)

1 UTLEIER
1.1  Lille @vregate 17 - 19 AS (Utlejer)

1.2  Organisasjonsnummer 916 994 303

2  LEIETAKER

2.1

2.2 Organisasjonsnummer (selskap under stiftelse)
3 EIENDOMMEN

3.1  Lille @vregaten 17, 5018 Bergen

4  LEIEQOBJEKTET

4.1 Leieobjektet bestar av arealer til Leietakers ekskiusive bruk (Eksklusivt Areal], samt en
andel fellesareal. Lokalene finnes i byggets 1 etg, til hgyre.

4.2  Eksklusivt Areal utgjgr totalt ca. 42 kvm. BTA. Andel fellesareal utgjgr ¢a. 18 kvm. BTA.
Fellesareal deles likt mellom de 2 stk nzeringslokalene i byggets 1 etg. (totalt 36 kvm)

4.3 Alle arealer er oppgitt etter NS 3940:2012. Eventuelle feil i arealangivelsene gir ikke rett
til & kreve Leien justert, og medigrer heller ikke noen endring av denne leieavtalens
gvrige bestemmelser,

5  LEIETAKERS VIRKSOMHET

5.1 Leieohjektet ma kun benyttes til utstilling og salg.

Endring av virksomheten i Leieabjektet, herunder drift av annen, beslektet virksomhet,

er ikke tillatt uten Utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn. @kt avgiftsmessig belastning for Utleier som fglge av Leletakers endrede
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virksomhet skal ansees som saklig grunn, med mindre Leietaker forplikter seg til 3 holde
Utleier skadeslas for Utleiers tap og kostnader i samsvar med punkt 10 og stiller en -
atter Utleiers oppfatning = tilfredsstillende sikkerhet for sine forpliktelser. Videre skal
opprettholdelse av  Eiendommens  virksomhetsprofilfvirksomhetssammensetning
anses som saklig grunn,

Leietaker er baerer selv risikoen for at brukstillatelse til forannevnte formdl og évrige
nadvendige tillatelser for driften er til stedet i hele leieperioden.

6 OVERTAKELSE/MELDING OM MAMNGLER

6.1 Leieobjektet overtas ryddet og rengjort, og for gvrig | den stand som Leieobjektet var i
ved Leietakers besiktigelse | Mars 2026

6.2 Leietaker er selv ansvarlig for egne innrednings-, installasjons- og bygningsarbeider sam
etter aviale skal utfares av Leietaker.,

6.4  Leietaker ma gi skriftlig melding om skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at
Leietaker burde ha oppdaget dem. Forhold som Leietaker kjente til ved Overtakelse kan
ikke senere gigres gieldende som mangel.

7 LEIEPERIODEN

7.1 Leleforholdet er tidsbestemt og leper fra 01.08.2026 og til den 01.08.29.
Leieforholdet kan ikke sies opp i leietiden. Leieforholdet oppharer den 01.08.29,
uten oppsigelse, med mindre partene innen da har laget en ny avtale.

7.2 Avalepartene er kommet til enighet om at Leieavtalen ved gjensidig g¢nske om
forlengelse kan forlenges i en periode pa 3 ar pd samme vilkir som i denne
leieavtalen, men slik at Leien skal justeres til markedsleie. Dersom Leietaker gnsker 3
farlenge Leieperioden, skal dette meddeles skriftlig til Utleier tidligst 12 maneder fgr
o senest 6 maneder fgr utlppet av Leieperioden.

8  LEIEN OG ANDRE KOSTANDER

8.1 Leien for Leieabjektet per dr (Leien) utgjpr NOK 138 000. | tillegg kammer merverdiavgift
i den utstrekning vilkdrene for 3 legge merverdiavgift pa Leien er oppfylt, jf. Punkt 10.

8.2 1712 av Leien forfaller til betaling forskuddsvis den 1. i hver maned med NOK 11 500, -

LILLE @VREGATEN 17
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| tillegg til Leien dekker Leietaker 53,1 % av kostander med strammaler for 1 etasje

[MAlerpunkt 1D - 27654874), Prosentandelen er fastsatt pa bakgrunn av leietakers totale
areal sett opp mot det totale areal for begge naringslokaler | etasjen. Den aktuelle
kostanden viderefaktureres leietaker etterskuddvis pr kvartal.

Ved forsinket betaling av Leien og/feller andel strgmkostnad, svares forsinkelsesrente |

henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 eller lov som trer | stedet for denne. Utleier
har rett til 3 kreve gebyr ved purring.

9 LEIEREGULERING

2.1

a1

9.3

Leien reguleres hver 1. januar, | samsvar med eventuelle endringer i Statistisk
Sentralbyrds konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen tilsvarende
offentlig indeks. Dog skal Leten ikke kunne reguleres under den Leien som ble avtalt pa

kontraktstidspunktet.
Pr 01.01.2027 reguleres leien pd bakgrunn av den siste kjente indeks men kun for

antall leiemaneder siden leieforholdet startet.

Videre justeres husleie den 01.01, arlig pd bakgrunn av den siste kjente indeksen pa
justeringstidspunktet.

Leietaker er med dette gitt varsel om at arlig leieregulering vil finne sted.

10 MERVERDIAVGIFT

10.1

10.2

10.3

104

Partene har per kontraktssignering forutsatt at hele Leieobjektet skal omfattes av
Utleiers frivillige registrering i Merverdiavgiftsregisteret.

| den utstrekning Leieobjektet skal omfattes av Utleiers registrering i henhald il punkt
10.1, innestdr Leietaker for at vilkarene for registrering er oppfylt fra tidspunkt for
kantraktssignering og | hele Leleperioden.

Utleier har rett til 3 legge merverdiavgift med den til enhver tid gjeldende sats pa Leien,
Felleskostnadene og eventuelle andre kostnader knyttet til arealer som skal omfattes
av Utlelers registrering i henhold til punkt 10.1. Det samme gjelder for arealer som
matte bli omfattet av Utleiers registrering som fglge av at registrering for utleie blir
palagt ved lov.

Dersom Leietaker i samsvar med punkt 24 har fitt samtykke til fremleie av arealer som
skal omfattes av Utleiers registrering i henhold til punkt 10.1, og de fremleide arealene
fortsatt kan omfattes av Utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret, skal Leietaker
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som ikke er registrert | Merverdiavgiftsregisteret umiddelbart spke om frivillig
registrering for  fremleien. Hvis  Leietaker allerede er  registrert |
Merverdiavgiftsregisteret for annen virksomhet, skal Leietaker innta en bestemmelse i
fremleieavtalen om at fremieieforholdet skal behandles som merverdiavgiftspliktig,

samt utfakturere leievederlaget for fremieieforholdet med tillegg av merverdiavgift.

10.5 Leietaker skal umiddelbart gi Utleier opplysninger om forhold som kan medfgre en
endring i den avgiftsmessige status til hele eller deler av Leleobjektet. Leietaker skal
ogsa innen 14 dager skriftlig besvare Utleiers Arlige leietakererklzringer om Leietakers
bruk av Leieobjektet giennom dret og bygningsmessige tiltak foretatt pd Leieohjektet
av Leietaker. Leietaker skal ogsa innhente tilsvarende dokumentasjon fra eventuelle
fremleietakere.

10.6 Ved opphgr av leleforholdet, uvansett grunnlag, skal Leietaker og eventuelle
fremleietakere beholde egne justeringsforpliktelser for bygningsmessige tiltak foretatt
pd Leieobjektet.

10.7 Leietaker skal holde Utleier skadesigs for ethvert tap Utleier matte bli pafart, herunder
redusert fradragsrett og tilbakefgringfjustering av fradragsfart innglende
merverdiavgift samt renter, tilleggsskatt og evrige kostnader forbundet med slikt tap,
som falge av regelendringer for Leietakers brukfvirksomhet eller Leietakers
bruksendring, fremleie, selskapsmessige/organisatoriske endringer, formelle mangler
eller forsgmmelser o, Ved beregningen av Utleiers tap skal det tas hensyn il
skattemessige konsekvenser for Utleier,

10.8 Eventuelle krav som falge av bestemmelsene i dette punkt 10 forfaller til betaling ved
pakrawv. Krav som falge av Utleiers plikt til tilbakefaring /nedjustering av fradragsfart
inngaende merverdiavgift forfaller imidlertid til betaling tidligst 14 dager far forfall for
Utleiers betalingsplikt til staten.

11 SIKKERHETSSTILLELSE

11.1 Leietaker skal som utgangspunkt betale inn 1 mnd forskuddsleie som sikkerhet for
leieforholdet.

1.2 Sikkerhetsstillelsen ma foreligge senest 15.05.2026.

12 LEIETAKERS BRUK AV LEIEOBJEKTET

12.1 Leietaker skal behandle s3 vel Leieobjektet som Eiendommen for gvrig med tilbarlig
aktsomhet,
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Leietaker skal sette seg inn i og falge de offentligrettslige og privatrettslige regler som
er eller mdtte bli innfart og som kommer til anvendelse pd leieforholdet. Leietaber er i
Leieperioden ansvarlig overfor alle offentlige myndigheter for at Leietakers bruk av
Leirobjektet tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende offentligrettslige kraw

12.3 Leietaker skal i Leieperioden bidra 6l miljgvennlig bruk og drift av Eiendommen og

Leieohjektet, og skal etterleve de krav og rutiner som falger av Eiendommens
eventuelle miljgsertifisering slik de til enhver tid gjelder.

12.4 Leieobjektet ma ikke brukes pd en mite som forringer Elendommens omdpmme eller

12.5

12.6

utseende. Virksomheten i Leieobjektet ma heller ikke sjenere andre leietakere eller
naboer ved stgv, stagy, lukt, rystelse eller pd annen mite. Reyking er ikke tillatt i
Leieobjektet. Rom med vann- og/feller avigpsrgr ma holdes oppvarmet, slik at frysing
unngés. Kostnadene ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med disse
forhold er Leietakers ansvar.

Avfall ma legges i Eiendommens sgppelkasser/kildesorteringssystem, med mindre det
er avtalt at Leietaker selv skal ta hiand om sgppel/kildesortering. Leietaker ma selv
fierne avfall av ekstraordinzrit) omfang eller karakter for egen regning. | motsatt fall
kan Utleier flerne aviallet for Leietakers regning. All avizllshandtering skal falge de til
enhver tid gieldende offentlige kraw.

Leietaker skal sprge for eller bekoste tilfredsstillende utvendig renhold, strging og
snprydding dersom Leieobjektet brukes til virksomhet rettet mot publikum.

13 UTLEIERS ADGANG TIL EKSKLUSIVT AREAL MV,

13.1 Leietaker skal gi Utleier adgang til Eksklusivt Areal | kontor-fforretningstid alle dager for

ettersyn, reparasjon, vedlikehald, inspeksjon, taksering, endringsarbeid etc. Leietaker
plikter ogsd & gi Utleier adgang til Eksklusivt Areal for gjennomfaring av miljatiltak,
herunder for undersakelse/maling av energiforbruk mv. Leietaker skal varsles med
rimelig frist. | alle tifeller der det anses ngdvendig for & forebyage eller begrense skade
pa Eiendommen, har Utleier rett til 3 skaffe seg adgang til Eksklusivt Areal uten slikt
varsel.

14 UTLEIERS VEDLIKEHOLDS- OG UTSKIFTINGSPLIKT
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14.1 Utleier skal serge far at Fellesareal og Eiendammens tekniske innretninger holdes i
tilsvarende stand som ved Overtakelse, men slik at alminnelig slitasje ma aksepteres av
Leietaker.

14.2 Utleiers arbeider skal foretas pd en forskriftsmessig og handverksmessig god mate.
Arbeidene skal baseres pd miljpeffektive lgsninger og giennomfares med miljgvennlige
produkter og materialer.

14.3  Utleier har ikke ansvar for vedlikehold eller utskifting av innretninger anbrakt i
Leieobjektet av Leietaker.

14.4 Leietaker har ikke krav pa erstatning eller avslag i Leien ved avbrudd i forsyninger av
vann, energi, luft etc,, som ikke er vesentlige.

14.5 Utleier skal sgrge for at Leieobjektet | Leieperioden er i samsvar med de for
Eiendommen/Leieobjektet gjeldende offentligrettslige bygningstekniske krav, med
mindre annet falger av punkt 12 eller Leietakers vedlikeholdsplikt etter punkt 15.

15 LEIETAKERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

15.1 Leietaker skal sprge for og bekoste innvendig vedlikehold av Eksklusivt Areal, herunder
ogsd ut- og innvendig vediikehold av inngangsdarer/porter til Eksklusivt Areal samt
innvendlg vedlikehold av vinduer med omramming. Vedlikeholdsplikten omfatter
reparasjon {akutt vedlikehold) og periadisk vedlikehold, 53 som overflatebehandling av
guly, vegger og tak, ngdvendig utskifting av for eksempel tapet, gulvbelegg o.l.,
utskifting av deler (pakninger med videre} og enkle reparasjoner av innretninger i
Eksklusivt Areal, som synlige rgr, ledninger og installasjoner for forsyning av og avigp
for vann, varme, ventilasjon/kjgling, elektrisitet/IKT og hvitevarer.

15.2 Leietakers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utbedring av skader etter innbrudd og/feller
harverk 1| Eksklusivt Areal; herunder skader pa vinduer, karmer og
inngangsdarer/parter til Eksklusivt Areal. Knuste ruter ma straks erstattes med nye.

15.3 Leietaker skal sprge for og bekoste reparasjon og vediikehold av de skilt ete. som Utleler
har gitt tillatelse til 3 sette opp i henhold til punkt 17.

154 Leietaker skal sgrge for og bekoste drift og vedlikehold av fett-foljeutskiller eller
lignende innretninger dersom Leietakers virksomhet krever slike.

155  Leietakers arbeider skal foretas med vanlige vedlikeholdsintervaller og pa en
forskriftsmessig og handverksmessig god mate. Arbeidene skal baseres pa
miljpeffektive lazninger og giennomfares med miljgvennlige produkter og materialer.
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15.6 Oppfyller ikke Leietaker sin vedlikeholdsplikt, er Utleier berettiget til, etter skriftlig varsel
med 3 ukers oppfyllelsesfrist, & utfare vedlikeholdsarbeidene for Leietakers regning.

16 UTLEIERS ARBEIDER | LEIEQBJEKTET/EIENDOMMEN

16.1 Utleier kan foreta alle arbeider til Elendommens/Leieobjektets vedlikehold eller
fornyelse; herunder miljatiltak. Utleier kan videre foreta ethwvert endringsarbeid;
herunder tilbyag, pibygg mv., utenfor Eksklusivt Areal. Endring av Fellesarealets areal
og utforming kan bare foretas dersom endringene er mindre vesentlige. Leietaker skal
medvirke til at ledninger, kanaler og rgr etc. til andre deler av Eiendommen kan fares
giennom Eksklusivt Areal uten hinder av Leietakers innredning eller lignende.

16.2 Leietaker ma finne seg i slike arbeider uten erstatning eller avslag i Leien, med mindre
ulempene for Leietaker er vesentlige.

16.3 Leietaker skal varsles om alle arbeider etter dette punkt 16 med rimelig frist. Utleier skal
pise at arbeidene blir tl minst mulig sjenanse for Leietaker.

16.4 Arbeidene etter dette punkt 16.1 skal baseres pa miljpeffektive lgsninger og
giennomfgres med miljpvennlige produkter og materialer.

17 LEIETAKERS ENDRING AV LEIEDBJEKTET

17.1 Leietaker kan ikke foreta endringer av Leieobjektet, uten Utleiers skriftlige
forhdndssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersorm samitykke gis
skal Utleier samtidig, dersom Leietaker krever det, skriftlig ta stilling til om Leietaker ved
fraflytting helt eller delvis ma tilbakestille de utfarte endringene. Med mindre annet
skriftlig avtales, skal alle Leietakers endringsarbeider tilbakestilles ved fraflytting.

17.2 Leietaker kan ikke sette opp virksomhetsskilt og solavskjerming uten Utleiers skriftlige
forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn, Stdrrelse, utforming og
plassering skal vaere sedvanlig etter virksomhetens og Eiendommens art og karakter, og
skal godkjennes av Utleier. Leietaker md bekoste sitt firmanavn pasatt felles
amvisningsskilt etter naermere avtale med Utleier.

17.3 Leietaker er ansvarlig for 3 innhente de nadvendige offentlige tillatelser og for gurig
oppfylle alle offentlige krav som gjelder for arbeider som utféres | henhold til dette
punkt 17. Alle sgknader skal godkjennes av Utleier. Ved ferdigstillelse av arbeidene skal
dokumentasjon for arbeidene overleveres Utleler sammen med eventuelle offentlige
godkjennelser.

17.4 Endringer etter dette punkt 17 skal baseres pa miljgeffektive lgsninger og giennomfares
med miljpuennlige produkter o materialer.
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18 FORSIKRING

18.1 Hver av partene holder sine eiendeler/finteresser forsikret.

18.2 Wtleier forsikrer Eiendommen.

18.3 Leietaker forsikrer egen innredning, fast og last inventar, Ipsare, maskiner, data, varer,
driftstap/-avbrudd og eget ansvar. Leletaker forsikrer ogsh darer og vinduer til Eksklusivt
Areal.

184 Dersom  Leietakers  virksomhet medfarer forhgyelse av  Eiendommens
farsikringspremier eller nye sikkerhetsforskrifter fra Utleiers forsikringsselskap som
innebarer investeringer, skal Leietaker dekke kostnadene. Leietaker skal melde til
Utleier ethvert forhold og/eller endring | forhold ved virksomheten, som kan 3 falger

for Eiendommens forsikringspremie.

185 Hver av partene kan kreve & fa fremlagt den annen parts forsikringsavtale.

19 BRANN/DESTRUKSION

19.1 Blir Leieobjektet gdelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan Utleier erklare
seg fri fra alle rettigheter og forpliktelser under leleavtalen.

20 UTLEIERS AVTALEBRUDD

20,1 Leietaker kan kreve avslag i Leien i henhold til husleieloven § 2-11 som falge av

forsinkelse eller mangel. Hva gjelder mangel, forutsettes at mangelen er vesentlig og at
mangelen ikke rettes av Utleier i henhold til bestemmelsene i husleieloven § 2-10.
Leietaker ma gi skriftlig melding om skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at
Leietaker burde ha oppdaget dem.

20.2 Leietaker kan kreve erstatning for direkte tap som fglge av forsinkelse eller mangel |
henhold til husleieloven & 2-13. Hva gjelder mangel, forutsettes at mangelen er
vesentlig o at mangelen ikke rettes av Utleier i henhold til bestemmelsene |
husleieloven § 2-10. Indirekte tap dekkes ikke. Erstatningen er i Leieperioden oppad
begrenset til 12 maneders
leie, med mindre Utleier har handlet forsettlig eller grovt uaktsomt. Ved eventuell
forlengelse av Leieperioden gjelder en ny, tilsvarende begrensning for tap i
forlengelsesperioden.

20.3  Leietaker har ikke rett til 3 holde tilbake leie til sikkerhet for de krav Leietaker har eller
matte fa mot Utleier som fglge av forsinkelse eller mangel.
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20.4 Dersom Leietaker gnsker 4 paberope vedvarende eller gjentatt mislighold fra Utleiers
side som grunnlag for heving, krever dette skriftlig forhandsvarsling om at lejeavtalen
kan bli hevet dersom misligholdet ikke oppherer. For gvrig gielder husleieloven § 2-12.

21 LEIETAKERS AVTALEBRUDD/UTKASTELSE

21.1 Leietaker er erstatningsansvarlig for all skade som skyldes farsett eller uaktsomhet fra
Leietaker selv eller folk i Leietakers tjeneste samt fremleietakere, kunder, leverandarer,
appdragstakere og feller andre personer som Leietaker har gitt adgang til Eiendommen.
Erstatningsplikten omfatter ogsa kostnader til utrydding /bekjempelse av skadedyr, utay
al.

21.2 Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis Leien eller avtalte tilleggsytelser ikke
blir betalt, jf. tvangsfulloyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (a). Leietaker vedtar at
tvangsfravikelse kan kreves nér Leleperioden er lapt ut, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §
13-2 tredje ledd (b).

21.3 Ved vesentlig mislighald av leieavtalen kan Utleler heve denne, og Leletaker skal da
straks fraflytte Leieobjektet. Bestemmelsen i punkt 20.4 gjelder tilsvarende ved heving
fra Utleier.

21.4 Dersom Leietaker blir kastet ut eller flytter etter krav fra Utleier pga. mislighold eller
fraviker Leiecbjektet som falge av konkurs, skal Leietaker betale Leien og andel
Felleskostnader for den tid som mitte vaere igien av Leieperioden. Betalingsplikten
gielder bare i den utstrekning Utleier ikke far dekket sitt tap gjennom annen utleie av
Leieobjektet. Leietaker mé ogsd betale de omkostninger sam utkastelse, sgksmil og
rydding/rengjgring av Leieobjektet fgrer med seg. Det samme gjelder eventuelle
kostnader til tilbakestillelse av Leietakers arbeider o kostnader tl ny utleie.

22 FRAFLYTTING
22.1 Ved fraflytting skal Utleler umiddelbart gis adgang til Eksklusivt Areal.

22.2 Ved fraflytting skal Leietaker tilbakelevere Leieobjektet ryddet, rengjort, med hele
vindusruter og for gurig i kontrakts- og hindverksmessig godt vedlikeholdt stand og
med samtlige ngkler/adgangskart. Dersom vedlikeholdsplikten etter punkt 15 er oppfylt
med alminnelige intervaller | Leieperioden, aksepterer Utleier normalt slit og elde frem
til fraflytting. For endringer foretatt av Leietaker i Leieperioden, gjelder reguleringen i
punkt 17.

22.3 Utleier kan utbedre mangler som Leietaker ikke har utbedret, for Leietakers regning.
Dersom Utleier ikke gjennomfgrer slik uthedring, skal Leietaker likevel kompensere
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Utleier for de kostnader som ville medgatt dersom utbedring hadde veert foretatt,
uavhengig av Leieobjektets bruk etter fraflytting.

| god tid far utlppet av Leieperioden skal det avholdes en felles befaring mellom
Leietaker of Utleier for & avtale eventuelle ngdvendige arbeider som skal utfares for a
bringe Leieabjektet i den stand det skal vaere ved fraflytting.

Utleier har i de siste 12 maneder far fraflytting rett til & sette opp skilt pa fasaden med
informasjon om at Leieobjektet blir ledig. | samme periode skal Leietaker, etter
forhandsvarsel, gi lelesgkende adgang til Eksklusivt Areal 3 dager per uke i alminnelig
kontor-ffarretningstid.

Leietaker skal senest siste dag i Leieperioden pa egen bekostning fierne sine eiendeler,
Eiendeler som ikke fjernes skal anses etterlatt, og tilfaller Utleier. Utleier kan kaste eller
flerne spppel og eiendeler som Leietaker har etterlatt, for Leietakers regning.

23 TINGLYSING/PANTSETTELSE

23.1

Leieavialen kan ikke tinglyses uten Utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan
tkke nektes uten saklig grunn. En eventuelt tinglyst leieavtale skal ikke ha opptrinnsrett,
og den skal vike prioritet for nye pantedokumenter som Utleier matte la tinglyse pa
Eiendommen. Leietaker skal medvirke til at slik prioritetsvikelse glennomfares,
Leietaker gir Utleier ugjenkallelig fullmakt til a slette den tinglyste leieavtalen pa det
tidspunkt leieforholdet oppharer, Kostnader forbundet med tinglysing og sletting av
leieavtalen dekkes av Leietaker.

23.2 Leieavtalen kan ikke pantsettes uten Utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Samtykbe kan

ikke nektes uten saklig grunn. Utleier kan stille vilkar for pantsettelsen. Leietaker gir
Utleier ugjenkallelig fullmakt til & slette pantsettelsen pd det tidspunkt leieforhaldet
oppharer.

24 FREMLEIE

24.1 Fremleie av Leieobjektet, helt eller delvis, mé ikke finne sted uten Utleiers skriftlige

forhandssamtykke, Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. @kt avgiftsmessig
belastning for Utleier som falge av fremleien skal alltid anses som saklig grunn, med
mindre Leietaker forplikter seg til & holde Utleier skadeslgs for Utleiers tap og kostnader
som falge av fremleien i samsvar med punkt 10 og stiller en etter Utleiers oppfatning
tilfredsstillende sikkerhet for sine forpliktelser. Videre skal opprettholdelse av
Eiendommens virksomhetsprofil /virksomhetssammensetning anses som saklig grunn.

24.2 Manglende svar pad sgknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 24 anses

ikke som samtykke.
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25 OVERDRAGELSE

25.1 Leietaker kan ikke uten skriftlig forhandssamtykke fra Utleier overdra hele eller deler av
leieavtalen. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

25.2 Som overdragelse regnes ogsé i) at en person som har bestemmende innflytelse over
Leietaker, mister denne innflytelsen (herunder ved fusjon og fisjon), eller ii} at en ny
person far bestemmende innflytelse over Leletaker (herunder ved fusjon og fisjon).
Bestemmende innflytelse betyr det samme som i aksjeloven § 1-3 (2) andre setning.
Aksjeloven § 1-3 (4) gjelder tilsvarende. Dette punkt 25.2 gjelder ikke for selskaper som
er notert pd et regulert marked, eller ved konserninterne omorganiseringer med
uendret eierskap.

25.3 Leietaker kan ikke uten skriftlig forhandssamtykke fra Utleier delta i en fusjon eller fisjon
som vesentlig forringer Leietakers evne til a oppfylle sine forpliktelser under leieavtalen.
Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

25.4 Manglende svar pd sgknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 25 anses
ikke som samtykke.

25.5 Dersom Utleier overfgrer sine rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen skal Leietaker

stille ny sikkerhet overfor ny eier i samsvar med punkt 11.

27 MENNESKERETTIGHETER, HVITVASKING OG KORRUPSION MV.

27.1 Partene er forpliktet til & drive sin virksomhet slik at brudd pd grunnleggende
menneskerettigheter ikke oppstar og slik at anstendige lgnns- og arbeidsvilkar sikres.
Partene skal videre besprge rimelige tiltak for 3 unnga hwvitvasking, korrupsjon og
pavirkningshandel knyttet Gl innkjgpsavtaler, anbudskonkurranser op politiske
beslutninger mw,

Litlsiers anvendelse av arealet for visningsformal skal ikke urimelig forstyrre Leietakers
normale drift og skal skje pa en mate som minimerer eventuell ulempe for Leietaker.

Visningen skal til enhver tid skje | samsvar med god forretningsskikk, med full respekt for
Leietakers rettigheter og virksomhetsbehov

28 FORHOLDET TIL HUSLEIELOVEN

28.1 Falgende bestemmelser | husleieloven gjelder ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 farste
ledd, 5-8 farste til og med fjerde ledd, 7-5, 8-4, B-5, 8-6 annet ledd og 10-5. For gvrig er
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det denne leieavtalen som gjelder | de tilfeller der den har andre bestermmelser enn hva
som falger av husleielovens fravikelige regler,

29 LOVVALG OG TVISTEL@SNING
29.1 Denne lejeavtalen reguleres av norsk rett.

20.2 Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som gjelder leieavtalen.

30 SIGNATUR

Avtalen signeres elektronisk
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The electronic signature is legally binding. This page Is added to provede basic information about the electrons: signatunsls), and chae
signed dogument cam be read on che following pagels). Aached i also a POF with mono detalled informatéon about the electnonic

signaturels) and alsa an 0L file with the contents of the signature(sl The attachments can e wsed to verify the electranic

signaturesh if neoded.

PROAKTIV.NO

77



&
BERGENSGRUPPLN
»

Leiekontrakt mellom

Huseier: Leier{e):
Lille @vregate 17-19 AS

Kanalveien 107, 5068 -
Kontaktinfo: -
Leietaker@bergensgruppen.no

oaowr s | dmTT

. iy e e .l

Det er i dag inngatt falgende kontrakt vedr leie av leilighet i Lille @vregaten 17,
Leilighet nummer 201

§ 1-Leieforholdet

Leieforholdet omfatter leie av leilighet i Lille @vregaten 17. Boligen er inspisert
av leieren og stilles til disposisjon som den foreligger. Leier har fatt god
kjennskap til leilighetens starrelse, standard, planlesning ved grundig
inspeksjon.

§ 2-Leieforholdets varighet

Leieforholdet leper fra 01.07.2026, hvorav leien ogsa leper fra. Leieforholdets
varighet er tidsbestemt og leper fra 01.07.2026 til 01.08.2029. Leiekontrakten
kan ikke sies opp i leietiden, ref. husleielovens §9-2,

Begge parter kan dog si opp avtalen den 01.08 hvert ar i avtaleperioden. Vilkaret
for dette er at oppsigelser skal vaere utleier i hende snarest og senest den 28.02
gieldende &r.

E-post er under denne avtale godkjent som skriftlig melding.

§ 3-Leiebetaling og andre tjenester
Leiesummen er kr 35000 pr mnd
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Leien betales forskuddsvis og voppfordret den 1. i hver maned til: Lille @vregate
17-19 AS, via var partner for innkreving og forvaltning av eiendommen, Unite
Living,

Leier hefter for sin andel av strem, oppvarming og evt andre tjenester leiere
finner nedvendig. Leietakere er solidarisk ansvarlig for sin andel av slike
felleskostnader ut sin leieperiode uavhengig av individuelt forbruk, tidligere
fraflytting, ferie og annen bortetid. Totale kostnader for slike tjenester deles likt
pa alle heboere.

Ved leie av romi bofelleskap er leietakere selv ansvarlige for a oppnevne
kontaktperson ovenfor leverander av strem og evt andre tjenester for
leiligheten. Dersom ingen oppnevnes velger utleier selv kontaktperson.

Leier skal betale inn et belap som tilsvarer en manedsleie, til sikkerhet for
skyldig leie, skader pa boligen, utgifter ved fravikelse og for andre krav som
reiser seg av leieavtalen, Denne avtalen er ikke bindende for utleier far avtalt
forskuddsleie foreligger. Dersom det ikke foreligger krav mot leietaker,
utbetales sikkerhetstillelse senest innen 4 uker fra leieforholdet er over og
nakkel er tilbakelevert.

Dersom leier ikke skulle enske forskuddsleie skal det betales inn depositum
tilsvarende 3 maneders husleie.

§ 4-Indeksregulering

Indeksregulering kan finne sted i tréd med husl. § 4-2. Regulering finner tidligst
sted ett &r etter at leiekontrakten er tradt i kraft, og varsles skriftlig med minst
en maneds frist.

§5 - Fremleie

Fremleie og overdragelse av kontrakten er ikke tillatt med mindre utleier har gitt
skriftlig samtykke til dette. For informasjon vedr fremleie, ta kontakt med utleier
pr e-post,

§ 6- Utleiers plikter

Utleier plikter a serge for at bolig star til radighet for leletaker i leietiden. Utleier
skal forsvarlig vedlikeholde utleid bolig med de ledninger og innretninger som
harer til for avlep og forsyning av vann og elektrisk stram til lampepunkter og
stikkontakter. Ved evt feil pa bredbandstilknytning, eller lignende anlegg, plikter
utleier sa raskt som mulig 3 serge for feilretting, men tar intet ansvar for
eventuelle ulemper leietaker matte ha ved feil pa disse anlegg.

§7-Leietakers vedlikeholdsplikt

Alt indre vedlikehold av leiligheten pafaller leietakerne solidarisk. Hovedregelen
er at leilighet skal vaere i like god stand ved fraflytting som ved overtagelse, med
unntak av det som falger av alminnelig slitasje og elde. Vedlikeholdsplikten

omfatter blant annet regelmessig temming av sluker, rens av komfyr, bytting av
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hyspaerer og batterier til raykvarslere, vedlikehold av overflater, hvitevarer og
annet inventar som felger leiligheten,

Leietaker er pliktig til a delta i vask og rydding av eiendommens fellesarealer slik
som leilighetens fellesrom, trappelep, yttergang etc.

Skader pa eiendommen reguleres av punkt § 8, Reparasjon av hvitevarer som
felge av bruksfeil regnes som skade, ikke som slitasje. Maling av rom ved
utflytting vil ordinzaert ikke pafalle leietaker, med mindre slitasjen er utowver
alminnelig og avtalt bruk. Se feks & 8 vedr raykeforbud.

Dersom leietaker ikke oppfyller sine forpliktelser, er utleier berettiget & utfere
vedlikeholdsarbeidene for leierens regning, og/eller paberope andre mangels
befayelser.

Ytre vedlikehold pafaller utleier, med mindre vedlikeholdsbehovet falger av
mislighold fra leietaker sin side. Det samme gjelder utskiftning av
brannslukkere, samt hvitevarer sa sant disse er vedlikeholdt av leietakere.

Det er med dette avtalt en arlig storrengjering av boligen hvert ar til den 01.08,
Samtlige beboere skal delta | rengjeringen uavhengig av om den enkelte
leietaker flytter etter oppsigelse eller om det enkelte leieforhold laper videre.

§ B-Leierens behandling av leid leilighet eller rom

Leieren skal behandle den leide leiligheten eller rom sa vel som eiendommen
for evrig med tilberlig aktsomhet. Han plikter 3 erstatte all skade som skyldes
ham selv, hans husstand, fremleietagere eller andre personer som han har gitt
adgang til leiligheten eller uten skjellig grunn til eiendommen foravrig,

Leietaker er selv ansvarlig for temperaturen i leiligheten holdes pa et niva slik at
ror ikke fryser, ogsa i perioder hvor leiligheten ikke er i bruk. Leieren skal ogsa
forebygge utey og skadedyr med rimelige tiltak, herunder forsvarlig
oppbevaring av matrester og sappel.

Dyrehold er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke.

Det er reykeforbud pa hele eiendommen. Reyking i leiligheten og pa
eiendommen forevrig er til stor sjenanse for andre beboere og sker risikoen for
brann. Brudd pa denne bestemmelsen anses av utleier som et vesentlig
mislighold av leietaker forpliktelser, og kan resultere i heving av leieavtalen. | de
aller fleste tilfeller vil innendears reyking resultere i maling av leiligheten, og
kostnadene for dette vil pafalle leietakeren sammen med evt tap leie,

§ 9- Leierens meldeplikt

Leieren plikter straks & melde til utleieren enhver skade som ma utbedres uten
opphold. Andre skader og mangler ma leier melde uten unedig forsinkelse. Lar
leier vaere a gi pliktig melling, taper leier sitt mulige erstatningskrav og er
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ansvarlig for all skade som kommer av forsinkelsen. | fremleieforhold plikter
fremleietager 3 melde skade eller mangel bade til fremleieren og huseieren,

§10 - Overholdelse av ordensregler

Lejeren er selv ansvarlig for sikre ro og orden og at ordensregler blir overholdt
av leierens husstand. Leieren plikter og felge husordensregler Huseiernes
Landsforbund har fastsatt til sikring av god husorden og forsvarlig behandling
av eiendommen. Ved inn og utflytting ma leier ikke plassere kartonger eller
andre gjienstander i fellesareal, Det er ikke tillat & plassere sykler og andre
gienstander i trapperom da dette kan forhindre sikker remming ved brann.
Brudd pd ordensregler blir betraktet som vesentlig mislighold av
leiekontrakten.

5 11-Forandringer i leid leilighet eller rom

Leieren ma ikke uten utleierens skriftlige samtykke foreta forandringer i leid
leilighet eller rom, sa som anbringelse av fast gulvhelegg, flernelse eller fiytting
eller ombytting av ovner, komfyrer, derer eller lignende, Leietaker har som
utgangspunkt ikke tilgang til & henge opp bilder, rammer eller andre faste
innretninger pa leilighetens derer, vegger og andre overflater, Hvor det ansees
rimelig i henhold til slitasje kan utleier likevel godkjenne slik montering Slik
godkjenning skal vaere skriftlig,

Utleieren er berettiget til a foreta arbeider som matte vaere nedvendig til
eiendommens forsvarlige vedlikehold og fornyelse, og til a foreta ethvert
forandringsarbeid sa vel i som utenfor de leide leiligheten eller rommene i den
utstrekning utleieren finner dette nedvendig.

Det samme gjelder arbeid og ulemper som forarsakes med gateopparbeidelse,
palegg fra offentlige myndigheter eller fra utleieres forsikringsselskap. Leierens
plikter a finne seg i slik arbeid uten erstatning eller avslag i leien, med mindre
annet felger av Husleielovens ufravikelige regler til enhver tid.

512 - Utleierens adgang til leilighet eller rom

Leieren har plikt til etter varsel 3 forevise leilighet eller rom i alle dager mellom
ki. 0B.00-20.00 for ettersyn, reparasjon, vedlikehold, taksering, forevisning mv.
Utleieren har rett til & bane seg adgang til utleid leilighet og/eller rom, i alle
tilfeller hvor dette anses nadvendig for a forebygge eller begrense skade pa
eiendommen som f. eks brann og vannskader.

§ 13 - Forandringer i leie forholdet

Leieavtalen faller bort dersom utleid leilighet eller rom blir edelagt av brann
eller annen hendelig begivenhet eller det foreligger palegg i fra offentlige
myndigheter, likegyldig om dette skjer fer eller etter at leieren har overtatt
leiligheten eller rommet. Ved palegg fra kommunen foreligger det en ensidig
oppsigelsesmulighet med 1 maneds frist fra huseiers side,

§ 14 - Fraflytting

PROAKTIV.NO

........ CAT

81



82

Leieren skal ved fraflytting tilbakelevere de leide leiligheter eller rom ryddiggjort
of rengjort, med hele vindusruter og glassfelter. Ved tilbakelevering av leilighet
skal man blant annet rengjere vegger, gulv og lister, vinduer og karmer, evt
inkluderte mabler, platetopp og stekeown, kjekkenvifte, kjgleskap og frys,
oppvaskmaskin, kjskken med fronter og skap, dusjkabinett/dusjdarer, sluker pa
haderom, toalett og servant.

Hvis ikke annet er avtalt ma leier ikke flerne fast inventar, ledninger og lignende
som leier har satt opp, med mindre leier setter leiligheten eller rommet i
samme stand som da leier overtok, Utleier har rett til slikt inventar uten
vederlag. Likesa har utleier rett til |laser som leietaker har satt inn, sammen med
alle neklene til lasene. Mangler som leieren ikke har utbedret, kan utleieren
utbedre pa leierens kostnad.

§ 15- Leierens avtalebrudd

Blir leien eller avtalte tilleggsytelser ikke betalt innen 14 dager etter at skriftlig
pakrav etter funnet sted pa eller etter forfallsdag. Tvangsfullbyrdelsesloven
(tvfbl) 54-18 kan leieren kastes ut uten seksmal etter tvbl. §13-2, 2. ledd pkt a. 1.
Pa kravet skal det st3 at unnlatelse av 3 betale leien innen 14 dager etter
pakravet er mottatt, gir utleier rett til 3 kreve leieren utkastet. Leieren kan ikke
sette frem motkrav pa utleieren med mindre motkravet er erkjent av ham eller
rettslig avgjort ved dom eller forlik.

Flytter ikke leier nar leietiden er ute, kan han likeledes kastes ut uten seksmal
etter tvfbl, §13-2, 3.ledd pkt.b- tidsbegrenset leie, evt. § 13-2, 3 ledd pkt.c - vanlig
leieforhold. Gjer leieren ellers noe vesentlig brudd pa leieavtalen, kan utleiere
heve avtalen, og leieren plikter da a flytte ut av leiearealet. Utkastelsen kan da
likeledes begjaeres etter tvfbl. §13-2. 3. ledd pkt. d. En leieboer som flytter etter
utkasting eller krav fra utleier pa grunn av misligholdelse, plikter & betale leie for
den tid som er igjen av leietiden med fradrag av det som utleieren far inn ved ny
utleie, Leieren ma ogsa betale den kostnaden som utkasting, seksmal, og
ryddiggjering en utkastelse i tilfelle ferer med seg,

516 - Diverse

Utleiers kontaktpunkt er - leietaker@bergensgruppen.no

Ved unntak av nedsituasjoner skal leietaker benytte denne e-postadressen for
dialog med utleier.

Ved innflytting og utflytting skal leietaker selv ta hdnd om papp, plast,
emballasje og annet flytteavfall. Eiendommens avfallsbeholder er kun ment for
vanlig husholdningsavfall. Alt annet avfall ma leietaker selv fa fjernet.

Utleier har tilgang til leiligheten, ved visning i forbindelse med utleie til ny leier.
Leier beserger da at leilighet er i normalt ryddig og rengjort stand. Enhver
leietaker har et solidarisk ansvar for regelmessig renhold og orden i sin egen
leilighet. Ved regelmessig renhold menes rydding og rengjering av fellesrom,
minimum en gang pr uke. Leietakere plikter & respektere hverandres behov for
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ro. Etter kl 23.00 pa hverdager og ellers kl 00.00, skal det vaere ro i leilighet, samt
pa eiendommen forevrig,

Leilighetens/rommets nekler skal ikke lanes bort til andre og leietaker plikter &
gi utleier beskjed straks dersom en nekkel er mistet. Kostnad for bestilling av ny
nakkel, herunder nekkel og administrative kostnader pafaller leietaker. Dersom
forholdene tilsier det, kan ogsa I3s til leilighet matte byttes. Utleier har ikke
degnvakt og forbeholder seg rette til ikke 3 rykke ut utenfor arbeidstid, ifb med
innlasing.

Prisliste falger:
« Utrykning ukedager/arbeidstid - 500,-
* Ny systemnakkel - 500,-
s Utrykning helgfleveld - 1000,
= Bytting av las - 3000,-

§17 - Signatur

Forhold som ikke reguleres i navaerende kontrakt, far husleielovens regler
anvendes. Navaerende kontrakt er utstedt i 2-to- likelydende eksemplarer,
hwvorav hver av partene beholder hvert sitt, eller signert digitalt hvor begge
parter har adgang til nedlastning etter signering.

17.04.2026

Utleier Leietaker
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LILLE @VREGATEN 17

LEIEKONTRAKT

mellom

Lille hvregate 17-19 AS
Kleppavegen 22

5385 Bakkasund

Org. nr. 916 994 303
(Heretter benevnt Utleier)

og

e
T romrprimes § mp=- 1=
B I

LR ]

{Heretter benevnt Leietaker)

g1
Bakgrunn og formil.

Mellom Utleier og Leictaker er det i dag inngdnt folgende leiekontrakt vedrarende lokaler
i ciendommen i Bergen:  Lille @vregate 17 U.etasje pa ca. 150 m?.

&2
Leieforholdet gjelder

Utleieren leier herved bort til Leietakeren folgende lokaler i eiendommen Lille @vregate
17 i Bergen:
-Lille @vregate 17 U. etasje pa ca. 150 m2.

Partene er enige om at det beregnede arealet utgjor totalt 150 m? inklusiv deler av felles
overbygg ved hovedinngang og siledes danner basis for beregning av den leie som skal
svares for lokalene. Ved innghelse av denne kontrakt frasier Leictaker seg alle innsigelser
knyttet til beregning av lokalenes storrelse og tilherende beregning av leie.

Leictakeren er kjent med lokalene. Disse stilles til disposisjon for Leietakeren i den stand
de befinner seg ("som de er”). Ref. Ovenagelsesprotokoll som vedlegges som vedlegg 2.

Leietakeren har ikke rett til & benytte noe wivendig arcal annet enn til ferdsel til og fra
leieobjektet med unntak av parkering av bil foran inngangsder som benyttes sammen med
huseier.
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§3
Bruk av lokalene

Leiearcalet skal av Leietakeren kun benyttes til Lager op Kontor.
Enhver endring av formélet ma godkjennes skriftlig av Utleieren og kan resultere i endret
leie,

Leictakeren berer risikoen for at brukstillatelse til forannevnte formal og @vrige
nadvendige tillatelser for driften er til stede i hele leieperioden.

Virksomheten md ikke medfore stigning i husets forsikringspremier eller evrige faste
utgifler utover hva man ved kontrakisinngielse forutsetier. Dersom dette innireffer er
Utleieren berettiget til straks & kreve stigningen refundert av Lejetakeren.

Lokalene ma heller ikke benyttes p4 en slik méte at husets omdemme skades eller slik at
det medforer rystelser, stay eller lukt som sjenerer naboer og andre leieboere ulover det
som antas & veere paregnelig ut fra normal drifl i henhold til leieobjektets formdl.

54
Leiesummen

Leiesummen for de leide lokaler er fra og med 1. juli 2023:
-Lille @vregate 17 U.etasje pé ca. 150 m*: 10.000.- pr. méned.

Leiesummen for de leide lokaler blir fra og med 1. januar 2024 indeksregulent,
I tillegg kommer merverdiavgifi. n'a

Leien betales forskuddsvis og uoppfordret til Utleierens bankkonto.nr. 9526.06.67492
senest ved utlopet av den farste dag i hver mined.

Leichetaling skjer forskuddsvis og pr. 1. juli 2023 med kr. 10.000.- + kr 500.- for
felleskostnader.
Innbetalingen dekker leie for januar 2023,

Ved forsinket betaling av leie svares forsinkelsesrente etter gjeldende satser ihht. lov av
17.desember 1976 nr.100 eller lov som trer i stedet for denne. Utleier har rett 1l 4 kreve
gebyr ved purring, pékrav, utkastelse etc.

LILLE @VREGATEN 17

Andre kostnader:

I leicsummen er det ikke inkludert uigifier for oppvarming, levering av varmt vann eller
uigifter til elektrisk strem. Utligningen skjer etter leiearealets storrelse. Tilsvarende
gielder dersom det innfares nye skatter og avgifter.

Falgende felleskostnader er ikke inkludert § leiesummen og omkostningene bazres av

leietakere fordelt etter leie areal:

- Vannavgift, renovasjonsavgift.

- Beredskap med salting og broyting. Utfares av leietaker selv,

- Rydding, kosting og vasking av fellesarealer utenfor lokalet Utfares av leietaker selv.
Utgifter til tilsyn/vakimester.

- Drift og vedlikehold av Brannalarm. Nodlyvs og Ledelvs.

- Arl ig Serviceavtale pa Brannslukkere. Brann- og Romningsdorer og andre palagle
servicer/vedlikehold,

- Avtale for Skadedyrshekjempelsc.

Utleieren forbeholder seg retten til & kreve disse utgifter samt uigifter il offentlige

avgifter etc., herunder eiendomsskatt, utlignet forholdsmessig pd leictakerne i tillegg til

leien.

Andel fellesutgifter betales til Utleieren etter pikrav og i henhold til aviagt regnskap.
Fellesutgifier betales a konto samtidig med leien jfr.§4 p4 grunnlag av drlige budsjetterte
fellesutgifter. Belopet fastsettes av Utleier. Ved kontrakisinngdelse uigjor a konto
fellesutgifter kr. 40.- pr. kvm pr. ar. (130m2x40=6,000.-'12 maneder= 500 pr. mined. )
Alle belap er eksklusiv mva.

Felleskostnader betales forskuddsvis hver maned med kr. kr 500.-

§5
Leieregulering

Utleler kan uten varsel, og med virkning fra den 1. januar ved hvert &rsskifte regulere
leien tilsvarende stigningen i Statistisk Sentralbyrds konsumprisindeks i éret forut for
reguleringen, eller annen tilsvarende indeks dersom konsumprisindeksen oppheves,
Regulering skjer med basis i de siste 12 méneders indekstall pr. 15,10 i dret forut for
reguleringstidspunktet. Leictaker kan ikke kreve at leien skal settes ned pd bakgrunn av
utviklingen av konsumprisindeksen. Forste regulering av leien kan gjores med virkning
fra 01.01.2024.

Utleier har ensidig rett til & kreve oppregulering av leie til "gjengs leie”, jir. husll, 4-3.

Dersom det blir nedvendig med myndighetenes tillatelse til leieforhayelse i henhold til
denne bestemmelse, wrer denne forhayelse i kraft fra det tidligste tidspunkt myndighetene
bestemmer.

Skulle det etter kontraktens inngéelse pAlepe uforutsette kostnader for eiendommen p.g.a.
beslutminger og krav fastsatt av offentlige myndigheter, har Utleier rett til utover den
fastlagte leie & kreve den andel som faller pd de lokaler som narvarende kontraki
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omfatter. Tilsvarende gjelder dersom det innferes nve skatter og avgifter. Utligningen
skjer ctier leiearealets storrelse.

Dersom nye offentlige avgifler, gebyrer og lignende blir innfart pi leiesummen eller annet
avialt vederlag som falger av denne kontrakt, plikier Leietaker 4 betale denne avgift i

tillegg.

&6
Leieforholdets varighet

Leieforholdet laper fra 1. juli 2023 og er giensidig voppsigelig i 1/2 4r regnet fra 1. juli
2023, Leielorholdet utlaper siledes uten oppsigelse den 31. desember 2023,

Ved utlapet av leicperioden har Leietakeren lortrinnsrett til ytterligere 1 4rs leie dersom
Utleieren fortsat skal leie ut lokalene, Ved fornyelsen av leieforholdet skal Utleieren ha
rett til & regulere leien til antatt markedsleic pd reguleringstidspunktet. Oppnas ikke
enighet om markedsleie pa reguleringstidspunkiet, bortfaller Leictakerens rett til 4 fornye
leieforholdet for nevnte | ars periode. Husleieloven § 12-2 kommer ikke til anvendelse i
dette leieforholdet,

Dersom Leietakeren ensker 4 benytte sin rett til foryelse av leieforholdet ved utlapet av
leieperioden p4 | 4r, mé Leietakeren skriftlig meddele dette til Utleieren senest 3 - tre -
méneder fer avialt utlep av leieperioden. Melding til Utleieren md siledes senest veere
Utleieren i hende pr. |. oktober 2023 dersom Leietakeren vil benyite sin rett til fornyelse i
henhold til foranstdende,

§7

Overlevering av lokalene m.v.

Leictaker kjenner til lokalene og de stilles til disposisjon for Leietakeren i den stand de
befinner seg pr. 1. juli 2023,

Dersom Leietakerens pdtenkte bruk av lokalene nadvendiggjor bygningsmessige
endringer md Leietakeren utfere dette for egen regning. Planer for slikt arbeid skal pa
forhind veere skriftlig godkjent av Utleicren. Godkjennelsen fra Utleieren mé skje ved
pitegning pd de nodvendige tegninger. Alt arbeid som Leictakeren er gitt tillatelse til &
utfere skal foretas pd en hindverksmessig forsvarlig mate.

Oppussing av lokalene ma pdkostes av Leietakeren, herunder eventuelle endringer i1 de
cksisterende lys-, varme- og vannopplegg. Ved leietidens utlop tilfaller Leictakerens
pakostninger Utleieren vederlagsiritt. Leictakeren kan sdledes ikke kreve vederlag for
eventuelle fordeler Utleieren oppnir som folge av forbedringer av lokalene som
Leietakeren har bekostet. Dette gielder ogsd eventuelle vesentlige forbedringer av
lokalene. Husleieloven § 10-5 kommer sdledes ikke til anvendelse.
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§8

Leietakerens plikter

Leietakeren plikter 4 falge de ordensregler som til enhver tid gjelder for ciendommen.
Videre plikter Leietakeren 4 folge Utleiers instrukser for de tekniske anlegg, herunder
pilegg som mitte bli gitt av det offentlige.

Leietakeren er forpliktet til 4 behandle de leide lokalene med tilberlig aktsomhet og er
erstatningspliktig for all skade som skyldes Leietakeren eller folk i hans tieneste, s vel
fast ansatte som tilfeldige. herunder innbefattet kunder, flyitefolk, hindverkere, betiening
av varetransport og andre som er gitt saerskilt adgang 1l lokalene eller eicndommen.

Leietakeren er ansvarlig for & innhente de til enhver tid lovforeskrevne tillatelser for
virksomheten fra offentlige myndigheter.

Leietakeren plikter & finne seg i arbeid op ulemper - som forirsakes av utvendig
vedlikehold av bygget og/eller pilegg fra offentlige myndigheter - uten 4 kunne kreve
erstaming eller avslag i husleien. Dersom Utleieren anser det nedvendig 4 foreta
ombygging eller utbygging av eiendommen, méd Leietakeren likeledes finne seg i dette.

§9
Leietakerens vedlikeholdsplilter

Leietakeren har den fulle vedlikeholdsplikt av de leide lokaler, herunder vindusruter,
vinduspaster og vinduskarmer. Dorer til og i de leide lokaler med omramming, pliktes
vedlikeholdt av Leietakeren s& vel innvendig som utvendig, Vedlikeholdsplikten omfatter
s4 vel reparasjoner og istandsetting. som fornyelse av maling og gulvbelegg med mindre
annet skriftlig avtales med Utleieren.

Vedlikeholdsplikien omfatter videre fornyelse av gulvbelegg, himlinger, elekiriske
ledninger, alt varme- og ventilasjonsutstyr samt sanitwrutstyr, Oppstaking av vann- 0g
avlepsrar pihviler Leietakeren. Likeledes plikter Leietakeren 4 vedlikeholde ledninger og
innretninger som han selv har satt opp. Leietakerens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé
skader som falge av innbrudd i leieobjekict, sami harverk.

Alt arbeid som Leietakeren plikter & utfore, skal foretas uten ugrunnct opphold og p4 en
héindverksmessig forsvarlig mate. Oppfyller ikke Leietakeren denne vedlikeholdsplikt,
eller foretar Leictakeren ikke reparasjon av skader han plikter & utbedre, kan Utleieren
sette lokalene i stand pé Leietakerens bekosining,

Utleieren har whindret adgang til lokalene for inspeksjon med hensyn til vedlike-
holdspliktens opplyllelse, arbeider som skal utferes samt besiktigelse i anledning skader
og skjenn.
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§10
Branntilsyn/Brannsikkerhet

Det pahviler leietakeren innenfor sitt leieareal 3 vediikeholde og foreta de nedvendige
utbedringer og wiskifininger slik at de krav som Branntilsynet til enhver tid méte stille til
lokalene og Leietakers virksomhet er oppfilt.

Byggene forsokes til enhver tid 4 viere godkjent iht. myndigheters krav ndr det gjelder
brannsikkerhel. Enhver endring kan forringe brannsikkerheten.

Leietaker er plikiig & sette seg inn i regler og prosedvrer som giclder byvggene, Enhver
planlagte forandring skal meddeles Utleier for godkjenning. Skjema for Arbeidstillatelse
som er vedlagt denne kontrakt skal wifvlles og godkjennes av Utleier. for arbeid kan starte.
Det skal ogsd revideres tegninger it endringer som er gjort, Kostnad pa dette barer
Leietaker,

Leietaker kan ikke forandre noe pd bygget uten utleiers godkjennelse. Dete gjelder
bygge/rive innvendige vegger. rive og sette opp himlinger. fjerne og sette i dorer. borre
hull for gjennomfring av rer og kabler. (vite eller dekke til detekiorer. ledelys og nodlys
ele,

Leietaker skal benytte utlevert tilgjengelig perm: Internkontroll for Brannsikkerhet.
Det kreves fra myndigheter al det gjores ROS (Risiko og Sarbarhets) analyse i hver enkelt
bedrifi med tilhorende internkontroll.

§Nn
Skilting m.v.

Leietakeren kan ikke sette opp skill, samt radio- og TV-anlegg p4 byggets fasader uten
Utleierens skriftlige forhindsgodkjennelse. Det samme gjelder utvendig skilting og
merkiser e.l. i vinduer i de lokaler Leietakeren disponerer. Ved fraflytting er Leietakeren
forpliktet til 4 ta ned eventuelle skilt m.v, som nevnt foran, og serge for at alle merker
etter slike uthedres p en forsvarlig méte.

§12
Offentlige piilegg m.v.

Leietakeren stér til enhver tid ansvarlig overfor offentlig myndighets krav og pélegg
vedrerende de utleide lokaler. Kostnader i forbindelse med pdlegg fra offentlige
myndigheter, plikter Leietakeren i betale.

Leietakeren er ansvarlig for 4 tegne og si opp stremabonnement samt betaling av egne
utgifter til stram.
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§13
Utleierens plikter

Utleieren plikter & serge for at lokalene i leictiden stdr til ridighet for Leietakeren.
Utvendig vedlikehold av bygget pahviler Utleieren, unmatt vindu og inngangsder, jf
§ 9.

§14
Forsikring

Hver av partene holder sine interesser forsikret,

Utleieren beserger bygningen forsikret mot bygningsmessig skade, Det péhviler
Leictakeren & holde glassruter og inngangsder til det leide lokalet forsikret for egen

regning.

Leietakeren mé selv serge for egne forsikringer, herunder forsikringer av egen
bygningsmessig innredning, fast og lest inventar, lesere, varer m.v. Leietakeren ma videre
sorge for egne forsikringer for drifstap, og for skader som oppstér i forbindelse med
innbrudd, vannskade, brann m.v., som ikke dekkes av de forsikringer som Utleieren har
som huseier.

Ved skade pd lokalet skal Leictakerens forsikeing benyttes si langt den rekker, inkludent
mulig egenandel, far Utleierens forsikring benyttes.

& 15
Fremleie - Overdragelse - Pantsettelse

Fremleie er ikke tillatt uten skriftlig forhdndssamtykke fra Utleieren. Fremleie kan bare
nektes nir det foreligger saklig grunn for nektelsen. | forbindelse med et eventuell
samtykke til [remleic giores uttrykkelig oppmerksom pd ar den avialte leiesum etter denne
kontraki er inngiitt pa swerlig gunstige vilkdr for Leictaker, der leien er fastsatt lavere enn
markedsleie pd grunn av leietaker oventar lokalet slik det var fra forrige leictaker.

Unntat av at uleier har fjernet en betongforhovning pd gulv. har han lagt til rene med
enkell toalent og te-kjokken. 1 forbindelse med evt. samtykke til fremleie eller
overdragelse av denne kontrakt har Utleier en ubetinpet rett til & forhove leieniviet til
markedsleie.

Leiekontrakten kan ikke pantsettes.
Ved eierskifte hos Utleieren kan Utleieren overfere til erververen rettigheter og

forpliktelser etter denne leiekontrakt. Leieren kan ikke kreve at avhenderen er ansvarlig
sammen med erververen for riktig oppfyllelse av denne kontrakt.
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§ 16
Leietakerens meldeplikt

Leictakeren plikter straks 4 melde til Utleieren enhver skade som md wibedres uten
ugrunnet opphold. Andre skader som Leictakeren oppdager, plikter Leietakeren 4 sende
melding om innen rimelig tid. Lar han veere & gi skrilllig melding, taper han mulig rett til
erstatning og er ansvarlig for all skade som métte folge av forsinkelsen. Leietakeren
plikter & gjore det som med rimelighet kreves for 4 avverge akonomisk tap for Utleieren
som felge av skade.

§17
Forandringer i leleforholdet m.v.

Streik, lock out, blokade eller andre forhold som partene ikke rér over, som for eksempel
brann, eksplosjon, oversvemmelse m.v. fritar Utleieren fra & oppfylle sine forpliktelser i
henhold til denne kontrakt.

Blir leieobjektet adelagt som [olge av forhold nevnt i foreglende ledd, faller leieavialen
bort likegyldig om begivenheten skjer for eller etter Leietakerens overtakelse av lokalene.

Leietakeren eller hans konkursbo kan sies opp med 1 - en - méneds skrifilig varsel til
fraflytting ved Leictakerens konkurs uansett om kontrakten er sluttet med lengre
oppsigelsesfrist eller som tidsbesiemt kontrakt.

18
Leietakerens avialebrudd

Blir leie ogfeller tilleggsyielser ikke betalt innen 14 - fjorten - dager etter at Leietakeren
har mottatt skriftlig varsel, som er sendt pé eller etter forfallsdagen, eller flyter han ikke
nir leictiden er ute, vedtar Leietakeren tvangsfravikelse uten soksmil etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2, tredje ledd, bokstav a og b. | varselet skal det st at
fullbyrdelse vil bli begjaert dersom kravet ikke blir oppfylt innen 14 dager. Leictakeren
kan ikke fremsette motkrav pd Utleieren med mindre motkravet er erkjent av Utleieren,
cller retiskrafiig avgjort ved dom eller forlik. Husleicloven § 3-8 kommer ikke til
anvendelse i dette leieforholder.

Gjer Leietakeren cllers noe vesentlig brudd pé leieavialen, kan Utleieren heve avialen og
Leietakeren plikter da & fraflytie leieobjekiet med | - en - méneds varsel uansett om
leicavtalen er avtalt for en viss tid. Dersom Leictakeren flytier etter utkastelse eller etter
krav fra Utleieren p.g.a. misligholdelse, plikter Leietakeren & betale leie for den tid som er
igien av leietiden med fradrag av det som Utleieren fir inn ved ny utleie. Leietakeren mi
ogsi betale de omkosminger som utkastelse, seksmil og ryddiggjerelse i tilfelle farer med

seg.
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Ved for sen betaling av leie og felleskostnader, beregnes renter etter lov om forsinket
betaling, Leietakeren plikter & betale renters rente.

§19
Fraflytting og tilbakelevering av lokaler

Nér Leietakeren skal fraflytte lokalene, uansett av hvilken grunn, skal lokalenc
tilbakeleveres i ryddiggjort, rengjort og foravrig samme stand som de var i ved
overtakelsen, bortsett fra forringelser som felge av elde, alminnelig slitasje og mangler
som péhviler Utleieren & ordne. Mangler som Leietakeren er ansvarlig for og som han
ikke har utbedret, kan Ulleieren uthedre pd Leictakerens bekostning.

I god tid for leieforholdets oppher skal det avholdes en felles befaring mellom Leietakeren
og Utleier for & fastlegge eventuelt nedvendige arbeider for 4 bringe lokalene i den stand
de skal veere ved tilbakelevering,

All fast innredning/inventar, delevegger, ledninger o.l. kan Leietakeren ikke fjerne ved
fraflytting. Dette tilfaller Utleieren uten godigjerelse. Dersom Utleieren forlanger det, er
Leietakeren, uavhengig av kostnader eller verditap, plikiig il & fjerne innretninger,
inventar etc. pd egen bekostning.

I tiden for fraflymting av lokalene, plikter Leietakeren 4 gi leiesekende adgang til &
besiktige lokalene samtlige dager i alminnelig forremingstid eller hvis dette ikke passer,
utenom forretningstiden etter nzermere aviale.

Senest siste dag av [eieforholdet skal Leietaker pd egen bekostning fjerne sine eiendeler.
Eiendeler, inventar o.l. som Leictaker ikke har fiernet ved fraflytting har Utleieren rett til
i fjerne for Leietakerens regning.

Leietakeren kan ikke kreve vederlag av Utleieren for den eventuelle kundekrets Leie-
takeren har opparbeidet gjennom leietiden og som Utleieren eventuelt oppndr fordel av.

§20
Garanti

Som sikkerhet for riktig betaling av leie og fellesomkostninger samt ansvar av enhver art
som pahviler Leietakeren i henhold til denne kontrakt, skal Leietakeren ved undertegning
av denne avtale stille en selvskyldnergaranti fra norsk bank tilsvarende 2 méneders
leiehetaling, Alternativt opprettelse av en depositumskonto. Garantien skal vedbli & gielde
i hele leieperioden.

Depositum er 2 manedsleier = 10,500.- x 2 = 21.000.-
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§21
Verneting - Lovvalg

Denne avtale er undergitt norsk rett. Eiendommens vemeting vedtas for alle leietakere
som har tilknytning til leickontrakten.

§22
Meldinger og Samtvkke fra Utleier

Meldinger som skal sendes etter denne kontrakt skal sendes bide pr post om pr e-mail il
felgende adresser;

Litleier:

Lille Gvregate 17-19 AS
vilostein Warpe:
Kleppavegen 22

5385 Bakkasund
Jjosteinwarpe.no

Leictaker:

= Py

50135 Bergen
e-mail: .

Nir et forhold ctter denne kontrakt krever samtykke fra utleier skal det likestilles med
samtykke dersom melding er sendt utleier som angitt i denne paragraf, men svar ikke er
maottatt innen 20 virkedager. Dette gjelder ogsa varsel som nevnt i § 4, wedje ledd.

LILLE @VREGATEN 17
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§23
Forholdet til husleieloven

Dersom ikke annet er bestemt i denne leiekontrakten, kommer de til enhver tid gieldende
regler 1 husleieloven til anvendelse.

§24
Dokumentutstedelse

Nervarende avtale er utferdiget i 2 - to - originale eksemplarer, ett eksemplar til hver av
partene.

Bergen den, 28. juni 2023 Bergen, den 28.juni 2023
_ :4 —
o —
Lille Gvregate 17-19 AS
Daglig Leder :
Jostein Warpe
Lille @vregate 17-19 AS
Kleppavegen 22
5385 BAKKASUND

Vedlegg 1: Oversikt over de leide lokaler og Leicheregninger.
Vedlegg 2: Befaringsrapport ved overtagelse,

Vedlegg 3: Arbeidstillatelse med prosedyre for Bygget.

Vedlegg 4: Index for Internkontroll for Brannsikkerhet for Bygget,
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FORLENGELSE AV LEIEKONTRAKT

mellom

Lille @vregate 17-19 AS
Kanalveien 107

5068 Bergen

Org. nr. 916 994 303

[Heretter benevnt Utleier)

og

[Heretter benevnt Leietaker)

Leieforholdet gjelder:
Lille @vregate 17 i Bergen: Lille Bvregate 17 U, etasje pd ca. 150 m®,

Historikk og forlengelse:
1. Leiekontrakt signert for & mnd fra 00.07.23, Leickontrakt lep til 31.12.2023.

2. Leiekontrakt forlenget med 1 &rtil 31.12.2024.
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3. Leiekontrakt forlenget med 1 Artil 31.12.2025.

Lefekontrakt forlenges nd videre fra 01.01.2026. Leicforholdet laper pd ubestemt tid
med 1 (én) mineds gjensidig skriftlig oppsigelse.

Basiskart
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/325/0/0

Malestokk v/A4:1:500 Adresse: Lille @vregaten 17, 5018 BERGEN

Dato: 15.05.2026

BERGEN
KOMMUNE

For avrig gjelder leiekontrakt datert 28.06.2023 med alle tilharende vedlegg uendret.

Bergen, 01032026

Thomas Taklo

For Lille Bvregate 17-19 AS -

* Registrert tiltak anlegg
Kusfturminne
Gangveq og sti
Traktomnveg
Fredet bygg Lo InnmaiTre

Lesclring kum
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
PART ARKITEKTUR AS Var referanse:  BYGG-2026/00689-9
Domkirkegaten 11 Saksbehandler: Mohamad Omar Aljoulbek
o L o Louis Amiand
rjenpart.
Lepe nr.
A t ‘I: t RAMMETILLATELSE
AVGERINGEIJEFENS HONTOR il e S - . .
B M HAPER TR EN Eiendom . Gnr 166 Bnr 325
17 a1 | Adresse . Lille @vregaten 17
x ar, s i e e e aiands A LAsd Trera e
Herved bevidneés vedkommende -I.IL]?II;J-::IL'H nr. i# Y Tiltakshaver : Lille @vregate 17-19 AS
at det av herr Y Sl0lVen V/ATL. . 10DBETUD FOQEraon Tiltaket : Bruksendring - ny boenhet og fasadeendring.
er 11/2 1049 lip, sivi ar innrednine av Kjglerom
e ‘- o AR s Dl e IR A RVI Y ' ¥ : Vi viser til sgknad mottatt 30.01.2026 og tilleggsopplysninger mottatt 22.04.2026.
galterom etec. 1 kjelleren, sanbt innredning av splserom of @ardaro
=) X 1. Soknaden gjelder
1 l.alagje,. e Etablering av ny boenhet i kjeller til boligformal ved bruksendring av areal i kjeller (
el e e e e - ; neeringslokale (pelsemakerverksted)) i 107,8 m?.
vl Be LINZLIQET CQEeLilalas Jon. e Innsetting av vindu i fasade nordvest pa starrelse 1,4 x 1,4 m, vindu i fasade s@rost
pa starrelse 1,7 x 1,6 m, vindu pa starrelse 2,1 x 1,5 m og inngangsdgr pa starrelse
1,0 x 2,5 m i fasade sorvest.
Bygningssjefen i Bergen den 5. deasmber 19 A
, 0. a Tiltaket krever dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4 med hensyn til avstand til
Gebyr il bykassen kr, &4y 00 8 [ feetareni nabogrense. Det er sgkt om en slik dispensasjon.
benair ;" bt
1t _ . i) s :-‘}-‘-':' Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsplan ID 6900000 § 15.4, som fastsetter at
Bygningssicfens kontor den . A ombygging bare tillates under forutsetning av at eksterigret holdes uendret eller tilbakeferes
for bygningssjefen i ot til et mer opprinnelig utseende.
Vi finner ikke grunnlag for a behandle omsgkt dispensasjon, da det ikke sgkes om
S ombygging. De omsgkte fasadeendringene medfarer ikke en vesentlig endring av
i : bygningens eksterigr, og innebaerer heller ikke en vesentlig endring av bygningens karakter
2. VEDTAK
Vi gir rammetillatelse til:
e Etablering av ny boenhet i kjeller til boligformal ved bruksendring av areal i kjeller (
e neeringslokale (pglsemakerverksted)) i 107,8 m?.
Postadresse: Telefon: 55566310
Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN
100  LILLE@VREGATEN17 Kontoradresse: PROAKTIV.NO 101

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,
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¢ Innsetting av vindu i fasade nordvest pa starrelse 1,4 x 1,4 m, vindu i fasade serost
pa starrelse 1,7 x 1,6 m, vindu pa starrelse 2,1 x 1,5 m og inngangsdgr pa starrelse
1,0 x 2,5 m i fasade s@rvest.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma sgkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan vaere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

2.1 Dispensasjoner
Vi gir dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven § 29-4, for bygging
inntil 0,5 m fra nabogrense mot gardsnummer/ bruksnummer 166/425, 166/433 og 0,2
meter til gdrdsnummer/ bruksnummer 166/327 og 166/434, jf. plan- og bygningsloven § 19-
2.

2.2 Godkjenning av tiltaksklasser
Vi godkjenner tiltaksklasser slik det er angitt i gjennomfgringsplan mottatt 30.01.2026

2.3 Forurenset grunn
Byggeomradet kan vaere potensielt forurenset, og det ma i ferste omgang foretas en
miljgteknisk grunnundersgkelse. Dersom undersgkelsen viser at tiltaksomradet er forurenset,
ma det videre utarbeides en tiltaksplan. Tiltaksplanen skal sendes til godkjenning hos
kommunen, og ma veere godkjent fgr det sgkes om igangsettingstillatelse.
Dersom undersgkelsen viser at omradet ikke inneholder forurensing, ma den miljgtekniske
grunnundersgkelsen sendes inn i byggesaken nar det sgkes om igangsettingstillatelse.

2.4 Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis igangsettingstillatelse:
¢ Miljgteknisk grunnundersgkelse og eventuelt vedtak om godkjent tiltaksplan for
forurenset grunn, jf. plan- og bygningsloven § 21-5.
e Det ma veere gitt tillatelse fra Riksantikvaren fgr grunnundersgkelse kan
gjennomfares pga. fredet bygrunn.
e Oppdatert giennomfaringsplan med presis beskrivelse av ansvarsomrader.

2.5 Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse:

e Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9. Gjelder
bare ved sgknad om ferdigattest, ikke midlertidig brukstillatelse.

2.6 Plassering pa eiendommen
Plasseringen godkjennes med 0,2 meter til nabogrense, jf. plan- og bygningsloven § 29-4 og
gitt dispensasjon.

2.7 Vannforsyning og avigp
Bergen Vann har gitt uttalelse datert 18.11.2025 med saksnummer 2025/265059. Vilkar og
krav stilt i forhandsuttalelse skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 27-2.

Saksnummer BYGG-2026/00689
LILLE@VYREGATEN 17

3.1

3.2

3.3

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus

Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
Sentrumsformal, Byfortettingssone By 1 og den ligger innenfor hensynssonene: H390_3
Brannsmitteomrade H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner, fredet bygrunn.

H570_7 Historisk sentrum H570_2 Middelalder bykjernen Bestemmelsesomrade # 4
Konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

| kommunedelplan for BERGENHUS. KDP SENTRUM er eiendommen vist som blandet
sentrumsformal. Eiendommen ligger i plankart 2. Bygninger som omfattes av spesialomrade
bevaring.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan ID 6900000, BERGENHUS.
REGULERINGSPLAN FOR VAGSBUNNEN, ikraftiredelsesdato 11.11.1994 og er regulert til
Blandet formal, Bolig/forretning/Kontor B>M Spesialomrade bevaring. Kvartalsinndeling K3.

Nabovarsling

Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og det er mottatt merknad fra gardsnummer 166
bruksnummer 434.

Merknaden(e) gar i hovedsak pa:

=i visar fil nabovarselet for Lille Bvregaten 17, fvor del blant annel sokes om tilbygg mot bakgard
pd ca. 8.9 m® som skal innglasses og inntemmes | ny boenhet i kjeller.

Som naermeste nabo ansker vi 8 komme med folgende merknad 6l tiltaket vedrarende
glassoverbyaget i bakgarden: Vier bekymret for at innglassing og overbygg i den lille, trange
bakgardan vil redusera lys- of lwittiigangean til var eiendom, samt kunne gi okt innspn og andrat
bruk av hakgdrdsrommet pd en médte som oppleves som sienarancdes.,

Soker har kommentert at:
Etter dialog med merknadsstiller har man valgt & omprosjektere tiltaket. Tilbygg er
fiernet i henhold til merknad og det er ikke fremmet gvrige bekymringer knyttet til
tiltaket som er til hinder for & gi en tillatelse.

Var vurdering er at ansvarlig sgker har gitt en tilstrekkelig begrunnelse i sin kommentar, og at
nabomerknaden ikke er avgjerende ettersom tilbygget ikke er omsak

Ansvar og tiltaksklasser

| var behandling av sgknaden legger vi til grunn den mottatte gjennomfgringsplanen, som
inneholder oversikt over ansvarlige foretak og ansvarsomrader oppdelt i funksjon og
tiltaksklasser.

| plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 5 og 12 er det beskrevet
hvilket ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig sgker, prosjekterende, utfarende og
kontrollerende.
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Vi gjer spesielt oppmerksom pa at det er ansvarlig sgker sitt ansvar & samordne de
ansvarlige foretak og a pase at tiltaket er tilstrekkelig belagt med ansvar og kontroll. Det er
ogsa ansvarlig sgker sitt ansvar at det er samsvar mellom mottatte erklaeringer om
ansvarsrett og gjennomfgringsplanen.

Ved erklaering av ansvarsrett i byggesaker skal arbeidet de enkelte foretak patar seg
ansvarsrett for, beskrives og avgrenses sa presist som mulig.

| denne saken er ansvarsomradet kun beskrevet som «generelt fagomrade». Vi vurderer at
dette ikke er en tilstrekkelig presis beskrivelse av ansvarsomradet i denne saken. Ved
sgknad om igangsettingstillatelse ma ansvarsomradet beskrives mer presist.

3.4 Forurenset grunn
| grunnforurensingskartet er eiendommen vist som mulig forurenset:

L L v

Omradet er vist som byjord.

Siden omradet er markert i grunnforurensingskartet, ma det foretas naermere
undersgkelser. Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse ma det sendes inn
dokumentasjon pa gjennomfart miljgteknisk grunnundersgkelse, jf. byggteknisk forskrift § 9-
3. Dokumentasjonen skal vise plassering av prgvepunkter i kart og analyseresultater
sammenstilt i en oversiktlig tabell. Undersgkelsene skal foretas av foretak

med relevant kompetanse, og i henhold til forurensingsforskriften kapittel 2 og tilhgrende
retningslinjer. Det vises til neermere informasjon pa Miljgdirektoratets hjemmesider.

Dersom undersgkelsen avdekker behov for tiltaksplan — alts& at analyser viser verdier over
normverdi for en eller flere av analyserte prover - skal tiltaksplanen vaere godkjent av
kommunen fgr det sgkes om igangsettelsestillatelse. Tiltaksplanen ma sendes inn til
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3.5

3.6

kommunen som en egen sak, og tiltaksplanen skal vaere godkjent far det kan sgkes om
igangsettingstillatelse. Det anbefales at prosjektets fremdrift planlegges i trad med dette.

Innenfor Bandleggingssone H370 1 Fredet bygrunn i Bergen sentrum, ma det veere qitt
tillatelse av Riksantikvaren etter kulturminneloven § 8 fgr det foretas inngrep i grunnen

Visuelle kvaliteter

| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering. Ved tiltak som knytter seg til
et eksisterende byggverks ytre, kan kommunen i vurderingen legge vekt pa hensynet til
viktige historiske, arkitektoniske og andre kulturelle verdier.

Etter var vurdering er de visuelle kvalitetene ivaretatt for omsgkte tiltak.

Andre uttalelser eller vedtak
Bergen brannvesen har gitt uttalelse datert 13. mars 2026:

Brannvesenets uttalelse vedr. Intern hering. 166/325. Lille
Bvregaten 17. 2026/00689.

Viser il anmodning om uttalelse i forbindelse med seknad om tiltak i et av Bergens
hensynssoner = annen fare brannsmitte, ref. § 33.12.3 i «Bestemmaelsar og retningslinjer,
kommuneplanans arealdel 2018-20300 vediatt av Bargen bystyret 19062019,

Saken gjelder:

» Bruksandring av areal i kjeller 1078 m2.

+ Etablering av ny boanhet i kjeller.

* [nnsetting av vindu i fasade nordvest, vindu | fasade serest, vindu og inngangsder i
fasade sorvest.

Erannvesenet har gjennomgatt de aktualle dokumentena. Ansvarlig for brannprosjektering
ma vurdera om endringer medforer okt brannsmittefare, og at funksjonskrav fil

brannsikkerhet ivaretas. Remning ma ivaretas innenfor lovverket. Tilgang for redningsinnsats
ma veere ivaretatt.

Bymiljgetaten har gitt uttalelse datert 11. mars 2026:

Bergenhus. Gnr 166 Bnr 325, Lille @vregaten 17. Intern hering, ny
boenhet og fasadeendring. Uttale fra Bymiljoetaten

Bymiljoetaten viser til internt haringsbrev fra Plan- og bygningsetaten datert 19.02.2026,
vedrorende soknad om tillatelse til bruksendring, ny boenhet og fasadeendringer.

Eiendommen har avkjersel fra kommunal veq. Tiltaket vil ikke fore til okt trafikkmengde til og
fra eiendommen, og det er vurdert at det ikke er behov for avkjerselstillatelse.

Tiltaket er ikke | kenflikt med byggegrense met veg | gieldende reguleningsplan.
Bymiljgetaten har ingen merknader til omsakt tiltak.

Sgknaden er sendt Byantikvaren for uttalelse, det er ikke mottatt noen tilbakemelding.
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3.7 Andre forhold knyttet til byggteknisk forskrift
| snittegning BB fremgar det at deler av stuen har en romhgyde pa 2,3 m. Det vises til TEK17
§ 12-7 forste ledd bokstav d, som apner for at deler av et rom kan ha lavere hgyde, forutsatt
at dette ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon.

3.8 Dispensasjon
Tiltaket kommer i strid med plan- og bygningsloven § 29-4 andre ledd som regulerer tiltakets
avstand til nabogrense. Det sgkes om a plassere tiltaket inntil 0,5 m fra nabogrense mot
gardsnummer/ bruksnummer 166/425, 166/433 og 0,2 meter til gardsnummer/ bruksnummer
166/327 og 166/434.

Hovedregelen er at et tiltak skal ha en avstand til nabogrense som tilsvarer bygningens
halve hgyde, og ikke mindre enn 4m.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Hensynet bak avstandskravet i plan- og bygningsloven § 29-4 er a hindre brannspredning til
andre byggverk, sikre lys og luft mellom bygg, opprettholde en viss avstand mellom
nabobebyggelse, samt ta hensyn til terreng og omgivelsestilpasning.

Det folger av formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven at plan og vedtak skal sikre
apenhet, forutsigbarhet og medvirkning. Det skal legges vekt pa langsiktige lgsninger for
samfunnet og tas hensyn til barn og unges oppvekstmiljg samt estetisk utforming av
omgivelsene.

Sgker begrunner sgknad om dispensasjon med fglgende:
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Bakgrunn
| forbindelse med seknad om rammetillatelse for fasadeendring, tilbygg og bruksendring hvor det
etableres ny boenhet i kjelleretasjen skal det sekes om dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4 om

krav til avstand mot nabogrense,

| kjelleren skal det etableres en ny boenhet i bruksenheten som i dag er godkjent til palsemakerverksted.

Regelverk:

Plan og bygningsloven § 19-1 &pner for at det kan gis dispensasjon. De narmere vilkar fremgér av§ 19-2
(2), farste og annet punkt. Etter farste punkt kan dispensasjon ikke gis dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens forméalsbestemmelse blir «vesentlig
tilsidesatt». Videre ma fordelene ved a gi dispensasjon veere «klart starre» enn ulempene. Vilkarene er
kumulative.

Vilkaret «Vesentlig tilsidesatt» viser til at hensynene bak kravet om reguleringsplan ma vare tilstrekkelig
ivaretatt for at dispensasjon skal kunne gis. Dette eri trdd med tanken bak dispensasjonsadgangen, som
er a sikre fleksibilitet i behandling av enkeltsaker, jf NOU 2005:12 s. 264, Dette stettes ogsa av generelle
effektivitetshensyn.

Ordlyden «Klart starres viser til at det ma foretas en samlet vurdering av fordelene og ulempene, hvor
fordelen ved a gi dispensasjon ma vaere tydelig for at dispensasjon skal kunne gis.

Dispensasjon fra Plan og bygningsloven § 29-4

Etter plan- og bygningsloven § 29-4 annet ledd skal byggverk ha en minsteavstand pa 4 meter fra
nabogrenser. Tiltaket gjelder bruksendring, etablering av ny boenhet og fasadeendring ved innsetting av
vindu i fasade nordvest, samt vindu og der i fasade sarvest. Endringen i fasade servest er henvendt mot
eiendommens girdsplass. Det skal ogsé feres opp et tilbygg mot eiendommens bakgérd. Tilbygget blir
innglasset og innlemmes i ny boenhet i kjeller.

Det spkes om dispensasjon fra § 26-4 for tiltak pa eksisterende bygg pa eiendommen 166/325 med en
minsteavstand pa 0,5 meter til nabogrense mot eiendom 166/425, 166/433 og 0,2 meter til 166/327 og
166/434,

Eiendom gbnr. 166/327 eies av tiltakshaver.
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Vagentlig tilsidesatt
Hensynct bak bostemmelsen | pbl. § 29-4 or brannteknlske hensyn, samt 4 sikre tilgang til bys, ot of
wtsyn. | tilleps skal bestemmetsan vareta nabohensyn.

| denne saken or det aktuclle byggverket allerede godkjent cppfart med en minsteavstand pa 0 meter fm
nabogransen, Dispensasionssoknaden glelder folgelig ikke godkjenning ov plassoring ov Dypgverk som &f
det hoved sakelige virkeomradet for pbl, § 29-4. Byggverket ef en del av ot bevaringsverdig kulturmilje. Det
ghr tram av kulturminnegrunnlaget til kommunedelplan for sentrum at bebypdelsosstrukturan her gkal
bevares, smrlig med hensyn til byggelinjer og plasscring,

Den aktuelie endringen er en bruksendring og fasadesndring 8v bygget. Det sakes om & endre bruk fra
noering til bolig i kielleretasjen. Bruksendringen ef ikike av betydning for brannsikkerhet, da brannskitlet
medlom bygg etter gieldende regelwerk TEK17 | hovedzak er avhenglg av byggverkets hayde, ikke bruk, se
TEK17 § 11-8 tredje ledd, Ener dette vil ikke en dispensasion som omsokt tlsidesette hensynet til
brannsikkarhet.

Videre ef det klart at endringen ikke vil Ra betydning for bys, luft elles utsyn mellom bygningene, siden
bygget or godkjent oopfart o tiltaket Ikke omietter utvendige fysizke endringer, med unntak av
faspdeandring mot of | egen ghrdsploss, Sparsmdlet ervidere om &n dispensazjon fra avatandskraver vit
ha betydning for hensynct til naboene for evrig.

Bruksendringen | form av endring fra naering t bolig vil ikke medfore at brukens karakter endres ndr det
gicider total personbelastning of hyppéghet pd tilkomst. Dagens bruk av bruksenheten til nooring gir
forutgetningsvis starre belastning for naboer enn den omsakie bruken som bolig. Et naeringsiokale av
denne starrelscn gir starre personbelastming of kan medfare avige ulemper som Stay of lukt.
Memringslokalet or godijent som palsemakerserkstied, noe som opsa tilsier at betlagmingen fra lokalet kan
vicre skjemmende for naboer ogsd wtover normale arbeidstider.

Man kan heller lkke se at bruksendring til bolig vil ha andre negative konsekvenser for naboer. Etter wir
wvurdering or det ikke grunnlag for at en dispensasion i saken vil fare til at tiltaket oppleves som siencrende
eiler pa annen mate til vlempe for naboelendommane. Det legges swerlig vekt pa at tilgrensende ciendom
166/425 or en veicicndom.

Generelt skal terskolen for & dizgpensere etter pbl. § 284 voere hey, da bestemmelsen | seg selv Innebaerer
en ovweling mellom nabointeressene, Imidlertid ma det | dette tilfellet vektiegges at bestemmelsen etter
sin ordiyd lkke treffer det omsakte tilfellet som kun glelder endring av bruk | godkjent opplart byggverk.

Etter vaar vurdering e vi kommet frem til ot hensynet bak bestermmelsens ikke o vesentlig tlsidesatt, Bade
mied tenke pd bys, it of utsyn of hensynet til naboanas intaresser.

Klart storre
Dt neste som mi vurderes er om fordelen med tiltaket er klart stare enn ulempene.

Fesarbeidens til Loven angir dispensasjon som et virkemiddel for & fravike regler i de tilfeller en regel slr
uheldig ut for utmyttclse eller videre bruk av on clendom. | den forstand vil det alltid foreligge on viss
ulempe ved alle dispensasioner.

Den historiske bebyggelses- o ciendomsstrukturen | Bergen sentrem giar at de aller fleste tiltak som
uthares pd eksisterande byggverk vl vaeoe | trid med svstandskravel. Eiondomsgrenser or som regel
trukket | bebyggelsens fasadeliv og bygdrdenc or opplert med gavl mot gavi. En praksis som tilsicr at
avstandskravet giares gieldende ogsa for alle tiltak pa eksisterende byggverk, er en regel som asiér uhelaiy
ul for utnyttaise eller videre bruk av en eigndoms. Det legges dermed mindre vekt pd den generclle
ulempen ved en dispensasion.
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Wi kan ikke g0 &t det omsekis tiliaket vil ha konsekvensar som f&r benydning for naboeiendommer. Man kan
derior helior lkke se at en dispensasion | saken vil medfare aktuetie naboubemper, Deter vanskolig &
identifizere on kiar ulompe.

En dispensasion vl fare i ot neeningstokalet s i bruk il bolig, som samsvarer gedt med kommunens
uttalte @nske om b ake boligandelen | sentrum. Det wises | den sammenheng til 81 reguleringsplan 65000
har til formil @ =... ake antolied bosatie der forhioldens Ugger tl redte for dede of O =... lagge ol rede for akth
biuk av bebygpelsen | omvddet-, Ogsd | kommunedelplanen ér det ot vedtatt mdl om 3 sikre eller ake
bolighestanden | omrddet, [, planbaskrivelzan side &. | tillegg viger v til de Samme hensynans S0m under
vurdaringan av dispensasjon fra planbestommaetsens, soedig nar dot gietder forbwed mot 4 ctablene
yierligere neeringsvirksomnet pd bekostning av boligaresl, [f. KPA § 26.3.1, KDF § 10 og reguleringsplanen
58.3

Byggvorket inngdr | ot bevaringsverdig kutturmilje o de omsaite titakene vil g et bodre grunniag for videre
ufmytheldsc off bruk av clendommen, til ¢t foomil som or | trid med kommuncens boligpolitiake malscttinges,
Boligene som etableres vl ha daglige mal innen gangavstand fra ytterdoren, Bergen kommune har i
samtunnsdelen il kommuneplanen uttalt et enske om baligutvikiing | trdd med pringipper $om -Gabyen=,
Dhet akeal Legpes avijarende vekt pd utikling av mye boliger og boligomehder som redusarer behawst 1o
bdbasert transport, Etablering av nye boenheter | byggverk med sontral beliggenhet anses som cn klar
fordcl,

F4 Bakgrunn oy dette ar vi kommet frem til at en dispensasion fra plankraset vil fore til art stome fordeler
onn wlempor.

Eooklusjon
Exter wiir vurdering har i kommiet frem til at ensynene bak bestemmelsene som det skal dispensenea fra,
clier hensynent | lovens iormalsbestemmelse, fide Birvesentlig tilsideeatt.

Fordelens ved & g despendasion of atter an sambet vurdeing klar starme enn wlempens.

Dt or etter wirt syn dermed grunnilag for & kunne fatte vedtak om dispensasion | samsyvar med plan- og
tygningsloven sin § 192,

I denne konkrete saken sgkes det om etablering av ny boenhet i kjelleretasje ved
bruksendring av kjeller til boligformal og fasadeendring i form av innsetting nye vinduer og
inngangsdar.

Vi vurderer at etablering av ny boenhet i kjelleretasje ikke vil medfare konflikt med
brannsikkerhet, forutsatt at gjeldende byggtekniske krav oppfylles. Nar det gjelder gvrige
hensyn knyttet til avstandsbestemmelsene, vurderes tiltaket ikke & medfere vesentlig okt
innsyn sammenlignet med eksisterende situasjon. Tiltaket vil heller ikke medfare vesentlig
reduksjon av luft- og lysforhold, da det i hovedsak omfatter innvendig etablering av boenhet
med tilhgrende fasadeendringer i eksisterende kjelleretasje, uten vesentlige utvendige
bygningsmessige endringer.

Tiltaket vurderes til ikke a vesentlig tilsidesette de hensyn bestemmelsene skal ivareta.

Fordelene ved & dispensere fra avstandsbestemmelsene vurderes a veere knyttet til gkt
bolig-andel og bedre utnyttelse av eksisterende bygningsmasse, samt forbedrede
dagslysforhold i den nye boenheten gjennom etablering av fasadevinduer.

Vi kan ikke se at det omsgkte tiltaket vil medfgre ulemper av betydning. Tiltaket er
nabovarslet, og det er ikke mottatt merknader fra naboer, med unntak av én merknad som
gjelder et tiltak som ikke er en del av den omsgkte sgknaden.
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Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Etter en samlet vurdering er vilkarene for a innvilge dispensasjon oppfylt:
o Tiltaket vurderes til ikke a vesentlig tilsidesette de hensyn bestemmelsene skal
ivareta.
e Fordelene ved a gi dispensasjon vil veere klart stgrre enn ulempene.
e Kommunen har vurdert etter kan-vurderingen at dispensasjon kan gis

4. GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG

Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Mohamad Omar Aljoulbek
Saksbehandler

Andreas Tveit
Konstituert seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il
Lille Qvregate 17-19 AS Kanalveien 107 5068 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sakes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlap vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til a kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veaere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre

uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjarelse ikke foreligger.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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Saksnummer BYGG-2026/00689
LILLEGYBEGATEYN 37

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

LILLE @VREGATEN 17

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
100% av aksjene i Lille @vregaten 17, AS oppdragsnr.: 1130260053

Megler: Chris Andre Skorjanc, mobil: 93002320, e-post: cas@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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PROAKTIV.NO

117



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Chris Andre Skorjanc

Daglig leder / Megler / Partner
930 02 320
cas@proaktiv.no
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