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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Spennende fritidseiendom med anneks og stor tomt - Solrikt og

sentralt
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NOKKEL-
INFORMASJON

HOTELLVEGEN 2

Adresse: Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 24, i Aseral
kommune

Prisantydning: 3.190.000,-
Omkostninger: 100.240,-
Totalpris: 3.290.240,-
Kommunale avgifter: 7.064,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1998
Rom/soverom: 6/4

BRA: 132 m?

BRA-i: 132 m?

Garasje/Parkering: | dag bruker eierav

denne eiendommen den gruslagte plassen

ved port til biloppstillingsplasser. Det

foreligger ikke skriftlig/tinglyst rettigheter

til dette.

Dette arealet erigjeldende
reguleringsplan regulert til gang- og
sykkelvei. | henhold til gjeldende

reguleringsbestemmelser er det kravom to
parkeringsplasser per fritidsbolig. Det kan

derfor pa et senere tidspunkt bli stilt krav
om at parkeringsplassene etableres pa
egen tomt.

Tomt: 1274.8 m?

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

Spennende fritidseiendom med anneks og stor tomt -

HOTELLVEGEN 2

Solrikt og sentralt

En sjarmerende og innholdsrik
fritidseiendom med meget attraktiv
og sentral beliggenhet pa Bortelid.
Her far du en koselig hytte med
anneks, romslig naturtomt og flotte
uteomrader. Perfekt for hyggelige
dager pa fjellet aret rundt!

Hovedhytta inneholder vindfang, en
lun stue-/kjgkkenlgsning, spisestue,
bad, badstue og tre soverom. |
tillegg er det kjeller med gang og et
stort kjellerrom. Eiendommen har
ogsa et innholdsrikt anneks med
vindfang, toalettrom, bad,
stue/kjgkken og soverom, samt
innredet hems. Utvendig er det flere
terrassearealer og fine uteplasser
som gir gode muligheter for a nyte
omgivelsene.

Beliggenheten er et stort
heydepunkt. Her bor du med
umiddelbar nzerhet til det nye
sentrumsbygget med butikk og café,
Bortelidtjpnna med sandstrand,
preparerte skilgyper og rulleski!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1127 min &
2 Bortelid 2min %
Linje 178 O.1km
&2 Bortelid skisenter 4min & Nabolaget ditt!
Linje 178 0.4 km - '
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Neerbutikken Bortelid 2min &
SPORT
® Aknes sandvolleybane 9 min &
Sandvolleyball 10 km T .
36 g B
@ Kyrkjebygd skule 22 min & o || A
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 26.8 km o \
[C32]: 8ay) i .
i - | u ; -
LADEPUNKT FOR EL-BIL .\ | Bortelidseter  fley. |/ [f3 |1
dad | 15 uﬁ 5 :
AR a1\ s
&  Bortelid 3min & e i1
iy p . T:E :‘-“m,_m
& Bortelid Alpinsenter 7min % = o
5 i
cLg e iﬁ '9 .,J-r'-"
. . . o Al T : L
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange = 17
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand T 3* A0
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor b % j RO LECIDE a5,
. . T
du riktig - har du det bedre. B otET 1
G 1;."-"";-‘:‘" 5
Beliggenhet ‘ e 2
. ) . 31
Hotellvegen 2 har en attraktiv og sentral beliggenhet pa x ] -
populaere Bortelid i Aseral. Her far man det beste av norsk L : L5} 30
fiellnatur kombinert med et bredt aktivitetstilbud og gode _ i 3zl . !
fasiliteter aret rundt. Omradet er kjent for sitt familievennlige i2a 3 i
miljg, flotte naturopplevelser og varierte fritidsmuligheter bade
sommer og vinter.
aktivitetsomrader og gode rekreasjonsmuligheter i
Vinterstid ligger alt til rette for et aktivt hytteliv med kort vei til naturskjgnne omgivelser.
alpinanlegg, preparerte langrennslayper, skistadion og flotte
turomréader. Det omfattende Iaypenettet gir gode muligheter for ) ' | neeromradet finnes dagligvarebutikk, café, drivstoff og
skiturer i storslatt heyfjellsterreng, enten man foretrekker rolige «Verdifulle kunder fortjener lademuligheter for elbil, noe som gjer oppholdet bade
familieturer eller lengre turerii fiellet. verdifull radgivning.» komfortabelt og praktisk Bortelid ligger dessuten innen
behagelig kjgreavstand fra Sarlandskysten, noe som gjar
Sommerhalvaret byr pa vakre turstier, sykkelmuligheter, fiske- og omradet attraktivt bade for helgebruk og lengre
badevann med barnevennlige sandstrender samt ferieopphold.
naturopplevelser for hele familien. Omradet har flere tilrettelagte

HOTELLVEGEN 2
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dette er et veletablert fijellomrade med flott natur, gode
servicetiloud og et bredt aktivitetstiloud gjennom alle
arstider. Perfekt for deg som gnsker et aktivt og avslappende
hyttelivivakre omgivelser.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1126 min &
Arendal 1152 min &
Stavanger 3t14 min &

HOTELLVEGEN 2

VELKOMMEN TIL
HOTELLVEGEN 2

Parkering

| dag bruker eier avdenne eiendommen den gruslagte plassen
ved port til biloppstillingsplasser. Det foreligger ikke
skriftlig/tinglyst rettigheter til dette.

Dette arealet eri gjeldende reguleringsplan regulert til gang-
og sykkelvei. | henhold til gjeldende reguleringsbestemmelser
er det krav om to parkeringsplasser per fritidsbolig. Det kan
derfor pa et senere tidspunkt bli stilt krav om at
parkeringsplassene etableres pa egen tomt.
Tomtestgrrelse

1274,80 m*

Beskrivelse avtomt

Festet tomt pa 1274 kvm. Bortfester er Ruben Bortelid.
Festekontrakt er datert 15.03.1985. Festetiden er 80 ar.
Festeavgiften utgjer kr 2 688 for 2026. Festeavgiften ble sist
regulert 2026, reguleres hvert 10. &r i henhold til endringer i
konsumprisindeksen og reguleres neste gang 2036. Hytta kan
leies ut inntil 4 uker pr kalenderar. Overdragelse av festeretten
krever bortfesters samtykke, men nekting krever saklig
grunnlag. Bortfester har pant for inn til 3 ars festeavgift og
andel felleskostnader

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eldre hytte, opprinnelig eldre laftekasse av ukjent drgang, som
erflyttet til stedet, trolig pa 70 tallet en gang. Deretter
pabygget i flere omganger siden. Anneks bygget ca ar 2000.
Attraktiv beliggenhet med kort avstand til alt.

Hytte med saerpreg og sjarm. Denne vil man aldri kunne fa opp

til dagens standard og byggeskikk, da det f.eks er vesentlige
skjevheter gulvdekker, skjevhet/sig takkonstruksjon, eldre
annen byggeskikk mm Eldre bygningsdeler for det meste. En
del avvikirapport er mer noe man ma leve med kontra
utbedre, men beholde som sjarm.

Fritidsbolig
Utvendig
Taktekking, TG2

Hoveddel: ukjent undertekking. Yttertekking av plastbelagte
blikkplater. Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pad innvendige overflater. Anneks: undertekking
asfaltpapp og knotteplast, deretter torvtak.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekking. Det er rust pé nedre del plater mm, som tilsier at de
erendel &rgamle.

Tiltak

- Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og utfare
ngdvendig vedlikehold, inkludert utskifting av slitte eller
knekte takstein. Nar mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd, aker risikoen for at taket kan utvikle lekkasjer eller
andre skader over tid, noe som kan fere til fuktskader pa
underliggende konstruksjoner. For & opprettholde god
funksjon og redusere risiko for falgeskader, bar det paregnes
at taktekking og undertak ma skiftes ut innen rimelig tid.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak,TG3

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfaringer/beslagslasninger mm, spesielt hgst/vinter
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HOTELLVEGEN 2

ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre. Takrenner og nedlgp
i stél og tre. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert.
P& generelt grunnlag bar det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av lgv/barnaler eller liknende.
Vurdering av avvik:

-Vannbord vinduer er ikke felt inn bak kledningen. Dette kan
medfgre fukt inn bak vannbord og fukt i foringer liknende. Fug
overgang vannbord og kledning mé& holdes under godt
oppsyn. Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for
beslagslgsningene er oppnadd, og det er redusert tilgang til
taket m.m. for & kunne gjennomfare grundig kontroll. Slitasje
treverk. Dette medfarer gkt risiko for behov for vedlikehold og
mulige avvik. Ufagmessig beslagsl@sning under balkongder pa
anneks, synlig byggskum. Takrenner anneks av tre. Disse
mangler overgang mot taktekking, fremstar noe ufagmessig og
de holder ikke tett. Vedlikehold og utbedringer paregnes. Tg3.

Tiltak

-Vannbord ved vinduer bgr utbedres slik at de felles inn bak
kledningen for & hindre fuktinntrengning og skader pa foringer
og omkringliggende konstruksjon. Fugene mellom vannbord
og kledning ma holdes under jevnlig oppsyn for & oppdage
eventuelle lekkasjer tidlig. Det anbefales & gjennomfare
grundig kontroll og eventuelt vedlikehold av
beslagslagsningene, da mer enn halvparten av forventet levetid
er oppnadd og tilkomsten til taket er begrenset. Dette for &
redusere risikoen for skjulte skader og lekkasjer. Ufagmessig
beslagslgsning under balkongder pa anneks, samt bruk av
synlig byggskum, bgr utbedres av fagperson for a sikre varig
tetting og redusere risikoen for fukt- og rateskader.
Ufagmessig utferelse gker risikoen for skjulte feil og fremtidige
skader. Takrenner av tre pa anneks, som mangler overgang mot
taktekking og ikke holder tett, bgr skiftes ut eller utbedres av
fagperson. Manglende tetthet kan fare til vannskader pa
fasade og underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000
Takkonstruksjon/Loft, TG3

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Ingen luke for kontroll av oppbygging. Lukket konstruksjoner
hvor en ikke har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan
finnes skjulte feil og avvik. Dette gjelder begge delene av
hytten. Det er synlig godt med skjevheter, spesielt i spisestue.
Ikke synlig noen luftespalte gesims. Dette gjelder eldre del. Pa
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anneks er det ikke noen luke der heller for kontrollmulighet.
Ogsa herrisiko nar en ikke har tilgang.

Tiltak

- Det ber etableres luke for tilkomst og kontroll av
takkonstruksjonen, slik at tilstanden kan vurderes neermere.
Konsekvensen av manglende kontrollmulighet er gkt risiko for
skjulte feil og skader i konstruksjonen, som kan utvikle seg over
tid uten & bli oppdaget. Skjevheter bar undersgkes neermere
/holdes under godt oppsyn, for & avdekke arsak og eventuelt
behov for utbedring, da dette kan indikere konstruksjonssvikt.

Yttervegger/Veggkonstruksjon,TG2

Yttervegger av trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

- Eldre kledning. Det ma forventes lite isolasjon ihht dagens
standard. Stedvis er det sutaksplater liknende bak kledning,
stedvis ufagmessig utfersel. Pa eldre del. Kledning ligger
stedvis nedtil terreng noe som gker fuktpakjenning mot
konstruksjoner og redusert levetid, og kan fere til skjulte avvik.
Pa kledning er det lite lufting i nedre del av konstruksjon. Dette
medfarer at treverk er mer utsatt for kondensfukt, réte mm. P§
eldre kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik
som ikke er synlig, som avdekkes ved bytte av kledning.

Tiltak

- Det anbefales & utbedre kledning som ligger ned mot terreng
for & redusere fuktbelastning og risiko for rdteskader. Kledning
trenger stedvis maling/beis. Eldre og stedvis ufagmessig utfart
kledning, samt manglende lufting, aker risikoen for skjulte
skader, redusert isolasjonsevne og forkortet levetid pa
konstruksjonen. Arbeid som ikke er fagmessig utfert kan
medfgre skjulte feil og fremtidige skader. Det anbefales at
tilstanden vurderes neermere av fagperson, og at eventuell
utskifting eller utbedring utferes etter dagens standard. Det
ma paregnes at det kan avdekkes ytterligere avvik ved &pning
eller utskifting av kledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys TG2

Trevinduer med enkle glass, koblet glass og isolerglass.
Vurdering av avvik:

- Varierende drgang. De med koblet og enkle glass er eldre. De
med isolerglass er fra 1980, 1991, 1994 observert. Men ogsa
mange uten synlig datostempel. | anneks deler det vinduer fra
2000 med mer normal standard. Et punktert isolerglass i
spisestue observert. Stedvis etterslep med vedlikehold som
malingflass mm.

Tiltak

-Vinduer med punktert isolerglass bar skiftes ut for a unnga
redusert isolasjonsevne og risiko for fuktskaderi
omkringliggende treverk. Vinduer med eldre koblet og enkle
glass har lavere isolasjonsevne og kan medfare varmetap og
gkte fyringskostnader. Det anbefales & vurdere utskifting til
vinduer med bedre isolasjonsegenskaper. Stedvis etterslep
med vedlikehold, som malingflass, bar utbedres for & forhindre
ytterligere forringelse og rateskader pa vinduene.

Ytterdgrer,TG2

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill. -
inngangsder, tredar med enkelt glass. Ogsa en innerder
innenfor der som er tredgr, eldre, men opprinnelig ytterder. -
inngangsder bod hoveddel, treder. Funksjon OK. Ukjent alder
Trolig en opprinnelig kjgleromsdear. - balkongder anneks,
treder med isolerglass. Funksjon OK. - inngangsder anneks,
tredgr med isolerglass. Funksjon OKVed "funksjon OK" sa
menes det at de fungerer normalt utfra alder men at normale
mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma til
med jevne mellomrom. Noe normal bruks og aldersslitasje pa
derblad og karmer mé forventes. Det kan oppleves
sesongvariasjon pa funksjon darer. Pga varierende fuktig klima
mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger tar
deikarm.

Vurdering av avvik:

- Inngangsdgrer eldre del har redusert funksjon, dvs de tari
karm. De er eldre og har en lavisolasjonsevne. De i anneks er
mer normale dgrer og mer normalt vedlikehold paregnes.

Tiltak

- Inngangsdgrene i den eldre delen begr vurderes for justering
eller utskifting for & bedre funksjon og isolasjonsevne, da
redusert funksjon og lav isolasjonsevne kan fgre til varmetap,
okte fyringskostnader og redusert komfort. Normalt
vedlikehold méa paregnes for gvrige dgrer for 8 sikre fortsatt
god funksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Noe varierende alder og veerslitasje. Noe sig/skjevhet i dekke
bakside.

- Awvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde
skal veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig
av ar. Hgyden er normal utfra nar bygget, men bedammes
etter dagens forskrift.

Tiltak

- Det anbefales jevnlig vedlikehold av terrassebord, inkludert
vask og eventuell oppdatering av overflatebehandling, for a
redusere risikoen for ytterligere slitasje og forlenge levetiden
pa konstruksjonen.

- Rekkverkets hgyde bgrvurderes oppgradert til dagens krav
pa 100 cm for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for
fallulykker. Dagens forskrift stiller strengere krav enn da bygget
ble oppfert, og manglende tilpasning kan medfare gkt fare for
personskade.

Utvendige trapper,TG2

Tretrapp og grastein.
Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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- Tretrapp: litt skjevheter og handlgper en side. Steintrapp,
enklere stablet stein, skjevhet, ingen hédndlgper.

Tiltak

- Det bervurderes & rette opp skjevheter og montere
handlgper pa begge sider for & bedre sikkerheten. Skjevheter
og manglende handlgper kan ke risikoen for fall og
personskader.

Innvendig
Overflater,TG2

Dette er en brukt hytte hvor det ma forventes alderstegn,
skruehull, brukslitasje, evt fargeforskjeller der det har hengt
bilder, er tepper mm.

Vurdering av avvik:

- Bruks og aldersslitasje, men en del av hyttens sjarm.

Tiltak

- Overflatene har normal bruksslitasje og aldersrelaterte
merker. Det anbefales jevnlig vedlikehold for & bevare
overflatene og unngé ytterligere forringelse.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner,TG3

Gulvkonstruksjoneritre.

Vurdering av avvik:

- Det er malt vesentlig skjevheteri gulvdekker. Spesielt i stue
hvor det er malt ca 18cm mot yttervegger. | spisestue er det
mindre pa ca 3-4 cm. Skjevheter rundt om i hytta méa forventes.
Skjevheter tilsier sig i fundamenter.

Tiltak

- Det bervurderes jevnlig maling av skjevhetene i
gulvkonstruksjonene, spesielt i stue hvor avviket er betydelig.
Det a rette dette fullt ut vil ikke veere mulig. Konsekvensen av
slike skjevheter er redusert brukervennlighet, gkt risiko for
videre setninger og eventuelle fglgeskader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000
Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen,TG2

Teglsteinspipe men steinsatt, i hoveddel. Elementpipe i
anneks. Peis og vedovn hovedddel og peisinnsats anneks. Pipe
og ildsted erikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag
anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn. Eier opplyste at det har veert tilsyn uten avvik.
Vurdering av avvik:
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- Utfra teglpipens alder hoveddel s kan det forekomme
fremtidig vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende
svekkes med alder. Det er kun synlig pipe som er kontrollert,
dvs det kan veere avvik inni pipelgp som medfarer avvik som
ikke er mulig & avdekke.

Tiltak

- Det anbefales & fa utfert jevnlig kontroll av pipe og ildsteder
av kvalifisert fagperson, da mer enn halvparten av estimert
levetid er oppnadd, samt fordi kun utvendig kontroll er utfart
(ikke i pipelap som kan skjule avvik). Dette for 8 avdekke
eventuelle skjulte skader eller slitasje, og for & redusere
risikoen for brann eller funksjonssvikt.

Innvendige trapper,TG2

Eldre tretrapper.

Vurdering av avvik:

- Bruks og aldersslitasje.

- Avvik: ikke handlgpere begge sider som dagens standard
tilsier. Trapp i anneks er noe bratt og lite innsteg «<annenhvert
trinn».

Tiltak

- Fungerer med avvikene som en del av hyttens sjarm. Evt
overflate behandle dersom anskelig.

- Det bgr monteres rekkverk/handlgper pa begge sider hvor
dette mangler, for & redusere risikoen for fall og personskade
ved brukav trappen.

Innvendige darer,TG2

Tredgrer.

Vurdering av avvik:

- Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte
tarikarm/svill og har redusert funksjon.

Tiltak

- Det bar foretas justering av dgrene som tari karm eller svill
for & sikre normal funksjon og forhindre gkt slitasje pa der og
karm, dersom mulig. Utfra skjevhet i hytten sa vil neppe
darene fa en optimal funksjon. Dersom tiltak ikke utferes, kan
dette over tid fgre til ytterligere funksjonsnedsettelse og
behov for mer omfattende utbedringer. M& vurderes opp mot
at om man skal ha en god funksjon s& ma de byttes, men
odelegger da sjarmen.

Vatrom
1 etasje > Bad
Overflater, vegger og himling, TG2

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:

- Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Tiltak

- Det anbefales varsom bruk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

1etasje > Bad
Overflater gulv,TG2

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Det er stedvis
merker pa gulv.

Tiltak

- Det bar etableres tilstrekkelig fall mot sluk for & sikre
tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen for vannskader.
Merker pa gulvet bar utbedres for & forhindre ytterligere
slitasje eller skade. Manglende fall kan fgre til oppsamling av
vann.

1etasje > Bad
Vanntett sjikt, membran og sluk TG3

Belegg som membranlgsning.

Vurdering av avvik:

- Tettelgsning/membran fra fgr ar 2000 fér en tg3 pga alder og
usikker fremtidig funksjon.

Tiltak

- Membranlgsninger fra far &r 2000 har usikker funksjon og
begrenset levetid. Det anbefales & vurdere utskifting av
membran for & redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1etasje > Bad
Saniteerutstyr og innredning,TG2

Utslagsvask, baderomsvask, dusjkabinett og we. Utstyr
fungerte OK pé befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten estimert levetid oppnadd, men
funksjonelt.

Tiltak

- Utstyret har oppnadd mer enn halvparten av estimert levetid,
noe som kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt og behov for
utskiftning pa sikt. Det anbefales  falge med pé tilstanden og
vurdere utskiftning ved tegn til slitasje eller funksjonssvikt for a
unngé uforutsette skader eller driftsavbrudd.

1etasje > Bad
Ventilasjon, TG2

Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:

- NorskStandard gir tg2 pga at det er lufting via vindu og ikke
vifte. Det mangler tilluft under der. Tilluft vil siat man haren
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liten spalte over eller under dgr som medfgrer luft inn i
rommet.

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under daren eller
tilsvarende lgsning. Konsekvensen av manglende tilluft er
redusert ventilasjon, som kan fgre til darlig luftkvalitet, akt
fuktighet og risiko for mugg- og fuktskader.

Anneks > Bad
Overflater, vegger og himling, TG2

Fliservegger dusj, ellers trepanel.

Vurdering av awvik:

- Veggflatene er ikke fuktbestandige. De ber derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Tiltak

- Det anbefales varsom bruk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater. Konsekvensen av manglende
fuktbestandige overflater er gkt risiko for fuktskader og
pafglgende sopp- og rateutvikling i konstruksjoner.

Anneks > Bad
Overflater gulv,TG3

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det erslukinnenfor dusjsone og tett sokkel inn dit, slik at
vannsgl mm utenfor dusj ikke ledes til sluken. Tg3. Noe
misfarging/darlig silikonfug overgang mot vegg.

Tiltak

- Det ber etableres avrenning til sluk for hele vadtrommet for &
redusere risikoen for vannskader ved vannsgl utenfor
dusjsonen. Silikonfuger med misfarging eller darlig utferelse
ber utbedres for & hindre fuktinntrengning og pafelgende
skader i konstruksjonen.

Anneks > Bad
Vanntett sjikt, membran og sluk TG3

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Det er synlig en membrnalgsning i sluken men denne er ikke
fagmessig avsluttet under klemring som gir risiko for utetthet
ved tett sluk liknende. Det er trelister langs deler av gulv som
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HOTELLVEGEN 2

tilsier at dette ikke har en god optimal vatroms standard

Tiltak

- Det ber utfgres fagmessig utbedring av membranlgsningen
og sluket for & sikre tett utfgrelse i henhold til vatromsstandard.
Konsekvensen av dagens lgsning er gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner, samt redusert
levetid pa vatrommet.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Anneks > Bad
Ventilasjon, TG2

Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:

- NorskStandard girtg2 pga at det er lufting via vindu og ikke
vifte, selv om dette var vanlig eldre byggeskikk. Det mangler
tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten spalte over eller
under dar som medfgrer luft inn i rommet.

Tiltak

- Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over daren.
Vifte anbefales ogs. Konsekvensen av manglende tilluft er
redusert ventilasjon, som kan fare til darlig luftkvalitet,
opphopning av fukt og risiko for mugg- og fuktskader.

Kjokken
1 etasje > Stue/kjgkken
Overflater og innredning, TG2

Tregulv. Innredning fra ca 2003 ifalge eier. Trefronter, enkelte
med glassfelt, og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og
skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.
Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid
blandebatteriliknende er ca 15 ar. Det kan med fordel
monteres komfyrvakt som stenger stram til steketopp ved evt
varmeutvikling ut over normalt. Det kan med fordel monteres
lekkasjesensor med stengeventil i skap under vask samt under
oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som har kommet pa
nyere kjigkken. Denne boligen er bygget fer kravet ble innfert. |
alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av estimert levteid oppnadd, men haren
gjenveerende bruksverdi dersom gnskelig.
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Tiltak

- Det anbefales & vurdere utskifting av ventilator og
blandebatteri, da disse har overskredet mer enn halvparten av
estimert levetid, for a redusere risikoen for funksjonssvikt og
eventuelle falgeskader. Montering av komfyrvakt og
lekkasjesensor med stengeventil vil kunne gke sikkerheten og
redusere risikoen for brann og vannskader.

1etasje > Stue/kjokken
Avtrekk TG2

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra
koking/steking sé effektivt som mulig. Godt renhold av
komponentene i ventilasjonsanlegget er viktig for &
opprettholde kapasiteten, og for & hindre brannfare. Det er
spesielt kanaler fra kigkkenhette som kan veere utsatt for
tilsmussing. Filter i kjiskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:

- Ingen ventilator. Luftemulighet vindu dog.

Tiltak

- Det bgr monteres ventilator for & sikre effektiv fierning av
damp og matos fra matlaging. Manglende ventilator gir okt
risiko for opphopning av fukt og matos, noe som kan fare til
darlig inneluft og potensielt fuktskader over tid.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000
Toalettrom

Anneks > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG2

Fliser pa gulv. Trepanel vegger og tak. Baderomsvask og wc.
Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:

- Lufting via vindu. NorskStandard gir tg2 nér det ikke er vifte.

Tiltak
- Fungerer med avviket, bruksoppsyn lufting med vindu.

Tekniske installasjoner
Innvendige vannledninger,TG2

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrar av kobber er 25
-75 ar. Stoppekran plassert i skap ved bad.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrar.
Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og
vedlikehold. Ikke observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Tiltak

- Det anbefales & falge med pé tilstanden til vannrgrene og
vurdere utskiftning ved tegn til lekkasje eller svekkelser, da mer
enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.
Konsekvensen av aldrende vannrgr er gkt risiko for plutselige
lekkasjer og vannskader. Ved fremtidig modernisering av
vatrom sa ber det ogsa paregnes modernisering/oppgradering

av rgropplegg.
Innvendige avlgpsrer,TG2

Avlgpsrerav plast. Normal levetid for avligpsrer av plast er 25 -
753r.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa
avlgpsrer. Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer,
funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke observert dpenbare avvik
befaringsdagen.

Tiltak

- Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa
avlgpsrgrene, da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd. Skader kan plutselig oppstéa pa eldre anlegg, noe
som kan fere til lekkasjer eller driftsproblemer. Ved eventuelle
problemer bar rerene vurderes neermere av fagperson, og det
kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring.

Varmtvannsbereder/tank TG2

Varmtvannsbereder plassert i kjigkkenbenk, ukjent argang.
Ogsé en pa toaletrom hybel fra ar 2000. Estimert levetid pa
berederer15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Liten tilgang for kontroll. | nye leiligheter og eneboliger skal
man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra
2014. Arsak til dette er at det har veert enkelte tilfeller med
brann i overgang kontakt/stikk.

Tiltak

- Det ber etableres fast tilkobling av varmtvannsbereder i
henhold til gjeldende forskrifter for & redusere risikoen for
varmgang og brann i stikkontakt. | tillegg ber det sikres bedre
tilgang for kontroll og vedlikehold, da begrenset tilgang kan
fare til at eventuelle lekkasjer eller feil ikke oppdages i tide, noe
som kan medfgre falgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering, TG2

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor
grunnmur, samt hva type drenerende masser som er brukt
som er avgjarende for funksjon drenering. Videre ogsa
funksjon pa evt dreneringsrar som leder overvann i grunnen.
Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon utfart.
Vurdering av avvik:

- Det er observert saltutslag i kjeller som tilsier at drenering
ikke fungerer optimalt. P& baksiden av hytte er det observert
noe grunnmursplast, men ikke synlig noe p& anneks del.
Drensrar bakside av anneks er knekt eller har darlig overgang.
Eier opplyste om tidligere fuktinnsig i grovkjeller/bod. Det er
brukt Heidy liknende produkt nedre del av vegger som forsak
pa lasning og eier opplyste at takrenner og nedlap ble
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utbedret/endret ved utbedring. Ingen kjent utfordring siden
ifalge eier, men ansees heller ikke son en optimal lzsning.
Behold som det er med murte veggeri kjeller. Godt oppsyn
anneks, risiko for vedlikeholdsbehov.

Tiltak

- Opsyn og evt tiltak for forbedring drenering. Konsekvensen
av mangelfull eller fraveerende drenering er gkt risiko for
fuktskader pa grunnmur og innvendige konstruksjoner, noe
som kan fare til forringelse av bygningsmaterialer og redusert
inneklima.

Grunnmur og fundamenter,TG2

Grasteinsmur/punktfundamenter.

Vurdering av avvik:

- Eier opplyste at det er utfert tidligere tiltak med utbedring
punktfundamenter. Enkelte av fundamenter som er lett synlig
frmestar noe ufagmessig med "enklere pdbygg stein".
Skjevheter mm observert. Det er vesentlig skjevhet i hytten
stedvis som tilsier sig i grunnmur og fundamenter fra
ganmmmelt av.

Tiltak

- Det anbefales at fundamentene vurderes av fagperson for a
sikre at de er tilstrekkelig stabile og fagmessig utfert.
Ufagmessig utferte fundamenter og tilleggsarbeider med
"enklere pdbygg stein" kan medfare redusert beereevne, gkt
risiko for setningsskader og fremtidige skader pd bygningen.

Videre bgr det vurderes om det er behov for utbedring for &
hindre ytterligere sig og skader p& grunnmur og konstruksjon.

Forstgtningsmurer,TG2

Mindre murer rundt om pa eiendommen.
Vurdering av avvik:
- Stedvis sprekker og tegn til svikt i grunn.

Tiltak

- Sprekker og tegn til svikt i grunn ber holdes under oppsyn for
4 hindre videre forringelse av murene og redusere risiko for
setningsskader eller sammenrasing. Det anbefales & falge med
pa utviklingen og vurdere tiltak dersom tilstanden forverres.

Terrengforhold, TG3

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig. Samt videre fall pa
terrengoverflate som heller bort fra boligen.

Vurdering av avvik:

- P& baksiden av hytten er det fall i terreng som medfarer gkt
pakjenning fra overvann. A utbedre dette fullt ut vil ikke vaere
mulig, men man mé forsake & gjgre lasningen mest mulig
funksjonell. Oppsyn, vurdere drensgrafter etc.

Tiltak

- Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma
holdes under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt
terrengarbeid, eller utbedring/fornying av dreneringslasninger
rundt hytta. Vurdere drensgrgfter for a lede vann bort fra hytta.

Kostnadsestimat : Under 20 000
Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp
fra drenering, TG2

Gjeldervannrgr og avlgpsrer mellom boligen og kommunalt
nett. Utvendige vann og avlgpsrer er nedgravd og sadan ikke
fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert
utfra alder og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:

- Mest sannsynlig vann og avlgpsraer fra byggeér mellom bolig
og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er ndingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er enrisikokonstruksjon.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om. Ved renovering, pase at
reranlegget dokumenteres av fagperson. Manglende tiltak kan
medfgre vannskader eller avlgpsproblemer.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Det foreligger ingen tegning av hoveddel fra gammelt av, men
det finnes en sgknad til en utvendig bod som viser dagens
lzsning. Hvorvidt den kan legges til grunn at hytten er
godkjent slik den er ma undersgkes videre med kommunen.
Tegning anneks samsvarer ikke med dagens I@sning.
Planlgsning er endret, darlig tekst i stue bla, og ingen tegning
loft.

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pé boligen siste 5
ar? Nei

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pé utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse
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Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 7 stk. TG3, 26 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vatrom > Anneks > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Anneks > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Yttervegger/veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstatningsmurer

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken >Avtrekk

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Toalettrom > Anneks > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > Anneks > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrom > Anneks > Bad > Ventilasjon

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Helse, miljg og sikkerhet:

Awvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde
skal veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig
av ar. Hgyden er normal utfra nar bygget, men bedgmmes

underetasje?
Tidligere, men utbedret.

Er det utfert arbied med drenering?
- Drenert rundt anneks

etter dagens forskrift.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Awvik: Det er ikke utfart/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfegre risiko for pakjenning av
radongass som kan veere skadelig pa lang sikt. Radon eren
usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Haye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a
overvéke radon pa lang sikt kan du blivarslet nér nivaene er
haye og gjere sma endringer for & forbedre luften du puster
inn. Boligen ligger i et omrade som ansees som hgy
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Awvik: ikke handlgpere begge sider som dagens standard
tilsier. Trapp i anneks er noe bratt og lite innsteg «<annenhvert
trinn».

Awvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske
anlegget anlegget har feil og

mangler. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig

M2 takst (befaringsdato: Sendag, 13. september 2026)
Sammendrag selgers egenerklzering

Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
-Ja. Innlagt offentlig vann/avigp.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn
til fukt?
-Ja. Gammel skade utbedret av forsikring.

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
-Ja. Nytt tak og vegg mot vest. Alt ble gjort av fagleert.

Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt
ellervann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje?

-Ja. Veert vanninntrenging i kjeller, men dette er utbedret.

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
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VELKOMMEN
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Innhold

1. etasje:

Vindfang, stue/kjgkken, spisestue, bad/vaskerom, badstue og
3 soverom.

Kjeller: Gang og bod.

Anneks: Vindfang, toalettrom, dusjbad, stue/kjskken og
soverom.

Anneks: Innredet hems

Det foreligger ikke tegninger av opprinnelig hytte i falge Aseral
kommune sine byggesaksarkiver. Det foreligger sgknad og
noe tegningsgrunnlag foranneks (1997) og bod (2011). Det tas
derfor forbehold om at det kan veere bygningsmessige forhold
her som ikke er i samsvar med kommunale godkjenninger. De
rombenevnelser som er brukt er tatt med utgangspunkt i
dagens bruk. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre krav om
tilbakefgring/endring/riving av rom eller andre
bygningsmessige forhold.

Det foreligger ikke godkjente tegningeri falge kommunen.
Det er sgkt om oppfering av anneks datert 20.09.1997 og
godkjent av kommunen 29.09.1997.

Det er sgkt om riving av gammel bod/oppfaring av ny datert
03.11.201, det foreligger tegninger men disse er ikke stemplet
godkjent.

Areal

Bygg1

HOTELLVEGEN 2

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 89 kvm
Total BRA: 89 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

Anneks

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

Det foreliggeringen tegning av hoveddel fra gammelt av, men
det finnes en sgknad til en utvendig bod som viser dagens
l@sning. Hvorvidt den kan legges til grunn at hytten er
godkjent slik den er m& undersgkes videre med kommunen.
Tegning anneks samsvarer ikke med dagens Igsning.
Planlgsning er endret, darlig tekst i stue bla, og ingen tegning
loft.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Flott og innholdrik hytte med solrik og sentral beliggenhet ved
det nye sentrumsbygget og Bortelidtjgnna. Innhold 1. etasje:




e

"HOTELLVEGEN 2

Vindfang med garderobeplass og bod. Koselig stue med flott
steinsatt peis. Spisestue med plass til spisebord og
tilbaketrukket kjgkkenlgsning med romslig innredning. Komfyr,
oppvaskmaskin og kjal/frys. Bad/vaskerom med vask,
utslagsvask, opplegg vaskemaskin, wc og dusjkabinett. Badet
harinngang badstue med ovn og benker. 3 soverom med
mulighet for mange sengeplasser. Kjeller: Gang med utgang
og stort kjellerrom/bod som er praktisk for lagring.

Separat anneks som inneholder vindfang med garderobeplass,
toalettrom med wc og vask. Dusjbad med dusjhjerne og
baderomsinnredning. Dusjbadet harinngang til soverom. Stue
med flott steinsatt peis med innsats, utgang terrasse og stor
takhgyde . ,&pen kigkkenlasning med komfyr og kjaleskap.
Koselig innredet hems med flott utsikt. Godt med solrike
terrasser.

Oppvarming

Fritidsboligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og peis.
Peisibegge stuer.

Varmekabler pa gulvivindfang og bad i anneks.

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om stremforbruk.

Hvitevarer

Hvitevarer pd begge kjgkken medfalger.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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Anneks

Stue

PLANTEGNINGER

Kjokken

1. Etasje

Kjeller
Kjekken

Soverom

Kieller / Bod
I
|
|
Soverom |
|

Soverom

Kieller
Kijeller o
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestgrrelse

1274,80 m?

Beskrivelse avtomt

Festet tomt pa 1274 kvm. Bortfester er Ruben Bortelid.
Festekontrakt er datert 15.03.1985. Festetiden er 80 ar.
Festeavgiften utgjer kr 2 688 for 2026. Festeavgiften ble sist
regulert 2026, reguleres hvert 10. &ri henhold til endringeri
konsumprisindeksen og reguleres neste gang 2036. Hytta kan
leies ut inntil 4 uker pr kalenderar. Overdragelse av festeretten
krever bortfesters samtykke, men nekting krever saklig
grunnlag. Bortfester har pant for inn til 3 ars festeavgift og
andel felleskostnader

Arlig festeavgift

2.688,-

Regulering av festeavgift
Hvert tiende &r

Bortfesters transportgebyr
500,-

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bortelid Utmarkslag

Formuesverdi sekundaer
462.383,- for2024

HOTELLVEGEN 2

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderervann, avlgp og feiing.
Kommunale avgifter er fra prognose fra 2026.

Det tilkommer avgift for renovasjon pa kr 3710,-.

Vei og brayteavgift og annen avtalt parkering kr4 730,-
Kommunale avgifter

7.064,-for 2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bliendret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Det foreligger ikke tegninger av opprinnelig hytte i falge Aseral
kommune sine byggesaksarkiver. Det foreligger sgknad og
noe tegningsgrunnlag for anneks (1997) og bod (2011). Det tas
derforforbehold om at det kan veere bygningsmessige forhold
her som ikke erisamsvar med kommunale godkjenninger. De
rombenevnelser som er brukt er tatt med utgangspunkt i
dagens bruk. Det er den som til enhver tid er eierav
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare krav om
tilbakefering/endring/riving av rom eller andre
bygningsmessige forhold.

Det foreligger ikke godkjente tegninger i fglge kommunen.
Det er sgkt om oppfering avanneks datert 20.09.1997 og
godkjent av kommunen 29.09.1997.

Det er sgkt om riving av gammel bod/oppfering av ny datert
0311.2011, det foreligger tegninger men disse er ikke stemplet
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/24:

03.04.1985 - Dokumentnr: 1457 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 900

LEIEN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

03.04.1985 - Dokumentnr: 1457 - Erkleering/avtale
Med flere bestemmelser

27101999 - Dokumentnr: 4823 - Jordskifte

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Detaljreguleringsplan for
Bortelidseter, plan-ID 20160080, vedtatt 27.06.2018.
Eiendommen erihovedsak regulert til frittliggende
fritidsbebyggelse (Bff1). For feltet tillates én fritidsbolig med

inntil 250 m* BYA og maksimal mgnehgyde 6,5 meter fra
gjennomsnittlig planert terreng. Ca. 99 m? av eiendommen
omfattes av hensynssone H140_2 - frisikt. Innenfor frisiktsonen
gjelder begrensninger for terreng og sikthindringer.

Eiendommen ligger under kommunedelplan for Bortelid
2006-2030

Ikrafttredelse 11.10.2007

Delareal Im?

Fritidsbebyggelse ndveerende, delareal 1273m? ervery,
naveerende.

Det erihenhold til gjeldende reguleringsbestemmelser krav
om 2 parkeringsplasser per fritidsbolig.

Se vedlagte reguleringskart og reguleringsbestemmelser for
neermere informasjon.

Vei/Vann/Avigp

Offentlig vann og avigp.

I henhold til punkt 7 i festekontrakten gis det rett til adkomst til
hytte etterveier somerutlagti
reguleringsplanen/disposisjonsplan. Det erifglge
reguleringsplanen ikke regulert inn adkomstvei til
eiendommen, men som sykkel/gangsti.

Adgang til utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut. | henhold til
festekontrakten kan eiendommen kun leies ut 4 uker arlig.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pédlegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 17. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3190 000,00 (Prisantydning)

3190 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 200,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
500,00 (Bortfester gebyr)

PROAKTIV.NO
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79 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

81340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
100 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

3271340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjegperforsikring ))
3290 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent

HOTELLVEGEN 2

med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte

visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Elsa Dannevig Mollestad

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,25 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 71775 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 40 O0O0).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Markedspakke kr
15900, Oppgjershonorar kr 11900, Tilretteleggingsgebyr kr 16
900, Visning (pr. stk. / pr. time) kr1950

Utlegg og andre utgifter: Bortfesters gebyr kr 500, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 260, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) kr16 600

Sum vederlag kr. 118 425

Sum utlegg og andre utgifter kr. 17 905
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Totalt kostnadsoverslag kr. 136 330

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
18.9.2026

HOTELLVEGEN 2

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Vedlegg Vedlegg
[llstandsra pport
® Hotellvegen 2, 4540 ASERAL (1) ASERAL kommune
3 gnr. 9, bnr. 24
Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 132 m?
m?2 Takst
Rapportansvarlig
Befaringsdato: 13.09.2026 Rapportdato: 17.09.2026 Oppdragsnr.: 13333-5769 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: YJ2989
Foretak: M2 Takst AS
Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 2 av 26
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Hotellvegen 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS

Hotell 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS Gnr9 - Bnr 24 sleipnersvei 9
otellvegen 2, ! aKs - 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Gnr9-Bnr24 Sleipnersvei 9

4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 3 av 26
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Hotellvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 24
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Eldre hytte, opprinnelig eldre laftekasse av ukjent argang, som
er flyttet til stedet, trolig pa 70 tallet en gang. Deretter
pabygget i flere omganger siden. Anneks bygget ca ar 2000.

Attrakiv beliggenhet med kort avstand til alt.

Hytte med sarpreg og sjarm. Denne vil man aldri kunne fa
opp til dagens standard og byggeskikk, da det f.eks er
vesentlige skjevheter gulvdekker, skjevhet/sig
takkonstruksjon, eldre annen byggeskikk mm Eldre
bygningsdeler for det meste. En del avvik i rapport er mer noe
man ma leve med kontra utbedre, men beholde som sjarm.

En slik rapport som dette er ment & dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport. Det er uttalt fglgende fra
Kommunal departementet vedr tilstandsrapport: "Det er ikke
a forvente at den bygningskyndige skal avdekke alle feil og
svakheter med en bolig. En slik malsetning er vanskelig a
gjennomfgre i praksis, og den vil i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader". Med andre ord sa patar man
seg som kjgper en risiko ved & kjgpe brukt bolig, og det MA
forventes kontinuerlig vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil
oppsta.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Oppdragsnr.: 13333-5769

HOTELLVEGEN 2

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger ingen tegning av hoveddel fra gammelt av, men
det finnes en sgknad til en utvendig bod som viser dagens
Igsning. Hvorvidt den kan legges til grunn at hytten er
godkjent slik den er ma undersgkes videre med kommunen.

Tegning anneks samsvarer ikke med dagens lgsning.
Planlgsning er endret, darlig tekst i stue bla, og ingen tegning
loft.

Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 5 av 26
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5
L I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX X

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-5769

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side

©  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

©  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner ~Gatilside

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

PY Vatrom > 1 etasje >Bad > Vanntett sjikt, membran il si
og sluk

@© Vvatrom > Anneks >Bad > Overflater gulv et

o Vatrom > Anneks > Bad > Vanntett sjikt, membran  Giltilside
og sluk

(C3IXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

@)  Utvendig > Ytterdgrer iL si

0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og il si
altaner

@)  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside

@ Innvendig > Overflater Gatil side

o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i G til side
boligen

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Side: 6 av 26
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Hotellvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 24
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
0
o
0

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger 4 til si
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr 4 til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Kjpkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og  Satilside

0 innredning

@  Kjokken > 1 etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gatil side

o Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling

0 Vétrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

1Y Vatrom > 1 etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

0 Véatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon a til si

1Y Toalettrom > Anneks > Toalettrom > Overflater og 4 til si
konstruksjon

o Véatrom > Anneks > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > Anneks > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026
I ——
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Awvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal vaere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er normal
utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens
forskrift.

Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere
dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre
risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet.
Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet
nar nivadene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som hgy
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Avvik: ikke handlgpere begge sider som dagens
standard tilsier.

Trapp i anneks er noe bratt og lite innsteg
«annenhvert trinn».

Awvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap.
Manglende samsvarserklzaering gker sannsynligheten
for at det elektriske anlegget anlegget har feil og
mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Side: 7 av 26
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1998

Anvendelse
Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

".-rezf Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Hoveddel: ukjent undertekking. Yttertekking av plastbelagte blikkplater.
Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Anneks: undertekking asfaltpapp og knotteplast, deretter torvtak.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekking.
Det er rust pa nedre del plater mm, som tilsier at de er endel ar gamle.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og utfgre ngdvendig
vedlikehold, inkludert utskifting av slitte eller knekte takstein.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd, gker risikoen
for at taket kan utvikle lekkasjer eller andre skader over tid, noe som kan
fore til fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

For & opprettholde god funksjon og redusere risiko for fglgeskader, bgr
det paregnes at taktekking og undertak ma skiftes ut innen rimelig tid.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i stal og tre. Tetthet og fallforhold pa takrenner er
ikke vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vurdering av avvik:

¢ Vannbord vinduer er ikke felt inn bak kledningen. Dette kan medfgre
fukt inn bak vannbord og fukt i foringer liknende. Fug overgang
vannbord og kledning ma holdes under godt oppsyn.

Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for beslagslgsningene er

oppnadd, og det er redusert tilgang til taket m.m. for & kunne

giennomfgre grundig kontroll. Slitasje treverk. Dette medfgrer gkt risiko

for behov for vedlikehold og mulige avvik.

Ufagmessig beslagslgsning under balkongdgr pa anneks , synlig
byggskum.

Takrenner anneks av tre. Disse mangler overgang mot taktekking,
fremstar noe ufagmessig og de holder ikke tett. Vedlikehold og

utbedringer paregnes. Tg3.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 8 av 26
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Hotellvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr24
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

¢ Vannbord ved vinduer bgr utbedres slik at de felles inn bak kledningen
for & hindre fuktinntrengning og skader pa foringer og omkringliggende
konstruksjon. Fugene mellom vannbord og kledning ma holdes under
jevnlig oppsyn for a oppdage eventuelle lekkasjer tidlig.

Det anbefales a gjennomfgre grundig kontroll og eventuelt vedlikehold
av beslagslgsningene, da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd og tilkomsten til taket er begrenset. Dette for 3 redusere
risikoen for skjulte skader og lekkasjer.

Ufagmessig beslagslgsning under balkongdgr pa anneks, samt bruk av
synlig byggskum, bgr utbedres av fagperson for a sikre varig tetting og
redusere risikoen for fukt- og rateskader. Ufagmessig utfgrelse gker
risikoen for skjulte feil og fremtidige skader.

Takrenner av tre pa anneks, som mangler overgang mot taktekking og
ikke holder tett, bgr skiftes ut eller utbedres av fagperson. Manglende
tetthet kan fgre til vannskader pa fasade og underliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dérlig funksjon takrenner i tre.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Ingen luke for kontroll av oppbygging. Lukket konstruksjoner hvor en
ikke har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan finnes skjulte feil
og awvik. Dette gjelder begge delene av hytten.

Det er synlig godt med skjevheter, spesielt i spisestue. lkke synlig noen
luftespalte gesims. Dette gjelder eldre del.

Pa anneks er det ikke noen luke der heller for kontrollmulighet. Ogsa her
risiko nar en ikke har tilgang.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres luke for tilkomst og kontroll av takkonstruksjonen,
slik at tilstanden kan vurderes naermere.

Konsekvensen av manglende kontrollmulighet er gkt risiko for skjulte feil
og skader i konstruksjonen, som kan utvikle seg over tid uten & bli
oppdaget.

Skjevheter bgr undersgkes neermere /holdes under godt oppsyn, for a
avdekke arsak og eventuelt behov for utbedring, da dette kan indikere
konstruksjonssvikt.

Skjevhet/sig.
o . ¥ =i
Ufagmessig skjgtet drensrgr, med teip.
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* Det anbefales a utbedre kledning som ligger ned mot terreng for a
redusere fuktbelastning og risiko for rateskader.

Kledning trenger stedvis maling/beis.

Eldre og stedvis ufagmessig utfgrt kledning, samt manglende lufting,
gker risikoen for skjulte skader, redusert isolasjonsevne og forkortet
levetid pa konstruksjonen. Arbeid som ikke er fagmessig utfgrt kan
medfgre skjulte feil og fremtidige skader. Det anbefales at tilstanden
vurderes na@rmere av fagperson, og at eventuell utskifting eller
utbedring utfgres etter dagens standard.

Det ma paregnes at det kan avdekkes ytterligere avvik ved apning eller
utskifting av kledning.

=
4

Ingen lufting gesims.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Yttervegger av trekonstruksjon med trekledning. Trevinduer med enkle glass, koblet glass og isolerglass.

Vurdering av avvik:

 Varierende argang. De med koblet og enkle glass er eldre. De med
isolerglass er fra 1980, 1991, 1994 observert. Men ogsa mange uten
synlig datostempel. | anneks deler det vinduer fra 2000 med mer normal
standard.

Vurdering av avvik:

« Eldre kledning. Det ma forventes lite isolasjon ihht dagens standard.
Stedvis er det sutaksplater liknende bak kledning, stedvis ufagmessig
utfgrsel. Pa eldre del.

Kledning ligger stedvis nedtil terreng noe som gker fuktpakjenning mot

konstruksjoner og redusert levetid, og kan fgre til skjulte avvik. Et punktert isolerglass i spisestue observert. Stedvis etterslep med

vedlikehold som malingflass mm.

Pa kledning er det lite lufting i nedre del av konstruksjon. Dette

medfgrer at treverk er mer utsatt for kondensfukt, rite mm. P& eldre Konsekvens/tiltak
kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke er synlig,

som avdekkes ved bytte av kledning.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vinduer med punktert isolerglass bgr skiftes ut for & unnga redusert
isolasjonsevne og risiko for fuktskader i omkringliggende treverk.

Vinduer med eldre koblet og enkle glass har lavere isolasjonsevne og
kan medfgre varmetap og gkte fyringskostnader. Det anbefales &
vurdere utskifting til vinduer med bedre isolasjonsegenskaper.

Stedvis etterslep med vedlikehold, som malingflass, bgr utbedres for a
forhindre ytterligere forringelse og rateskader pa vinduene.

Darlig overgang vannbord og vindu.

Vaerslitasje/malingflass enkelte.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr, tredgr med enkelt glass. Ogsa en innerdgr innenfor der
som er tredgr, eldre, men opprinnelig ytterdgr.

- inngangsdgr bod hoveddel, tredgr. Funksjon OK. Ukjent alder Trolig en
opprinnelig kjgleromsdgr.

- balkongdgr anneks, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr anneks, tredgr med isolerglass. Funksjon OK

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av awvik:

e Inngangsdgrer eldre del har redusert funksjon, dvs de tar i karm. De
er eldre og har en lav isolasjonsevne. De i anneks er mer normale dgrer
og mer normalt vedlikehold paregnes.

Konsekvens/tiltak

e Inngangsdgrene i den eldre delen bgr vurderes for justering eller
utskifting for a bedre funksjon og isolasjonsevne, da redusert funksjon
og lav isolasjonsevne kan fgre til varmetap, gkte fyringskostnader og
redusert komfort.

Normalt vedlikehold ma paregnes for gvrige degrer for & sikre fortsatt
god funksjon.

Eldre inngangsdgr.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
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Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Noe varierende alder og veerslitasje. Noe sig/skjevhet i dekke bakside.

* Avvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
vaere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales jevnlig vedlikehold av terrassebord, inkludert vask og
eventuell oppdatering av overflatebehandling, for & redusere risikoen
for ytterligere slitasje og forlenge levetiden pa konstruksjonen.

¢ Rekkverkets hgyde bgr vurderes oppgradert til dagens krav pa 100 cm
for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker. Dagens
forskrift stiller strengere krav enn da bygget ble oppfgrt, og manglende
tilpasning kan medfgre gkt fare for personskade.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp og gréstein.

Vurdering av awvik:
e Tretrapp: litt skjevheter og handlgper en side. Steintrapp, enklere
stablet stein, skjevhet, ingen handlgper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes a rette opp skjevheter og montere handlgper pa
begge sider for & bedre sikkerheten.

Skjevheter og manglende handlgper kan gke risikoen for fall og
personskader.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Dette er en brukt hytte hvor det ma forventes alderstegn, skruehull,
brukslitasje, evt fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Vurdering av avvik:
* Bruks og aldersslitasje, men en del av hyttens sjarm.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflatene har normal bruksslitasje og aldersrelaterte merker. Det
anbefales jevnlig vedlikehold for & bevare overflatene og unnga
ytterligere forringelse.
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Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Gulvkonstruksjoner i tre.

Vurdering av awvik:

* Det er malt vesentlig skjevheter i gulvdekker. Spesielt i stue hvor det er
malt ca 18cm mot yttervegger. | spisestue er det mindre pa ca 3-4 cm.
Skjevheter rundt om i hytta ma forventes. Skjevheter tilsier sig i
fundamenter.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes jevnlig maling av skjevhetene i gulvkonstruksjonene,
spesielt i stue hvor avviket er betydelig. Det a rette dette fullt ut vil ikke
vaere mulig.

Konsekvensen av slike skjevheter er redusert brukervennlighet, gkt
risiko for videre setninger og eventuelle fglgeskader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon
Beskrivelse
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvédke radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon ihht
NGU kart.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Teglsteinspipe men steinsatt, i hoveddel. Elementpipe i anneks.

Peis og vedovn hovedddel og peisinnsats anneks.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn. Eier
opplyste at det har veert tilsyn uten avvik.

Vurdering av avvik:

o Utfra teglpipens alder hoveddel sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder. Det
er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan vaere avvik inni pipelgp
som medfgrer avvik som ikke er mulig & avdekke.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a fa utfgrt jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av
kvalifisert fagperson, da mer enn halvparten av estimert levetid er
oppnadd, samt fordi kun utvendig kontroll er utfgrt (ikke i pipelgp som
kan skjule avvik).

Dette for a avdekke eventuelle skjulte skader eller slitasje, og for a
redusere risikoen for brann eller funksjonssvikt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Eldre tretrapper.
Vurdering av avvik:

* Bruks og aldersslitasje.

o Awvik: ikke handlgpere begge sider som dagens standard tilsier.
Trapp i anneks er noe bratt og lite innsteg «annenhvert trinn».

Konsekvens/tiltak
* Fungerer med avvikene som en del av hyttens sjarm. Evt overflate
behandle dersom gnskelig.

¢ Det bgr monteres rekkverk/handlgper pa begge sider hvor dette
mangler, for & redusere risikoen for fall og personskade ved bruk av
trappen.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Vurdering av awvik:
¢ Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas justering av dgrene som tar i karm eller svill for a sikre
normal funksjon og forhindre gkt slitasje pa dgr og karm, dersom mulig.
Utfra skjevhet i hytten sa vil neppe dgrene fa en optimal funksjon.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til ytterligere
funksjonsnedsettelse og behov for mer omfattende utbedringer. Ma
vurderes opp mot at om man skal ha en god funksjon sa ma de byttes,
men gdelegger da sjarmen.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

VATROM
1 ETASJE >BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:
» Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASIE >BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Det er stedvis merker pa
gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre tilfredsstillende
avrenning og redusere risikoen for vannskader.

Merker pa gulvet bgr utbedres for a forhindre ytterligere slitasje eller
skade.

Manglende fall kan fgre til oppsamling av vann.
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1 ETASJE >BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

Vurdering av awvik:
 Tettelgsning/membran fra fgr ar 2000 far en tg3 pga alder og usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Membranlgsninger fra fgr ar 2000 har usikker funksjon og begrenset
levetid. Det anbefales & vurdere utskifting av membran for 3 redusere
risikoen for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Utslagsvask, baderomsvask, dusjkabinett og wc. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten estimert levetid oppnadd, men funksjonelt.

Konsekvens/tiltak

* Utstyret har oppnadd mer enn halvparten av estimert levetid, noe
som kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt og behov for utskiftning
pa sikt. Det anbefales & fglge med pa tilstanden og vurdere utskiftning
ved tegn til slitasje eller funksjonssvikt for @ unnga uforutsette skader
eller driftsavbrudd.

1ETASJE >BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Lufting via vindu.

Vurdering av awvik:

* NorskStandard gir tg2 pga at det er lufting via vindu og ikke vifte. Det

mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over eller
under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til rommet, for eksempel ved &
montere en luftespalte under dgren eller tilsvarende Igsning.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, gkt fuktighet og risiko for mugg- og fuktskader.

1ETASIE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt pga tilstptende konstruksjon og at rom ligger noe
lavere enn rgropplegg mot naborom.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

ANNEKS > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger dusj, ellers trepanel.

Vurdering av avvik:
* Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales varsom bruk for 8 unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

Konsekvensen av manglende fuktbestandige overflater er gkt risiko for
fuktskader og pafglgende sopp- og rateutvikling i konstruksjoner.

ANNEKS > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er sluk innenfor dusjsone og tett sokkel inn dit, slik at vannsgl mm
utenfor dusj ikke ledes til sluken. Tg3.

Noe misfarging/darlig silikonfug overgang mot vegg.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr etableres avrenning til sluk for hele vatrommet for 3 redusere
risikoen for vannskader ved vannsgl utenfor dusjsonen.

Silikonfuger med misfarging eller darlig utfgrelse bgr utbedres for &
hindre fuktinntrengning og pafglgende skader i konstruksjonen.

\.
|

Tett sokkel og sluk innenfor.

=
Misfarhging fug

ANNEKS > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Det er synlig en membrnalgsning i sluken men denne er ikke fagmessig

avsluttet under klemring som gir risiko for utetthet ved tett sluk
liknende. Det er trelister langs deler av gulv som tilsier at dette ikke har
en god optimal vatroms standard

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres fagmessig utbedring av membranlgsningen og sluket
for & sikre tett utfgrelse i henhold til vdtromsstandard.

Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader
i omkringliggende konstruksjoner, samt redusert levetid pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
ANNEKS > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Dusjvegg/garnityr og innredning med vask.

ANNEKS > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:

* NorskStandard gir tg2 pga at det er lufting via vindu og ikke vifte, selv
om dette var vanlig eldre byggeskikk. Det mangler tilluft under dgr.
Tilluft vil si at man har en liten spalte over eller under dgr som medfgrer
luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over dgren. Vifte
anbefales ogs.

Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko for mugg- og
fuktskader.

ANNEKS > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Ansees normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringsl@sning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Tregulv. Innredning fra ca 2003 ifglge eier. Trefronter, enkelte med
glassfelt, og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble
testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfert. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av estimert levteid oppnadd, men har en
gjenvaerende bruksverdi dersom gnskelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a vurdere utskifting av ventilator og blandebatteri, da
disse har overskredet mer enn halvparten av estimert levetid, for 3
redusere risikoen for funksjonssvikt og eventuelle fglgeskader.

Montering av komfyrvakt og lekkasjesensor med stengeventil vil kunne
gke sikkerheten og redusere risikoen for brann og vannskader.

1ETASIE > STUE/KJ¢KkEN

L8 Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator har som hensikt & fijerne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjokkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
e Ingen ventilator. Luftemulighet vindu dog.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres ventilator for a sikre effektiv fierning avdamp og
matos fra matlaging. Manglende ventilator gir gkt risiko for opphopning
av fukt og matos, noe som kan fgre til darlig inneluft og potensielt
fuktskader over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ANNEKS > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Tregulv. Innredning med trefiberfronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje. Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd, men
fremstar pent holdt.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.
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Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TOALETTROM
ANNEKS > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Trepanel vegger og tak. Baderomsvask og wc. Lufting via
vindu.

Vurdering av avvik:
o Lufting via vindu. NorskStandard gir tg2 nar det ikke er vifte.

Konsekvens/tiltak
¢ Fungerer med avviket, bruksoppsyn lufting med vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.
Stoppekran plassert i skap ved bad.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden til vannrgrene og vurdere
utskiftning ved tegn til lekkasje eller svekkelser, da mer enn halvparten
av forventet levetid er oppnadd.

Konsekvensen av aldrende vannrgr er gkt risiko for plutselige lekkasjer
og vannskader. Ved fremtidig modernisering av vatrom sa bgr det ogsa
péaregnes modernisering/oppgradering av rgropplegg.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa avigpsrer. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa avigpsrgrene, da
mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg, noe som kan fgre til
lekkasjer eller driftsproblemer.

Ved eventuelle problemer bgr rgrene vurderes nermere av fagperson,
og det kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i kjskkenbenk, ukjent argang. Ogsa en pa
toaletrom hybel fra ar 2000. Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
o Liten tilgang for kontroll.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014. Arsak til dette er at det har vaert enkelte tilfeller med brann i
overgang kontakt/stikk.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres fast tilkobling av varmtvannsbereder i henhold til
gjeldende forskrifter for a redusere risikoen for varmgang og brann i
stikkontakt.

| tillegg begr det sikres bedre tilgang for kontroll og vedlikehold, da
begrenset tilgang kan fgre til at eventuelle lekkasjer eller feil ikke
oppdages i tide, noe som kan medfgre fglgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 18 av 26

PROAKTIV.NO

65



Hotellvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr24
4224 ASERAL

Tilstandsrapport
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Eldre skrusikringer i hoveddel og nyere automatsikringer i tilbyggsdel.

Vurdering av avvik:

* Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke s3 er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Reykvarsler OK. Pulver/skumapparat OK.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggedrets normer.

Utfra de skjevheter som er i boligen sa har det veert sig i grunn og
fundamenter stedvis.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfart.

Vurdering av avvik:
* Det er observert saltutslag i kjeller som tilsier at drenering ikke
fungerer optimalt.

P3 baksiden av hytte er det observert noe grunnmursplast, men ikke
synlig noe pa anneks del. Drensrgr bakside av anneks er knekt eller har
darlig overgang.

Eier opplyste om tidligere fuktinnsig i grovkjeller/bod. Det er brukt
Heidy liknende produkt nedre del av vegger som forsgk pa lgsning og
eier opplyste at takrenner og nedlgp ble utbedret/endret ved utbedring.
Ingen kjent utfordring siden ifglge eier, men ansees heller ikke son en
optimal Igsning. Behold som det er med murte vegger i kjeller. Godt
oppsyn anneks, risiko for vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
* Opsyn og evt tiltak for forbedring drenering.

Konsekvensen av mangelfull eller fravaerende drenering er gkt risiko for
fuktskader pa grunnmur og innvendige konstruksjoner, noe som kan fgre
til forringelse av bygningsmaterialer og redusert inneklima.

Apent hjgrne pa drensrgr, dvs elendig funksjon.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Grasteinsmur/punktfundamenter.

Vurdering av avvik:

o Eier opplyste at det er utfgrt tidligere tiltak med utbedring
punktfundamenter. Enkelte av fundamenter som er lett synlig frmestar
noe ufagmessig med "enklere pabygg stein". Skjevheter mm observert.

Det er vesentlig skjevhet i hytten stedvis som tilsier sig i grunnmur og
fundamenter fra ganmmmelt av.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at fundamentene vurderes av fagperson for & sikre at de
er tilstrekkelig stabile og fagmessig utfgrt.

Ufagmessig utfgrte fundamenter og tilleggsarbeider med "enklere
pabygg stein" kan medfgre redusert baereevne, gkt risiko for
setningsskader og fremtidige skader pa bygningen.

Videre bgr det vurderes om det er behov for utbedring for a hindre
ytterligere sig og skader pa grunnmur og konstruksjon.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Mindre murer rundt om pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Stedvis sprekker og tegn til svikt i grunn.

Konsekvens/tiltak

 Sprekker og tegn til svikt i grunn bgr holdes under oppsyn for a hindre
videre forringelse av murene og redusere risiko for setningsskader eller
sammenrasing. Det anbefales & fglge med pa utviklingen og vurdere
tiltak dersom tilstanden forverres.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Samt videre fall pa terrengoverflate som heller bort fra
boligen.
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Vurdering av avvik:

* P4 baksiden av hytten er det fall i terreng som medfgrer gkt
pakjenning fra overvann. A utbedre dette fullt ut vil ikke vaere mulig,
men man ma forsgke & gjgre Igsningen mest mulig funksjonell. Oppsyn,
vurdere drensgrgfter etc.

Konsekvens/tiltak

* Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt hytta. Vurdere
drensgrgfter for a lede vann bort fra hytta.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann

og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av awvik:

* Mest sannsynlig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson. Manglende tiltak kan medfgre vannskader
eller avigpsproblemer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

* Avvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veaere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvédke radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon ihht
NGU kart.

e Avvik: ikke handlgpere begge sider som dagens standard tilsier.

Trapp i anneks er noe bratt og lite innsteg «annenhvert trinn».

¢ Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserklzaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkets hgyde bgr vurderes oppgradert til dagens krav pa 100 cm
for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker. Dagens
forskrift stiller strengere krav enn da bygget ble oppfgrt, og manglende
tilpasning kan medfgre gkt fare for personskade.

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

 Det bgr monteres rekkverk/handlgper pa begge sider hvor dette
mangler, for a redusere risikoen for fall og personskade ved bruk av
trappen.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS <(J$Bl:\a)lkongareal
1 etasje 89 89 10
Anneks 33 33 20
Anneks loft 10 10
sumMm 132 30
SUM BRA 132
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, bod, stue/kjpkken, bad,
1 etasje soverom, soverom 2, soverom 3,

spisestue, badstue

Toalettrom, bad, soverom, stue/kjgkken,
Anneks .

vindfang
Anneks loft Innredet hems
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger ingen tegning av hoveddel fra gammelt av, men det finnes en sgknad til en utvendig bod som viser dagens
lgsning. Hvorvidt den kan legges til grunn at hytten er godkjent slik den er ma undersgkes videre med kommunen.

Tegning anneks samsvarer ikke med dagens Igsning. Planlgsning er endret, darlig tekst i stue bla, og ingen tegning loft.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.9.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Elsa Dannevig Mollestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 9 24 0 1274.8 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Hotellvegen 2

Hjemmelshaver
Mollestad Elsa Dannevig, Bortelid Ruben

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt

Megler Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei

. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerklaering 06.09.2026 Gjennomgatt 11 Nei

observasjoner.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hotellvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 24
4224 ASERAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
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Forutsetninger

menes dette nyere enn boligens byggear.

Hytta kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Hytta var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5769 Befaringsdato: 13.09.2026
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Egenerklasering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse {ma fylles ut)
LAllpcgev 2 USHO Qnevi X
Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere
Hovedselger (Ma fylles ut)

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
eldomo bbly/ sment . O 4q 441250
v\j
Nar kjepte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)
Ar og maned N&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen?
o
(990 3 o

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i neeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis ~ med profittformal driver med utvikling, oppussing €ller omsetning av eiendom.

O s
@ Nei

Véatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

Ol

(8 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

& o

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

(MM@FM%MWQWWG/“Q?

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

X Fagleert (O Ufagleert
2.4 Hva ble gjort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol QO Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

& Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Huvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

G ominel, headi ottt a ;FHW/WK

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Mé fylles ut)

(0

(O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

Nﬁ+MLOﬂ%g m#u%%mwm Huytw g

4.3 Hvordan ble arbeldet utfzrt"

& Faglert O Ufagleert
4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

ot

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja Q Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
Kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

1

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hyvis ja, beskriv feilen: *

- G A e, WL
Vet jeimm WW@WS A WMM ‘ N ACX
& Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller elier underetasje? (Ma fylles ut)

& Ja
(O Nei, ikke som jeg kjenner til
O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjetler eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

Ty &cha{)/rc _en Hoedmet.
7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)
Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en “knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter

vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som folge av en skade.

1o

O Nei, ikke som jeg kjenner tit

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

Dignint rmd O

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

@ Fagleert (O Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja ® Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske antegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsé eventuelle palegg fra EL-tilsynet ogleller brannvesenet.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Faglzert O Ufagleert
9.4 Hva ble gjort av fagleerte? 9.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ol QO Nei

Ror
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brgnn, aviepskvern eller liknende?

O

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil pA utvendige eller innvendige avlopsror eller vannrer? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrer eller du ma

jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsror.
Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

QO Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O e

(¢ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
QO Fagleert O Ufagleert
12.4 Hva ble gjort av faglzerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige ‘D

PROAKTIV.NO

77



12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O s

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarime, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (M fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Je

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfart?

O Fagleert (O Ufaglert
15.4 Hva ble gjort av fagleerte? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn p& setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og darer som ikke lar seg apne.

O Ja

&) Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Q

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O s

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke et skt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod et
omgijort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefaring. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de spknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

QO Ja
Qg Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

(O Fagleert (O Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av fagleerte? 22.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja

& Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og tydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogs4 vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

Q Ja

% Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmote.

O la

(% Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfgres av fagleerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfort radonmating?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
4 male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, nar ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut) Ved Iegg 1 . Til Iegg SkOm menta r

O Ja " . 1 A Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
@ Nl igke SBmICERISORer B Nummerer svar etter hvilket spgrsmal det relaterer seg til.

Huvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan szke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med botigselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
. handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper | en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvitken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promitle
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
« Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belopet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
‘25 la, jeg gnsker boligselgerforsikring
O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Sted: ’;&aﬁw& pato(fy. 09 &b S o D, tfnlhiodnd

Side 9/9 Gjensidige ‘D Vedlegg 1 Gjensidige ‘D
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Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spgrsmal det relaterer seg til.

Vedlegg 2

HOTELLVEGEN 2

Gjensidige ‘l')

® HARIKS

Arsgebyr/ Restanser renovasjon

Kommune

Aseral

Gnr/Bnr/Fnr/Snr

9/24/0/0

Eier/fester

Mollestad Elsa Dannevig

Adresse

Hotellvegen 2

Type abonnement

Renovasjon hytte regulert felt

Arsgebyr inkl. mva

3710,00

Antall terminer

4 terminer

Fakturert t.o.m:

30.09.2026 (terminen géar fra 01.07-30.09.2026)

Neste forfall:

31.10.2026 (terminen gér fra 01.10-31.12.2026)

Kontakt

02456 eller
kontakt@kred.no

Kreditorforeningen pa tlf.

Restanse pr. dags dato 0,00
Avtalegiro Nei
e-faktura Ja
Fakturakopi vedlagt Nei
Inkasso saker Nei

Merknad

Kontonr.: 3148.05.01341

KID:

Dato: 16.09.2026

Navn: Katrine R. Vindholmen

PROAKTIV.NO
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n Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.09.2026

Kilde: Aseral kommune

Kommunenr. 4224 Gardsnr.

9 Bruksn

r. 24

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 397,72 kr
Feiing 451,20 kr
Vann 1 950,62 kr
Sum 6 799,54 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Forbruk vatn méalar 25% 5m3 45.00 11 0% 225,00 kr 225,00 kr
Forbruk kloakk méaler 25% 5m3 76.00 1M 0% 380,00 kr 380,00 kr
Tidl. innbet. Vatn 25% | -4.48 m3 45.00 11 0% -201,60 kr -201,81 kr
Tidl. innbet. Kloakk 25% | -4.48m3 76.00 11 0% -340,48 kr -340,84 kr
Feie/kontroll avg. 0% 2 pipe 464.00 11 0% 928,00 kr 695,97 kr
Arsabonnement vatn fritid fom 15% 1 stk 2081.96 i1 0% 2 081,96 kr 1 561,50 kr
01.01.26

Arsabonnement kloakk fritid fom 15% 1 stk 4962.02 11 0% 4 962,02 kr 3721,55kr
01.01.26

Forbruk vatn méler fom 01.07.25 15% 5m3 41.40 11 0% 207,00 kr 207,00 kr
Forbruk kloakk maler fom 01.07.25 | 15% 5m3 69.92 11 0% 349,60 kr 349,60 kr

HOTELLVEGEN 2

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Forskot vatn fom 01.01.26 15% 10 m3 42.70 11 0% 427,00 kr 318,77 kr
Forskot kloakk fom 01.01.26 15% 10 m3 86.61 11 0% 866,06 kr 646,60 kr
Tidl. innbet. vatn 01.07.25 15% | -4.48 m3 41.40 11 0% -185,47 kr -185,67 kr
Tidl. innbet. kloakk 01.07.25 15% | -4.48 m3 69.92 11 0% -313,24 kr -313,57 kr
Tilkopl.vatn Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilkopl. kloakk Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr

Sum 9 385,85 kr 7 064,10 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68
4540 Aseral

Telefon: 38 28 58 00

Epost: post@aseral.kommune.no

Ferdigattest / mellombels brukslgyve

Utskriftsdato:
15.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral Kommune
Kommunenr. | 4224 Gardsnr. |9 Bruksnr. | 24 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

Ferdigattest eller mellombels brukslgyve
Fareligg det ferdigattest for bygningen? Ja[] Nei []
Fareligg det mellombels brukslayve for bygningen? Ja[] Nei []

Det finnes ingen ferdigattest/mellombels brukslayve i kommunens arkiver.

Kommentarer:

Det er ikkje utsteda ferdigattest for tilbygg bygd fer 2010.

Det er ikkje utsteda ferdigattest for fritidsbustadar bygd for 1998.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teke atterhald om at det kan vera avvik i kommunen sine registre i forhold til den faktiske situasjonen,
og at det kan vera forhold kring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje
verta stilt gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i samanheng med fgrespurnader kring
bygg og eigedom.

HOTELLVEGEN 2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/24

#. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2026 10:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BORTELID Beregnet areal 12748
Etablert dato 26.02.1985 Historisk oppgitt areal 1284
Oppdatert dato 16.01.2026 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[+ Tinglyst |1 Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestdende | | Under sammensléing | Kulturminne

| 1 Seksjonert | |Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/24
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. matrikkelenhet 05.10.2010 10/329
Oppmélingsforr. 19.01.2011 1026-9/445, 9/10, 9/24, 9/36, 9/151, 101/35
Arealoverfering 05.10.2010 10/329 9/24 (-10,5), 101/35 (11)
Oppmalingsforr./arealoverf. 19.01.2011 9/10, 9/151
Arealoverfering 05.10.2010 10/329 9/10 (-194,5), 101/35 (194,5)
Oppmalingsforr./arealoverf. 19.01.2011 1026-Mnrvannmangler, 9/24
Arealoverfering 04.10.2010 10/329 9/10 (-298,8), 101/35 (298,8)
Oppmalingsforr./arealoverf. 19.01.2011 1026-9/445, 9/24, 9/36, 9/151
Fradeling av grunneiendom 26.02.1985 9/10 (-1284), 9/24 (1284)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6520900.72 411803.59 0 Ja 1274.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MOLLESTAD ELSA DANNEVIG Fester (F) Homborsundveien 102 Bosatt (B)
F191039***** 5 4888 HOMBORSUND
BORTELID RUBEN Hjemmelshaver (H) BORTELIDVEGEN 169 Bosatt (B)
F191180**** 17 4540 ASERAL
Adresse
Vegadresse: Hotellvegen 2 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted
Valgkrets 1 Kyrkjebygd

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/24

#. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2026 10:05

Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 16735493 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 01.07.1998

1: Bygning 16735493: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 01.07.1998

Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.09.2026

Kilde: Aseral kommune

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 12.11.1997 |04.12.1997

Igangsettingstillatelse 12.11.1997 |04.12.1997

Tatti bruk 01.07.1998 |04.12.1997

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Hotellvegen 2 HO101 9/24 0 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 26 26 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

HOTELLVEGEN 2

Side2av 2

Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 24 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hotellvegen 2, 4540 ASERAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
002282 212 27.12.2025 i\rsavlesning - Ekstern kilde 4
18293509 72 27.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 6
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
PROAKTIV.NO
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o Utskriftsdato: 15.09.2026
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 24 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.10.2007
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid?%2C%202006-2030.pdf
p F pl F

Delarealer Delareal 1273 m?
Arealbruk Erverv,Naveerende

Delareal 1 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Side 1 av 2

92 HOTELLVEGEN 2

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid?%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 1m?

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 1273 m?

Arealbruk Erverv,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20160080

Navn DETALJREGULERINGSPLAN FOR BORTELIDSETER
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.06.2018

Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/412/F%c3%b8resegner%20signerts20-%20reguleringsplan®20for%20Bortelidseter.pdf

Delarealer Delareal 1267 m?

Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende

Delareal 6m?

Formal  Annen veggrunn - grentareal

Felthavnh o_

Delareal 99 m?

RPHensynsonenavnH140_2

RPSikring Frisikt

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/412/F%c3%b8resegner%20signert%20-%20reguleringsplan%20for%20Bortelidseter.pdf
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Vedlegg

HOTELLVEGEN 2

MELDING

Vedlegg
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Vedlegg

= a
= EETIE CFY

= EEE e

HOTELLVEGEN 2

Vedlegg
TORBIORN MOLLESTAD
KIRKEHEIVESEN 17 . i _l
200 WL T e — k ‘:
it grop S SERALKONMUNE |
TLF PRIV 18261403 %;I? L
2079F - .
Bygningsradet 1 Aseral —
4340 Aseral
SOKNAD OM ANNEKS BYGD SAMMEN MED HYTTA - PA BORTELID
Undertegnede, Torbjern Mellestad eier av hytte med eget girds og bruksnummer: Gnr"?
Bnr 2%, beliggende pd hotelltomta Narmere forklart er dette den hyrta som Hikon Torsland
en del av tiden hadde som sin bolig da han drev hotellet
Som tegningen viser har vi tegnet et aneks 1 samme stil som hytta, med samme marke farge o2
samme takdekke (Vi kommer med det farste til 4 mirte skifte taket pd hytta, der takplatene er
en del skadet - til samme takdekke som bygningene pa Bortelidseter har)
Tegningen viser en vegg som binder sammen anneks med hytta, pd ca 1,4 m lengde . med der
til ubakgdrdens
Videre blir annekset plassert paraleilt med den gjengrodde veistubben som Hikon laget, opp til
myTa.
Hmpentle:dnmgene er i god avstand, men shik at bygning pd hotelltomta ikke kan finne sted
innen 8 meter fra anneks.
For den beste plassering mé | jeg senke gulvet | @verkant ved 4 skyte bort litt fell Sdr etter
skvting vil helt bli borte ved at jeg steper gulvet og lager en mur a'la Hikon Torsland, med
gristein. for evt 4 skjule resten av evt. skytesdr i Gellet.
Sterrelsen pd annekset vil bli: _
TOTALT BRUTTO AREAL 343 kvm
NETTO BOAREAL (opphold - sov - vask ) 260 lkovm
Mandal 260997
F-
A flotst,
T o) s |
ot oI u ---H ﬁ}" Ll
0% Lﬁ.? .
Din .a . P
o] ANLEAR
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Vedlegg

A |
i
_‘\.,l 1& H !! _‘lll ) :'_J)

Aseral kommune
Radhuset, plankontoret
4340 Aseral

Fra eier av hosellveien 2- Borielid -Torbjorn Mollestad:

Seknad om a fa lov til a rive gammel bod tilknyttet hytta og erstatte
den med en ny og storre bod. Gjelder hotellveien 2.

Ved nord-Ostre ende av hvtta star en lav op spesiell bod. Den holder nd pd og rase sammen,
Det er ikke aktuelt & reparere den. Onsker nd 4 erstatte denne med en ny og starme bod.
Den nye boden blir pd ea 11 m2.,

Vedlapte tegninger viser boden sett fra veien og mot nord-est. Det vedlepges ogsd
plantegning for hele hytta,

Jeg kan std ansvarlig for arbeidet selv, med innleid sakkyndig hjelp for & ferdigstille tilbypget
utvendig.

Hombaorsund  30.5ept 2001

Med vennlig hilsen . il ,'
I“l .-Q/( s, W '.II (/f‘ L 4%

Torbjum Mollestad

Homborsundveien 102
48RE Hombuorsund

HIE 90156300

A i
-{J\ 15.('/ /f‘]’/ :

HOTELLVEGEN 2

G Aseral kommune

AVD. FOR TEKNISK OG PLAN

I R VAR

Torbjprn Mollestad
Homborsundveien 102
4888 Homborsund

DYEEAR BEF EARER BARERANDEAMAR:
N 17583 - 5 A Sandiker

Loyve jf. Pbl. § 20-2

Radmannen delegert - utvalsnr.: 51311

A RENHC[HE VEIURSIA N
SRALAD ok

Seknad om tiltak utan ansvarsrett 26, 10,201
GMR: L8 FEEEMR.: (SR NENR B W R
L 4 16735493
Hotellvegen 2. 4540 ASERAL
GRS “EINREDS ARE
Fritidsbolig 4010: Endring av bygg - utvendig tilbyga mindre
enn 50 m?
LI WY R TR
Riving av gammal bod/oppforing av ny jl. seknad av: 24.10.2011
THIA RLA FREREARRAL BT AREAL I THHES G TS
1 13 m2 Maneringshagde
Ca:
MERKMADAR:

% Ertitaketikdge sattigang semasttm dretteratdetergieve yve, felllayve bort. Det same
grl demom tlaket stopparopp ikengm td enn 2 4x jf. Pol § 21-9, Fhsten kan kige fo e ng ast.

&  Bygningen tlaketeberi@ele vedkomande delav det mb ikkje bmaka st fiorde @ ergjeve
fe mligatte st, JL Pol & 2110

§  Sdte av titakshavarundergjennomfemmga skalstm ks mekas kommunen, bide avdon
opphaviege og ny tila kshnvar. Dot same gield vod oigankifte, f Phl § 23-2.

Vid maving av gammalbod, md bygomg s via e e ve met bl good ke nt avia Bamotta k.

Ansvar Thakshavarma o b g tdal Gta ke € kige erieind med plhn-og bygnngelova, planars
omeidet olerannn nege ek

“Eakel mé uifeme i smevarmed seknad.

Nirthnket erfeniy skaldet sokjast om fenligattest, j£ Pl § 21.10.

wRan WRam

Posisdresse: Besoksadnesse: Telefon: 38 28 580 Imemneti:  www.aseral bommuneno
Aseml servioekom Bidhuset Telefaks: 38 28 $801 E-poat:  postiazersl bommune.no
Candivegen 68, Fank kio.: 31480702142 Orgor: 6 Db A2

4540 Asoral

Vedlegg
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Vedlegg

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vedtaket kan khgnst pd @l kommunen, jL Pl § 28 Bngefsen erd vekermkna ok dendagen di
brevetkom fmm Wpafod admwasat Detert@dnokke kg ntkiygen erposthgt mnnn e o st uthip,

Eagoen sl se ndast sknflle g densmm harftty vedinkel, g opp vedianketdetverd klnga over, den
elrrdeiendmgarsom eronskplege, og deigrmunnardu vifom forkhgen. Desom du klgarsi sint
atdetkan vem uklat forossom do harklaga imtttid voetduogsd bedepom & g opp nardenne
mekdinga kom feam.

ASERAL KOMMUNE

TEENISK ETAT
FRADHUSET
4540 ASERAL

TLE, 38 28 32 00

BYGGETILLATELSE

TURMALNR . ¢ 93 /00602 Reg.nr, : a7T/s003375
T RGN K MARE, AVIIRPG FOE BRNEROG FLAN
iwﬂ.ﬂllllﬂll SPENAD OM ANNEKS BYGD SAMMEN MED EYTTA PA BORTELID
GHNR, 9, BHR. 24.
FART | SAKA: L = ' -
Handsama av. Mgtadato: Saksnr. Sakasbeh. : Sign.:
Iy g
Teknisk sjef i2.11.97 0112/97 JO5 é L .
ORI TIL:
Aseral servicekontor Her
f
SAKSOPPLYSHIMNGAR:
Gnr.,Bnr.,EFne. 9524 Adresse: Bortelid
Type arbeid: nybygg Type bygning: aneks cil hytte
Dato for seknad: 20.09.97
Byggetillatelsen er gitt i medhald av plan- og bygningslova
av: "14. juni 1985 nr. 77, med endringar sist ved lov av 28.
juni 1996 nr. 55."
Byggherre:
Mavn: Torbjsrn Mollestad Adresse: Hirkeheiveien 17
Paostne/sted: 4500 MANDAL Tlf.nt. ig278404
Posisdresse: Bz il nessa: Telefon: 56 28 5800 Imtemet:  www . e ral Eoam mu e no
Asernl servicekontor Blidhuses Telefaks: 38 2K 8501 Eopost:  posti esersl kommune.no
Canjavegen 68, Bank kio: RI4R07 02142 Orgmr.: S Sl B2
45400 Aseral
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L] Attestert kopi av dok.nr. 1985/1021/39 ;
’ B Kartverket . p ] Side1lav 2
Attesteringstidspunkt 2026-09-17 15:09

Maldar:

Mavry: d.8. Adresse: | Oppmalingsmyndigheten i (K - MIDLERTIDIG T
ASERAL FORRETNING 1/85

Postnr/stad TIf. nt

Festar: Haakon Thorsland

| Midlertidig forretning for — ,
Gnr 9 ];—B nr 24 | Festenr {—

Adresse/Bruksnavn {“5 i C‘ZI

b= -~ | ' CAGSOHTART

LT Bortelid ; —‘....',.8,‘.J| NN i
Haprmanta?jnnspunkt N
— i T Tif. X w8290 z . SORENSKRIVEREN |
Koordinatsystem | Kartblad R ANDI ALY
NGO akse 2 i BE 020-5.4 | Baghildd abin :

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—6, attesteres at det den —
Rekvisisjonsdato

01.01.85

MERKNADER

Kommunalforvaltningen - Oppmaélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Dyggespknaden, godkjente teikningsr og dette byggeleyvet skal allcid were til er rekvirert delingsforretning for en parsell/ kartforrstring-overfestegrunn av —
-
stadea pA byggeplasnan. Gor-Bnr 9/10

Dyggeloyvet fall bort dersom acbeider ikkje ar astt i gang i lopet av 1 Ac, .
bet same gjeld dersom acbeldens stoggar L lengre tid enn 2 &c. ifr. b.l. § 36,

Bygningen eller delar av denne mh ikkje ayttast tll andre foremdl enn deb aca
er foresetnaden 1 loywet, 3fr. b.1. § %3

Det akal forast kontroll etter kvart som byggesrbeldens gar framover. jfr. Ff{_:::;‘:m':ﬁi‘ner rekvirert av —

b.1. | 97, samt retningaliner for anavarshavende. Salve Bortelid og Frithjof Moen
flikter og ansvar for ansvarshavende 314 § 98 1 b.1

. Tillatelse er gitt av bygningsradet/etter-delegasjonsinstruks den —
Denne byggetillatelsen er gitt pa vilkar: . i

Dato
24.01.85 sknr 9785

1. Bygget skal settes opp i samsvar med ssknad og aetter

godkjente teikningar. Beliggenhet og grenser e¥/er ikke pavist i marken. Midlertidig kart over parsellen er vist pd baksiden.

Anslitt areal
. . e ca 1,5 da.
2! Gjeldande bastemmelser i bygningslova med fgresagner |
sial Selpiast. | gebyr er innbetalt —
. - o Belpp |
3. Ein md retta seg etter gjaldande reguleringaferasegner kr.4.780,~ firetusesyvhundre og &tti kroner 0/00 |
for omradse. .
Fullstendig forretning skal veere gjennomfgrt ved utstedelseav mélebrev senest innen den angitte tidsfrist.
4, Dat mia sgkjast om ansvarsrett for byggearbeidena, nytt ”""“ﬂ&"‘ﬂ'&“ﬁ’g"‘“’“ Etter spknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
vadlagde skjema. il Vilkérene for & fullfgre forretningen er til stede.
5. Awatand Eil eventusll h@gspentline ma avklarast med Aseral i 26.02.85
Veat-Agder energivark. xg {
Aseral, 13.11.37 S 7 é /'ﬁ/“é“ c At
f 1 g ConsEme e | Tinglysing 7
S
I. si
E3
Kopi sendas: gg Dagbokstempel Tinglysingsstempel
bt
~ : B . . s | Forretningen er fullstendig giennomfert med utstedelse av mélebrev den —
Byagherre X , Meldar , Answvarshavende * : T : 3
g 5 | Dato Méilebrev nr | Underskrift
va | |

HOTELLVEGEN 2 PROAKTIV.NO
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/1021/39 Side 2 av 2

B Kartverket — \ o cteringstidspunkt 2026-09-17 15:09

______ AR = £ | / / LR | _l}l 4 z
- ok | srowh | : =T s
agoz0ft | seoaiz | BFoXN & Ve } 1 @ C/ .55 N
Sl .,‘_ ~ . 2 Y e 5;* N
peozols | seawk | sFoxol T \ WL 3 : i e
3 X T, ,}}\ 1) i
aroisl Vi) e g

el ‘ o y . :
ASERAL VEST-AGDER - "N -,\\\ '
8E-02054 BORTELID M
[ w \

seow/r | sEonl2

_, .
5o
o,
f
P

e

HOTELLVEGEN 2

N Attestert kopi av dok.nr. 1994/990/39 Side 1av 4
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-09-15 12:58
utan grensejustering
MALEBREV ?(- med grensejustering
Kommune J. nr.
1/94
Malebrev nr.
ASERAL 9/94

Evi. mib. forretning, dato, ref. nr

Malebrev over

Gnr. |1_3nr. F tant Daghboksts |
101 35 o) “ REGISTRERT
e U4.MAR199 .
Bruksnamn / adresse
Fv/k-351 MANDAL SORENSKRIVEREMBETE
nasaumn_;_%ﬁ__
Areal 11292 m?

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde folgjande forretning

Dato for for-
retninga 24.02.94

Rekvrent  |yest-Agder vegkontor

Styrar Odin Refsnes

Kart- og delingsforretning som kontorforretning
over veggrunn. Desse gnr/bnr er innvolvert: 9/5,
9/8, 9/10, 9/24, 9/26, og 9/29.

Forretning
Arealreiknskap: Avstdtt areal
i e ey St g.nr .9 bBnr.5 - & e 175 m2 : ol
gnr.9 bnr.8,26 1470 m?
gnr.9 bnr.29 300 m?
Underskrift
[Stad [Dato ]ladparskr:_;r_ s TUnderskrift
ingssjefen =
Aseral 25.02.94 TLars 0. ge 0Odin Refsnes
v
Tinglysing
Dagbokstempe! g |Tinglysingsstempel

T

Doknr: 990 Tinglyst 04 03.1984 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pateikningar (rettingar o.1.)

' K-blankett 5816 N Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-91
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/990/39
Attesteringstidspunkt 2026-09-15 12:58

Fé4 91716.28 =SHESNE. 93
J26 91721.756 -52438.20
F67 91713.55 -52463.84
F71 91703.56 ~52483.49
F73 91675.96 -52505.84
F74 91663.43 =52517.76
F72 91658.38 -52532.41
F75 91634.67 -52544.99
F76 91607.07 -52566.61
F78 91584.75 -52586.56
F79 91510.53 -52642.33
F80 91486.38 -52661.27
F81 91465.68 -52682.85
u2 91441.49 -52704.86
F82 91435.59 ~5¢¢20.93
FG38 91425.68 o g T e
F85 91393.75 -52781.14
F86 91375.21 -52806.48
F89 91322 .93 -52882.10
E 91309.95 -52900.69
F92 91293.58 ~52925.09
F93 91277.20 -52942.22
F94 JlE2TLI AT =32 955,97
F96 91248.63 -52987.54
E95 91270.20 =52978.93
Representasjonspunkt: X = 91500

Arealregnskap:
Avsttt areal
Ureg.veggrunn
Totalt areal

40.64
26.92
22.05
S0 01
=50
15.49
26.84
35.06
29.94
92.84
30.68
29.90
32.71
Al12
17.49
55.84
g
¥1.93
22.68
298
23.70
14.84
39.01

25,22

1945
9347
11292

Side 2 av 4

308.61
280.27
270.08
243,33
248.40
278.86
231,07
242.31
246.42
241.03
242 .55
2513
246.99
P S,
261.63
261.25
o Ny a)
261.49
26171
262.40
251,40
274.80
260.18
24.18

§ &

-52655

] Attestert kopi av dok.nr. 1994/990/39 Side3av 4
B Kartverkel o cteringstidspunkt 2026-09-15 12:58
Dato: 21.01.94 Side 1
EY 5 51 B 0RTELEI = 1T 3 ALED AL
KOORDINATOVERSIKT OG SIDELENGDER
Merking:
F = Bolt i fjell 2.
J = Bolt i jord o
FG = Gammel bolt i fjell
101135 U = Umerket gr.pkt.
Punkt X Y Side/korde Retn.
ESS 91270.20 -52978.93
50.61 &1 .70
J32 91298.80 — T e T
1201 58.95
F91 91306.44 =52927 .01
30135 63.58
F88 QY2385 =528y 1
Sl S9N
F87 91360.81 -52846.58 -
43.69 61.18
F84 91385.83 ~52810.76
14.18 68.74
u3 91392 .52 =-52798.26
41.40 61.06
F83 91416.29 -52764.37
S S 59.96
FG37 SI435 .34 =52(38.18
31.04 58.02
JMS 91454 .36 =52713.64 ~
&5.73 55.63
JM4 91481 .15 -52681.64
21.88 46.25
FG36 91497.51 -52667.11
30.57 40.72
S 91522.04 -52648.86
5495 5 R
J30 91568.30 =-52613.96
46.54 37.05 ~—
i 91607.18 -52588.38
11.83 65.921
FG35 21613.53 -52578.40
35.44 36.34
J29 91643.35 ~52359.25
31.80 24 .14
J28 91672.89 -52547.47
22.53 44 .45
Jev 91690.15 -52532.99
60.12 43.26
F70 91736.91 -52495.21
e 2 97 .95
F69 QIT3L 4T -52478.01
3558 79.05
GR11 158 65 =526T4.62 s
10.18 79.05
F68 9217461.92 -52464.98
28.26 1T .59
Féé 91ri%. 21 -52437.80 —
2997 107.32
Fé5 917307 -52408.03
17.66 161.27
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TATENS VEGVESEN

VEST-AGDER

Attestert kopi av dok.nr. 1985/1457/39 Side 1l av 4

Attesteringstidspunkt 2026-09-15 12:58

FOR TINGLYSING - —-

P A e ae o
SFSLC LIt M

07 PR35 81437

Pakker a 25 stk. for tinglysning: 529-0577-3.
Landbruksforlaget, Postboks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Eutertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

Salve Bortelid

Marit Mesland 121141
Tone Bortelid 151242
Mellamn . .. OBARE MOGE - i i s v . , person nr. .110245
Anne-Grethe Skaiaa 0702483

Hellemyrtoppen 60 4600 Kr.sand S

Y AR ooty e e Aot ot o e B e AT R S T
eierav.,.... Bortelid .................. GEINR. Yo 9 ..... , BNR.. ? 08 8 .
R ‘i‘?‘.e.? Bl et kommune, heretter kalt eieren, og
........... Bikon Thorsland . . penoner 150735 I
adr:....... Storet. 19, 4890 Grimstad ... ... ............. , heretter kalt

festeren, er det i dag inngétt fglgende festekontrakt:

§1. Tomta.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom ....Bartelid.......................
GNR..... v 5 T , BNR. .'2?8. s g ‘is‘eral ....................... kommune.
ROmEa BT s oo ae v e < GelTs. T RaBR RN L0 hyttefelt.
Tomta er godkjent for hyttebebyggelse i.h.t. reguleringsplan/disposisjonsplan, stadfestet. . . ...

y WIRER. ... b o ) = S SRS Y

eller:

B. Tomta er oppmialt, jfr. vedlagte kartforretningav . .... R e el
hvor tomtas grenser er angitt.

Festetiden er 80 &r og regnes fra kontraktens underskrift.
C. Annen beskrivelse:

...........................................................................

i

|
|

SORENSKIVEREN rJ

Sett & 4 stk. hvorav 1 for tinglysning: 529-0578-1. Konlmklsfu"J%
Pakker & 25 stk. vanlige: 529-0576-5. Norges Bondelag og Norges :

PROAKTIV.NO
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/1457/39
Attesteringstidspunkt 2026-09-15 12:58

§ 2. Festeavgiften.

Festet?vgiften pr. kalenderar er kr. . 2005 =om betales forskuddsvis og senest innen .J./10..
aret forut.

Blir kontrakten inngétt i lepet av aret, utgjer festeavgiften kr. ......... for den gjenvarende del
av forste kalenderar og forfaller til betaling ved kontraktens underskrift.

Festeavgiften reguleres hvert tiende ar, regnet fra og med forste hele festedr og i samsvar med
prosentvis endring i konsumprisindeksen i den forlepne tidsperiode. En bruker konsumprisin-
deksen pr. 15. august i det Ar festekontrakten er inngitt som basisindeks for reguleringen.
Skulle konsumprisindeksen ikke bli opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som av-
leser konsumprisindeksen. Skulle eieren, for & f samtidig regulering av festekontrakten for
hele hyttefeltet, foretrekke 4 la det g& mer enn 10 ir mellom reguleringen, skal festeren ikke
kunne motsette seg dette.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning | SRR LT e

Anlegg for avlgp og renovasjon kr. ............

Anlegg av veg og parkering ) SRRy, I P
Plankostnader

.......................... | 5 o R
.......................... | 1y S

§4. Avgifter.
Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.
I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.
Avgiften er gjenstand for regulering hvert ir.
Forste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon IS B e

Vann/kloakk N A e e

Veg m/u sngbrgyting | R

Sum | £ TR K R
§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til & fgre opp en hytte som skal plasseres etter-anvisning fra bygningsridet.
For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som fglger vedlagt.

§ 6. Vann, aviep og renovasjon.

1. Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avlgp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale pilegg om & bygge an-
legg i forbindelse med vann, avlgp og renovasjon, forplikter festeren seg til & dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

2. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omradet.

3. Avfall og kloakk/spillvann m4 ikke forurense noen drikkevannskilde eller pA annen mite
sjenere omgivelsene.

§7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen.

Side2 av 4
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Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til & vare med pa & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vare
med pé & dekke de rlige vedlikeholdsutgifter for vegene.

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pa de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eieren eier skogen i byggeomridet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hytteomréde.

Festeren mi ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomride skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Materialtransport m.v. ma skje slik at sar i terrenget savidt mulig unngs. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v., jfr. Lov om motorisert ferdsel i utmark og kommunale
regler om slik ferdsel. : ’ :
Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pa eierens eiendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omrédet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pé beite. Eventuell
skade pi beitedyr som kan fgres tilbake pa forhold som skyldes festeren, skal denne vare an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§ 9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virkgomhet pa tomta/hytta, s& som
varesalg, herbergsvirksomhet o.1. Hytta kan leies utinntil .. .. .. uker pr. kalenderér.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
dalerts .o ik , er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omrédet, s& som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framfgring av kabler for elektrisitet eller fiernsyn, og festeren forplikter seg il
fritt 4 la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt,
safremt han ikke selv bekoster meromkostningene med & overfere luftkablene/luftledningene
til jordkabler over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt.

Hvis festeren ensker 4 overdra ubebygd tomt kan eieren kreve festet avviklet i stedet for &
godta overdragelse. Eieren kan ogsa kreve festet avviklet hvis det ikke er fert opp hytte pa
tomta innen ...... ar.

Bestemmelsene i denne paragrafen gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livsarvinger.

§ 12. Regler ved festetidens utlep.

Nir festekontrakten er opphgrt, kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pé feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten spksmél etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

§ 13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som
bestemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av 4 betale skyldig festeavgift
og andel av felleskostnader innen 2 —to— uker fra mottatt pikrav. Vesentlig mislighold kan
ogsa vaere unnlatelse av 4 rette feil begatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mot-
tatt pakrav om dette. Sifremt festeren ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en
frist pA 1 —en— maned, kan eieren, om han ensker det, selv rette feil og belaste festeren for
kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

Fygr eieren gir til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— méned fra varsel er gitt 4 betale det skyldige belgp + renter og kost-
nader.

Side3av 4
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§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg fgrsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— dérs festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett til tvangsauksjon uten spksmél. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 4
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belgp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pA den tomt som det her er inngtt festeavtale om. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.
Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Smrbestemmelser.
De reguleringsvedtekter som gjelder for omrédet, inngr som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til 4 rette seg etter disse.
§17.

Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskrivereni. . Mandal
oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

Pkt, 1:.. Utgifter. til kartforetning/fradeling. .o.l..betales .aw..
fester.

Pkt. 2:.. Brdk.fyll .og .uorden,.misbruk.av.radio,  hyttebygging pa
helligdager eller annet som kan vere til skade og ulemp

w

‘... for .bortfesteren.eller.andrey- or. ikke .tillatbty ... -von..
Pkt, 3: Eenovasjonsavgift betales Aseral kommune etter kommunalp
R 1 - - = T T T T

IS Denne kontrakt er utstedt i 2—to— eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.
or: Marit Mzland
Tone Bortelid

Oddrun Moen I
Ame-Grethe Skaiﬂa ..... Kn.sand S o ek den, . -1-5/3 .19, 85

Tl Moo s ot b Ml Towo diins’

Frithfof Moen Eier Salve Bortel Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge er over
18 ar.

2:-‘. aa}g.%.'améoér:é .................... ,mmjz.sw.%%
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Side 4 av 4

ﬁ Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/24 -'I\
Adresse: Hotellvegen 2 .
Utskriftsdato: 15.09.2026 UTM-32

Aseral kommune Malestokk: ~ 1:1000
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ks AN S-S XY

-

N 8520800

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Detaljreguleringsplan for Bortelidseter

Valle, 2. februar 2018, revidert 25.05.2018 g 02,07.2018
Mindre endring ang rekkefelafekrav, endring av skifaype vedteken [ HDU | mate den 17.06.2020 (sak
38/20)

For Plankontoret Hallvard Homme AS
Hallvard Homme

1 Fgresegner
I medhald av plan- og bygningslova av 27. juni 2008, nr. 71, § 12, er det utarbeidd detaljregulerings
plan for Bortelidseter, PlaniD 080, Aseral kommune.

Reguleringsferesegnene gjeld for omradet synt med plangrense pd plankartet «Detaljreguleringsplan
for del av Bortelidseter, Planll 080w, Aseral kemmune, Milestokk 1: 500/A1, datert 1,11, 2017, sist
korrigert 2. juli 2018, Innanfor reguleringsgrensa skal areala nyttast som vist pd planen.

Vedteken plan er bindande for arealbruk, fradeling og byggie- og anleggsverksemd innan planom-
radet.

1.1 Felles fgresegner

a} Al graving og sprenging | terrenget skal gjerast pa ein mdte som etterlet eln tltalande ny
terrengsituasjon. Omride som ikkje skal nyttast til veg, parkering, byggegrunn eller uteareal
skal revegeterast innan 1 ar. Eksisterande vegetasjon skal takast vare pd der det ikkje er
naudsynt & giennomfare terrengtiltak.

b} Anleggsarbeid skal ikkje skje pd sundagar, i paska (Skjertorsdag - 2.plskedag), i pinsehelg
(pinseaftan = 2. pinsedag), i julehagtid (julaftan - 2, juledag), eller i nyttarshelg,

¢) Varige leidningar o straumkablar skal leggast i vegtraseane eller i grpntareal,

d) Dersom ein ved tiltak i marka steyter pd automatisk freda kulturminne, md ein straks stanse
arbeidet og varsle den regionale kulturminneforvaltninga, jf § 8, 2. ledd i kulturminnelova av
9, jumi 1978.

e} For bygge- eller anleggstiltak vert sett i gang skal det utarbeidast teikningar som syner dei tiltak
som skal setjast i verk, Teikningar skal vere ferdige far utbygging tar til, og skal leggjast fram
for kommunen for godkjenning.

fl  Oppstillingsplass for parkering innanfor tomtene blir rekna med | BYA, og for 1
oppstillingsplassar reknast BYA = 18 m2,

Parkeringsdekning er definert slik:

Fritidsbustader, konsentrert — 1,5 parkeringsplassar pr eining
Fritidsbustader, frittliggjande — 2 parkeringsplassar pr eining
Maeringsbygg — 1 parkeringsplass pr. 50 m® n@ringsareal.

Vedlegg
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1.2 Rekkefglgiefaresegner

a)

bl
c)

d)

e)
f
gl

Det skal utarbeidast plan for vatn og avlaup for planomrddet. Denne skal vera godkjent av
kammunen fgr det kan gjevast bygejeleyve innan omridet.

Parkeringsdekning skal byggjast ut i samsvar med utbyggingstakta.

Far det blir gitt byggeleyve til nye einingar i planomradet skal skileype som kryssar over
fylkesvegen bygeast.

Innan det er gitt byggjeleyve til 10 oye einingar | planomradet skal lgyper/stiar innan
planomrddet byggjast.

Innman det er gitt byggjelayve til 25 nye einingar skal leikeplassen bygpjast.

Alle vegar og parkeringsplassar skal asfalterast.

Far det blir gitt byggjelayve til tiltak innan dei enkelte teigane, skal kommune godkjenne
utomhusplan for heile teigen. Utomhusplanen skal vise planeringshagde og plassering av
bygg, p-plass, veg, murar, skraningsutslag og anna uteareal,

Det skal leverast felles utomhusplan for teig 4, 6 og 8. Lf1 skal vere del av felles utomhusplan,
lomrddet mellom teig 8 og LFL skal det setjast opp sikringsgierde dersom skjzringa er
hegare enn 1,5 meter. Sikringsgjerdet skal vere flettverksgjerde.

Far det vert gieven byggeleyve til utbygging av nye hytteeiningar/fortetting av eksisterande
felt skal falgjande sikrast gjennomfart: 1. Stiar og lgyper | trid med temaplan friluftshv,
Bortelid - Ljosland 2020-2030. 2. Aktivitetsomride, A1-A11 i trid med temaplan friluftstiv,
Bortelid- Ljosland 2020-2030,

:; 7P-plassjuvaln (P5)

Utbyggingsomrade | Rekkefglgekrav
Bortelid i .
Alle omrade o Turlgyper | kommunedelplanen (alle

kategoriar) | omradet Bortelid {leype nr.
11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 26}

Bortelidijpnna aktivitetsomrdde [A9)
Rundatjann aktivitetsomride (AZ)
Kvitefossmyra aktivitetsomrade (810)
Krav om omdisponering av stgrme
private felles p-plassar | samband med
at det blir lagt til rette for veg og p-
plassar til hyttene i
detaljreguleringsplanar

o B I B

Bortelid Vest o Gang- of sykkelsti langs fylkesveg fra

Storemyr — Berge

o Veg Bortelid — Ljosland {gjeld kun
utbyggingsomrade som ligg direkte i
tilknytning til godkjent vegtrase)

o Skardhei aktivitetsomrdde (A1)

Bortelid Sgr o Hestheia aktivitetsomrade (A5)

Bortelid Aust o Reintjonn aktivitetsomride (A7)

o Juvatn aktivitetsomrdde (AG)
o Gang- of sykkelsti langs fv frd

Grunnevasshpgda — Langetjennlia

HOTELLVEGEN 2
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1.3 Busetnad og anlegg

Generelle fgresegner
I byggeomride kan det gravast ned straumkablar og kommunaltekniske anlegg.
For bygge- eller anleggstiltak vert sett | gang skal det utarbeidast teikningar som syner detaljert
deitiltak som skal setjast i verk. Teikningar skal vere ferdige far utbygging tar til, og skal leggjast
fram for kommunen for godkjenning.
Utomhusomradet skal gjevast ef tiltalande utforming med anlegg og vegetasjon, som fremjar
bruken giennom leik og opphald,
Ved plantegging av busetnad skal ein vurdere alternative appvarmingsigysingar til straum og
olje, dvs fornybare energikjelder.
Bygg skal vere av tre. Betonghygningar skal kledast med trepanel. Bygningane skal ha el
einsarta og samanhengande form, materialverknad og fargesetting. Det skal nyttast marke,
matte naturfargar for alle bygningsmessige konstruksjonar.
Bygningar skal ha saltak. Taket skal vere mgrkt og matt eller torvtak. Takopplett kan tillatast.
Takvinkel mellom 25 og 34 grader,
Bygg | delomride BFK teig 4 og B kan ha pulttak. For pulttak er maks gesimshpgde lik maks
mgnehggde.
Alle bygg skal vere tilknytta offentleg vatn- og kloakksystem,
Der omriss av nye bygningar er vist, er desse jkkie juridisk bindande.
Far tomt BIf3 skal det etablerast parkeringsplassar pa Spp2.

Fritidsbusetnad, frittliggjande, Bff 1- 3
Manehagda og BYA i hgwe til tabell under pkt, 1.3.2d.
Det skal etablerast parkeringsplassar per bueining i samsvar med fellesfaresegn pkt, 1.1.f og
feresegn 1.3.1j,
Tomt Bff 3 har tilkemst via sti fra felles parkeringsplass Spp2 over teig 10,
Utnyttingstabell:

Telg nr Tal efningar | BYA, m’ Tomte-/ Maneh. fré gj.snittl.
teigarealet planert terreng
Bff 1 1 250 6,5
Bif 2 1 250 65
Bif3 1 | 2% | 65

Vedlegg
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1.3.3  Fritidshusetnad, konsentrert BFK 2-11,

a) Omrddet skal nyttast til konsentrert leilegheitsbygg med vekslande storleik og tal pd einingar,

b) Minimum BYA for kvart tomt er 30%.
c) Utnyttingstabell;

Teig nr Tomte-/ Mgneh. frd gj.snittl. planert terreng
teigarealet, m’
2 (9/447) 600 a5
T3a 1150 10 N
3b 950 14
4 22300 10
5 1.000 10
6 770 8,7 (max 573 moh)
7 1.800 10 (max 572 mah)
B 1.850 10 {max. 575.3/576 mah)
9 1.180 8,7 (max 577 moh)
10 3.000 8,7 m [maks kotehggde 586 moh)
med unntak av
nerazte bygning vest
for Bff3, 978248, som
kan ha max. mpnehggde 6,5 m og max kotehpgde
582 maoh

1.3.4 SkilgypeBstl, 2, 3og4
a) Skileypa kan ljossetjast,

b} Regulert breidde for skilgype Bstl er &6 m ved dobbelspor, 3,0 m ved enkeltspor, Asfaltdekke.

¢} Bst2, 3 og 4 har regulert breidde pd 6 m, med hegve til & ha grusa stipa 1,5 m breidde.

135 Energlanlegg Be
a) Omrdda skal myttast til tomt for nettstasjon

b) Sikringssone pd 5 m.

HOTELLVEGEN 2
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Lelkeplazs Blk 1
Omradet skal nyttast til leikeomride, Omridet skal apparbeidast med bord og benkar, og
minimum 3 leikeapparat.

Kombinert byggie- og anleggsforemal, BKB 1, 20g 3
Innanfor arealet skal det byggjast bygg for kombinert faremal. 1-2 etasje er regulert til
naering med tilhgyrande anlegg. | 2. etasje kan det tillatast fritidsbustader.
Aktivitetar i nazringsdelen skal vere butikk, offentleg eller privat tenesteyting, aktivitets- og
servicebedrifter eller kontor,
Etasjehagde op berekonstruksjon skal vere tilpassa nazringsfaremalet.
Minimum BYA for kvar tomt er 30%.

Utnyttingstabell:

| Teig nr :Mgﬁnhngde fra planert terreng
BKB1 85
BKB 2 10,0
BEB 3 9,0

1.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

14.1
3

1.4.4
145
a)

b}
c)

Keyreveg o_ Skv 1 (Heddersvegen) offentleg
Kryssing av fylkesveg skal fortrinnsvis gjerast ved boring, men det ma sgkast til vegvesenet om
l@yve far boring eller graving kan utfgrast,
Feremalet skal vere offentleg og heildrsveg.
Alle vegar skal ha asfaltdekke.

Keyreveg p_Skv 2, 4 og 5, privat
Det er hawve til & grave kabel- og leldningsgrafter innanfor feremalet,

| Foremalet skal vere felles privat veg heildrsveg.

Alle vegar skal ha asfaltdekke.

Gang-sykkeheg - Sgs
Alle vegar skal ha asfalidekke.

Gangveg/gangareal/gigate Sgg
Alle vegar skal ha asfaltdekke,

Annan veggrunn = grantareal Svg
Arealet innanfor fgremalet kan brukast tl terrenginngrep som er naudsynt til etablering av
trafikkanlegg | kgyreveg.
Terrenget skal revegeterast innan eitt &r etter at trafikkanlegget inntil er ferdigstiit,
Det er h@ve til & grave kabel- og leidningsgrafter innanfor fgremdlet.
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14,6 Parkeringsplassar Spp 1-2, private
a) Parkeringsplassar skal asfalterast.
b} Det er have til 3 grave kabel- og leidningsgrafter innanfor faremdlet
¢} Parkeringsplassar er felles i delomrida.
1.5 Landbruks-, Natur- og friluftsferemal
151 Landbruks- natur o friluftsferemdl - L
a) Det er ikkje have til & pafare terreng eller vegetasjon skade, utover lett skigtselsarbeid og
tilrettelegging som fremjar friluftslivet og omrddebruken til rekreasjon of ute opphald.
b) Deter hpve til & grave kabel- og leidningsgrafter innanfor fgremdlet.
1.6 Omsynssoner
161 Sikringssone - fareomedde, energlanlegg, S m.
1632 Sikringssane- Frisikt H140_
a) Frisikisone, Heddersvegen x Hotellvegen = 6x45 m, pdfart plankartet
b} Frisikisone, o_Sgs x hotellvegen = 8x20 m, pafart plankartet.
¢} Terreng i frisiktsoner skal ikkje vere higare enn tilstaytande vegar (bl.a med tanke p
snalagring), of at det ikkje skal vere sikthinder som er hggare enn 0,5 m,
N # I S S S S S S S s aaas s O w
pato.. A5 2020,
HOTELLVEGEN 2

| 2t gangares: R R LIS
&/ Annet gangareal 7 -, ; J X
mgaﬂgnrenmnel J = 200K ¥ . / i A

Vedlegg

Utskriftsdato: 15.09.2026

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/24// A

Europannig

# Europaing

#* Europaveg tunnal
Fiicweg

7 lrmunahesg uree!
1 Precatveg
# Froratieg
7 pevwataeg tunnel
Skogikshneg
Shogsbatveg
skogsbdmg tunnal

o —
-

# Gang og sykseiveg tuanel

nlun‘ene/OpenSlreetMap/Nl\-Meti
for -

| i [ e
Det tas om rikti eller i av

i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse ir benyttes som
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%\\K((é enova Energiattest

7

D=

Adresse

Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

Dato for energimerking Merkenummer < @
21.09.2026 Energiattest-2026-357053

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 16735493

Gardsnummer Bruksnummer

9 24

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1998 Fritidsbolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

132,0 m? 132,0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarmg og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 205,17

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

HOTELLVEGEN 2
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Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ér.

[ 91,06 ’ ‘ 107,12 } ‘ 173,94 ’ [ 241,06 ’ ‘ 308,94 ’ ‘ 375,61 ’

ET s [ o | 6 [ oY
‘ Din bolig
kWh/m? per ar
205,17

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
28 052,88 212,52

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking

PROAKTIV.NO

127


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

128

Qd->>

D)

Hotellvegen 2, 4540 ASERAL

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei

HOTELLVEGEN 2
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v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

HOTELLVEGEN 2

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HOTELLVEGEN 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hotellvegen 2, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 24, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260090
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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