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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Flott og moderne rekkehus i ettertraktet, barnevennlig omrade | 3
soverom | Parkering i lukket anlegg
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Adresse: Boremarkveien 3,4032
NGKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 16, bnr. 1526, snr 2
INFORMASJON Stavangerkommine INNHOLD

Prisantydning: 7.290.000,-
Omkostninger: 201.240,-
Totalpris: 7.491.240,-

Kommunale avgifter: 13.568,-

Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om

Boligtype: Rekkehus boligen

Byggear: 2013
Rom/soverom: 4/3
BRA: 130 m* Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA-i: 120 m?

Garasje/Parkering: Parkering i lukket

anlegg.

Parkering pa egen eiendom. Det er

installert elbillader ved inngangspartiet til Budskjema

boligen.

Tomt: 1292 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 800,-

Felleskostnader inkl.: Kontigent,
internett, garasje

Energimerke: Energiklasse: B

BOREMARKVEIEN 3 PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Gauselvagen 5min %
Linje 2, 3, 6, X31, N84 0.3 km
@ Jattdvégen stasjon 9min %
Linje F5, L5 0.7 km
@ Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5, L5 7.6 km
X Stavanger Sola 15min &
DAGLIGVARE

Kiwi Gausel 6min &
PostNord 04 km
Helga Meny Stadionparken 10 min %
PostNord 0.8 km

VARER/TJENESTER

o (o)
JA' I \! I A' Stadionparken 10 min 4
@ Vitusapotek Hinna Park 10 min 4
Kommune: Stavanger SPORT
@ Jatten skole 8min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall 0.7 km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
. . @ Hinnaidrettspark 12min #&
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor - , )
. Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 1km
du riktig - har du det bedre.

& Arena Treningssenter 10 min %
Beliggenhet &  SATSHinna 10 min %

Boligen liggeriden sentrale, ettertraktede og urbane bydelen
Hinna i Stavanger kommune. Det flotte omradet ligger like ved
sjigen og SR Bank Arena/Viking stadion, og har et godt
kollektivtilbud med neerhet til bdde buss og tog. Det er enkel
adkomst til E39, med kort vei til de fleste arbeidsplasser i bade
Stavanger og Sandnes. Jattad og Forus nar du pa noen f& minutter.

Det er kort avstand til fantastiske tur- og rekreasjonsomrader
med bade Hinnamarka og Jattdnuten. Sgrmarka, Vannassen og
Segrmarka Arena byr pa muligheter for hygge og utfordringer for
hele familien. Vaulen- og Boganesturen er flotte fotturer, og hvis
duvil sykle kan du benytte deg av Gandsfjordruta.

Videre er det kort gangavstand til sjgen med bathavn, idylliske
badestrender og fine turstier langs vannet. Badeplassen ved
Boganes erlanggrunn, godt egnet for smébarn, og lengre bort
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«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

finnerviVaulen badeplass - en annen favoritt for store og
sma. Hinna IL har et bredt tilbud for barn og unge i omradet
og kan by pa bade fotball, handball og friidrett. F.eks. ligger
Jattdvagen kunstgressbane rett i naerheten.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
(sted/omrade/nabolag) hovedsakelig bestdende av (variert

PROAKTIV.NO



SKOLER

Jatten skole (1-7 kl.) 10 min A
605 elever, 33 klasser 0.8 km
Godeset skole (1-7 kl.) 21 min &
r 287 elever, 16 klasser 1.7 km
Gausel skole (1-7 kl.) 22 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 503 elever, 24 klasser 18 km
Passer det dine onsker og behov? )
I Hinna skole (8-10 kl.) 12min &
281 elever, 23 klasser 1Tkm
Gautesete skole (8-10 kl.) 18 min 4
360 elever, 29 klasser 14 km
Jatta videregdende skole 8min A&
Jatta vgs. avdeling Hinna 21 min &
330 elever, 26 klasser 1.7 km
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.)
BARNEHAGER - -
3 = A 11
Adk ) e ) o Y 0
S dkomst A N . Jatté barnehage (0-5ar) 2min & :

e kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens 5 ; ., [ 4
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu 204 barn O1km el
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket . .
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med Boganes barnehage (0-54r) 6min &

Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger. 70 barn 0.4 km
Gauselbakken barnehage (0-5 ér) 13min %
81barn 1km

BOLIGMASSE

10% enebolig
B 51% rekkehus
B 32% blokk
B 7% annet

BOREMARKVEIEN 3 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
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Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.
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Parkering

Parkering i lukket anlegg.

Parkering pa egen eiendom. Det er installert elbillader ved
inngangspartiet til boligen.

Tomtestorrelse
1292 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Rekkehus over to plan oppfert péd grunnmur og fundamenteri
betong. Ytterveggeri bindingsverkskonstruksjon med
utvendig

liggende bordkledning og innslag av fasadeplater. Yttertaki
pultaksform tekket med asfaltbasert tekking.

Eiendommen fremstar overordnet i normal til god stand, med
enkelte forhold som krever oppfelging. Tilstandsmerknader i
rapporten reflekterer naturlig aldring, bruksslitasje og mindre
mangler i utfarelse. For mer detaljert informasjon henvises
det til vurderingene av de enkelte bygningsdelene.

TG3 STORE ELLER ALVROLIGE AVVIK

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

BOREMARKVEIEN 3

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Darer

- Tomteforhold > Terrengforhold

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

-Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
-Véatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr
og innredning

Bygningssakskyndig
Henning Bergevik (befaringsdato: Onsdag, 1. april 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1.etg: Bad/vaskerom, bod, hall m/trapp,
soverom, soverom 2, soverom 3, kott

2.etg: Entré, kjgkken, stue m/trapp, bad, utebod
Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 59 kvm

Total BRA: 59 kvm

2. etasje

BRA-i: 61 kvm
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 71 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 32 kvm

2. etasje: 4 kvm

Boligen disponerer to boder. Den ene er plassert ved
inngangsparti pd egen tomt, og den andre er en ekstern
sportsbod i parkeringskjeller i

nabobygg. Begge bodene anses som tilleggsdel (BRA-e) og
inngar ikke i boligens interne bruksareal (BRA-).

Eier har opplyst om det er tilgang til felles sykkelbod i
naboblokken.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos

BOREMARKVEIEN 3

bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Velkommen til Boremarkveien 3 - en innbydende og moderne
bolig med gjennomgéende hay standard og gode
planlgsninger. Her kan du flytte rett inn og nyte en lys og
romslig atmosfeere, preget av store vindusflater som gir rikelig
med dagslys og en flott romfalelse. Boligen har trestavs

eikeparkettialle oppholdsrom, mens badene er stilrent flislagt.

Boligens naturlige samlingspunkt er den lyse og luftige stuen,
som imponerer med god takhgyde, store vindusflater og flott
utsikt mot fjord og fjell. Her er det god plass til en romslig
sofagruppe, perfekt for bade avslapning og sosiale
sammenkomster. Fra stuen er det utgang til en balkong hvor
du kan nyte morgen- og formiddagssolen i vakre omgivelser.
Stuen liggeri delvis &pen lzsning mot kjgkkenet, noe som gir
en sosial og harmonisk flyt mellom rommene.

Kjokkenet er romslig og praktisk utformet med rikelig skap- og
benkeplass. Innredningen er tidlas med lyse fronter, og
benkeplate i heltre. Store vinduer gir godt med naturlig lys, og
det er god plass til spisebord, noe som gjer kjgkkenet til et
hyggelig samlingspunkt i hverdagen.

Boligen byr pé tre gode soverom, alle med lyse overflater og
fleksible mgbleringsmuligheter. Hovedsoverommet har rikelig
med oppbevaringsplass i garderobeskap, mens de gvrige
soverommene har plass til bdde seng, garderobe og nattbord.
De andre rommene passer perfekt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor.

Det delikate badet fremstar moderne og helfliset i tidsriktige
fargetoner, og er utstyrt med gulvvarme, servant med god
oppbevaringsplass, toalett og dusjhjerne med innfellbare
vegger. Det er ogsa tilrettelagt for vaskemaskin og
tgrketrommel. I tillegg har boligen et ekstra baderom ved
inngangspartiet med alt man trenger i en praktisk hverdag -
perfekt som gjestebad eller for barnefamilier.

Ved ankomst mgtes du av et pent opparbeidet inngangsparti
med belegningsstein og praktisk mulighet for parkering rett
utenfor.

Dette eren gjennomfert og attraktiv bolig som kombinerer
moderne komfort med gode lysforhold og funksjonelle
lzsninger - perfekt for deg som gnsker et hjem med hay
standard og en behagelig atmosfeere.

Oppvarming

Fjernvarme

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier

etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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STUE

Boligens naturlige samlingspunkt er den

lyse og luftige stuen, som imponerer med
god takhgyde, store vindusflater og flott

utsikt mot fjord og fjell.

Ly

8
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KJGKKEN

Kjgkkenet erromslig og praktisk utformet
med rikelig skap- og benkeplass.
Innredningen er tidlgs med lyse fronter, og
benkeplateiheltre.

16 BOREMARKVEIEN 3 PROAKTIV.NO 17
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SOVEROM

Boligen byr pé tre gode soverom, alle med
lyse overflater og fleksible
mableringsmuligheter.

BOREMARKVEIEN 3 DL LN S
4. il '“‘*-‘.:\J LA Ly 3 S
e .f'_*:‘*??x;\xx;\\\‘:@;

L




22 BOREMARKVEIEN 3

BAD 1.ETG

Det delikate badet fremstarmoderne og
helflisetitidsriktige fargetoner, og er utstyrt
med gulvvarme, servant med god
oppbevaringsplass, toalett og dusjhjgrne
med innfellbare vegger.
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PLANTEGNINGER

SOVEROM
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Felleskostnader pr. mnd
800,-

Om sameiet

Kommentar fra styret angaende gkonomien:

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av
selskapets eiendeler

og gjeld, finansielle stilling og resultat. Den gkonomiske
stillingen ergod og

styret mener budsjettet av den grunn er forsvarlig.

For merinformasjon se vedlagt dokument.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
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variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Formuesverdi primaer
1.343124,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.372.496,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.568,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest
Tirsdag, 18. februar 2014

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.04.2013 - Dokumentnr: 314813 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 121/726

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan:

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00
Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt
28.06.2024 pdf

Delarealer

Areal 129213 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 013 kvm

Omrnavn FRI641

Kparealformal Friomrade

Areal 1292.0 kvm

Omrnavn B447

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplan:

Id 2360P

Navn Detaljregulering for Jatten gst felt B2.
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04/07/2011 00:00:00
Bestemmelser 2360P bestemmelser.pdf
Delarealer

Areal 0.0 kvm

Feltnavn

Rparealformal 2019 - Annen veggrunn, grentareal
Areal 0.04 kvm

Feltnavn

Rparealformal 2014 - Gatetun

Areal 1292.05 kvm

Feltnavn

Rparealformal 1112 - Boligbeb. - konsentrerte smahus
Areal O kvm

Feltnavn

Rparealformal 1690 - Neermere angitte uteoppholdsareal
Areal 0.02 kvm

Feltnavn

Rparealformal 2011 - Kjgreveg

ld 1884

Navn Plan 1884 Jatten ast 2. Omregulering av deleri1634.
Hinna bydel.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/30/2002 00:00:00
Bestemmelser 1884 pdf

Delarealer

Areal 0.01kvm

Feltnavn F3

Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal O kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei og felles privat vei
(16/1275 - Jatunet Velforening). Eiendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
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betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 28. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7290 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
182 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

183 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
201240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

7473 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
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7491240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for

kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
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Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem drene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Tone Reidun Raysland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
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mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Felleskostnader inkluderer
Kontigent, internett, garasje

Dato salgsoppgave

28.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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TlIStandsrapport StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 &rs erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kj@p og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
B85 Rekkehus gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.
Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER [IT] STAVANGER kommune
‘ Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
F gnr. 16, bnr. 1526, snr. 2 forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og @nsker & vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 120 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 01.04.2026 Rapportdato: 12.04.2026 Oppdragsnr.: 22520-1128 Eiendomsverdi ref nr: ND5339 H a E ‘;&_

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

BN KITARRY RS

<1 Stava ngerTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1526
1103 STAVANGER

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&‘1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
= T eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

avhendingslova.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER

Gnr 16 - Bnr 1526
1103 STAVANGER

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@rco

Oz
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Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPV

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
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Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1526
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus over to plan oppfgrt pa grunnmur og fundamenter i
betong. Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon med utvendig
liggende bordkledning og innslag av fasadeplater. Yttertak i
pultaksform tekket med asfaltbasert tekking.

Eiendommen fremstar overordnet i normal til god stand, med
enkelte forhold som krever oppfg@lging. Tilstandsmerknader i
rapporten reflekterer naturlig aldring, bruksslitasje og mindre
mangler i utfgrelse. For mer detaljert informasjon henvises
det til vurderingene av de enkelte bygningsdelene.

Rekkehus - Byggear: 2013

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med asfaltbasert tekkemateriale (takbelegg).

Tak (takkonstruksjon, taktekking) er kun observert fra bakkeniva.
Vurderingen er derfor begrenset av dette.

I henhold til gjeldende HMS-regelverk er det ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig for takstmann & ferdes pa tak eller foreta observasjoner
fra stige uten ngdvendige sikringstiltak. Begrensningen skyldes
saledes sikkerhetsforhold, og ikke en vurdering av takets baereevne
eller stabilitet.

Selv om det ikke er registrert skader ved befaringen, kan det ikke
utelukkes at naermere undersgkelse fra taket kan avdekke
ytterligere forhold. En slik undersgkelse kan utfgres av kvalifisert
fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning og noe innslag av
fasadeplater.

Kledningen er inspisert visuelt fra bakkeniva, med stikkprgver pa
tilgjengelige og typiske skadesteder. Undersgkelsen er begrenset til
synlige og tilgjengelige forhold.

Bygningen har pulttak med sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong med bjelker og terrassebord. Rekkverk i tre.

| 1. etasje er det etablert platting i betong.

INNVENDIG Ga til side
Parkett pa gulv. Vegger og himling er sparklet og malt i slett
utfgrelse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunnen i betong.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dorterskelen er 16mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet er utstyrt med innredning som inkluderer nedfelt servant,

toalett og dusjvegger/hjgrne.

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres
38 BOREMARKVEIEN 3
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Beskrivelse av eiendommen

via spalte under dgren.

Arealer Ga til side
Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Veggene har fliser. Taket er malt. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Lovlighet Ga til side
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 11mm. Rekkehus

Noe fall til hjelpesluk i andre enden av rom.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres
via spalte under dgren.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr-system). Det er
foretatt besiktigelse i rgrskapet.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Boligen er tilknyttet fiernvarmeanlegg. | teknisk skap er det
montert varmeveksler for produksjon av tappevann og oppvarming
via vannbdrent anlegg. Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme
og radiator. Anlegget er tilknyttet byggets felles varmesentral.
Vannbaren varme som gir tappevann, gulvvarme i vaskerom og
gang i 1. etasje, samt til radiator i stue.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
gjiennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent. Det foreligger ingen
dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.

Bygningen er oppfert i 2013, og det er lagt til grunn at drenering og
fuktsikring er utfgrt i henhold til datidens krav og vanlig byggeskikk.
Det er ikke registrert symptomer som indikerer svikt i dreneringen
pa befaringstidspunktet.

Grunnmur og fundamenter er etablert i betong. Grunnmuren er
lite eksponert og har begrenset tilgjengelighet for visuell
inspeksjon.

Boligen ligger i skrdnende terreng.

Det er etablert plattinger pa begge sider av bygget.

Mot lavere terreng ligger platting pa niva med 1. etasje (plate pa
mark).

Mot hgyere terreng ligger terreng pa niva med 2. etasje, hvor det
under denne delen av bygget er grunnmur med rom under terreng.
Bygningen er tilknyttet offentlige vann- og avigpsledninger via
private stikkledninger.

PROAKTIV.NO 39
Oppdragsnr.: 22520-1128 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 6 av 25
e e ”™”'SSS’>»>.,.

Side: 5av 25



Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER STAVANGERTAKST AS
Gnr 16 - Bnr 1526 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 ROYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER STAVANGERTAKST AS
Gnr 16 - Bnr 1526 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 RPYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Rekkehus
15 {CIIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
10 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
5 Kostnadsestimat: Under 20 000
-_ g o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0 balkonger
B 7GO: Ingen awik Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er pavist rateskader i rekkverket.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Kostnadsestimat: Under 20 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Cﬁ 4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
)  Utvendig > Vinduer Ga til side
Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.
. . Vinduet pa kjgkken, samt vinduet pa balkongen, har
Anslag pa utbedringskostnad hayt fuktniva i treverket.
2
)  Utvendig > Dgrer Ga til side
1.5 Det er avvik:
Balkongdgr pa terrasse har forhgyet fuktinnhold.
1
@} Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0.5 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
= grunnmur og dermed muligheter for stgrre
E vannansamlinger.
0 Det er pavist omrader pa eiendommen med staende
Tiltak under kr 20 000 vann.
% Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
'ﬁ» Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 3  vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
ﬁ. Tiltak over kr 500 000 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
. . ) enn 25 mm.
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er registrert svakt fall til sluk i gulv utenfor
dusjsonen.
@} Vvatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gafilside
40 BOREMARKVEIEN 3
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Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

O Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Gatilside
og innredning

Det er avvik:

Spylefunksjonen i toalettet fungerer ikke
tilfredsstillende, da det ikke skylles med tilstrekkelig
mengde vann.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
PROAKTIV.NO 41
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2013

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

10 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltbasert tekkemateriale (takbelegg).

Tak (takkonstruksjon, taktekking) er kun observert fra bakkeniva. Vurderingen er derfor begrenset av dette.

I henhold til gjeldende HMS-regelverk er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig for takstmann a ferdes pa tak eller foreta observasjoner fra stige uten
ngdvendige sikringstiltak. Begrensningen skyldes saledes sikkerhetsforhold, og ikke en vurdering av takets bareevne eller stabilitet.

Selv om det ikke er registrert skader ved befaringen, kan det ikke utelukkes at naermere undersgkelse fra taket kan avdekke ytterligere forhold. En slik
undersgkelse kan utfgres av kvalifisert fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Taktekking.

- Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

I veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning og noe innslag av fasadeplater.
Kledningen er inspisert visuelt fra bakkeniva, med stikkprgver pa tilgjengelige og typiske skadesteder. Undersgkelsen er begrenset til synlige og
tilgjengelige forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

. Loﬁ)bﬁﬁﬁlﬂ%ﬂigﬁ g)r a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Oppdragsnr.: 22520-1128 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 9 av 25

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1526
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er registrert rateskader og nedbrutt treverk i utsatt detaljpunkt ved siden av balkongdgr. Forholdet vurderes som TG3 og krever snarlig utbedring for a
hindre videre rateutvikling og skade pa underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

*

~

Liten avstand mot beleggningstein. Rateskadet kledning.

sy

. Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Bygningen har pulttak med sperrekonstruksjon i tre.

I vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Vinduet pa kjgkken, samt vinduet pa balkongen, har hgyt fuktniva i treverket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er malt stedvis hgy fukt i treverket i vinduer. Forholdet kan medfgre misfarging og rate. Tiltak i form av tgrking og overflatebehandling anbefales.
Manglende vedlikehold kan gi redusert levetid og skader pa tilstgtende konstruksjoner.

I pgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: | | Etasjeskille/gulv mot grunn

e Det er avvik:
Beskrivelse

Balkongdgr pa terrasse har forhgyet fuktinnhold. oo ) )
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunnen i betong.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er malt stedvis hgy fukt i treverket i balkongdgr. Forholdet kan medfgre misfarging og rate. Tiltak i form av tgrking og overflatebehandling anbefales.
Manglende vedlikehold kan gi redusert levetid og skader pa tilstgtende konstruksjoner. ' . Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg i soverom.

Hegytfuktniva i balkongdgr

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med bjelker og terrassebord. Rekkverk i tre. Ingen unormale forhold.
| 1. etasje er det etablert platting i betong.

Vurdering av avvik: [ . Innvendige trapper

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Beskrivelse

Det er pavist rateskader i rekkverket. .
Boligen har lakkert tretrapp.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Andre tiltak:

Rateskadet rekkverk bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for svekket sikkerhet og baereevne.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig trapp.

- Innvendige dgrer

Rateskadet rekkverk. Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

INNVENDIG
© Overflater VATROM
Beskrivelse 2. ETASIE > BAD
Parkett pa gulv. Vegger og himling er sparklet og malt i slett utfgrelse.
Generell
Beskrivelse
44 BOREMARKVEIEN 3 PROAKTIV.NO 45
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. 2. ETASJE > BAD
~ Ventilasjon

Beskrivel
2. ETASJE > BAD eskrivelse

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres via spalte under dgren.
. Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt. 2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivel
2. ETASJE > BAD eskrivelse

I overflater Gulv

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg stue.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 16mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert svakt fall til sluk i gulv utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Badet har fall mot sluk, og det er ikke registrert feil eller skader. Lgsningen vurderes a fungere som tiltenkt, men med noe redusert sikkerhetsmargin. Ingen utslag pa fukt ved maling med protimeter.
Forholdet bgr tas med i vurderingen ved fremtidig oppussing, da svakt fall utenfor dusjsonen kan medfgre gkt risiko for vannansamling og eventuelle 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
fuktskader over tid.
Generell
2. ETASJE > BAD Beskrivelse

. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
- Sluk, membran og tettesjikt vee

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

. Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

I overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 11mm.
Noe fall til hjelpesluk i andre enden av rom.

Sluk med synlig membran. Vurdering av avvik:

2. ETASJE > BAD * Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
o Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sanitserutstyr og innredning ¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Rommet er utstyrt med innredning som inkluderer nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne. ¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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Tilstandsrapport
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* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Badet har fall mot sluk, og det er ikke registrert feil eller skader. Lgsningen vurderes a fungere som tiltenkt, men med noe redusert sikkerhetsmargin. Det
er ikke behov for tiltak, men forholdet bgr tas med i vurderingen ved fremtidig oppussing, da redusert hgydeforskjell og bom i fliser kan medfgre gkt risiko
for fuktskader ved stgrre vannmengder eller lekkasjer.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk med synlig membran.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Spylefunksjonen i toalettet fungerer ikke tilfredsstillende, da det ikke skylles med tilstrekkelig mengde vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Spylefunksjonen bgr justeres eller utbedres for a sikre tilstrekkelig skylling.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til tilstopping av avigpet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres via spalte under dgren.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det er heller ikke registrert utslag ved fuktindikative malinger. Undersgkelsen er utfgrt via luke i bod
mot vegg med tekniske fgringer, og er ikke utfgrt i de mest fuktutsatte omradene. Resultatet gir derfor et begrenset grunnlag for vurdering av
konstruksjonen.
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KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr-system). Det er foretatt besiktigelse i rgrskapet.

Kursfortegnelse i rgrskap. Reriregr.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen er tilknyttet fiernvarmeanlegg. | teknisk skap er det montert varmeveksler for produksjon av tappevann og oppvarming via vannbarent anlegg.

Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme og radiator. Anlegget er tilknyttet byggets felles varmesentral.
PROAKTIV.NO
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. Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme som gir tappevann, gulvvarme i vaskerom og gang i 1. etasje, samt til radiator i stue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert
pa visuell gijennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

El-bil lader

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

%@ﬁfﬂkﬁﬂf@ﬂsi’ og er den i samsvar med antall sikringer?
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11.
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent. Det foreligger ingen dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.

. Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt i 2013, og det er lagt til grunn at drenering og fuktsikring er utfgrt i henhold til datidens krav og vanlig byggeskikk. Det er ikke
registrert symptomer som indikerer svikt i dreneringen pa befaringstidspunktet.

© Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter er etablert i betong. Grunnmuren er lite eksponert og har begrenset tilgjengelighet for visuell inspeksjon.

{I'T) Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i skranende terreng.

Det er etablert plattinger pa begge sider av bygget.

Mot lavere terreng ligger platting pa niva med 1. etasje (plate pa mark).

Mot hgyere terreng ligger terreng pa niva med 2. etasje, hvor det under denne delen av bygget er grunnmur med rom under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
PROAKTIV.NO

Oppdragsnr.: 22520-1128 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 18 av 25

ol



Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER STAVANGERTAKST AS Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER STAVANGERTAKST AS
Gnr 16 - Bnr 1526 Grannestunet 19 Gnr 16 - Bnr 1526 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 RPYNEBERG 1103 STAVANGER 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Det er registrert flatt eller svakt fall 'p_a betongplat'_clng inntil bygningen, med pavist vannansamling ved befaring. Forholdet gir utilstrekkelig bortledning av Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
overflatevann og vurderes som en risikokonstruksjon.
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Vannansamling inntil grunnmur kan medfgre gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader pa bygningsdeler. . A . . . A A
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Det anbefales & etablere tiltak som sikrer tilfredsstillende fall og bortledning av vann fra bygningen, for & redusere risikoen for fuktskader. 0,60 m. Etloft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.

Utvendige vann- og avigpsledninger
BTN
breiksanea Argake inmendor bosnmhe i)

[BRA:E)

Beskrivelse

Bygningen er tilknyttet offentlige vann- og avlgpsledninger via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan péGvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke g
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé b ety eller alan nle denine e Lilkrrytiet
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. {BRAE) Beseril bl &)
= - Terras s o M ¢ DB ATEBT ,|| v BB
Helse, miljg og sikkerhet halkonwariel s Shradiassraidboones. b
I;TM:I O e Akl Al BALE DoseriheE[erin
Beskrivelse
Kapittelet omfatter kun synlige forhold og en overordnet vurdering av helse-, miljg- og sikkerhetsmessige forhold. Det er ikke utfgrt tekniske Guibsareal Er s1em e Larealy o ALH
fagvurderinger, og forhold som krever naermere undersgkelser er omtalt i relevante fagkapitler. (L&) {areal med L bk baryde)
Argal med Ly takhogyege (ALH) er sekp
midlverdiy aredl, Boim saydes shralak
o Lire hirmiirgiheepde,

CiLIA kar oeppd
et oF akiue
] £ ] i 0 KL ST T
pel der gubflaten har en verdi o hae
Dunkajor wisl galslan A o Bk
H | s rommens. [kKiop inn
i ! el | kaldialt. mbles of oppgis nonmal idos
Lsrgma g rlem g pjrmdacn s bl e ke ki egkirsrong geral
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

r&d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;tAl?:I)kong SUM USRS c()fBI:\a)lkongareal
2. etasje 61 10 71 4
1. etasje 59 59 32
SsumMm 120 10 36
SUM BRA 130

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Entré, kjpkken, stue m/trapp, bad Bod
) Bad/vaskerom, bod, hall m/trapp,
1. etasje
soverom, soverom 2, soverom 3, kott
Kommentar

Boligen disponerer to boder. Den ene er plassert ved inngangsparti pa egen tomt, og den andre er en ekstern sportsbod i parkeringskjeller i
nabobygg. Begge bodene anses som tilleggsdel (BRA-e) og inngar ikke i boligens interne bruksareal (BRA-i).
Eier har opplyst om det er tilgang til felles sykkelbod i naboblokken.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja |:] Nei
Kommentar:  Eier opplyser om at det lagt ny kurs til elbil-lader i 2022.

Det er skiftet deler i fiernvarmeanlegg, siste gang 2026.

Ventilasjonsanlegg er renset og balansert i 2022.

54 BOREMARKVEIEN 3
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Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2026 Henning Bergevik Takstingenigr

Tone Reidun Rgysland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1103 STAVANGER 16 1526 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Adresse
Boremarkveien 3

Hjemmelshaver
Rgysland Tone Reidun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Jattd i Hinna bydel, Stavanger kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranende tomt som er opprabeidet oppstllingsplass for bil, terrasseplatting og beplantning.

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.04.2026
2 11.04.2026
3 12.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
OSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22520-1128

Befaringsdato: 01.04.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utf@rt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilh@rer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
BOREMARKVEIEN 3

Oppdragsnr.: 22520-1128

Befaringsdato: 01.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.

Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet.

1. Oppdragets ramme og rolle

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller
utfgrende vurderinger utover dette.

2. Faglig skjgnn og metodikk

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig
skjgnn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en sannsynlig
vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling.

3. Bruk av rapporten

Rapporten er utarbeidet for oppdragsgiver, men kan benyttes av
tredjeperson i forbindelse med eiendomstransaksjon. Bruk av
rapporten forutsetter at rapportens forutsetninger og metodiske
rammer er kjent og lagt til grunn.
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Adresse

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

11.04.2026 Energiattest-2026-279991
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300273535

Gardsnummer Bruksnummer

16 1526

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
b

m|[o]l0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
130,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
75,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
70,61 kWh/m? 12 270 kWh

PROAKTIV.NO
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Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

BOREMARKVEIEN 3

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O->>

(£)

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til

mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %

samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for

.
[ energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

BOREMARKVEIEN 3

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerkleering

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER 05 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Boremarkveien 3 Boremarkveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden boligen var ny 1 2013

Informasjon om eksisterende husforsikring
Watercircles Norge A5-93, 101100285

Informasjon om selger
Selger

Roysland, Tone Reidun

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

812  Arstall
2014

813 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Gravde en liten groft og 1a et rer fra hagen (foran murplattingen) mot gangveien mot
ost.

Elektrisitet

BOREMARKVEIEN 3

Side 2

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
_La opp en ny_kun til elbil-lader ved
inngangspartiet.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Haga installasjon
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget
Boligen har fjernvarme. Jeg har skiftet flere deler 1 fijernvarmeanlegget. Utfert av fagfolk. Siste gang 6.3.26

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?

Side 3
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16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.1.5

16.1.6

1623

16.24

16.3.1

16.3.2

1633

16.34

16.3.5

16.3.6

16.4.1

16.4.2

16.43

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rensing og balansering av ventilasjonsanlegg.

Hyvilket firma utferte jobben?

Ventera
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett || Ufagleest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Justeringer/vedlikehold av fiernvarmeanlegget.

Hyvilket firma utferte jobben?
Bravida

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utskifting av ekspansjonskar 1 fiernvarmeanlegget.

Hyvilket firma utferte jobben?
Centrum Rer

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

66 BOREMARKVEIEN 3

Side 4

Faglert | Uniglent

1644  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet reguleringsventil pd fjernvarmeanlegget.

1645 Hvilket firma utforte jobben?
Midbee

1646 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv omfanget
Litt veerslitasje pd noen av tresprinklene pi balkong mot est.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget
Noen av boligene har skiftet noen planker pi trekledningen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kienner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54464090

BOREMARKVEIEN 3

Side 6

Egenerklzeringsskjema
MName Date

Tone Reidun Reysland 2026-03-05

@ Tone Reidun Reysland

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Tone Reidun Raysland

BOREMARKVEIEN 3

05/03-2026
19:47:05

BankID OIDC
High

STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Arkitektkontoret Vest AS Byggesak

Postboks 565 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besoksadr.: Olav Kyrres gate 23

4304 SANDNES Telefon: 04005

E-post: postmottak.kbu@stavanger.kommune.no
www.stavanger.kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE JOURNALNR. DATO
TKH-11/6015-26 13777/14 18.02.2014

FERDIGATTEST - GNR/BNR 16/1275 - REKKEHUS B5

Gnr./bnr.: 16/1275
Byggestedsadresse: Boremarksveien 1, 3, 5,7,9 og 11
Tiltakshaver: JM Norge AS

Sluttdokumentasjonen viser at tiltaket er utfert i samsvar med tillatelsen, datert 10.6.2011 og
bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl). Ferdigattest gis i henhold til
plan- og bygningslovens § 21-10, farste og andre ledd.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf.
pbl. kap. 20. Bruksendring krever sarlig tillatelse jf. pbl. § 20-1.

Ferdigattest erstatter tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Vedtaket er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og delegeringsreglement.
Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra vedtak er mottatt. Veiledning om
klageadgang felger under.

Med hilsen
Kjell Viste Trude Katrine Hermanrud
sjefingenior saksbehandler

Vedlegg: VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Klagerett

Hvem kan du klage til?

Frist for & klage

Rett til 4 kreve
begrunnelse

Klagens innhold

Utsetting av vedtaket

Rett til 4 se sakens
dokumenter og til &
kreve veiledning

Kostnader ved
klagesaken

Henvisninger

BOREMARKVEIEN 3

Du har rett til & klage pa et vedtak dersom du er part i saken eller har
rettslig klageinteresse i saken.

Du kan klage til klageinstansen, dvs. Fylkesmannen i Rogaland. Men
klagen skal sendes til underinstansen som er:

Kultur og byutvikling, byggesaksavdelingen
Postboks 8001
4068 Stavanger

Dersom underinstansen ikke endrer sitt vedtak som felge av klagen, blir
klagen sendt videre til Fylkesmannen til avgjorelse.

Klagefristen er 3 uker fra dagen du har mottatt eller blitt gjort kjent
med vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristen loper
ut.

Hvis du har fatt avslag pa seknaden skal du fa en begrunnelse pa arsaken
til avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet,
kan du kreve a fa en mer utfyllende begrunnelse. Du mé sende inn krav
om mer utfyllende begrunnelse for avslaget i lopet av klagefristen.
Fristen blir i sé fall avbrutt og ny frist begynner & lope fra det tidspunkt
du mottar begrunnelsen.

Nar du sender inn en klage skal du skrive hvilket vedtak du klager pa, og
den eller de endringene du ensker. Du ma skrive din begrunnelse for
klagen og eventuelt andre opplysninger som kan ha betyding for vurdering
av klagen. Duma skrive under pa klagen som du sender til kommunen.

Selv om om du har klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks.
Du kan sper om a fé utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er
utlept eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa
soknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til & se dokumentene i saken din, det er kun enkelte
dokumenter som er unntatt fra offentligheten. Du kan henvende deg til
byggesaksavdelingen for & fa vite mer om innsyn i saker, fa nermere
veiledning om retten til & klage, og om reglene for saksbehandling.

Du kan seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand etter
reglene om fri rettshjelp. Det er din inntekt og formue som regner ut om
du har grunnlag til & fa dekket advokatutgiftene. Du kan fa dekket
vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, for eksempel til
advokatbistand. Normalt er grunnlaget for slikt krav at vedtaket blir
omgjort til gunst for klager. Fylkesmannen vil om nedvendig orientere
deg om retten til & kreve dekning for sakskostnader.

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 36 og 32

2/2

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

| T4 | LVl e
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

BOREMARKVEIEN 3

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Blagrennstruktur ’—‘
Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militzert formal kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

| DR

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vemn av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

i sjo og

i sjo og med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjo og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomréade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objectype jromnd
RpFareSone /

3 /
RpSikringSone

AN

RpSteySone \Q 0 \
RplnfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone i P
RpBandleggingSone H{201 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle ////
hensynssoner %

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

At
Regulert nytt tre @

Regulert mgneretning <

BOREMARKVEIEN 3

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm
Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende

- - -7 — —Z -

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

- Omrdder for kontor
- Omré&der for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

Torg

I Rastepioss

I perieringspioss

Il <oextivaniegg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B susshoepiess

B oosicnotcepioss

B ervre

B sooei/ forstadstane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Fiyplass / taxebane

Bl eroer vertstes, agministrasionsbyga

Il +evoeomide ganddelen)

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykeh]em- Kai
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg
- Omr&de for sarskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i jon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke

mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omréader for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omréade for garasjeanlegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omr&de for gartneri

Omr&de for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Il ssbstaniess (andeien)
Trafikkomrde i 5o og vassdrag
Skipsied
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrade i sjg/vassdrag

Bl et varicomizce

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomrade
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omrade med szrskilt angitt annen fare

Campingplass

Friluftsomréde (p& land)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

iz
wz
“
vz
1z

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og unelund

Privat smabétanlegg (land)

Privat smabétanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomr&de med tilhgrende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal
Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B0 Foles sirasiss

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrok

wz
1
“

Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S< FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\' Bolig / Offentlig
k Forretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri
k‘ Forretning / Kontor / Offentlig
‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form&l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:F‘ Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense
Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense

* Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomrade

’

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

’

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

550 - Flomfare

’

SIS SIS

590 - Saerskilt angitt fare

’

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréader

I 661 - Bevaring av bygninger

I 662 - Bevaring av anlegg

| I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formdlsrekkefolge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade
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Vedlegg Arsmgte 2025 for Jatunet velforening.

Arsmgtet avholdes 8. april 2025 kl. 18.00. Sted: Jatunet barnehage.

Fglgende saker er til behandling:

- o 1. Konstituering

Reguleringsplan pa grunnen N N 2. Valg av moteleder

Adresse:  Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER avanger b. Godkjenning av de stemmeberettigede
Gnr/Bnr: 16/1526/0/2 kommune c. Valgav protokollfgrer. Forslag:

Dato: 2026-04-07 Planident: 2360P . g' p : - ror g-.
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 7.4.2011 i. Lene Skjgrestad Lidsheim

d. Valgav 2 protokollvitner. Forslag:
i. Ole Aurdal
ii. Hege Reime

16/1096 i a.," !
A= @“ To/a7s : e. Godkjenning av mgteinnkallelse
/ : ! ; \ 16/13731
e . i 16/1371 !i
16/1544 \ | =t

-
——

o

2. Arsmelding fra styret. Vedlagt.

.
16/12176‘

RS % - w 3. Arsregnskap. Vedlagt

4. Budsjett og fastsettelse av arskontingent.
Budsjettet for 2025 er godkjent av styret. Vedlagt.
Kontingenten foreslas uendret kr 770,- pr. maned for 2025.

5. Styrets godtgjgrelse foreslas endret fra kr 70 000,- til 65 % av grunnbelgpet i Folketrygden, som
for 2025 er kr 124 028,-. Samlet honorar for styret blir da kr 80 618,- og fordeles som fglger:
a. Leder: kr 24 185,-.
b. Medlemmer: kr 12 093,- pr. medlem.
c. Varamann: kr 8 061,-.

6. Valgav styre:
Forslag til styret for 2025— 2026:
Styret bestar av 5 personer som velges fra alle sameiene, B1, B2, B3, B4 og B5.
Dette aret gar fglgende ut av styret:
Terje Omdahl, Sameie B5
Richard Alme, Sameie B4
Tone Sjgthun, Sameie B1/B2
_ : Styremedlemmer som ikke er pa valg:
01272) h N — Ole Aurdal, Sameie B3
LN N - Hege Reime, Sameie B4

Fglgende kan velges til styret:

Terje Omdahl, Sameie B5

Kjetil Bjgrnson, Sameie B1/B2

Henrik Haaverstein, Sameie B1/B2

Trygve Helge Lie (varamann), Sameie B1/B2

Styret skal besta av 5 faste medlemmer og 1 varamedlem.

\ £ . ‘i :
b 16/1223;
10AE C16/1225) \O
1\ ; 7. Valg av revisor.
Te121 Revisor er PricewaterhouseCoopers AS

N 'gl.
16/368 y ’ L'\ D
it [ h r T8 AP &
. B\ ; 6/1208 N
h i N a6 1207 14A17\. 2 ,16/.1;210 16/1214//A\ W\ 38 O

8. El-bil lading.
Med virkning fra 1. april 2025 har styret inngatt avtale med Movel for & administrere el-bil
ladingen i garasjene. Dette til orientering.

BOREMARKVEIEN 3 PROAKTIV.NO 79



80

a. Naveerende samarbeidspartner, Charge365, har endret systemet og gket prisene
vesentlig.

b. Styret vurderte alternativer, og valgte a innga avtale med Movel som ogsa ha et
samarbeid med OBOS.

c. Movelvil fra 1. april kjgpe strgm direkte i markedet, og fakturerer brukerne manedlig
basert pa faktisk forbruk.

d. Resultatet for ladeutgiftene i 2024, kr 21 903,33, gar til nedbetaling av kostnadene til
oppgradering i 2023.

9. Hagestue pa fellesomradet/lekeplassen.

a. Styret gnsker a gke bruken av fellesomradet. Det er et omradet nederst langs
gangveien like ved den nederste lekeplassen som blir lite brukt. Omradet er
omkranset av hekkbeplanting. Det er kommet forslag om a anskaffe plantekasser for
dyrking av grgnsaker og urter. | den forbindelsen har styret gnsket a foresla at vi
anlegger en hagestue som bade kan romme plantekasser og sittegruppe.

3 LF
.

;In'-:.r “ » '._'.‘..-.' g

b. Vi har mottatt tilbud fra Rufa, som kan tilby hagestue ferdig montert for kr 259,636,-
inkludert moms. Hagestuen er 5 x 3 m, dvs. 15m?. Det mé i tillegg beregnes kostnader
til opparbeidelse av grunn og eventuell fremfgring av strgm.

c. Styret foreslar a bruke noe av oppsparte midler fra kapitalkontoen.
d. Arsmgte bes ta stilling til om det er gnskelig at styret gar videre med dette prosjektet
for fremlegging av fullstendig kostnadsbudsjett.

10. Saker meldt til arsmgtet fra medlemmene:
a. Tore Mjglsnes:
i. Styrets planlagte innkreving av felleskostnader etter halvering av TV- og
bredbands-kostnader.
ii. Styrets planlagte forvaltning av Velforeningens omlgpsmidler til
konkurransedyktige markedsbetingelser.

BOREMARKVEIEN 3

Arsrapport for 2024 for Jatunet Velforening

1. Virksomheten art og hvor den drives

Selskapet har som hovedformal a gi beboerne bruksrett til bolig i selskapets
eiendom. Selskapet ligger i Hinna bydel i Stavanger kommune og har gnr. 16, bnr.
1523, 1524, 1525 og 1526. Org.nr. 912 203 670.

Det er gjennomfart 4 styremgter i perioden siden arsmatet i 2024.
Saker som er behandlet:

e Pa matet 15. mai 2024 ble nytt styre konstituert:
o Terje Omdahl — leder 1 ar

Hege Reime — 2 ar

Ole Aurdal — 2 ar

Richard Alme — 1 ar

Tone Sjgthun —1 ar

Henrik Haaverstein — varamann

0O O O O O

e Dugnad ble arrangert 11.06.2024. Det var godt fremmegte, og det ble utfgrt mye
viktig arbeid. | tillegg ble det servert kaffe, vafler og brus og is til ungene.

e Tradisjonen med juletre pa lekeplassen ble fulgt opp i 2024. 1. desember ble
treet tent, og det ble servert kaffe, brus og julekaker. Julesanger og gang rundt
juletreet. Dette aret hadde vi ogsa balpanne og steking av pinnebrad. Takk til
Hege for ekstra innsats med pinnebrgd. Dessverre var vi ikke helt heldige med
vaeret, men tross det var det godt fremmagte.

e Budsjettet for 2025 er godkjent av styret. Det er gjort en del starre endringer i
driften som vi pa budsjetteringstidspunktet ikke hadde kunnskap om. Det har
gjort budsjetteringen vanskelig og uoversiktlig. Styret har derfor valgt a holde
den manedlige betaling av fellesutgifter uendret pa kr 770,-.

e Ladeanlegget for el-biler i garasjene er oppgradert og fungerer stort sett slik det
skal. Det er kommet nye eiere i Charge365 og dermed er det innfart bruk av
app for a starte lading. Litt startproblemer.

e Defekt lekeapparat er skiftet.

e Kontingenten blir som nevnt uendret pa kr 770,- pr. maned.

e Arsmgtet ble gjennomfart fysisk i 2024.

e Lysarmaturen i garasjene er skiftet ut og led armaturer er installert. Dette
pafarte oss en kostnad pa kr 205 937,50.

e Styret ble palagt av arsmegte i 2024 a be om tilbud pa alternativ leverandar av
TV og internett. Styret har gjennomfgrt en anbudsrunde og resultatet ble
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fremlagt for ekstraordinaert arsmgte. Det ble bestemt a si opp Igpende avtale
med Telia og innga ny avtale med Altibox. Avtalen med Telia Igper til 1. mars
2025.

e Lading av el-biler:
o Oversikt over utgifter til lading av biler i fellesgarasjene i 2024.

» Prisen for lading av el-biler i fellesgarasjene ble for 2024 satt til
kr 2,50 pr. kWh. Dette ble basert pa styrets vurdering av el-
prisutviklingen, drifts- og vedlikeholdskostnader.

»  Gjennomsnitts prisen pr. kWh var i 2024 kr 1,54 inkludert moms,
nettleie og streamstotte.

» For hele 2024 ble det betalt kr 87 716,53 for lading av alle biler.
Pris pr. KWh kr 2,50.

» Systemavgiften betalt til Charge365 var kr 13 157 ,48.

» Overfort fra Charge365 til Jatunet velforenings konto ble kr
74 559,05.

= Med pris pr. KWh kr 1,54, er det betalt kr 53 929,87 for strammen
til Lyse.

= Differansen pa kr 20 629,18 er gatt inn pa velforeningens konto
til nedbetaling av oppgradering og drift av anlegget.

= Oppgradering i 2023: kr 67 500,-

= Det gjenstar kr 42 532,51 og overskuddet for 2024 pa kr
20 629,18 reduserer udekket oppgraderingskost til kr 21 903,33.
Se ellers oppstillingen i tabellen under:

Betalt til Charbe365 87 716,53
Administrasjon 15% Charge365 |- 13 157,48
Overfgrt fra Charge365 74 559,05
Faktisk kost for lading, betalt tl

Lyse - 53929,87
Netto overskudd 20 629,18
Udekket belgp etter

oppgradering - 4253251
Rest belgp - 21903,33

o Prisen er uendret kr 2,50 pr. kWh for 2025. Eventuelle endringer i
prisen for stram eller stramstgtten fra staten vil bli tatt hensyn til.

e 2. Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Arsregnskapet for 2024 viser sum driftsinntekter pa kr 747 854,- og et
arsresultat pa

kr — 229 875,- mot et budsjettert underskudd pa kr -183 281,-. Utgiftene til
energi ble vesentlig hgyere enn budsjettert. | tillegg er utgiftene til oppgradering
av lysene i garasjeanlegget belastet regnskapet med kr 205 937,50. Belapet er
dekket over driftskontoen. Saldo for kontoen er kr 131 760,21.

e Arbeidskapitalen gar frem av balansen ved a trekke kortsiktig gjeld,
kr 251 281,-, fra omlgpsmidler, kr 943 197,- og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 691 916,-.
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e Budsijettet for 2025 er usikkert og er preget av prisstigning pa varer og tjenester.
Forventet resultat pr. 31.12.2025 er kr 24 164,-.

e Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler
og gjeld, finansielle stilling og resultat. Den gkonomiske stillingen er god og
styret mener budsjettet av den grunn er forsvarlig.

3. Forskings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

4. Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2025 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Arets resultat framkommer i resultatregnskapet og er overfart til konto for egenkapital.
Selskapets likviditet er god. Styret har vurdert at det ikke er behov for a gke inntektene
i 2024. Situasjonen fglges fortlapende.

Styrets godtgjarelse holdes uendret og utgjer kr 70 000,-.

5. Arbeidsmiljo

Selskapet tilstreber et godt arbeidsmilja i styret. Selskapet har ingen ansatte og har
derfor intet sykefraveer.

6. Ytre miljo

Selskapets drift forurenser ikke det ytre milja i vesentlig grad.

7. Likestilling

Selskapet er positive til likestilling og bestreber likestilling i styret. Dagens styre bestar

av 5 medlemmer hvor 2 er kvinner og 3 er menn. Styrets leder er mann. Styret
oppfordrer beboerne til & forsla kvinner som styremedlemmer.

PROAKTIV.NO

83



JATUNET VELFORENING
ORG.NR. 912 203 670, KUNDENR. 1710

JATUNET VELFORENING
ORG.NR. 912 203 670, KUNDENR. 1710

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 670 080 670 080 670 080 670 000
Ladeinntekter EL-bil 77 774 78 403 60 509 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 747 854 748 483 730 589 740 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9870 -9 870 -11 844 -11 844
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Avskrivninger 11 -13 500 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 656 -8 656 -11 340 -11 907
Forretningsfarerhonorar -32 155 -30 535 -38 474 -40 515
Konsulenthonorar 6 -9739 -6 706 -8 450 -11 457
Drift og vedlikehold 7 -360 579 -85 601 -219 474 -120 667
Forsikringer 0 -28 460 -31 200 -30 737
Kommunale avgifter 8 -4 906 -4 906 -6 182 -6 162
Enerqi/fyring -105 375 =77 733 -71 252 -92 547
TV-anlegg/bredband -370 627 -353 340 -436 728 -310 000
Andre driftskostnader 9 -15 318 -7 378 -8 926 -10 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 000 725 -683 186 -913 870 -715 836
DRIFTSRESULTAT -252 871 65 297 -183 281 24 164
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 22 996 17 870 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 996 17 870 0 0
ARSRESULTAT -229 875 83 167 -183 281 24 164
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 83 167
Fra opptjent egenkapital -229 875 0
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 54 001 67 501
SUM ANLEGGSMIDLER 54 001 67 501
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 846 93 403
Andre Kortsiktige fordringer 12 8134 6 669
Driftskonto OBOS-banken 315 746 378 366
Sparekonto OBOS-banken 618 471 580 897
SUM OML@GPSMIDLER 943 197 1059 335
SUM EIENDELER 997 198 1126 836
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 745 918 975 792
SUM EGENKAPITAL 745 918 975 792
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3 080 1540
Leverandorgjeld 248 201 149 503
SUM KORTSIKTIG GJELD 251 281 151 043
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 997 198 1126 836
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Stavanger, 1303 2025
Styret i Jatunet Velforening
Terje Omdahl /s/ Richard Alme /s/

Hege Reime /s/ Tone Sjathun /s/

Transaksjon 09222115557541501125

Signert TO/, RA/, OKA/, HR/, TS,

Ole Kristian Aurdal /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-9 739

SUM KONSULENTHONORAR

-9 739

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Kostnader dugnader

-205 938
-89 115
-64 898

-629

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-360 579

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

-4 906

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-4 906

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-2 467
-1 833
-5

-50

-2 248
-8 715

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-15 318

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter bank

22 996

SUM FINANSINNTEKTER

22 996

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kontingent 302 400
Kabel-tv 276 480
Garasje 91 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 670 080
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 70 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 656.
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NOTE: 11

VARIGE DRIFTSMIDLER
El-anlegg

Tilgang 2017

Avskrevet tidligere

WIFI- tradlgst nettverk
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

180 750
-180 749

67 500

-13 500

54 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

54 001

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-13 500

Transaksjon 09222115557541501125 Signert TO/, RA/, OKA/,HR/, TS

Transaksjon 09222115557541501125
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NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
El-bil, Charge desember

8 134

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

8134

BOREMARKVEIEN 3

Transaksjon 09222115557541501125

Signert TO/, RA/, OKA/, HR/, TS
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Til arsmgtet i Jatunet Velforening

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jatunet Velforening som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av organisasjonens finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av organisasjonen i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til organisasjonens evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25.mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

BOREMARKVEIEN 3

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Boremarkveien 3, 4032 STAVANGER. Gnr. 16, bnr. 1526, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1230260121

Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92806297, e-post: of@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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/ Partner
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