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N z KK E L Adresse: Vestre Rosten 68A, 7075 TILLER
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 315, bnr. 581, i TILLER

INFORMASJON .

Prisantydning: 12.000.000,-
Omkostninger: 301.090,-
Totalpris: 12.301.090,-
Kommunale avgifter: 18.634,- pr ar
Boligtype: Naeringstomt

Tomt: 2369 m?

1 VESTRE ROSTEN 68A
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Kjerneinformasjon

Vedlegg
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"For oss i Proaktiv er det
a megle boliger som a
spille sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det
merker bade den som
skal selge bolig og den
som skal kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF /
Partner / Salgsleder
Mobil: 91006 616
E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Trondheim @st
Eiendomsmegling AS
Telefon: 73 20 26 50

Org. nummer: 912 437 493

SENTRALT & STRATEGISK

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og
var med pa etableringen av
vart lokalkontor pa Moholt i
2013. Han gjorde seg raskt
bemerket som en dyktig og
proaktiv megler, og fikk i
lopet av kort tid tildelt
partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han
fatt en rekke utmerkelser
for sine gode prestasjoner
knyttet til bade omsetning
og meget hay
kundetilfredshet. Christer
legger sin yrkesstolthet i det
a skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og
folger opp bade kjgper og
selger tett gjennom hele
prosessen. Det er slik han
serger for a veere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Dette er en sjelden investeringsmulighet. Et
strategisk knutepunkt med en reguleringsplan som
legger tilrette for hay utnyttelse av tomten.

Sentrale bestemmelser i
reguleringsplanen er som
folger:

- Tillat utnyttelsesgrad: 230%

- Tillat byggehgyde: c+165

- Parkering skal i hovedsak skje
under bakken med 0,5-1
parkeringsplasser pr 100 kvm
BRA for kontorareal og 1-1,5
parkeringsplasser pr 100 kvm
BRA for serviceareal. Kunde-
/gjesteparkering tillates
etablert pa bakkeplan.

Det foreligger godkjent
rammetillatelse pa
naeringsbygg i tre etasjer pa
tomta. Med bokseklubb og
kontor. Rammetillatelsen og
prosjektet er ikke tatt videre og
det tenkes at tomten kan
utnyttes pa en bedre og mer
effektiv mate, med formal som
i reguleringsplanen for
kontor/tjenesteyting.

Rammetillatelsen kan
oversendes ved henvendelse.

ya/
s o
Eiendomsmegler MNEF:
Christer A. Pedersen



Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Brgsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det erherdet omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vére kunder. Vier den lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 7320 26 50

E-post: moholt@proaktiv.no

VESTRE ROSTEN 68A

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

a hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vért fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfert trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bdde i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
2024 ble det ogsa pallplass.

Visikter mot & veere den foretrukne
eiendomsmeglerenivare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pd Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omrédespesialister pa Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vikan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltr@a og
Jakobsli. I'tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsé
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogsaiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifelger kundene - og vi skal berike
kundene.



KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet

Stor neeringstomt med sentral beliggenhet pa Tiller.
Meget god offentlig kommunikasjon i neeromradet
med hyppige bussavganger til Trondheim sentrum
og omegn. Her ligger alt til rette for & skape
fremtidens arbeidsplasser!

Tomten ligger med kort avstand til Heimdal, hvor du
har et bredt utvalg av servicefunksjoner og
arbeidsplasser, herunder bl.a. togstasjon, gode
bussforbindelser, helsetjenester, samt flere store og
sma butikker. Pa Tillerflata er det dessuten flere
store kjgpesentre og diverse varehus. Det ervidere
kun ca 15 minutter med bil til Trondheim sentrum.
Med sitt store nedslagsfelt og neerhet til potensielle
samarbeidspartnere, leverandarer, kunder og
ansatte ansees omradet som attraktivt, og legger til
rette for etablering av en rekke ulike
naeringsgrupper.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om neeromradet.

Adkomst

Tomten kan fritt besiktiges. Den erlett tilgjengelig i
krysset mellom Sivert Thonstads vei, Anne-Kath.
Parows veg og Vestre Rosten. Se kartfunksjonen i
annonsen eller pd eiendommens hjemmeside for
veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

startdestinasjon til den aktuelle eiendommen.

Tomtestgrrelse
2369 m?

Eierform
Eiet

Tomten

Tomten bestar av et lett skrdnende terreng som gir
naturlig fall og gode forutsetninger for effektiv
drenering og tilpasning til ulike typer bebyggelse.
Tomten har lite beplantning, noe som giren
oversiktlig eiendom og reduserer behovet for
omfattende rydding fer utvikling. Den moderate
helningen kan utnyttes arkitektonisk og funksjonelt,
samtidig som tomtens dpne preg gir gode
planleggingsmuligheter.

Innhold

Eiendommen representerer en attraktiv mulighet
for aktgrer som ansker & etablere eller videreutvikle
virksomhet i et sentralt og lett tilgjengelig omrade.
Tomten er regulert til kontor- og tjenesteyting, og
gjeldende reguleringsplan dpner for god utnyttelse.
Sammen med tomtens starrelse og terrengforhold
gir dette fleksible lgsninger og gode rammer for &
utvikle moderne og fremtidsrettede arbeidsplasser.

Beliggenheten er sveert praktisk for

neeringsdrivende, med kort avstand til byens
overordnede veinett og metrobussforbindelse i
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umiddelbar naerhet. Dette sikrer enkel adkomst for
bade ansatte, kunder og samarbeidspartnere.
Eiendommen liggeri et veletablert omrédde med en
variert kombinasjon av bolig- og
neeringsbebyggelse, som gir neerhet til potensielle
kunder, leverandgrer og arbeidskraft.

Dette eren tomt med strategisk plassering og gode
utviklingsmuligheter for en rekke neeringsformal.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
8.095.479,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer ca 18 634,- prar.
Kommunale avgifter vil variere fra méned til maned
og basert pa forbruk.

Kommunale avgifter
18.634,- for 2025

OFFENTLIGE FORHOLD

Rettigheter og heftelser

Det eringen tinglyste heftelserieiendommens
grunnboksblad. Kommunen har lovbestemt
legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling
avkommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens
arealdel og liggeri et omrade som er avsatt til
neeringsvirksomhet. Eiendommen ervidere
regulert til kontor/tjenesteyting av reguleringsplan
R20100023, Vestre Rosten gnr/bnr 315/441 og
315/373 m fl, datert 22.05.2014, samt til anlegg- og
riggomrade i reguleringsplan R20180003,
Metrobuss strekningstiltak Sivert Thonstads vei,
datert 06.09.2018. Reguleringsplaner falger som
vedlegg i prospekt. Sentrale bestemmelseridenne:
- Tillat utnyttelsesgrad: 230%

- Tillat byggehgyde: c+165

- Parkering skal i hovedsak skje under bakken med
0,5-1 parkeringsplasser pr 100 kvm BRA for
kontorareal og 1-1,5 parkeringsplasser pr 100 kvm
BRA for serviceareal. Kunde-/gjesteparkering
tillates etablert pa bakkeplan.

VESTRE ROSTEN 68A

Eiendommen liggeri et aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred ifglge NVE. Risiko for skred er delt
inn i kategoriene "ingen", "lav", "middels" og "hay".
Eiendommen er notert i kategori "ingen”.
Eiendommen liggeriet omrdde med moderat til lav

aktsomhetsgrad med hensyn til radon ifglge NGU.

Vei/Vann/Avlgp
Vei/vann/avlap ma opparbeides og bekostes av
kjgper.

Grunnboksdato
Torsdag, 26. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
12000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
300 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

301 090,00 (Omkostninger totalt)

12301 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt péd meglers klientkonto innen
overtagelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto
senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen,
eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til
fordel for kjgpers bank, ma veere meglerihende i
god tid fer overtagelse kan finne sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller kjigpers konto i norsk
finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt
forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45
mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom



kigpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved
omsetning over 15 millioner, méa kjgper selv eller
dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Forurensing

Selger giringen garantier i forhold til praktiske eller
gkonomiske konsekvenser for Kjgper opp mot
forurensing i grunn, forhold av arkeologisk interesse
eller grunnforholdene pa eiendommen i sin
alminnelighet. Kjgper overtar all risiko for hva som
befinnersegigrunnen.

Lovanvendelse

Oppdraget reguleres i henhold til Lovom
eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som framgar av lovens § 1-3 og
forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is"-klausul™

Eiendommen overtas «<som den/det er», jfr.
avhendingsloven § 3-9 og kjgpsloven § 19. Dog
fraviker selger seg herved sé langt gjeldende rett
tillater det, enhver rett til & gjare krav gjeldende mot
selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det
skal veere, i medhold av kjgpsloven § 19 (1) bokstav a,
b og ¢, avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre
regler om ansvar for uriktig og manglende
opplysninger og ethvert annet lovfestet eller
ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for
uriktige og manglende opplysninger etter
avtaleloven."

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som
profesjonell og kjgpers reklamasjonstid begrenses
derfortil 12 mnd. etter overtakelsen. Dette avviker
fra avhendingslovas bestemmelser nar det gjelder
kjgpers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjere
gjeldende enkeltstdende brudd / reklamasjoner
som medfgrer tap pd mindre enn kr. 50 000,- og
kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre
Kjopers samlede krav overstiger kr. 200 000, -.
Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10%
av kjgpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med
vedlegg er mottatt fra selger / bygningssakskyndig
og forutsettes gjennomgatt i detalj for bindende
bud inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget,
og det anbefales at kjgper selv kontrollerer
eiendommenes tekniske tilstand ved bruk avegne
fagfolk, samt at man gjennomgar leiekontrakter og

annen relevant informasjon om eiendommene.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med
vedlegg er tilrettelagt og bearbeidet av megleren
etter beste skjgnn, men megleren kan ikke ta
ansvaret for at informasjonen erriktig eller
fullstendig. Enhver som investerer i
neeringseiendom, ma pa egen hand forsikre seg om
at opplysningene erriktige og fullstendige.
Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap som
falge av opplysninger som er misvisende, feilaktig
eller ufullstendig, samt tap som pa annen méte
matte oppsta som falge av investeringen.

Selger er ikke kjent med ufullstendigheter eller feil i
rapporter el som er utarbeidet av tredjemann.

Kjopekontrakt utarbeidet av Forum for
Naeringsmeglere skal benyttes idenne
transaksjonen. Med mindre den enkelte interessent
i sitt kjgpstilbud tar spesielle forbehold eller angir
konkrete endringer av ordlyden i denne kontrakt, vil
man ved aksept av kjgpstilbud fra selger ha inngatt
avtale med utgangspunkt i denne kjgpekontrakt.
Kjgpekontrakt tenkt benyttet falger som vedlegg til
denne salgsoppgave.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og
megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves
det at vedkommende har et sdkalt D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av
D-nummer ma sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjgtet for tinglysing. Skjatet blir
liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har
mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli
tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i
forbindelse med tinglysing av skjate vil ofte
medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene
enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til
selger, eller veere forberedt pa & dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig
megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
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oppfordres til & angi gnsket overtakelse i
budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med
oppgjeret. Oppgjer forutsetter at det er
gjennomfart overtagelse og at partene har signert
en overtakelsesprotokoll og sendt denne til
oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis
interessenter mot formodning ikke ansker
tinglysing av skjgte ma det tas forbehold om dette i
kigpetilbudet.

Budgivning

Bud formidles til megler i scannet og signert stand
pr. mail. Budet bar inneholde opplysninger om
finansiering, overtagelse og hvor lenge budet er
bindende for budgiver. Forskrift om budgivning
mht. frister gjelder ikke. Selger vil gjare en
totalvurdering av de innkomne bud, og forbeholder
seg retten til & anta eller forkaste ethvert bud.
Selger kan ogsé beslutte & ikke gjennomfare et salg.
Budgivere oppfordres til & gjennomga
kigpekontrakten som er utarbeidet for salget og
som ervedlagt prospektet. Nar bud inngis, vil det bli
lagt til grunn at budgiver har akseptert
kigpekontrakten.

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering at meglerforetaket er forpliktet til
a foreta kundetiltak av begge parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med
inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt
for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a
avsta fra gjennomfaering av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre uten at det kan anferes et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

VESTRE ROSTEN 68A

Personopplysninger

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer
personopplysninger pa interessenter, budgivere og
kigpere. Videre opplyser vi at mulighetene fora
slette sine personopplysninger er begrenset, som
folge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar,
iht. eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om
var behandling av personopplysninger i var
personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette
salgsoppgaven. Det erviktig at interessenter setter
seg godt innivedleggene og kontakter megler
med eventuelle sparsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.2.2026



STOR OG SENTRAL
NARINGSEIENDOM MED
SPENNENDE
UTVIKLINGSPOTENSIALE.
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STRATEGISKGOD
BELIGGENHET

Tomten harensynlig og
strategisk beliggenhet mellom
etablerte veier, med god
eksponering og enkel adkomst.




SENTRALT

Tomten harensentral plassering
ietomrdde bestdende av bdde
neerings- og boligbebyggelse,
med korte avstander til
potensielle kunder,
samarbeidspartnere og ansatte.




DETAPNE TERRENGET OG
DEN LETTE HELNINGEN
GIR GODE
FORUTSETNINGER FOR
EFFEKTIV OG TILPASSET
UTBYGGING.




GOD TILGANGTIL
OFF.KOMM.

Bussholdeplassiumiddelbar
neerhet girgode forbindelser for
ansatte og besgkende. Deter
videre kort avstand til
togstasjon pa Heimdal.
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EIENDOMMEN LIGGER |
ETATTRAKTIVT OMRADE
MED KORTAVSTAND TIL
SENTRALE FUNKSJONER
OG SERVICETILBUD.

kil




STORT POTENSIALE
FOR ULIKE BRANSJER

Tomten erregulert til
kontor/tjenesteyting, noe som
tilrettelegger for utvikling
innenfor ulike
bransjer/naeringsgrupper.




VEDLEGG

-

Opplysninger fra kommune

-
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 315

Bnr: 581

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Vestre Rosten 68A
7075 TILLER, m.fl.

Malestokk
1:1000

Annen info:

13.01.2026 08:50:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

O Innmalt tre < Hekk Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense darlig ngyaktighet ’ Teiggrensepunkt ® Mast
Bygningsdelelinje Bygningslinje =" Grunnmur
Mgnelinje =" Takkant ~~" Takoverbyggkant
#~" Taksprang =" Trapp inntill bygg ~~" Veranda
~~" Gjerde Frittstdende mur Loddrett mur
Skjerm ~=" Annet vegareal avgrensning  .~~~" Vegdekkekant
=" Vegdekkekant p& bru Sti ; Byggetiltak
= Takoverbygg I udefinerte bygg =5 Bolig
Bygning under bakken = Garasje og uthus 0 Annen naering
Husnummer Husnummer med bokstav Matrikkelnummer
~~ Annet vegareal avgrensning .~~~ Vegdekkekant ~~" Vegdekkekant pa bru
Sti Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Kanal og graeft Hogydekurve Hgydekurve
Veg pé bru Gang- og sykkelveg pa bru Gang- og sykkelveg
Veg — 1 Bru Trapp
Anleggseiendom Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
13.01.2026 08:50:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Kulturminnekartet
Eiendom: Gnr: 315 [Bnr: 581 (Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vestre Rosten 68A .
7075 TILLER, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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13.01.2026 08:50:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Bygningsinfo matrikkel InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Udefinert bygning Bygning Kanal og graft
Gang- og sykkelveg Veg Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
13.01.2026 08:50:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg

VESTRE ROSTEN 68A
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Vedlegg
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Areal og koordinater

Areal: 2369,80 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7026476,80 Dst: 568443,12
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkitype/
Lepenr  Nord ot Lengde Hjelpelinjetype Mé&emetode Noyaktighet Radius
1 7026424,58 568461,15 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10 6,00
5,79 Ikke hjelpelinje 11
2 7026425,19 568455,60 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
4,93 Ikke hjelpelinje 11
3 7026428,33 568451,81 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1,65 Ikke hjelpelinje 11
4 7026427,50 568450,38 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
14,14 Ikke hjelpelinje 10
5 7026440,41 568444,59 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
6,70 Ikke hjelpelinje 10
6 7026446,52 568441,84 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
4,05 Ikke hjelpelinje 10
7 7026450,27 568440,32 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
4,51 Ikke hjelpelinje 10
8 7026454,60 568439,04 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
5,25 Ikke hjelpelinje 10
9 7026459, 76 568438,08 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
5,63 Ikke hjelpelinje 10
10 7026465,38 568437,72 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
4,90 Ikke hjelpelinje 10
11 7026470,27 568437,97 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
5,51 Ikke hjelpelinje 10
12 7026475,71 568438,87 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
29,42 Ikke hjelpelinje 11
13 7026503,23 568449,29 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10 15,00
14,51 Ikke hjelpelinje 11
14 7026510,61 568461,13 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
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8,36 Ikke hjelpelinje 11
15 7026510,72 568469,49 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
524 Ikke hjelpelinje 11
16 7026509,56 568474,60 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
16,87 Ikke hjelpelinje 11
17 7026493,04 568471,17 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
11,26 Ikke hjelpelinje 11
18 7026492,96 568482,43 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
14,26 Ikke hjelpelinje 11
19 7026479,62 568477,38 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
3,04 Ikke hjelpelinje 11
20 7026480,20 568474,40 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
25,71 Ikke hjelpelinje 11
21 7026455,03 568469,14 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10 5,00
2,93 Ikke hjelpelinje 11
22 7026453,37 568466, 77 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10 18,00
5,28 Ikke hjelpelinje 11
23 7026448,61 568464,52 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
185 Ikke hjelpelinje 11
24 7026447,93 568466,24 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1,05 Ikke hjelpelinje 11
25 7026446,90 568466,03 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1,89 Ikke hjelpelinje 11
26 7026446,41 568467,86 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
11,56 Ikke hjelpelinje 11
27 7026434,87 568467,27 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
4,43 Ikke hjelpelinje 11
28 7026430,49 568466,62 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10 20,00
3,67 Ikke hjelpelinje 11
29 7026426,97 568465,59 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
2,68 Ikke hjelpelinje 11
30 7026425,57 568463,31 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
2,38 Ikke hjelpelinje 11
13.01.2026 08:50:18 Side 5av 6
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mgmﬁqmm KOMMUNE

Planident: r20180003
Arkivsak:17/32596

Sivert Thonstads vei, Metrobuss strekningstiltak, detaljregulering

Reguleringsbestemmelser
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 1 31.5.2018
Dato for godkjenning av bystyret 16.9.2018

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pd plankart merket Sivert Thonstads
vei, Metrobuss og strekningstiltak datert 5.1.2018, senest endret 5.6.2018.

52 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omridet reguleres til felgende forml:

lsanleg) tekni

Kjgreveg (o_SKV)
Fortau (o_SF)
Gang -/ sykkelveg (o_SGS)

Gangveg/gangareal [o_SGG)

Sykkelveg/-felt (o_S5)

Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_SvT)

Annen veggrunn — grantareal (o_SVG)

Holdeplass/plattform (o_SKH)

Trasé for nrmere angitt kollektivtransport (o_STK)
Grannstrukiur:

Grennstruktur (G)
H soner;

Frisikt (140)

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (910)
Bestemmelsesomriader:
Midlertidig anlegg - og riggomrade (#)

mfe

Gangfelt er vist som illustrasjon.

§3  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1  Kravom teknisk plan
Far anleggsstart skal det utarbeides komplette byggeplaner for hele tiltaket med bergrte
sidearealer som viser hvardan terrengbehandling, masselagring, istandsetting, revegetering
og tilbakefgring av arealer til sitt opprinnelige formal skal utfares. Planene skal godkjennes
av vegeier fer tiltaket settes i gang.

3.2
Omradene o_SKEV skal vaere offentlig kjgreareal,

1M ENa
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3.9

3.10

§4
4.1

§5
5.1

5.2

Side 2

Fartau (5F)
o_5F skal veere offentlige fortau,

Gang-/ sykkelv
SGS skal vaere offentlig gang- og sykkelveg.

Gangveg/gangareal (SGG)
5GG skal vaere offentlig gangveg. Innenfor omradet tillates oppfart trapp og/eller andre
tiltak som fremmer gangforbindelser.

Sykkeheg/-felt (S5)
55 skal vaere offentlig sykkelveg.

Annen veggrunn = teknisk anlege (o0 SVT)

0_SVT skal vaere offentlig. Arealet kan nyttes til félgende formal; belysning, vegteknisk
infrastruktur, sykkelparkering, murer, rekkverk, stabiliserende tiltak, transportareal,
st@yskjermer og —voller, grafter og skjaerings- og fyllingsskraninger mv.,

Annen veggrunn — grantareal [o SVGl og o 5VG2)
o_SVG1 skal vaere offentlig og arronderes, tilsds og beplantes. Det tillates etablert
Iysstolper innenfor omridet,

o_SVG2 kan opparbeides med gang- og sykkeltraséer, gateromsmebler og beplantning,
vegteknisk infrastruktur, belysning. rekkverk og gjerder, kunst og utsmykning ol.
Gangsonen og mebleringssonen skal skilles med ulike materialer i farge og struktur,
Ledelinjer/gangveier ma ha en naturlig sammenheng med omkringliggende gangveisystem.

Holdeplass/plattform (o SKH)

0_SKH skal vaere offentlig. Innenfor omridet tillates oppfért busslommer og ventearealer
med leskur, sykkelparkering, opplysningstavier, belysning og installasjoner som naturlig
herer til omridets funksjon som kollektivholdeplass.

Trasé for narmere angitt kollektivtransport (o STK]
O_STK skal vaere offentlig.

GRENNSTRUKTUR
Grennstruktur (G) er offentlig.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

Frisikt (H140)

Innenfar frisiktsonene skal det ikke veere sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hayere enn 0,5 m over vegdekket pa tilstgtende veg.

Reguleringsplaner som fi tt skal gielde (H910
Reguleringsplaner som bergres av midlertidig bygge- og anleggsbelte skal fortsatt gjelde.

Dette gjelder felgende hensynssener og reguleringsplaner;
H910_1 - r0337 Industriveien Bjgrndalen — Johan Tillers veg
H910_2 — r20150029 Industriveien 1 og Sivert Thonstads vei 5
H910_3 - r0012bh Ole @isangs vei 1

H910_4 - r1059c Deling av eiendommen Sivert Thonstads vei 104

PROAKTIV.NO
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Side 3

H910_5 - r1059f Peder Morsets veg 2, gnr 316 bar 101

H910_6& - r1059b Peder Maorsets veg og Sivert Thonstads vei, omridet mellom, samt
omradet sgrvest for Peder Morsets veg ned mot Bigrndalen

H910_7-r20120011 Sivert Thonstads vel 29, gnr/bnr, 31655 m.fl.

HI10_8 - r0012 Heimdal stasjonsomrade i Tiller og Leinstrand herreder
H910_9-r1209e Endring av reguleringsplan for Rosten-omradet

H910_10 - r1059h Sivert Thonstads veg 36, 315/250

H910_11 - r20100023 Vestre Rosten gnrfbnr 315/441 og 315/373 m.fl.

H910_12 - r0012c Vestre Rosten. Sivert Thonstads veg. Marcus Thranes veg.
HI10_13 - r1209v Vestre Rosten, veggrunn/friemrade, tilleggsareal til Jarvegen 46
H910_14 - r20120022 E6, Sandmoen — Tonstad

BESTEMMELSESOMRADE FOR MIDLERTIDIG BYGGE - OG ANLEGGSOMRADE

Midlertidig anlege o riggomride (41 og #2)

Bestemmelsesomrddene #1 kan benyttes til midlertidig riggemrdde | anleggsperioden.
Arealer merket med bestermelsesomrade #2 kan benyttes til byggeaktivitet med anlegg
og maskiner i anleggsperioden,

Alle omradene skal istandsettes o tilbakefgres til angitt opprinnelig bruk innen 1 ir etter at
anleggsarbeidet er avsluttet,

MURVERK OG SIKRINGSGIERDER

Det skal stilles hgye krav til utforming og estetisk uttrykk for regulerte murverk i
kryssomradet Sivert Thonstads veg - Bjgrndalen. Materialvalg, plastring og forblending skal
godkjennes av vegmyndigheten.

AVHKI@RSLER
Private avkjgrsler er vist med piler pd plankartet.

VILKAR FOR GIENNOMF@RING

Anleggsperipden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stéy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal godkjennes av kommunen far utbyggingstiltak igangsettes innenfor planomradet.
Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for
gaende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og steyforhold,
Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For 3 oppnd tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
st@ygrenser som angitt | Miljpverndepartementets retningslinjer for behandiing av
luftkvalitet og stéy | arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

Vied overskridelse av grenseverdiene i T-1520 skal det iverksettes tiltak som vasking eller
kalking av vegnettet i planomradet.

Geoteknikk
Geateknisk prosjektering ma vaere ferdig for teknisk plan kan godkjennes. Av
prosjekteringsrapporten skal det framgd om det er behov for geateknisk oppfalging av

spesielle arbeider | byggeperioden.

Forurenset grunn
Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn etter forurensningsforskriftens kapittel 2 skal

godkjennes av kommunen for utbyggingstiltak igangsettes innenfar planomridet.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset vises fram for
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forurensningsmyndigheten.

9.4  Fremmede arter
Det skal lages en tiltaksplan for hindtering av fremmede arter; vinterkarse, hybridslirekne,

hvitsteinsklgver og hagelupin, som viser hvilke tiltak som skal lverksettes for & hindre
spredning av arten.

9.5 Eulturminner
Dersom det states pd et mulig fredet kulturminner under arbeidet, skal arbeidet stanses og
kulturminnemyndighet varsles.

9.6  Stey
For eiendommen Sivert Thonstads vei 4a, gnr/bnr 316/313, skal det gis tilbud om stgytiltak,

Stgyniviene innendars skal etter tiltak reduseres til minimum 35 dB. Stey pd utenders
oppholdsareal skal reduseres til minimum Lden 60dB etter tiltak. Tiltakene skal vaere
giennomfart fer veganlegget er ferdigstilt. Stpytiltakene skal vaere praktisk giennomfarbare
og skal gkonomisk sta | rimelig forhold til den stpydempende effekten.

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedlak, byplansfefen ved delegert).
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TRONDHEIM KOMMUNE

O Byplankantorat
////,— Planident: r20100023
Arkivsak:12/57259
Vestre Rosten, gnr/bnr 315/441 og 315/373 m.fl, omrideplan
Reguleringshestemmelser
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 04.04.2014
Dato for godkjenning av bystyret : 22.05.2014
§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket r20100023 og datert
03.04.2014

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
- Bolighebyggelse

- Kombinert bebyggelse: Bolig/kontor/tjenesteyting
- Kontor/tjenesteyting
- Bestemmelsesomrade, Kulturminner

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg

- Fortau

- Gang-fsykkelveg

- Sykkelveg

- Annen veggrunn - grgntareal

- Kollektivnett

Grannstruktur
- Grgnnstruktur

- Turveg

Hensynssoner
- Sikringssoner - Frisikt

§3 GENERELLE BESTEMMELSER
3.1 Areal merket med o i feltnavn pa plankartet skal vaere offentlig formal.

3.2 Terrenginngrep i forbindelse med etablering av samferdselsanlegg skal gjores pa en skinsom
méte, tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon.

ARFERL
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3.3 Riggplass skal legges til regulert byggeomrade,

3.4 Ved spknad om tiltak skal det falge plan som redegjer for utbyggingsrekkefglge. Planen skal
opsa redegjore for innhold og utbyggingstakt for uteoppholdsarealene,

3.5 Utomhusplan
Sammen med sgknad om tillatelse skal det innsendes detaljert og heydesatt utomhusplan for den
del av planomridet det sakes for.

Planen skal redegjgre for eksisterende og fremtidig terreng, fyllinger, utgravinger, beplantning,
vegetasjon som skal bevares/fjernes, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak.
Stigningsforhold, terrengplanering og forstetningsmurer angis med hgyder.

3.6 Matjord

Overskytende matjord i planomradet brukes til jordbruksformal i neeromridet. Jordmassene skal
kontrolleres for floghavre og potetdl av kemmunen.,

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1. Byggeomrider generelle bestemmaelser

Maksimal byggehgyde og maksimal utnytting er oppgitt | plankartet.

4.2 Ved spknad om tiltak skal det foreligge en godkjent teknisk plan for vann og avigp.

4.2 Bolighebyggelse
4.2.1 For omrade B1 skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

4.2.2 Npdvendig tekniske installasjoner som heishus og overdekket trapperom kan tillates plassert
over gesims nar disse er utformet helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

4.2.3 My bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik
maite at omradet samlet sett framstdr med et godt og helhetlig preg og slik at fiernvirkningen av
bygzene dempes.

4.2.4 angitt avkjgringspil er fleksibel 53 lenge den oppfyller krav til sikt og stigning.

4.2.5 Avfallhdndtering skal lgses innendgrs eller ved nedgravde sgppelcontainere.

4.2.6 Elendommen 315/54% har adkomst via Gang- og sykkelveg o_G51 fra Peder Morsets veg og
fram til eiendommen.

4.3 Kontor/tjenesteyting
4.3.1 Bebyggelse pa skal plasseres innenfor viste byggegrenser pa plankartet,

4.3.2 Skjringer og fyllinger mellom de enkelte tomter skal beplantes med busker og traer.

4.3.3 Innkjaring til naeringsomrade K/T1 skjer fra vest og utkj@ring mot lohn Aas veg | sgr med
pabudt hpyresving., Adkomst til cmrdde K72 er vist med avkjgrselspil,
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Angitt avkjerselspil pa plankartet er fleksibel og kan flyttes sa lenge den oppfyller krav til sikt og
stigning. Interne veger skal ha en bredde pa 6 meter med 1 meter brede skuldre.

4.3.4 Parkering skal i hovedsak skje under bakken med 0,5 = 1 parkeringsplasser per 100 m2 BRA
for kontorareal og 1 — 1,5 parkeringsplasser per 100 m2 BRA for serviceareal. 5 % av
parkeringsplassene skal veere HC-parkering. Kunde-/gjesteparkering tillates etablert pa bakkeplan,
minimum 1 av disse skal vaere HC-parkering.

4.3.5 Det skal anlegges innendgrs sykkelparkering med minimum 1,75 sykkelparkeringsplasser per
100 m2 BRA for kontorareal og minimum 1,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m2 BRA for
serviceareal. Kunde- /gjesteparkering tillates etablert pd bakkeplan i trdd med reglene for
kommuneplanens arealdel.

4.4 Boligfkontor/tjenesteyting
4.4.1 For amradet for boligfkontor/tjenesteyting skal det utarbeides en detaljreguleringsplan,
Detaljreguleringsplanen skal gigre rede for kontorandel i forhold til kommunens kKlimapolitikk.

4.4.2 Bebyggelse skal plasseres innenfor viste byggegrenser pa plankartet.
4.4.4 Det er regulert 2 fellesavkjprsler til omradet. Interne veger skal ha en bredde pa 6 meter og
1 meter brede skuldre. Fellesavkjgrsier og eventuelle internveger skal ha en- eller tosidig fortau

med bredde 3 meter.

4.4.5 Parkering skal legges under bakken. HC-parkering og et mindre antall P-plasser for kunde-
[ejesteparkering kan vurderes lagt pa bakkeniva,

4.4.6 Tilkomstveger skal vare & meter brede og med 3 meter fortau langs den ene eller begge
sider.

4.4.7 Nettstasjon innreguleres og godkjennes av TrenderEnergi Nett AS (TEN) ved detaljregulering

av omradet,

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
5.1 Arealer avsatt til offentlig veg, fortau, gang-/sykkelveg, gangveg og sykkelfelt skal opparbeides
som vist pa plankartet og skal ha fast dekke.

5.2 Offentlig trafikkareal skal opparbeides | samsvar med detaljplan godkjent av Trondheim
kommune.

5.3 Annet vegareal skal opparbeides som grantrabatter med beplantning, eller pa annen
tiltalende mate.

5.4 Kollektivnett, bussveg, opparbeides som vist pa plankartet. Nadvendig tiltak gjennomfares for
# hindre giennomkjgring av andre kjgretgy.

5.5 Annen veggrunn/grantareal som grenser mot offentlig vegareal skal vare offentlig.

PROAKTIV.NO
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5.6 Det skal stilles krav om fordrgyning og overvann i feltet BfK/T skal ledes ut | bekken sgrvest i
planomridet.

5.7 Renovasjon skal lgses giennom felles nedgravd aviallslasning eller andre lpsninger internt i
bebyggelsen.

5.8 Det etableres brannvannsuttak i de to avkjerslene inn til utbyggingsomradet med store
stikkledninger som kan levere mer enn 50 Ifs. Behov for ytterligere brannkummer skal vurderes
ved detaljregulering.

&6 GRENNSTRUKTUR
6.1 o_TV skal vaere offentlig turveg.

§7 BESTEMMELSER

7.1 Urgraving av fornminner.

Fer iverksetting av tiltak innenfor omradet boligfkontor/tjenesteyting skal det foretas arkeologisk
utgraving av de bergrte automatisk fredete kulturminene id. 130143 og id. 130144 markert som
bestemmelsesomrade #1, #2 | plankartet.

Det skal tas kontakt med Ser-Trendelag fylkeskommune i god tid far tiltaket skal giennomfares slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

§ 8 HENSYNSSONER

8.1 Sikringssone — Frisikt

Innenfor de viste frisiktsonene tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hayere enn 0,5 meter over planniva pa tilstatende veg.

§9 REKKEFPLGEBESTEMMELSER

9.1 Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper | bygge- og anleggsfasen skal
falge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkawvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gende og syklende, renhold og stavdemping og stayforhold.
Medvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppnd tilfredsstillende miljgforhold | anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som
angitt | Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

9.2 Far det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2: Opprydding i
forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten

9.3 Med sgknad om tiltak skal det fglge godkjente tekniske planer for veg (inklusive skiltplan),
vann og avigp,
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9.5 Rapport med detaljert geoteknisk prosjektering skal vaere godkjent av kommunen far
igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk
oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

9.6 Utearealene i K/T1, K/T2 og B1 skal vaere ferdig opparbeidet i henhald til godkjent
utomhusplan far brukstillatelse gis.

9.7 Uteareal for elendommer innenfor felt boligfkontor/tjienesteyting som er tilsluttet samme
avkjdrsel skal vaere ferdig opparbeidet | henhold til godkjent utomhusplan fer brukstillatelse gis.

9.8 Trafikksikker skoleveg og turveger i planomridet skal vaere opparbeidet fgr bolighebyggelse
kan tas i bruk.

9.9 Det skal etableres et fysisk hinder | midtrabatten for & unngd kryssing av John Aaes veg far
tiltak innenfor K/T1 og BKT kan tas i bruk.

9.10 Tiltak for arbeidsintensiv virksomhet i planomradet kan ikke tas i bruk fgr Senterveien er
etablert og ikke far det er lagt nye bussruter langs Senterveien i planomradet.
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 315 |Bnr:581 |Fnr: 0 Snr: 0 $I
Adresse: Vestre Rosten 68A
7075 TILLER, m.fl. Mélestokk
1:5000

Annen info:

13.01.2026 08:50:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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— KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
~ Fjernveg

&5 Hovedvegnett sykkel
1 Byggesone 3

]

Neeringsbebyggelse

]

Bl&/grennstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg

" Jernbane - pa bakken
™~  Fjernveg bru
Byggesone 1

T

= Offentlig eller privat
tienesteyting

[ Framtidig kombinert
bebyggelse og anlegg

|

LNFR

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stoy langs E6

Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Hovedveg
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 315 |Bnr:581 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vestre Rosten 68A
7075 TILLER, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:1000
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13.01.2026 08:50:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .

RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje
Regulert stgyskjerm
Bru

Bolig

Annen veggrunn

RpBestemmelseOmrade

Frisikt

Renovasjonsanlegg
Kontor/Tjenesteyting
Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Trase for naermere angitt
kollektivtransport

Grgnnstruktur
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S

B000R [

] B
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planen
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utkjaring

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kjgrefelt
Sikringsgjerde
RpRegulertHgyde
Kjareveg

Felles avkjarsel

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Lekeplass
Kjgreveg
Sykkelveg/-felt

Kollektivnett

Parkeringsplasser

13.01.2026 08:50:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

PROAKTIV.NO

48



49

Vedlegg

Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 315 |Bnr:581 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vestre Rosten 68A
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1:1000
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Vedlegg

TRONDHEIM KOMMUNE
Godkjenning av reguleringsplan
Ref.: 12/57259 120100023

Vestre Rosten, gnr 315 bnr 441,373 m.fl

SES

1 medhold av §12-12, 1. ledd i plan- og bygningsloven av
1 juli 2009 har Trondheim bystyre i

|
|
Detaljregulering med bestemmelser “
|
mote22.05.2014 og saksnr. 82114 vedtatt planen ‘

Planen er tegnet inn pa dete kartel | samsvar med
bystyre.
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TEGNFORKLARING
PBL § 12 REGULERINGSPLAN
§12-5 AREALFORMAL
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Bolighebyggeise (1110)
ma
S m‘en bebyggelse og anleggsformal
Boliglkontortienesteyting

1L
BLAWTT

3. GR@NNSTRUKTUR
[0 Gronnstrukdur (3001)
I Turveg (3031)

o
Erorngerol siberanding G oazoi | it |

Vestre Rosten

Gnr/bnr 315/441, 315/373 m.fl
I T T —

o I‘E‘ [ Revsporar
[oxton [ aec ——

0 KontorTienesteying (1831) §12-6 HENSYNSONER
$11-6 1) SIKRINGSONE
[N Frisikt (140)
2 SAMFERDSELSANLEGG 0G TEKNISK
INFRASTRUKTUR
Kareveg (2011) §12:7 BESTEMMELSER
Fortau (2012) 7770 Ktuminner, #1.0g#2
Gang-/sykkelveg (2015)
Sykkelveq (2017)
S Annen veggrunn - grentareal (2018)
I Kolektivnett (2060)
JURIDISKE LINJER OG SYMBOLER
—— - Plangrense Grense for sikringsoner
Grense for arealformal Grense for bestemmelseonride
) Byggegrense = Avkjersel
— —  Regulen senterine
Frisiktinje. —  Innkjering
L - it
RegulertHeyde Ukipdng,
Kilde: Ekvidistanse Im e £
TRONDHEIM KOMMUNE T
Omradeplan for

SASHE D LSYG | FRGE LA 5 BYGHIGLOVER
T T

T ——
| T

20100023

/v, > Tonmunere T
/ 7 4 Dato:0111.2013 08/40510, 12/57259
R s T T B W T ==

VESTRE ROSTEN 68A




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 5001-315/581, Vestre Rosten

68A, 7075 TILLER

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 05.01.2026
Radonutsatt omrade 05.01.2026

Status

Vaer oppmerksom

Vaer oppmerksom

@ lkke oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 22.12.2025

Aktsomhetsomrader for snagskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 05.01.2026
Forurenset grunn 05.01.2026

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Us0t2026
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.12.2025
Skredfaresoner 05.01.2026
Stormflo 09.12.2025
Staysoner 22.12.2025

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.36 km
1.7 km
3.5km

0.29 km

0.01 km
0.1 km

1 km

18.4 km
4.6 km

0.26 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

13.01.2026 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS

PROAKTIV.NO

52



Vedlegg

ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 05.01.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for w Lav risiko for ‘q Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred #1 skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vzere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

13.01.2026 side2av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 05.01.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen ESikisgakisomhet aktsomhet hl2veisombet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

13.01.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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