Enebolig innerst i blindvei {
med strandlinje, utsikt og .
glimrende solforhol r

Hybelmulighet | Sjelden
anlending!

TR

FJELLVEIEN 37




2y
<3
Gl
o\
N T
Y-
2 S
A
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FJELLHAMARYV/
LANGVANNET
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NOKKEL-
INFORMASJON

FJELLVEIEN 37

Adresse: Fjellveien 37,1470 LURENSKOG

Gnr./Bnr.: Gnr. 107, bnr. 1651, i Lerenskog
kommune

Prisantydning: 7.750.000,-
Omkostninger: 213.000,-
Totalpris: 7.963.000,-
Kommunale avgifter: 27.049,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1974

Rom/soverom: 5/2

BRA: 191 m?

BRA-i: 160 m?

Garasje/Parkering: Dobbeltgarasje og
parkeringsplass pa egen gardsplass.

Tomt: 696.8 m?

Energimerke: Energiklasse: F

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

“Serdeles god oppfolging og

ryddig prosess fra A-A!”

«Vi er meget forngyd med Proaktiv, og

Truls Hauge som megler. Benyttet Truls

ved 2 salg - hus og leilighet, og kan
virkelig anbefale Truls og Proaktiv.»

Wenche Elin Risvik

FJELLVEIEN 37

“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Utmerket!!”

«Truls Hauge en profesjonell og meget
erfarende megler og ikke minst veldig
hyggelig. Selger boliger raskt for forste
visning, Utmerket!!»

Aboulghassem Shahdafar

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

“Behjelpsom, proff, saklig,
erlig og rederlig.”

Robin Farstad

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Truls Hauge

Truls Hauge
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

FJELLVEIEN 37

Ved fullfgrt utdanning begynte
Truls hos Lgrenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv,

i 2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og Daglig leder i 2016.

Truls har giennom hele sin
meglerkarriere levert meget
gode salgsresultater og er helt i
toppen i kjeden. Han kan ogsa
vise til seerdeles forngyde
kunder - bade selgere og
kjgpere. | tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han
inngdende kunnskap om
markedet pa Romerike og
spesielt Lerenskog, hvor han er
fedt og oppvokst.

Han er genuint opptatt av a yte
det lille ekstra for sine kunder -
hver eneste gang!

Enebolig innerst i blindvei med strandlinje, utsikt og
glimrende solforhold | Hybelmulighet | Sjelden anlending!

Velkommen til Fjellveien 37 - en
eiendom med en helt spesiell
beliggenhet pa solsiden av
Langvannet. Her bor du heyt og fritt
i grenne omgivelser med nydelige
solforhold og utsikt. Enkel adkomst
til egen strandlinje via trapp.

Eneboligen gar over to plan og byr
pa en innholdsrik planlgsning med
flere oppholdsrom, to kjgkken, to
bad og to soverom. Godkjent hybel
er enkelt & etablere. Fra den
romslige stuen er det utgang til en
terrasse med markise og flott utsyn.

Et herlig sted for lange
sommerdager. Boligen har eldre
standard og byr pa gode muligheter
for modernisering og personlig
tilpasning.

Dobbelgarasje og parkering pa egen
gardsplass.

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler: Truls Hauge

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING

P I{P:\ KTIV
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Proaktiv Eilendomsmegling Lerenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Larenskog

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gijennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



FJELLHAMAR

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Fjellveien 37 har en sveert attraktiv og idyllisk beliggenhet like ved
Langvannet, i et veletablert og familievennlig omréde i
Lerenskog. Her bor man med naturen og vannet som naermeste
nabo, samtidig som skoler, barnehager, dagligvare,
kollektivtransport og et bredt aktivitetstilbud er lett tilgjengelig.
Beliggenheten byr pa en flott kombinasjon av rolige omgivelser
og en praktisk hverdag.

Langvannet er en av omradets store kvaliteter og byr pa fine
rekreasjonsmuligheter gjennom hele dret. Rundt vannet gar det
tursti, og neeromradet innbyr til bdde ga- og lepeturer, bading og
hyggelige dager utendars. Boligens beliggenhet og utsyn mot
vannet gir eiendommen et seerlig naturneert og stemningsfullt

preg.

FJELLVEIEN 37

OFFENTLIG TRANSPORT

@ Hanaborg stasjon 9min %
Linje L1 0.7 km
2 Hanaborg Nmin 4
Linje 316 0.9 km
© Stovner 8 min &
Linje4,5 43 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Lagrenskog Stasjonsby 12 min &
Coop Mega Fjellhamar 21 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km
VARER/TJENESTER
Metro Senter 7min &
@ Apotek1Metro 20 min #
SPORT
@ Fjellhamarskogen ballgkke 7min %
Ballspill 0.6 km
@ Luhrskole 12 min %
Aktivitetshall, fotball 1Tkm
& EVOSNY 17 min %
&  Sportytude Larenskog Sng 18 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& | grenskog kommune Langgrunna B... 5min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

For den aktive finnes et bredt utvalg av tilbud i neeromradet.
Fjellhamarskogen ballgkke ligger ca. 600 meter unna, mens
det ved Luhr skole finnes aktivitetshall og fotballtilbud. SN&
ligger ogsa i neerheten og byr pa helarsaktiviteter innen alpint
og langrenn, med tilhgrende trenings- og servicetilbud.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

For barnefamilier er det et godt utvalg av skoler og
barnehager i neeromradet. Luhr skole ligger ca. 12 minutters
gange unna, mens Fjellsrud ungdomsskole ligger ca. 16
minutters gange fra boligen. Mailand videregdende skole og
Larenskog videregdende skole er ogsa lett tilgjengelige. |
tillegg ligger Vangen, Framtia og Margaretalia barnehage alle
innen ca. 200 meter fra eiendommen

Daglige innkjop kan blant annet gjgres hos Rema 1000
Larenskog Stasjonsby og Coop Mega Fjellhamar. For et
starre utvalg av butikker, serveringssteder og servicetilbud
ligger Metro Senter en kort kjgretur unna. I tillegg har
Larenskog et rikt kultur- og fritidstiloud, med blant annet
Larenskog Hus, mens Strgmmen og Lillestram byr pa
ytterligere shopping-, restaurant- og servicetilbud.

Kollektivtiloudet er godt, med Hanaborg stasjon ca. 200
meter fra eiendommen, hvor linje L1 gir enkel forbindelse
videre mot blant annet Oslo. Det er ca. 9 minutters gange til

bussplassen "Haneborg" og ca. 18 minutters reisetid til Oslo S.

BOLIGMASSE

52% enebolig
B 4% rekkehus
B 25% blokk
B 20%annet

FJELLVEIEN 37

-

Altialt har Fjellveien 37 en sjelden fin beliggenhet for deg
som gnsker naerhet til vann, natur og rekreasjon, uten & gi
avkall pa gode kollektivforbindelser og hverdagens
servicetilbud.

SKOLER

Luhr skole (1-7 kl.) 12min &
498 elever, 21 klasser 1km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 19 min 4
804 elever, 35 klasser 1.6 km
Solheim skole (1-7 kl.) 21 min &
506 elever, 20 klasser 1.7 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 16 min 4
346 elever, 23 klasser 1.4 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 17 min %
190 elever, 6 klasser 15km
Mailand videregadende skole 17 min &
900 elever 1.4 km
Larenskog videregdende skole 4 min &
850 elever, 39 klasser 2.3 km
BARNEHAGER

Vangen barnehage (0-5 ar) 9min %
53 barn 0.7 km
Framtia barnehage (1-5 &r) Nmin %
101 barn 0.9 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) Nmin 4
46 barn 0.9 km

Bebyggelse

Omradet er hovedsakelig preget av etablert
smahusbebyggelse med eneboliger og annen frittliggende
boligbebyggelse, omgitt av grenne og rolige omgivelser.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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TERRASSE MED FLOTT
UTSIKT MOT VANNET OG
DE GRENNE
OMGIVELSENE.




VASKEROM

.

arat vaskerom innenfor kjokkenet med utgang til hagen
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FJELLVEIEN 37

UNDERETASJEN BYR PA

FLERE OPPHOLDSROM

SOM GIR FLEKSIBILITET
FOR ULIKE BEHOV.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Boligen gér over to plan:

Hovedetasje: Hall m/trapp, stue, bad/wc, vaskerom, kjgkken, 2
soverom

Underetasje: Vindfang, hall m/trapp, stue, bod, kjgkken,
hobbyrom, kjellerstue, bad/wc

Dobbeltgarasje pa eiendommen.

Areal
Bolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 74 kvm
Total BRA: 74 kvm

2. etasje
BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 17 kvm

Garasje
Bruksareal:
1. etasje

BRA-e: 31 kvm
Total BRA: 31 kvm

FJELLVEIEN 37

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Boligen fremstar med en eldre og gjennomgadende enkel
standard, og gir et godt utgangspunkt for kjgper som gnsker a
modernisere og sette sitt eget preg pa eiendommen.
Planlgsningen er innholdsrik og fordeler seg over to etasjer,
med flere oppholdsrom, to kjgkken, to bad og to soverom.
Boligens kanskje fremste kvalitet er den sveert flotte
beliggenheten, med nydelig utsyn mot vannet og grgnne
omgivelser.

HOVEDETASJE
Stue

Stor og lys stue pé ca. 42 m® med gode mableringsmuligheter.

De store vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys og
fremhever den flotte beliggenheten og utsikten mot vannet.
Rommets starrelse gir god plass til bdde sofagruppe og

spiseplass. Peis med teglomramming tilfarer rommet karakter.

Fra stuen er det utgang til en terrasse pé ca. 17 m* med flott
utsikt mot vannet og de greanne omgivelsene. Terrassen har
god plass til utemgbler, og markise gir mulighet for skjerming
pa solrike dager.

Kjgkken

Separat kjgkken med eldre innredning med profilerte fronter,

benkeplate i laminat og oppvaskkum i stél. Det er opplegg for
vaskemaskin, komfyrvakt og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Kjokkenet har en funksjonell starrelse med plass til ngdvendig
kjokkenutstyr.

Soverom

Etasjen har to gode soverom. Rommene har plass til seng og
avrig gnsket mgblement, og kan benyttes som hovedsoverom,
barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad/WC

Bad med flislagte gulv og vegger samt himlingsplater. Rommet
erinnredet med lys profilert servantinnredning og
dusjomrade. Ventil i himlingen.

Vaskerom

Praktisk vaskerom med enkel lys innredning, utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin. Gulvet har belegg med laminat lagt
over.

Rommet har egen inngang til hovedetasjen, med videre
adkomst direkte til kjigkkenet.

UNDERETASJE

Vindfang og hall

Egen inngang via vindfang med videre adkomst til hall og
trappelgp. Etasjen har flere disponible rom og gir gode
bruksmuligheter.

Stue og kjellerstue

Underetasjen byr pa flere oppholdsrom som gir fleksibilitet for
ulike behov. Rommene kan eksempelvis benyttes som ekstra
TV-stue, oppholdsrom eller andre gnskede funksjoner.

Kjokken

Kjokken med eldre, profilert innredning, benkeplate i laminat
og oppvaskkum i stal. Det er ikke etablert ventilering fra
kjgkkenet.

Hobbyrom og bod
Underetasjen har hobbyrom samt en romslig bod som gir
gode muligheter for oppbevaring.

Bad/WC

Bad med flislagt guly, flisplater pd veggene og himlingsplater.
Innredet med enkel servant og dusjomrade. Naturlig avtrekk
via klaffventil.

Oppvarming
[ldsted.
Panelovner.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger
-Skiftet pipebeslag i 2021
-Omlegging fra oljefyr til bioparafin i 2022

Parkering
Dobbeltgarasje og parkeringsplass pa egen gardsplass.

Tomtestarrelse
696 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har en flott og romslig tomt i naturskjgnne
omgivelser, med Langvannet som et vakkert bakteppe.
Tomten bestérav en fin kombinasjon av gressplen, etablert
beplantning, busker og treer som skaper en grenn og skjermet
ramme rundt boligen. Her er det gode muligheter for &
etablere hyggelige sitteplasser, lek og aktiviteter. Samtidig som
terrenget og vegetasjonen gir uteomradet et naturlig og
sjarmerende preg. En eiendom hvor utsikten, neerheten til
vannet og de grenne omgivelsene virkelig starisentrum.

Eiendommen grenser til Langvannet og har en strandlinje pa
ca 9m. Merk at dette er ca. mal.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,

PROAKTIV.NO
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bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3 og 28 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk: Det mangler
avtrekk eller kullfilterventilator pa kjgkkenet

-Vatrom > Underetasje > Bad/WC > Generell: Vdtrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

- Vétrom > 1.etasje > Bad/WC > Generell: Vdtrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Utvendig > Taktekking: Store deler av taket i nordlig retning
av taket er dekket av mose. Mose holder pa fuktighet og kan
over tid forsterke frostsprengning og akselerere nedbryting av
overflaten. Det er pavist at taktekkingen er bulket stedvis
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

- Utvendig > Takrenner, nedlgp og beslag: Takrenner er delvis
fulle avmose i nordlig retning. Dette gjor at takrennene har
nedsatt funksjon.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er registrert
fuktskjolder p& undertaket ved pipen. Tidligere fuktpakjenning
for nytt pipebeslag ble

etablert i 2021. Undertaket er beholdt og merker antas &
stamme fra for dette skiftet. Det er mangelfull
kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler ved kassen og
gjennomfaringene i takkonstruksjonen.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting).

Utfgres gjerne med «lusinger» pa slik kledning.

- Utvendig > Vinduer: Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Det er registrert alders- og
slitasjerelaterte forhold ved vinduene. Enkelte vinduer er
vanskelige & dpne og lukke, og det er registrert slitasje og
sprekker i treverket pa enkelte karmer.

- Utvendig > Ytterdarer: Det er pavist utetthet/apning mellom
derblad og darkarm.

- Utvendig > Terrassedgrer: Balkongdgrene har usikker
fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 &r. Det er ogséa
registrert noe alders- og slitasjerelaterte forhold ved dgrene.

- Utvendig > Utvendige trapper: Det er registrert ujevnheteri
trapper som er bygget med betongheller mot terreng og
stéltrappen, noe som tyder pa ustabile grunnforhold og
bevegelse i underlaget. ,&pningeri rekkverk er ikke i henhold til
kravidagens forskrifter. Det mangler handlgper péa en side i
trappelagpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som
er montert langs trappelgpet som man holder i ndr man gar
opp eller ned mangler.

- Innvendig > Overflater - gulv: Overflater har en del slitasje.
Selv om ikke slitasjen vurderes som unormal, er det vurdert a
veere et behov for utskifting.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger: Overflater har
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en del slitasje. Selv om ikke slitasjen vurderes som unormal, er
det vurdert & veere et behov for utskifting.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Det er
malt total haydeforskjell > 30 mm i begge etasjer. Dette er
registrert i stuen/hall med trapp i underetasjen og i stuen'i

1.etasje. Total nivaforskjell erm32 mm, malt gjennom rommene.

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Det er foretatt fuktmaling i svill i utforet
kjellervegg under terreng. Malingen viste ca 20 vektprosent i
treverket (nordisk gran). Verdien ligger i et omrade hvor det
over tid kan veere risiko for muggvekst. Det er ikke registrert
synlige skader ved befaringstidspunktet, men maleresultatet
indikerer forhgyet fuktbelastning.Arsaksforholdet vurderes &
veere sammensatt. Bygningen er fra 1973, og fuktpéavirkning fra
grunn og eventuelt redusert funksjon i drenering over tid kan
bidra til gkt fuktbelastning mot yttervegg under terreng. |
tillegg er konstruksjonen utfgrt som en utforet ogisolert vegg
painnsiden av grunnmur, noe som er en kjent
risikokonstruksjon. Slike lgsninger kan gi redusert uttarking og
fare for kondensdannelse mellom kald murvegg og innvendig
konstruksjon, seerlig der det er etablert dampsperre.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Dgrene subber noe i terskler
og tarnoe i karmene.

- Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter: Det er pavist
inntrekksveier for gnagere gjennom manglende
lusinger/musesperre.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger:
Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjater eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrer: ABS plastrgr
ereldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank:
Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt.
Dette erikke i trad med gjeldende forskriftskrav for fast
tilkobling av elektrisk utstyr med effekt over 1,5 kW. NEK 400
krever fast tilkobling pa egen kurs for & ivareta sikkerhet og
belastning.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Basert pa
bygningens alder og tidstypiske utferelse, er det lite trolig at
eksisterende drenering og fuktsikring oppfyller dagens
funksjonskrav. Under befaring ble det registrert fuktighet i
underetasje, med fuktig trevirke og kjellerlukt, som er
symptomer péa langvarig fuktbelastning. Disse forholdene kan
veere forenlige med mangelfull eller utlevd
drenering/fuktsikring, men andre arsaker kan ogsa bidra til
situasjonen.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Det er registrert
flassing og avskalling av maling pé grunnmur utvendig.
Skadene er lokalisert til nedre del av muren neer bakkeniva.
Dette vurderes & veere forarsaket av fukttransport i murverket,
trolig som felge av kapilleert fuktopptrekk fra grunnen.
Registrerte tegn pa fukt i underetasjen stgtter denne
vurderingen. Fukt presses ut gjennom porestrukturen og
svekker vedheft i maling.

- Tomteforhold > Forstatningsmurer: Det er pavist mindre
sprekker og/eller skjevheter i muren. Gjelder muri
betongstein.

- Tomteforhold > Terrengforhold: Pa deler av eiendommen er
terrenget tett beplantet og opparbeidet med bed inntil
grunnmuren. Dette gir redusert uttarking og kan medfare gkt
fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Det er ogsa
registrert forhgyede fuktverdier i rom under terreng pa denne
siden av boligen.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering: Det er ikke pavist utvendig
stengeventil (stoppekran). Type vann og avlgpsledning er
ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift.
fremtidig funksjon.

- Tomteforhold > Nedgravet parafintank: Parafintank for
bioolje har en alder som medfarer usikker fremtidig funksjon.
- Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og innredning:
Det er pavist fuktskjolderi kjiskkengulvet ved
varmtvannsberederen og i omradet under sikkerhetsventilen.
Fuktsek utfert og skjoldene vurderes tarre. Forholdet kan
stamme fra montering ellerlignende. Kjgkkenet er eldre og har
som overflater ellers bruksslitasje.

- Vétrom > Underetasje > Bad/WC > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Vadtrommet er fra 1973 og
konstruksjonene har hay alder. P4 grunn av veggens
oppbygning er det ikke mulig & kontrollere skjulte deler av
konstruksjonen ved ordineer hulltaking. Det kan derfor ikke
utelukkes skjult fuktpavirkning eller skader.

- Vatrom > 1.etasje > Bad/WC > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Vatrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hay
alder. P4 grunn av veggens oppbygning er det ikke mulig &
kontrollere skjulte deler av konstruksjonen ved ordineer
hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes skjult fuktpavirkning
eller skader.

- Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Vatrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hay
alder. Pa grunn av veggens oppbygning er det ikke mulig &
kontrollere skjulte deler av konstruksjonen ved ordineer
hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes skjult fuktpadvirkning
eller skader.

- Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:
Kjokkenet er eldre og har som overflater ellers bruksslitasje.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Generell beskrivelse av boligen:

Innvendig:

Gulvene er belagt med laminat, teppe og belegg.

Vegger har tapet, trepanel og malte, glatte flater. Himling har
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Betong mot terrenget i
underetasjen.

Det erelementpipe, vedovn i underetasjen, kombived og

parafinovn i l.etasje og sotluke/feieluke i underetasjen.

Gulvet er belagt med laminat, og veggene er kledd med plater.
Hulltaking er foretatt i stuen i underetasjen pa hjarnet i nord-
vestlig retning.

Det er lakkert tretrapp med teppe pé trinnene.

Innvendige darer er utfert som finerdgrer.

Utvendig:

Taket er tekket med metallplater med ru overflate, med
undertaktekking trolig av pappshingel fra byggear. Besiktiget
fra taket.

Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Skorstein over tak, helbeslatt med beslag.

Ca 18° takvinkel og tekking med ru overflate.

Det er saltak med takkonstruksjon av W-takstoleri tre.
Undertaket erav rupanel, og det er kaldtloft.

Ytterveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og
stdende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterderen eritreverk med sideglassfelt.

Terrassedgrene (2 stk) er av treverk med 2-lags glass.

Det er terrasse i betong med smijernsrekkverk pa
understattende konstruksjon i betong. Adkomst fra stuen.
Stéltrapp fra vaskerommet i 1.etasje og til terrenget. Trapper
med betongheller pa uteomradene.

Tekniske Installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede
og/eller klemte skjater. Inntak og stoppekraniboden i
underetasjen.

Innvendige avlgpsrer er av ABS-plastrar.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Denne typen
ventilasjon var vanlig pa oppferingstidspunktet, men fyller ikke
dagens krav. Det eringenting som tyder pa at ventileringen i
boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men
det anbefales nye eier a vurdere tiltak for & tilpasse annerledes
bruk.

Det eren ca. 120 liters varmtvannstank plassert i
kigkkenbenken i1.etasje. Overlgp fra sikkerhetsventilen til
vannlasen.

Raykvarslere og handslokkerapparat registrert i boligen.

Bygningssakskyndig
Kato Malvik (befaringsdato: Torsdag, 3. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, Flislegging vegger og gulv.

Utfart av ufagleert.

Ar 30+

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Ja, Lekkasje rundt pipe. Utbedring av pipebeslag ble utfert av

fagperson.

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
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offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern
eller liknende?

Ja, 7 hus samarbeider om felles kloakkpumpeanlegg som er
knyttet til offentlig vann og avigp.

14. Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?
Ja, Staltank som er i bruk til bioparafin.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja, Omlagt oljefyr til bioparafin.

Firma: Geir Amundsen parafinservice
Ar.2022

25. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel

PLANTEGNINGER

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Vet ikke.
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PLANTEGNINGER PLANTEGNINGER

Hovedetasje Underetasje

Terrasse

16.97 m?

Kjekken

i | 6.63 m?
|
" ” Stue

Stue 15.97 m?
41.89 m? } -

Soverom
11.78 m?

Gang

Kjokken
11.62 m?

Soverom

9.67 m?

Vaskerom
3.82 m?

etto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med | arealet
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
696 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har en flott og romslig tomt i naturskjgnne
omgivelser, med Langvannet som et vakkert bakteppe.
Tomten bestér av en fin kombinasjon av gressplen, etablert
beplantning, busker og treer som skaper en grenn og skjermet
ramme rundt boligen. Her er det gode muligheter for &
etablere hyggelige sitteplasser, lek og aktiviteter. Samtidig som
terrenget og vegetasjonen gir uteomradet et naturlig og
sjarmerende preg. En eiendom hvor utsikten, neerheten til
vannet og de grenne omgivelsene virkelig starisentrum.

Eiendommen grenser til Langvannet og har en strandlinje pa
ca 9m. Merk at dette er ca. mal.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Prognose kommunale gebyrer for 2026:
Feie/tilsynsgebyr1306,00 kr

660 L Renovasjon 2 779,93 kr

Fastledd renovasjon 3 482,50 kr
Vanngebyr 8 818,33 kr

Avlgpsgebyr10 662,32 kr

Sum 27 049,07 kr

Prognosen kan avvike.
Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025: 26
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298,95 kr

Kommunale avgifter
27.049,- for 2026

Eiendomsskatt
5.325,- for 2026

Info eiendomssskatt

Slik har vi regnet: ((boligverdi * 0.7) - bunnfradrag) * skattesats
=eiendomsskatt perar.

Vitar forbehold om avvik.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Formuesverdi primaer
1.937500,- for 2026

Info formuesverdi

Formuesverdi lot seg ikke innhente fra Skatteetaten.
Beregnet formuesverdi er basert pé 25% av forventet verdi, kr.
7750 000,-

Det tas forbehold om endelig formuesverdi.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Det vil ogsa veere arlige utgifter knyttet til privat vei og felles
kloakkpumpe. Snemaking utgjer ca 2500, - for Fjellveien 37 og
strem til kloakkpumpe er ca 300,-/mnd i stram.

Falgende er utfert péa felles kloakkpumpe siste 4-5 ar:
-montert nytt stremskap

-gravd ned glassfibertank

-montert nye pumper

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

| Matrikkelbrevet er boligen registrert som en Enebolig med
hybel/sokkelleilighet. Det er etablert en hybeldel i huset idag,
men det er felles inngang. For at hybeldelen skal veere i
henhold til godkjente tegninger méa vindu i stuen erstattes
med en der (type balkongdar)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert 06.11.1974.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 6. november 1974

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/107/1651:

21.011972 - Dokumentnr: 329 - Bestemmelse om gjerde

- Det erikke tillatt & sette opp gjerde mellom Fjellveien 37 og
Fiellveien 29.

- Fjellveien 29 har tinglyst rett til bruk av sti over Fjellveien 37
sitt nord-vestre hjgrne for adkomst til Langvannet. Merk at her
er sti erstattet med trapp i terrenget. Fjellveien 37 har ogsé rett
til bruk av anlagt trapp ned til Langvannet.

26.081972 - Dokumentnr: 4468 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn

29.051973 - Dokumentnr: 3606 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:51
Bestemmelse om vedlikehold

1910.1973 - Dokumentnr: 6551 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:50
Bestemmelse om tilkobling av privat kloakkpumpeanlegg

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Frittiggende smahusbebyggelse,
Felles avkjarsel og Offentlig friomrade int. reguleringsplan
Fjellhamarskogen og Friomrade rundt Langvannet. For gvrig
ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Boligbebyggelse, Naveerende og Grannstruktur, Ndveerende i
kommuneplanens arealdel.

| tillegg ligger eiendommen i omradet avsatt til Friomrade,
Naveerende og Vassdragsbelte klasse 1 RPR i
Kommunedelplaner. Innenfor vernesonen gjelder et generelt
byggeforbud.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilh@rende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Interessenter bes sette seg inn i gjeldende regulering pa
eiendommen.

Eiendommen ligger under marin grense og innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred og flom.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei. Utgifter til
vedlikehold deles med gvrige hus i stikkveien.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet privat kloakkpumpeanlegg. Utgifter
til vedlikehold deles med gvrige hus i stikkveien.

Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Boligen erregistrert som enebolig med hybel/ sokkelleilighet
0g 2 bruksenheter (HO101 0g UO101).

Hybeldel er etablert i deler av u.etasjen. Merk at vindu i
stuedelen mé erstattes av en dar for & veere iht godkjent
tegning.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Dato siste feiing av Nedre Romerike brann- og redningsvesen
IKS: 01.12.2025

Dato for siste tilsyn: Tilsyn 0112.2025 - Tilsyn med avvik
Awvik 1: Eier har ikke sgrget for at brannforebygger har
tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget.

Kommentar: Sotluke er plassert slik at vi ikke far utfart varjobb
pa en tilfredsstillende mate.

Awvik 2: Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget fungerer
som forutsatt.

Kommentar: Plate av ubrennbart materiale pa gulv mangler
under og foran ditt ildsted. Platen skal rekke minst 300 mm ut
foran ildstedets fremkant, med mindre annet star beskrevet i
monteringsanvisningen.

Grunnboksdato
Onsdag, 9. september 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7750 000,00 (Prisantydning)

7750 000,00 (Kontraktsum totalt)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
193 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

195100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
213 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring

)

7 945100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7963 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er

viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

PROAKTIV.NO

ol



52

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Oddvar Kristian Fritsvold

Tilbud pa lanefinansiering
Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
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viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 58 00O (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad (utsatt betaling av
vederlag) kr4 500,00, Markedspakke kr28 800,00,
Oppgjershonorar kr 6 900,00, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr15 000,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 58 840.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Hjemmelserklaering kr 545,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 26 000,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 33 590.

Totale kostnader kr. 92 430.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfegring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgaérisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Dadsbo

Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfert ved overtagelse.

Det gjares spesielt oppmerksom péa at dette er salg av
eiendom for et degdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

Dato salgsoppgave
10.9.2026
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(®) Fjellveien 37, 1470 LGRENSKOG

VEDLEGG

#E gnr. 107, bnr. 1651

Sum areal alle bygg: BRA: 191 m? BRA-i: 160 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 03.09.2026 Rapportdato: 09.09.2026 Oppdragsnr.: 20000-1946 Eiendomsverdi ref nr: SK1334

Autorisert foretak: Verdico AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljp bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og @vrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

(A

Uavhengig Takstingenigr

Kato Malvik

kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

N
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Fiellveien 37, 1470 LBRENSKOG
Gnr 107 - Bnr 1651
3222 LARENSKOG

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN FBLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt rundt
1973 og er med det ca 53 ar gammelt og i all hovedsak
opprinnelig stand konstruksjonsmessig, men med normale
oppgraderinger og vedlikehold utfgrt siden. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra
byggear. Det er gjort en del alders vurderinger, og siden boligen
er 53 ar gammel, vil det vaere bygningsdeler som naermer seg en
alder som normalt kan forventes. Det er ogsa bygningsdeler som
har passert den alder som normalt kan forventes, selv om de
fortsatt er i bruk og tilsynelatende fungerer normalt. Vedlikehold
av slike bygningsdeler er viktig, og kan utsette behovet for
skifte/oppgraderinger med mange ar. Boligen fremstar i normal
stand og normal slitasje i forhold til alder, men boligen fremstar
alti alt som et et objekt med behov for utskiftinger og er det
vurdert a veere behov for oppgraderinger og vedlikehold i arene
som kommer. Det henvises til konstruksjoner for ytterligere
beskrivelser og vurderinger.

Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med metallplater med ru overflate, med
undertaktekking trolig av pappshingel fra byggear. Besiktiget fra
taket.

Presisering;

Type materiale gjgr at jeg vurderte det dithen at jeg ikke ville ga
utenfor fastmontert stige. Dette gjgr at besiktigelsen er gjort visuelt
og omfatter kun godt synlige forhold fra stigen.

Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Skorstein over tak, helbeslatt med beslag.

Ca 18° takvinkel og tekking med ru overflate.

Kommentar;

Takvinkel 14-27 grader kan sikres med middels ru overflate og er

ikke avhengig av tilleggsikring, ifglge Sintefs 525.931 Sngfangere

Det er saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket
er av rupanel, og det er kaldtloft.

Ytterveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og staende
bordkledning.

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg
stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det
ble utfgrt ca 10 stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde
bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vaere
panelbord pa denne boligen som har stgrre skader.

Ved tilfeldig kontroll, ble det avdekket lufting mellom
kledningsbordene og konstruksjonen.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 20000-1946
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Kommentar;

Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme
punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.
Ytterdgren er i treverk med sideglassfelt.

Terrassedgrene (2 stk) er av treverk med 2-lags glass.

Det er terrasse i betong med smijernsrekkverk pa understgttende
konstruksjon i betong. Adkomst fra stuen.

Staltrapp fra vaskerommet i 1.etasje og til terrenget. Trapper med
betongheller pa uteomradene.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er belagt med laminat, teppe og belegg.

Vegger har tapet, trepanel og malte, glatte flater. Himling har
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Betong mot terrenget i
underetasjen.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom i stuen og pa det minste
soverommet i 1.etasje, samt stuen i hybelen og hall m/trapp/stue i
underetasjen. Det ble kontrollert i retning yttervegger pa 12
punkter og pa 20 punkter i 2 meters radius rundt laseren.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er
blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak
var heller ikke praksis pa oppfgringstidspunktet.

Det er elementpipe, vedovn i underetasjen, kombi ved og
parafinovn i 1.etasje og sotluke/feieluke i underetasjen.

Gulvet er belagt med laminat, og veggene er kledd med plater.
Hulltaking er foretatt i stuen i underetasjen pa hjgrnet i nord-vestlig
retning.

Det er lakkert tretrapp med teppe pa trinnene.
Innvendige dgrer er utfgrt som finerdgrer.

Bygningen er visuelt undersgkt med hensyn til synlige tegn pa
skadedyr og fuktkrevende insekter. Kontrollen er begrenset til
tilgjengelige og synlige bygningsdeler. Skjulte konstruksjoner er ikke
undersgkt med mindre annet er sarskilt angitt.

VATROM G4 til side

Vatrom > Underetasje » Bad/WC;

Flislagte gulv, flisplater pa vegger og himlingsplater.

Enkel servant med ettgreps blandebatteri. Dusjomrade med garnityr
Naturlig avtrekk via klaffventil.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i omrade med dusjen.
Hulltaking er ikke utfgrt. Ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen
bestar den aktuelle innerveggen av et prefabrikkert veggelement
med cellekjerne av papp/papir, uten tradisjonelt hulrom med
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bindingsverk og isolasjon. Konstruksjonen er derfor ikke egnet for
ordinzer hulltaking og fuktmaling med pigger inne i veggen.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til a indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, seerlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

Vatrom » 1.etasje > Bad/WC;

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater.

Profilert lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Dusjomrade med garnityr. Ventil i himlingen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i omradet ved
innredningen.

Hulltaking er ikke utfgrt. Ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen
bestar den aktuelle innerveggen av et prefabrikkert veggelement
med cellekjerne av papp/papir, uten tradisjonelt hulrom med
bindingsverk og isolasjon. Konstruksjonen er derfor ikke egnet for
ordinaer hulltaking og fuktmaling med pigger inne i veggen.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til a indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, seerlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

Vatrom » 1.etasje > Vaskerom;

Gulvbelegg(lagt laminat oppd), malte/tapetserte flater og
himlingsplater. Slett lys enkel innredning. Utslagsvask i stal med
ettgreps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin.

Det er ett sluk i rommet. Dette er plassert i omradet under
utslagsvasken.

Hulltaking er ikke utfgrt. Ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen
bestar den aktuelle innerveggen av et prefabrikkert veggelement
med cellekjerne av papp/papir, uten tradisjonelt hulrom med
bindingsverk og isolasjon. Konstruksjonen er derfor ikke egnet for
ordinaer hulltaking og fuktmaling med pigger inne i veggen.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste
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alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, szerlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken > Underetasje » Kjgkken;

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er oppvaskkum av stal.

Ingen ventilering fra kjgkken.

Kjokken > 1.etasje » Kjgkken;

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er oppvaskkum av stal. Opplegg for vaskemaskin. Komfyrvakt
etablert.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede og/eller
klemte skjgter. Inntak og stoppekran i boden i underetasjen.
Innvendige avlgpsrgr er av ABS-plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Denne typen
ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke
dagens krav. Det er ingenting som tyder pa at ventileringen i boligen
ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales
nye eier a vurdere tiltak for 3 tilpasse annerledes bruk.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank plassert i kiskkenbenken i
1.etasje. Overlgp fra sikkerhetsventilen til vannlasen.

Rgykvarslere og handslokkerapparat registrert i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av fjell.

Fuktsikringen er ukjent. Materialet brukt til & opparbeide boligens
tomt og fundament er ukjent.

Grunnmuren er av betong med teglsteinsforblending pa de fleste
synlige fasader av grunnmuren.

Kommentar;

Det er ikke registrert synlige symptomer pa setninger eller andre
skader pa tilgjengelige og synlige flater ved befaring. Undersgkelsen
er basert pa synlige og tilgjengelige flater. Store deler av
konstruksjonen er skjult bak innvendige overflater og/eller under
terreng, noe som begrenser muligheten for full teknisk vurdering.
Eventuelle skjulte forhold som avdekkes etter riving, eller ved
graving mot muren, kan derfor ikke utelukkes.

Forstgtningsmurene er av betong mot langvannet og betongstein
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flere steder pa eiendommen.

Kommentar;

Forstgtningsmuren i betong mot Langvannet er kun undersgkt fra
oversiden. Nedsiden er vanskelig tilgjengelig og kunne ikke
undersgkes. Det kan derfor vaere skader eller avvik pa muren som
ikke er synlige fra tilgjengelig omrade.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unnga ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget bgr
ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.

Utvendige avlgpsledninger er av ukjent type og antatt fra 1973.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Ifglge egenerklaeringen samarbeider 7 eiendommer om et felles
kloakkpumpeanlegg.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og antatt fra 1973.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det er nedgravd parafintank i stal fra 1973. Ifglge egenerklaeringen
ble fyringsanlegget omlagt til bioparafin i 2022 av Geir Amundsen
parafinservice. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

30

20

Bygninger oppfgrt fgr 1985 kan inneholde materialer som i dag
klassifiseres som farlig avfall. Dette kan blant annet gjelde
asbestholdige produkter (for eksempel i plater, rgrisolasjon,
ventilasjonskanaler, gulvbelegg m.m.) samt PCB-holdige

10
komponenter i eldre isolerglassvinduer og fugemasser.

Iy

Det er ikke foretatt miljgkartlegging eller materialprgver i
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av slike materialer kan derfor ikke utelukkes.

Antall

. TGO: Ingen avvik

Ved rehabilitering, ombygging eller riving ma det paregnes at
TG1: Mindre eller moderate avvik

det kan vaere behov for miljgkartlegging og seerskilt handtering
i henhold til gjeldende regelverk. Materialer som inneholder
asbest eller PCB skal handteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . . .
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje og uthus er ikke tilstandsvurdert, selv om det er
Anslag pé utbedringskostnad gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
3 © [Verdico] 2026-
Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
2 annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebzerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

1
Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
_ utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
g bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
0o < konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og

Tiltak under kr 20 000 tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sammenheng.

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > Underetasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Det mangler avtrekk eller kullfilterventilator pa
kjgkkenet

Kostnadsestimat: Under 20 000

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Det er registrert
alders- og slitasjerelaterte forhold ved vinduene.
Enkelte vinduer er vanskelige a apne og lukke, og det
er registrert slitasje og sprekker i treverket pa enkelte

karmer.
© vatrom > Underetasje > Bad/WC > Generell Gatil side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. ~
&) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm.
© vatrom > 1.etasje > Bad/WC > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. )
&) Utvendig > Terrassedgrer Ga til side
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Balkongdgrene har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Det er ogsa registrert
0 Vitrom > 1.etasje > Vaskerom > Generell Ga til side noe alders- og slitasjerelaterte forhold ved dgrene.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 4} Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er registrert ujevnheter i trapper som er bygget
med betongheller mot terreng og staltrappen, noe
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK som tyder pa ustabile grunnforhold og bevegelse i
underlaget.
@  Utvendig > Taktekking e Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
Store deler av taket i nordlig retning av taket er dekket forskrifter.
av mose. Mose holder pa fuktighet og kan over tid Det mangler handlgper pa en side i trappelgpet. Dvs
forsterke frostsprengning og akselerere nedbryting av at den listen, stangen eller det handtaket som er
overflaten. montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
Det er pavist at taktekkingen er bulket stedvis gar opp eller ned mangler.
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
@ Innvendig > Overflater - gulv Gatil side
@)  Utvendig > Takrenner, nedlgp og beslag Gatil side Overflater har en del slitasje. Selv om ikke slitasjen
Takrenner er delvis fulle av mose i nordlig retning. vurderes som unormal, er det vurdert & vaere et
Dette gjgr at takrennene har nedsatt funksjon. behov for utskifting.
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side @  Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Det er registrert fuktskjolder pa undertaket ved pipen. Overflater har en del slitasje. Selv om ikke slitasjen
Tidligere fuktpakjenning f@r nytt pipebeslag ble vurderes som unormal, er det vurdert a vaere et
etablert i 2021. Undertaket er beholdt og merker behov for utskifting.
antas a stamme fra fgr dette skiftet.
Det er mangelfull kondensisolering av rgr og
ventilasjonskanaler ved kassen og gjennomfgringene i
takkonstruksjonen. @  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm i begge
etasjer. Dette er registrert i stuen/hall med trapp i
underetasjen og i stuen i 1.etasje. Total nivaforskjell er
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side 32 mm, mélt gjennom rommene.
Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting).
Utfgres gjerne med «lusinger» pa slik kledning.
Py Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
? sokkeletasje)
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
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Det er foretatt fuktmaling i svill i utforet kjellervegg
under terreng. Malingen viste ca 20 vektprosent i
treverket (nordisk gran). Verdien ligger i et omrade
hvor det over tid kan veere risiko for muggvekst. Det
er ikke registrert synlige skader ved
befaringstidspunktet, men maleresultatet indikerer
forhgyet fuktbelastning.

Arsaksforholdet vurderes & vaere sammensatt.
Bygningen er fra 1973, og fuktpavirkning fra grunn og
eventuelt redusert funksjon i drenering over tid kan

Basert pa bygningens alder og tidstypiske utfgrelse, er
det lite trolig at eksisterende drenering og fuktsikring
oppfyller dagens funksjonskrav. Under befaring ble
det registrert fuktighet i underetasje, med fuktig
trevirke og kjellerlukt, som er symptomer pa langvarig
fuktbelastning. Disse forholdene kan vaere forenlige
med mangelfull eller utlevd drenering/fuktsikring,
men andre arsaker kan ogsa bidra til situasjonen.

Det er pavist fuktskjolder i kjpkkengulvet ved
varmtvannsberederen og i omradet under
sikkerhetsventilen. Fuktsgk utfgrt og skjoldene
vurderes tgrre. Forholdet kan stamme fra montering
eller lignende.

Kjgkkenet er eldre og har som overflater ellers
bruksslitasje.

Vétrom > Underetasje > Bad/WC > Tilliggende 4 til si

Apninger i rekkverk pa terrasse er ikke i henhold til Ga til side

krav i dagens forskrifter. Maks apninger etter dagens
krav er 10 cm.

Rekkverket pa terrassen er for lavt i forhold til dagens
krav. Dagens krav til rekkverkshgyder er 100 cm.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det mangler handlgper pa en side i trappelgpet. Dvs
at den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man

bidra til gkt fuktbelastning mot yttervegg under 4} Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side konstruksjoner vitrom 4r oop eller ned mangler
terreng. | tillegg er konstruksjonen utfgrt som en . . . . . . . garopp gler.
tforet og isolert vegg pa innsiden av grunnmur, noe Det er registrert flassing og avskalling av maling pa Vatrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hgy Det er ikke foretatt rad sl b ter hell
u Kient risikokonstruksion. Slike Igsni ! K grunnmur utvendig. Skadene er lokalisert til nedre del alder. Pa grunn av veggens oppbygning er det ikke h et er ikke Toretatt radonmalinger, og bygget er heller
S(,Jm erenigen r|.5| okonstruksjon. Slike Igsninger kan av muren nar bakkeniva. Dette vurderes a veaere mulig a kontrollere skjulte deler av konstruksjonen ikke utfgrt med radonsperre.
gi redusert uttgrking og fare for kondensdannelse . . R . X X R X
. N R forarsaket av fukttransport i murverket, trolig som ved ordinar hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
mellom kald murvegg og innvendig konstruksjon, X R 2 iy ; . i o
X fglge av kapilleert fuktopptrekk fra grunnen. skjult fuktpavirkning eller skader. og ildstedet i underetasjen. Dette gker risikoen for at
seerlig der det er etablert dampsperre. Registrerte tegn pa fukt i underetasjen stgtter denne 1gr ell t k. t b bart gul terial
glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale.
vurderingen. Fukt presses ut gjennom porestrukturen Dette kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.
og svekker vedheft i maling. o
€ & . . . Gatil side Apninger i rekkverk og mellom trinnene er stgrre enn
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side :(Iatrt:m: _]"etasl?: Bad/WC > Tilliggende dagens forskriftskrav til innvendige trapper.
N ) . onstruksjoner vatrom X X i
Dgrene subber noe i terskler og tar noe i karmene. ) Vitrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hgy Det n.1angler handligper pa vegF i trappelgpet. Dvs at
@) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side alder. P& grunn av veggens oppbygning er det ikke den listen, stangen eller det handtaket som er
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i mulig a kontrollere skjulte deler av konstruksjonen rr:ontert langs trappelgpet som man holder i nér man
~ o muren. Gjelder mur i betongstein. ved ordinar hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes gar opp eller ned mangler.
©  Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gadtlside skjult fuktpavirkning eller skader. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
Det er pavist inntrekksveier for gnagere gjennom kontrollerer det elektriske anlegget.
manglende lusinger/musesperre.
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
P4 deler av eiendommen er terrenget tett beplantet Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
_ o og opparbeidet med bed inntil grunnmuren. Dette gir konstruksjoner vitrom
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gafilside redusert uttgrking og kan medfgre gkt fuktbelastning Vétrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hgy
Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type mot grunnmur og fuktsikring. Det er ogsa registrert alder. Pa grunn av veggens oppbygning er det ikke
skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig forhgyede fuktverdier i rom under terreng pa denne mulig & kontrollere skjulte deler av konstruksjonen
funksjon. siden av boligen. ved ordinaer hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes
skjult fuktpavirkning eller skader.
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga il side Py Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
ABS plastrar er eldre enn 33 &r og har derfor usikker “"inkl. overvann og avlgp fra drenering Kjpkken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Gatilside
fremtidig funksjon. Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran). innredning
Type vann og avlgpsledning er ukjent og det er derfor Kjskkenet er eldre og har som overflater ellers
vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon. bruksslitasje.
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank =~ Gatilside
Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig _ o
stikkontakt. Dette er ikke i trad med gjeldende @)  Tomteforhold > Nedgravet parafintank b HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
)
forskriftskrav for fast tilkobling av elektrisk utstyr med Parafintank for bioolje har en alder som medfgrer
effekt over 1,5 kW. NEK 400 krever fast tilkobling pa usikker fremtidig funksjon. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
egen kurs for & ivareta sikkerhet og belastning.
o Kjgkken > Underetasje > Kjskken > Overflater og ~ Galfilside
&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galtilside “ innredning
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Fiellveien 37, 1470 LGRENSKOG Verdico AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1651 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1974

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater med ru overflate, med undertaktekking trolig av pappshingel fra byggear. Besiktiget fra taket.

Presisering;
Type materiale gj@r at jeg vurderte det dithen at jeg ikke ville ga utenfor fastmontert stige. Dette gjgr at besiktigelsen er gjort visuelt og omfatter kun godt
synlige forhold fra stigen.

Arstall: 1999 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Store deler av taket i nordlig retning av taket er dekket av mose. Mose holder pa fuktighet og kan over tid forsterke frostsprengning og akselerere
nedbryting av overflaten.

» Det er pavist at taktekkingen er bulket stedvis

 Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Mose og lignende bgr fjernes for a forlenge levetiden. Videre vekst av mose kan forkorte levetiden pa tekkematerialet. Dersom dette ikke fglges opp, kan
det pa sikt fgre til at utstyr sprekker eller Igsner, og til gkt fare for fuktinntrengning ved kraftig nedbgr. Det anbefales regelmessig kontroll og fjerning av
mose for a begrense fuktopphopning og forlenge takets levetid.

» Bulkete plater kan gi redusert tetthet i skjgter og innfestinger over tid. Forholdet bgr holdes under oppsikt, og plater bgr justeres eller skiftes dersom
deformasjonene utvikler seg eller det oppstar tegn til lekkasje.

e Alder gjgr at taket gradvis blir mindre motstandsdyktig mot veer og belastning. Det kan fungere i flere ar til, men det ma paregnes behov for utskifting
eller ny tekking i arene som kommer.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av taket. Dette kan bidra til a forlenge levetiden og redusere risikoen for lekkasjer.

(JZ Takrenner, nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
e Takrenner er delvis fulle av mose i nordlig retning. Dette gjgr at takrennene har nedsatt funksjon.

Konsekvens/tiltak

« Arlig sjekk av beslag, takrenner og vindsperre for tegn pa lekkasjer og/eller fukt. Takrenner ma jevnlig renses. Konsekvenser av stiende vann i takrenner
og nedlgp er at vann fryser, utvider seg og sprenger taktekking, takrenner eller nedlgp. Vann renner ned langs yttervegger, og gdelegger murpuss, maling
og treverk. Over tid kan det fgre til sprekker i grunnmuren og fuktopptak i kjelleren.

Skorstein over tak

Beskrivelse

Skorstein over tak, helbeslatt med beslag.

Sngsikring
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20000-1946 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 12 av 32

FJELLVEIEN 37

Fjellveien 37, 1470 LARENSKOG Verdico AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1651 Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
3222 LBRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

Ca 18° takvinkel og tekking med ru overflate.

Kommentar;
Takvinkel 14-27 grader kan sikres med middels ru overflate og er ikke avhengig av tilleggsikring, ifglge Sintefs 525.931 Sngfangere

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Det er saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket er av rupanel, og det er kaldtloft.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert fuktskjolder pa undertaket ved pipen. Tidligere fuktpakjenning fgr nytt pipebeslag ble etablert i 2021. Undertaket er beholdt og merker
antas a stamme fra fgr dette skiftet.

¢ Det er mangelfull kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler ved kassen og gjennomfgringene i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Skjolder indikerer at taket tidligere kan ha hatt lekkasje, og det er bekreftet at enkelte detaljer har veert utette. Det er ikke pavist tegn til pagaende
lekkasje pa befaringsdagen.

Ingen tiltak vurderes som ngdvendige na. Forholdet anses som historisk, men bgr holdes under jevnlig oppsikt. Dette er en generell anbefaling da det er
knyttet risiko til kaldloft og gjennomfgringer i yttertak.

* Det anbefales a etterisolere rgrene helhetlig, ventilasjonskanaler og andre aktuelle installasjoner for & redusere faren for kondensdannelse og
fuktbelastning pa tilliggende konstruksjoner.

(37 vttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og staende bordkledning.

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det ble utfgrt ca 10
stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vzere panelbord pa denne boligen som
har stgrre skader.
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Tilstandsrapport

Ved tilfeldig kontroll, ble det avdekket lufting mellom kledningsbordene og konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting). Utfgres gjerne med «lusinger» pa slik kledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende musetetting gker risikoen for at mus kan komme inn bak kledningen og videre inn i konstruksjonen. Dette kan fgre til skader og ulemper
dersom mus fgrst kommer inn. Det anbefales & etablere egnet musetetting der dette mangler.

1% Vinduer

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Kommentar;
Punkterte glass kan veere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type vaer og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Det er registrert alders- og slitasjerelaterte forhold ved vinduene. Enkelte
vinduer er vanskelige a apne og lukke, og det er registrert slitasje og sprekker i treverket pa enkelte karmer.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke vurdert a veaere behov for utskifting av vinduene per i dag, men det ma paregnes jevnlig vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette
behovet for utskifting. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig overflatebehandling, kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, samt
smgring og justering av mekaniske deler.

Vedlikehold anbefales pa samtlige av boligens vinduer. Det bemerkes at vinduene, som er fra 1974, har lavere isolasjonsverdi og energistandard enn det
som gjelder for nye vinduer etter dagens krav.

2D vtterdprer

Beskrivelse
Ytterdgren er i treverk med sideglassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.

Konsekvens/tiltak
« Apningen mellom dgrblad og karm bgr utbedres for 4 sikre tilfredsstillende tetthet. Forholdet kan fgre til trekk, varmetap og gkt energiforbruk.

(JZD Terrassedgrer

Beskrivelse
Terrassedgrene (2 stk) er av treverk med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Balkongdgrene har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Det er ogsa registrert noe alders- og slitasjerelaterte forhold ved dgrene.

Konsekvens/tiltak

e Terrassedgrene fungerer i hovedsak ved befaringen, men alder og registrert slitasje gir usikkerhet om fremtidig funksjon. Det anbefales normalt
vedlikehold og justering av overflater, beslag og bevegelige deler for a forlenge levetiden. Selv om utskifting ikke vurderes ngdvendig pa
befaringstidspunktet, ma det forventes kortere gjenvaerende levetid enn for nyere dgrer. Dgrene har ogsa lavere isolasjonsevne og energistandard enn
dagens dgrer.

Terrasse

Beskrivelse

Det er terrasse i betong med smijernsrekkverk pa understgttende konstruksjon i betong. Adkomst fra stuen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
» Apninger i rekkverk pa terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Maks dpninger etter dagens krav er 10 cm.

* Rekkverket pa terrassen er for lavt i forhold til dagens krav. Dagens krav til rekkverkshgyder er 100 cm.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

 For & lukke avviket, ma rekkverkshgyden justeres opp. Vurderes av ny eier. Skjgnn er brukt til & vurdere rekkverket og da er det ikke vurdert a vaere noen
fare for sikkerheten selv om rekkverket er lavere enn dagens krav.

(3% utvendige trapper

Beskrivelse
Staltrapp fra vaskerommet i 1.etasje og til terrenget. Trapper med betongheller pa uteomradene.
Vurdering av avvik:

* Det er registrert ujevnheter i trapper som er bygget med betongheller mot terreng og staltrappen, noe som tyder pa ustabile grunnforhold og bevegelse
i underlaget.

» Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det mangler handlgper pa en side i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Mindre skjevheter eller bevegelser i en utvendig trapp er ikke uvanlig og gir normalt ingen alvorlige konsekvenser for konstruksjon eller bruk. Dersom
dette f.eks skyldes telehiv, kan dette over tid pavirke konstruksjonen ytterligere i form av at den kan bli skjevere og mer ustabil, men forholdet vurderes
ikke som kritisk.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det bgr monteres rekkverk, slik at trappen er sikret med rekkverk pa begge sider

* Manglende handlgper pa én side gjgr det mindre trygt for enkelte brukergrupper a bevege seg i trappen. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, og vil bidra til
tryggere bruk og bedre tilgjengelighet i daglig bruk.

INNVENDIG

(37 overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er belagt med laminat, teppe og belegg.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasje. Selv om ikke slitasjen vurderes som unormal, er det vurdert & veere et behov for utskifting.

Konsekvens/tiltak
* Skader/slitasje har lav konsekvensgrad. Generelt er innvendige overflater og innredninger forhold som i stor grad er av avhengig av smak, gnsker og
behov. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger har tapet, trepanel og malte, glatte flater. Himling har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasje. Selv om ikke slitasjen vurderes som unormal, er det vurdert a vaere et behov for utskifting.

Konsekvens/tiltak
 Skader/slitasje har lav konsekvensgrad. Generelt er innvendige overflater og innredninger forhold som i stor grad er av avhengig av smak, gnsker og
behov. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

(JZ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Betong mot terrenget i underetasjen.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet mellom i stuen og pa det minste soverommet i 1.etasje, samt stuen i hybelen og hall m/trapp/stue i underetasjen. Det ble
kontrollert i retning yttervegger pa 12 punkter og pa 20 punkter i 2 meters radius rundt laseren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm i begge etasjer. Dette er registrert i stuen/hall med trapp i underetasjen og i stuen i 1.etasje. Total nivaforskjell
er 32 mm, malt gjennom rommene.

Konsekvens/tiltak
e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

¢ Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved tegn til videre bevegelser bgr forholdet vurderes av radgivende ingenigr.

e Skjeve gulv kan ogsa gi mindre praktiske utfordringer ved mgblering og innredning, som at skap og hyller star noe skjevt eller ma justeres ved montering.

Slike forhold pavirker normalt ikke bruken av boligen i vesentlig grad.

Alle typer gulvbelegg har krav til underlaget og det vil veere ngdvendig med oppretting fgr eksempelvis legging av ny parkett. Dersom man legger parkett
eller andre belegg uten a hensynta underlaget vil det hgyst sannsynlig medfgre oppsprekking i skjgter og knirk.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak var heller ikke
praksis pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i utleieboligen
er sa lavt som det er praktisk mulig a f4 til. Arsmiddelverdien skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gijennomfgres dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe, vedovn i underetasjen, kombi ved og parafinovn i 1.etasje og sotluke/feieluke i underetasjen.

Vurdering av avvik:
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o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke og ildstedet i underetasjen. Dette gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart
gulvmateriale. Dette kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under ildsted og luker.

¢ Ved apning av sotluken kan glgr falle ut pa gulvet. lldfast plate beskytter brennbart gulv mot dette og reduserer risikoen for antennelse. Det anbefales &
montere ildfast plate under lukene. Sotlukestein kan ogsa vurderes som et kompenserende tiltak.

(I Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat, og veggene er kledd med plater. Hulltaking er foretatt i stuen i underetasjen pa hjgrnet i nord-vestlig retning.

Vurdering av avvik:

* Det er foretatt fuktmaling i svill i utforet kjellervegg under terreng. Malingen viste ca 20 vektprosent i treverket (nordisk gran). Verdien ligger i et omrade
hvor det over tid kan veere risiko for muggvekst. Det er ikke registrert synlige skader ved befaringstidspunktet, men maleresultatet indikerer forhgyet
fuktbelastning.

Arsaksforholdet vurderes & vaere sammensatt. Bygningen er fra 1973, og fuktpavirkning fra grunn og eventuelt redusert funksjon i drenering over tid kan
bidra til gkt fuktbelastning mot yttervegg under terreng. | tillegg er konstruksjonen utfgrt som en utforet og isolert vegg pa innsiden av grunnmur, noe
som er en kjent risikokonstruksjon. Slike Igsninger kan gi redusert uttgrking og fare for kondensdannelse mellom kald murvegg og innvendig konstruksjon,
saerlig der det er etablert dampsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Forhgyet fuktighet i lukkede konstruksjoner gir gkt risiko for mugg- og sopputvikling, spesielt der det er organiske materialer og begrenset uttgrking. Det
anbefales a vurdere tiltak som fjerning av utforing. Dersom rommet skal benyttes til opphold, ma konstruksjonen bygges opp med riktig fuktsikring, god
ventilasjon og oppvarming. Forholdet kan ogsa indikere svakheter ved drenering og bgr ses i sammenheng med bygningens ytre fuktsikring. Fagkyndig
vurdering anbefales fgr eventuelle tiltak iverksettes.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er lakkert tretrapp med teppe pa trinnene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk og mellom trinnene er stgrre enn dagens forskriftskrav til innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
« Apningene overstiger gjeldende krav og utgjgr en sikkerhetsrisiko, saerlig for barn, da det er gkt fare for at de kan falle giennom med sa store apninger.
Det anbefales & redusere apningene til under 10 cm, for eksempel ved & supplere med tette elementer eller ekstra spiler.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende handlgper pa én side gjgr det mindre trygt for enkelte brukergrupper a bevege seg i trappen. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, og vil bidra til
tryggere bruk og bedre tilgjengelighet i daglig bruk.
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(25D Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er utfgrt som finerdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Dgrene subber noe i terskler og tar noe i karmene.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket, ma dgrene justeres. Lav konsekvensgrad akkurat nd, men fortsetter utviklingen, vil dgren til slutt bli vanskelig & apne/lukke.

() skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Bygningen er visuelt undersgkt med hensyn til synlige tegn pa skadedyr og fuktkrevende insekter. Kontrollen er begrenset til tilgjengelige og synlige
bygningsdeler. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre annet er sarskilt angitt.

Vurdering av avvik:
 Det er pévist inntrekksveier for gnagere gjennom manglende lusinger/musesperre.

Konsekvens/tiltak
o Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader og hygieniske problemer.

* Det anbefales a tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre tilgang.

VATROM

UNDERETASJE > BAD/WC

@ Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, flisplater pa vegger og himlingsplater.
Enkel servant med ettgreps blandebatteri. Dusjomrade med garnityr. Naturlig avtrekk via klaffventil.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i omrade med dusjen.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat — presisering og forbehold (vatrom):

Det er vurdert kostnadsestimat for oppgradering av vatrommet. Basert pa registrerte forhold og vatrommets alder vurderes det at rommet ma paregnes
full rehabilitering, herunder utskifting av overflater, tettesjikt/membran, sluk, samt kontroll og eventuell utskifting av tilstgtende rgrinstallasjoner og
konstruksjoner.

Basert pa normalt omfang ved slike arbeider vurderes kostnaden a kunne ligge i omradet ca. 200 000 — 500 000 kroner, og sannsynligvis i gvre del av

intervallet. Estimatet er basert pa vanlige kostnader for rehabilitering av vatrom av tilsvarende stgrrelse og kompleksitet.

Ved oppgradering av vatrom under terreng bgr ogsa utvendige forhold som drenering, terrengfall og fuktsikring av grunnmur vurderes. Dette for a sikre at
konstruksjonen har gode forutsetninger fgr innvendige arbeider utfgres. Eventuelle utvendige tiltak er ikke inkludert i dette kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASJE > BAD/WC

(JZ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20000-1946 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 18 av 32

FJELLVEIEN 37

Fjellveien 37, 1470 LARENSKOG Verdico AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1651 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke utfgrt. Ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen bestar den aktuelle innerveggen av et prefabrikkert veggelement med cellekjerne av
papp/papir, uten tradisjonelt hulrom med bindingsverk og isolasjon. Konstruksjonen er derfor ikke egnet for ordinzer hulltaking og fuktmaling med pigger
inne i veggen.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, szerlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble
funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hgy alder. P3 grunn av veggens oppbygning er det ikke mulig & kontrollere skjulte deler av
konstruksjonen ved ordinzaer hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes skjult fuktpavirkning eller skader.

Konsekvens/tiltak

* P grunn av vatrommets alder er det gkt risiko for skjulte fukt- og materialskader. Eventuelle skader i veggelementene kan fgrst bli synlige nar badet
apnes eller bygges om. Ved fremtidig rehabilitering ma det derfor paregnes at veggkonstruksjonene ma kontrolleres naermere og eventuelt skiftes dersom
det avdekkes skader.

1.ETASJE > BAD/WC

D Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater.
Profilert lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Dusjomrade med garnityr. Ventil i himlingen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i omradet ved innredningen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Rommet bgr renoveres for 4 tilpasses annen bruk. Nye bad bgr bygges etter gjeldende teknisk forskrift og vatromsnormer.

Nar boligen skifter eier, vil vatrommet ofte bli utsatt for en annen og mer intensiv bruk enn tidligere. Dette kan fgre til at svakheter i eldre konstruksjoner
utvikler seg raskere. Risikoen for fuktskader gker betydelig nar badet brukes hyppigere etter en lengre periode med begrenset bruk. Dette gjelder spesielt
eldre bad hvor tettesjikt og konstruksjoner har passert sin forventede levetid.

Kostnadsestimat — presisering og forbehold (vatrom):

Det er vurdert kostnadsestimat for oppgradering av vatrommet. Basert pa registrerte forhold og vatrommets alder vurderes det at rommet ma paregnes
full rehabilitering, herunder utskifting av overflater, tettesjikt/membran, sluk, samt kontroll og eventuell utskifting av tilstgtende rgrinstallasjoner og
konstruksjoner.

Basert pa normalt omfang ved slike arbeider vurderes kostnaden & kunne ligge i omradet ca. 200 000 — 500 000 kroner, og sannsynligvis i gvre del av
intervallet. Estimatet er basert pa vanlige kostnader for rehabilitering av vatrom av tilsvarende stgrrelse og kompleksitet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASJE > BAD/WC

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen bestar den aktuelle innerveggen av et prefabrikkert veggelement med cellekjerne av
papp/papir, uten tradisjonelt hulrom med bindingsverk og isolasjon. Konstruksjonen er derfor ikke egnet for ordinzer hulltaking og fuktmaling med pigger
inne i veggen.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til a indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, seerlig pa belegg og plater.
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| dette badet er det fliser pa overflater og overflatespk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde vaert slik at det ble
funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

Vurdering av avvik:
o Vatrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hgy alder. P4 grunn av veggens oppbygning er det ikke mulig a kontrollere skjulte deler av
konstruksjonen ved ordinzer hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes skjult fuktpavirkning eller skader.

Konsekvens/tiltak

¢ P3 grunn av vatrommets alder er det gkt risiko for skjulte fukt- og materialskader. Eventuelle skader i veggelementene kan fgrst bli synlige nar badet
apnes eller bygges om. Ved fremtidig rehabilitering ma det derfor paregnes at veggkonstruksjonene ma kontrolleres naermere og eventuelt skiftes dersom
det avdekkes skader.

1.ETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Gulvbelegg(lagt laminat oppa), malte/tapetserte flater og himlingsplater. Slett lys enkel innredning. Utslagsvask i stal med ettgreps blandebatteri. Opplegg
for vaskemaskin.

Det er ett sluk i rommet. Dette er plassert i omradet under utslagsvasken.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Rommet bgr renoveres for a tilpasses annen bruk. Nye vatrom bgr bygges etter gjeldende teknisk forskrift og vatromsnormer.

Nar boligen skifter eier, vil vatrommet ofte bli utsatt for en annen og mer intensiv bruk enn tidligere. Dette kan fgre til at svakheter i eldre konstruksjoner
utvikler seg raskere. Risikoen for fuktskader gker betydelig nar vatrommen brukes hyppigere etter en lengre periode med begrenset bruk. Dette gjelder
spesielt eldre vatrom hvor tettesjikt og konstruksjoner har passert sin forventede levetid.

Kostnadsestimat — presisering og forbehold (vatrom):

Det er vurdert kostnadsestimat for oppgradering av vatrommet. Basert pa registrerte forhold og vatrommets alder vurderes det at rommet ma paregnes
full rehabilitering, herunder utskifting av overflater, tettesjikt/membran, sluk, samt kontroll og eventuell utskifting av tilstgtende rgrinstallasjoner og
konstruksjoner.

Basert pa normalt omfang ved slike arbeider vurderes kostnaden & kunne ligge i omradet ca. 200 000 — 500 000 kroner, og sannsynligvis i nedre del av
intervallet. Estimatet er basert pa vanlige kostnader for rehabilitering av vatrom av tilsvarende stgrrelse og kompleksitet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASIE > VASKEROM

D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen bestar den aktuelle innerveggen av et prefabrikkert veggelement med cellekjerne av
papp/papir, uten tradisjonelt hulrom med bindingsverk og isolasjon. Konstruksjonen er derfor ikke egnet for ordinzer hulltaking og fuktmaling med pigger
inne i veggen.

Det ble isteden utfgrt indikative fuktsgk med overflateinstrument pa vatrommets gulvbelegg. SINTEF Byggforsk (474.531) angir at fuktindikatorer kan
brukes til a finne forskjeller i fuktinnhold i eller like under et belegg, og at dette sarlig er aktuelt ved sveisede belegg og lignende, hvor man har kontroll
pa materiallagene. Metoden gir en indikasjon pa eventuelle fuktbelastede omrader i belegget eller underliggende plate.

Det ble fgrst tatt en referanseavlesning pa et omrade et stykke unna sluket, der konstruksjonen antas a vaere tgrr. Deretter ble det sgkt inn mot mer
fuktbelastede soner, som omradet ved sluket. Malingene viste ikke forskjeller i verdier, noe som indikerer at underlaget har samme fuktstatus neer sluket

som i referanseomradet.

Overflatesgk pa belegg gir likevel kun en indikasjon og kan ikke alene fastsla skadeomfang.
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Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet er fra 1973 og konstruksjonene har hgy alder. P& grunn av veggens oppbygning er det ikke mulig & kontrollere skjulte deler av
konstruksjonen ved ordinzer hulltaking. Det kan derfor ikke utelukkes skjult fuktpavirkning eller skader.

Konsekvens/tiltak

* P3 grunn av vatrommets alder er det gkt risiko for skjulte fukt- og materialskader. Eventuelle skader i veggelementene kan fgrst bli synlige nar badet
apnes eller bygges om. Ved fremtidig rehabilitering ma det derfor paregnes at veggkonstruksjonene ma kontrolleres naeermere og eventuelt skiftes dersom
det avdekkes skader.

KJBKKEN

UNDERETASIJE > KIBKKEN

‘D Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er oppvaskkum av stal.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder i kjgkkengulvet ved varmtvannsberederen og i omradet under sikkerhetsventilen. Fuktsgk utfgrt og skjoldene vurderes tgrre.
Forholdet kan stamme fra montering eller lignende.

* Kjpkkenet er eldre og har som overflater ellers bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Forholdet vurderes 3 ha begrenset betydning slik det fremstar i dag. Omradet bgr kontrolleres jevnlig for & avdekke eventuell pagaende lekkasje

o For & lukke avviket, ma overflatene pa kjgkkenet skiftes/vedlikeholdes. Skader/slitasje har lav konsekvensgrad og ngdvendigheten av
utbedringer vurderes av ny eier.

UNDERETASIE > KIGKKEN

5D Avtrekk

Beskrivelse

Ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det mangler avtrekk eller kullfilterventilator pa kjgkkenet

Konsekvens/tiltak
* Manglende avtrekk kan fgre til gkt belastning av fukt, matos og fett i rommet. For a lukke avviket bgr det etableres avtrekk til det fri. Kullfilterventilator
kan redusere lukt og fett, men erstatter ikke avtrekk av fuktig luft.

Forbehold til kostnadsestimat:

Det oppgitte kostnadsestimatet (under 20 000 kr) er et grovt anslag basert pa dagens registrerte tilstand, og tar primaert hgyde for levering og montering
av avtrekkshette med kullfilter samt ngdvendige tilpasninger. Etablering av avtrekk direkte til det fri kan vaere teknisk eller bygningsmessig vanskelig, og er
derfor ikke lagt til grunn for kostnadsestimatet. Estimatet omfatter heller ikke tilleggsarbeider som kan avdekkes ved naermere undersgkelser, slik som
behov for oppgradering av elektrisk anlegg, tilpasninger av kjgkkeninnredning eller andre bygningsmessige endringer.

Dette er ikke et pristilbud, men et orienterende intervall som kan variere betydelig avhengig av entreprengr, teknisk Igsning, materialvalg og eventuelle
forhold som avdekkes under arbeidets gang. Endelig kostnad ma innhentes fra kvalifisert fagperson fgr tiltak igangsettes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1.ETASJE > KIGKKEN

=,

2 Overflater og innredning

0

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er oppvaskkum av stal. Opplegg for vaskemaskin. Komfyrvakt etablert.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet er eldre og har som overflater ellers bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
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e For a lukke avviket, ma overflatene pa kjgkkenet skiftes/vedlikeholdes. Skader/slitasje har lav konsekvensgrad og ngdvendigheten av
utbedringer vurderes av ny eier.

1.ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

2 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede og/eller klemte skjgter. Inntak og stoppekran i boden i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

e Nar vannledninger blir eldre, gker risikoen for lekkasjer og plutselige skader, selv om anlegget fungerer i dag. Eldre rgr taler ofte mindre trykk- og
temperaturbelastning, og feil kan oppstd uten forvarsel. Regelmessig oppfglging anbefales.

2 Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av ABS-plastrgr.

Vurdering av avvik:
® ABS plastrgr er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
* Nar avigpsrer blir eldre, gker risikoen for sprekkdannelser, lekkasjer og tilstoppinger, selv om anlegget fungerer i dag. Slitasje innvendig i rgrene og

beleggoppbygging kan redusere gjennomstrgmning over tid. Skader kan oppsta uten forvarsel, og mindre lekkasjer kan vaere vanskelig 3 oppdage. Det
anbefales regelmessig oppfelging, og vurdering av utskifting ved symptomer som darlig avrenning, lukt eller fukt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er ingenting
som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier & vurdere tiltak for & tilpasse
annerledes bruk.

9 Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank plassert i kjigkkenbenken i 1.etasje. Overlgp fra sikkerhetsventilen til vannlasen.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt. Dette er ikke i trad med gjeldende forskriftskrav for fast tilkobling av elektrisk utstyr med
effekt over 1,5 kW. NEK 400 krever fast tilkobling pa egen kurs for a ivareta sikkerhet og belastning.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Tilkobling med stikkontakt kan fgre til overoppheting eller varmgang, og gir gkt risiko for feil og svekket brannsikkerhet. For & lukke avviket ma
varmtvannsberederen tilkobles fast av autorisert installatgr, i henhold til gjeldende standarder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Den begrensede kontrollen som inngar i tilstandsrapporten er ikke tilstrekkelig til & vurdere den tekniske tilstanden pa et anlegg med denne alderen.
Eventuelle feil eller svakheter kan derfor forbli uoppdaget. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en kvalifisert elektrofaglig person.

Det er ikke foretatt inngadende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter. Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til 3 kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Reykvarslere og handslokkerapparat registrert i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen bestar av fjell.

D Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikringen er ukjent. Materialet brukt til & opparbeide boligens tomt og fundament er ukjent.

Vurdering av avvik:

* Basert pa bygningens alder og tidstypiske utfgrelse, er det lite trolig at eksisterende drenering og fuktsikring oppfyller dagens funksjonskrav. Under
befaring ble det registrert fuktighet i underetasje, med fuktig trevirke og kjellerlukt, som er symptomer pa langvarig fuktbelastning. Disse forholdene kan
vare forenlige med mangelfull eller utlevd drenering/fuktsikring, men andre arsaker kan ogsa bidra til situasjonen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Utvendig fuktsikring og drenering har overskredet forventet levetid, og det er ikke observert tiltak eller gitt opplysninger som tyder pa fornyelse av
bygningsdelen siden byggear. Manglende eller svekket drenering gker generelt risikoen for fuktbelastning mot underetasje/kjeller, og dette er forhold som
bgr vurderes naermere over tid.

Ved hulltaking ble det pavist forhgyede fuktverdier i innvendig paforet vegg, men det kan ikke konkluderes med at dette alene skyldes svikt i fuktsikringen.
Feil oppbygning av veggen, med dampsperre og manglende uttgrkingspotensial, kan ogsa vaere en medvirkende érsak.

Tiltak ma vurderes helhetlig — bade innvendig og utvendig — slik at konstruksjonen samlet sett tilfredsstiller krav til uttgrking og fuktsikring. Eventuelle
utbedringer bgr koordineres med tiltak som omtales under «rom under terreng».

(32 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er av betong med teglsteinsforblending pa de fleste synlige fasader av grunnmuren.

Kommentar;

Det er ikke registrert synlige symptomer pa setninger eller andre skader pa tilgjengelige og synlige flater ved befaring. Undersgkelsen er basert pa synlige
og tilgjengelige flater. Store deler av konstruksjonen er skjult bak innvendige overflater og/eller under terreng, noe som begrenser muligheten for full
teknisk vurdering. Eventuelle skjulte forhold som avdekkes etter riving, eller ved graving mot muren, kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:

o Det er registrert flassing og avskalling av maling pa grunnmur utvendig. Skadene er lokalisert til nedre del av muren naer bakkeniva. Dette vurderes a
vaere forarsaket av fukttransport i murverket, trolig som fglge av kapilleert fuktopptrekk fra grunnen. Registrerte tegn pa fukt i underetasjen stgtter denne
vurderingen. Fukt presses ut gjennom porestrukturen og svekker vedheft i maling.

Konsekvens/tiltak

¢ Malingsavskalling i nedre del av grunnmur svekker overflatebeskyttelsen og gir gkt risiko for videre nedbrytning ved fukt og frostpavirkning. Tiltaket vil
normalt vaere 3 utbedre overflatebehandling med diffusjonsapen maling beregnet for fuktutsatte grunnmurer, men tiltaket bgr fgrst vurderes i
sammenheng med eventuell fuktsikring . Overflateskadene vurderes som estetiske, men kan ha funksjonell betydning over tid. TG2 er satt pa grunnlag av
synlig nedbrytning og vedlikeholdsbehov.

25D Forstptningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurene er av betong mot langvannet og betongstein flere steder pa eiendommen.

Kommentar;
Forstgtningsmuren i betong mot Langvannet er kun undersgkt fra oversiden. Nedsiden er vanskelig tilgjengelig og kunne ikke undersgkes. Det kan derfor
veere skader eller avvik pa muren som ikke er synlige fra tilgjengelig omrade.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Gjelder mur i betongstein.

Konsekvens/tiltak
» Skjevhetene vurderes ikke a vaere akutte, men muren bgr fglges med pa over tid for a avdekke eventuell videre bevegelse. Dersom det skjer endringer,
bgr det gjgres naermere undersgkelser for  finne arsaken og vurdere behovet for tiltak.

y

2

-3 Terrengforhold

Beskrivelse
Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig
fuktsikring og drenering. Terrenget bgr ha fall pd minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.

Vurdering av avvik:
* Pa deler av eiendommen er terrenget tett beplantet og opparbeidet med bed inntil grunnmuren. Dette gir redusert uttgrking og kan medfgre gkt
fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Det er ogsa registrert forhgyede fuktverdier i rom under terreng pa denne siden av boligen.

Konsekvens/tiltak
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* Forholdet kan bidra til gkt fuktbelastning pa grunnmur og konstruksjoner under terreng. Vegetasjon og jord bgr holdes noe unna grunnmuren, og
terrenget bgr vaere utformet slik at overflatevann ledes bort fra boligen. Forholdet ma sees i sasmmenheng med eldre drenering og registrert fukt i rom
under terreng.

(59 Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige avlgpsledninger er av ukjent type og antatt fra 1973. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Ifglge egenerkleeringen
samarbeider 7 eiendommer om et felles kloakkpumpeanlegg.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og antatt fra 1973. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).

¢ Type vann og avlgpsledning er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Ved en vannlekkasje kan manglende kjennskap til plasseringen av utvendig stengeventil forsinke avstengning av vannforsyningen. Det anbefales a
lokalisere og dokumentere plasseringen av stengeventilen.

Felles kloakkpumpeanlegg er avhengig av jevnlig ettersyn og vedlikehold for & opprettholde funksjonen. Det foreligger ikke opplysninger om alder,
servicehistorikk eller vedlikeholdsordning for anlegget. Dette bgr undersgkes naermere.

‘) Nedgravet parafintank

Beskrivelse
Det er nedgravd parafintank i stal fra 1973. Ifglge egenerklaeringen ble fyringsanlegget omlagt til bioparafin i 2022 av Geir Amundsen parafinservice. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidet.

Vurdering av avvik:
« Parafintank for bioolje har en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Pa grunn av tankens alder er det gkt risiko for korrosjon og lekkasje. Tanken bgr kontrolleres jevnlig, og utskifting ma paregnes dersom det avdekkes
svekkelser eller lekkasje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Apninger i rekkverk pa terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Maks apninger etter dagens krav er 10 cm.

* Rekkverket pa terrassen er for lavt i forhold til dagens krav. Dagens krav til rekkverkshgyder er 100 cm.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det mangler handlgper pa en side i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke og ildstedet i underetasjen. Dette gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart
gulvmateriale. Dette kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

. Apninger i rekkverk og mellom trinnene er stgrre enn dagens forskriftskrav til innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.
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* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

e For a lukke avviket, ma rekkverkshgyden justeres opp. Vurderes av ny eier. Skjgnn er brukt til 8 vurdere rekkverket og da er det ikke vurdert a veere noen
fare for sikkerheten selv om rekkverket er lavere enn dagens krav.

o Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
® Det bgr monteres rekkverk, slik at trappen er sikret med rekkverk pa begge sider

* Manglende handlgper pa én side gjgr det mindre trygt for enkelte brukergrupper a bevege seg i trappen. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, og vil bidra til
tryggere bruk og bedre tilgjengelighet i daglig bruk.

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i utleieboligen
er sa lavt som det er praktisk mulig 4 f4 til. Arsmiddelverdien skal veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gijennomfgres dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.
¢ Det anbefales & montere ildfast plate under ildsted og luker.

¢ VVed dpning av sotluken kan glgr falle ut pa gulvet. lldfast plate beskytter brennbart gulv mot dette og reduserer risikoen for antennelse. Det anbefales &
montere ildfast plate under lukene. Sotlukestein kan ogsa vurderes som et kompenserende tiltak.

« Apningene overstiger gjeldende krav og utgjgr en sikkerhetsrisiko, saerlig for barn, da det er gkt fare for at de kan falle giennom med sa store pninger.
Det anbefales & redusere apningene til under 10 cm, for eksempel ved a supplere med tette elementer eller ekstra spiler.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende handlgper pa én side gjg¢r det mindre trygt for enkelte brukergrupper a bevege seg i trappen. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, og vil bidra til
tryggere bruk og bedre tilgjengelighet i daglig bruk.

¢ Den begrensede kontrollen som inngdr i tilstandsrapporten er ikke tilstrekkelig til & vurdere den tekniske tilstanden pa et anlegg med denne alderen.
Eventuelle feil eller svakheter kan derfor forbli uoppdaget. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtA!izl)kong SUM LI ?5::;kongareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Underetasje 74 74
1.etasje 86 86 17
e —p— A " y o SUM 160 17
e Botang i (BRAH) SUM BRA 160
e B — —_— —
LInE. Nu BEK £ .
x| ' Uksared Romfordeling
| Baad (BRA-¢)
bl "— Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
; ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Canne | A 19
. Vindfang, hall m/trapp, stue, bod,
s | Underetasje . 8 / p’?
L . — - . kjgkken, hobbyrom, kjellerstue, bad/wc
R s etk
e = ’ ',".',\,1 8 hpne bulkargs Letasje Hall m/trapp, stue, bad/wc, vaskerom,
el 1 = s ’ kjpkken, soverom, soverom 2
s
s | Subvar : w BR ASaren ALK
] pra— = e (GUA) are 4 kv takhg
_ 2 Lok hayde (ALH) o ik Lovlighet
A 5 e e v Ar Mok
moghevied L heyde )
rones Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[¥lia  [INei

| - " Kommentar: ~ -Skiftet pipebeslag i 2021
-Omlegging fra oljefyr til bioparafin i 2022
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Garasje
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. 2
over flere etasjer og sa videre. Bruksareal BRAm
a » Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

N Etasle Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg (BRA-b) (TBA)
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Etasje 31 31
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to SUM 31

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. SUM BRA 31

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Etasje N
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
dette. i i i i .
Brukseerrlng som krever godkjenning, og som ikke er spkt k?ruksendret, Etasje Garasje
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Anne-Guri Fritsvold Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LBRENSKOG 107 1651 0 696.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjellveien 37

Hjemmelshaver
Fritsvold Oddvar Kristian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt omrade like ved Langvannet pa Fjellhamar. Et veletablert og barnevennlig villaomrade. Hanaborg stasjon
ligger ca. 8 minutters gange unna, og Oslo S kan nas pa ca. 20 minutter i bil. Oslo Gardermoen er en ca. 30 minutters kjgretur unna.
Servicemulighetene er mange. Det er kort vei til blandt annet Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby og Coop Mega Fjellhamar. Metro Senter og
Triaden Lgrenskog Storsenter tilbyr et variert utvalg av butikker og ligger kun en liten kjgretur unna. @nsker du ytterligere servicetilbud er
Stremmen Storsenter et av Norges stgrste kjspesentre med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Oslo ligger ogsa godt innenfor
rekkevidde. Av kulturelle tilbud kan populaere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er et levende kultursenter med blant annet kino, konserter,
festivaler, et flott bibliotek og kulturskole. For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i naerheten. Luhr skole og Nye Fjellhamar skole
ligger henholdsvis 10 til 15 minutters gange unna, mens Vangen og Framtia barnehager kan nas pa 10 minutter. Dette gjgr omradet ideelt for
familier som gnsker en trygg og praktisk hverdag.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog
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Fjellveien 37, 1470 LBRENSKOG Verdico AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1651 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 25.08.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Tegninger 23.08.1973 Plan, snitt og fasader-Bolig Gjennomgatt 3 Nei

Tegninger 22.07.1976 Plan, snitt og fasader-Garasje Gjennomgatt 1 Nei
Dato siste feiing:

Tilsynsrapport fra lokalt ;0 )¢ o202 Gjennomgatt 1 Nei

brann og redningsvesen . .
J g Dato for siste tilsyn:

Tilsyn 01.12.2025 - Tilsyn med avvik

Midlertidig brukstillatelse 06.11.1974 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fjellveien 37, 1470 LARENSKOG
Gnr 107 - Bnr 1651
3222 LBRENSKOG

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Eiendomsmegling AS GJenSIdlge ‘D

Egenerkleering

Fjellveien 37, 1470 LORENSKOG 25 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fiellveien 37 Fiellveien 37

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
1973

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tbf Forsikring AS-54

Informasjon om selger

Selger
Fritsvold. Anne-Guri
Selger

Fritsvold, Eivind

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpi arbeid

Nytt arbeid

212 Arstall
30+

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Flislegging vegger og gulv

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje rundt pipe. Utbedring av pipebeslag ble utfort av fagperson

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

FJELLVEIEN 37

Side 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Spesifiser hvilken type
7 hus samarbeider om felles kloaklpumpeanlegg som er knyttet til offentlig vann og avlep
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Stiltank som er 1 bruk til bioparafin.

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022
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16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Omlagt oljefyr til bioparafin.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Geir Amundsen parafinservice.

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kienner til
2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Side 4

FJELLVEIEN 37

o One

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

I:‘ Ja D Nei Vet ikke

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikkee relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 21025807
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Vedlegg

Egenerklaeringsskjema

Name Date
Eivind Fritsvold 2026-09-02

Identification

@ Eivind Fritsvold

Name

Anne-Guri Fritsvold

Identification

@ Anne-Guri Fritsvold

Date
2026-08-25

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
ignica
dhic Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

FJELLVEIEN 37
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Vedlegg

Lerenskog kommune

TEKMISHK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 107 Bnr.: 1651  Adresse: Fjellveien 37

Vannledning —— - —— Spillvannsledning — —— Overvannsledning —— —— - Avlgp felles = = = = Spillvannskanal mem == RAIL

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.

_—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.

FJELLVEIEN 37

Grunnkart N

&

Eiendom: 107/1651
Adresse:  Fjellveien 37

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

[N G ing

©Norkart 2026

Dato: 26.08.2026 UTM-32
Lerenskog kommune | Malestokk: 1:1000
—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm —— Eiendomsgr. omtvistet = mmw=  Hjelpelinje vannkant
= Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == == Hjelpelinje veikant teaRiee Hielpelinje fiktiv

s == Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg
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Kommuneplankart N
@v Eiendom: 107/1651 'I\
Adresse: Fiellveien 37 .

Utskriftsdato: 26.08.2026
Malestokk:  1:2000

Legrenskog kommune

e

=

e
o 4L p
I 1‘*‘*?' i

o A
©Norkart 2026
N
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

ol

Utskriftsdato: 26.08.2026

@ Lerenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 | Gardsnr. 107 Bruksnr. 1651 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjellveien 37, 1470 LORENSKOG

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

98 FJELLVEIEN 37

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024004

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.06.2026

Bestemmelser - nips/www.arealpianer.no/aze2/dokumenter/10001 Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%20av%20kommunestyret%2010.06.2026.pdf

Delarealer Delareal 576 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB
Delareal 121 m?
Arealbruk  Grgnnstruktur,Navaerende
OmradenavnG

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id
Navn
Status

Plantype

2024004
Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2003005

Differensiert forvaltning av vassdragene i Larenskog
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

11.06.2003

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/7530/00-8-06_Bestemmelser.pdf

Delareal 231 m?
Arealbruk Friomrade,Naveerende

Delareal 231 m?
Retningslinjer Vassdragsbelte klasse 1 RPR

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

FJELLVEIEN 37

1987002

Fjellhamarskogen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.02.1987

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9297/1987002_Bestemmelser.pdf

Delareal 19 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 448 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

1980006

Friomrade rundt Langvannet

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

16.06.1980

- https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8991/22-8-01_Bestemmelser.pdf

Delareal 121 m?
Formal Offentlig friomrade

Side2av 3

Delareal
Formal

108 m?
Frittliggende smahusbebyggelse

Side 3av 3
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https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/7530/00-8-06_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9297/1987002_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8991/22-8-01_Bestemmelser.pdf

Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1972/4468/8 Side 1 av 2 = Attestert kopi av dok.nr. 1973/6551/8 Side 1 av 2

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-25 10:35 By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-25 10:41

Dnr, 4468/ 1972. Dbf. 26/8. 1972, mr. -';551,-’19?5 Dhe. 19/10. X973,

gtpl., av emb, idag med kr, 10.-

ERKLERTING.

Undertegnede eier av gnr. 107, bnr. 1651, Fjellveien 9 c ( )
i Lgrenskog, fraskriver seg herved rett til ulempeerstatning

ndr kommunen erverver grunn til almen ferdeel langs strand-

linjen som vist pd situasjonskart datert 24.3.1972.

Erklaringen blir & tinglyse som heftelse pd eiendommen.

ERKLERING

,J.’/E.'K(‘f%(".’f’:’.ffff...., den .3/ T T

Unidertegnede gir herved Gunnar M, Andreassen,Fjellveien 9,

__" - 1470 Lerenskog,eier av parsell av gnr,107,bnr,50 i Lerenskog

tdllatelse til 4 kople seg til virt private kloakkpumpeanlegg,

sqm igjen er koplet til kommunens kloakknett,.

Ldrenskog den1g,10, 1973, Lerenskog den 18,305 199D,
? B, C e %8 i 5
* & - o g |
Oddvar Kr,Fritsvold Jan Georg Eggers
Grir.107,bnr.1651 Gnr,107,bnr,1221

Larenskog den 18,10, 1973,

4. L vT[ed409

Bjern Gustavsen
g ~ &)
hr J2F Larl 5%

o
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Vedlegg

= Kartverket

FJELLVEIEN 37

Attestert kopi av dok.nr. 1972/329/8
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 10:42

Side lav 2

Dnr, 329/1972. Dbf. 21/1.1972. Stpl. av lensm. i Ler enskog

med kr,2c00.-.den 20/1.%]

1972,
Til innhefting i panteboka.

Undertegnede . Henxy Qlatnhnn e

........... fodt. 5+11,1905

(Datum og dritall)

skjoter og overdrar herved til . Oddvar Kristian Fritsvold.......

qoe T

min|gésceiendom. . Flelivelen 9 €

f"*ﬁ,ﬁ.:.?,-,};&,?l

gnrdQ7.. .. .brnr1651. av skyld mko,02.. i.... Levenskog......... berred")

PRALERE 0 Lol i e s

)

for en kjopesum stor kr... . 20.000,=

som er avgjort pd omforenet mate.

Av kjepekontrakt hit settes felgende bestemmelser:

i delet mellom gnr, 107 bnr, 51 og enr.. 107 bnr. 1651.

2, Fierne av gnr, 107 banr. 51 skal ha rett til 4 bruke en
.. .nAverende sti. over nord-vestre hjorne.av.gnr,.l07.bar,
1651 for nedvendig atkomst til Langvannet.

NB. Skjote eller kjopekontrakt md vere pdfert stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.

Nr. 41 a. oot Bams Swnarsand One 966,

= Kartverket

TRl o i i

QK Trykk - Fiellhamar

Attestert kopi av dok.nr. 1973/3606/8
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 10:35

Dnr.3606 dagbf. 29-5.19730
Stmpl, av emb, idag med kr, 10,-

ERKLERING

. : S
Undertegnede som efer av gr.nr. LC.Z. . veor  OF —5‘7/ . avgir herved neden-
stdende erklsering som blir & tinglyse som vedkommende samtlige eiendommer og som

ikke kan avlyses uten Lgrenskog ingenigrvesens samtykke.

gror. .72 7. bror. AL - rett til & fore kloakkledning fra og vannledning
til sine eiendommer over grar. ../Z .2%..... bror. €S 8 grunn samt foreta all
reparasjon og ettersyn pid ledningene samme sted nar dette er pAdkrevet. For forvolt skade
og ulempe i den anledning kan kreves erstatning etter skjgnn.

Undertegnede som eier av gr.or. ......0.....ovn.. | G RN R e gir eierne

e rettigheter og palegger dem de samme for-

pliktelser som ovenfor nevnt med hensyn vann- og Kkloakkledninger over brnr.......

BERE. i 5 grunn.
Undertegnede som eler av grar. ....Jd......... L R gir eilerne av
T T A R BE, B e neansne samme rettigheter og palegger dem de samme

forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over gr.

Undertegnede som eier av grnr. ... ........... PERY. ot s gir eierne
BY gPHE ooy BERY: e samme rettigheter og pédlegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

PR s s A R ST s grunn.
Undertegnede som eler av grar. ... ........... PR i e iaa gir eierne
BY R e T i n REED S0 il isamme rettigheter og pélegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt mefd hensyn til vann- og kloakkledninger over

BENE i [ 5 R S 5 Qrunn,

Ingenigrvesenet har likeledes rett til nar som helst & stenge og forsegle den for hver
enkelt bygning anbragte utvendige hovedstoppekran hvor det blir ngdvendig enten av tek-
niske grunner eller for 4 fi trufne bestemmelser respektert.

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av felles vann- og kloakk-

................................. S i

(CoAEes)
757

Ovenstiende erklering er innlevert til tinglysning.

Vedlegg

Sidelav1l
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N2
21 enova

Adresse
Fjellveien 37, 1470 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

11.09.2026 Energiattest-2026-348820
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 14560092

Gardsnummer Bruksnummer

107 1651

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO101

@ Om energikarakteren

Energiattest

m|[o|/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1974 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
160,0 m? 160,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

FJELLVEIEN 37

o

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
304,90

PROAKTIV.NO
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FJELLVEIEN 37

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fjellveien 37,1470 LGRENSKOG. Gnr. 107, bnr. 1651, i Larenskog kommune, oppdragsnr.: 1520260129
Megler: Truls Hauge, mobil: 93064820, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FJELLVEIEN 37

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Truls Hauge

Daglig leder/Partner/
Eiendomsmegler MNEF
930 64 820
th@proaktiv.no
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