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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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BORTELID

Tiltalende hytte med attraktiv og solrik beliggenhet ved alpinanlegget -

Carport og utsikt til alpinbakken

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KVITEFOSSVEGEN 33

Adresse: Kvitefossvegen 33, 4540 Aseral

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 474, i Aseral

. INNHOLD

Prisantydning: 3.790.000,-
Omkostninger: 96.100,-
Totalpris: 3.886.100,-

Boligtype: Fritidseiendom 2 4 6

Eierform: Selveier

12

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
Byggear: 2018 boligen
Rom/soverom: 6/4 26 28 32 124
BRA: 115 m?
BRA-i: 105 m? Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
BRA-e: 10 m*
TBA: 42 m?

Garasje/Parkering: Carport.
Tomt: 239 m?*

Energimerke: Energiklasse: Oransje C.

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Geir Flaa Johansen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 9500 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KVITEFOSSLIA 33

KVITEFOSSVEGEN 33

Meget tiltalende hytte ved
alpinanlegget med fglgende innhold.

1.etg.: Gang, bod/garderobe, bad,
stue og 2 soverom. 2.etg.:
Stue/kjokken, bad og 2 soverom.
Carport. Utvendig bod og
frittstaende bod. 2 terrasser.

Meget attraktiv, barnevennlig og
solrik beliggenhet. Flott utsikt
direkte mot alpinbakken og
skilgypen. Oppkjerte skilgyper,
lyslgype, alpinanlegg og skistadion
samt nydelig turterreng og nytt
sentrumsbygg med blant annet
butikk og cafe i umiddelbar neerhet.
Ski in-ski out. Det kan ogsa nevnes
blant annet flotte badeplasser med
sandstrand m.m.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KVITEFOSSVEGEN 33

BYGGEMATE

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Trevinduer med
isolerglass. Inngangsder bod, treder. Funksjon OK.
Inngangsder, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
Balkongdgrer, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Etasjeskille i tre
og stept gulvdekke nede.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven ervedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
fer budgivning. Kjgper anses & veere kjent med opplysninger
som fremgar av tilstandsrapporten, og vil sédledes ikke kunne
gjere gjeldene mangler som fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 03.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 2018. Meget attraktiv beliggenhet like ved
skilgype og alpinanlegg. Godt utnyttet planlgsning og hytte
med moderne farger og materialvalg. Hytta fremstarinormal
teknisk stand, mindre merknader kommentert. Levetid
bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebeerer at levetider kan variere betydelig
ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en

KVITEFOSSVEGEN 33

nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig
utfra byggedr, men at det likevel far et avvik utfra dagens
forskrifter. Nar man leser rapporten sé er det viktig at man leser
bé&de beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da
far man god oversikt. Der det gis tg2 og tg3 sé er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa
ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/@konomi, risiko for avvik mm. Kjgper méa selv vurdere
tiltak. Sparsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pé hverdager, til tIf 454 77777 eller e-post:
post@m?2takst.no. Forgvrig mé hele rapporten leses og
deretter bruke god tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Ingen avvik har fatt TG3.

TG2: Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal veere 100cm.

Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa
vegg i trappelgpet. Kun en side, dagens forskrifter tilsier det
skal veere pa begge sider grunnet fallfare mm.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bar derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av
dusjkabinett.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er ikke fall mot

il | M -
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i fritidsboligen

Innhold

1.etg.: Gang, bod/garderobe, bad, stue og 2 soverom.
2.etg.: Stue/kjgkken, bad og 2 soverom.

Utvendig bod og frittstdende bod. 2 terrasser.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 105 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 10 kvm
- Totalt BRA: 115 kvm

Standard

Meget tiltalende hytte med sentral og attraktiv beliggenhet
ved alpinanlegget. Innhold 1.etg.: Gang med garderobeplass.
Praktisk bod/garderoberom med innredning. Pent og romslig
pad med dusjkabinett, baderomsinnredning, innredning, wc.
Romslig stue med utgang terrasse. 2 soverom. 2.etg.: Stue
med peisovn, spiseplass, fantastisk utsikt mot alpinbakken og
utgang terrasse. Apen kjgkkenlgsning med lekker innredning
fra Sgrlandskjgkken. Integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin. God takhgyde. Pent bad med dusjkabinett,
wc, opplegg vaskemaskin og baderomsinnredning. 2 soverom.
1 utvendig frittstdende bod pé terrasse siden og 1 bod ved

inngangspartiet. Carport med isolert tak som har tatt hayde for

eventuelt senere utbygging til boligareal. Flotte uteplasser
med 2 terrasser.

Oppvarming

Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekablerigulvi hele 1.etg.

med unntak av 2 soverom samt varmekabler i gulv pé bad i
2.etg. Varmekablerigulvientre og stue 1. etg. og bad 2. etg. er
smart styrt ved app.

KVITEFOSSVEGEN 33

Energimerking
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 239 kvm, Eierform: Eiet tomt

OKONOMI

Formuesverdi
978 000 for2023.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifterkr 11 868

Kommunale avgifter ar 2025

Info kommunale avgifter. Belgpet inkluderer
abonnementsgebyrvann kr. 2 183,-, abonnementsgebyr avigp
kr.4 968,-, renovasjon kr. 3 710,-, feiing kr. 556,- pr. pipelgp og
malerleie kr. 451,-. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk
med hhv. kr41,- pr. m3 for vann og kr. 79,- pr. m3 for avigp.

Faste lapende kostnader

Bortelid Utmarkslag: Frivillig bidrag til laypepreparering og
aktivitetstilbud pa Bortelid kr. 1615,- Vei- og brayteavgift, privat
parkering ved hytta kr. 5 736,-

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 08.09.2020. Ferdigattesten
gjelder ny fritidsbolig jf. layve av 192.08.2016. At en slik attest
eksisterer giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det foreligger

KVITEFOSSVEGEN 33

tillatelse for tilbygg til fritidsbolig, datert 02.11.2020. Gjelder
carport og ny frittstdende bod. Det foreligger ikke ferdigattest
pa tiltaket. Eventuelle pélegg/sgknader som felge av
manglende ferdigattest pé tiltaket er kjgpers/sameiets risiko
og ansvar. Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Det er tegnet inn badstue pa bad i 1. etasje.
Garderobe i 1. etasje er opprinnelig godkjent som teknisk rom
med der direkte ut. Det ombygde rommet er ikke godkjent for
varig opphold. Pa fasade med inngangsparti er det opprinnelig
tegnetinn en dgr hvor detidag er et lite vindu. Terrasse 1.
etasje er ikke pé opprinnelige tegninger og tiltaket er trolig
ikke byggemeldt kommunen. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko
og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-
/godkjenning pahviler kjgper.

Utleie
Hytten har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/474: Heftelser: 18.09.2002 - Dokumentnr: 5028 -
Rettighet.

Rettighetshaver: Aseral Idrettslag.

Lapenr: 6094537 Leieavtale. Leietid 40 ar, med rett til

forlengelse.

Gjelder ca 32 da m/ca 5,3 km lgypetrase.
Med flere bestemmelser.

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr463.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst heftelseriform av erkleeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser, med unntak av eventuelle
erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar
av salgsoppgaven og skal falge med eiendommen ved salg.
Kjgpers bank vil f& prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse (konsentrert),
tilhegrer reguleringsplan for Kvitefossmyra, datert 17.03.2016. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.
Deler av bygg (utebod) ligger over byggegrensen vist pa
reguleringskart.

Eiendommens betegnelse
Gnr.9 Bnr. 474 i Aseral kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen har installert vannmaler. Privat vei. Vei til
eiendommen etablert over naboeiendom. Veiretten er ikke
tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med &
formalisere avtale vedr. veirett og evt. tinglysning av denne
pahviler kjgper.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3790 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

94750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3790 000,-))

96100,- (Omkostninger totalt)

3886100, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy péa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst avinsekter.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

PROAKTIV.NO
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trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pd egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet

KVITEFOSSVEGEN 33

ikke er avtalt.

Falgende hvitevarer falger handelen: Kombiskap, kjal- frys,
platetopp, komfyr og oppvaskmaskin.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til d undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes

etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Hege E V Nygaard Ask
Jon Gunnar Ask

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,0 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16 900-, oppgjershonorar kr. 11900,-, og markedsfaringspakke
kr.11900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgrsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Proffmegleren AS

Org.nr. 933456056

Ansvarlig megler: Geir Flaa Johansen

Dato salgsoppgave
08.01.2026
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Gjensidige ‘[ |

Egenerkleering

Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL 14 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D I E G G Kvitefossvegen 33 Kvitefossvegen 33

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 01.082020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra 01.082020
Husk pi i inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nir du svarer pa spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger
Hovedselger

Ask, Hege Elisabeth Vego
Medselger

Ask, Jon Gunnar

Forbehold
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. S
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom _ . . .
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? D Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
I:‘ Ta . Nei, ikke som jeg Ijeaner til 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
L S EE et 15 Har det vert feil pa var legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ & dies e 16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? ol
Ikke relevant for denne boligen.
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? Tkkeelevantfunennetolipe
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Boligen selges med boligselgerforsikring
On Nei, ikke som jeg kieaner til
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
) Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Ikke relevant for denne boligen.
Forsikringsnummer 94524543
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Skriv opplysningene her:
Nye tilbygg. Carport og utvendig bod/terrasse Der frittstiende bod reparert og fungerer ok
Boligselgerforsikring
Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date
Ask, Hege Elisabeth Vego Ask, Jon Gunnar 2025-02-14
2025-02-14
Nygaard dentification
Identification -== bank |D Ask, Jon Gunnar
== bank |D Ask, Hege Elisabeth Vego
Nygaard

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

KVITEFOSSVEGEN 33

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ask, Hege Elisabeth Vego
Nygaard
Ask, Jon Gunnar

14/02-2025
16:10:23
14/02-2025
16:15:15

BANKID
BANKID
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ASERAL
KOMMUNE

5 i Med helsin
- Ei positiv kraft &
. Aud Sandaker
ASERAL BYGGTIJENESTE AS byggesakshandsamar

Austrudsmonen 11

4540 ASERAL Utvikling Brevet er elektronisk godkjend og har derfor ingen signatur.
Dato: 08.09.2020
Var ref: 20/01508-3
Dykkar ref:
Sakshandsamar: Aud Sandaker
Telefon: Kopi til: FRITIDSBYGG AS

Ferdigattest jf. Pbl. 21-10 for fritidsbustad gnr:9/474, Kvitefossvegen 33 Bortelid

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: MOTTEKE DATO:
17.08.2020
Oppmoding om ferdigattest 23.03.2018 Komplett 27.08.2020
SPESIFIKASJON:
GNR.: BNR.: FESTENR.: SEKSJONSNR.: BYGNINGSNR.:
9 474 300574495
VEGNAMN/HUSNR.:
Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL
BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART:
Fritidsbustad
FERDIGATTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:
Ny fritidsbustad jf. leyve av:19.08.2016 112 m? 111.m?
Inkl. parkering

MERKNADAR:

Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erklcering om ferdigstiling frd filtakshavar eller
ansvarleg seker, jf. Pbl. § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk fil anna formdl enn det leyvet fastset.
Bruksendring krev scerskilt lzyve (jf. Pbl § 20-1).

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vedtaket kan klagast pd fil kommunen, jf. Fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen dd brevet kom fram
fil pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlap.

Klagen skal sendast skriftleg fil den som har fatta vedtaket, gje opp vedtaket det vert klaga over, den eller dei
endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fgra for klagen. Dersom du klagar sé seint at det kan vera uklart
for oss om du har klaga i rett fid vert du ogsé beden om & gje opp nér denne meldinga kom fram.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38285800 Internett: www.aseral.kommune.no

Aseral kommune Gardsvegen 68, E-post: post@aseral.kommune.no

Gardsvegen 68, 4540 Aseral Org.nr.: 964 966 842 2 .

4540 Aseral Aseral kommune Dokumentnr: 20/01508-3  Dato: 08.09.2020 Side2av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39 !
Uthentet 2025-02-03 13:47
TINGLYST
1 8 SEPT. 2002
NTRA MANDAL TINGRETT _
LEIEKO KT DAGBOKNR.: (/-1

mellom

Nava: fadselsnummer:
Grethe Skaiaa, 070248
Marit Mzazland 121141
Tone Bortelid 151242
Oddrun Bortelid = 110246

Breimyrkollen 30, 4628 KRISTIANSAND

(utleiere™)
og
Aseral idrettslag
(’leietaker”)

L Bakgrumn:

Ascral idrettslag (AIL) har ved gave blitt eier av et omride i Bortclid. Omridet har et
arcal p& 16000m2. AIL har intensjon om 4 anlegge et skistadion p4 omridet.

2. Hvaleieavialen omfatter:

Avtalen gjelder leie av ngdvendig areal til etablering av skistadion og lgypetraseer i
tilknytning til skistadion. Partene er enige om lpypetraseenes plassering. Mindre
endringer kan gjgres nir utlcicr og leietaker er cnige om dette. Traseen er regulert i en
bredde av 6m. Den totale lengden av trasen er pa ca 5.3 km.

Gnr. Bnr. Grunnejer km daa,
9 7 Grethe Skajaa ca. 53 ca. 32
3. Lefesum:
Det skal ikke betales Ieie for arealet.

4, Utleiers plikter og retter

Utleier plikter 4 ikke anlegge innretninger p4 sin eiendom som hindrer aktiviteten pé,

til 1g

Doknr: 5028 Tinglyst: 18.09.2002 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

KVITEFOSSVEGEN 33

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39
Uthentet 2025-02-03 13:47

5. Leietakers plikter og retter

Leietaker plikter & vedlikeholde trassenene og eventuelle innretninger i tilknytning til
disse slik at anlegget ikke virker skjemmende pa omgivelsene.

Leietaker far rett til & gjgre de inngrep som er ngdvendige for 4 anlegge og
vedlikeholde trassene.

6. Varighet av avtalen og oppsigelse

Avtalen har en varighet p4 40 4r. Avtalen blir forlenga med 40 nye 4r dersom den ikke
er sagt opp av noen av partene etter §9 i tomtefestelova av 1996.

For alt annet som ikke fglger av denne avtalen, gjelder tomtefestelova av 20. desember
1996.

7. Tist

Dersom det oppstar usemje om innholdet i denne avtalen og en ikke kan bli samde pé
minnelig vis, skal tvisten avklares i medhold av tvistemilslova.

Som utleier: ,dlzo-.[:ull.mml;t Som leietaker:
_ 20 7 L
(] o6, m@w 5.0 MW
dato Gretd Skaiaa dato IL

LN

PROAKTIV.NO

43



44

Utskriftsdato: 31.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/474// ft

Europiveg

# Eurcpaveg
#" Eurcpineg tunnel
Riksveg

# kammunakaeg tunnol

Privaky L+

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fu heten av opp ing i dette dok

KVITEFOSSVEGEN 33

ambita

U skrift fast ei endom

GArdsnumer 9, Bruksnummer 474 i 4224 ASERAL kormmune

Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 28.01.2025 kl. 13.34
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi ghet en Statens Kartverk Oppdatert per 28.01. 2025 kl. 13.32
Adr esse(r):

Gat eadresse: Kvitefossvegen 33

CGatenr: 1100

Kommune: ASERAL

Postkrets: 4540 ASERAL

HIJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2020/ 2846170-1/ 200 07.08.2020 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

21: 00
VEDERLAG. NOK 3 260 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
ASK HEGE ELI SABETH VEGO NYGAARD
F@ZDT: 04.10.1964 | DEELL: 1/2
ASK JON GUNNAR
F@DT: 14.03.1962 | DEELL: 1/2
HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfert til denne natrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endommen f ar

fradel i ngsdat oen, eller for eventuelle arealoverfagringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endormen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2002/ 5028- 1/ 39 18. 09. 2002 RETTI GHET
Retti ghet shaver: ASERAL | DRETTSLAG
LZPENR: 6094537
LEI EAVTALE
Leietid 40 ar, ned rett til forlengel se
G elder ca 32 da mica 5,3 km | gypetrase
Med flere bestenmmel ser
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 463

2020/ 2846198-1/ 200 07.08. 2020 PANTEDOKUVENT
21:00
Bel gp: NOK 3 500 000

Pant haver: NORDEA ElI ENDOVBKREDI TT AS

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 28.01.2025 13:34 — Sist oppdatert 28.01.2025 13: 32
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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GArdsnunmmer 9, Bruksnummer 474 i 4224 ASERAL kormmune

ORG NR 971 227 222

2022/ 1330617-1/ 200 23.11.2022 PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
08: 03
Bel gp: NOK 3 500 000
Pant haver: Fl ekkefjord Sparebank
ORG NR 937 894 627
Pant haver: VERD BOLI GKREDI TT AS
ORG NR 994 322 427
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2016/ 877660- 1/ 200 27.09.2016 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matrikkel enhet utskilt fra: KNR 4224 GNR 9
BNR: 463

2020/ 996917-1/200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1026 GNR 9 BNR 474

El ENDOMVENS RETTI GHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og 8 21 tredje |edd.

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 28.01.2025 13:34 — Sist oppdatert 28.01.2025 13:32

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Bartelid Fritidsbygg

Prosjokt :

* 12.04.2018

Mislasiokk ; 4.qn0
Dato

Kitndogsmyra fomd or 1 0g 2

Typa togring - e
Tagringsnr: a4

R35
Andre opplysninger :

Tognad av ;

4540 ASERAL

Mad ; raymendaseralnytior no
Ml © abvindglaseeaihytier no

TH : 38263800 Fax : 38263801

TH : Raymond $0T52181

Tagnings: mb kki kophores aller detvis koplones ubss semitykki med Asesal Hyster
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Vedlegg

BORTELID UTMARKSLAG SA : X fo“’""’”f"'
Kapellodden 2 /_/\ = @
4540 ASERAL w ‘
bu@bortelid.no : e
www.bortelid.no B o R T E I_ I D £ posten
9474000 Telefon: 38133400
Hege Elisabeth Vego Nygaard Bankkonto: 2801.18.22950
Ask Foretaksregisteret: 870 231 792MVA
Kastellgata 36
451 MANDAL Faktura 32656
Fakt.dato: 20.11.2024
Lev.dato: 20.11.2024
Var ref: vei@bortelid.no
Ordre nr: 29690
Ordre ref:
Kontrakt ref:
Forfall: 04.12.2024
Eiendom: Kvitefossvegen 33 (9/474)
Varenr. Varenavn Antall Enhet Pris Mva Belop

Avgifter Bortelid 2025

Fra 2024 er det innfart bestillingstjeneste for alle hytter med privat parkering med unntak av Alpinvegen, Kvitefossvegen og Austre-
Vestre Hola. Se mer info pa www.bortelid.no/broyting

For utfyllende informasjon om hva som inngar i Vei- og Brayteavgift se www.bortelid.no/broyting . Der finner du gjeldene kontaktinf
0, reglement og rutiner, priser og info om tilleggstienester som strging og oppsetting av braytestikker.

Husk & melde fra om adresseendring og eierskifte til VEI@BORTELID.NO

Ved spersmal som ikke er relatert til brayting og vei ta kontakt med servicesenteret pa SERVICE@BORTELID.NO

1 Fjellparkavgift, lsypepreparering og 25% 129211
aktivitetstilbud pa Bortelid
12 Vei- og broyteavgift, privat parkering ved 25 % 4 589,00
hytta
Grunnlag 25 % mva: 5881,11 Mva. 25 %: 1470,28 Sum netto: 5881,11
Sum mva: 1470,28
Avrunding: -0,39
Total: 7 351,00

Betalingsinformasjon

Belgpet blir trukket via avtalegiro pa forfallsdato.

Side 1 av 1

KVITEFOSSVEGEN 33

)

Aseral kommune

©Norkart 2025

Reguleringsplankart

Eiendom: 9/474

Adresse: Kvitefossvegen 33
Utskriftsdato: 31.01.2025
Malestokk:  1:1000

UTM-32

Ef

Pty

it

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Tegnforklaring

Regulanngsplan-Bebyggelse og anfegg (PEL
Frittdsbebyggelse - konsentrest
Skianlagg
Dvrige kammunabaknbdks Mrdegs
§ Lakapluss
Regulsnngsplan-Samferdselsantegg og tekn
vag
Parkaringipl addar mad beiterrdnalie
Regulgringsplan-Grannstruktur (PEL2008 5l
Turiag
Reguisnngsplan- Landbruks=-, natur og frikn
FrbuftsformBl
Requisnngsplan- Bruk og vern av 5 og v
Friluftg e rmrkda
Requlsnngsplar-Hensynsoner (PRLI00E EIz
Faragone - Flomfars
Regulenngsplan-Felfes for PBL 1985 og 200
& Regulerings - g bebyggeliesplaromelde

— Planans bagrenereg
-~ Fars o onegranas
= Formilsgmnse
- Byggegrense
e Planlsgt babygoelre
St Flagialart fantadings

R B L it b ey

A Phskoife area

KVITEFOSSVEGEN 33

o Utskriftsdato: 31.01.2025
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 474 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.10.2007
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 138 m?
Arealbruk Erverv,Naveerende

Delareal 101 m?
Arealbruk Idrettsanlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Side 1 av 2
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Vedlegg

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.10.2007

Bestemmelser - nips/w

1er.no/4224 |_Tekstdel%20kommt /620for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 101 m?
Arealbruk Idrettsanlegg,Naveerende

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/474//

Delareal 138 m?
Arealbruk Erverv,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20110070

Navn DETALJREGULERINGSPLAN FOR KVITEFOSSMYRA
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.2016

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4224, 74/Kvi /620-%20f%C3% er%20signert%20-%20mindre%20endring%2013.10.21.pdf
Delarealer Delareal 239 m?
Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert
Feltnhavn N6
Side2av 2

KVITEFOSSVEGEN 33

Vedlegg

Utskriftsdato: 31.01.2025
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Nabolagsprofil

Kvitefossvegen 33

Heyde over havet

586 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid skisenter
Linje 178

& Bortelid
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid Alpinsenter

& Bortelid

KVITEFOSSVEGEN 33

1t36 min &

6 min &
0.5 km

12 min 4
0.9 km

1t36 min &
1t56 min &

3t33 min &

6 min &

13 min &

Vintersport

Alpin

* Bortelid Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 100 m
* Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion
Frisbeegolf

Minigolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Naerbutikken Bortelid
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "* Norku rt

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/474
Utskriftsdato: 31.01.2025 09:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 239.3
Etablert dato 27.09.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | 1Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[+ Bestdende | ] Under sammensling [ Kulturminne
| | Seksjonert | | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| IHarfester | ] Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype Mfordato  Annenref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/474
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Trinn i fullfering av 26.10.2018 2014/266 9/277 (-1344,3), 9/463 (1344,3)
oppmalingsforretning 03.01.2019 9/8, 9/8/1321, 9/8/1323, 9/59, 9/473, 9/474, 9/475, 9/476,
Annen forretningstype 9/477, 9/478, 9/479, 9/480, 9/481, 9/482, 9/483, 9/484, 9/485,
9/486
Kvalitetsheving for eksist. eiendom ~ 31.08.2018 2016/402
Oppmalingsforr. 10.10.2018 9/277, 9/463, 9/472, 9/473, 9/474
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  31.08.2018 2016/402
Oppmalingsforr. 10.10.2018 9/277,9/463, 9/473, 9/474, 9/475
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  31.08.2018 2016/402
Oppmalingsforr. 10.10.2018 9/277, 9/463, 9/474, 9/475, 9/476, 9/477, 9/478, 9/A79
Trinn i fullfering av 12.01.2018 2014/266 9/277 (-1357,5), 9/463 (1357,5)
oppmalingsforretning 12.01.2018 9/8, 9/59, 9/473, 9/474, 9/475, 9/476, 9/477, 9/478, 9/479,
Annen forretningstype 9/480, 9/481, 9/482, 9/483, 9/484, 9/485, 9/486
Fradeling av grunneiendom 12.10.2016 2016/402 Tinglyst 9/463 (-364), 9/473 (363,9)
Oppmalingsforr. 12.10.2016 18.10.2016 9/277,9/472, 9/474
Fradeling av grunneiendom 13.09.2016 2016/402 Tinglyst 9/463 (-239,3), 9/474 (239,3)
Oppmalingsforr. 13.09.2016 30.09.2016 9/277
Fradeling av grunneiendom 13.09.2016 2016/402 Tinglyst 9/463 (-206,2), 9/475 (206,2)
Oppmalingsforr. 13.09.2016 30.09.2016 9/277,9/474
Fradeling av grunneiendom 02.07.2014 2014/266 Tinglyst 9/277 (-4909), 9/463 (4909)
Oppmalingsforr. 23.07.2014 31.07.2014 9/8, 9/59, 9/473, 9/474, 9/475, 9/476, 9/477, 9/478, 9/479,

9/480, 9/481, 9/482, 9/483, 9/484, 9/485, 9/486

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6521552.99 412035.2 Ja 239.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

ASK HEGE E V NYGAARD Hjemmelshaver (H) Kastellgata 36 Bosatt (B)

F041064***** 12 4514 4514 MANDAL

ASK JON GUNNAR Hjemmelshaver (H) Kastellgata 36 Bosatt (B)

F140362***** 12 4514 4514 MANDAL

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
KVITEFOSSVEGEN 33

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) " N or ku rt
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/474 y
Utskriftsdato: 31.01.2025 09:04
Vegadresse: Kvitefossvegen 33 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted
Valgkrets 1 Kyrkjebygd
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300574495 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Igangsettingstillatelse (IG) 19.08.2016
300574495 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 02.11.2020
300835665 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Igangsettingstillatelse (IG) 02.11.2020
1: Bygning 300574495: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Igangsettingstillatelse 19.08.2016
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 111,8
Kulturminne Nei BRA Totalt 111,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal 11
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 19.08.2016 |22.08.2016
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Kvitefossvegen 33 H0101 9/474 111,8 8 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Lo1 0 0 54 54 0 0 0
HoO1 0 0 57,8 57,8 0 0 0
2: Bygningsendring 300574495-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 02.11.2020
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 19
Kulturminne Nei BRA Totalt 19
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/474

#. Norkart

Utskriftsdato: 31.01.2025 09:04

Ledningskart

Aseral kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk: 1:1000

9/474
Kvitefossvegen 33
31.01.2025

w= w == gpillvannsledning -

f======_ Vannledning _——

Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
Avigp felles 1 sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 20

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 02.11.2020 |09.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Kvitefossvegen 33 HO101 9/474 19 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 19 19 0 0 0

3: Bygning 300835665: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), lgangsettingstillatelse 02.11.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 4,8

Kulturminne Nei BRA Totalt 4,8

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 6,4

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 02.11.2020 |09.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 9/474 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 4.8 4.8 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3

KVITEFOSSVEGEN 33

HB521800

N B521500°

DO 3

DOOZLE 3

Det-tas forbehold om at det ka

n forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22 04 2020 (sak 20v20)

REGULERINGSFORESEGNER -
DETALJREGULERING FOR KVITEFOSSMYRA, BORTELID.

PLAN ID: 070

Reguleringsforesegner datert:

Dato for siste revigjon: 14.04.15-10.06.15-01.07.15-11.12.15-05.02.16
Godkjent 1 kommunestyret den 17.03.2016

Mindre endring datert 22.04.20 (sak 20/20)

Foto: Lese Liestol

§ 1 FORMAL
Avreala innanfor planomridet er regulert til falgjande formdl, jiv. PBL § 12-5 og § 12-6:
Bygg oz anlegg - § 12-5, pkt. 1
Fritidsbustader - konsentrert (N2 og N5-NT)
Fritidsbustad ~ frittliggande (FF1)
@vrige kommunaltekniske anlegg (o KOM)
Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg (Kulvert | og 2)
Skianlegg (SKI 1-2)
Leikeplass (o LEK)
Varmestove/Fritidsbustad (N1)
Meering/Fritidsbustad (N3 og N4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, pki. 2
Veg (o VI1-2, [ A3-4)
Gang-/sykkelveg
Annan veggrunn — teknisk anlegg
Parkeringsplassar (o P1-3, f P4-6)

Gronnstruktur - § 12-5, pkt. 6
Turveg (skilaype)

Landbruks-, natur og friluftsomrider samt reindrift - § 12-5, pkt. 5
Friluftsformél
Friluftsomride vain

Bruk og vern av sjo og vassdrag - § 12-5, pkt. 6
Frilufisomriide i sjo og vassdrag

KVITEFOSSVEGEN 33

Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefessmyra, godkjent i kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/28) Mindre
ending godkjent | HDU 22,04 2020 {sak 20/20)

Hensynssoner - § 12-6
Flom (H320 1)
Hayspentanlegg (H3T0_2)

§ 2 FELLESFORESEGNER

§ 2.1 Terrengtilpassing
Ved opparbeiding av bygg og anlegg innafor planomrddet skal det i storst mogleg grad takast
omsyn til eksisterande terreng, og det skal sikrast ei god terrengtilpassing ved uwtbygging.

§ 2.2 Vegetasjon
Omriddet skal i sterst mogleg grad bevare sitt naturlige preg, Tre, buskar og annan vegetasjon
skal i sterst mogleg prad takast vare pd.

& 2.3 Universell utforming
Hyttetomier, leikeomrdde og turstiar skal oppfylle krav om tilgienge si langt det er praktisk
mogleg.

& 2.4 Henovasjon
Renovasjon skal knyttast til kommunal ordring ved ein oppsamlingsstad innan kvart
uthyggingsomride,

§ 2.5 Murar

Det er tillatt 4 setje opp forstatningsmur i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murane skal gjerast s8 lage som mogleg. Forstetningsmurar skal
oppferast | naturstein,

§ 2.6 Fysiske tiltak i vassdrag
Tilak i samband med vassdrag, som lukking av bekkar eller elver, skal planleggast og sakjast
om ihht, «Forskrift om fysiske tiltak i vassdragy.

§ 2.7 Straum/fiber
Straumkablar, fiber/telefon eller andre kablar skal leggast i bakken, si langt som mogleg i

same grofi.

§ 2.8 Fradeling
Det kan gjevast layve til fradeling av dei enkelte uthyggingsomrada, forut for frddeling av
enkelttomter.

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastroktur

3.1.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur skal vere opparbeida i samsvar med
godkjente planar for det aktuelle utbyggingsomride for det kan gjevast byggeleyve for nye
bygningar,

3.1.2 Fer utbygging i planomridet skal det utarbeidast overordna teknisk plan, inkludent
sikring mot flom for heile planomridet,
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Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kemmunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22.04.2020 (sak 20/20)

3.1.3 Lukking av bekk/opparbeiding av kulvert 1 og opparbeiding av parkeringsplass o P
skal utforast for det kan gjevast byggeleyve til bygg i uthvggingsomrade N1 og N3 og innan
det er gitt byggeloyve til 50% av einingane innan kvart av utbygpingsomrida N2, N4, N5 og
M6,

Kulvert 1skal dimensjonerast i trid med flomrappont, Sweco datert 19.11.15,

3.1.4 Reintjennbekken (kulvert 2) som gar parallelt med uibyggingsomrdda N4, N5 og N6
skal flyttast i trdd med plassering i plankart og steinsetjast med naturstein/plastringsstein for
det blir gitt byggjeleyve i desse utbyggingsomrida. Plan for utforming og estetikk skal
godkjennast av kommunen,

3.1.5 For det kan gjevast byggjeloyve skal planeringshegda innan dei ulike utbyggingsomrida
vera ph minimum kotehogde, jmf. Nomrapport, Sweeo datert 19.11.15:
N1, N3-Né minimum kotehagde 578,5 moh.

3.1.6 Alle nye og cksisterande vegar og parkeringsplassar i utbyggingsomrida skal asfalterast.

3.1.7 For wibygging i utbyggingsomrida N3 og N6 mi det gjerast eventuclle tiltak mot stey i
trid gjeldande retningsliner.

Fer utviding av skytebanen i SKI 2, m tilakshavar sergje for eventuelle tiltak mot stoy i trad
med gjeldande retningsliner.

3.1.8 For det blir gitt igangsetiingsleyve til bygg i N1 mé det ligga fore dokumentasjon pé
tilfredsstillande peoteknisk stabilitet og gjerast naudsynte tiltak for lokal erosjonssikring mot
flom. Sikring skal vera i tedd med TEK 10,

§ 3.2 Leikeomride, 0_LEK1

Leikeomridet skal opparbeidast med tilhoyrande utstyr og leikeapparat for det kan gjevast
byggieloyve for bygg i wthyggingsomriade N4, N5 og N6 og innan det er gitt byggelayve til
50% av einingane innan kvart enkelt av uthyggingsomrida N1, N2 og N3,

Leikeplassen skal ha ei planeringshegde pd minimum kotehogde 578,5 moh.

§ 3.3 Turstiar/Skiloyper
Omlegging og opparbeiding av skiloype skal utfiarast for det blir gjeve byggielayve for
bygningar i utbyggingsomrade N1.

§ 3.4 Byggeomrider- Fritidsbustader , varmestove/nmering/fritidsbustader (N1-N6) og
SKI1-2

For utbygging skal det utarbeidast ein situasjonsplan for omridet som skal folgje seknad om
tiltak. Situasjonsplanen skal vere i milestokk 1:500, Planen skal vise erogjonssikring mot
flom, plassering av bygg, disponering av ubebygd areal, atkomstlaysing/-forhold, areal til
parkering, terrengbearbeiding med eksisterande og nytl terreng, murar/gjerde over 0,5 meter,
beplantning.

Omrdet kan byggast ut i fleire trinn, Ved delvis uthygging skal utearcal som naturlig hayrer
til byggetrinnet, opparbeidast ferdig far det blir gitt brukslayve.

KVITEFOSSVEGEN 33

Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, gedkjent | kemmunestyret den 17.03 2018 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HDU 22.04.2020 (sak 20/20)

& 3.5 Stoyvoll
Overskotsmassar/skrotmassar innan dei enkelte utbyggingsomrida kan tilferast omrédet
regulert til skianlegg, SKI2, for utviding av stayvell.

§4 BYGG OG ANLEGG

& 4.1 Generelt

Alle nye bygg skal ha ei harmonisk utforming med omsyn til arkitekiur og material, Ved
utforming av fritidsbustader skal folgjande forhold vurderast; tomtas arrondering, bygningars
plassering ift, landskap, terreng og nabobygg, Alle bygg mi plasserast innafor angitte
byggegrenser. Grunnmur skal ikkje overstige 80 cm over terreng,

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, starre antenneanlegg o 1. er ikkje tillat,
Bygningskroppen skal i hovadsak vera i tremateriale og ha maork brun, svart eller gri farge .
Takform er saltak som er merkt og matt eller torvtak. Takvinkel skal ligga i intervallet 22-35
grader, Takopplett kan tillatast der det er krav om zaltak.

Oppstillingsplass for packering innafor tomt blir reikna med | BYA, og for |
oppstillingsplassar reiknast BY A=18 m’,

Bygningane kan delast opp i fleire plan for & oppnd betre terrengtilpasning. [ bratt terreng med
starre fall enn 1:3 skal det byggast 1 feire plan.

Det skal vere 1.5 parkeringsplasser tilgjengeleg for kvar fritidshustad innan kvart av
utbyggingsomrida. For kvar S0m? disponert til nering skal 1 parkeringsplass vere
tilgjengeleg.

§ 4.2 Fritidsbustader frittliggande — FF1

For hovudhytta er maks BY A pdl 10 m2 og med manehegde pd inntil 5,5 meter frd
giennomsnittlig planert terreng.

[ tillegg til hovedhytta kan det byggast bod (frittliggande eller i tilknytming til hovudhytta)
med BYA pd inntil 15 m2 og maksimal menchayde pd 3,8 meter,

& 4.3 Fritidsbustader — N2, N5-N7
Innafor omridet kan det byggast fritidsbustader.

Tomt Grad av utnytting | Tillat menchogde
| N2 B Minimum 30% 12m '

N5 Minimum 40% 9m

M6 Minimum 40% 12m

N7 | Minimum 35% 9m

Nering/frvitidsbustader (N3 og N4)

Innanfor emridet er det tillatt etablering av bygg for kombinert formdl.
1-2 etasje er regulert til neering med tilheyrande anlegg.

I 2 etasje kan det tillatast fritidsbustader,

Etasjehegde og berckonstruksjon skal vere tilpassa neeringsforemdlet.
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Detalireguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 18/26) Mindre

ending godkjent | HOU 22.04 2020 (sak 20v20)

Innan feremdlel naering kan det clablerast butikk, aktivitets-fservicebedrifter og kontor,
Etablering av lager sterre enn 20% av det totale arcalet i kvar ctasje oppfyller ikkje krav til

nxringsformilet.
Det er ikkje tillatt med fritidsbustader til utleige eller hotell i | etasje for & ivareta
naringsformdalet.
Tomt Grad av utnytting Tillat menchogde
N3 Minimum 405 11m
N4 Minimum 40%% 11lm

Varmestove/fritidsbustader (N1)

Innanfor omradet M1 kan det byggast servicebygg med varmestove, garderobeanlegg,
publikumsarenafribune, kontor, kiosk/daglipvarebutikk, forretningar, kafe og tilhayrande
sanitzranlegg,

Det kan tillatast fritidsbustader i 2 etasje.

Etasjchagde op berekonstruksjon skal vere tilpassa neringsferemilet.

Alle takformer er tilla,

Bygg eller andre tiltak innan omride N1 mé ikkje blokkere atkomst il skisenteret.

[ Tomt Grad av utnytting Tillatt bygghagde

M1 Minimum 40% Om

§ 4.4 Skianlegg, SKI 1-2

Delomride SKI1

Innan omrddet kan det tillatast bygg og anlegg knytt til deift av alpinanlegget og aktivitetar
kmytt til drift av alpinanlegget,

Det er ein foresetnad at ny varmestove vert etablert i N1,

Tomt Grad av utnytting | Tillatt menchegde

SKI 1 Inniil 600 m?2 Im

elo h
Skistadion for langrenn og skiskyting skal planerast og byggast med masser frd staden og
tilferte grusmasser,

Skytebane med standplass for skiskyting kan byggast som vist i planen. Skytebanen skal
utformast og drivast i trdd til gjeldande forskrifter og godkjennast av offentlig
godkjenningsmyndighet, Det skal gjerast tiltak mot sty 1 trdd med §3.1.7.

Dt kan drivast skyting innafor anlegget mellom ki 10:00-21:00 i helger og pd heilagdagar og
mellom ki 08:00-21:00 pd vekedagar.

Lagerbyge/tidtakarbygg/speakerbygge i tilknytning til skytebanen kan oppferast | omridet.
Maksimal menehagde er 5,5 meter og maksimalt bya 60m?,

KVITEFOSSVEGEN 33

Vedlegg

Detaljreguleringsptan for Kvitefossmyra, godkjent | kemmunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent i HOU 22,04, 2020 (sak 20/20)

Ved anlegg av skytebane kan standplass og skyteskiver byggast opp med tilstrekkelig hagde
over cksisterande terreng, Sikringsvoll bak skyteskivene skal etter oppfylling revegeteras!
med massar frd staden.

Skiloypetraseane kan asfalterast og det kan byggast ljosmaster i omrddet,

& 4.5 Kommunaltekniske anlegg o KOM
Omriidet kan nyttast til vain- og avlepsanlegg ihht. plankart,

§ 4.6 Annan seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Det er ikkje tillatt med bygg i dette omridet,
Byggegrense mot kulvert og bekk er 2 meter,

Kulvert 1
Kulvert skal opparbeidast i trid med overordna teknisk plan, jmf. §3.1.3 og flomrapport,
Sweco datert 19.11.15, med minimum kapasitet @ 1400 og a 1600,

Kulvert 2
Bekk skal leggast i inntaksreyr inn mot kulvert 1. Minimum kapasitet o 1200.

§ 4.7 Leikeplass o LEK1
Leikeplassen skal opparbeidast med el variert aktivitetstilbod,
Innafor emrfidet skal det etablerast aktivitets- og leikeinstallasjonar, grillplass og sitjegrupper.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Veg (0_V1-2, f_A3-4)
Innanfor planomridet skal det anleggast keyrevegar og tilheyrande infrastruktur som vist pd
plankart, Vegar og infrastruktur skal leggast skdnsomt i terrenget,

Atkomstvegar skal tilfredstille krava til skogshilveg vegklasse 3.
Bruer skal dimensjonerast for aksellast pd 13 tonn, med minimum breidde pd 6 meter og med
nodvendig rekkverk,

Alle vegar skal asfalterast,

Trekkveyr for fiber/gateljos skal leggast i samband med opparbeiding av veg og for
asfaltering,

§ 5.2 Gang- /sykkelveg
Omridet er regulert til gang-‘sykkelveg som vist i plankartet.

§ 5.3 Annan veggrunn — teknisk anlegg

Omrdda regulert til annan veggrunn — teknisk anlegg, kan nyttast som arcal for grofier,
sideomrider, skrdningar, skjeering, fylling, sneopplag og andre anlegg knyit 11l vegformadl,
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Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindra
ending godkjent | HDU 22.04 2020 (sak 20/20)

Areala skal bearbeidast slik at de far ei naturlig utforming, med jevne og avrunda overgangar
til eksisterande terreng. Aveala skal revegeterast. Etter utfarte tiltak skal det tilforast massar
og plantast med vegetasjon frd staden,

§ 5.4 Parkering (o_P1-3, { P4-6)

Parkering £ P4 og £ PS5 er felles for hyttetomter wtanfor planomridet (Bebyggelsesplan for
Stedjerotten).

Parkering o_P1 - 3 er offentlige parkeringsplassar. Minimum 4 plassar innan o_P1 skal vera
avsatt il handikap-parkeringsplassar.

Parkering { P6 er felles parkeringsplassar for N7.

Alle parkeringsplassar skal asfalterast,

§6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Skileype

Innanfor omride kan det byggast skileype. Skiloypetraséen skal ha ei rydde- og
planeringsbreidde pd 10 meter, og kan preparerast maskinelt. Innanfor omrade avsatt til
skileype kan det etablerast turstiar med bredde lik 2,0 meter, og med grusdekke.

Det skal foretas erosjonssikring langs delen av skileypa som kan bli berart av flom.

Det kan byggast ljosmaster langs skileypetraseen.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 7.1 Generelt
Innanfor omridet avsatt til landbruks-, natur- og frilufisformal kan det gjiennomforast
nadvendig skjoetsel.

§ 7.2 Friluftsomride

Innanfor desse omrida skal eksisterande terreng op vegetasjon takast vare pd i sterst mogleg
grad,

Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskdp, bronn og ledningstraséar kan etablerast innanfor
omridet.

Skulder, fyllingar eller skjeeringar etter utferte tiltak skal tilferast stadbunden masse og tilsdast
med stadbunden vegetasjon,

§ 7.2 Friluftsomride — vatn

Innanfor omrddet kan bekken flyttast og steinsetjast. Det kan byggast enkle bruer over
bekken.

§ 8 BRUK OG VERN AV 510 0G VASSDRAG

§ 8.1 Frilufisomride i sje og vassdrag
Innanfor dette omridet skal eksisterande terreng takast vare pd i storst mogleg grad.

KVITEFOSSVEGEN 33

Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/28) Mindre
ending godkjent | HOU 22.04.2020 (sak 20/20)

§ 9 HENSYNSSONER

§ 9.1 Flom H320_1
Hensynssona viser altemativ flomveg ved flom utan nedavlap.

Utbyggingsomréda innan planomradet skal ha ei planeringshogde pd minimum kotehagde:
N1, N3 - N6 minimum kotchagde 578,35 moh.

Under nemnde koter kan det ikkje etablerast tiltak som kan ta skade av flom,
& 9.2 Hovspenningsanlegg (inkl. hoyspentkabler) H370_2

Innanfor hensynssone H3T0_ 2 ligg det 22kV heyspentanlegg. Det er ikkje tillatt & bygga i
amridet.

Dato og underskrift
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet
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Utskriftsdato: 31.01.2025

Grunnkart N ( 3 Aseral kommune
\ Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral
Eiendom: 9/474
Adresse:  Kvitefossvegen 33 ) K | b 2 2
Dato: 31.01.2025
Aseral kommune MZIZstokk: 1:1000 UTM-32 ommunale ge yrer 0 5

= Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omivistel = mm = Hjelpelinje vannkant EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune

s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == ws = Hielpelinje veikant ~ eerii Hielpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet W = == Hjelpelinje punktfeste

Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 474 Festenr. Seksjonsnr.

o0z F 3

Adresse Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KVITEFOSSVEGEN 33

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 632,57 kr
\'"'-. Feiing 444,01 kr
Vann 282943 kr
Sum 9 906,01 kr
4 Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar
Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
) Méalerleige 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Arsabonnement vatn fritid 1 stk 2 183,00 kr 11 0% 2 088,00 kr 0,00 kr
\ Arsabonnement kloakk fritid 1 stk 4 968,00 kr 1A 0% 5110,00 kr 0,00 kr
- ;2-J3l;h - : Feie/kontroll avg. 1 pipe 451,20 kr 11 0 % 444,80 kr 0,00 kr
P— J | _I:}:l ' . Tilkopl.vatn Bortelid Ostk | 46239,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
e | _&_m‘_] \ Tilkopl. kloakk Bortelid Ostk | 46 239,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
[Ee =] Sum 7 642,80 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlop og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pé fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

KVITEFOSSVEGEN 33

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kvitefossvegen 33
Postnr 4540

Sted ASERAL

Andels- /

lNleilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 474

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300574495
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2020-1106925

Dato 10.03.2020

Innmeldtav  Kjell Trygve Skar

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorka

Enesguafieits

L I-R-R-RC R

g

l
|

Enargikarakior

1 B |

oy andiel Lav andel
Oppvarmingskanabter (andel ef og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi mélt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld p& kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

KVITEFOSSVEGEN 33

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2018
Tre

113

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

KVITEFOSSVEGEN 33

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvitefossvegen 33 Gnr: 9

Postnr/Sted: 4540 ASERAL Bnr: 474
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 10.03.2020 10:44:54 Bygnnr: 300574495

Energimerkenummer: A2020-1106925
Ansvarlig for energiattesten: Kjell Trygve Skar
Energimerking er utfert av: Kjell Trygve Skér

www.enova.no/hjemme

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pd bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den

starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1 Folg med pé energibruken i boligen

Gjar det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Utskriftsdato: 31.01.2025

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/474// ;ﬁ\

[]
| 5m
Tips 3: Redusér innetemperaturen | &
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa -
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av ® — — e
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei — | @
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner. ’
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
. 2 |
Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer -.E
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet. | "
S,
Tips 6: Vask med fulle maskiner | - Y
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke. 6 L. \
Tips 7: Sla el.apparater helt av ” '
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av. “
Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet ® | .
Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 5 4 1
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av [
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal |
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk | ‘
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker |
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur. |
¢ — . |
| |
Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk ‘ & T— = = : - ﬂ
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det ' ;
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er . o ﬂ
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene. . s
E
Tips 10: Fyr riktig med ved Py S 3 |
Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen :
ikke er i bruk.
k |
11
[ . — —— —1
: +* . J
Det tas forbehold om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
: WA Elenaamege e nepaiig a5 Grensepunit e ryaktiy ? 3
_____ Yeipatings veghant z_ : pf mindee neyakty >200c0300 ) Grensepunit mindes nayaktip Grensspunit . Bok
___________ =t o E o rindee neyaksg 23000 i Grensspenit mindes reyaktig x Grensepunid : Koy
pr middels nayaiity 1333 i peanict miskciels niryed 0 Grensapunil -ree
Hslpeling pusktiaals S FEEg
----------- Hettpsbings vanshant . A iy e L ) Grvnsapunis naysisy W Srenuecunit -Risicesunit fannes
—  Elendomuge uviss neyskiigh & on PR
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 239,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 6521559,8 412041,58 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94)

2 6521559,09 412044,11 5cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94)

3 6521556,54 412048,28 5cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94)

4 6521546,74 412044,79 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94)

5 6521546,88 412027,46 5cm  Jord (JO)

6 6521559,95 412027,58 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94)
KVITEFOSSVEGEN 33

6521552,99 @st  412035,2

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
14,00
2,66 4,22
4,89

10,57 17,39

Off. godkjent grensemerke (51) 17,33

13,07

ASERAL
KOMMUNE

- Ei positiv kraft

Jon Gunnar Ask
Einar Spangs Vei 6
4513 MANDAL

Dykkar ref. Var ref.
BYGG-20/00136-6

Sakshandsamar
Martine Hunsbedt

Dato
02.11.2020

Loyve til tilbygg fritidsbustad - 9/474, Kvitefossvegen 33, Bortelid

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/474/0/0
Ansvarleg sgkar: Jon Gunnar Ask
Tiltakshavar: Jon Gunnar Ask

Loyve jf. Pbl. § 20-4

Hytte: 112m?
Carport: 19m?
Bod: 4,8

Hytte: 76 m?
Carport: 20m?

Bod: 6,4 m?

(+ % parkering: 9m?)

S@KNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:
Sgknad om tiltak utan ansvarsrett 09.10.2020 30.10.2020
SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:
Fritidsbustad Tilbygg/ nytt bygg 300574495

LOYVET GJELD:

Oppfering av carport og bod jf. spknad av: 09.10.2020

TILTAKSKLASSE: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL: KOTEH@GDE:

Planeringshggde
C+: Tilpassast
eksisterande

Sakshandsaming med grunngjeving for vedtak

Tiltaket er i trad med reguleringsplan for Kvitefossmyra.

Tiltaket ligg naerare enn 4 meter fra nabogrensa. Eiger av eigedommen (9/473) har samtykket til at det
kan oppfgrast carport inntil 1,7 meter fra felles grense. Eiger av 9/474 tek hand om ngdvendige
branntekniske krav, slik at det ikkje seinare blir avgrensingar for utnytting av eigedommen 9/473.

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto

Aseral kommune Gardsvegen 68, 4540 ASERAL 38 28 58 00

Gardsvegen 68, E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret

4540 ASERAL post@aseral.kommune.no www.aseral.kommune.no 964 966 842
Side 1av 2
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Vurderingar/merknadar:
=  Ertiltaket ikkje satt i gang seinast tre ar etter at det er gjeve lgyve, fell Igyve bort. Det same

gjeld dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 ar, jf. Pbl. § 21-9. Fristen kan ikkje forlengast.

= Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, ma ikkje brukast fgr det er gjeve ferdigattest, jf.
Pbl. § 21-10.

= Skifte av tiltakshavar under gjennomfg@ringa skal straks meldast til kommunen, bade av den
opphavlege og ny tiltakshavar. Det same gjeld ved eigarskifte, jf. Pbl § 23-2.

= Den som produserer nzringsavfall sgrger for at dette vert levert lovleg avfallsanlegg jf.
forureiningslova § 34.

Vilkar:

= Eiger av 9/474 tek hand om ngdvendige branntekniske krav, slik at det ikkje seinare blir
avgrensingar for utnytting av eigedommen 9/473.

= Ansvar: Tiltakshavar ma sjglv sja til at tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslova, planar i
omradet eller anna regelverk.

= Tiltaket ma utfgrast i samsvar med sgknad.

= Nar tiltaket er ferdig skal det sgkjast om ferdigattest, jf. Pbl. § 21-10.

= Adressenummerskilt skal vere sett opp fgr bygget vert teke i bruk.

Gebyr og vidare oppfelging
Gebyr og avgifter

Vi ber at du betalar gebyr og avgifter (jf. faktura) innan fristen. Ved eventuell klage ma ogsa gebyr og
avgifter betalast.

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pa til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna frG den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utl@p.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pd, den
eller dei endringar som du @gnskjer og grunnar som ligg fare for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, m@ du ogsa tidfeste ndr denne meldinga kom deg i hende.

Med helsing

Martine Hunsbedt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

KVITEFOSSVEGEN 33
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Norsk takst

Tilstandsrapport

1]
M

s [ ] ——¢ © Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL

VST VWSS (17} ASERAL kommune

‘AA.\_,\_,JL,V JAWLQ_, # gnr.9, bnr. 474

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 105 m?

f | Wy CARPORT

Fasade ost

Befaringsdato: 03.02.2025 Rapportdato: 12.02.2025 Oppdragsnr.: 13333-4006 Referansenummer: BQ1432
|
1
]
Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

|

4 |

ym Wt o
Fasade nord

WA02020 &  Sadakpdbod

09200 &  Figttetbod

/OB & Haorr. carport + ekstra bod

JTOR2020 & D, ke, ot Dhara Dwsacs SYSTEM

=m0

Carport-fritidsbolia

- I O D ( ':" ! ID D g!— ASk Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
L . ! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
7 i - ¢ Dol 18082000 | Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
,.-“" T i . - Tegh
Koenmans Aseral Bt 1w
DDS-CAD '
TR Gar G Bor 474 My 1: 100 Tegnne 502
a2 b it 1B L I 0 g et Fasader 20A03-Ask
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Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Norsk takst Gnr 9 - Bnr 474 Sleipnersvei 9 l

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

m? Ta kSi' Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@m2takst.no
45477 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13333-4006 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 3av 18
Oppdragsnr.:  13333-4006 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 2 av 18
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Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 474 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte : Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9

Oppdragsnr.: 13333-4006 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 4 av 18
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Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr474
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 2018. Meget attraktiv beliggenhet like ved skilgype
og alpinanlegg. Godt utnyttet planlgsning og hytte med moderne
farger og materialvalg.

Hytta fremstar i normal teknisk stand, mindre merknader
kommentert.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebzaerer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor vaerutsatt
bygningsdelen er.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G til side
Fritidsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Badstue pa bad nede, ikke bygget.
Oppdragsnr.: 13333-4006 Befaringsdato: 03.02.2025

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 5av 18
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Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr474
4224 RSERAL

M2 Takst AS ‘

Sleipnersvei 9

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

- -

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 13333-4006 Befaringsdato:

KVITEFOSSVEGEN 33

(CIZXD KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
{CIT50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under et TIEICL)
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2018 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertekking av torvmembran/duk, ukjent type. Kvalitet pa
sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere
uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter torvtak.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Nedlgp og beslag
Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.
Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P4 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Sngdekket, ytterligere vurdering nar sngfritt.

Oppdragsnr.: 13333-4006

Sleipnersvei 9

M2 Takst AS ‘
N 1

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting og museband bak
kledning stikkmessig kontrollert sted. Normalt oppsyn og vedlikehold.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Luke til kaldtloft er skrudd igjen. Synlig lufteventiler utvendig gesims
som tilsier at lufting er tiltenk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vurdere ytterligere kontroll/enklere tilgang loft.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 7 av 18
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Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr bod, tredgr. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- balkongdgrer, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av awvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nér den

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

er sngfri. Ihht byggear skal boligen vaere utfrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
r;‘f‘[:; T kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.
' b
" Pipe og ildsted
A
it Stalrgrspipe. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees
e tilfredsstillende.
f Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
[ i -s."IEJ"":""._ i it
o ¥ k
INNVENDIG Innvendige trapper
Tretrapp.
Overflater
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Oppdragsnr.: 13333-4006 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 8 av 18

KVITEFOSSVEGEN 33

Kvitefossvegen 33, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr474
4224 RSERAL

Tilstandsrapport

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

Noe bruksmerker.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unngd ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

M2 Takst AS ‘
N 1

Sleipnersvei 9
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1 ETASJE >BAD

L L8 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk. Fungerer ved normalt bruk siden det er
dusjkabinett. Vannsgl kan ligge igjen. Det er flislagt oppkant under
dgrsvill slik at lekkasjesikring mot andre rom ansees tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.
1 ETASIE >BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ikke mulig @ se membranlgsning i sluken pga murfug i kant over
klemring. Dette betyr ikke at den er fravaerende, men kan heller ikke
kvalitetssikres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Dusjkabinett, innredning og wc. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

1 ETASIE >BAD

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket men tilluft anbefales.

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for 3 unngd ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

L L8 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk. Fungerer ved normalt bruk. Siden det er
dusjkabinett. Vannsgl kan ligge igjen. Det er flislagt oppkant under
dorsvill slik at lekkasjesikring mot andre rom ansees tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, innredning og wc. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
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Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft anbefales men det fungerer med avviket.
2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra soverom
mot dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIBKKEN
2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og steketopp. Estimert
levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid

oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

M2 Takst AS ‘ I I

Sleipnersvei 9 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa

effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i

ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &

hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i bod.

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i bod og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv bak bereder.
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[ S

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Varmekabler

Bad oppe.

Gang, bod og stue nede.

Ikke funksjonstestet eller videre vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner
lunk i gulv. Funksjon OK termostat.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i bod og fra byggear. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikriger, i bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Byggear.
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L' 458 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det m3 antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

M2 Takst AS
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Fuktsikring og drenering

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer med stgpt sale innvendig. Lite flater synlig for
kontroll, men ikke observert apenbare avvik.

@ Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o . Fritidsboli
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? g
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m?
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. q : Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha dor eller luke, og gangbart gulv. Etas]e Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1 etasje 53 10 63 33
e —————————— = 2 etasje 52 52 9
o oo | SUM 105 10 42
S e | SUM BRA 115
™ - l LIS H
toue ! Romfordeling
; Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
- o ‘ . (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
L=l
\
=5 . Bad, Gang, Soverom, Soverom 2, Stue
—_— eal| P e 1 etasje ! g ! ’ Utv bod, Utv anneks
' om Bod 3
b —
s o ’ sal | 1 ; ) Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
| 2 etasje R
o o | = s SR e e Stue/kjgkken
; Soverm - o 2 (GUA) are 4 Lve takhe
| Lofkhayde (AL er bk
A 5 e - oy It 5 ,': ‘AI v Ayio T Mak Kommentar
Sotong gshoyde
Ak y tedita
P Lovlighet
[p— Byggetegninger
—_— . . o DR S et Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Badstue pa bad nede, ikke bygget.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Nyere héndverkstjenester
over flere etasjer og sa videre.
jerog Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg Krav for rom til varig opphold
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. g opp
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Kommentar:
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
) ) . . » A Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i hel ikkerhet, for ek | krav til i i . . . ) A . .
brannceller etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det clse og sikkernet, for eksempel krav il romningsvel Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den P-ROM( m2) S-ROM( m2)
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 8 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Fritidsbolig 100 15
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Befaring

Dato Til stede
03.2.2025 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 474
Adresse

Kvitefossvegen 33

Hjemmelshaver

Rolle

Takstingenigr

fnr.

Ask Hege Elisabeth Vego Nygaard, Ask Jon Gunnar

Kilder og vedlegg

Areal Kilde
239.3 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 01.02.2025
Tegninger

Eier

Eiendomsverdi.no

Megler
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Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

observasjoner.

Befaringsdato:

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

03.02.2025

Sider

7

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4006

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13333-4006
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BQ1432

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvitefossvegen 33, 4540 Aseral. Gnr. 9, bnr. 474, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 115260007
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95 00 00 00, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
KVITEFOSSVEGEN 33

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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