
Nyere 
selveier i 
ByHaven

TORDENSKJOLDS GATE 36



VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no
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KVADRATUREN
Nyere og lekker selveierleilighet sentralt i Kvadraturen | Innglasset 

balkong | 3.etg | Soverom og medierom | Heis



TORDENSKJOLDS GATE 362

NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Tordenskjolds gate 36, 4612 
KRISTIANSAND S 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 150, bnr. 657, snr. 120 i 
Sameiet Byhaven Kristiansand

Prisantydning: 4.490.000,-

Omkostninger: 113.340,-

Totalpris: 4.603.340,-

Kommunale avgifter: 9.388,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 2021

Rom/soverom: 2/1

BRA: 67 m²

BRA-i: 57 m²

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter 
gjeldende bestemmelser. 

Tomt: 5085 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 2.520,-

Energimerke: Energiklasse: Grønn C.

Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene 
inkluderer:
-Vaktmester, -Felles forsikring
-Strøm fellesareal, -Renhold fellesarealer
-Drift og vedlikehold av fellesarealer
-Tv/Internett, -Regnskapsfører
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Daglig leder / Eiendomsmegler 
MNEF: Asbjørn Svaland

Asbjørn Svaland
Daglig leder / Eiendomsmegler 
MNEF
Mobil:  459 09 100
E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Kristiansand
Telefon: 45 90 91 00
Proffmegleren AS
Org. nummer: 933456056

BO SENTRALT! 

Det er en glede for Proaktiv 
Kristiansand v/ eiendomsmegler 
Asbjørn Svaland å kunne presentere 
denne lekre selveierleiligheten i 
ByHaven sentralt i Kvadraturen for 
salg. Leiligheten ligger flott til i 3.etg 
og har innglasset balkong der man 
kan nyte tilværelsen skjermet for 
vær og vind! 

Leiligheten holder en 
gjennomgående god standard og 
har lekre detaljer. På gulvene er det 
flott parkett og vegger er malt i 
moderne og fine farger. Vannbåren 
gulvvarme gir økonomisk og 
behagelig oppvarming.  
Inneholder; Entre/gang, soverom, tv-
stue/medierom, flislagt 
bad/vaskerom og stue med åpen 
kjøkkenløsning. I tillegg medfølger 
det bod i underetasjen. 

Her bor man særdeles sentralt og 
praktisk, med gangavstand til 
treningssenter, butikker, 
restauranter, buss og ellers alt 
sentrum har å by på.  

Velkommen til visning! 

TORDENSKJOLDS GATE 364 PROAKTIV.NO 5

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield



Beliggenhet
Leiligheten har en helt suveren beliggenhet i ByHaven som 
ligger sentralt plassert i Kvadraturen. Her ligger man svært 
sentralt til i sentrum av Kristiansand, med et bredt utvalg av 
butikker, kafeer, handlesenter og restauranter innen kort avstand. 
Bor man i ByHaven kan man spasere til alt man trenger av tilbud 
og fasiliteter i sentrum. 
For de som liker å gå turer i naturen er det ideelt å bo i denne 
leiligheten ettersom den har svært kort avstand til populære 
Baneheia, et område med et rikt utvalg av turstier, flotte 
badevann og områder for rekreasjon. 
Videre er det kort vei å gå gjennom Kvadraturen til den velkjente 
Bystranda med nydelig sandstrand og badebrygge, her yrer det 
av liv sommerstid. Man kan også ta en fin gåtur langs 
Strandpromenaden, med Bystranda i den ene enden og 
Fiskebrygga i den andre. På Fiskebrygga yrer det av liv 
sommerstid med båter, konserter og flere restauranter der du kan 

TORDENSKJOLDS GATE 366

BYHAVEN
Kommune: KRISTIANSAND S / Område: Kvadraturen/ByHaven

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Henrik Wergelands gate 3 min
Totalt 34 ulike linjer 0.2 km

Kristiansand stasjon 5 min
Linje F5 0.4 km

Kristiansand Kjevik 18 min

DAGLIGVARE

Rema 1000 Tordenskjoldsgate 2 min
Post i butikk 0.2 km

Coop Prix Byhaven 2 min

VARER/TJENESTER

Slotts Quartalet 3 min

Vitusapotek Markens 2 min

SPORT

Nybyen ballbane 4 min
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km

Todda skoles Flerbruksløkke asfalt 5 min
Ballspill 0.4 km

Fresh Fitness Kristiansand sentrum 2 min

Sørlandets Fysikalske Institutt 3 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Eventyrgården - Kristiansand Komm... 2 min

Vestre Torv P-hus 3006 3 min

nyte god mat og drikke både ute og inne. Ellers fine 
rekreasjonsområder i parker i Kvadraturen, der området i 
Tresse og Nupenparken er de mest kjente. Nærmeste 
dagligvarebutikk ligger på gateplan like ved hovedinngangen 
til leilighetsbygget.

Bebyggelse
Blokkbebyggelse.

PROAKTIV.NO 7

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



BOLIGMASSE

7% enebolig
8% rekkehus
53% blokk
32% annet

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Offentlig Kommunikasjon
Gode bussforbindelser i sentrum, fra leiligheten er det noen 
minutters gange til holdeplass i Henrik Wergelandsgate 
(Metro) for forbindelser mot øst (Sørlandsparken m.v), og til 
holdeplass i Vestre Strandgate (Metro) vestover til Vågsbygd 
m.v

TORDENSKJOLDS GATE 368

Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 5 min
144 elever, 11 klasser 0.4 km

Solholmen skole (1-7 kl.) 19 min
213 elever, 14 klasser 1.7 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 4 min
422 elever, 24 klasser 2.2 km

Grim skole (8-10 kl.) 19 min
459 elever, 36 klasser 1.6 km

Oddemarka skole (8-10 kl.) 6 min
466 elever, 31 klasser 2.5 km

Kvadraturen Skolesenter 11 min
1200 elever 1 km

Akademiet vgs Kristiansand 13 min
180 elever 1.2 km

BARNEHAGER

Stasjonshaven barnehage Al (1-5 år) 10 min
26 barn 0.9 km

Møllestua barnehage (1-5 år) 17 min
91 barn 1.5 km

Ravnedalen barnehage (1-5 år) 20 min
45 barn 1.6 km

PROAKTIV.NO 9



TORDENSKJOLDS GATE 3610

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Tomtestørrelse
5 085 m²

Beskrivelse av tomt
Felles eiet tomt for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Leilighet 
Utvendig
Andre utvendige forhold,TG2
Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig 
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bør 
undersøkes av kjøper. Det er ikke utført detaljert 
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.
Vurdering av avvik:
- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, 
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke 
fremvist. Må evt undersøkes/innhentes fra styret.
Tiltak
- For å lukke avviket iht. NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i 
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie å rekvirere er 
kostnadsestimat ikke satt. 

Våtrom
3 etasje > Bad/vaskerom
Overflater Gulv,TG2
Fliser på gulv.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Nedsenket dusj med lokalt fall. Utenfor dusj er det lite fall 
mot sluk og ingen tett oppkant dørsvill på 15mm slik 
preakseptert løsning tilsier. 
Tiltak:
- Vær oppmerksom ved bruk. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
gulvet bygges om, for å få riktig fall til sluk. Det vil imidlertid 
sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak. 
Ved en eventuell renovering, påse at våtrommet bygges med 
riktig fall til sluk.

Leilighet 

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk 
Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 
år? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 24. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæring ligger vedlagt salgsoppgaven og bør 
gjennomgås nøye før budgivning.

VELKOMMEN TIL
TORDENSKJOLDS GATE 

36
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TORDENSKJOLDS GATE 3612

Innhold
3.etg. Entre/gang, soverom, tv-stue/medierom, bad/vaskerom 
og stue/kjøkken. Bod i kjelleretasjen.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 57 kvm
BRA-b: 5 kvm
Total BRA: 62 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det er et flott atrium i 2.etg som er felles uteareal for sameiet.

Standard
Velkommen inn i en lekker leilighet i ByHaven. Man ankommer 
via felles inngangsparti nede i Tordenskjolds gate som fremstår 
innbydende. Opp heisen eller via trapp til 3.etg der 
inngangsdøren til leiligheten ligger i kort avstand fra 
trapp/heis. 
Inne i leiligheten kommer man til en innbydende entre/gang, 
der man har badet på den ene siden og en tv-stue/medierom 

på den andre siden (et rom med mange bruksmuligheter). 
Badet er flislagt på både gulv og vegger med moderne og 
tidløse fliser. Praktisk dusjhjørne med dører som kan slås inn 
mot hjørnet, og egen del for vaskemaskin og tørketrommel. 
På andre siden av gangen ligger et romslig medierom/tv-stue 
med mange bruksmuligheter. Videre kommer man inn i 
stue/kjøkken, der kjøkkeninnredningen er i slett utførelse og 
med flotte detaljer. Stuen har bra med plass for møblering, og 
man har utgang fra stuen til innglasset balkong på 5 kvm der 
man sitter skjermet for vær og vind. Romslig soverom med 
plass for dobbelseng. En lekker leilighet man kan flytte rett inn 
i!

Oppvarming
Vannbåren gulvvarme i stue/kjøkken, gang og bad. Forbruk på 
varmtvann, kaldtvann og fjernvarme faktureres separat etter 
faktisk forbruk

Energimerke
Grønn C

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

EN LYS OG TRIVELIG 
LEILIGHET MED GOD 

STANDARD

PROAKTIV.NO 13
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FELLESOMRÅDER



TORDENSKJOLDS GATE 3618

- TV-STUE/MEDIEROM -
ET ALLSIDIG ROM MED 

MANGE 
BRUKSMULIGHETER 
(3D VISUALISERT/KI) 

PROAKTIV.NO 19



FASADEN MOT 
TORDENSKJOLDSGT.

Bildet er KI-generert 
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TORDENSKJOLDS GATE 3624

PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 25

PLANTEGNINGER



TORDENSKJOLDS GATE 3626

SAMEIET / ØKONOMI

Forretningsfører
Forvaltningspartner AS

Om sameiet
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Byhaven Kristiansand. 
Sameiet er et kombinasjonssameie bestående av nærings- og 
boligseksjoner. Sameiet består av bod- 
og garasjekjeller i underetasjen, nærings- og adkomstareal i 1. 
etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 7. etasje. Det er to 
oppganger for boligseksjonene som har tilgang til kjeller- og 
utomhus arealer i 2. etasje via trapp og/ eller heis. I sameiet er 
det 152 boligseksjoner som er beliggende fra 2. til 7. etasje og 5 
næringsseksjon for butikker beliggende i 1. etasje. I tillegg er 
det opprettet 12 næringsseksjoner i 1. etasje og kjelleretasjen 
for organisering av bod- og p-plasser i sameiet. Til sammen er 
det 169 seksjoner i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
2.520,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer:
-Vaktmester
-Felles forsikring
-Strøm fellesareal
-Renhold fellesarealer
-Drift og vedlikehold av fellesarealer
-Tv/Internett
-Regnskapsfører

I tillegg til felleskostnadene kommer forbruk på fjernvarme, 
varmtvann og kaldtvann som avregnes og faktureres 
etterskuddsvis den 15. måneden etter.

Forretningsfører informerer om at det er mulig det vil 
forekomme en justering av felleskostnadene i 2026 når 
regnskap 2025 er ferdigstilt.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsøkninger
Sameiets årsregnskap 2024 og protokoll fra ordinært årsmøte 
2025 ligger vedlagt salgsoppgaven og bør gjennomgås nøye 
før budgivning.

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett i sameiet

Styregodkjennelse
Seksjonen kan fritt omsettes, men styret skal informeres om 
overdragelser.

Dyrehold
I henhold til sameiets husordensregler fremgår følgende;

Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 
-Det er båndtvang hele året for alle typer dyr innenfor 
sameiets eiendom. 
- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede 
søppelkasser innenfor sameiets 
eiendom. 
Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra svalganger, 
verandaer/balkonger eller i haven. 
Det er ikke tillatt å lufte kjæledyr i haven med den hensikt at 

KJERNEINFORMASJON
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kjæledyret skal gå på do. 
Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til 
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring NUF
Polisenummer3801477

Formuesverdi primær
1.000.405,- for 2024

Formuesverdi sekundær
4.001.620,- for 2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene oppgitt som kr 9388 inkluderer 
eiendomsskatt og abonnementsgebyr vann og avløp og 
faktureres direkte til seksjonseier. Eiendomsskatt utgjør kr 
4786 av beløpet. Forbruk av vann og avløp inngår i 
felleskostnadene for sameiet og avregnes etter måler. Det kan 
forekomme variasjoner i avgiftene som følge av forbruk og 
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter. Renovasjon 
kommer i tillegg. Gebyret faktureres i forhold til antall 
tømminger.

Kommunale avgifter
9.388,- for 2025

Eiendomsskatt
4.786,- for 2025

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt på boliger, fritidsboliger og øvrige 
eiendommer i kommunen. Beløpet faktureres av kommunen 
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.10.2022 som omhandler 
hele tiltaket - forretninger, parkering og boligblokker med 
totalt 161 boenheter.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 24. oktober 2022

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/150/657/120:
06.12.1916 - Dokumentnr: 900338 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.01.1920 - Dokumentnr: 905427 - Bestemmelse om 
kloakkledn
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.07.1955 - Dokumentnr: 1458 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.05.1956 - Dokumentnr: 1116 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.09.1958 - Dokumentnr: 3415 - Erklæring/avtale
vedr. vinduer.  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.10.1958 - Dokumentnr: 3809 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.01.1959 - Dokumentnr: 325 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. halvtak  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.03.1959 - Dokumentnr: 1167 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 

Kjerneinformasjon
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Gjelder denne registerenheten med flere 

12.01.1963 - Dokumentnr: 183 - Erklæring/avtale
vedr. uthengsskilt  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.09.1966 - Dokumentnr: 5487 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.10.1966 - Dokumentnr: 6745 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. om-og til-  
bygning  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.01.1969 - Dokumentnr: 10 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.02.1969 - Dokumentnr: 985 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. kiosk  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.12.1970 - Dokumentnr: 10218 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. tilbygg  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.04.1972 - Dokumentnr: 2964 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.09.1976 - Dokumentnr: 9918 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.11.1979 - Dokumentnr: 12955 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.07.1981 - Dokumentnr: 7869 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg  
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.01.1982 - Dokumentnr: 1096 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 

Gjelder denne registerenheten med flere 

30.05.1984 - Dokumentnr: 7380 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.07.1985 - Dokumentnr: 10537 - Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. påbygg  
over lagerbygg  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.03.2005 - Dokumentnr: 4582 - Bestemmelse om 
bebyggelse
Bestemmelse om garasje/parkering på gnr. 150 bnr. 1399  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.12.2019 - Dokumentnr: 1480347 - Bruksrett
Rettighetshaver:  Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:1 
Rettighetshaver:  Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:2 
Rettighetshaver:  Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:3 
Rettighetshaver:  Knr:4204 Gnr:150 Bnr:655 
Kan ikke slettes uten samtykke fra:  Kristiansand Kommune 
Org.nr: 820 852 982 
Rett til å benytte uteoppholdsareal 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.03.2020 - Dokumentnr: 2185328 - Bestemmelse om 
nettstasjon
Rettighetshaver:  Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.08.2023 - Dokumentnr: 831143 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver:  Kristiansand Kommune 
Org.nr: 820 852 982 
Bestemmelse om anlegg og drift av varmekabler i fortau 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.10.2020 - Dokumentnr: 3160420 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 120 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 63/13970 

01.12.2021 - Dokumentnr: 1514504 - Reseksjonering
Snr: 120 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 63/13999 
Endring av tegninger 
Endring av sameiebrøk 
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Deling av seksjon 
Endring av tilleggsdel 
Endring av fellesareal 
Seksjon opprettet fra fellesareal 

25.01.2022 - Dokumentnr: 94364 - Reseksjonering
Snr: 120 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 63/14000 
Seksjon opprettet fra fellesareal 
Deling av seksjon 
Endring av tilleggsdel 
Endring av sameiebrøk 
Endring av tegninger

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger under reguleringsplan for Kvartal 2, med 
reguleringsbestemmelser vedtatt 09.11.2015 og er godkjent 
utnyttet til sentrumsformål - nåværende. 
Kommuneplanens arealdel 2024-2035, PlanID 1600, 
oppdatert under vedtak 28.02.2024. 

Det foreligger en plan under arbeid i nærområdet: Kirkegata - 
vestre del. Informasjon kan fås ved henvendels etil 
Kristiansand kommune v/saksbehandler Elin Aabel Bergland

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er 
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. 
Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. 
For private fellesledninger er det normalt solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie. I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger 
har kunnskap om eiendommens radonnivå må kjøpere som 
ønsker å leie ut hele eller deler av eiendommen, særskilt være 
oppmerksom på at de overtar ansvaret for den usikkerheten 
dette medfører. Se http://www.nrpa.no for nærmere 
informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 døgn årlig 
er ikke tillatt i henhold til sameiets vedtekter pkt 2.2. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 
Ved korttidsutleie kan styret nekte utleie dersom det 
foreligger saklig grunn. Det vil blant annet være saklig grunn 

dersom utleien har karakter av døgnutleie og hotellvirksomhet 
og/eller utleien er av kortere og hyppigere varighet. 

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 18. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
4 490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
112 250,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
113 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
126 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------
4 603 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
4 616 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Kjerneinformasjon
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Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Dersom kjøper 
ikke ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det 
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent 
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og 
slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe 
han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er 
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn 
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 

eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjøtet for eiendommen 
tinglyses på kjøper. Interessenter og kjøper må godta at selger 
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
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interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema følger allikevel som vedlegg til dette 
prospekt.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Milli Marie Lunde

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår gjerne med å etablere kontakt med ulike banker, men 
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at 
vilkårene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til 
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank, 
men hjelper mer enn gjerne med å finne en bank som kan tilby 
deg gode lånevilkår.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 45 000,00 inkl. mva. i 
provisjon. I tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,- 
oppgjørshonorar kr 11.900,- og markedsføringspakke kr 
15.900,-.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for 
sikringsobligasjon og kr 3703 i utlegg for kommunale 
opplysninger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Kjerneinformasjon



TORDENSKJOLDS GATE 3632

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Vedlegg
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Energiattest for flerboligbygg
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Attesten gjelder Byhaven byggetrinn 2

Antall registrerte
enheter 54

Postnummer 4612

Sted KRISTIANSAND S

Kommunenavn Kristiansand

Gårdsnummer 150

Bruksnummer 657

Seksjonsnummer 149

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300692421

Merkenummer Energiattest-2025-133124

Dato 10.06.2025

Innmeldt av Sweco Norge AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2000
Bygningsmateriale:
BRA: 3938
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende enheter (54)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0201 107 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0202 108 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0203 109 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0204 110 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0205 111 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0206 112 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0207 113 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0208 118 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0209 117 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0210 116 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0211 115 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0212 114 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0213 104 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0214 105 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0215 106 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0301 122 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0302 123 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0303 124 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0304 125 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0305 126 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0306 131 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0307 130 0
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0308 129 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0309 128 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0310 127 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0311 119 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0312 120 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0313 121 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0401 134 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0402 135 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0403 136 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0404 137 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0405 138 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0406 143 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0407 142 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0408 141 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0409 140 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0410 139 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0411 132 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0412 133 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0501 146 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0502 147 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0503 148 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0504 152 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0505 151 0
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0506 150 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0507 149 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0508 144 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0509 145 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0601 154 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0602 155 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0603 157 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0604 156 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0605 153 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2000

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 2 444 m²
Areal tak 1 008 m²
Areal gulv 117 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 1 331 m²
Oppvarmet BRA 3 938 m²
Totalt BRA 3 938 m²
Oppvarmet luftvolum 10 238 m³
U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,14 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,15 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,84 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 33,8 %

TORDENSKJOLDS GATE 3646

Vedlegg

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 18,4 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,62 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 88 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 88 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,44 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 130 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,85
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,06
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,94

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 1,00
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Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på andre
energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre
energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik)
(MeteoNorm)

Dato for beregning 10.6.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre
forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver
Firma Sweco Norge AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 26,0 kWh/år
Ventilasjonsvarme 1,7 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 5,2 kWh/år
Pumper 0,9 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 92,6 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 388 558 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 98,68 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 250 418 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 89,98 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 354 312 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 145 550 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 243 008 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
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Totalt 388 558 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 22,4 %
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HUSORDENSREGLER FOR  
SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND 
Vedtatt av styret 9. februar 2022 – oppdatert i årsmøte 12. juni 2023 
 
 
Sameiet og eiendommen 
 
Den enkelte seksjonseier er pliktig til å verne om sin og sameiets eiendom, både innvendig og 
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles på en god måte. 
 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets husordensregler og følge de beslutninger som 
sameiets organer treffer. 
 
Manglende vedlikehold, hærverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken økonomisk, 
miljømessig eller sosialt. Skader som oppstår på fellesarealer eller bygning skal omgående 
rapporteres til styret. 
 
 
Aktiviteter og støynivå 
 
Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på naboene. 
Det skal være ro i sameiet mellom klokken 23.00-07.00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles høy 
musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet vis virker sjenerende 
på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy etter klokken 23.00, varsles 
beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 
 
Arbeid i boligen slik som håndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing som 
medfører banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates på hverdager i tidsrommet kl 
07.00-20.00, men ikke på søn- og helligdager. 
 
 
Dugnad 
 
Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en seksjonseier 
ikke kan delta på fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomføres på annen dag etter styrets samtykke. 
Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats. 
 
 
Renovasjon og søppel 
 
Avlevering av søppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjonen er plassert nær 
innkjøring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler. 
Merknad: 

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinære kvanta av 
ting som må kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert til å ta opp slikt materiale. 
Den enkelte må derfor selv sørge for å transportere bort slike kvanta. 

b Søppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjøleskap, komfyrer, møbler 
etc.) er det ikke tillatt å plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom, 
dersom de vil være til sjenanse for andre. 
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Parkering 
 
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per kjøretøy er utgangspunktet. 
Sykler plasseres i sykkelrom eller i fastmonterte sykkelstativ. 
 
Det må bare parkeres på avgrensede plasser. Det er ikke adgang til å plassere motorsykler etc. i 
boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. 
Det er ikke anledning til å vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene. 
Parkeringskjelleren er ikke lagringsplass for andre gjenstander enn nevnt her. 
 
El-bil eiere må selv sørge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladeboksen skal være 
basert på felles system. 
 
 
Husdyr 
 
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 

 Det er båndtvang hele året for alle typer dyr innenfor sameiets eiendom. 
 Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor sameiets 

eiendom.      
 

Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra svalganger, verandaer/balkonger eller i haven. 
Det er ikke tillatt å lufte kjæledyr i haven med den hensikt at kjæledyret skal gå på do. 
 
Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere. 
 
 
Bruk av veranda/balkong 
 
Det er tillatt å grille under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk grill og at det av 
sikkerhetsmessige grunner utvises den største forsiktighet.  
Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge på balkongrekker, men plasseres på 
balkonggulvet. Risting av tøy, matter og lignende fra veranda og balkong er ikke tillatt. Snøskuffing 
fra veranda og balkong er ikke tillatt uten nærmere avtale med styret. Sigarettsneiper, snusposer, 
tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaer og balkonger eller på sameiets fellesareal. 
Ved bruk av lyslenker er det kun tillatt gult varmt lys. Blinkende lys er ikke tillatt. 
 
Terrasse- og balkonggulv må ikke endres. Dette grunnet bygningstekniske installasjoner. 
Bygningsendringer skal godkjennes av styret. 
 
Navneskilt/postkasseskilt 
 
Hver dør og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer.  
Design og mal er fastsatt og skiltene bestilles hos Xpressprint i Kristian IVs gate 23. 
Åpningstid man-fre 08-16. Telefon 38 04 04 66. Mail post@xpressprint.no. 
Navneskilt til leiligheter på utleie skal til enhver tid være oppdaterte med leietakers navn. 
 
Postkasserom 
 
Postkasserommene skal holdes ryddige. Seksjonseier er ansvarlig for riktig merking av postkassen. 
Beboere kan bruke informasjonstavlen til oppslag. Eks. for å varsle om parkeringsplasser til leie. 
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Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger 
 
Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger er rømningsveier og skal holdes frie og åpne til enhver 
tid. Styret fastsetter retningslinjer for møblering og dekorering i andre fellesareal. 
Dørmatter, pyntegjenstander og blomsterpotter er ikke tillatt. 
 
 
Synlige gjenstander 
 
Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander som er synlige for andre beboere, 
med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, markiser etc.  
Det er ikke anledning til å feste gjenstander på fasadevegger og ytterdør til leilighet. 
 
 
Bruksoverlating/utleie 
 
Dersom en eier ønsker å leie ut boligen til andre, må styret orienteres. Det forutsettes da at 
leietakere blir orienterte om sameiets husordensregler.  
 
Seksjonseier må til enhver tid melde til styret om hvem som leier/bor i leiligheten.  
Styret skal ha kontaktinformasjon til leietaker, telefon og mailadresse samt leieperiode.  
Dette gjøres via Portalen sameiet har på https://sobo.no 
Logg inn på «Min Side» og registrer leieforholdet under fanen «Min bolig». 
https://sobo.bbl.no/minside/minbolig/utleie 
 
 
Røyking 
 
Det er ikke tillatt å røyke i heis, trappeoppganger, garasjekjeller eller øvrige fellesarealer eller på 
steder som kan medføre at røyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til andre leiligheter. 
 
 
Adgang og låsing 
 
Ytterdører og alle felles dører skal holdes låst.  
Kun personer som skal besøke en selv skal kunne slippes inn via ringeklokke og åpningssystem. 
Når man benytter garasjeporter må den enkelte være ekstra påpasselig med at ingen 
uvedkommende kommer inn i sameiet samtidig. Porter kan kun åpnes med kodelåser.  
 
 
Overholdelse av fastsatte husordensregler 
 
Det påhviler hver enkelt seksjonseier/beboer/leietaker ansvar for at disse reglene etterleves. 
Overtredelse meldes skriftlig til sameiets styre som plikter å følge opp og iverksette tiltak i henhold til 
gjeldende lover og regler. 
 
Den enkelte seksjonseier må vise hensyn til de øvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom god og 
nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet. 
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Undertegnede eiere av gnr.150 bnr.657 erklærer for seg og etterfølgende eiere at gnr.150
bnr.653 og gnr.150 bnr.655 har rett til å benytte uteoppholdsarealet som vist på kartet
nedenfoNÅ—hhll ,SN‘.Z % SMÅ
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Erklæring

Undertegnede gårdeier av gnr. (-- bnr.  ...6..f.T.aksepterer herved følgende betingelser for
anleggelse og drift av varmekabler i fortau: T/C1/4'/JN'P K;errr/4-¥f/-Nv1 /(?,.,, l'1 t / Y .

• Tillatelsen til å ha varmekabler i fortauet er midlertidig og kommunen kan om nødvendig
fjerne varmekablene.

• Ansvar for skader som måtte oppstå på varmekabler i fortau utenfor denne eiendom i
forbindelse med kommunens arbeider i gate eller på fortau påhviler gårdeier og er
kommunen uvedkommende.

• Varmekablene skal legges, meldes og merkes av autorisert installatør. Det skal settes
merke på vegg ved start og slutt av anlegget. Oppbygging av fortau skal skje i samsvar
med kommunens veinormaler og krav.

• Før arbeidene skal igangsettes må det sendes inn gravemelding og arbeidsvarslingsplan
i henhold til gjeldene gravreglement.

• lnnmåling av kabler skal sendes ingeniørvesenet etter ferdigstillelse og utført arbeid skal
meldes til ingeniørvesenet som skal godkjenne disse.

• Varmekablene skal driftes og vedlikeholdes på forskriftsmessig måte av gårdeier.

• Gårdeier er ansvarlig for eventuelle skader på 3. person som følge av mangelfullt
vedlikehold.

Denne erklæring skal tinglyses på eiendommen og kan ikke slettes uten Kristiansand
kommunes samtykke. Omkostningen ved tinglysningen bæres av gårdeier.

Kopi av erklæringen skal oppbevares av Kristiansand ingeniørvesen.
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4. Søknad (ønsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyllut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behøver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side.
Seksjons- Seksjonens formal Sameiebrsk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

også fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning

N = naeringsseksjon eventuelt være uendret. Nederst skriver du G= tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil være summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmlingsforretning)
SN=  samleseksion naring samtlige seksioner i sameiet.

1 N 1350 ( +21) B

3 N 714 ( -49)

4 N 337 ( +49)( -451)

s N 88 ( -29)

6 B 67 B

8 B 87 B

10 B 86 B

13 B 93 B

32 B 64 B

76 B Sl B

82 B 79 B

83 B 73 B

98 B 152 B

136 B 64 B

146 B 84 B

156 B 122 B

158 N 9

159 N 2

170 N 29 (+29)

171 N 451 (+451)

172 N 7 ( +7) B

173 N 1 ( +1)

Nevner= 13999 Totalt i sameiet

Innsenderens underskriftDato

Kristiansand den  /  [  - 2021
}l 5u

for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjørnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 2 av 6
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5. Kort forklaring på hva reseksjoneringen går ut på

Endringer i 1. etasje:
Seksjon 3 overfører areal til seksjon 4, og seksjon 4 overfører areal til seksjon 3, iht vedlagte plantegning for
1. etasje. Brøken for seksjon 3 reduseres med 49 til 714 og overføres til seksjon 4 som da blir 788.
Seksjon 4 betaler kr 980.00p9 til seksjon 3 for denne arealoverforingen.

Deretter deles seksjon 4 opp i 2 seksjoner. Seksjon 4 og ny seksjon 171. Brøk for seksjon 4 blir 337 og brøk for
ny seksjon 171 blir 451.

Seksjon 1 utvider areal fra lager og inn til fellesareal. Arealet blir overført fra felles areal til seksjon 1. Brøken
utvides med 21, som utvider den totale brøk i sameiet. Seksjon 1 betaler kr 47 .500,-til sameiet.

Seksjon 5 overfører tilleggsareal forretning i 1. etasje til ny seksjon nr 170. Tilleggsareal utgår for seksjon 5.
Seksjon 5 reduserer brøken fra 117 til 88 og overfører 29 til ny seksjon 170.

Seksjon 158 utvider P-plass nr 10 litt med areal fra fellesareal i sameie.

Endringer i kjelleretasjen:
Sameie oppretter ny seksjon nr 172 med tilleggsareal fra fellesareal.
Nyp-plass nr 119 og MCl plass er ny seksjon 172 og P-plass nr 120, 121, 122, 123 og MC3 plass er tilleggsareal
til seksjon 172.
Brøken i sameiet blir utvidet med 7, slik at brøken for ny seksjon 172 blir 7.

Bod nr 28, T.S.8 er blitt redusert ved bygging. Arealet er blitt overført til bod 27, T.S.13 og bod 29, T.S.10.
Resten av bodarealet til bod 28 overføres til tilleggsareal til seksjon nr 156.

Ny bod seksjon nr 173 opprettes av sameiet fra fellesareal og ligger mellom bod 118, T.S.44 og bod 117,
T.S.53. Brøken blir 1 og utvider totalarealet i sameiet.

Ny totalbrøk i sameiet utvides med 29 og endres fra 13970 til 13999.
{Seksjon 1 utvider med 21, seksjon 172 utvider med 7, seksjon 173 utvider med 1)

Bod nr 31- tilleggsareal til seksjon 32 overføres til tilleggsareal til seksjon 8.
Bod nr 40 - tilleggsareal til seksjon 83 overføres til tilleggsareal til seksjon 6.
Bod nr 54 - tilleggsareal til seksjon 146 overføres til tilleggsareal til seksjon 32.
Bod nr 57 - tilleggsareal til seksjon 156 overføres til tilleggsareal til seksjon 146.
Bod nr 92 - tilleggsareal til seksjon 136 overføres til tilleggsareal til seksjon 82.
Bod nr 111-tilleggsareal seksjon 98 overføres til tilleggsareal til seksjon 136.
Bod nr 122 - tilleggsareal til seksjon 76 overføres til tilleggsareal til seksjon 98.
Bod og p-plass nr 4, tilleggsareal til seksjon 6 overføres til tilleggsareal til seksjon 83.
Bod og p-plass nr 9, tilleggsareal til seksjon 82 overfres til tilleggsareal til seksjon 76.

Dette er bytte/endringer av bod/p.plasser som er gjort etter at seksjoneringen ble tinglyst, men er iht
kjpekontrakt.

Det er ingen andre endringer ved denne Reseksjoneringen.

6. Nødvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den 1 p l  - 2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjørnsen
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7. Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

a) g hver seksjon fortsatt har enerett til abruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal  til sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) g alle bruksenhetene på eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) g reseksjoneringen omfatter bare en grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkåret

f) g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med
arealplanformålet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
søknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbartaavgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven§ 365

8. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

[!] Hver boligseksjon også etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngår i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal flge sknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - både situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b)  Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer på bakkeplan. Dette gjelder både ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjøres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendørs tilleggsdeler

e)  Dokumentasjon på at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som  regel vil slik
dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgående eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslåing av to

eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne på vegne av styret dersom det er nødvendig med samtykke fra årsmøtet eller
styret, jf. punkt 12.

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den  '' fl  -2021
Hal6. fs

tor BYHAVEN HOLDING AS V/PaaVBernhard Asbjørnsen
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10. Innsendte plantegninger

IK]Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

11. Underskrifter

Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst

for Byhaven Næring 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst
for Byhaven Næring 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst

for Byhaven Næring 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst

for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 94 580, iht firmaattst

@u.es.fit it
... . ·············· ·······················..1 ·r··.r. ..r.... ·I· .I !..r...1 .. !.!.1·······  .

Seksjonsnummer Sted og dato

1,3,4, 6,

1a6,146, krsaa "1[, -2021

158 og 159

Seksjonsnummer

5

Seksjonsnummer

158

Sted og dato

Kr-sandob /05 -2021

Sted og dato

Kr-sand /I!df"-2021

Hjemmelshaver

Byhaven Næring 5 AS,

org nr 821116 112,

iht firmaattest

Hjemmelshaver

for Byhaven Næring
org nr 921116 233

iht firmaattst

±
Gjenta navn med blokkbokstaver

Naser Rama

Gjenta navn med blokkbokstaver

................................................................................................./

:. 57/·[±Ee!±4±;
Kr-sand CS'/0 - 2021 elleir K an Jensen og ih

Fullmektig for Margrethe Ragnhild Jensen

Torfinn Eddy Hansen

10
Einar Kristian Jensen

Margrethe Ragnhild Jensen

Seksjonsnummer

0
Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den 9 IL  - 2021

}n y L-
for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernharc
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10. Innsendte plantegninger

[KlSom hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst

for Byhaven Naering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst

1, 3,4, 6,
for Byhaven Naering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst

Kr-sand S 41  -2021
for Byhaven Næring 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst

122, 136, 146, for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst
156, 158 og 159

Au..-
Paal Bernhard Asbjornsen Jarl Sindland Torkel Tjelland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

5 Kr-sand I - 2021
Byhaven Næring 5 AS,

org nr 821116 112,

iht firmaattest Naser Rama Naser Rama

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for Byhaven Næring 4 AS,

158 Kr-sand I - 2021 org nr 921 116 233,

iht firmaattst
Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

8 Kr-sand I - 2021 Ellen Dybvig Øgaard

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand I - 2021
Einar Kristian Jensen

10 For seg selv Einar Kristian Jensen og iht

Fullmektig for Margrethe Ragnhild Jensen Margrethe Ragnhild Jensen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

13 Kr-sand I
Anne Lise Lyngheim Tombs

- 2021
Michael Fredrick Tombs

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

32 Kr-sand I -  2021 Trygve Holtskog

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

76 Kr-sand I - 2021 Hanh Thi Hoang

Nam Manh Tran

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

82 Kr-sand I - 2021
Asbjorn Olav Seberg

Hilde Brit Seberg

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

83 Kr-sand I - 2021 Åshild Espeland

Seksjonsnummer Sted og dato remmesave{//s l - Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand /247  - 2021 l ( we.-
Nils Tonnessen

98
Ane Louise Tønnessen

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den f7  -2021

[oe  ' . ,l,T
for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjornsen
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10. Innsendte plantegninger

[KlSom hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst

for Byhaven Naering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst

1,3,4,
for Byhaven Næring 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst

for Byhaven Næring 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
122, 136, 156, Kr-sand I - 2021 for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst

158og 159

Paal Bernhard Asbjørnsen Jarl Sindland Torkel Tjelland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

5 Kr-sand I - 2021
Byhaven Næring 5 AS,

org nr 821116 112,

iht firmaattest Naser Rama Naser Rama

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for Byhaven Næring 4 AS,

158 Kr-sand I - 2021 org nr 921 116 233,

iht firmaattst Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

8 Kr-sand I - 2021 Ellen Dybvig gaard

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

10 Kr-sand I - 2021
Einar Kristian Jensen

For seg selv Einar Kristian Jensen og iht
Fullmektig for Margrethe Ragnhild Jensen Margrethe Ragnhild Jensen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

13 Kr-sand I - 2021
Anne Lise Lyngheim Tombs

Michael Fredrick Tombs

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

32 Kr-sand I - 2021 Trygve Holtskog

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

76 Kr-sand I - 2021 Hanh ThiHoang

Nam Manh Tran

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

82 Kr-sand I - 2021
Asbjern Olav Seberg

Hilde Brit Seberg

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

83 Kr-sand I - 2021 Åshild Espeland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand I - 2021 Nils Tonnessen
98

Ane Louise Tønnessen4

Seksjonsnummer Sted og dato "EL.I Gjenta navn med blokkbokstaver

6 Kr-sana f1e - 2021 . > 7 7/ =t Sigbjrn Nedland

Seksjonsnummer Sted og dato ./ ,; , lo+l
Gjenta navn med blokkbokstaver"»r-sana +t Karin Louise Karlsen

146 - 2021 7.-le Per Scott Karlsen

Dato Innsenderens underskrift
• 7 9g

for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard AsbjornsenKristiansand den  / h  -2021

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 5 av 6

PROAKTIV.NO 83

Vedlegg



Side 10 av 15Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

10. Innsendte plantegninger

[KlSom hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst

for Byhaven Naering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst

1, 3, 4,
for Byhaven Naering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst

for Byhaven Næring 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
122, 136, 156, Kr-sand I -2021 for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst

158 og 159

Paal Bernhard Asbjornsen Jarl Sindland Torkel Tjelland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

5 Kr-sand I -  2021
Byhaven Næring 5 AS,

org nr 821116 112,

iht firmaattest Naser Rama Naser Rama

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for Byhaven Næring 4 AS,

158 Kr-sand I -  2021 org nr 921 116 233,

iht firmaattst Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

8 Kr-sand I - 2021 Ellen Dybvig gaard

Seksjonsnummer Sted og dato jammelshaver , t Gjenta navn med blokkbokstaver

«. n. - 2aa.ll) Ye«eni <' ·1 « L
10 J //

Bjorn Einar Jensen, iht tingl. fullmakt  -  Margrethe Ragnhild Jsen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

13 Kr-sand I -2021
Anne Lise Lyngheim Tombs

Michael Fredrick Tombs

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

32 Kr-sand I . 071 Trygve Holtskog

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

76 Kr-sand I -  2021 Hanh Thi Hoang

Nam Manh Tran

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

82 Kr-sand I -2021
Asbjorn Olav Seberg

Hilde Brit Seberg

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

83 Kr-sand I -2021 Åshild Espeland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand I -2021 Nils Tønnessen
98 Ane Louise Tønnessen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

6 Kr-sand I -2021 Sigbjorn Nedland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

146 Kr-sand I -  2021
Karin Louise Karlsen

Per Scott Karlsen

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den b f  - 2021

) te
for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal B rnhard Asbjørnsen
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10. Innsendte plantegninger

[KlSom hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst

for Byhaven Naering 3 AS, org nr 921115 962, iht firmaattst

1,3,4,
for Byhaven Naering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst

for Byhaven Næring 1 AS, org nr 921115 814, iht firmaattst
122, 156, Kr-sand I -  2021 for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst

158 og 159

Paal Bernhard Asbjørnsen Jarl Sindland Torkel Tjelland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

5 Kr-sand I - 2021
Byhaven Næring 5 AS,

org nr 821116 112,

iht firmaattest Naser Rama Naser Rama

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

for Byhaven Næring 4 AS,

158 Kr-sand I - 2021 org nr 921 116 233,

iht firmaattst Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

8 Kr-sand I - 2021 Ellen Dybvig gaard

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

10 Kr-sand I - 2021 Bjørn Einar Jensen, iht tingl. fullmakt - Margrethe Ragnhild Jensen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

13 Kr-sand I - 2021
Anne Lise Lyngheim Tombs

Michael Fredrick Tombs

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

32 Kr-sand l - 2021 Trygve Holtskog

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

76 Kr-sand I - 2021 Hanh Thi Hoang

Nam Manh Tran

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

82 Kr-sand I - 2021
Asbjrn Olav Seberg

Hilde Brit Seberg

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

83 Kr-sand I -  2021 Åshild Espeland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

98
Kr-sand I - 2021 Nils Tonnessen

Ane Louise Tønnessen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

6 Kr-sand I - 2021 Sigbjrn Nedland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

146
Karin Louise Karlsen

Kr-sand I -  2021
Per Scott Karlsen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver » Gjenta navn med blokkbokstaver

136 Kr-sand  '/ 411  - 2021 Jade pate Ole-Gunnar Woldbæk

Wenche Ås

),. ' 0 [\+L..., # a

I
Dato I Innsenderens underskrift co ! ],o

Kristiansand den f  /,-2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Be nhard Asbjørnsen
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12. Styrets erklæring/samtykke

Nærmere informasjon om når samtykke eller erklæring fra styret er nødvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av søknad om

reseksjonering»

[]  set erklærer at årsmøtet har samtykket til reseksjonering

og/eller

for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, iht firmaattest
Signatur: Styrets leder ag to styremedlemmer i fellesskap.

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses a blir større)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
r}

Kr-sana 1 4 -2021

Sted og dato

Kr-sandI I  -2021

Underskrift

Sted og dato

Kr-sand 9 /  -2021

Underskrift

Torkel Tjelland

Jarl Sindland

Gjenta navn med blokkbokstaver

Paal Bernhard Asbjørnsen

Gjenta navn med blokkbokstaver

Torkel Tjelland

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brøken

reduseres eller formålet endres fra bolig til næring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendørs tilleggsdeler

b) l:KIBrev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (må fylles ut):

Grdsnr.

1So
Feste nr. Seksjonsnummer

Stempel

Kristlansand kommune
Planogtygg

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den q ft  - 2021

e D¢A
for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Ber

Spørsmål vedrørende utformingen av denne reseksjoneringen kan rettes til:

EivindHubert Skajaa  ]  eiendomsmegler MNEF  [

Eiendomsforvaltning Sør AS I Org nr. 980 225 216

Østerveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 I Mail: eivind@skajaa.no
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e
Situasjonskart ved reseksjonering av Kirkegata 39-41,
Kristian IVs gate 19-27 og Tordenskjolds gate 34-38.
Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.
173 seksjoner i sameiet. Dato: 20.04.2021

N

Malestokk: 1:750 ,\t\

N 6445700

I
I
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Plantegning over kjelleretasjen ved reseksjonering av
Kirkegata 39-41, Kristian IVs gate 19-27 og
Tordenskjolds gate 34-38.
Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.
173 seksjoner i sameiet.

Orienteringsfigur
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'

I. xi'
I

Søknad om seksjonering
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

4204 Kristiansand komm une

Kommunens adresse

Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn søknaden til kommunen. Dette kan være den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men også en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn

BYHAVEN HOLDING AS, V/Paal Bernhard Asbjørnsen

Adresse

c/o Forvaltningpartner AS, Postboks 209

Fdselsnr./Org.nr.

999 559 549

Postnummer

4662

E-postadresse

pba@a-asbjornsen.no

Poststed

KRISTIANSANDS

Telefonnummer

+47 901 54 445

2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr.

4204

Kommunens navn

Kristians and kommune

Gårdsnr.

150

Bruksnr. Festenr.

657

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis

som brok)

999 559 549 BYHAVEN HOLDING AS 1/1

4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen ønskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side.

Seksjons- Seksjonens formål Sameiebrok (teller) Tilleggsareal

nummer B = Boligseksjon (omfatter også Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonenskal ha tilleggsareal.
fritids boliger) skriver du nevneren, som vil være summen B =tilleggsareal i bygning
N = neringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning)
SB=samleseksyon bolig BG=tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppm&lingsforretning)
SN = samleseksjon nring

S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs-

mål (teller) areal mål (teller) areal mal (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal

1 N 1329 B 13 B 93 B 25 B 36 B 37 B 79 B 49 B 44 B

2 N 894 14 B 76 B 26 B 51 B 38 B 73 B so B 34 B

3 N 763 15 B 38 B 27 B 53 B 39 B 77 B 51 B 36 B

4 N 739 16 B 50 B 28 B 36 B 40 B 85 B 52 B 51 B

5 N 117 B 17 B 53 B 29 B 37 B 41 B 115 B 53 B 53 B

6 B 67 B 18 B 51 B 30 B 52 B 42 B 50 B 54 B 59 B

7 B 66 B 19 B 36 B 31 B 53 B 43 B 53 B 55 B 47 B

8 B 87 B 20 B 34 B 32 B 64 B 44 B 51 B 56 B 46 B

9 B 89 B 21 B 36 B 33 B 60 B 45 B 36 B 57 B 59 B

10 B 86 B 22 B 34 B 34 B 61 B 46 B 34 B 58 B 98 B

11 B 79 B 23 B 41 B 35 B 79 B 47 B 36 B 59 B 79 B

12 B 85 B 24 B 34 B 36 B 83 B 48 B 35 B 60 B 83 B

Sum tellere· 13 970 Nevner = 13 970

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand I - 2020
I / ' • = _for BYHAVEN HOLDING AS V/Paa] Bernhard Asbjornsen• . 1

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
me217. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering s Side 1 av 4yrigtiansn

Pian ozb;
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5. Ndvendige dokum enter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal søker kun gi opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

,nneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklering om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

a) hver seksjonseier har enerett til å bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

» ] et er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til å sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) [] sesonerngen omfatter bare en grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkåret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med arealplanformålet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

e) ] rammetilatese eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller søknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) [] det er fastsatt veadtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven 5 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkår for seksjone ring til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wcer i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngår i en samleseksjon bolig

Dato

Kristiansand / )

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering

lnnsender5s underskrift_ .

- 2020 [/e' SJe _for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbyornsen

i• Side 2 av 4
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8. Vedlegg som skal følge søknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendørs

tilleggsdeler som skal inngå i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. På tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendørs tilleggsareal

e) Dokumentasjon på at boligseksjoner oppfyller kravene til å være selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

vedlegges.

9. Innsendte plantegn inger

1 :8] Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

10. Underskrifter
Sted og dato

Kristiansand l 'i ye -2020

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

n '
for BYHAVEN HOLDING AS, iht firmaattest [ '

2 $ » 'T U
Paal Bernhard Asbjørn sen a Sindland

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemme!shavers underskrift '. , jj'es » 'y- ,@jenta navn med blokkbokstaver
- . t »' A' .. I s

Rettighetshaver Sørmegleren AS

samtykker til seksjonering.

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksb ehandling

a) [_] «ommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkel kart for utendørs tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (må krysses av)

12. Kommunen bekreft er at tillatelse til seksjonering er gitt for (m2 fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gårdsnr. Bruksnr. Festenr.

Dato Underskrift Stempel

Dato Innsenderens-underskrift

Kristiansand ''/ 5 - 2020 .]' f l , fo r BYHAVEN HOLDING AS V/Paa! Bernhard Asbjornsen

I
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering · ·; k·: ;·;: Side 3 av4

! on
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4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendo mmen), fortsette lse.
Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor

Seksjon s- Seksjonens formål Sameieb rok (teller) Tilleggsarea l

nummer B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vere summen B =tilleggsareal i bygning

N = neringsseksjon av tellern e til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppm&lingsforretning)

SB= samleseksjon bolig BG=tilleggsareal i bygning Og grunn (krever oppm&lingsforretning)

SN= samleseksjon nering

S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs- S.nr For- Brok Tilleggs-

m&l (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal ml (teller) areal mil (teller) areal

61 B 79 B 85 B 95 B 109 B 64 B 133 B 55 B 157 B 120 B
62 B 73 B 86 B 71 B 110 B 63 B 134 B 72 B 158 N 9
63 B 77 B 87 B 36 B 111 B 55 B 135 B 67 B 159 N 2
64 B 85 B 88 B 36 B 112 B 39 B 136 B 64 B 160 N 1
65 B 80 B 89 B 54 B 113 B 105 B 137 B 56 B 161 N 6
66 B 34 B 90 B 53 B 114 B 66 B 138 B 65 B 162 N 18
67 B 53 B 91 B 52 B 115 B 70 B 139 B 66 B 163 N 12
68 B 51 B 92 B 96 B 116 B 62 B 140 B 64 B 164 N 9
69 B 36 B 93 B 107 B 117 B 58 B 141 B 57 B 165 N 18
70 B 34 B 94 B 91 B 118 B 107 B 142 B 52 B 166 N 12
71 B 36 B 95 B 85 B 119 B 86 B 143 B 59 B 167 N 14
72 B 35 B 96 B 89 B 120 B 63 B 144 B 94 B 168 N 2
73 B 44 B 97 B 76 B 121 B 52 B 145 B 68 B 169 N 2
74 B 34 B 98 B 152 B 122 B 36 B 146 B 84 B 170

75 B 36 B 99 B 93 B 123 B 64 B 147 B 56 B 171

76 B 51 B 100 B 83 B 124 B 65 B 148 B 83 B 172

77 B 59 B 101 B 68 B 125 B 63 B 149 B 66 B 173

78 B 87 B 102 B 77 B 126 B 119 B 150 B 64 B 174

79 B 104 B 103 B 79 B 127 B 66 B 151 B 57 B 175

80 B 79 B 104 B 86 B 128 B 64 B 152 B 52 B 176

81 B 83 B 105 B 63 B 129 B 57 B 153 B 114 B 177

82 B 79 B 106 B 49 B 130 B 52 B 154 B 84 B 178

83 B 73 B 107 B 42 B 131 B 97 B 155 B 85 B 179

84 B 139 B 108 B 64 B 132 B 73 B 156 B 122 B 180

Sum tellere 13 970 Nevner = 13 970

Dato Innsende;ens underskrift

Krist iansand S -z2oz0 } / jj -es for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjørn sen
",

I

Sp0rsmal vedr, utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til:

Eiv ind Hubert Skajaa ] eiendomsm egler M NEF

Eiendomsforvaltnin g Sør AS I org.n r. 980225 216

sterveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 91 3246 77 I Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 4 av 4
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I
Situasjonskart ved sekjsnering av Tordenskjolds gate 36, Kristian IVs gate 21 m/fl,

Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.

169 seksjoner i sameiet.
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Plantegning over kjelleretasjen ved seksonering
av Tordenskjolds gate 36, Kristian I Vs gate 21 m. fl,
gnr 1 50, bnr 657 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 3av 1 5
Gnr.1 50, bnr.657
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Plantegning over 1 . etasje ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, Kristian I Vs gate 21 m.fl,
gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune. Tordenskjolds gate 36

1 69 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 4 av 1 5
Gnr.1 50, bnr.657
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Plantegning over 2. etasje ved seksonering av Kristia n IVs gate 21 m.fl, gnr 150, bnr 657, seksjon 6 til 32 i Kristi ansand kommune.
169 seksjoner i sameiet .
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Vedl egg 5 av 1 5
Gnr. 1 50, bn r. 657

Kr I Vs gate 21
3. etasje

i

Plantegning over 3. etasje ved seksonering av Kristian I Vs gate 21 m.fl, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 33 til 57 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Vedl egg 6 av 1 5
Gn r. 1 50, bn r. 657

Kr I Vs gate 21
4. etasje

Plantegning over 4. etasje ved seksonering av Kristian I Vs gate 21 m.fl, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 58 til 78 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Side 17 av 25Attestert kopi av dok.nr. 2020/3160420/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Vedlegg 7 av 1 5
Gnr. 1 50, bnr. 657

Kr I Vs gate 21
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Plantegning over 5. etasje ved seksonering av Kristian I Vs gate 21 m.fl, gnr 1 50, bnr 657,seksjon 79 til 92 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 8av1 5
Gnr.1 50, bnr.657

Kr I Vs gate 21
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Plantegning over 6. etasje ved seksonering av Kristian I Vs gate 21 m.fl, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 93 til 1 03 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Side 19 av 25Attestert kopi av dok.nr. 2020/3160420/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Vedlegg 9 av 1 5
Gnr. 1 50, bnr. 657

Kr I Vs gate 21
7. etasje
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Plantegning over 7. etasje/takareal ved seksonering av Kristian I Vs gate 21 m.fl, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 93 til 1 03 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 1 O av 1 5
Gnr. 1 50, bnr. 657

Tordenskjolds gate 36
2. etasje
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Plantegning over 2. etasje ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 1 04 til 1 1 8 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Side 21 av 25Attestert kopi av dok.nr. 2020/3160420/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Vedlegg 1 1 av 1 5
Gnr.1 50, bnr.657

Tordenskjolds gate 36
3.etasje

Plantegning over 3. etasje ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 1 1 9 til 1 31 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Vedlegg 1 2 av 1 5
Gnr.1 50, bnr.657

Tordenskjolds gate 36
4.etasje

Plantegning over 4. etasje ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 1 32 til 1 43 i Kristiansand kommune.
1 69 seksjoner i sameiet.
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Side 23 av 25Attestert kopi av dok.nr. 2020/3160420/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17
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Plantegning over 5. etasje ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, gnr 150, bnr 657, seksjon 1 44 til 152

i Kristiansand kommune. 169 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 1 4av 1 5
Gnr.1 50, bnr.657

Tordenskjolds gate 36
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Plantegning over 6. etasje ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, gnr 1 50, bnr 657, seksjon 1 53 til 157
i Kristiansand kommune. 1 69 seksjoner i sameiet.
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Side 25 av 25Attestert kopi av dok.nr. 2020/3160420/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Vedlegg 1 5 av 1 5
Gnr.1 50, bnr.657

Tordenskjolds gate 36
7.etasje

Plantegning over 7. etasje/takplan ved seksonering av Tordenskjolds gate 36, gnr 1 50, bnr 657,
seksjon 1 53 til 1 57 i Kristiansand kommune. 1 69 seksjoner i sameiet.
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TORDENSKJOLDS GATE 36116
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4204 Kristiansand

Eiendom: 4204/150/657/0/120

Målestokk

Dato: 23.2.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand

Eiendom: 4204/150/657/0/120

Målestokk

Dato: 23.2.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000

PROAKTIV.NO 135

Vedlegg



 

 

 

TORDENSKJOLDS GATE 36136

Vedlegg

Side 1 av 2Attestert kopi av dok.nr. 2005/4582/93
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

•

I forbindelse med utbygging av eiendommene gnr. 150, bnr. 1399 "Tordenskjoldsgate 26-30"
og gnr. 150, bnr. 7f1"Kr. 4desgate  15",  begge i Kristiansand kommune er det avtalt
følgende:

1. Eiendommen gnr. 150, bnr. 751har gjennomkjøringsrett i garasjeanlegget på gnr. 150,
bnr. 1399 inn til et evt. nybygg på bnr. 75-(/ mot å bære et forholdsmessig bidrag til
Tordens AS org.nr. 884565472 eller dens rettseftefølger for kostnadene ved anleggelse av
garasjeanlegget. Ved uenighet om dette bidraget skal det fastsettes av en takstnemd på 3
takstmenn, oppnevnt av Kr.sand Tingrett.

Dersom gjennomkjøringen medfører tap av parkeringsplasser og/eller boder skal dette
erstattes ved at rettighetshaver(e) til disse får tilsvarende areal i nybygget på bnr. 7 5/,
nærmest mulig bnr. 1399.

2. Dersom en utbygging av bnr. 75 medfører krav fra det offentliges side om mer uteareal
enn bnr. 755disponerer, skal bnr.  755  ha rett til nødvendig bruk av tak over
garasjeanlegget på bnr. 1399 sammen med sistnevnte eiendom mot å bære sin
forholdsmessige andel av vedlikeholdet på arealet, herunder evt. anskaffelseskostnader for
evt. felles utstyr/møblement på arealet.

Nærværende avtale blir å tinglyse på de forannevnte eiendommer.

an Å Wiig

Som eier av de forannevnte eiendommer:

For Tordens AS (ffig. disp. Fullmakt fra hjemmelshavere)

44'

o

AVTALE

LuLt

Nicolay Jarslby

Doknr 4582 Tinglyst 17 03 2005 Emb 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

`;/1
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Søknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

I
Kommunens adresse IKontaktperson

4204 Kristiansand kommune Postboks 4, 4685 Nodeland

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn søknaden til kommunen. Dette kan være eierne av de seksjonene som omfattes av

reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men også en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan også være styret.

Navn SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, F@dselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr.

I
Telefonnummer

V/Paal Bernhard Asbjørnsen 925 944 580 +47 90154445

Adresse Kristian IVs gate 21 Postnummer Poststed

I
E-postadresse

V/Sørlandet Boligbyggelag, Rådhusgata 14B 4611 Kristiansand pba@a-asbjornsen.no

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. IKommunens navn

4204 Kristiansand kommune I
Gårdsnr.

150 I
Bruksnr.

657

IFestenr.

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brok)

90 999 559 549 Byhaven Holding AS 1/1

Ny seksjon 925 944 580 SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND 1/1

4. Søknad (ønsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behøver denne

seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side.

Seksjons- Seksjonensformal Sameiebrsk (teller) Tilleggsareal
nummer B=Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

også fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal i bygning
N =naeringsseksjon eventuelt være uendret Nederst skriver du G=tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning)
SB=samleseksjon bolig nevneren, som vil være summen av tellerne til BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.

90 B 52/ 14000 B (Br»k-1fra s. 90 overt@res til ny s 175)

172 N 7 / 14000 B

174 N 1  /  14000 (Brøk i sameiet utvides med 1 for ny 174)

175 N 1  /  14000

Nevner= 14000 totalt i sameiet

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den S pl) - 2021
· 'I  /

for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal Bernhard Asbjrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering -ii$ski--

Plan og bygg

TORDENSKJOLDS GATE 36140

Vedlegg

Side 3 av 8Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

5. Kort forklaring på hva reseksjoneringen går ut på

Ny P-plass nr 124 opprettes fra fellesareal og blir ny seksjon 174 som eies av sameiet. Brøken totalt i sameiet økes med 1

fra 13999 til 14000. Brøk for ny seksjon 174 blir 1/14000

P-plass nr 123, del av seksjon 172 utvider p-plassen fra 2 til 2,5 meter. Arealet kommer fra fellesareal.

P-plass nr 83, tilleggsareal til seksjon 90 overføres til ny seksjon nr 175. Seksjon 90 overfører brøk på 1 til den nye seksjon

175.Ny brøk for seksjon 90 endres fra 53/14000 til 52/14000. Brøk for 175 er 1/14000.

Seksjon 90 beholder bod nr 149 som tilleggsareal til seksjon 90.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Ndvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

Eierav seksjon 90 har adkomstrett over pplass nr 83, tilhrende selsjon 175 fer adkemst til sin bod nr 149 som er
tilleggsreal til selsjen 90

7. Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til abruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til asikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) g alle bruksenhetene på eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare en grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkåret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med
arealplanformålet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
søknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straftbartaavgi eller benytte uriktig erklæring,jf.straffeloven5$365

,, - - -
Dato I Innsenderens underskrift 1g1 5._!!3pg±2...

Kristiansand den j -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTI NSAND, V/Paal Bernhard Asbjørnsen
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8. Egenerklæring om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

[K] Hver boligseksjon også etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

e boligene inngår i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal flge sknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer på bakkeplan. Dette gjelder både ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjøres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmålingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendørs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon på at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgående eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslåing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne på vegne av styret dersom det er nødvendig med samtykke fra årsmøtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Q son hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Ny seksjon 174 Styret for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, Org.nr. 925 944 580 signerer
og seksjon 172 og samtykker til reseksjoneringen under punkt 12, iht firmaattest

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, har utstedt fullmakt til
Kr-sand Gerhard Aamodt

Ny seksjon 175 I5I/ - 2021

A..4uog seksjon 90

Gerhard Aamodt, iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den l) f,-2021
D

for S TIANSAND, V/Paal Bernhard Asbjørnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 3 av5
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12. Styrets erklæring/samtykke

Nærmere informasjon om når samtykke eller erklæring fra styret er nødvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av søknad om
reseksjonering»

IK] Styret erklærer at årsmøtet har samtykket til reseksjonering

og/eller

Sted og dato

rs.a h l 0- 21
Sted og dato

Kr-sana E ft  - 2021
Ste og a

Kr-sand  / - 2021
Sted og dato

kr-sa#a b),  -2021

for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, iht firmaattest
Signatur: Styrets leder og to styremedlemmer i fellesskap.

llesarealene blir større)

. n

Gjenta navn med blokkbokstaver

Jarl Sindland  -  styreleder

Gjenta navn med blokkbokstaver

Paal Bernhard Asbjørnsen

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbakstaver

Knut Nilsen

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brøken

reduseres eller formålet endres fra bolig til næring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendørs tilleggsdeler

b)  [] rev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (må fylles ut):
Kommunenr. Kommunens navn

44 ' s.d
Gårdsnr. Bruksnr.

7
Festenr. Seksjonsnummer

Kristiansand kommune
Plan ogbygg

Dato Innsenderens underskrift

Kristiansand den lk Jo  - 2021
70t

for SAMEIET BYHAVEN KRISTIAN J\ND, V /Paal n

Vedrørende spørsmål om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Hubert Skajaa  [ eiendomsmegler MNEF  ]
Eiendomsforvaltning Sør AS I Org nr. 980 225 216
Østerveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 91 32 4677 I Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17.  desember 2017  om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side4 av 5
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4. Søknad (ønsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behøver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- Seksjonens formål Sameiebrøk (teller) Tilleggsareal
nummer B= Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

også fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt være uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil være summen av tellerne til BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning)
SN= samleseksjon næring samtlige seksjoner i sameiet.

Nevner=
1lA•  J ,,

f l/[ II l/ ll
Dato I Innsenderens underskrift g s.A" llf,

Kristiansand den 2 4  - 2021 for SAMEIET BYHAVEN KRl*IANSAND, V aal lier Asbjørnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 5 av 5
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I
Situasjonskart ved reseksjonering av Kirkegata 39-41,
Kristian IVs gate 19-27 og Tordenskjolds gate 34-38.
Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.
175 seksjoner i sameiet. Dato: 20.04.2021

N

Målestokk: 1:750 A

'

...
a.

€ 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti© Mapbox© OpenStreetMa p
a Mr  PM A  AN lo M' e .1uwur
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Plantegning over kjelleretasjen ved reseksjonering av
Kirkegata 39-41, Kristian IVs gate 19-27 og
Tordenskjolds gate 34-38.
Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.
175 seksjoner i sameie.
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Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneTordenskjolds gate 36, 4612 
KRISTIANSAND S

gnr. 150, bnr. 657, snr. 120

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5105

M2 Takst ASForetak:

MV1836Eiendomsverdi/PropCloud ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 67 m² BRA-i: 57 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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Uavhengig Takstingeniør

post@m2takst.no

Andreas Natvig

Rapportansvarlig

454 77 777

Oppdragsnr.:  13333-5105 Befaringsdato:  24.02.2026 Side: 2 av 17

TORDENSKJOLDS GATE 36174

Vedlegg

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS

4631 KRISTIANSAND S
Sleipnersvei 9

Oppdragsnr.:  13333-5105 Befaringsdato:  24.02.2026 Side: 3 av 17
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Arealer Gå til side

Leilighet i populære Byhaven. Like ved Markens med alle de 
kvaliteter det medbringer. Moderne leilighet og materialvalg. 
Godt utnyttet planløsning. 

Leiligheten fremstår i normal byggteknisk stand,  mindre 
merknad kommentert. 

For rapporter som gjelder leilighet i et større sameie eller 
aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene hovedsaklig 
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees 
å være en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse 
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av 
interessent. 
 
Spørsmål vedrørende rapporten kan stilles i kontortid mellom 
8-16 på hverdager, til tlf 454 77 777, eller e-post: 
post@m2takst.no.  
 
Forøvrig må hele rapporten leses og deretter bruke god tid på 
visning.  

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Leilighet 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0
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20
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ll

Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Leilighet 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Våtrom > 3 etasje  > Bad/vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid på isolerglass er 5 - 10 år.  
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK.  Normalt 
vedlikehold og smøring/justering av hengsler, beslag og rammer må 
påregnes. 

Kommentar

Dører

Ytterdører ble funksjonstestet for heng i karmer og dørsvill. 
- inngangsdør, tar litt i svill, vurdere mindre justering. 
- skyvedør stue, tredør med isolerglass. Funksjon OK. 

Ved "funksjon OK" så menes det at de fungerer normalt utfra alder men 
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer må 
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje på dørblad og karmer må forventes. 

Det kan oppleves sesongvariasjon på funksjon dører. Pga varierende 
fuktig klima mm så kan dører av og til fungere bra, mens andre ganger 
tar de i karm. 

Kommentar

Merke inngangsdør. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar

LEILIGHET 

Kommentar
Ref eiendomsverdi 

Byggeår
2020

Anvendelse
Utleid bolig 

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Tilfeldig valgte skyveglass 
fungerte OK. 

På generelt grunnlag ansees innglasset balkonger som noe enklere 
glasskonstruksjoner og noe mindre vann/fuktinnsig kan forekomme.

Normalt vedlikehold av terrassebord må påregnes. Med dette menes en 
årlig vask/rens av bord for å fjerne grønske og evt oppdatering av 
beis/maling mm. 

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig 
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bør 
undersøkes av kjøper. Det er ikke utført detaljert tilstandsanalyse av 
felles forhold i sameiet. 

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Må evt 
undersøkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak
• For å lukke avviket iht. NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
dette er opp til borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke 
satt. 

INNVENDIG

Overflater

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje må forventes. 
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe 
fargeforskjeller på parkett og veggflater er også normalt om det har 
hengt bilder på vegger, tepper på gulv etc. 

Fremstår normalt utfra alder. 

Kommentar
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Ripe ved kjøkken. 

Innvendige dører

Tredører. Dørene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon 
OK.  

Normal mindre bruksslitasje på karmer og dørsvill må forventes.  

Kommentar

VÅTROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstår normalt. 

3 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Kommentar

Overflater Gulv

Fliser på gulv. 

3 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Nedsenket dusj med lokalt fall. Utenfor dusj er det lite fall mot sluk og 
ingen tett oppkant dørsvill på 15mm slik preakseptert løsning tilsier. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vær oppmerksom ved bruk. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må gulvet 
bygges om, for å få riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden være 
økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak. Ved en eventuell 
renovering, påse at våtrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranløsning i sluken. Det at membranløsning er 
observert i sluk er ikke en garanti for at membranløsning er tett og med 
ønskede oppkanter, men en indikasjon på at ting er utført fagmessig. 
Tetthet er ikke kontrollert.  

3 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Kommentar

Sanitærutstyr og innredning

Vgehngt wc, innredning, opplegg vaskemaskin og dusjdør/garnityr. 
Utstyr fungerte OK på befaringsdagen. Normal bruksslitasje. 

SealBag system på wc slik at drensspalte ikke er nødvendig. 

3 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Kommentar

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er 
tilluftspalte under/over dør som bidrar til luftsirkulasjon.  Ventilasjon 
ansees tilfredsstillende.  

3 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Kommentar

Tilliggende konstruksjoner våtrom

3 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Kommentar
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Observasjon/fuktmåling utført i luke fra gang. Normalt. 

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i 
konstruksjoner, men en indikasjon på at det fremstår normalt i området 
der hulltaking er utført. 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig 
valgte dører og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.  

Integrer kjøl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert 
brukstid ventilator er ca 15 år. Estimert levetid blandebatteri liknende er 
ca 15 år.  Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 år. 

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slår av strøm 
steketopp ved evt brann.  

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til 
oppvaskmaskin dersom den føler lekkasje på sensorledninger. Husk å 
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke 
blir brukt.  

3 ETASJE  > STUE/KJØKKEN 

Kommentar

Avtrekk

3 ETASJE  > STUE/KJØKKEN 

Kommentar

Ventilator fungerte OK. 

Ventilator har som hensikt å fjerne damp og matos fra koking/steking så 
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i 
ventilasjonsanlegget er viktig for å opprettholde kapasiteten, og for å 
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjøkkenhette som kan være 
utsatt for tilsmussing. Filter i kjøkkenhetter skal vaskes/skiftes 
regelmessig. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rør i rør. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig 
drensrør i skap og ved gulv. 

Kommentar

Avløpsrør

Avløpsrør av plast. Normal levetid for avløpsrør av plast er 25 - 75 år. 
Kommentar

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig 
opphold og avtrekk våtrom. Normalt filterbytte og service påregnes 
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert. 

Kommentar

Varmtvannstank
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Via felles anleg, ikke vurdert. 
Kommentar

Vannbåren varme

Alle rom unntat soverom. Ikke videre vurdert. 

Vannbåren varme har noe som heter aktuator ventil på gulvvarme. Disse 
og styring av disse kan medføre normalt vedlikehold og kostnad med 
tiden.  

Kommentar

Elektrisk anlegg

Automatsikringer. Tilstandsgrad settes ikke.  

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar

1. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 

Spørsmål til eier

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Byggeår.

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Byggeår OK. 

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Ukjent

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Ukjent

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Det anbefales at anlegget gjennomgåes av fagkyndig hvert 10 år. 
Generell kommentar
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Kjeller 5 5

3 etasje 57 5 62

SUM 57 5 5
SUM BRA 67

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Kjeller Bod i fellesareal

3 etasje 
Soverom, tv-stue/medierom, 
stue/kjøkken, bad/vaskerom, gang Innglasset balkong

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 57 10

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Andreas Natvig Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
150

bnr.
657

Areal
5086 m²

Kilde
Ref eiendomsverdi 

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Tordenskjolds gate 36  

Kommentar
Størrelse på tomt er felles for sameiet. 

Hjemmelshaver
Lunde Milli Marie

fnr. snr.
120

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 04.03.2026 Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne 
observasjoner. Gjennomgått 5 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgått Nei

Eier Ikke 
gjennomgått Nei

Megler Ikke 
gjennomgått Nei

Tegninger Gjennomgått Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.03.2026

2 06.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS

4631 KRISTIANSAND S
Sleipnersvei 9

Oppdragsnr.:  13333-5105 Befaringsdato:  24.02.2026 Side: 15 av 17

PROAKTIV.NO 187

Vedlegg



Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut 
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige 
flater. Det er ikke flyttet på møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander. 

Eventuelt tilhørende boder, parkering og lignende er ikke 
kontrollert bygningsmessig. 

For rapporter som gjelder leilighet i et større sameie eller 
aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene hovedsaklig 
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees å 
være en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og 
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent. 

Boligen var møblert under befaringen. Det tas forbehold om 
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og 
overflater er ikke kontrollert.

Forøvrig må hele rapporten leses. 
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https://iverdi.no/Personvern/


Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S. Gnr. 150, bnr. 657, snr. 120 i Sameiet Byhaven Kristiansand, oppdragsnr.: 2400260045
Megler: Asbjørn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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