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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

KVADRATUREN

Nyere og lekker selveierleilighet sentralt i Kvadraturen | Innglasset

balkong | 3.etg | Soverom og medierom | Heis
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Adresse: Tordenskjolds gate 36, 4612
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 150, bnr. 657, snr. 120 i
INFORMASJON Samelet Bynaven Krstansand INNHOLD

Prisantydning: 4.490.000,-
Omkostninger: 113.340,-
Totalpris: 4.603.340,-

Kommunale avgifter: 9.388, -

Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Informasjon om

Boligtype: Eierseksjon boligen

Byggear: 2021
- = Rom/soverom: 2/1

/ BRA: 67 m?

BRA-i: 57 m?

Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser. Budskjema

- Tomt: 5085 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 2.520,-

: Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
= - ; inkluderer:

' -Vaktmester, -Felles forsikring

-Stregm fellesareal, -Renhold fellesarealer

-Drift og vedlikehold av fellesarealer

-Tv/Internett, -Regnskapsfgrer

Energimerke: Energiklasse: Grann C.

TORDENSKJOLDS GATE 36 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjern Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF

Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

BO SENTRALT!

TORDENSKJOLDS GATE 36

Det er en glede for Proaktiv
Kristiansand v/ eiendomsmegler

Asbjern Svaland a kunne presentere

denne lekre selveierleiligheten i

ByHaven sentralt i Kvadraturen for
salg. Leiligheten ligger flott til i 3.etg
og har innglasset balkong der man

kan nyte tilveerelsen skjermet for
veer og vind!

Leiligheten holder en

giennomgaende god standard og
har lekre detaljer. Pa gulvene er det

flott parkett og vegger er malt i

moderne og fine farger. Vannbaren

gulvvarme gir gkonomisk og
behagelig oppvarming.

Inneholder; Entre/gang, soverom, tv-

stue/medierom, flislagt
bad/vaskerom og stue med apen

kjgkkenlgsning. | tillegg medfalger

det bod i underetasjen.

Her bor man saerdeles sentralt og
praktisk, med gangavstand til
treningssenter, butikker,
restauranter, buss og ellers alt
sentrum har a by pa.

Velkommen til visning!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Henrik Wergelands gate 3min &
Totalt 34 ulike linjer 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 5min &
Linje F5 0.4 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Tordenskjoldsgate 2min &
Post i butikk 0.2 km
Coop Prix Byhaven 2min &
VARER/TJENESTER
Slotts Quartalet 3min %
@ Vitusapotek Markens 2min A&
B l H A \' E N SPORT
® Nybyen ballbane 4min &
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km
Kommune: KRISTIANSAND S / Omrade: Kvadraturen/ByHaven
©® Todda skoles Flerbrukslakke asfalt 5min &
Ballspill 0.4 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & FreshFitness Kristiansand sentrum 2min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Sorlandets Fysikalske Institutt 3min 4
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet
Leiligheten har en helt suveren beliggenhet i ByHaven som &  FEventyrgarden - Kristiansand Komm... 2min &
ligger sentralt plassert i Kvadraturen. Her ligger man sveert
sentralt til i sentrum av Kristiansand, med et bredt utvalg av & Vestre Torv P-hus 3006 3min £

butikker, kafeer, handlesenter og restauranter innen kort avstand.
Bor man i ByHaven kan man spasere til alt man trenger av tilbud
og fasiliteterisentrum.

For de som liker & ga turerinaturen er det ideelt & bo i denne
leiligheten ettersom den har sveert kort avstand til populeere
Baneheia, et omrade med et rikt utvalg av turstier, flotte
badevann og omrader for rekreasjon.

Videre er det kort vei a8 ga gjennom Kvadraturen til den velkjente
Bystranda med nydelig sandstrand og badebrygge, heryrer det
av livsommerstid. Man kan ogsa ta en fin gatur langs
Strandpromenaden, med Bystranda i den ene enden og
Fiskebrygga i den andre. Pa Fiskebrygga yrer det av liv
sommerstid med béater, konserter og flere restauranter der du kan

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

TORDENSKJOLDS GATE 36

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

nyte god mat og drikke béde ute og inne. Ellers fine
rekreasjonsomrader i parker i Kvadraturen, der omradet i
Tresse og Nupenparken er de mest kjente. Naermeste
dagligvarebutikk ligger pa gateplan like ved hovedinngangen
til leilighetsbygget.

Bebyggelse
Blokkbebyggelse.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 5min %
144 elever, 11 klasser 0.4 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 19 min 4
r 213 elever, 14 klasser 1.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 4 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 422 elever, 24 Klasser 29 km
Passer det dine onsker og behov? )
I Grim skole (8-10 kl.) 19 min &
459 elever, 36 klasser 1.6 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 6min &
466 elever, 31 klasser 2.5 km
Kvadraturen Skolesenter Nmin &
1200 elever 1km
Akademiet vgs Kristiansand 13min #
180 elever 1.2 km
Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens BARNEHAGER
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket ) . o,
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ) 10 min &
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger. 26 barn 0.9 km
Mgllestua barnehage (1-5 ar) 17 min &
91barn 1.5 km
Ravnedalen barnehage (1-5 ar) 20 min #
45 barn 1.6 km

Offentlig Kommunikasjon

Gode bussforbindelserisentrum, fra leiligheten er det noen
minutters gange til holdeplass i Henrik Wergelandsgate
(Metro) for forbindelser mot @st (Serlandsparken m.v), og til
holdeplass i Vestre Strandgate (Metro) vestover til Vagsbygd
mwv

BOLIGMASSE

7% enebolig
B 8% rekkehus
B 53% blokk
B 32%annet

TORDENSKJOLDS GATE 36 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TORDENSKJOLDS GATE
36

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Tomtestarrelse
5085m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen eriet sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bar
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfert detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den erikke
fremvist. M& evt undersakes/innhentes fra styret.

Tiltak

- For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeleri
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

TORDENSKJOLDS GATE 36

Vatrom

3 etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Nedsenket dusj med lokalt fall. Utenfor dusj er det lite fall
mot sluk og ingen tett oppkant darsvill pa 15mm slik
preakseptert Igsning tilsier.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 24. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven og baer
gjennomgas neye far budgivning.

PROAKTIV.NO

11



12

EN LYS OG TRIVELIG
LEILIGHET MED GOD
STANDARD

Innhold
3.etg. Entre/gang, soverom, tv-stue/medierom, bad/vaskerom
og stue/kjokken. Bod i kjelleretasjen.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje

BRA-i: 57 kvm
BRA-b: 5 kvm
Total BRA: 62 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det eret flott atrium i 2.etg som er felles uteareal for sameiet.

Standard

Velkommen innien lekker leilighet i ByHaven. Man ankommer
via felles inngangsparti nede i Tordenskjolds gate som fremstar
innbydende. Opp heisen eller via trapp til 3.etg der
inngangsderen til leiligheten ligger i kort avstand fra
trapp/heis.

Inneileiligheten kommer man til en innbydende entre/gang,
derman har badet p& den ene siden og en tv-stue/medierom

TORDENSKJOLDS GATE 36

pa den andre siden (et rom med mange bruksmuligheter).
Badet er flislagt pa bédde gulv og vegger med moderne og
tidlase fliser. Praktisk dusjhjerne med dgrer som kan slas inn
mot hjgrnet, og egen del for vaskemaskin og tarketrommel.
P& andre siden av gangen ligger et romslig medierom/tv-stue
med mange bruksmuligheter. Videre kommer maninn i
stue/kjekken, der kjigkkeninnredningen eri slett utfarelse og
med flotte detaljer. Stuen har bra med plass for mgblering, og
man har utgang fra stuen til innglasset balkong pa 5 kvm der
man sitter skjermet for veer og vind. Romslig soverom med
plass for dobbelseng. En lekker leilighet man kan flytte rett inn
il

Oppvarming

Vannbéaren gulvvarme i stue/kjgkken, gang og bad. Forbruk pa
varmtvann, kaldtvann og fjernvarme faktureres separat etter
faktisk forbruk

Energimerke
Grenn C

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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FELLESOMRADER
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-

-TV-STUE/MEDIEROM -
ETALLSIDIG ROM MED
MANGE
BRUKSMULIGHETER
(3D VISUALISERT/KI)

-

TORDENSKJOLDS GATE 36
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Balke

Gang

Saverom

Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil

Maobleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk meblering og er bare ment som illustrasjon Bdlgfoto Agder

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Forvaltningspartner AS

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Byhaven Kristiansand.
Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av neerings- og
boligseksjoner. Sameiet bestarav bod-

og garasjekjelleri underetasjen, neerings- og adkomstareal i 1.
etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 7. etasje. Det er to
oppganger for boligseksjonene som har tilgang til kjeller- og
utomhus arealeri 2. etasje via trapp og/ eller heis. | sameiet er
det 152 boligseksjoner som er beliggende fra 2. til 7. etasje og 5
neeringsseksjon for butikker beliggende i 1. etasje. | tillegg er
det opprettet 12 naeringsseksjoneri 1. etasje og kjelleretasjen
for organisering av bod- og p-plasser i sameiet. Til sammen er
det 169 seksjoner i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
2.520,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer:
-Vaktmester

-Felles forsikring

-Strem fellesareal

-Renhold fellesarealer

-Drift og vedlikehold av fellesarealer
-Tv/Internett

-Regnskapsfarer

TORDENSKJOLDS GATE 36

I'tillegg til felleskostnadene kommer forbruk pa fijernvarme,
varmtvann og kaldtvann som avregnes og faktureres
etterskuddsvis den 15. méneden etter.

Forretningsfegrerinformerer om at det er mulig det vil
forekomme en justering av felleskostnadene i 2026 nar
regnskap 2025 er ferdigstilt.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Sameiets arsregnskap 2024 og protokoll fra ordineert drsmate
2025 ligger vedlagt salgsoppgaven og bar gjiennomgés naye
for budgivning.

Forkjepsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet

Styregodkjennelse
Seksjonen kan fritt omsettes, men styret skal informeres om
overdragelser.

Dyrehold
I henhold til sameiets husordensregler fremgar felgende;

Dyrehold er tillatt pa falgende vilkar:

-Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr innenfor
sameiets eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
sgppelkasserinnenfor sameiets

eiendom.

Det erikke tillatt & mate fugler eller dyr fra svalganger,
verandaer/balkonger eller i haven.

Det er ikke tillatt & lufte kjeeledyr i haven med den hensikt at

kjeeledyret skal gé pa do.
Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyreholdet ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring NUF
Polisenummer3801477

Formuesverdi primaer
1.000.405,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.001.620,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene oppgitt som kr 9388 inkluderer
eiendomsskatt og abonnementsgebyrvann og avligp og
faktureres direkte til seksjonseier. Eiendomsskatt utgjer kr
4786 av belgpet. Forbruk avvann og avlgp inngari
felleskostnadene for sameiet og avregnes etter maler. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter. Renovasjon
kommer i tillegg. Gebyret faktureresiforhold til antall
tgmminger.

Kommunale avgifter
9.388,- for2025

Eiendomsskatt
4786,- for2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.10.2022 som omhandler
hele tiltaket - forretninger, parkering og boligblokker med
totalt 161 boenheter.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 24. oktober 2022

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/657/120:

06121916 - Dokumentnr: 900338 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

10.011920 - Dokumentnr: 905427 - Bestemmelse om
kloakkledn

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

21.071955 - Dokumentnr: 1458 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1956 - Dokumentnr: 1116 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra: Knr4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1958 - Dokumentnr: 3415 - Erkleering/avtale
vedr. vinduer.

Overfart fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1958 - Dokumentnr: 3809 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

27011959 - Dokumentnr: 325 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. halvtak
Overfart fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.1959 - Dokumentnr: 1167 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:657

PROAKTIV.NO

27



28

Gjelder denne registerenheten med flere

12.011963 - Dokumentnr: 183 - Erkleering/avtale
vedr. uthengsskilt

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1966 - Dokumentnr: 5487 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

25101966 - Dokumentnr: 6745 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. om-og til-
bygning

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

02.011969 - Dokumentnr: 10 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

06.021969 - Dokumentnr: 985 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. kiosk
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

22121970 - Dokumentnr: 10218 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. tilbygg
Overfart fra: Knr4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.1972 - Dokumentnr: 2964 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.1976 - Dokumentnr: 9918 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg
Overfert fra: Knr:i4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

02111979 - Dokumentnr: 12955 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

06.071981 - Dokumentnr: 7869 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

28.011982 - Dokumentnr: 1096 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
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Gjelder denne registerenheten med flere

30.051984 - Dokumentnr: 7380 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

08.071985 - Dokumentnr: 10537 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. pabygg
over lagerbygg

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2005 - Dokumentnr: 4582 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om garasje/parkering pa gnr. 150 bnr. 1399
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2019 - Dokumentnr: 1480347 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:655

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Rett til & benytte uteoppholdsareal

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2020 - Dokumentnr: 2185328 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2023 - Dokumentnr: 831143 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om anlegg og drift avvarmekablerifortau
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3160420 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 120

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/13970

0112.2021 - Dokumentnr: 1514504 - Reseksjonering
Snr: 120

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/13999

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Seksjon opprettet fra fellesareal

25.01.2022 - Dokumentnr: 94364 - Reseksjonering
Snr: 120

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/14000

Seksjon opprettet fra fellesareal

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Kvartal 2, med
reguleringsbestemmelser vedtatt 09.11.2015 og er godkjent
utnyttet til sentrumsformal - ndveerende.

Kommuneplanens arealdel 2024-2035, PlanID 1600,
oppdatert under vedtak 28.02.2024.

Det foreligger en plan under arbeid i neeromradet: Kirkegata -
vestre del. Informasjon kan fas ved henvendels etil
Kristiansand kommune v/saksbehandler Elin Aabel Bergland

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven & 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i merenn 60 degn arlig
erikke tillatt i henhold til sameiets vedtekter pkt 2.2. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Ved korttidsutleie kan styret nekte utleie dersom det
foreligger saklig grunn. Det vil blant annet veere saklig grunn

dersom utleien har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet
og/eller utleien er av kortere og hyppigere varighet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 18. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
112 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
126 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 603 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4 616 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkéar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjaper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
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eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema fglger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Milli Marie Lunde

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 45 000,00 inkl. mva. i
provisjon. | tillegg er det avtalt tilrettelegging kr14.900,-
oppgjershonorar kr 11.900,- og markedsfaringspakke kr
15.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon og kr 3703 i utlegg for kommunale

opplysninger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
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Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

TORDENSKJOLDS GATE 36

Dato salgsoppgave
6.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

04 Mar 2026

Adresse Postadresse

Tordenskjolds gate 36 Tordenskjolds gate 36

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Oktober 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Siden oktober 2024

Informasjon om selger

Selger

Lunde, Milli Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

TORDENSKJOLDS GATE 36

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

O Nei, iitke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet holigselgerforsikring.

Side 4
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N2

Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Byhaven byggetrinn 2

Antall registrerte 54

enheter

Postnummer 4612

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 150

Bruksnummer 657

Seksjonsnummer 149
Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 300692421

Merkenummer Energiattest-2025-133124
Dato 10.06.2025
Innmeldt av Sweco Norge AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LEL
L

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

TORDENSKJOLDS GATE 36

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

PROAKTIV.NO
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2000
Bygningsmateriale:

BRA: 3938

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

TORDENSKJOLDS GATE 36

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.n

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer  Andelsnummer

Attesten gjelder for falgende enheter (54)

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0308 129 0
Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0309 128 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0201 107 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0310 127 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0202 108 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 HO311 119 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0203 109 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0312 120 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0204 110 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0313 121 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0205 m 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0401 134 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0206 112 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0402 135 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0207 113 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0403 136 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0208 118 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0404 137 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0209 17 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0405 138 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0210 116 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0406 143 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 HO0211 115 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0407 142 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0212 114 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0408 141 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0213 104 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0409 140 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0214 105 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0410 139 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0215 106 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 HO411 132 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0301 122 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0412 133 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0302 123 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0501 146 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0303 124 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0502 147 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0304 125 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0503 148 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0305 126 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0504 152 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0306 131 0

Tordenskjolds gate 36 300692421 H0505 151 0
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0307 130 0
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Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer Normalisert varmekapasitet 18,4 Wh/(m2K)
Lekkasjetall 0,62 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0506 150 0 Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 88 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 88 %
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0507 149 0 Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,44 m*(m?h)
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0508 144 0 Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 130 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Tordenskjolds gate 36 300662421 Ho508 145 0 Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Tordenskjolds gate 36 300692421 HO601 154 0 Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0602 155 0 Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0603 157 0 Driftstid kjoling 24 h
Driftstid lys 16 h
Tordenskjolds gate 36 300692421 HOB04 156 0 Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Tordenskjolds gate 36 300692421 H0605 153 0
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Enhet Inngangsverdi Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Bygningskategori BOLIGBLOKKER Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2 Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Bygningstype LEILIGHET Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Byggear 2000 Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Byggstandard Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,85
Type bygg Eksisterende Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
TEK standard Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Energivurdering Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Er vurdering opplastet Nei Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,06
Dato for opplastning Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Varmeanlegg Nei Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Er vurdering opplastet Nei Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Dato for opplastning Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Kjgleanlegg Nei Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Er vurdering opplastet Nei Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Dato for opplastning Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Ventilasjonsanlegg Nei Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Areal yttervegger 2 444 m? Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Areal tak 1008 m? Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Areal gulv 117 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 1331 m? Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Oppvarmet BRA 3938 m? Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Totalt BRA 3938 m? Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Oppvarmet Iuftvolum 10 238 m® Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,14 W/(m*K) Andeler og érsgjenpomsnittlige systemvirkningsgra.der for beregning av levert fiernvarme
U-verdi for gulv 0,15 WI(m=K) /v\;:inftlesa)\/ls?:r?‘:o energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0,94
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,84 Wi(m*K) Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 33,8 %
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Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem B
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer i
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik)

(MeteoNorm)
Dato for beregning 10.6.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre
forhold vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Sweco Norge AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

26,0 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 1,7 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,2 kWh/ar
Pumper 0,9 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 92,6 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

388 558 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

98,68 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

250 418 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

89,98 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

354 312 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 145 550 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 243 008 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar

TORDENSKJOLDS GATE 36

Totalt

388 558 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

22,4 %
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HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Vedtatt av styret 9. februar 2022 — oppdatert i arsmgte 12. juni 2023

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00-07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stpy etter klokken 23.00, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing som
medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i tidsrommet kI
07.00-20.00, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en seksjonseier
ikke kan delta pa fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke.
Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjonen er plassert naer
innkjgring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.
Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzere kvanta av
ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert til a ta opp slikt materiale.
Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere bort slike kvanta.
b Sgppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer, mgbler
etc.) er det ikke tillatt a plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom,
dersom de vil veere til sjenanse for andre.

1]Side
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Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per kjgretgy er utgangspunktet.
Sykler plasseres i sykkelrom eller i fastmonterte sykkelstativ.

Det ma bare parkeres pa avgrensede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc. i
boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.
Parkeringskjelleren er ikke lagringsplass for andre gjenstander enn nevnt her.

El-bil eiere ma selv sgrge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladeboksen skal vaere
basert pa felles system.

Husdyr

Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr innenfor sameiets eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra svalganger, verandaer/balkonger eller i haven.
Det er ikke tillatt & lufte kjeeledyr i haven med den hensikt at kjeeledyret skal ga pa do.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

Bruk av veranda/balkong

Det er tillatt & grille under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk grill og at det av
sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekker, men plasseres pa
balkonggulvet. Risting av tgy, matter og lignende fra veranda og balkong er ikke tillatt. Sngskuffing
fra veranda og balkong er ikke tillatt uten nzermere avtale med styret. Sigarettsneiper, snusposer,
tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaer og balkonger eller pa sameiets fellesareal.
Ved bruk av lyslenker er det kun tillatt gult varmt lys. Blinkende lys er ikke tillatt.

Terrasse- og balkonggulv ma ikke endres. Dette grunnet bygningstekniske installasjoner.
Bygningsendringer skal godkjennes av styret.

Navneskilt/postkasseskilt

Hver dgr og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer.

Design og mal er fastsatt og skiltene bestilles hos Xpressprint i Kristian IVs gate 23.
Apningstid man-fre 08-16. Telefon 38 04 04 66. Mail post@xpressprint.no.

Navneskilt til leiligheter pa utleie skal til enhver tid veere oppdaterte med leietakers navn.

Postkasserom

Postkasserommene skal holdes ryddige. Seksjonseier er ansvarlig for riktig merking av postkassen.
Beboere kan bruke informasjonstavlen til oppslag. Eks. for a varsle om parkeringsplasser til leie.
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Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger

Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger er remningsveier og skal holdes frie og dpne til enhver
tid. Styret fastsetter retningslinjer for mgblering og dekorering i andre fellesareal.
Dgrmatter, pyntegjenstander og blomsterpotter er ikke tillatt.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre beboere,
med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, markiser etc.
Det er ikke anledning til & feste gjenstander pa fasadevegger og ytterdgr til leilighet.

Bruksoverlating/utleie

Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Det forutsettes da at
leietakere blir orienterte om sameiets husordensregler.

Seksjonseier ma til enhver tid melde til styret om hvem som leier/bor i leiligheten.
Styret skal ha kontaktinformasjon til leietaker, telefon og mailadresse samt leieperiode.
Dette gjgres via Portalen sameiet har pa https://sobo.no

Logg inn pa «Min Side» og registrer leieforholdet under fanen «Min bolig».
https://sobo.bbl.no/minside/minbolig/utleie

Reyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappeoppganger, garasjekjeller eller gvrige fellesarealer eller pa
steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til andre leiligheter.

Adgang og lasing

Ytterdgrer og alle felles dgrer skal holdes Iast.

Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via ringeklokke og dpningssystem.
Nar man benytter garasjeporter ma den enkelte vaere ekstra papasselig med at ingen
uvedkommende kommer inn i sameiet samtidig. Porter kan kun apnes med kodelaser.
Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det pahviler hver enkelt seksjonseier/beboer/leietaker ansvar for at disse reglene etterleves.
Overtredelse meldes skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til

gjeldende lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom god og
nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.

3|Side

TORDENSKJOLDS GATE 36

Vedtekter For Sameiet Byhaven Kristiansand

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Byhaven Kristiansand. Adressen er Tordenskjolds gate 36, Kristian IVs gate
21 mfl. i Kristiansand kommune (heretter benevnt «Sameiet»).

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 150, bnr
657 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av naerings- og boligseksjoner (heretter omtalt som
«naeringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestdr av bod- og garasjekjeller i underetasjen, naerings-og
adkomstareal i 1. etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 7. etasje. Det er to oppganger for boligseksjonene som har
tilgang til kjeller- og utomhus arealer i 2. etasje via trapp og/eller heis.

| sameiet er det 152 boligseksjoner som er beliggende fra 2. til 7. etasje og 5 naeringsseksjon for butikker
beliggende i 1. etasje. | tillegg er det opprettet 12 naeringsseksjoner i 1. etasje og kjelleretasjen for organisering
av bod- og p-plasser i sameiet.

Til sammen er det 169 seksjoner i sameiet.

1.2 Sameiebrgk

Sameiet er delt opp i 169 seksjoner i henhold til nedenstaende tabell som viser areal, beliggenhet og sameiebrgk
pr seksjon.

Seksjon Leilighet | Etasje Areal F . Ad . Bolig nr Sameie-
Nr. NF. BRAm2 | °md resse: brok
1 Butikk letg 1329 Naering Kristian IVs gate H0101 1329
2 Butikk l.etg 894 Nzering Kristian 1Vs gate H0101 894
3 Butikk letg 763,1 Naering Tordenskjolds gate H0101 763
4 Butikk l.etg 738,8 Nzering | Tordenskjolds gate HOo101 739
5 Butikk l.etg 116,9 Neering Kristian IVs gate HO0101 117
6 C0210 2.etg 66,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0210 67
7 C0211 2.etg 66,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO211 66
8 D0212 2.etg 86,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0212 87
9 D0213 2.etg 89,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0213 89
10 E0214 2.etg 86,0 Bolig Kristian 1Vs gate 21 HO0214 86
11 E0215 2.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0215 79
12 F0216 2.etg 84,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0216 85
13 F0217 2.etg 93,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0217 93
14 B0209 2.etg 75,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0209 76
15 B0208 2.etg 37,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0208 38
16 B0207 2.etg 50,3 Bolig Kristian 1Vs gate 21 H0207 50
17 B0206 2.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0206 53
18 B0205 2.etg 51,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0205 51
19 B0204 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0204 36
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20 B0203 2.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0203 34
21 B0202 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0202 36
22 B0201 2.etg 34,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0201 34
23 A0227 2.etg 40,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0227 41
24 A0226 2.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0226 34
25 A0225 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0225 36
26 A0224 2.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0224 51
27 A0223 2.etg 52,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0223 53
28 A0222 2.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0222 36
29 A0221 2.etg 37,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0221 37
30 A0220 2.etg 52,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0220 52
31 A0219 2.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0219 53
32 A0218 2.etg 64,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0218 64
33 C0310 3.etg 60,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0309 60
34 C0311 3.etg 60,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0310 61
35 D0312 3.etg 79,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO311 79
36 D0313 3.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0312 83
37 E0314 3.etg 79,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO313 79
38 EO0315 3.etg 73,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0314 73
39 F0316 3.etg 77,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO315 77
40 F0317 3.etg 84,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO316 85
41 B0308 3.etg 114,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0308 115
42 B0307 3.etg 50,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0307 50
43 B0306 3.etg 52,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0306 53
44 BO305 3.etg 51,1 Bolig Kristian IVs gate 21 HO305 51
45 B0304 3.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0304 36
46 B0303 3.etg 33,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0303 34
47 B0302 3.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0302 36
48 B0O301 3.etg 34,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO301 35
49 A0326 3.etg 43,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0325 a4
50 A0325 3.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0324 34
51 A0324 3.etg 36,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0323 36
52 A0323 3.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0322 51
53 A0322 3.etg 52,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0321 53
54 A0321 3.etg 59,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0320 59
55 A0320 3.etg 46,7 Bolig Kristian IVs gate 21 HO319 a7
56 A0319 3.etg 45,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO318 46
57 A0318 3.etg 59,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0317 59
58 C0409 4.etg 97,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0409 98
59 D0410 4.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0410 79
60 D0411 4.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO411 83
61 E0412 4.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0412 79
62 E0413 4.etg 73,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0413 73
63 F0414 4.etg 77,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0414 77
64 FO415 4.etg 85,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO415 85
65 B0408 4.etg 80,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0408 80
66 B0407 4.etg 33,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0407 34
67 B0406 4.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0406 53
68 B0405 4.etg 51,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0405 51
69 B0404 4.etg 36,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0404 36
70 B0403 4.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0403 34
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71 B0402 4.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0402 36

72 B0401 4.etg 34,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0401 35

73 A0421 4.etg 43,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0421 a4

74 A0420 4.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0420 34

75 A0419 4.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0419 36

76 A0418 4.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0418 51

77 A0417 4.etg 58,9 Bolig Kristian 1Vs gate 21 H0417 59

78 A0416 4.etg 87,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO416 87

79 C0506 5.etg 104,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0506 104

80 D0507 5.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO507 79

81 D0508 5.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0508 83

82 E0509 5.etg 79,4 Bolig Kristian 1Vs gate 21 HO509 79

83 EO0510 5.etg 73,2 Bolig Kristian 1Vs gate 21 HO0510 73

84 FO511 5.etg 138,6 Bolig Kristian IVs gate 21 HO511 139

85 B0505 5.etg 94,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0505 95

86 B0504 5.etg 71,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO504 71

87 B0503 5.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0503 36

88 B0502 5.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0502 36

89 B0501 S.etg 54,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO501 54

90 A0514 5.etg 52,7 Bolig Kristian 1Vs gate 21 HO0514 53

91 A0513 S.etg 52,0 Bolig Kristian 1Vs gate 21 HO513 52

92 A0512 5.etg 96,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0512 96

93 cos04 | b-etg 98,1 Bolig | KristianIVsgate21 | HO604 107
7.etg 9,0

94 posos | O-ct 73,2 Bolig | KristianIVsgate21 | HO605 91
7.etg 12,0

95 posos | O-€t8 74,6 Bolig | KristianIVsgate21 | HO606 85
7.etg 10,4

9 E0607 | b-et8 79,0 Bolig | Kristian IVs gate21 | HO607 89
7.etg 9,6

97 Eos0s | O°'8 66,9 Bolig | KristianIVsgate21 | HO608 76
7.etg 8,8

98 Fos09 | o8 129,2 Bolig | KristianIVsgate21 | H0609 152
7.etg 22

99 BOG03 | bete 80,5 Bolig | Kristian IVsgate21 | H0603 93
7.etg 12,4

100 Boso2 | O°t8 72,7 Bolig | KristianIVsgate21 | HO602 83
7.etg 10,0

101 Boso1 | O°t8 57,3 Bolig | KristianIVsgate21 | HO0601 68
7.etg 10,7

102 A0611 6.etg 67,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO611 77
7.etg 9,4

103 pos10 | Oct8 68,9 Bolig | KristianIVsgate21 | HO610 79
7.etg 10,3

Byggetrinn 2

104 G0213 2.etg 85,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0213 86

105 G0214 2.etg 62,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0214 63

106 G0215 2.etg 49,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0215 49

107 G0201 2.etg 42,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0201 a2

108 G0202 2.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0202 64

109 G0203 2.etg 64,4 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0203 64
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110 G0204 2.etg 62,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0204 63
111 G0205 2.etg 55,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0205 55
112 G0206 2.etg 39,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0206 39
113 G0207 2.etg 105,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0207 105
114 10212 2.etg 66,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0212 66
115 10211 2.etg 69,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0211 70
116 H0210 2.etg 61,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0210 62
117 H0209 2.etg 58,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0209 58
118 G0208 2.etg 106,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0208 107
119 G0311 3.etg 85,8 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO311 86
120 G0312 3.etg 63,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0312 63
121 G0313 3.etg 52,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0313 52
122 G0301 3.etg 35,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO301 36
123 G0302 3.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0302 64
124 G0303 3.etg 64,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0303 65
125 G0304 3.etg 62,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0304 63
126 G0305 3.etg 118,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO305 119
127 10310 3.etg 65,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0310 66
128 10309 3.etg 64,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0309 64
129 H0308 3.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0308 57
130 H0307 3.etg 51,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0307 52
131 G0306 3.etg 96,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0306 97
132 G0410 4.etg 72,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0410 73
133 G0411 4.etg 55,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0411 55
134 G0412 4.etg 71,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0412 72
135 G0401 4.etg 67,2 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO0401 67
136 G0402 4.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0402 64
137 G0403 4.etg 55,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0403 56
138 G0404 4.etg 65,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0404 65
139 10409 4.etg 65,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0409 66
140 10408 4.etg 64,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0408 64
141 H0407 4.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0407 57
142 H0406 4.etg 51,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0406 52
143 G0405 4.etg 59,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0405 59
144 G0508 5.etg 93,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO508 94
145 G0509 S.etg 67,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0509 68
146 G0501 S.etg 83,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0501 84
147 G0502 5.etg 55,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0502 56
148 G0503 5.etg 83,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0503 83
149 10507 S.etg 65,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0507 66
150 10506 5.etg 64,4 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0506 64
151 HO505 S5.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0505 57
152 HO504 S.etg 51,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0504 52
6.etg 98,3 . .

G0605 2 Boli Tordenskjolds gate 36 HO0605
153 7.etg 16,0 g J g 114

Goso1 |°'8 72,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO601 84
154 7.etg 11,0

6.etg 77,6 . .
155 G0602 7.otg Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0602 85
7,glg904
S 1054 Boli Tordenskjolds gate 36 | H0604
156 7.etg 16,4 g J 8 122
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157 HO603 g::: 1}1’;’“ Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO603 120
SUM BOLIG AREAL 10 0164 10023
SUM BUTIKK AREAL 38418 3842

158 P-plasser 1. etasje [9stk.) | Namring 9 p-plasser 196 g

159 Bod og p-plass 1. etasje Waering | 1p-plasser-1bod | 692 2

160 Boder i Kjeller (nr 101) Nzering 1 bod i 1

161 P-plasser Kjellar {nr 14-19) Neering & P-plasser ‘ [

162 P-plasser Ejefler {nr 20-37) Naering 18 P-plasser 18

163 P-plasser Kjeller Naering 12 P-plasser ‘ 5

[nr 38-42, 44-46 o mc plass 119) ‘

164 P-plasser Kjeller (nr 50-58) MNaering 9 Pplasser ‘ 9

165 P-plasser Kjeller nr 59-76) | Neering 18 P-plasser | 18

166 P-plasser Kjeller {nr 85-96) Nering 12 P-plasser | 12

167 P-plasser Kjeller [nr 97-110) Haering 14 P-plasser ‘ 14

168 |P-plasser/Bod Kjeller (nr 116/101)| Nering | 1 P-plasser~1bod | 2

169  |P-plasser/Bod Kjeller (nr 118/103)| Neering | 1 P-plasser—1bod | z

SUM Brak for bader -plasser | 105
SUM SAMLET BREK | 13970 /13 970
1.3 Endringer | samelebrak mv.

Deling- og sammensiding av seksjoner kan forekomme. En endring ved reseksjonering kan forekomme for &
endre antall seksjoner,

Vedtektenes punkt 1.2 vil bli oppdatert ved reseksjonering.

1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a varre seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller |kke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
arientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn Uil § nekte godkjenning av en seksjonseicr
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjepsrett.

1.5 Overardet om systematikken | vedtektens
sameicforholdet, eierseksjonsioven o disse vediektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og plikter i
sameiet.

Del A nedenfor inneholder bestermmelser som gielder swerskilt for boligseksjonens, Del B inneholdér
bestemmelser som glelder sarskilt for neringsseksjonene, mens Del € inneholder fellesbestemmelser som
gielder for bide bolig- og naeringsseksjonene. Endelig inneholder Del D enkelte avsiuttende bestemmelser,

DEL & SERSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSEKSIONER

1 GRENSESNITT MELLOM BBUG- 08 NERINGSSEXSIONER

Marings- of boligseksjonene skal i starst mulig utstrekning vaere uavhengig av hverandre i alle henseender, med
mindre annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene,

Grensesnittet mellom nagrings- og boligseksjonene er naeringsseksjonene som ligger i 1. etasje — seksjon 1 il 5

of de gurige boligseksjonene fra seksjon 6 til 157.
Alle neeringsseksjoner har eget adkomstareal fra gateplan i 1. etasje til egen seksjon, samt at noen har i tillegg
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direkte adkomst til bod/parkeringsareal i 1. etasje. Dette arealet i 1. etasje er forbeholdet naeringsseksjonen og
innbefatter ogsa seksjon 158 og 159 samt adkomstarealet for dette bod- og p-arealet.

Boligseksjonene har bod- og parkeringsplasser i underetasjen med adkomstareal, felles adkomstareal i 1.
etasje, utomhus areal i 2. etasje og alle andre arealer fra 2. til 7. etasje.
Bestemmelsene i denne Del A gjelder arealer angitt som boligseksjoner med tilhgrende fellesarealer.

Det aktuelle grensesnittet innebaerer at boligseksjonene stemmer alene over saker som gjelder for
boligseksjonene og fellesarealene som er avsatt til boligseksjonene. Naeringsseksjonen stemmer alene over
saker som gjelder arealer som er avsatt til naeringsseksjonene og dekker alle kostnadene knyttet til disse. Alle
seksjonene stemmer i henhold til brgk og dekker kostnader fordelt etter brgk.

Dette grensesnittet endrer ikke pa utgangspunktet om at alle seksjoner har adgang til alle fellesarealer. Det
vises til del C pkt. 1.12.

2 DISPOSISJONSRETT

2.1 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett
Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av

eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter, og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameie BYhaven er regulert til bolig- og naeringsformal, og styret skal i forkant orienteres om alle planlagte
overdragelser og utleieforhold. Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Kortidsutleie som definert i eierseksjonsloven § 24 sjette ledd kan kun gjgres for inntil 60 dggn. Ved kortidsutleie
kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet vaere saklig grunn dersom utleien
har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere varighet.

2.3 Seksjonseierens bruksrett til bruksenhet

Seksjonseierne har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

De boligseksjoner som har et privat uteareal pa balkong er organisert som en del av seksjonen. Hekker og annen
beplantning i 2. etg, i boligseksjonenes fellesomrader, er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og plen
inngar i sameiets vedlikeholdsplan. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder pa

hekk/beplantning.

Installasjon av kontakt i sportsbod ma avklares med styret, denne kontakten blir koplet opp til fellesomrade.
Alle som har fryseboks/skap i kjeller blir belastet for strgmforbruk med kr. 500,- pr. ar.

Videre har alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller som blir organisert som tilleggsareal til seksjonen.
Det kan kjgpes garasjeplass, denne plassen blir organisert enten som tilleggsareal til seksjonen eller
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som andel av en seksjon.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass foretas av utbygger f@r overtakelse av den enkelte seksjonseier, og kan
ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte parter samtykker i det. Dog kan det finne
sted en midlertidig omplassering, jf. punkt 2.5 nedenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
naeringsseksjonene, er fellesarealer.

2.4 Seksjonseierens rett til a bruke fellesareal

Seksjonseieren har rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter &
felge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler med felles infrastruktur for strgmkabel. Styre utarbeider
retningslinjer i forhold til tilkoblingskostnader og drift.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er dimensjonert for 5 stk. HC plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende vilkar
er til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering:

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a foreligge
dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, er av
Kristiansand kommune tildelt saerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede. Seksjonen med denne
beboeren har da krav pd & fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i
garasjekjelleren. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert
enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf.
avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere tildelinger

blir det nest naermest.

Sameiet kan lage regler for annen bruk av parkeringsplassen til andre ting enn bil. Det ma under ingen
omstendighet lagres/settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor parkeringsplassens definerte areal.

2.6 Dyrehold
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Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3 VEDLIKEHOLD
3.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i)  vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

3.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjgr det

rimelig & unnlate a varsle.

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av grgntomrade i 2. etg., som ikke er en del av seksjonene. Bygningsmessige
utbedringer og vedlikehold knyttet til dekket/taket og den bygningsmessige konstruksjonen pa takterrassen
med grgntomrade dekkes av hele sameiet etter brgk, med mindre kostnaden skyldes en skade knyttet til den
saerskilte bruk av grgntomrade. | disse tilfellene fordeles kostnaden mellom boligseksjonene etter brgk.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 2. etasje er sameiets eiendom, og det er sameiets ansvar a
vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse hekkene.

3.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak
eller balkong, endring av utvendige farger eller lignende, skal kun skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter dette punktet, eller etter vedtektenes punkt C 1.11
og C 1.10, eller etter eierseksjonsloven krever 2/3-dels flertall av arsmgtets avgitte stemmer, ma ikke igangsettes
for samtykke fra et 2/3-dels flertall av arsmgtet har vedtatt dette. Sameierne ma altsa fgrst fremlegge saken for
arsmgtet, og sa fa sin tilslutning av et flertall som nevnt. Dersom en eller flere sameiere far gjennomslag for
endringene som nevnt i dette punkt, ma man sa sgke bygningsmyndighetene om tillatelse til 8 giennomfgre de
gnskede endringene. Forut for sgknad om endring til bygningsmyndighetene, skal ssknaden —som er blitt godkjent
av arsmgtet — sendes til styret for gjennomsyn, for a sikre at det omsgkte samsvarer med det som arsmgtet har
vedtatt. Styret kan ikke nekte sameiere a fremme sgknaden uten saklig grunn. Endringer fra det som arsmgtet har
godkjent med et 2/3-dels flertall, enten som fglge av avslag eller justeringer fra bygningsmyndighetene, eller fordi
man gnsker a endre tiltaket, skal legges frem pa nytt for arsmgtet, som da eventuelt ma gi sin tilslutning til endring
med 2/3-dels flertall.

Det tillates @ montere mindre balkongflagg der disse monteres uten at det bores hull/skrus i fasaden. Eier har
vedlikeholdsansvar for disse, og ansvar for at de monteres trygt. Herunder ansvar for skader disse matte pafgre
bygningen uansett grunn, og skader de matte pafgre gjenstander eller personer dersom flagg og/eller
innfestingsmekanisme skulle Igsne og falle ned.

3.4 Mislighold mv.

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av eierseksjonsloven (p.t)
§§ 34- 39.

4 FELLEKOSTNADER OG - INNTEKTER
Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av naeringsseksjonene, jf.

grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller andre arealer som sameieren
har enerett til a bruke, er felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av andre ledd.
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Styret fastsetter et belgp per maned per parkeringsplass og per bod i kjelleretasjen. Dette belgpet skal dekke
drift og vedlikehold av bod- og p-plassene i kjelleretasjen. Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinzre
felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk, hvis ikke det avtales noe annet i forhold til bruk.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og parkeringsplasser
i kjelleretasjen skal avtales med styret.

Felles uteareal/atrium for boligseksjonene i 2. etasje dekkes av boligseksjonene alene. Vedlikehold av
hekker/beplantning for boligseksjonene driftes av boligseksjonene.

Drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener nzaringsseksjonene og eller en av
naeringsseksjonene, betales av seksjonseieren(e) som har rettigheten til anlegget. Tilsvarende gjelder for teknisk
anlegg for boligseksjonene.

Avfallshandtering mellom bolig- og naeringsseksjonene fastsettes etter bruk hvis det er avtalt felles ordning.

Drift, vedlikehold og eventuell utskiftning av heiser i sameiet, er uvedkommende for naeringsseksjonene og skal
bekostes og utfgres av boligseksjonene og rettighets havere til parkeringsseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra en
rimelighetsvurdering.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av esl § 29 (4) andre eller tredje eller
tolvte ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye, med mindre det er avtalt eller fastsatt en annen
fordeling Jf. pkt 4 tredje ledd.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
boligseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntekten ogsa stammer fra fellesarealer som
naeringsseksjonen ogsa er med & bekoste fordeles inntektene pa alle seksjonene inklusiv naeringsseksjonene.
Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enigi.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

5 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer inn en
begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.
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Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
del, jf. punkt 4 femte ledd.

DELB SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR NZARINGSSEKSJONER
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1 INNLEDNING

Det er avtalt for naveerende og fremtidig seksjonseiere, seerskilte bestemmelser som regulerer forholdet
mellom bolig- og naeringsseksjonen, seksjon nr. 1 til 5. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten samtykke fra
den/de til enhver tid bergrte eiere av naeringsseksjonen, seksjon nr. 1 til 5.

2 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONEN

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i punkt A 1 skal gjelde motsatt for naeringsseksjonen.

Bestemmelsene i denne Del B gjelder arealer angitt som naeringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer.

3 RETTLIG RADERETT

Nezeringsseksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon, og kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og
foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

4  FAKTISK RADERETT

Nzeringsseksjonseieren har enerett til bruk av sin seksjon. Virksomhetene skal drives i henhold til de til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.

Neeringsseksjonen har rett til & gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende tilleggsareal,

herunder kan nzringsseksjonen fritt deles opp, slds sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente
samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter a yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Naeringsseksjonseierne star videre fritt til & utforme egen seksjon, herunder etablere nye eller flytte
adkomster.

Endringene ma veere i henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven. Seksjonen ma
kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller senere godkjente endringer.

Neeringsseksjonen skal ha rett til skilting/profilering pa sin nzeringsseksjon i samsvar med den aktuelle
virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver tid gjeldende

offentligrettslige reguleringer og tillatelser.

Nzeringsseksjonene har felles infrastruktur for VA, el kabler etc. i underetasjen og har fri adkomst og tilgang til
a utbedre og vedlikeholde disse innretningene.

5 VEDLIKEHOLD

Nazeringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av boligseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Den enkelte naeringsseksjonseier skal for egen regning vedlikeholde sin egen bruksenhet inklusive
tilleggsarealer, slik at det ikke oppstar skader eller ulemper pa andre seksjoner eller fellesarealer.

Naeringsseksjonene er aleneansvarlig for a vedlikeholde fellesarealer innenfor arealene angitt punkt B 2 over.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre bygningsdeler som har
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neer estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan arsmgtet fastsette at bolig- og naeringsseksjonene skal utfgre
arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pa en bestemt mate for & oppna helhetlige lgsninger.

Nzringsseksjonen skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og fellesarealer
knyttet til neeringsseksjonene.

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og naeringsseksjonen, eksempelvis etasjeskille mellom
naeringsarealer og 2. etasje, etasjeskille mellom nzaeringsarealer og parkeringskjeller, felles rgropplegg mv., skal
dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Nzeringsseksjon 1 til 5 har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt i punkt B 2 over, og skal alene dekke
kostnadene med disse arealene. Nzringsseksjonen skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som er tillagt
boligseksjonene.

Naeringsseksjonen skal dekke en forholdsmessig andel av sameiets kostnader forbundet med administrasjon,
forsikring og tilsvarende kostnader som gjelder bade bolig- og neaeringsseksjoner i henhold til den totale
sameiebrgken.

Sa langt det er mulig skal nzeringsseksjonen betale sine egne utgifter direkte. Vann/avlgp, strem og -
energilgsninger og andre tekniske Igsninger for naeringsseksjonene skal derfor veere slik at naeringsseksjonene
skal innga egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Naeringsseksjonene ma kun driftes iht. formalet samt offentlige godkjenninger.

8 APNINGSTIDER

Naeringsseksjonen skal selv kunne bestemme dpningstidene.

DELC FELLESBESTEMMELSER

1 ARSM@TE
1.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet
til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

1.2 Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for d innlevere saker som gnskes behandlet.

1.3 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

1.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
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ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen etter 1.2.

1.5 Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

1.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 1.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 1.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

1.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller et
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og til a
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater

det.

1.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke &
vaere seksjonseier.

1.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:
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a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan
stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens nzerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

1.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at
ved saker som utelukkende gjelder bolig eller naeringsseksjonene vises til de seerskilte stemmerettsreglene i
pkt. 1.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det presiseres at dette gjelder ikke nzaeringsseksjonenes faktiske raderett
som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. Det presiseres at
dette gjelder ikke naringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

1.11 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Kostnader til serlige bomiljgtiltak dekkes av boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
boligseksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

1.12 Seerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom boligseksjonseierne og
hver boligseksjon har en (1) stemme.

Tilsvarende gjelder for saker som utelukkende gjelder nzeringsseksjonene, hvor avstemning skal skje kun
mellom eierne av nzringsseksjonene og stemmegivning skjer etter sameiebrgken.

| saker som gjelder bade bolig- og nzeringsseksjonene gjelder de alminnelige stemmerettsreglene i punkt 1.10.

For de nzeringsseksjonene som er opprettet for a organisere bod- og parkeringsplasser i kjelleretasjen,
stemmer eierne av disse seksjonene kun i saker som gjelder driften av kjelleren og stemmer sammen med
boligseksjonene med en stemme pr seksjon.

1.13 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Det kreves tilslutning fra samtlige naeringsseksjoner for & endre vedtektsbestemmelser i Del B og andre
vedtektsbestemmelser som gjelder forholdet mellom boligseksjonene og naeringsseksjonene.

1.14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog de
saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 1.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

1.15 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som
krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
2 STYRET

2.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av 1 - en styreleder og 3 - tre styremedlemmer. Neeringsseksjonen
kan kreve a utpeke 1 styrerepresentant.

2.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges saerskilt. Bare
myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem av
de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et

rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

2.3 Styremgter
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Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

2.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

2.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

2.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

2.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og to
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

3 FORETNINGSF@RER
3.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og
andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel
gj@res uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

3.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
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Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 2.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

3.3 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

4 REGNSKAP OG REVISJON
4.1 Plikt til & fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

4.2 Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.
5 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJIONEN
5.1 Endring av ordensregler
Naringsseksjonen har rett til 3 utgve sin drift, kun begrenset av offentligrettslige lover og regler. Det betyr at

sameiet ikke kan vedta ordensregler som begrenser nzeringsseksjonens drift utover ovennevnte.

5.2 Adkomstrett over boligseksjonenes fellesarealer

Nzeringsseksjonen skal ha tilgang gjennom boligseksjonenes fellesarealer for drift og vedlikehold av sitt utstyr,
sin infrastruktur, f.eks. felles teknisk anlegg i kjelleretasjen etc.

6 SAERSKILTE RETTIGHETER FOR NABOEIENDOMMERE

Naboeiendommene Kirkegata 33 og 37 har tinglyst adkomst- og bruksrett til utearealet i 2. etasje
i sameiet.

7 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med
mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at endringer tillattes kun ved
samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.
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DELD AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

1 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Tr&dt i kraft 1. jan
2018, med senere vedtatte endringer.

Sist endret pa ordinzert &rsmgte 12.06.2023.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Sgknad om reseksjonering

Side 2 av 15

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
4204 Kristiansand kommune | postboks 4, 4685 Nodeland
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksj ingen (hj Ishaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.
Navn Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
BYHAVEN HOLDING AS, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen 999 559 549 925 944 580 +47 901 54 445
Adresse Postnummer Poststed E-postadresse
c/o Forvaltningpartner AS, Postboks 209 4662 Kristiansand pba@a-asbjornsen.no
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 150 657
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
1 921115814 Byhaven Nzering 1 AS 1/1
3 921 115989 Byhaven Naering 2 AS 1/1
4 921 115 962 Byhaven Nzering 3 AS 1/1
5 821116112 Byhaven Nzering 5 AS 1/1
6 2211 Sigbjgrn Nedland 1/1
136,156, | 999 559 549 1
158, 159 Byhaven Holding AS /1
158 921116233 Byhaven Nzring 4 AS 2/9
8 Ellen Dybvig @gaard 1/1
5o Einar Kristian Jensen - Fullmektig for Margrethe Ragnhild Jensen 1/2
Margrethe Ragnhild Jensen 1/2
i Anne Lise Lyngheim Tombs 1/2
Michael Fredrick Tombs 1/2
32 Trygve Holtskog 1/1
7% Hanh Thi Hoang 1/2
Nam Manh Tran 1/2
& Asbjgrn Olav Seberg 1/2
Hilde Brit Seberg 1/2
83 Ashild Espeland 1/1
08 Nils Tgnnessen 1/2
Ane Louise T 1/2
Karin Louise Karlsen 1/2
146
Per Scott Karlsen 1/2
Dato ] Innsenderens underskrift »A v /] K FO ) LéN~
Kristiansand den || //) -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av

og moderniser

med hj

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

TORDENSKJOLDS GATE 36

| i forskrift

Plan og bygg

RETT KOPJ . [ I
<§/I!’-Zl?l > g%& 0
Kristiansan mune

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Spknad om reseksjonering

Side 3 av 15

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
4204 Kristiansand kommune Postboks 4, 4685 Nodeland
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa veere styret.
Navn Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
BYHAVEN HOLDING AS, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen 999 559 549 925 944 580 +47 901 54 445
Adresse Postnummer Poststed E-postadresse
c/o Forvaltningpartner AS, Postboks 209 4662 Kristiansand pba@a-asbjornsen.no
2. Opplysninger om eiend 1
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 150 657
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
1 |suussu | yhaven Naring1As D
3 921115 989 Byhaven Naering 2 AS 1/1
e 921 115 962 Byhaven Naring 3As 1/1
s | 821116112 | ByhavenNazring5As 11
6 | 221148 | sigjom Nedland 11
15>6,.1>5.8, 159 999 559 54‘9 Byhaven Hvoild_iﬁ'g AS 1/1
158 921116 233 Byhaven Nzering 4 AS 2/9
8 180952- Ellen Dybvig @gaard i ‘ 1/ 3
10 : 231238- ElnarKnstlan J:en%eli'a‘ - F_uﬂﬁ\_gktig for Margrethe Ragnhi[d Jensen 1/2
260539- Margrethe Ragnhild Jensen 1/2
166551- Anné Llsé Lynéﬁeim Tomnﬁs 1/2
B 130840 Michael Fredrick Tombs &% -
32 |300963- | Trygve Holtskog 171
. 76 R 151065- St | T Ha"h Th, g",ang 23 Mo ; 1/2 .
170665- Nam Manh Tran 1/2
200542- ‘ » Asbjgrn Olav S.eberg . 1/2
2 lososas. Hilde Brit Seberg 172
8  Ashild Espeland 11
g | 020546 | NisTomnessen V2
140754- Ane Louise Tgnnessen 2
270‘1‘52- Karin Louise Karlsen 1/2
146 231249- - - Wi Perscon Karlsen ........ 1/2 S L
080465 Ole-Gunnar Woldbzek 12
= 0105 v Wenche As 1/2
Dato ; [ Innsenderens underskrift \' P | \ s SNET AL e
Kristiansand den /// -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side} avé
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200 Side 4 av 15 N Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200 Side 5 av 15

= Kartverket ) h B Kartverket
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17 Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom) Endringer i 1. etasje:
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne Sek510I:I 3 overfgrer area"t'l seksjon 4, og seksjon 4 overfgrer areal til ?eksl°!‘ 3, iht vedlagtg plantegning for
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side. 1. et_asle' Broken for seksjon 3 redus.eres med 49 til 714 og overf?res til seksjon 4 som da blir 788.
Selions: | Saliapeians Sonmhl Sameiebrak (teller) Tileggsareal Seksjon 4 betaler kr 980.004 til seksjon 3 for denne arealoverfgringen.
nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne hvis har eller skal ha tilleggs:
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan 8 = tilleggsareal i bygning Deretter deles seksjon 4 opp i 2 seksjoner. Seksjon 4 og ny seksjon 171. Brgk for seksjon 4 blir 337 og brgk for
N= i vaere uendret. Nederst skriver du G =til igrunn (krever i ing) nv seksjon 171 blir 451
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning) Y ) 3
SN= jon nzering samtlige. i isameiet.
1 N 1350 (+21) B Seksjon 1 utvider areal fra lager og inn til fellesareal. Arealet blir overfgrt fra felles areal til seksjon 1. Brgken
= utvides med 21, som utvider den totale brgk i sameiet. Seksjon 1 betaler kr 47 .500,- til sameiet.
! o 49) Seksjon 5 overfgrer tilleggsareal forretning i 1. etasje til ny seksjon nr 170. Tilleggsareal utgar for seksjon 5.
4 N 337 (+49) (-451) Seksjon 5 reduserer brgken fra 117 til 88 og overfgrer 29 til ny seksjon 170.
)
5 N 88 (-29) Seksjon 158 utvider P-plass nr 10 litt med areal fra fellesareal i sameie.
6 B 67 B .
" 3 a7 3 Endringer i kjelleretasjen:
Sameie oppretter ny seksjon nr 172 med tilleggsareal fra fellesareal.
10 B 86 B Ny p-plass nr 119 og MC1 plass er ny seksjon 172 og P-plass nr 120, 121, 122, 123 og MC3 plass er tilleggsareal
13 B 93 B til seksjon 172.
Brgken i sameiet blir utvidet med 7, slik at brgken for ny seksjon 172 blir 7.
32 B 64 B
76 B 51 B Bod nr 28, T.S.8 er blitt redusert ved bygging. Arealet er blitt overfgrt til bod 27, T.S.13 og bod 29, T.S.10.
Resten av bodarealet til bod 28 overfgres til tilleggsareal til seksjon nr 156.
52 B 7 4 Ny bod seksjon nr 173 opprettes av sameiet fra fellesareal og ligger mellom bod 118, T.5.44 og bod 117,
83 B 73 B T.5.53. Brgken blir 1 og utvider totalarealet i sameiet.
98 B 152 B Ny totalbrgk i sameiet utvides med 29 og endres fra 13970 til 13999.
136 B 6 B (Seksjon 1 utvider med 21, seksjon 172 utvider med 7, seksjon 173 utvider med 1)
146 B 84 B Bod nr 31 - tilleggsareal til seksjon 32 overfgres til tilleggsareal til seksjon 8.
Bod nr 40 - tilleggsareal til seksjon 83 overfgres til tilleggsareal til seksjon 6.
156 g 122 8 Bod nr 54 - tilleggsareal til seksjon 146 overfgres til tilleggsareal til seksjon 32.
158 N 9 Bod nr 57 - tilleggsareal til seksjon 156 overfgres til tilleggsareal til seksjon 146.
159 N 2 Bod nr 92 - tilleggsareal til seksjon 136 overfgres til tilleggsareal til seksjon 82.
170 = 2 (+29) Bod nr 111 - tilleggsareal seksjon 98 overfgres til tilleggsareal til seksjon 136.
Bod nr 122 - tilleggsareal til seksjon 76 overfgres til tilleggsareal til seksjon 98.
7 N 451 (+451) Bod og p-plass nr 4, tilleggsareal til seksjon 6 overfgres til tilleggsareal til seksjon 83.
172 N 7 (+7) B Bod og p-plass nr 9, tilleggsareal til seksjon 82 overfgres til tilleggsareal til seksjon 76.
173 N 1 (+1)
Dette er bytte/endringer av bod/p.plasser som er gjort etter at seksjoneringen ble tinglyst, men er iht
kjppekontrakt.
Det er ingen andre endringer ved denne Reseksjoneringen.
6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.
Nevner = 13999 Totalt i sameiet
Dato | Innsenderens underskrift ;'»;;-VL/ J / \ “,"‘A//‘\ ) Dato | innsenderens underskrift ")/'17 s SY ’1"“‘/ N~
2 et ] ’ ! S X —
Kristiansandden /' // -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen Kristiansand den ' / /' -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen
Fastsatt av K I- og moderniseri 8 d med hj y | i forskrift Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av tsgknad om sel e Side2avé 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av 6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200 Side 6 av 15

Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

7.

Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

a)

b)

L]

d)

e)

h)

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

DX] hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formél, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X ¥ K X X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Kristiansand den /' //o -2021

8. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

[X, Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

|:| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksj i inger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gér ut pé at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksj iet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

Dato | Innsenderens underskrift u - / Z4 2 ,?‘[ (&5

/,_ o
for BYHAVEN HOLDING AS V/PaalBernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av |- og moder d med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4av6
TORDENSKJOLDS GATE 36

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Side 7 av 15

Kristiansand den

21 -2021

10. Innsendte plantegninger
|Z| Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen
11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst
for Byhaven Naering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst
1.3.4.6 for Byhaven Nzering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst
G R 7 for Byhaven Naering 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
136, 146, Kr-sand / 6 -2021 | for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925/9@9"580, iht firmaattst
158 og 159 2 A 11/ / S »
Ll R Dol N ALY 7
2al §_[Shopme— | M OMYY W %
Paal Bernhard Asbhmsen Jlarl Sindland Torkel Tjelland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
- Byhaven Nzering 5 AS, /IZ
o b /05 - 4
5 Kr-sand ©F /0.5 -2021 | oo 091 116 112, £
iht firmaattest N ama Naser Rama
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for Byhaven Nzering
158 Kr-sand '9 /04" -2021 | orgnr 921116 233,
iht firmaattst
Torfinn Eddy Hansen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
8 Krsand / -2021 (\w \A) N ¢,ﬁ Ellen Dybvig Pgaard
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver 12 a,sn \‘ \ﬁ, H. > } ewitn| Gjenta navn med blokkbokstaver
Einar Kristian Jensen
10 Kr-sand Q‘S./ 0§ -2021 Fo%el\élﬁr Kefsfian Jensen og ih
Fullmektig for Margrethe Ragnhild Jensen Margrethe Ragnhild Jensen
Seksjonsnummer Sted og dato melshaver, - Gjenta navn med blokkbokstaver
LZW( g,jyé}c f SO 7’d D - Anne Lise Lyngheim Tombs
13 Krsand($3/p5 - 2021 / ;
/Z A/¢ 7 7/(4 Michael Fredrick Tombs
Seksjonsnummer Sted og dato H;errmel;ha / / Gjenta navn med blokkbokstaver
32 Kr-sand /¢ -2021 / / Trygve Holtskog
Seksjonsnummer Sted og dato H]emmelshaver / Gjenta navn med blokkbokstaver
76 Kr-sand ©5 /0§ -2021 H/ Hanh Thi Hoang
Nam Manh Tran
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
82 Kr-sand {/L -2021 ]‘\%‘/ Asbjgrn Olav Seberg
fldl, P '3?' Hilde Brit Seberg
Seksjonsnummer Sted og dato H]emmelshaver 7 i Gjenta navn med blokkbokstaver
83 Kr-sand /7 /(5 -2021 U Complon d Ashild Espeland
f v
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver : Gjenta navn med blokkbokstaver
/] /i
: /)
Dato | Innsenderens underskrift Fred B RRYiCesa~—— /R ] ] 4| '/l’

for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernharc‘ Asbjbmsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side5av6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Side 8 av 15

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

= Kartverket

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst
for Byhaven Nzering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst
15596 for Byhaven Nzering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst
A K oA for Byhaven Nzring 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
122,136,146, | Kr-sand - / /~-2021 | for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst
156, 158 og 159 s
§ = /4 .
Jead I, fRlp—
Paal Bernhard Asbjgrnsen  Jarl Sindland Torkel Tjelland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
/ 2 Byhaven Nzring 5 AS,
5 Kr-sand 2021 | oo nr 821 116 112,
iht firmaattest Naser Rama Naser Rama
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for Byhaven Naring 4 AS,
158 Kr-sand /  -2021 |orgnr921116233,
iht firmaattst et
Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
8 Kr-sand / -2021 Ellen Dybvig @gaard
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Einar Kristian Jensen
10 Kr-sand / -2021 For seg selv Einar Kristian Jensen og iht
Fullmektig for Margrethe Ragnhild Jensen Margrethe Ragnhild Jensen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
% i 5 / i Anne Lise Lyngheim Tombs
r-sani - : -
Michael Fredrick Tombs
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
32 Krsand / -2021 Trygve Holtskog
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
76 Krsand / -2021 Hanh Thi Hoang
Nam Manh Tran
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
82 Krsand  /  -2021 Asbjgrn Olav Seberg
Hilde Brit Seberg
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
83 Kr-sand / -2021 Ashild Espeland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver ‘// //> /‘ fé,’ BN Gjenta navn med blokkbokstaver
% Krsand /2/Z--2021 | A1~ (1115 =7 L 41 Nils Tgnnessen
(4 A A (S ( (AU E#5~—]  Ane Louise Tgnnessen
/'P\) =
Dato rlnnsenderens underskrift ZW 45! ‘LS byQa——

Kristiansand den - /7 -2021

for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Be

rnhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1514504/200 Side 9 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17
10. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen
11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst
for Byhaven Nzering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst
134 for Byhaven Nzering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst
AL for Byhaven Naering 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
122,136;156, | Kr-sand /  -2021 | for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst
158 og 159
Paal Bernhard Asbjgrnsen  Jarl Sindland Torkel Tjelland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Byhaven Naring 5 AS,
B Krsand [/ -202 om0 t161)2,
iht firmaattest Naser Rama Naser Rama
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for Byhaven Nzering 4 AS,
158 Kr-sand /  -2021 |orgnr921116233,
iht firmaattst Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
8 Kr-sand / -2021 Ellen Dybvig @gaard
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Einar Kristian Jensen
10 Kr-sand / -2021 For seg selv Einar Kristian Jensen og iht
Fullmektig for Marg; hild Jensen Margrethe Ragnhild Jensen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Anne Lise Lyngheim Tombs
13 Kr-sand / -2021 yoeh
Michael Fredrick Tombs
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
76 Kr-sand / -2021 Hanh Thi Hoang
Nam Manh Tran
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
P K /  -2021 Asbjgrn Olav Seberg
Hilde Brit Seberg
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
83 Kr-sand / -2021 Ashild Espeland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
- Kr-sand / -2021 Nils Tgnnessen
P Ane Louise T
Seksjonsnummer Stedogdato . Hjemmelgha»é’ 7 /’ / /I,, // Gjenta navn med blokkbokstaver
6 Kr-sand !/ (¢ -2021 B F M/I 5 :z/(_/ (Lt Sigbjgrn Nedland
Seksjonsnummer Sted og dattt‘o Hjel l;h,_a:éil., / (;,- a }-/f é;/ ehat . Gjenta navn med blokkbokstaver
146 Krisand :} / IC 2021 £ i Karin Louise Karlsen
Sl e as 1/4“«;,\4,\ Per Scott Karlsen
i 7
Dato | Innsenderens underskrift [zl 6. [AShiy ~——
Kristiansand den /| /) -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen
Fastsatt av og moderniser med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering SideSavé
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10. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen
11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst
for Byhaven Nzering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst
for Byhaven Nzering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst
13,4, for Byhaven Naering 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
122, 136, 156, Kr-sand / -2021 | for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst
158 og 159
Paal Bernhard Asbjgrnsen  Jarl Sindland Torkel Tjelland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Byhaven Neering 5 AS,
5 Krsand / -2021 |, 81116112, $—
iht firmaattest Naser Rama Naser Rama
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for Byhaven Neering 4 AS,
158 Kr-sand / -2021 |orgnr921116 233,
iht firmaattst Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
8 Kr-sand / -2021 Ellen Dybvig @gaard
Seksjonsnummer Sted og dato qu\mmelshaver t \ Gjenta navn med blokkbokstaver
) P > : "
10 kesand ' '/ Caons | [P 27 S 2 ewsen
Bjgrn Einar Jensen, ifit tingl. fullmakt - Margréthe Ragnhild Jensen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Anne Lise Lyngheim Tombs
B g Michael Fredrick Tombs
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
32 Krsand /[ -2021 Trygve Holtskog
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
76 Kr-sand / -2021 Hanh Thi Hoang
Nam Manh Tran
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Asbjgrn Olav Seber,;
82 Kr-sand / -2021 i .
Hilde Brit Seberg
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
83 Krsand / -2021 Ashild Espeland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand / -2021 Nils Tennessen
» Ane Louise Tgnnessen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
6 Kr-sand / -2021 Sigbjgrn Nedland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Karin Louise Karlsen
146 Kr-sand / -2021
Per Scott Karlsen
i J /o v ’]v. | A
Dato | Innsenderens underskrift B AT b P & l) 2 /_ YA
Kristiansand den /5 /o -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Blrnhard Asbjgrnsen
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10. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen
11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, iht firmaattst
for Byhaven Naering 3 AS, org nr 921 115 962, iht firmaattst
134 for Byhaven Nzering 2 AS, org nr 921 115 989, iht firmaattst
2t et for Byhaven Naering 1 AS, org nr 921 115 814, iht firmaattst
122, 156, Kr-sand /  -2021 | for Sameiet Byhaven Kristiansand, org nr 925 944 580, iht firmaattst
158 og 159
Paal Bernhard Asbjgrnsen Jarl Sindland Torkel Tjelland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Byhaven Naring 5 AS,
5 kr-sand  / -2021 | .. e>1116112,
iht firmaattest Naser Rama Naser Rama
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
for Byhaven Nzering 4 AS,
158 Kr-sand /  -2021 |orgnr921116 233,
iht firmaattst Torfinn Eddy Hansen Torfinn Eddy Hansen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
8 Kr-sand / -2021 Ellen Dybvig @gaard
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
10 Kr-sand /  -2021 Bjgrn Einar Jensen, iht tingl. fullmakt - Margrethe Ragnhild Jensen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Anne Lise Lyngheim Tombs
13 Kr-sand / -2021 i i
Michael Fredrick Tombs
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
32 Kr-sand ___/ __-2021 Trygve Holtskog
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
76 Kr-sand / -2021 Hanh Thi Hoang
Nam Manh Tran
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Asbjgrn Olav Seber
82 Kr-sand / -2021 : C
Hilde Brit Seberg
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
83 Kr-sand / -2021 Ashild Espeland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
P Kr-sand / -2021 Nils Tgnnessen
Ane Louise Tgnnessen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
6 Kr-sand /  -2021 Sigbjorn Nedland
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
S 5.7 P Karin Louise Karlsen
Kr-san = ¥ |
Per Scott Karlsen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver - Gjenta navn med blokkbokstaver
| / o
136 Kesand 7/ // -2021 | LJErche s ry (\,b@;&,. Ole-Gunnar Woldbak
] J | MG Wenche As
1
KL g A Ity oy
Dato l Innsenderens underskrift (& GRS IS Wi V‘L[_ )
Kristiansand den. //] -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering SideSavé
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12. Styrets erklaring/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

m Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, iht firmaattest

og/eller Signatur: Styrets leder og to styremedlemmer i fellesskap.
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av ders 'jfellesay(alen7blir stprre)
Sted og dato Underskrift o 2 I/ i B é’ /l ‘ / : Gjenta navn med blokkbokstaver
4 AW,
Kr-sand 9/ 6 72021 J;ﬁ Slnéand - styrele;er Jarl Sindland

Sted og dato Underskrift
Krsand 7/ -2021

W Gjent d blokkbokst
‘)‘“L ( 5 . H>LI{ LL jenta navn me: (o] okstaver
Paal Be@aﬂi A!}jornsyi Paal Bernhard Asbjgrnsen

Sted og dato Underskrift g V Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand Ci / ¢ -2021 Torkel Tjelland Torkel Tjelland

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

ksnr.

K n :15 navn Gardsnr. BZ Festenr. Seksjonsnummer
CQOL!‘ %? ('i'mL.(MO\ [ yg

Dato [ underskri ; BT Stempel
(Hp~202 5&“@”{ g”m/ s g

L

o - s,
7 17 7/

==
Dato | Innsenderens underskrift r//[-(&é 6 /‘rSé /(;/.’V:J«\ JUAN L(Z
Kristiansand den 4] /. -2021 for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Be/ ard Asbjgrnsen

Spgrsmal vedrprende utformingen av denne reseksjoneringen kan rettes til:

Eivind Hibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@Psterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av K |- og moderniseri med hj 1 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side6avé
TORDENSKJOLDS GATE 36
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N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Situasjonskart ved reseksjonering av Kirkegata 39-41,

Kristian IVs gate 19-27 og Tordenskjolds gate 34-38.

Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.

173 seksjoner i sameiet. Dato:  20.04.2021 Malestokk: 1:750
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Plantegning over 1. etasje ved reseksjonering av
Kirkegata 39-41, Kristian IVs gate 19-27 og
Tordenskjolds gate 34-38.

Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.

173 seksjoner i sameiet.

Tordensskjolds gate

Markens gate

Kirke gata
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Tinglysingsrekvirenten (k )
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

4204 Kristiansand kommune Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

BYHAVEN HOLDING AS, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen 999 559 549 pba@a-asbjornsen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o Forvaltningpartner AS, Postboks 209 4662 KRISTIANSAND S +47 901 54 445

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4204 Kristiansand kommune 150 657

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
999 559 549 BYHAVEN HOLDING AS 1/1

4. Sgknad (gnsket deling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til a bruke en bruksenhet

b) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) )Z{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) & seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) x det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) & rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) x arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[:l boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Dato I Innsenderg)ns underskrift

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning

N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |N |1329 B |13|8B 93 B 25| B 36 B 37| B 79 B 49 | B 44 B
2 |N 894 14|B | 76 B |26|8B 51 B 38| B 73 B 50(B 34 B
3 |N 763 15|8B | 38 B |27|8B 53 B 39| B 77 B 51(8B 36 B
4 [N | 739 16| B | 50 B |28|B | 36 B |40|B | 85 B |52(B | 51 B
5 |N 117 B |17 | B 53 B 29| B 37 B 41| B | 115 B 53(B 53 B
6 |B 67 | B |18|B | 51 B [30(B | 52 B |42|B | 50 B |54|B | 59 B
7 |B 66 B |19|8B 36 B |31|8B 53 B 43 |8 53 B 55| B 47 B
8 |B 87 B |20| B 34 B |32|B 64 B 44| B 51 B 56 | B 46 B
9 |B 89 | B [21|B | 36 B |33|B | 60 B |45|B | 36 B |57|B | 59 B
10(8B 86 | B |22|B | 34 B [34|8 | 61 B |46|B | 34 | B |58|B | 98 B
1|8 79 | B |23|/B | 41 B |35]/B | 79 B |47|B | 36 B |59|B | 79 B
12| B 85 B |24|8B 34 B |36|8B 83 B |48 | B 35 B 60| B 83 B
Sum tellere 13970 Nevner = 13970
Dato . l Innsenderens underskrift
ik 9 1% . K. /2 fe) .
Kristiansand 17 -2020 [Ce/ 5 i A S5 )/ e .__for BYHAVEN HOLDING A; \é@\?‘?} Pﬁﬂ'hard Asbjgrnsen
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

for BYHAVEN HOLDING AS, iht firmaatt

e o
Kristiansand | 1 /08 - 2020
3 / Pﬁ‘k/( !3 Pﬁﬁb\é’«’l/h)lr\
Paal Bernhard Asbjérnsen

Gjenta navn rr}ed gl kkbokstaver
N ]

Jarl Sindland

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

Sted og dato Hjemmelshavers: und.ers%:ff\, ker il ti ng!ys niﬁjg\ta navn med blokkbokstaver
a

er

\ 7
Rettighetshaver Sgrmegleren AS 2 \

et

samtykker til seksjonering. S@ F\x’i G E
\ /

N

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift>ncomsmegler MNEF Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Dato | underskrift Stempel
Dato I Innsenderensunderskift

Kristiansand /7 /03 -2020 |, /8. AS&:‘L‘ /. for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift L
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering KriSf‘ S d komm un SSide3ava

plan oy bygg

TORDENSKJOLDS GATE 36
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4. Sgknad (gnsket opp g av eiend ), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne k hvis skal ha tillegg:

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N = nzeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61/B | 79 B |85|B | 95 B |ws|B | 64 B [33|B | 55 B [17|B 120 |B
62| B 73 B |8 |B | 71 B || B 63 B |13a|B 72 B |iss| N 9
63| B 77 B |87|B | 36 B || B 55 B |u3s|B 67 B |9 N 2
64|B | 85 B |83|B | 36 B |um2/B | 39 B |136|B | 64 B J|wo| N 1
65/B8 | 80 B |8 |B | 54 B |u3]| B | 105 B [137|B | 56 B |ws1|N| g
66| B | 34 B 90| B | 53 B |u4| B | 66 B |18 B | g5 B |1.2| N| 18
67| B 53 B 91| B | 52 B |us|B 70 B |139| B 66 B |13 N| 12 8
68| B | 51 B |92(/8B | 96 B |us| B | 62 B |4w|B | 64 B || N 9
69(B | 36 B |93| B (107 B |u7| B | 58 B || B | 57 B |w1s| N| 18
70| B 34 B |9|B | 91 B |us| B | 107 B || 8B 52 B |ws| N | 12
71| B | 36 B |95|B | 85 B |us| B | 86 B |43 B | 59 B |w7| N| 14
72| B 35 B 9% | B 89 B 120( B 63 B || B 94 B 68| N 2
73| B 44 B |97|B | 76 B |21|B | 52 B |us|B | 68 B || N 2
74|B | 34 B |98 |B |152 B |u22|B | 36 B |us|B | 84 B |no
75| B 36 B 99| B 93 B 123| B 64 B |w /(B 56 B 171
76 | B 51 B wo|B | 83 B 124| B 65 B |us|B 83 B 172
77| B 59 B 01| B | 68 B 125 B 63 B |us|B 66 B 173
78 | B 87 B 102| B | 77 B 126 B | 119 B |is0| B 64 B 174
79| 8 |104 B Jw3|B |79 B |u7|B 66 B |11|B 57 B |us
80| B 79 B |ws| B | 86 B |u2s|B | 64 B |12|B | 52 B |76
81| B 83 B Jws| B | 63 B |19|B 57 B |13|B |114 B |7
82|B |. 79 B fws|B | 49 B |1o|B | 52 B |=+|B | 84 B |us
83| B 73 B |w7| B | 42 B |w11|{B | 97 B |15/ B | 85 B |79
84| B | 139 B 08| B | 64 B 132| B 73 B |16/ B |122 B 180
Sum tellere 13970 Nevner=| 13 970

Dato | Innsendegens underskri
Kristiansand [§ 7; JI -2020 Q (/ d _ '}izy ¢ .. for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

/

Sp@rsmal vedr. utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til :

Eivind Hubert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | org.nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
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N Attestert kopi av dok.nr. 2020/3160420/200
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:17

Plantegning over 3. etasje ved seksonering av Kristian IVs gate 21 m.fl, gnr 150, bnr 657, seksjon 33 til 57 i Kristiansand kommune.
169 seksjoner i sameiet.
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Kirke gata

Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 e)
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste ledd bokstav a, b, e, g, k, | og m kan
ikke finne sted for det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til 2 avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis fgr igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal vaere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stoynivaet utenfor boligfasade har en degnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene veere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfering av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfares pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
mgnehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hgyder.
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Hgyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2,7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Heydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sgr-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til falgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian 1V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun vaere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fores over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjgring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grentomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse gjennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.

TORDENSKJOLDS GATE 36

3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygqging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsdgr, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming
4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold til

den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i fgrste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8,9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye treer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.
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Vedlegg

§7 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Jstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
ovrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJD
Formalet med hensynssone kulturmiljg er & ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, starre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne

o Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
¢ De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 ut av § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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TORDENSKJOLDS GATE 36

omrade: Tordenskjolds gate 36
Dato: 24.02.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

0 25 50 75 100 125 m

Vedlegg

Malestokk: 1:3000

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Malestokk: 1:3000

Omrade: Temakart
Dato: 24.02.2026
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 %k

omrade: Tordenskjolds gate 36 Malestokk: 1:3000
Dato: 24.02.2026 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Plan nr.1280

Bestemmelser for

Kvartal 2, detaljregulering
Dato: 26.10.2015/ 09.11.2015

Plankartet er fremstilt i 3 nivaer:

Niva U1 omfatter garasjeanlegg/parkering under byplanet, samt kjelleretasjer for andre formal.
Niva 1 omfatter anlegg pa gateniva og 1. etasje. Formalsgrense angir fasadeliv.

Niva 2 omfatter etasjer fra 2. niva og opp til tak. Formalsgrense angir fasadeliv.

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr 1)
1.1 Bebyggelse og anlegg - fellesbestemmelser (pbl § 12-5 nr 1)

1.1.1 Byggelinje

Formalsgrenser mot gate er byggelinje. Balkonger kan tillates inntil 1,2m ut mot gate ut over
formalsgrense. Balkonger over fortau krever 4m fri hgyde. Baldakiner tillates 2 m ut over
formalsgrense.

Det kan ikke etableres baldakin som kommer i konflikt med nedgravd renovasjonsanlegg. Baldakin
krever 3-4 m fri hgyde. Baldakiner skal ha en lett konstruksjon og veere gjennomsiktige.

1.1.2 Utnyttelse
Prosent bebygd areal (%-BYA) =100 % BYA.

1.1.3 Utbyggingsstruktur, breddeforhold

Kvartalet skal bygges ut med karréstruktur med det indre gardsrom hevet til 2.etasje.

| den indre del av kvartalet, i tverrsnitt mellom Tordenskjoldsgate og Kristian IV’s gt, skal
avstanden mellom fasade/veggliv veere i forholdet 1:1, 5 (B > 1,5 H) i forhold til hgyden pa
motstaende bygg. Avstanden skal uansett ikke vaere mindre enn 17 meter mellom bygningene
inkludert utbygg som terrasse og svalgang. Fig.1.1.3.1 og 1.1.3.2 viser prinsippet for malereglene.

Fig.1.1.3.1
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Fig.1.1.3.2

1.1.4 Terrengtilpasninger

Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse og
tilstatende gate. Lokk over 1. etasje ma utformes med nedtrappet Igsning mot Kirkegata som
sikrer at eksisterende bakgarder blir skjermet og far bedre lysforhold.

1.1.5 Estetiske forhold

Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk mot gatelap skal opprettholdes og videreutvikles i den nye

bebyggelsen. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere synlig
brudd i gesims fra bygg til bygg mot gate som vist pa plankartet. Det skal ogsa vaere variasjon i
materialbruk og farge.

1.1.6 Parkering
Det avsettes minimum %2, maksimalt 1 biloppstillingsplass pr boenhet og 1 biloppstillingsplass til
100 m? forretning, kontor, tjenesteyting.

5% av p-plassene skal vaere hc-plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i tilknytning til
inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

10% av p-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler, og veere tilrettelagt for
sambruk.

1.1.7 Sykkelparkering

Det avsettes areal pa bakkeplan til sykkelstativ(er) for min. 1,5 sykler pr 100 m? forretning/
kontor/tienesteyting. Det avsettes areal i parkeringskjeller til sykkelstativ(er) for min. 1 sykkel pr
boenhet.

1.1.8 Avkjarsel
Avkjarsler er vist med piler pa plankartet og skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes
veinormal. Maksimal stigning i avkjarsel skal veere 2,5 % de farste 5 m fra formalslinje.

Varelevering for butikker som vender mot Tordenskjoldsgate kan tillates med tidsbegrensning.
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1.1.9 Stay
Der staynivaet utenfor boligfasader har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene veere gjennomgaende.

1.1.10 Universell utforming

Alle nye boenheter over 50 m2 skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom,
bad og toalett. Halvparten av boenhetene under 50m2 BRA unntas kravet om tilgjengelighet.

1.1.11 Krav til uteoppholdsareal

For hver boenhet skal det avsettes minst 25 m? uteoppholdsareal.

Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Minimum 30 % av uteoppholdsareal skal veere pa felles uteomrade i 2.etg. Maksimum 70 % av
uteoppholdsarealet kan godkjennes som terrasse/ balkong. Dersom terrasse/ balkong skal
medregnes som uteoppholdsareal skal den veere minimum 4,5 m? og ha minimum 1,2 m dybde.

1.1.12 Hayder
| bakgard i BB1 tillates det ngdvendig h@yde/oppbygging for tilpassing av utearealer til B/T/K 1.

Ny bebyggelse skal ha maksimal gesimshgyde mot gate som vist med betegnelsen G pa
plankartet.

Ny bebyggelse skal i indre del av kvartalet ha maksimal mgnehgyde, som vist med betegnelsen M
pa plankartet. Dette forutsetter tilbaketrukne toppetasjer innenfor en vinkel av 45° fra gesims mot
gate.

I B/T/K1 tillates kun rekkverk, heistarn og trappehus plassert over maks byggehgyde pa 20,1 m
innenfor en vinkel av 45 grader fra fasade mot gata. Ingen andre bygningsmessige konstruksjoner
som grillbu, levegger og pergola tillates. Rekkverk skal vaere lett og luftig med spiler eller glass.
Ventilasjonsavtrekk skal fares over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.
Tekniske installasjoner skal innebygges.

1.1.13 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse:

Ved oppfering av nybygg mot gater, skal fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses
eksisterende verneverdig bebyggelse. Nye bygg som oppferes pa bruksnummer inntil
bevaringsverdig bygning skal ha avtrapping av gesims- og mgnehgyde som vist pa
reguleringsplan.

1.2 Bebyggelse og anlegg — reguleringsformal (pbl § 12-5 nr 1)

1.2.1 F/T1, F/T2 og F/T3.

Regulert til forretning og tjenesteyting. Det er krav om publikumsrettet virksomhet i 1. etasje mot
gate. Innenfor F/T1 tillates det overflateparkering til maksimalt 50 biler. Innenfor F/T3 kan det
tillates parkeringskjellere i kombinasjon med P1 eller P2.

1.2.2 B/T/K1
Regulert til leiligheter i blokk og tjenesteyting som supplement til boligformal, eller kontorformal.
Det tillates maksimalt 180 boenheter med varierende starrelser.

1.2.3 BB1
Regulert til leiligheter i blokk. Bestar av eksisterende leilighetsbygg og er ferdig utbygd.

1.2.4 B/F/K1-3
Regulert til kontor, forretning, bolig innenfor eksisterende bygningskropper. Feltene B/F/K1 og
B/F/K3 er regulert til bevaring kulturmilja.

1.2.5 B/F/K/T1

Regulert til kontor, forretning, tienesteyting og bolig. Eksisterende bygg i bakgard i Markensgate 48
kan gjenoppbygges innenfor dagens yttervegger og med maksimal mgnehgyde lik eksisterende.
Breddeforhold i kvartalet beskrevet i pkt. 1.1.3 skal ikke inkludere volum til eksisterende bygg i
bakgard i Markensgate 48.

1.2.6 P1
Regulert til parkeringskjeller privat felles for B/T/K1, B/F/K1 og for F/T1. Det skal legges til rette for
eventuell fremtidig tilkobling mellom eksisterende p-kjeller og ny p-kjeller.

1.2.7P2
Regulert til parkeringskjeller privat felles for BB1.

1.3 Utomhusanlegg
Det skal utarbeides utomhusplan for alle takarealer i B/T/K1 og BB1. Planen skal godkjennes av
kommunen.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mgblering av lekeplasser.
- Utforming av gangveier.

- Fallsikring.

Felles utomhusarealer skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til eksisterende nett. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som
vist pa plan og i samsvar med gjeldende kommunale normaler. Private installasjoner for VA
inkludert slamavskiller og fordrgyningsanlegg skal plasseres pa egen grunn. | Kristian IV’s gt og
Tordenskjoldsgt skal fortau utbedres i samsvar med ny teknisk plan. | Kirkegata skal
fremkommelighet for sykkel prioriteres.

2.1 Bruk av veigrunn, jf. pbl § 12-7 nr. 14,
All veigrunn skal veere offentlig.

2.2.Renovasjon jf. pbl § 12-5 nr. 1.
Nedgravd Igsning kan anlegges i fortau i Kristian IVs gate. Endelig plassering avklares i teknisk
plan. Lgsning pa naeringsavfall avklares i teknisk plan.

3. Hensynssoner (pbl § 12-6

3.1 Sone med angitte szerlige hensyn — bevaring kulturmilje
Eksisterende bygninger innenfor spesialomradet, tillates ikke revet. Disse bygningene er regulert
med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.
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Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk,
detaljering, form og fargebruk.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til
bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

3.2 Sone med angitte szerlige hensyn — grennstruktur
Treer markert pa plankart skal bevares

4. Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7 nr 10)

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
- godkjent utomhusplan.

- godkjente tekniske planer.

For det gis igangsettingstillatelse skal

- gamle eiendomsgrenser vaere opphevet og nye eiendommer etablert ihht reguleringsplankart.

- Oppgradering av kvartalslekeplass i Nybyen veere gjennomfgart ihht plan datert 24.10.2005,
mht. utfgrsel av manglende vannanlegg.

For det gis brukstillatelse til bebyggelse i felt B/T/K1 skal:

- omrade B/T/K1 veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan med sandlek.
- fallsikringstiltak vaere gjennomfart.

- det foreligge brukstillatelse for samferdselsanlegg og teknisk.

- omradene o_Kv1 og o_Kv2 veere opparbeidet i henhold til teknisk plan.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 09.12.2015 som sak nr. 215
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Vedlegg

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand ——— Lite ngyaktig
Eiendom:  4204/150/657/0/120 —— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense
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134 TORDENSKJOLDS GATE 36
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——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 23.2.2026
--------- Punktfeste
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g/kommuinene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

ambita

—— Mindre ngyaktig

Kommune: 4204 Kristiansand — Lite npyaktig
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2005/4582/93 Side L av 2

=
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

Tegnforklaring ‘

F Adessepunit
A uBumsinng - punkl
Maturs rnoemikde - punkl

[ 7| amameinne - Nate ‘ KRISTIANSAND TINGRE
i M i DAGBOKNR.: \ﬁ)
Matureernomnkde - late URINRL:
A ‘ AVTALE i
L. Titakdinje
Elll'lllﬂﬂ'liﬂmﬁ'llﬂ'

Midchiols - hy noyaktghet, 3-30 cm

— Wiredre nayakig, 31-100 em

ININT v
TINGLYST

I forbindelse med utbygging av eiendommene gnr. 150, bnr. 1399 Tordenskjoldsgate 26-30”
og gnr. 150, bnr. 787 7Kr. 4desgate 187, begge i Kristiansand kommune er det avtalt

folgende:
Libe nayakig, 200-459 em ;
——— Skissenoyaklighet eller uviss, S00-8890 cm . 1. Eiendommen gnr. 150, bnr. 759 har gjennomkjeringsrett i garasjeanlegget pa gnr. 150,
lir. 1399 inn til et evt. nybygg pa bnr. 769 mot a bere et forholdsmessig bidrag til
. Swipe Tordens AS org.nr. 884565472 eller dens rettseftefolger for kostnadene ved anleggelse av

— Arieag garasjeanlegget. Ved uenighet om dette bidraget skal det fastsettes av en takstnemd pé 3
Nisghinpe t ‘ stmenn, oppnevnt av Kr.sand Tingrett.
——— su | . . . .
Py Dersom gjennomkjeringen medferer tap av parkeringsplasser og/eller boder skal dette
Ty erstattes ved at rettighetshaver(e) til disse far tilsvarende areal i nybygget pa bnr. 758

Bk narmest mulig bnr. 1399.
Hoydekurver
Metarenivh 2. Dersom en utbygging av bnr. 759 medferer krav fra det offentliges side om mer uteareal
- G-meetersnivd en.b bnr. 7 5%disponerer, skal bnr. 757 ha rett til nedvendig bruk av tak over
s B it b garasjeanlegget pa bar. 1399 sammen med sistnevnte eiendom mot & bare sin
+ Fospinkiing g ‘ fo#holdsmessige andel av vedlikeholdet pé arealet, herunder evt. anskaffelseskostnader for
i s evt. felles utstyr/meblement pé arealet.
. Nearvarende avtale blir a tinglyse pa de forannevnte eiendommer.
Valg? edendom
- Bolig. uthws, kandbuk .
M Frivcedsesonghosied ) Som eier av de forannevnte eiendommer:

[ Bygning. annen kjer
- For Tordens AS (iflg. disp. Fullmakt fra hj Ish )
E:r’; Bygning ulen 7 or i1ordens g. d1sp. ru a‘Jemmes avere
maltrikkednformasjon /
Parkermgsomriide
VegGlendeOgSyklends
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Sgknad om reseksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200 Side 2 av 8 = Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
4204 Kristiansand kommune Postboks 4, 4685 Nodeland

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
V/Paal Bernhard Asbjgrnsen 925 944 580 +47 901 54 445
Adresse Kristian IVs gate 21 Postnummer Poststed E-postadresse
V/Sgrlandet Boligbyggelag, Radhusgata 14B 4611 Kristiansand | pba@a-asbjornsen.no
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 150 657
3. Hvem eier seksj som skal endres? (Hiemmelshaver(e))
Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
90 999 559 549 Byhaven Holding AS 1/1
Ny seksjon 925 944 580 SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND 1/1

Ny P-plass nr 124 opprettes fra fellesareal og blir ny seksjon 174 som eies av sameiet. Brgken totalt i sameiet gkes med 1

fra 13999 til 14000. Brgk for ny seksjon 174 blir 1/14000

P-plass nr 123, del av seksjon 172 utvider p-plassen fra 2 til 2,5 meter. Arealet kommer fra fellesareal.

P-plass nr 83, tilleggsareal til seksjon 90 overfgres til ny seksjon nr 175. Seksjon 90 overfgrer brgk pa 1 til den nye seksjon
175. Ny brgk for seksjon 90 endres fra 53/14000 til 52/14000. Brgk for 175 er 1/14000.

Seksjon 90 beholder bod nr 149 som tilleggsareal til seksjon 90.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Her skal det bare gis lysni om dok som er ngdvendige for at ingen skal kunne tingly

mw.hmdmm' + P’ll!! nr-83-tithe d Lci 175-fo m + tilsin-bod 14
e +tikseksion-90-

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

7. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsé fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N= il ji vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggs: igrunn (krever i
SB= bolig , som vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
90 B 52/ 14000 B (Brok - 1 fra s. 90 overfgres til ny s 175)
172 N 7 / 14000
174 N 1/ 14000 (Brgk i sameiet utvides med 1 for ny 174)
175 N 1/ 14000

Nevner = 14000 totait i sameiet

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) & hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) x det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) & det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

’\ Val A alc=
Dato | Innsenderens underskrift l"’[»‘@( R.{ *in(o L —
Kristiansand den, A /) -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIAN

AND, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RETT KOP!
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering X }/'l 2 202{ Sidelav5s
/ v :é‘ %;;.\

Plan og bygg

TORDENSKJOLDS GATE 36

Gl A
Dato | Innsenderens underskrift Tea A 5. A5 b DN
Kristiansand den £/}l -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av5s

Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200 Side 3av 8
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N
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8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

|X] Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

I:] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Ny seksjon 174 Styret for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, Org.nr. 925 944 580 signerer
og seksjon 172 og samtykker til reseksjoneringen under punkt 12, iht firmaattest
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, har utstedt fullmakt til
Kr-sand Gerhard Aamodt

Ny seksjon 175 < /]| -2021 -~
og seksjon 90 Z> ” o M

Gerhard Aamodst, iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato I-Innsenderens underskrift ﬁnjpa/( 4. ﬁéb e

Kristiansand den /) / ) -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avs
TORDENSKJOLDS GATE 36

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

Side 5av 8

12. Styrets erklaering/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

IX_I Styret erklerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, iht firmaattest
)
og/eller Signatur: Styrets leder og to styremedlemmer i fellesskap.

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

/ 2

Sted og dato ri 7 Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand &7/ [()-2021 % Jarl Sindland - styreleder

Sted og dato 4 derskrift ' Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand L€ /£, -2021 %{‘C&Z 8 . ng;{@ nes Paal Bernhard Asbjgrnsen

?&JM_uugggkriﬁ ] Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand / -2021 Torket-FieHand

Sted og dato Underskgt Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand< 3 lro -2021 W \_)L,\/- Knut Nilsen

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brpken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
R A

Hod  Kudg a Iva) 1

0 Vil KO &7
Dato | Underskrift f Stempel

Qi W O 0 ¥ {1 :
//i/'?-«(\;{ E\{[{ p.S /5&&&'@ @ Kristiansand kommune
; Plan og bygg

i 1427
Dato ] Innsenderens underskrift !. é:'(" 2 6 AQB"@‘W D(
Kristiansand den .7 Jo -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal hard Asbjgrnsen

Vedrgrende spgrsmal om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@Psterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4av5s

PROAKTIV.NO

143



144

Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200

Side 6 av 8
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18
4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis har eller skal ha tillegg:
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N =naer j vaere uendret. Nederst skriver du G = tillegg: igrunn (krever ing)
SB= jon bolig , som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
Nevner =
D
~ A
Dato Innsenderens underskrift ‘%(‘ e 15 = AS&EW ‘{
Kristiansand den 1}/ 10 -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal Be Asbjgrnsen
Fastsatt av Kommunal- og moderniserir med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side5av5

TORDENSKJOLDS GATE 36

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

= Kartverket Side 7 av 8

Situasjonskart ved reseksjonering av Kirkegata 39-41,

Kristian IVs gate 19-27 og Tordenskjolds gate 34-38. N
Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.

175 seksjoner i sameiet. Dato:  20.04.2021 Malestokk: 1:750

Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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= Kartverket

Plantegning over kjelleretasjen ved reseksjonering av

Attestert kopi av dok.nr. 2022/94364/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:18

Side 8 av 8

Vedlegg 2 av 2
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Resultatregnskap

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note

Felleskostnader

Garasje

Fibernett abonnoment

Fjemkjoling

Fjernvarme, varmt-/kaldtvann og ventilasjon

Andre driftsinntekter 2
Sum driftsinntekter

Revisjonshonorar
Radgimingstjenetser
Styrehonorar 5
Forretningsfererhonorar

Lennskostnad 6
Vedlikehold og serviceavtaler 1
Fjernvarme

Fjemnkjeling neering

Snesmelting

Strem fellesareal

Renheld innvendig og utvendig

Verktoy, drftsmateriell, mventar, kontorrekvisita

Vaktmester

Brannvern

W

Snerydding - tak/istapper

Kabel-tv / internett

Forsikring

Kommunale avgifter

Andre driftsutgifter 8
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen fmansinntekt
Sum finansinntekter

Sum netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Ordinzert resultat

Arsresultat

2024

3 552 266
225926
195 264

43 450

1066710
180 201

5863818

13 500
50815
400 000
226 411
56 400
1129 226
1300 220
86 900
61125
242 850
302 555
19 184
195 465
397117
98 187
800441
512938
161918
66413
5764 364

99 454
12671
2662
15333
15333

114 781

114 781

114 781

2023

3390 000
159 100
131 540

]

1 490 823

84 817
5836 340

12 500
211432
300 000
191 966

42 300

1117 136
1739892
]

0

314 405
234 859
0

154 332
0

]

153 230
439 977
275901
16 768
5864698

-8 358
3701
1651
5352

5352

-3 006

Sameiet Byhaven Kristiansand

Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note 2024 2023
HArsatt til tidligere udekket tap 114787 -3 005
Sum disponext 1141787 -3005
Sameiet Byhaven Kristiansand Org.nr. 925944580
Dokumentet er elektronisk signert
TORDENSKJOLDS GATE 36

Balanse

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note 2024
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Andre fellesanlegg 9 308 670
Sum varige driftsmidler 308 670
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 308 670
Omlopsmidlexr
Fordringer
Kundefordringer 257 132
Andre fordringer 10 645 095
Sum fordringer 902 228
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o 1. 11 404 955
Sum omlopsmidlexr 11 1307183
Sum eiendeler 1615853

2023

308 670
308610

308610

318 224
58 556
436 780

416 557

853 331

1162001

Sameiet Byhaven Kristiansand Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12321723 742191
Sum opptjent egenkapital 12321723 742 191
Sum egenkapital 12 12321723 742 191
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 383129 386 994
Annen kortsiktig gjeld 0 32823
Sum kortsiktig gjeld 11 383129 419 811
Sum gjeld 383129 419 811
Sum egenkapital og gjeld 1615853 1162 008

KRISTIANSAND 3, 20.05.2025
Styret for Sameiet Byhaven Kristiansand

Berit Matilda Theresia Ahlback Mads Jergen Hjetland Jergensen

Styrets leder Styremedlem
Isabella Sandra Biedrawa Kare Simonsen
Styremedlem Styremedlem
Sameiet Byhaven Kristiansand Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert

TORDENSKJOLDS GATE 36

Sameiet Byhaven Kristiansand

Noter til regnskapet 2024
Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskiklk.
Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfores etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig
gjeld forutsettes innfridd 1 lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger
er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fores opp 1 balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Korrigering av tidligere ars feil

Korreksjon av feil fra tidligere ar korrigeres direkte mot egenkapitalen under forutsetning at
feilkorreksjonen er vesentlig.

Note 1 Fjernvarme, varmt-/kaldtvann og ventilasjon
Fjernvarme, varmt-/ og kaldtvann og ventilasjon avregnes manedlig etter faktisk forbruk. Kostnader

tilknyttet oppvarming som fremkommer i resultatregnskap er den reelle kostnaden til kraftleveranderen.
Inntekten som fremkommer i resultatregnskapet er inntekt tilknyttet avregningen som er foretatt.

Note 2 Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter knytter seq til andelen av restkrav for 2024 pa fjernkjeling til nseringsseksjonene, samt
administrasjonsgebyr.

Note 3 Revisjonshonorar

2024 2023
6700 revisjonshonorar 13 500 12 500
Sum 13 500 12500

Note 4 Radgivningstjenester

Radgivningstjenester bestar i hovedsakt av juridisk radgivning i forbindlese med forberedelse til arsmotet
og teknisk radgivning i forbindelse med oppfelging av ettarsbefaring av fellesarealer.
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Note 5 Styrehonorar

2024 2023
5330 Godtgjerelse til styret 400 000 300 000
Sum 400 000 300 000
Note 6 lennskostnader

2024 2023
'5000 Lorm = -
5150 Opptjente feriepengfer = -
5400 Arbeidsgiveravgift 56 400 42 300
5401 Arbeidsgiveravgift pa feripenger = =
Sum 56 400 42 300

Sameiet har ikke hatt noen ansatte 1 regnskapsperioden, og er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning

etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 1 Vedlikehold

2024 2023
6600 Vedlikehold bygning 252 712 266 076
6601 Vedlikehold garasje 105 863 128 526
6603 Vedlikehold VV3 42 395 74 300
6604 Serviceavtale VV3 11 300
6605 Vedlikehold elektro 6 865 s
6606 Serviceavtale elektro 42 138
6607 Vedlikehold automatisk derer 5071
6608 Serviceavtale automatisk dorer 14116
6614 Egenandel skader 1 500 40049
6615 Vedlikehold porter/branngardiner 91704
6616 Serviceavtale porter/branngardinger 32 848
6617 Vedlikehold heis 54133 94 651
6619 Vedlikehold hage 2.etasje =, 121 7158
6620 Serviceavtale hage 2. etasje 148 449
6622 Serviceavtale brannvern 9443 146 239
6623 Vedlikehold fijernvarme 101 675 97 039
6626 Serviceavtale ventilasjon 145114 148 501
6690 Reperasjon og velikhold annet 3900
Sum 1129 226 1117 136
Note 8 Andre driftsutgifter

2024 2023
6390 Kostnader fellesareal - innvendig 9 220 1250
6800 Kontorrekv./kopier = 1558
6916 SMS i portalen 3 460 98715
1350 Representasjon, fradragsberettiget 6410 =
1430 Gave, ikke fradragsberettiget 596 -
1710 Kostnader vedr. styret =, 6952
1120 Generalforsamling 26 261 14 199
1770 Bankomkostninger 14115 14 570
1771 Inkassosalzer 4421 4200
7790 Andre kostnader 1918 24 164
1799 @reavrunding 12 -
Sum 66 413 16 768
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Note 9 Anleggsmidler

Parkeringsplass

MC

Anskaffelseskost 01.01.24 308670
Tilgang 0
Avgang/utrangering 0
Anskskaffelseskost 31.12.24 308670
Akkumulerte avskrivninger 01.01.24 0
+ arets avskrivning 0

Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 0
Bokfert verdi pr. 31.12.24 308 670

Sameiet kjepte 1 desember 2023 MC-plass nr. 2 fra Byhaven Holding AS. Kjepet av parkeringsplassen, kr.

308.670,- inkl. omkostninger er aktivert i balansen.

Note 11 Disponible midler

2024 2023
A Disponible midler IB 433521 145 196
Arets resultat 114 787 -3 005
Kjep /salg anleggsmidler -308 670
Korrigering av tidligere ars feil 375 746
B. Arets endringer i disponible midler 490 533 -311 675
C. Disponible midler UB 924 054 433 521
Omlepsmidler 1307 183 853 337
- kortsiktig gjeld 383129 419817
Disponible midler 31.12. 924 054 433 520
Sameiet har ved arsslutt kr. 404.955,- i bankbeholdning.
Note 12 Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 742191 745 196
Korrigering av tidligere ars feil 315746
Arets resul 114787 -3 005
Egenkapital 31.12.24 1232724 742 191

Det eri 2024 avdekket feil i forbindelse med den regnskapsmessige behandlingen av fjernkjeling til
neeringsseksjonene, som har gitt et restkrav pa kr. 543 068,-. Andelen som knytter seg til regnskapsperioder
for 2024 er kr. 315 T46.- og er korrigert over egenkapitaleni ar. Resterende knytter seg til 2024 og er

saledes resultatfort med kr. 167 321 - .

Dokumentet er elektronisk signert

PROAKTIV.NO

153



Arsregnskap 202...

Ahlback, Berit Matilda Theresia 2025-05-21

Identification

—=F bank |D Ahlback, Berit Matilda

Theresia

Name Date

Jergensen, Mads ] Hjetland 2025-05-21

Identification

;:E bank |D Jergensen, Mads | Hjetland

MName Date
Biedrawa, Isabella Sandra 2025-05-21
Identification

;:E bank |D Biedrawa, Isabella Sandra

MName Date
Simonsen, Kare 2025-05-21
dentification

;:E banle Simonsen, Kare

TORDENSKJOLDS GATE 36

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

BY

Protokoll fra ordinaert arsmeate i
SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Torsdag 19.06.2025 Ki: 18:00
Clarion Ernst Hotel

1. Konstituering
Valg av mgateleder 1.1
Forslag til vedtak: Vegard Launes - valgt
Valg av protokollferer 1.2

Forslag til vedtak: Sigve Hagen - valgt

Valg av en til & signere protokollen sammen med moteleder 1.3

Forslag til vedtak: Mateleder Vegard Launes og Elisabeth Oliegreen

Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter 1.4

Forslag til vedtak: 9409 av 14000 mulige. 81 til stede.

Godkjenning av innkalling og dagsorden 1.5

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden er godkjent uten merknader.

Kommentarer:
- @nske at vi skal fatte lovlige vedtak (innenfor reguleringsplan og regelverk)
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Utfall punkt 1.5: Godkjent dagsorden.

2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering.
Utfall punkt 2: Arsmelding godkjent
3. Regnskap og budsjett
Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsijett tatt il orientering.

Utfall punkt 3: Regnskap og budsijett ble godkjent
4. Saker innmeldt fra eierne

SAKER MELDT INN TIL ARSM@TE FRA SEKSJONSEIERE — SAMEIET BYHAVEN

1. Bruk av veranda/balkong
Foreslar a fierne regel: Ved bruk av lyslenker er det kun tillatt gult varmt lys. Blinkende lys er ikke
tillatt.

Kommentar fra innsender: Inngripende regel, det far veere opp til hver beboer om hva slags
farge de velger pa sin balkong/veranda. Dette handler om smak og behag, det er ikke opp til
styret @ bestemme hva som er pent eller skiemmende.

Forslag til vedtak: Innsender foreslar at husregel fjernes.

Styrets innstilling: Gjeldende husordensregler opprettholdes.

Utfall Sak 1: Styrets innstilling vedtatt.

2. Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger

Foreslar a fierne regel: Dgrmatter er ikke tillatt
Foreslar a fierne regel: pyntegjenstander og blomsterpotter er ikke tillatt

Kommentar fra innsender: Det er ingen gyldig grunn etter min mening til & nekte beboere & ha

dgrmatte utenfor inngangsdar. Dgrmatter er helt normalt & ha i hvert hjem og hindrer ikke
fremkommeligheten.

TORDENSKJOLDS GATE 36

Nar det gjelder pyntegjenstander og blomsterpotter, vil disse heller ikke skape hindringer for fri
ferdsel i tilfelle brann eller andre nedsituasjoner, forutsatt at hver beboer sgrger for at de
plasseres forsvarlig og starrelser tilpasset svalgangene.

Byhaven er et hjem for mange, og beboerne ber ha frihet til & skape en hyggelig atmosfaere for
seg selv og sine naboer. Mangfold og personlige preg gjar nabolaget triveligere og mer levende.
Forslag til vedtak: Innsender foreslar at overnevnte husregler fiernes.

Styrets innstilling: Gjeldende husordensregler opprettholdes.
Utfall sak 2: Styrets innstilling vedtatt.

3. Valg av styremedlemmer i Byhaven
Kommentar fra innsender: Styremedlemmer bgr ha en direkte tilknytning til bomiljget og vaere
involvert i de daglige forholdene som pavirker beboerne. Eier av kun parkeringsplass har ikke
samme interesse eller innsikt i saker som angar drift og utvikling av boligomradet. Dette sikrer at

styret bestar av personer med et engasjement for fellesskapet i Byhaven.

Forslag til vedtak: For a velges inn i styret ma man vaere eier av en bolig eller naering seksjon i
Byhaven. Eiendomsrett til kun parkeringsplass skal ikke gi adgang til styreverv.

Styrets innstilling: Styret statter forslaget, og legger opp til vedtektsendring.

Utfall sak 3: Forslaget vedtas, sammen med styrets innstilling, med tillegg at styret kan ha en
profesjonell ekstern styreleder.

4. Lys/lamper i svalgangene
Kommentar fra innsender: Jeg har observert at lysene i svalgangene lyser dggnet rundt,
tilsynelatende uten skumringsrele. For a redusere ungdvendig energiforbruk foreslar jeg at det
installeres skumringsreleer eller bevegelsessensorer. Dette vil bidra til lavere stremforbruk og
lavere felleskostnader, samtidig som det er et miljgvennlig tiltak.

Forslag til vedtak: Montere skumringsrele pa alle lys i svalganger

Styrets innstilling: Styret innhenter tilbud om @ montere skumringsrele pa alle lys i svalganger,
eller tilsvarende Igsning, og fremlegges dette for arsmatet i 2026.

Utfall sak 4: Styrets innstilling vedtatt.
5. TVl/internett

Kommentar fra innsender: Ber om at styret undersgke om leverandgren tillater individuell
tilpasning av avtalen.
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Forslag til vedtak: Styret ser pa muligheten for at hver enkelt seksjonseier star fri til & velge bort
TV-pakken og kun betale for internett/fiber.

Styrets kommentar: Innenfor ndvaerende avtale star eier fritt til & velge bort tv-pakken og/eller
internett, men kostnaden forblir uendret. Det er ikke mulig a frikoble tv-pakken fra internett, da tv-
pakken leveres gijennom den kollektive avtalen.

Styrets innstilling: Navaerende tv- og internettavtale viderefares.

Utfall sak 5: Styrets innstilling vedtas - Styret skal innhente to nye tilbud og presentere disse ved
arsmotet 2026.

6. Informasjonstavier

Kommentar fra innsender: For a forbedre informasjonsflyten i sameiet foreslas det a installere
digitale infotavler i fellesomrader. Disse tavlene vil gi beboerne tilgang til oppdatert informasjon
om drift, meter, vedlikehold og andre relevante beskjeder.Fordeler med digitale infotavier:
Informasjon oppdateres enkelt og raskt, noe som reduserer udatert innhold.

Mulighet for beboere & melde inn informasjon, salg, arrangementer m.m.

Mer ryddig og oversiktlig enn fysiske oppslagstavler med lapper.

Kan kombineres med TV/Internett-lgsning for gkt funksjonalitet. Foreslar at styret undersgker
kostnader, leveranderer og praktiske lgsninger for implementering.

Forslag til vedtak: Etablering av elektroniske informasjonstavler

Styrets innstilling: Dagens lgsning med analoge informasjonstavler anses tilfredsstillende.

Utfall sak 6: styrets innstilling vedtas.

7. «MISTET» 460.000 | EGENKAPITAL ?

Kommentar fra innsender : Styrets arsberetning beskriver aret 2023 som et null resultat - uten
samtidig & papeke/kommentere/forklare hvorfor vi har «mistet» 460.000. (Redusert
egenkapitalen direkte da det regnskapsteknisk betegnes som vesentlig feil).

Det kan se ut som at vi (sameierne) i felleskap har betalt kr 460.000 som gjelder
nzeringsdrivende. Dette er — slik regnskapet viser — ikke betalt tilbake fra naeringsdrivende til
sameiet.

Note 11 tilherende 2023 regnskapet har falgende tekst: | 2023 er det besluttet at det ikke vil bli
foretatt noen avregning mot naeringslokale utover det som allerede er avkrevd.

Huvis styret har «ettergitt» disse 460.000 — har vi samtidig «mistet» disse som vi skulle hatt som
buffer for fremtidig vedlikehold/reparasjoner etc.

Hverken styret eller arsmate kan ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning (ref vedtekter og lovverk).

Et styrevedtak som dette (mer enn 5% av felleskostn) krever ogsa samtykke fra
generalforsamling med minst 2/3 flertall.
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Jeg ber derfor styret om en redegjgrelse for status i denne saken pa arsmetet.

Hvordan ligger det an med innkreving av disse pengene na? Hva er gjort vedr innkreving
tidligere ar — og hva er gjort etter at saken ble kommentert/tatt opp pa forrige arsmete? Hvilke
forsikringsordninger er brukt/vil bli brukt?

Forslag til vedtak: Styret ma arbeide videre med denne saken og serge for at dette ikke blir et
tap for oss.

Styrets kommentar: Det vises til arsmeldingen for 2024/2025, hvor dette forholdet er naermere
beskrevet. Det er inndrevet kr. 543 068,- av de seksjonene som har hatt fijernkjgling for
naeringsseksjonene.

Styrets innstilling: Styret viser til arsmeldingen, og saken tas til orientering.

Utfall sak 7: Styrets innstilling vedtas.

8. 309.000 BRUKT PA KJGP AV MC PLASS (MC2)

Kommentar fra innsender: Styret kjgpte i 2023 en motorsykkel parkeringsplass av utbygger for
309.000.

Det ble papekt pa arsmeate at dette var et vedtak som krever samtykke fra generalforsamling
med minst 2/3 flertall (mer enn 5% av felleskostnader).

Salg eller kjgp av fast eiendom er ogsa utenfor styrets mandat.

Det ble pa forrige arsmgte plutselig pa sparket stemt over om sameiet skulle beholde denne
parkeringsplassen — noe det ble flertall for.

Men i innkallingen var ikke denne saken angitt som sak til arsmate. Skal arsmotet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minsts 2/3 flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Den avstemmingen som ble
foretatt «pa sparket» var saledes ikke gyldig og ikke i trad med gjeldende lovverk/vedtekter.
Begrunnelse fra styret for a kjgpe park.plassen, var at det var trangt der — og samtidig at det
kunne veere en mulighet for en bod for sameiet der.

Har styret ingen steder/boder de kan sette ting? Kanskje utbygger kan trenge denne plassen pga
for lite plass/svingradius pa parkplasser ved siden av.

Disse kr 309.000 har vi sameierne betalt inn via felleskostnader — for at de skal brukes til
felleskostnader. De var ment & brukes til fremtidige reparasjoner, vedlikehold og annet som er
styrets ansvar & segrge for.

Forslag til vedtak: Motorsykkelparkeringsplassen selges (uten tap) og pengene blir stdende pa
sameiets konto til fremtidig vedlikehold og drift.

Styrets kommentar: Forslag 8 og 19 omhandler MC-parkeringen i forskjellige varianter.
Styrets innstilling: MC-plassen beholdes.

Utfall Sak 8: saken utgar - se sak 19
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9. Digital nokkellasning

Kommentar fra innsender: Som beboere i Byhaven har vi observert et gkende fokus pa
sikkerhet i boomrader, og erfart at hendelser i vart neeromrade gir grunn til gkt

arvakenhet. Samtidig ser vi at mange sammenlignbare sameier og borettslag na innferer digitale
nokkellgsninger som et supplement til tradisjonelle l1assystemer.

Beskrivelse av lgsningen: En digital ngkkellzsning vil ikke erstatte eksisterende ngkler, men
fungere som et supplement. Systemet gjer det mulig a:

- Apne fellesarealer med mobiltelefon

- Fortsette & bruke vanlige ngkler for dem som foretrekker det

- Gi midlertidig tilgang til besgkende, handverkere eller hjiemmehjelptjenester

Fordeler for Byhaven og oss beboere
Okt sikkerhet: Styret far bedre oversikt over hvem som har tilgang til bygget
Midlertidig tilgang til handverkere eller hjiemmetjenester kan tidsbegrenses

Praktiske fordeler

- Slipper a bekymre seg for ngkler som blir borte

- Tryggere a gi tilgang til besgkende eller handverkere

- Seerlig praktisk for smabarnsfamilier, eldre med hjemmehjelp, og ved utleie
- Ingen behov for ngkkelbytter ved inn- og utflytting

Tidsriktig l@sning - Mange moderne boligselskap i Kristiansand har allerede innfart dette
En digital ngkkellzsning er et effektivt sikkerhetstiltak som flere

borettslag og sameier na implementerer. Det representerer en moderne,

fleksibel og brukervennlig lgsning som ivaretar alle beboeres behov,

uavhengig av alder og teknisk kompetanse.

Forslag til vedtak: Vi foreslar at arsmatet gir styret fullmakt til & innhente tilbud pa og
implementere en digital ngkkellasning for fellesarealer i Byhaven.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget, og legger opp til at min. 2 prisforslag innhentes og
fremlegges pa neste arsmeatet i 2026.

Utfall sak 9: Styrets innstilling vedtas - det blir innhentet minst 2 prisforslag som fremiegges pa
neste arsmote - det skal bes om en sikkerhetsvurdering fra tilbydere.

10. Lyslista i 5 etg ber tennes igjen pga det arkitektoniske.
Forslag til vedtak: Lyslista i 5 etg bar tennes igjen pga det arkitektoniske.

Styrets kommentar: Styret arbeider med saken, og haper at hele lyslenken fungerer igjen
snarlig.

Styrets innstilling: Til orientering.

Utfall sak 10: Styrets innstilling vedtas.
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11. @nsker a skifte ut Telia med en annen, bedre leverander

Forslag til vedtak: @nsker a skifte ut Telia med en annen, bedre leverander

Styrets innstilling: Styret legger opp til & innhente tilbud fra to vesentlig store leverandarer og
fremlegger tilbudet pa neste arsmeate i 2026.

Utfall sak 11: Styrets innstilling vedtas.

12. Det bor vedtas at styremedlemmer eier leilighet i byhaven.

Forslag til vedtak: Det bar vedtas at styremedlemmer eier leilighet i byhaven.
Styrets kommentar: Forslaget legger opp til at det kun er eiere av leiligheter som kan veere
medlem av styret. Det betyr at eiere av neeringsseksjonene ikke kan vaere medlem av styret.

Dette mener styret er en for vidtgaende endring, og naeringsseksjonene utgjer store deler av
sameiet. Styret anbefaler at sak nummer 3, sees i sammenheng med denne saken.

Styrets innstilling: Kun eiere av neeringsseksjoner, eller leilighetseiere, kan vaere mediem i
styret i byhaven.

Utfall sak 12: Vises til sak nr. 3 - denne saken utgar.

13. Det bor jevnlig sjekkes at alle beboere har navnskilt pa der og postkasse.
Forslag til vedtak: Det bar jevnlig sjekkes at alle beboere har navnskilt pa der og postkasse.
Kommentar fra styret: Styret henviser til arsmeldingen.

Styrets innstilling: Styret foreslar et nytt vedtak som lyder fglgende:
Postkasseskilt/skilt pa ringeklokker skal vaere i ens format og utseende. Seksjonseier palegges
at det for sin boenhet er riktig skiltning i forhold til skiltplan. Dersom seksjonseier ikke tar hand

om riktig skiltning, vil styret bestille skilt og fakturere seksjonseier direkte, for bade skilt og
admingebyr.

Utfall sak 13: Styrets innstilling vedtas.

14. Publisering av avtaledokumenter og andre viktige dokumenter
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Kommentar fra innsender: Som seksjonseiere er vi interessert i daglig drift av hele anlegget.
Driften utfares av innleide selskaper og det er skrevet en kontrakt/avtale med hvert selskap som
vi benytter. Dette gjelder tjenester for forretningsferer, vaktmesteroppgaver, rengjering, heisdrift,
gartner, TV/data osv. Disse avtalene gir oss informasjon om hva vi kan forvente av omfanget av
og kvaliteten pa tienesten. Vi har i tillegg en portal hvor vi kan legge inn dokumenter som vi som
eiere kan ha interesse av a fa innsyn i. Dette gjelder avtaler, innkallinger, protokoller, beretninger
osv. som da gjgres tilgjengelig for eierne. Denne portalen er passord beskyttet, og dette bar
borge for stor datasikkerhet og at informasjonen ikke kommer pa ugnskede hender.

Prisene pa tienestene kan blankes ut. Dette gjeres pd samme mate som vi i dag gjer med
innkallinger til arsmate og protokoller fra arsmete.

Forslag til vedtak: Styret palegges a publisere alle avtaler som inngas slik at vi som eiere far
innsyn i disse hvis vi gnsker det.

Styrets kommentar: Denne saken ble behandlet pa drsmetet i fjor, og det var ikke tilslutning fra
arsmatet til at dette skulie gjeres. Flere leverandgrer begrunner ogsa en motvilje mot dette, fordi
de gnsker a forholde seg til styret, og ikke den enkelte beboere. Erfaringsmessig blir enkelte
beboere meget pagaende, over grensen for hva som kan tolereres. Flere leverandgrer gir ogsa
uttrykk for at en offentliggjering av avtalene vil veere brudd pa avtalenes punkt om
konfidensialitet, og veere en konkurranseulempe for dem.

Styrets innstilling: Sameiet viderefgrer dagens praksis om a ikke publisere alle avtaler som
inngas.
Utfall Sak 14: Styrets innstilling vedtas.

15. Historiske data
Kommentar fra innsender: Vi har byttet var forretnings- og forvaltningspartner. | denne
prosessen MA det inngé& at alle historiske data flyttes fra S@BO og over til ny partner og dennes
portal. Det ser ikke ut til at dette arbeider er fullstendig utfart. Det gjelder f.eks. tidligere

innkallinger, protokoller og ars oppgaver.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ngye gjennomga dataene og pase at alle historiske data er
flyttet over fra S@BO sin portal til ny portal og gjort tilgjengelig for eierne.

Styrets kommentar: Styret har oppdatert portalen hos Forvaltningspartner med dokumentene
som tilhgrer sameiet.

Styrets innstilling: Saken tas til orientering.

Utfall sak 15: Styrets innstilling vedtas.

16. Kommunens tilsynsrapport
Kommentar fra innsender: Kommunen har gjennomfgrt et omfattende tilsyn av kjellerarealet i

Byhaven. Tilsynsrapporten er gjort offentlig og inneholder en rekke graverende punkter. Det er
viktig at styret arbeider malrettet og fokusert med a fa utbygger til & rette opp og utbedre det som
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Kristiansand kommunes tilsynsrapport papeker.

Forslag til vedtak: Styret palegges 3 iverksette ngdvendige tiltak for a fa utbygger til a rette opp
punktene beskrevet i kommunens tilsynsrapport innen de lovmessige fristene for reklamasjon er
overskredet. Avvik utbedres og rapporteres av utbygger.

Styrets kommentar: Styret har lest kommunens tilsynsrapport, bade den fgrste og den andre.
Det er sterk motstrid mellom utbygger og kommune, hva gjelder det som er avvik og ikke.
Kommunen har konkludert med at forholdene nevnt i deres rapport er privatrettslige. Styret falger
opp alle relevante avvik mot utbygger.

Det er i forslaget siste punkt foreslatt & palegge utbygger a rapportere tilbake til styret/sameiet.
Arsmatet har ikke kompetanse/myndighet til & palegge en utbygger & rapportere til sameiet eller
styret.

Styrets innstilling: Styret falger opp eventuelle avvik mot utbygger.

Utfall sak 16: Styrets innstilling vedtas.

17. Utlevering av protokoller fra ett ars befaring og annet.

Kommentar fra innsender: Byhaven er et nytt bygg og styret skal gjennomfare befaringer for a
sjekke om leveransen er fullstendig, kvalitetsmessig utfart og i samsvar med offentlig lover og
forskrifter. 1 ars befaring er sveert viktig. Alle feil og mangler skal rettes opp og utbedres.
Befaringene skal dokumenteres i en protokoll og skal falges opp av styret. Hvis vi ikke via styret
folger opp dette innen de frister som gjelder sa kan det fa store skonomiske konsekvenser for
0ss som eiere.

Forslag til vedtak: Styret palegges a utlevere protokollen fra befaringene til eierne som ber om
dem. 3 parts kontroll fra inspektar.

Styrets kommentar: Styret henviser til innkallingen, hvor protokollene fra 1-arsbefaringen er lagt
ved. Protokollene er utarbeidet i samarbeid med uavhengige takstmenn.

Styrets innstilling: Styret legger opp til at alle beboere far informasjonen samtidig, enten ved
oppdateringer i portalen, eller ved innkalling til arsmetet.

Utfall sak 17: Styrets innstilling vedtas.

18. Fem ars kontroll

Kommentar fra innsender: Byhaven er et nytt bygg og styret skal giennomfere uavhengig
teknisk kontroll for & sjekke om leveransen er fullstendig, kvalitetsmessig utfert og i samsvar med
offentlig lover og forskrifter. Etter 5 ar utleper reklamasjonsretten. Denne fristen neermer seg, Fer
fristen utlgper ma styret ha engasjert uavhengig konsulent for a gjennomga bygget. 5 ars kontroll
er sveert viktig. Alle feil og mangler skal rettes opp og utbedres. Resultatet av en slik kontroll skal
dokumenteres i en rapport og skal fglges opp av styret. Mangler skal fremlegges for utbygger slik
at disse utbedres. Hvis vi ikke via styret falger opp dette innen de frister som gjelder sa kan det
fa store gkonomiske konsekvenser for oss som eiere.
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Forslag til vedtak: Styret palegges & engasjere uavhengig konsulent for gjennomgang av
bygget og utarbeide en teknisk rapport i god tid fer fristen utigper og folge opp resultatet av den
tekniske rapporten overfor utbygger.

Styrets innstilling: Styret statter forslaget og legger opp til en 5-arskontroll med en uavhengig
konsulent, pa begge byggetrinn.

Utfall sak 18: Styrets innstilling vedtas. Det skal ogsa innkalles til ekstraordinzert arsmate etter
at 5 ars kontrollen er gjennomfart - men fer fristen for innmelding.

19. Anskaffelse av parkeringsplass for motorsykkel

Kommentar fra innsender: Styret har investert i en parkeringsplass for motorsykkel med en
kostnad pa rundt NOK 310,000 kroner uten arsmatets godkjenning.

Drift av et sameie reguleres av Eierseksjonsloven som sier.

«Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mindre enn fem prosent av de é&rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& &rsmatet.»

Her har styret gatt utover hva loven krever og som er en kostnad for seksjonseierne. En slik
anskaffelse skal veere vedtatt pa et arsmete med to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Det skal bemerkes den anskaffede parkeringsplassen medfgrer ingen fordeler for alle
seksjonseierne. Dette er kun en kostnad uten nytte for oss som eiere.

Forslag til vedtak: Styret palegges a gjennomfare heving av dette kjspet med statte i
Eierseksjonsloven. | tillegg palegges Styret a gi en avklaring pa hvem og hvorfor dette kjgpet er
initiert.

| alle slike investeringer skal saken presenteres i forkant slik at sameiet er informert ang. pris og
hensikt.

Styrets kommentar: Styret viser til sak nr. 8, som omhandler samme type problemstilling. Styret
er fortsatt av den oppfatning at MC-plassen er til nytte for sameiet, og mener at den bar
beholdes.

Styrets innstilling: MC-plassen beholdes.

Utfall sak 19: Forslag fra innmelder vedtas med flertall. MC plassen skal heves.

20. Styrehonorar
Kommentar fra innsender: Styrehonoraret har vaert meget hayt i forhold til tilvarende sameier i
omradet. Det er ingen rimelig grunn til at honoraret skal vaere s& hayt som NOK 400,000.
Styrehonoraret bgr harmoniseres med tilsvarende sameier i omradet.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret settes ned til NOK 300,000.
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Styrets kommentar: Styret henviser til innkallingens punkt 5.
Styrets innstilling: Styret foreslar at saken behandles under punkt 5.

Utfall sak 20: Saken utgar - se punkt 5

21. Fordelsavtaler

Kommentar fra innsender: Pa det ndveerende tidspunkt er det inngatt fa eller ingen
fordelsavtaler for seksjonseierne med bedrifter, butikker eller bedrifter i Kristiansand.

Det er inngatt slike avtaler for flere sameier i Kristiansand. Dette gjelder blant annet, men ikke
begrenset til:

° Overnatting

° Restaurant og uteliv
° Bilvask

° Reise

Avtaler kan i omfang gi fra 15%-30% ved kjgp fra aktuelle bedrifter.

Forslag til vedtak: Etter forslag fra seksjonseierne om aktuelle bedrifter palegges styret a
kontakte og forhandle frem gode avtaler for seksjonseierne.

Styrets kommentar: Det anses ikke hensiktsmessig at styret bruker tid og ressurser pa & innga
denne type avtaler, og viser til at det i dag er mulig & innga og/eller benytte seg av gode avtaler
pa egen hand.

Styrets innstilling: Styret kontakter ikke bedrifter for & innga egne fordelsavtaler.

Utfall sak 21: Styrets innstilling vedtas.

22. innbrudd og tyveri

Kommentar fra innsender: Vi har hatt gjentatte besgk av uvedkommende i bygget. Styret ma
veere aktiv i dette, og ha en prosedyre for anmeldelse og oppfalging.

Forslag til vedtak: Styret palegges a utarbeide egen prosedyre og informere seksjonseierne.
Styrets kommentar: Styret falger opp alle innbrudd og haerverk, og anmelder forholdene
fortlapende. De som blir pavirket av innbrudd og/eller haerverk blir tatt med i prosessene vedr.
anmeldelse. Det ansees ikke hensiktsmessig & informere samtlige seksjonseiere om enhver
anmeldelse. Som de fleste vet henlegges de fleste slike saker, og dette rar dessverre ikke styret
over.

Styrets innstilling: Styrets praksis fortsetter.

Utfall sak 22: Styrets innstilling vedtas.
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23. Fasadestein ved Vung Tau skaller av og ned pa fortau
Kommentar fra innsender: Observert av beboere. Mulig frostsprengning
Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger. Alle fasader sjekkes.

Styrets kommentar: Styret vil forut for 5-arskontrollen gjennomga fasader mv. pa sameiets
bygg.

Styrets innstilling: Styret medtar 3 sjekke fasader mv. i femarskontrollen.

Utfall sak 23: Styrets innstilling vedtas.

24. Sluk i hagen
Kommentar fra innsender: Mange sluk i hagen ligger for hgyt. Vann dreneres ikke.
Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre med utbygger.

Styrets kommentar: Styret vil forut for 5-arskontrollen foreta gjennomgang sluk mv. i
fellesarealene.

Styrets innstilling: Styret medtar a sjekke fellesarealene mv. i femarskontrollen.

Utfall sak 24: Styrets innstilling vedtas.

25. Baerebjelke i kjeller har mange og til dels store riss
Kommentar fra innsender: Det er montert flattiern i stal. Antar dette er utfart av utbygger. Det
ma gis utvidet garanti fra utbygger. Riss ma utbedres i hele bygget. Baerende element ma
sjekkes.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger.

Styrets kommentar: Styret vil forut for 5-arskontrollen foreta gjennomgang av riss mv. i
parkeringskjelleren og andre steder dette eventuelt er synlig.

Styrets innstilling: Styret medtar a sjekke riss. mv. i femarskontrollen.

Utfall sak 25: Styrets innstilling vedtas.

26. Manglende sykkelparkering

Kommentar fra innsender: Det er etablert for f4 areal til sykkelparkering. Ift. regulering.
Regulering tilsier 1 sykkelparkering per leilighet. Det er et minimum.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger.
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Styrets kommentar: Tegning over Byhavens sykkelparkering viser at det skal vaere prosjektert
areal for: 105 sykler i kjeller/rampe, 49 sykler i 1.etg. Dette gir totalt 154 sykkelplasser til
leiligheter. Kravet er - iht. kommunens rapport - 153 plasser. Dette er dermed oppfylt.

For nzeringsseksjonene er kravet i reguleringsbestemmelse at: «Det avsettes areal pa bakkeplan
til sykkelstativ(er) for min. 1,5 sykler pr 100 m2 forretning/kontor/tjenesteyting». Det er avsatt
plass til 36 sykler for naering inne ved p-plassene i 1.etg hvor det i dag blant annet brukes til
sappelhandtering, for neeringsseksjonene. Sa er det 28 sykkelplasser i gaten foran bygget..
Utbygger har oppfylt kravet til sykkelparkeringsplasser.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at dagens sykkelparkering anses tilfredsstillende, og at
det ikke utsettes sykkelstativer i nedkjegringsrampen.

Utfall sak 26: Styrets innstilling vedtas med flertall.

27. HC parkering og salg
Kommentar fra innsender: Utbygger har videresolgt HC parkering ut i markedet. Det strider
mot regulering og byggetillatelse. Dette ma reverseres da dette er et krav. Plassene kan
muligens brukes midlertidig, men det skal veere 5 stk. HC parkering tilgjengelig for beboere og
kan ikke selges i markedet.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger, samt informere at
byggetillatelse overholdes.

Styrets kommentar: Eierseksjonsloven § 26 regulerer dette forhold. Det er ikke et brudd pa
eierseksjonsloven § 26 a selge en HC-parkering. Det vises for gvrig til vedtektenes punkt 2.5
som har inntatt en tilsvarende bestemmelse som fremgar av eierseksjonsioven § 26.

Styrets innstilling: Styret og arsmetet har ikke myndighet til & nekte salg av HC-parkeringer til
privatpersoner. Styret tar kontakt med kommuner og forespar en juridisk radgivning.

Utfall sak 27: Styrets innstilling vedtas.

28. Det er byttet glass i fasade fra frosta glass til vanlig glass.
Kommentar fra innsender: Dette er 4 regne som endring av fasade mot gate.
Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot seksjonseier.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget og vil folge opp saken mot seksjonseier.
Utfall sak 28: Styrets innstilling vedtas.
29. Vannposter i hage

Kommentar fra innsender: Vannslanger mangler pa vannposter
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Forslag til vedtak: Styret ordner vannslange pa alle vannposter.
Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget og handler inn en vannslange til hver post.

Utfall sak 29: Styrets innstilling vedtas

30. Seksjonerte parkeringsplasser

Kommentar fra innsender: Hvilke parkeringsplasser er seksjonert? Viktig i forbindelse med
videresalg og for & overholde sameiets regler.

Forslag til vedtak: Styret palegges & henvende seg til utbygger og far en oversikt.
Styrets kommentar: Styret har oversikt over alle seksjonene til enhver tid.
Styrets innstilling: Til orientering.

Utfall sak 30: Styrets innstilling vedtas.

31. Sne og broytekanter vinterstid
Kommentar fra innsender: Enkelte dager er det vanskelig @ komme inn/ ut av parkeringskijeller.
Forslag: Styret etablerer snaskuffe og stresand pé innsiden av kjgreport tilgjengelig for sameiet-
Styrets kommentar: Styret har avtale med Halands vaktmesterservice om jevnlig snemaking,
og er tilfreds med deres arbeid. Styret anser det derfor ikke nedvendig med & handle inn egne
snaskuffer og strgsand. Det er verdt & nevne at styret ikke har innvirkning pa kommunens
sngmaking, som til tider kan finne sted etter at var vaktmester har brgytet.

Styrets innstilling: Saken er til orientering.

Utfall sak 31: Saken er til orientering.

32. Lekkasjer og avrenning fra terrasser

Kommentar fra innsender: Det drypper og renner vann fra terrasser bade pa utvendig og
innvendig fasade.

Forslag til vedtak: Styret far sjekket om utvendig overvann og avrenning fungerer som tiltenkt.
Hvis dette kommer av noen seksjonseieres manglende vedlikehold av sluker tas styret opp med
disse.

Styrets innstilling: Styret underseker problemstillingen jevnlig, og utbedrer fortlapende dersom
mulig.

Utfall sak 32: Styrets innstilling vedtas.
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33. Akutte problemer som oppstar

Kommentar fra innsender: Det kan skje akutte hendelser som krever umiddelbare tiltak fra
styret eller vaktmester.

Forslag til vedtak: Etablere en form for «vakitelefon» via styret eller giennom de avtaler vi har.

Styrets kommentar: Styret kan kontaktes ved akutte problemer. Det etableres ikke egen
vakttelefon for dette, da det kun blir et ekstra lag med byrakrati.

Styrets innstilling: Vakttelefon etableres ikke.

Utfall sak 33: Styrets innstilling vedtas.

34. Fremkommelighet i Hagen

Kommentar fra innsender: Hellene i Hagen er vanskelig a forsere for dem av beboerne i
Sameiet som er bevegelseshemmet.

Problemet med tilgjengelighet for dem med bevegelseshemning kan lgses bla.a med at hellene
skyves sammen slik at det ikke er gliper imellom dem. Det suppleres med flere heller slik at
gangvei blir uten gliper og Hagen blir tilgjengelig for alle beboere.

Norges Handikapforbund har utarbeidet en rapport etter befaring i Hagen. De konkluderer med
at den ikke er tilfredsstillende.
Rapporten sendes som vedlegg.

Forslag til tiltak: vi foreslar at styret undersaker og serger for rask iverksetting av tiltak for &
utbedre dette.

Styrets innstilling: Styret statter forslaget om & undersgke en mulig lgsning, men med
forbehold om at kostnaden denne endringen kan medfere ikke er urimelig for et sameie.

Endret styrets innstilling til: Styret stotter forslaget om & undersgke en mulig lgsning.

Utfall sak 34: Revidert innstilling vedtas - Styret stotter forslaget om & undersgke en mulig
lgsning.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmete til i dag.
Styret foreslar at dagens honorar videreferes. Det er kommet forslag pa kr. 300
000,-. og dette settes opp mot styrets innstilling.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
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dag fastsettes til kr. 400 000

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Alternativt forslag: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige
generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 300 000

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Utfall punkt 5: Det vedtas at styrehonorar forblir kr. 400 000.

6. Valg

Det navarende styret bestar av felgende medlemmer,

Styreleder, Berit Ahlback - pa valg i 2026,
Mads Jargensen, pa valg i 2025,

Isabella Biedrawa, pa valg i 2025,

Kare Simonsen, pa valg i 2026.

6.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg far i 2026.

6.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmene Mads Jegrgensen og Isabella Biedrawa
er pa valg. De har flyttet ut av sameiet og tar ikke
gjenvalg.

Valgkomiteen har felgende innstilling til nye
styremedlemmer:

Sigve Hagen, nytt styremedlem, velges for to ar.

Bjarte Holthe Aluwini, nytt styremedlem, velges for to ar.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Henrik Earle Smith Stiller mot Sigve Hagen:
Utfall: Sigve Hagen valgt til nytt styremedlem.

Henrik Earle Smith stiller mot Bjarte Holthe Aluwini
Utfall: Bjarte Holthe Aluwini valgt til nytt styremediem.
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6.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem Eivind Pedersen er pa valg. Han tar ikke gjenvalg.

Varamedlem Sigve Svendsen Hagen er foreslatt som nytt styremedlem, noe
han har sagt ja til. Valgkomiteen har vurdert behovet for to varamedlemmer og
har landet pa at i praksis er det ett varamedlem som deltar pa styremater.
Derfor er det ikke foreslatt to varamedlemmer i dette valget.

Valgkomiteen har felgende innstilling til nytt varamedlem:
Suong Thanh Mai, nytt varamedlem, velges for to ar.
Dermed blir naering representert i styret.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Utfall punkt 6.3: Styrets innstilling vedtas - Suong Thanh Mai vedtas som vara.

6.4 Valg av valgkomite

Marcus Solas og Eivind Pedersen er pa valg.

Anne Louise T@gnnessen er pa valg i 2026.

Valgkomiteens kommentar er at erfaringer fra valgene i 2023 og 2024 sier at det
er tilstrekkelig med to medlemmer i valgkomiteen.

Valgkomiteens forslag til nytt medlem i valgkomiteen:
Arild Helland, nytt medlem i valgkomiteen, velges for 2 ar.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Utfall punkt 6.4: Styrets innstilling vedtas - Arild Helland valgt.
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Signering av protokoll
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Vegard Launes

TORDENSKJOLDS GATE 36

Elisabeth Oliegreen

Tilstandsrapport

(©) Tordenskjolds gate 36, 4612 (17 KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 150, bnr. 657, snr. 120

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5105 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: MV1836

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 657 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr © iVerdi 2023
post@m2takst.no
454 77 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i populzere Byhaven. Like ved Markens med alle de
kvaliteter det medbringer. Moderne leilighet og materialvalg.
Godt utnyttet planlgsning.

Leiligheten fremstar i normal byggteknisk stand, mindre
merknad kommentert.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-5105

Befaringsdato: 24.02.2026
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Side: 5av 17

PROAKTIV.NO

177



Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader LEILIGHET
20
Byggear Kommentar
2020 Ref eiendomsverdi
[ 15 Anvendelse
Utleid bolig
UTVENDIG
10
Vinduer
5 Kommentar
Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
_ Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
- £ vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
o < paregnes.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Dgrer
. TG3: Store eller alvorlige avvik Kommentar

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdagr, tar litt i svill, vurdere mindre justering.
- skyvedgr stue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Oppsummering av awvik Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

rapporten. fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Leilighet

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

{370 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@) vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilsi

Merke inngangsdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar
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Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Tilfeldig valgte skyveglass
fungerte OK.

Pa generelt grunnlag ansees innglasset balkonger som noe enklere
glasskonstruksjoner og noe mindre vann/fuktinnsig kan forekomme.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

@ Andre utvendige forhold

Kommentar

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Kommentar

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Fremstar normalt utfra alder.

Side: 7 av 17
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Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Ripe ved kjgkken.

~ Innvendige dgrer
Kommentar

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

' Overflater vegger og himling
Kommentar
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Kommentar
Fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Nedsenket dusj med lokalt fall. Utenfor dusj er det lite fall mot sluk og
ingen tett oppkant dgrsvill pa 15mm slik preakseptert Igsning tilsier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

(- Ssluk, membran og tettesjikt
Kommentar

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

3ETASJE > BAD/VASKEROM

~ Sanitaerutstyr og innredning
Kommentar

%

Vgehngt wc, innredning, opplegg vaskemaskin og dusjdgr/garnityr.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

SealBag system pa wc slik at drensspalte ikke er ngdvendig.

3 ETASJIE > BAD/VASKEROM

G Ventilasjon

Kommentar

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
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Tilstandsrapport

Observasjon/fuktmaling utfgrt i luke fra gang. Normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KI@KKEN
3 ETASIE > STUE/KIPKKEN

~ Overflater og innredning
Kommentar

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrer kjgl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.

Kommentar

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

\

Vannledninger

Kommentar

| ©

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv.

~ Avlgpsrgr
Kommentar
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

~ Ventilasjon
Kommentar

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

@ Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Kommentar
Via felles anleg, ikke vurdert.

Vannbaren varme
Kommentar
Alle rom unntat soverom. Ikke videre vurdert.

Vannbaren varme har noe som heter aktuator ventil pa gulvvarme. Disse
og styring av disse kan medfgre normalt vedlikehold og kostnad med
tiden.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar
Automatsikringer. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Byggear OK.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 657 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport
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Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
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Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5105 Befaringsdato: 24.02.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong SUM USRS t()th;\a)lkongareal
Kjeller 5 5
3 etasje 57 5 62
sumMm 57 5 5
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
Soverom, tv-stue/medierom
3 etasj ! ! Inngl Ik
etasie stue/kjpkken, bad/vaskerom, gang nnglasset balkong
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 57 10
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Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 657 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 657 120 5086 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Tordenskjolds gate 36

Hjemmelshaver
Lunde Milli Marie

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerkleering 04.03.2026 . Gjennomgatt 5 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier |k.ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl . . Nei
celer gjennomgatt °
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.03.2026

2 06.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5105 Befaringsdato: 24.02.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13333-5105 Befaringsdato: 24.02.2026
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke
kontrollert bygningsmessig.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 17 av 17

PROAKTIV.NO

189


https://iverdi.no/Personvern/

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TORDENSKJOLDS GATE 36

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tordenskjolds gate 36, 4612 KRISTIANSAND S. Gnr. 150, bnr. 657, snr. 120 i Sameiet Byhaven Kristiansand, oppdragsnr.: 2400260045
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

TORDENSKJOLDS GATE 36

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eilendomsmegler
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asbjorn@proaktiv.no
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