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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

NOKKEL-
INFORMASJON

Tl |

Adresse: Kjeldeteigen 4A, 6856
SOGNDAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 23, bnr. 122, i Sogndal
kommune

Prisantydning: 5.300.000,-
Omkostninger: 133.590,-

Totalpris: 5.433.590,-

Kommunale avgifter: 17.555,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1978

Rom/soverom: 6/4

BRA: 182 m?

BRA-i: 164 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Eigedomen har
biloppstillingsplass ved tilkomstvegen, i
tillegg til parkeringsplass i carport.

Tomt: 6001 m?

Energimerke: Energiklasse: GUL D
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INNHOLD

1 - o 6

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

3 18 42 49

Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon
boligen

116

Budskjema
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"For oss i Meklarhuset er det
a mekle bustader som a
spele sjakk. Vi overlet
ingenting til tilfelda. Det
merkar bade den som skal
selje bustad, og den som skal
Kjope"

Eigedomsmeklar MNEF: Jan Rune
Aroy

Jan Rune Aroy
Eigedomsmeklar MNEF

Mobil: 950 44 240

E-post: jan.rune@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Meklarhuset Sogn
Telefon: 90 56 45 25

EIN NY KVARDAG

Flott oppgradert einebustad med utleigemogleheit. Svaert
solrik og usjenert beliggenheit. Carport og panoramautsikt!

Med meir enn 30 ar i
eigedomsmarknaden har Jan
Rune opparbeidd seg ei erfaring
som femner breitt, frad bustader
og landbruk til naeringseigedom,
nybygg og sterre
utviklingsprosjekt.

Gjennom ara har han vore tett
pa mykje av utviklinga i Sogn, og
har statt sentralt i fleire av dei
starre bustadprosjekta i
regionen. Han kjenner bade
eigedomane, menneska og
marknaden - og ikkje minst
historia og utviklinga som ligg
bak stadene vi lever og
investerer i.

Seerleg har Jan Rune lang
erfaring fra nybygg og
prosjektmarknaden og har statt
sentralt i fleire av dei storre
bustadprosjekta i Sogn.
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Velkommen til Kjeldeteigen 4Al.

Ein einebustad i rekkje med sgrvend
plassering og utsikt mot fjorden.
Eigedomen ligg i underkant av 2 km
fra Sogndal sentrum og har gode
solforhold.

Tomta er opparbeidd i skrdnande
terreng, med tilkomst via offentleg
veg.

Bustaden er oppferti 1978 og har
eit BRA pa 164 m?, fordelt pa
underetasje og hovudetasje.

Bustaden har normalt god standard
og er oppgradert over tid, mellom
anna med kjgkken fré 2016, bad i
hovudetasjen fra 2013, bad i
hybelen fra 2009, vaskerom fra 2016
og bad i underetasjen fra 2022.

Planlgysinga omfattar gang,
stove/kjokken, fire soverom, tre bad,
vaskerom og boder. Utvendig er det
veranda i hovudetasjen og platting
ved inngangane i underetasjen, med
eit samla TBA pa 42 m?. Eigedomen
har carport og biloppstillingsplass.

e
4
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Eigedomsmeklar MNEF Jan Rune
Aroy

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Meklarhuset Sogn

Lokale meklarar som ser meir enn ein eigedom.

Beliggenhet

Kontoret ligg sentralt pa
Fosshaugane Campus, eit
etablert og levande omrade
med kort veg til Sogndal
sentrum.

Proaktiv Meklarhuset Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25

E-post: sogn@proaktiv.no

| Proaktiv Meklarhuset Sogn kjenner me
Sogn, eigedomane og menneska som bur
her. Men god eigedomsmekling handlar
om meir enn lokalkunnskap. Det handlar
om 4 sja det kunden ein gong sag, og a
formidle meir enn rom, kvadratmeter og
planlgysingar.

For oss handlar det om & fa fram
potensialet for eit liv. Kva er det som gjer
akkurat denne staden spesiell? Kva er
det som gjer at den rette kjgparen kan
sja for seg seg sjelv her?

Det krev erfaring, presisjon og godt
handverk. Det krev at me kjenner

marknaden, forstar menneska og veit
korleis ein eigedom skal presenterast for
a treffe dei rette.

Me er eit erfarent lag med ulik
kompetanse og sterke lokale rater.
Sammen jobbar me for at kvar eigedom
skal fa den merksemda han fortener, og
at bade seljar og kjgpar skal kjenne seg
trygge gjennom heile prosessen.

For oss handlar det ikkje berre om & selje
ein eigedom. Det handlar om a finne den
rette kjgparen, den som ser meir enn ein
bustad og kan sja for seg eit liv der.
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SOGNDAL

Med ein ny bustad felgjer ei ny plassering. Du kjeper p4 mange
matar det omradet rundt har & by pa. Butikkar, turomrade, avstand
til skular og barnehagar, eller studiestader og kulturscener. Bur du

rett - har du det betre.

Beliggenheit

Eigedomen ligg sentralt og attraktivt til like ved Sogndal sentrum,
med kort avstand til skule, barnehage, butikkar og eit breitt utval
av servicetilbod.

Her bur ein sentralt, med om lag 15 minutt gange til Sogndal
sentrum og rundt 10 minutt til Fosshaugane Campus. P&
Campus finn ein mellom anna treningssenter, klatresenter,
storhall, hegskule og vidaregdande skule.

I sentrum finn ein mellom anna Sogningen Storsenter med eit
variert butikktilbod, i tillegg til kaféar, restaurantar, kulturhus og
kino. Den populeere Fjordstien ligg ogsa lett tilgjengeleg og byr
pa fine turmoglegheiter langs fjorden, mellom anna mellom
Loftesnesbrui og Bondeviki
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VELKOMMEN TIL
KJELDETEIGEN 4A

Flott oppgradert einebustad med utleigemogleheit. Sveert solrik
og usjenert beliggenheit. Carport og panoramautsikt!

Parkering
Eigedomen har biloppstillingsplass ved tilkomstvegen, i tillegg
til parkeringsplass i carport.

Tomtestorrelse
600,10 m?

Beskrivelse avtomt

Opparbeidd tomt i skrdnande terreng. Det er
biloppstillingsplass nede ved tilkomstvegen og carport.
Tilkomst til bustaden fra sgrvia terrengtrapp i bratt terreng.
Det er eit flatt parti utanfor bustaden mot sar, medan
terrenget elles er bratt.

Gnr. 23 Bnr. 122 Fnr. 9 er 600 kvm.
Gnr. 23 Bnr. 122 er 2131 kvm (eigarbrgk er 1/11)
Gnr. 23 Bnr. 122 Fnr. 8 er 815 kvm (eigarbrgk er 1/11)

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Einebustaden er oppfert i 1978 med grunnmur av Leca, stadvis
pussa innvendig og utvendig. | underetasjen er det pussa mur.

Ytterveggane har liggjande enkelfalsa kledning med
hjgrnekassar pa utvendige hjgrne og vassbrett utan beslag
over og undervindauga. Det er 0g skildra murveggari

underetasjen i falgje vedlagt tilstandsrapport.

Taket er utfart med plassbygde takstolar og kaldloft over
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innreidde rom. Taket er tekt med Decra stalplater og er
inspisert med drone og observert frd bakkeniva. Takrennene er
av metall mot sgr og plast mot nord, med nedlgp fert til
terreng. Det erinntekkingsbeslag over tak og stigetrinn til
skorsteinen.

Bustaden har eittlgps pipe med innvendig puss, malai
hovudetasjen, og inndekkingsbeslag over tak. Det ervedomni
stovail. etasje og forblending pa brannmuren.

Etasjeskiljet mellom underetasjen og hovudetasjen er utfert
som trebjelkelag, medan golvet pé& grunn i underetasjen har
ukjend oppbygging i felgje vedlagt tilstandsrapport.

Vindauga harisolerglas i trekarmar og bestar av bade faste
vindauge og glidehengsla opningsvindauge. Vindauga har
mala innvendige féringar og listverk. Bustaden har enkelte
eldre vindauge fré byggjearet, medan vindauga pa kjokken,
soverom, bad og i hybeldelen er skifta i nyare tid.

Bustaden har overflatebehandla kompaktder ved
hovudinngangen, ramtre- dgr med glas til verandaen og nyare
ytterdgrer.

Verandaen i hovudetasjen er understgtta pa seyler med
trebjelkar, anteken tekking med asfaltbelegg og terrassebord
er det opplyst ivedlagt tilstandsrapport, rekkverk med
glasplater og skjermvegg mot vest. Det er 0g platting med
terrassebord framforinngangane i underetasjen, samt
terrengtrapp i tre fra parkeringsplassen og ei smal tretrapp
mot aust.

Laysinga for drenering er ukjend, men det er synleg

HOVUDETASJEN HAR EI
LYS OG ROMSLEG STOVE
SOMKJEM I EI DELVIS OPA
LAYSING MED
KJOKKENET.
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ROMSLEG OG
INNHALDSRIK
EINEBUSTAD MED
FANTASTISKUTSIKT

grunnmursplast pé oversida av bustaden i fglgje vedlagt
tilstandsrapport.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Taktekking

Awvik:

- Det er noko misfarging, sprik og mindre skadar.

- Utstikk pa vindskiene har ikkje beslag heilt ut pa enden.
- Det erregistrert avvik ved gavlbeslag.

Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteinar over tak
Awvik:

- Det erregistrert avvik ved takrennene mot nord.
- Det erregistrert avvik ved inntekkingsbeslaget pa
skorsteinen.

Utvendig - Takko /loft
Avvik:

- Det er enkelte fuktskjolder.

- Det er stadvis hol i diffusjonssperra.

Utvendig - Ytterveggar/veggkonstruksjon

Awvik:

- Det er pavist sprekkar i mura/pussa fasadar.

- Det er pdvist manglande gnagarsikring (musetetting).

- Det er forhold ved detaljar, materialval, innfesting,
overgangar, vedlikehald og fagleg utfaring som kan gi forkorta
levetid.

L
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Utvendig - Ytterdgrer
Awvik:
- Det erregistrert avvik ved verandadgra.

Utvendig - Balkongar, verandaer, takterrassar og altanar

Avvik:

- Det erslarkirekkverket.

- Det erregistrert avvik ved membranen.

- Det er liten avstand mellom endane pa slayfene og plattingen
i1 etasje.

Utvendig - Utvendige trapper
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Awvik:

- Det er stadvis lause og mangelfulle trinn i trappa ved
hovudtilkomsten.

- Det er ikkje montert rekkverk p& den utvendige trappa pa
austsida av bustaden.

- Trappene har tretrinn og kan vere glatte.

Innvendig - Overflater, golv

Awvik:

- I hybelen er det fuktskade under kjgleskapet og mindre
skadarioverflatene.

- Det er stadvis symptom pa noko knirkilaminatgolva i
bustaden.

Innvendig - Overflater, veggar og himlingar

Awvik:

- Det er ein del synlege overgangar og skaytar pa mala plater.
- Det er stadvis noko avskaling og slitasjemerke.

Innvendig - Etasjeskilje og berande konstruksjonar
Awvvik:

- Det er malt lokal hagdeskilnad p& meirenn 15 mm.
- Det er stadvis nivaskilnad.

Innvendig - Rom under terreng (kjellar, underetasje,
sokkeletasje)

Awvik:

- Det er pavist skadar pa overflateriform av riss og sprekkar.
- Det ersynleg grunnmuribodene, og det erregistrert
kalkutslag som tyder pa fukttrekk gjennom grunnmuren.

Innvendig - Skadedyr og fuktkrevjande insekt

Awvik:

- Det er pavist inngangsvegar for gnagarar bak kledninga
enkelte stader.

Tekniske installasjonar - Innvendige vassleidningar

Awvik:

- Koparrayr med lodda, klemde eller andre typar skaytar er
eldre enn 33 &r og har difor usikker framtidig funksjon.

Tekniske installasjonar - Innvendige avlgpsrayr

Awvik:

- Det er ikke avklart om det kan vere eldre stgpejernsrori
grunnen.

Tekniske installasjonar - Varmtvassberedar/tank

Awvik:

-Varmtvassberedaren er over 20 ar og har difor usikker
framtidig funksjon.

Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik:
- Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt-

/kalkutslag) pa puss i bodene.

Tomteforhold - Grunnmur og fundament
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Awvik:
- Grunnmuren har enkelte sprekkdanningar som er synlege
béde innvendig og utvendig.

Tomteforhold - Forstatningsmurar
Awvik:
- Det erregistrert sprekkar og mindre deformasjonar.

Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik:

- Pa oversida av bustaden kan eventuelt overflatevatn verte
leia mot grunnmuren pa grunn av det bratte terrenget.

- Eigedomen ligg i eit rasfarleg/skredutsett omréde i samsvar
med kommunedelplan/NVE.

Tomteforhold - Utvendige vass- og avigpsleidningarinkl.
overvatn og avlgp fra drenering

Avvik:

- Type vassleidning er ukjend, og det er difor vanskeleg a
vurdere uvissa knytt til framtidig funksjon.

- Type avigpsleidning er ukjend, og det er difor vanskeleg &
vurdere uvissa knytt til framtidig funksjon.

Vatrom - Underetasje - Bad - Dokumentasjon for vatrom
Awvik:

- Det ligg ikkje fare dokumentasjon pa utfgringa av det
vasstette sjiktet.

Vatrom - Underetasje - Bad - Vasstett sjikt, membran og sluk
Awvik:

- Det er symptom pé fukt mellom baderomspanelet og
golvbelegget i nedre kant av hjgrnet inne i dusjnisja.

Vatrom - Underetasje - Bad - Saniteerutstyr og innreiing
Avvik:

- Det erikkje pavist utlap under toalettet for 8 synleggjere
eventuell lekkasje frd den innebygde sisterna.

Vatrom - Underetasje - Vaskerom - Dokumentasjon for vatrom
Awvik:

- Det ligg ikkje fare dokumentasjon pa utfaringa av det
vasstette sjiktet.

Vatrom - Underetasje - Vaskerom - Tilstaytande
konstruksjonar

Awvik:

-Veggane med installasjonar vender mot murveggar til
hybelen og grunnmuren, og det er difor ikkje utfert holtaking.

Vatrom - Underetasje - Bad/vaskerom i hybel -
Dokumentasjon for vatrom

Awvvik:

- Det ligg ikkje fare dokumentasjon pé utfaringa av det
vasstette sjiktet.

Vatrom - Underetasje - Bad/vaskerom i hybel - Overflater,
veggar og himling




HAGEN ER FINT
OPPARBEID MED
PLENAREAL OG
TERRASSE.

Avvik:
- Det ersvelling i plateskaytane bak badekaret og symptom pa
fukt bak platene.

Vatrom - Underetasje - Bad/vaskerom i hybel - Overflater, golv
Awvik:
- Det er noko lite fall pa golvet.

Vatrom - Underetasje - Bad/vaskerom i hybel - Vasstett sjikt,
membran og sluk

Awvik:

- Baderomspanelet er eldre enn 10 &r, og det manglar
dokumentasjon. Det vasstette sjiktet har difor usikker framtidig
funksjon.

- Det er symptom pa fukt bak baderomsplatene bak badekaret.

Vatrom - Hovudetasje - Bad - Dokumentasjon for vatrom
Avvik:

- Det ligg ikkje fgre dokumentasjon pé utferinga av det
vasstette sjiktet.

- Det ligg ikkje fere godkjend dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone
er ei fuktsperre som hindrar at varm og fuktig luft fra
vatrommet trengjer inn i kalde konstruksjonar og ferer til
kondens og skadar.

Vatrom - Hovudetasje - Bad - Overflater, golv

Awvvik:

- Det er pavist avviki fallforhold mot sluk samanlikna med krava
i forskrifta pa tidspunktet for synfaringa.

- Det er symptom pa bom (holrom) under enkelte fliser mot
dora.

Vatrom - Hovudetasje - Bad - Vasstett sjikt, membran og sluk
Awvik:

- Det er ikkje tilstrekkeleg h@gde fra toppen av slukrista til
toppen av det vasstette sjiktet ved rayrgjennomfering eller
degropning, samanlikna med krava i forskrifta pa tidspunktet for
synfaringa.

- Det erregistrert oppféringsringar pa sluka. Det har vist seg at
det tidvis kan oppsté lekkasjar i slike oppféringsringar.

Carport:

Carport/parkeringsplass er oppfaert i betong. Det er registrert
enkelte sprekkdanningar og synleg armering i
betongkonstruksjonen. Konstruksjonen er av eldre dato og har
behov forvedlikehald. Ifglgje tilstandsrapporten er det tilradd
neerare undersgking og vurdering av aktuelle tiltak.

PROAKTIV.NO
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Kjepar pliktar & gjere seg kjiend med innhaldet i
tilstandsrapport og i eigenerkleering fra seljar som ligg ved
salsoppgava fer det vert lagt inn bod pa eigedomen. Meklar
gjer elles merksam pa kjgpar si undersgkingsplikt med heimel i
avhendingslova.

Bygningssakskyndig
Kjell Tokvam AS (befaringsdato: Mandag, 21. september 2026)

Samandrag seljars eigenerklaering
Eigenerkleering fra seljar:

Bustaden vart kjgpt i 2021.
Seljar har budd i bustaden dei siste 12 ménadene.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja.

Firmanamn: Gangdal Rayrservice, 2022 - fagleert.
Skildring: Nytt arbeid utfert i 2022. Rayrleggjararbeid i
samband med nytt bad i gangen nede. Det ligg fere
dokumentasjon pé arbeidet.

3. Har det leke vatn utanfrd og inn, eller er det observert andre
teikn til fukt?

Ja.

Skildring: Litt kalkutslag pa betongvegg i kjellarbod.

4. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindauge eller annan
fasade?

Ja.

Firmanamn: Ole Bernt Nornes Tegmrar- og betong, 2024 og
2025 - fagleert.

Skildring: | 2024 vart vindauge i utleigedelen skifta. | 2025 vart
vindauge pé hovudsoverommet, kjigkkenet og soverommet
nede skifta. Det ligg fare dokumentasjon pa arbeida.

6. Har bustaden kjellar, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

7.Erdet observert vatn eller fukt i kjellar, krypkjellar eller
underetasje?

Ja.

Skildring: Litt kalkutslag pa betongvegg i kjellarbod.

10. Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja.

Firmanamn: Solberg El-service, 2022 og 2025 - fagleert.
Skildring: | 2022 vart det rydda i sikringsskapet i samband med
installering av nytt bad i gangen nede. | 2025 vart eit knekt
jordingsspyd skifta ut, og det vart installert elbilladar. Det ligg
f@re dokumentasjon pa arbeida.

13. Er det utfart arbeid pé utvendige eller innvendige

avlgpsroyr eller vassrayr?
Ja.
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Firmanamn: Gangdal Rayrservice, 2022 - fagleert.

Skildring: I samband med installering av nytt bad i 2022 vart
avlgpsreyr fréd badet i gangen nede kopla til avlgpsrayret fra
badet i utleigedelen. Det ligg fare dokumentasjon pa arbeidet.

16. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja.

Firmanamn: Eco Sogn, 2026 - fagleert.

Skildring: Det vart utfart service pa varmepumpa i 2026. Det
ligg fare dokumentasjon pa arbeidet.

17. Erdet teikn til setningsskadar eller sprekkari til demes
grunnmur eller fliser?

Ja.

Skildring: Det er ein liten sprekk i grunnmuren pa framsida av
huset, pa hagre side nar ein starvend mot inngangsdara.

19. Har det vore skadedyr i bustaden eller andre bygningar pa
eigedomen?

Ja.

Skildring: Det har vore mus som har kome inn ved utedelen til
varmepumpa. Det vart utfert tiltak etter at skadedyrfirma vart
kontakta for nokre ar sidan.

24. Har du bygd pa eller gjort om kjellar, loft eller andre areal til
bustadrom?

Ja.

Firmanamn: Ole Bernt Nornes Temrar- og betong, Gangdal
Rayrservice og Solberg El-service, 2022 - fagleert.

Skildring: Det tidlegare fyrrommet vart bygd om til bad i 2022.
Det ligg fore dokumentasjon péa arbeidet.

Erdetinnvilga lgyve fra kommunen for ombygginga? Neij,
tiltaket er opplyst a ikkje vere sgknadspliktig.

25. Vert eigedomen seld med utleigedel som leilegheit, hybel
eller liknande?
Ja.




VELKOMMEN

INN!

Me har sett pa fasade, uteplassar og tekniske beskrivelsar. No
skal me inn i bustaden og ta for oss alle rom.

Innhald
Einebustaden er pa 2 etasjar og inneheld falgjande:

Hovedetasje:
Gang, stove/kjokken, bad og 2 soverom

Underetg:

Hovuddel:

Vindfang, hall m/trapp, gang, bad, vaskerom, bod og 2
soverom.

Utleigedel:
Gang, stove/kjokken/alkove, bad/vaskerom og bod.

I'tillegg er det cartport péd eigedomen.

Carport

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:18 kvm
Total BRA: 18 kvm

Areala er henta fra tilstandsrapport utfert av autorisert
takstmann og erisamsvar med NS 3940. Meklar har ikkje

kontrollert areala.

Ikkje malbare areal
Carport:
Ope areal som ikkje er malbart.

STOVAHAREIFIN
UTFORMING.

Areal Standard
Einebustad Einebustaden vart oppfert i 1978 og framstar som normalt
godt vedlikehalden ut fra alder og byggjeér. Det er gjennom
Bruksareal: ara utfert fleire innvendige oppgraderingar og utvendig
Underetasje vedlikehald. Mellom anna er delar avvindauga og ytterdgrene
BRA-i: 77 kvm skifta, og taktekkinga er truleg fornya etter byggjeéret i felgje
Total BRA: 77 kvm vedlagt tilstandsrapport. Arstal for taktekkinga er ikkje kjent.
Vatromma er oppgraderte i seinare tid. innbygd sisterne med
1. etasje sealingbag som lekasjesikring. For fleire av bygningsdelane er
BRA-i: 87 kvm det gitt TG2, mellom anna som felgje av alder, forventa levetid
Total BRA: 87 kvm og forhold som kan krevje tiltak eller neerare undersgkingar.
For naerare omtale av tilstand, avvik og eventuelle tiltak blir det
Terrasse- og balkongareal: vist til vedlagde tilstandsrapport.

Underetasje: 20 kvm
Opplysningar om innvendige overflater er henta fra vedlagt

1. etasje: 22 kvm tilstandsrapport: e
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Golv: | hovudsak laminatgolv, samt vinylbelegg pa eitt soverom
i underetasjen.

Veggar: | hovudsak maéla, glatte plater, stadvis MDF-plater.

Tak: I hovudsak mala himlingar, stadvis MDF-panel.

Hovedetasje:

Hovedetasjen inneheld stove og kjgkken i ei delvis opa lgysing,
med god plass til bade sitjegruppe og spisebord. Stova har
store vindaugsflater som gjev rikeleg med dagslys og flott
utsikt over bygda. Ein vedomn sgrgjer for ekstra oppvarming
og bidreg til ei lun atmosfeere. Fra stova er det direkte utgang
til verandaen, der ein kan nyte den same flotte utsikta.

Kjekkenet er fra 2016 og har innreiing med skapseksjonar og
kvite, profilerte frontar. Over benkeplatene er det Respatex.
Kjgkkenet har ei praktisk utforming med gode arbeidsflater og
rikeleg med oppbevaringsplass.

Av kvitevarer er det platetopp, oppvaskmaskin, steikeomn og
dampomn, medan kjgle-/fryseskapet er frittstdande. Kjgkkenet
har eigen ventilator med avtrekkskanal fart ut via loftet.

Badet er fra 2013 og har flislagt golv og veggar, samt
himlingsplater. Golvet har hagdebrekk og fall mot to sluk.
Rommet erinnreidd med nedfelt servant med skuffer,
spegelskap med lys, vegghengt toalett, dusjkabinett og ekstra
skap for oppbevaring. Det er montert avtrekksvifte.

Etasjeninneheld itillegg to lyse og trivelege soverom, begge
innreidde med garderobeskap.

Fré gangarealet er det trapp ned til underetasjen. |
trapperommet er ogsd varmepumpa montert.

Underetg:

Hovuddelen og utleigedelen har kvar sitt separate
inngangsparti i underetasjen, med eigen utvendig tilkomst.
Dette gir ei praktisk Iaysing der dei to delane kan nyttast
uavhengig av kvarandre.

Del av etasjen som tilhgyrer hovuddelen:

To romslege soverom med plass til dobbeltseng og gnskja
garderobelgysing. Fra det eine soverommet er det tilkomst til
ei praktiskinnvendig bod som gir ekstra oppbevaringsplass.

Badet i underetasjen er frd 2022 og har vinylbelegg pa golvet
og baderomspanel pa veggane. Rommet erinnreidd med
vegghengt toalett, servant med skuffer, spegel og dusjhjerne
med innfellbare glasdgrer. Det er montert avtrekksvifte.

PROAKTIV.NO

21



22

ik kan forekoma

DEI STORE VINDAUGSFLATENE
GJEV RIKELEG MED DAGSLYS.

KJELDETEIGEN 4A

Vaskerommet er fréd 2016 og har vinylbelegg pa golvet med
oppbrett under baderomspanelet og oppkant mot terskelen,
samt fall mot sluk. Veggane har baderomspanel, medan
himlinga er kledd med plater.

Rommet har god storleik og er praktisk innreidd med
benkeplate, underskap og skuffer, utslagsvaski stél, hyller og
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er montert
avtrekksvifte og luftespalte i dara.

Utleigedel:

Utleigedelen har eigen inngang og ei kompakt og praktisk
planlaysing med stove/kjakken, sovealkove, bad og bod.
Stova har plass til ei mindre sitje- og spisegruppe og er
kombinert med ein enkel kjigkkendel med komfyr, benkeplate
og utslagsvask. Fré kjgkkendelen er det tilkomst til ei mindre
bod som gir ekstra lagringsplass. | tilknyting til stova er det
0gsa ei praktisk sovealkove.

Badet er frd 2009 og har flislagt golv, baderomspanel pa
veggane og himlingsplater. Rommet er innreidd med badekar
med enkel dusj, nedfelt servant med skuffer, golvmontert
toalett og spegelskdp med lys. Det eri tillegg opplegg for
vaskemaskin og montert avtrekksvifte.

Tekniske installasjonar:

- Vassleidningar: Bygningen har béde eldre koparrgyr og nyare
rayr-i-rgyr-system som er montert i samband med nyare
vatrom.

- Avlgpsrayr: Tidstypisk anlegg med avlgpsrayr av plast. Det er
uavklart om botnleidningane kan vere av soil eller plast fra
byggeéret i felgje vedlagt tilstandsrapport.

- Ventilasjon: Avtrekk fra kigkken og vatrom. Elles er det
ventilar og spalteventilarivindauga.

- Varmtvassberedar: 200 liters varmtvassberedar fra 1978,
plassert pa vaskerommet.

- Elektrisk anlegg: Skjult installasjon og sikringsskap med
automatsikringar, plassertigangen i hybeldelen. Eigar
opplyser at det vart utfart kontroll avanlegget i 2026.

- Branntekniske forhold: Bustaden har brannslgkkingsapparat
og reykvarslar. | 2.etg er det remning via opningsvindauge.

- Eit tidlegare fyrrom i underetasjen er i seinare tid bygd om til
bad. Eigar opplyser at det ikkje er registrert attstdande
installasjonar eller tank knytt til det tidlegare anlegget i felgje
vedlagt tilstandsrapport.

Forhold som openbert kan medfgre fare for helse, miljg og
tryggleik:

- Det er ikkje montert rekkverk pa den utvendige trappa pa
austsida av bustaden.

- Trappene har tretrinn og kan vere glatte.

- Det er ikkje utfgrt radonmalingar, og bygningen er heller ikkje
utfert med radonsperre.

- Det er pavist brennbart materiale naerare enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette aukar risikoen for antenning ved varme,
gnistar eller sotrester og kan medfare brannfare og fare for liv
og helse.

- Opningarirekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

- Opningar mellom trinna i den innvendige trappa er sterre
enn dagens forskriftskrav.

- Det manglar handlgpar pé vegg i trappelapet, det vil seie list,

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Kigkkenet er frd 2016 og harinnreiing med
skapseksjonar og kvite, profilerte frontar. ; L] e

BADEROM

Badeterfra 2013 og harflislagt golv og
veggar, samt himlingsplater.
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stong eller handtak langs trappelapet som ein held i nar ein
gér opp eller ned trappa.

- Eigedomen ligg i eit rasfarleg/skredutsett omrade i samsvar
med kommunedelplan/NVE.

Oppvarming
- Elektrisk oppvarming
-Vedovn i stue hovudetasjen

Info energiklasse

Alle eigedomar som vert selde eller leigde ut, skal ha
energiattest. Det gjeld mellom anna unntak for frittstdande
bygningar med bruksareal p mindre enn 50 m?.

Det ereigar som pliktar & leggje fram energiattest, og eigar er
sjelv ansvarleg for at opplysningane er korrekte. For
ytterlegare informasjon, sja www.energimerking.no.

Dersom eigar har energimerkt eigedomen, kan komplett
energiattest faast ved a8 kontakte meklar.

Dersom eigar ikkje har lagt fram energiattest, og etter skriftleg
oppmoding fra kjgpar heller ikkje har lagt fram energiattest for
avtale om sal erinngatt, kan kjgpar fa utarbeidd ein
energiattest ved hjelp av ein ekspert for seljar si rekning. Dette
ma gjerast innan eitt ar etter at avtale om sal erinngatt.

Kvitevarer

Kvitevarer som fglgjer med isalet er:

- Kombinert kjgleskap og frys

- 2 steikeomnar (den eine er dampomn)
- Platetopp

- Oppvaskemaskin

KJELDETEIGEN 4A

- Vaskemaskin
- Terketrommel

Modernisering og pakostningar

2022: Modernisering: Bad i underetasje
2013: Modernisering: Bad i hovedetasje
2009: Modernisering: Bad i hybel

2016: Modernisering: Vaskerom i underetasje
2016: Modernisering: Kjgkken

HOVUDETASJEN HAR 2
SOVEROM.

PROAKTIV.NO
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UTLEIGEDEL

Utleigedelen har eigen inngang og ei kompakt og praktisk planlaysing
med stove/kjokken, sovealkove, bad og bod.

BAD, KJOKKEN OG
SOVEALKOVE

30 KJELDETEIGEN 4A PROAKTIV.NO



BUSTADEN HAR EIN
VERANDAAV GOD
STORLEIKMED UTSIKT
MOT BADE FJORDEN OG
MOT DALEN.
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PLANTEGNING 2D

Hovudetasje

A/

HHEHEH

Awvik kan ferekoma.

KJELDETEIGEN 4A
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PLANTEGNING 3D

Hovudetasje

oma.
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PLANTEGNING 2D

KJELDETEIGEN 4A

Underetasje

PLANTEGNING 3D

Underetasje

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
600,10 m?

Beskrivelse avtomt
Opparbeidd tomt i skranande terreng. Det er
biloppstillingsplass nede ved tilkomstvegen og carport.

Tilkomst til bustaden fra ser via terrengtrapp i bratt terreng.

Det er eit flatt parti utanfor bustaden mot sar, medan
terrenget elles er bratt.

Gnr. 23 Bnr. 122 Fnr. 9 er 600 kvm.
Gnr.23 Bnr. 122 er 2131 kvm (eigarbrek er 1/11)
Gnr.23 Bnr. 122 Fnr. 8 er 815 kvm (eigarbragk er 1/11)

Arlig festeavgift
3.475,-

Festekontrakt datert
Torsdag, 1. januar 1976

Regulering av festeavgift
Neste regulering av festeavgift eri 2035

Festetid
80 ar

OKONOMI

Forsikring

KJELDETEIGEN 4A

Forsikringsselskap Storebrand
Polisenummer 3523019

Formuesverdi primaer
1.081.285,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.325140,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderar:
-Vatn

- Avlgp

- Simas

- Feiing kvart 4-6 ar

- Eigedomsskatt

Totalt inkl. eigedomsskatt kr 29 665,-

Kommunale avgifter
17.555,- for 2026

Eiendomsskatt
12.110,- for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Belgpet for formuesverdi primaer er oppgitt av seljar.
Meklar har ikkje motteke opplysningar om sekundeer

formuesverdi.

Stortinget har vedteke ein ny modell for berekning av
formuesverdi for bustad. Den nye berekningsmodellen fastset
bustadverdiar basert pa grunnkrinsari staden for kommunar,
og skal nyttast frd og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at marknadsverdien vert sett hggare eller
ldgare enn tidlegare, og inneber at bade seljar og meklar kan
nytte tal som ikkje n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet
salsoppgéva vert utarbeidd.

Det vert difor teke atterhald om at formuesverdien kan verte
endra og eventuelt auke ved endeleg fastsetjing i skattearet.
For primeerbustad utgjer formuesverdien 25 % av berekna eller
dokumentert marknadsverdi opp til kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstig dette belgpet.

For sekundaerbustad utgjer formuesverdien 100 % av berekna
eller dokumentert marknadsverdi.

Andre utgifter

Seljar opplyser om fglgjande faste lgpande kostnader/forbruk:
- Straumforbruk: Ca kWh pr. arer 26 000, dette inkluderer
ogsa lading av elbil.

- Husforsikring: Kr 9 360,- pr &r hos Storebrand, og
polisenummer er 3523019

- Fiber: Kr729,- pr mnd

- Festeavgift: Kr. 3475,- prar.

Utgiftene er basert p& noverande eigars forbruk og vil derfor
variere ut frd abonnement og avtale ein har.

Det mé pareknast faste lgpande utgifter til internett, straum,
innbuforsikring og kommunale avgifter bl.anna.

Diverse
Det ligg fere godkjende og byggjemelde teikningar, men det

erawvik fré desse.

Bad og vaskerom i underetasjen er innreidde med avvik fra
planteikninga. Takhggda i underetasjen er malt til mellom ca.
235 0g 237 cm, medan takhggda i hovudetasjen er ca. 236 cm.
Bod i underetasje erinnreia som soverom.

Carport:
Det ligg ikkje fare teikningar.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det fgreligg ikkje ferdigattest eller mellombels brukslayve i
kommunen sine arkiv.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4640/23/122/9:

24.05.1977 - Dokumentnr: 1344 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 813

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM INNLISNINGSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnr:122 Fnr:6 F

01.01.2020 - Dokumentnr: 868687 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1420 Gnr:23 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

4640/23/122:

24.051977 - Dokumentnr: 1344 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 813

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PROAKTIV.NO
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BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnri122 Fnr:6 F

01.01.2020- Dokumentnr: 868687
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1420 Gnr:23 Bnr:122
Gjelder denne registerenheten med flere

05101979 - Dokumentnr: 2745 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIGAVGIFTNOK 2,363

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

13.05.1976 - Dokumentnr: 1050 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG LEIE PR. KV. M: NOK 0,75

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnr:122 Fnri1 F

26.051976 - Dokumentnr: 1149 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG LEIE PR. KV. M: NOK 0,75

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnr:122 Fnri2 F

08.06.1976 - Dokumentnr: 1235 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG LEIE PR. KV.M: NOK 0,75

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNLOSNINGSRETT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnr:122 Fnri3 F

01111976 - Dokumentnr: 2738 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG LEIE PR. KV. M: NOK 0,75

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNLOSNINGSRETT

Kan overdras uten samtykke av

hjemmelshaver/utleier

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnr:122 Fnri5 F

KJELDETEIGEN 4A

24.051977 - Dokumentnr: 1344 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 813

Pant for forfallen festeavgift

Vilkar om forlenging

Vilkdr om overdraging og innlaysing

Eiged utskild fra feste nr. 6

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnri122 Fnr:9 F

03.06.1977 - Dokumentnr: 1418 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 757

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV
LEIEKONTRAKT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnr:122 Fnri4 F

14.03.1978 - Dokumentnr: 617 - Festekontrakt - vilkér
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 144

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNLSNINGSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnri122 Fnri7 F

05101979 - Dokumentnr: 2745 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,363

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNLSNINGSRETT

05101979 - Dokumentnr: 2745 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,363

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNLSNINGSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4640 Gnr:23 Bnri122 Fnr:8 F

04121975 - Dokumentnr: 2987 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr4640 Gnr:23 Bnr:6

4640/23/122/8

05101979 - Dokumentnr: 2745 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,363

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM INNLASNINGSRETT
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 868687 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knri1420 Gnr:23 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eigedomen er regulert til bustadferemal. Reguleringsplan for
Kjeldeteigen - Sjorhamar - Klokkarbergi er gjeldande for dette
omradet.

Vei/Vann/Avlgp
Eigedomen har tilkomst via offentleg veg.

Eigedomen er tilknytt kommunalt leidningsnett via private
stikkleidningar. Eigar er sjglv ansvarleg for dei private
stikkleidningane fram til bygningen. For private fellesleidningar
erdet normalt solidarisk vedlikehaldsplikt.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eigedomen. Dette gjeld alle
bebygde eigedomar i alle kommunari Norge. Pa eigedomen
kan det veere tinglyst erkleeringar/avtalar som for eksempel
rett til kommunen til & anlegge vatn og kloakkleidningar inkl.
reparasjon av desse. Bestemmelsar om bebyggelse, gjerder,
adkomstrettigheter. Desse erkleeringene/avtalene vil fglge
eigedomen ved sal og kan ikkje slettast.

Radonmaling
Eigedomen ligg i omrade med aktomheitsgrad - Moderat til
lavifolgje vedlagt NGU radonkart.

Det vert gjort merksam péa at det ved utleige er kravom &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlege niva skal kunne
dokumenterast. Kravet gjeld alle typar utleigebustader,
inkludert leilegheiter og hyblar i tilknyting til eigen bustad, sa
lenge det vert betalt husleige.

| dei tilfella der det ikkje er opplyst at seljar har kjiennskap til
radonnivaet pa eigedomen, ma kjgparar som anskjer a leige ut
heile eller delar av eigedomen, vere seerleg merksame pa at dei
overtek ansvaret for den uvissa dette medfgrer.

Adgang til utleie

Utleigedelen er utleigd i dag.

Husleiga eridag kr 7 000 per manad, inkludert straum og
internett. Oppseiingstida er 3 manader.

Det er ikkje kjent at det ligg fare offentlegrettslege reglar som
er til hinder for at heile eigedomen vert leigd ut.

Det er krav om forsvarlege radonniva i utleigebustader. | dei

tilfella der det ikkje seerskilt er opplyst at seljar har kjennskap til
radonnivaet pa eigedomen, ma kjgparar som gnskjer & leige ut
heile eller delar av eigedomen, vere seerleg merksame pa at dei

overtek ansvaret for den uvissa dette medfarer.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 25. september 2026

Konsesjon

Sidan Gnr.23 Bnr. 122 er21310g Gnr. 23 Bnr. 122 Fnr. 8 er
ubebygd, s krev kommunen eigenfrésegn om
konsesjonsfridom.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5300 000,00 (Prisantydning)

5300 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
132 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

133 590,00 (Omkostninger totalt)

5433 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer merksam pa at totalsummen ovanfor er berekna med
utgangspunkt i ein kjgpesum tilsvarande prisantydninga. Det
vert teke atterhald om endringar i gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen med tillegg av omkostningar skal vere
disponibel pa klientkontoen til meklar innan overtaking.
Normalt inneber dette at fullt oppgjer ma vere innbetalt pa
klientkontoen til meklar seinast to yrkedagar for avtalt
overtakingsdato.

Eventuelle vilkar knytte til innbetalinga, til demes
pantedokument som skal tinglysast til fordel for banken til
kigpar, méa vere meklarihendeigod tid far overtaking kan
finne stad.

Kjgpesummen skal betalast inn frd norsk finansinstitusjon

og/eller fra kjgpar sin konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
eigenkapital skal betalast inn som éi samla innbetaling fra
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kjgpar sin eigen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eigedomsmeklingsferetak har lovpalagd forsikring av
klientmidlar avgrensa oppover til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikra med inntil kr 15 mill. Dersom kjgpar sin Idneinstitusjon
krev tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 mill, méa kjgpar
sjglv eller kjgpar sin laneinstitusjon dekkje kostnadene knytte
til dette.

Lovanvendelse
Generelle avtalevilkar
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Salsoppgava er basert pa dei opplysningane seljar har gitt til
meklar, den bygningssakkunnige sin tilstandsrapport, samt
opplysningarinnhenta fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelege kjelder. Seljar har godkjent salsoppgava.

Det erviktig at kjgpar set seg grundig inn i alle salsdokumenta,
mellom anna salsoppgava, tilstandsrapporten og
eigenerklzeringa fra seljar. Kjgpar vert rekna for & kjenne til
forhold som er tydeleg skildra i salsdokumenta, og slike forhold
kan ikkje gjerast gjeldande som manglar. Dette gjeld
uavhengig av om kjgpar har lese dokumenta. Alle interessentar
vert oppmoda om & undersgkje eigedomen ngye, gjerne
saman med ein fagkunnig, fer bod vert gitt. Ein kjgpar som vel
a kjgpe eigedomen usett, kan ikkje gjere gjeldande som
mangel noko vedkomande burde ha vorte kjend med ved ei
undersgking. Dersom det er behov for avklaringar, tilrar vi at
interessentar raddfgrer seg med eigedomsmeklar eller eigne
radgjevarar far det vert lagt inn bod.

Ein bustad som harvore i bruk ei viss tid, vil vanlegvis ha vore
utsett for slitasje, og skadar kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgpar rekne med, og det kan verte avdekt enkelte forhold
etter overtaking som gjer utbetringar n@dvendige. Normal
slitasje og skadar som krev utbetring, erinnanfor det kjgpar ma
forvente og vil ikkje utgjere ein mangel.

Rettane og pliktene til kigpar og seljar vert regulerte av avtalen
mellom partane, samt informasjonen som har vore tilgjengeleg
for kjgparisamband med handelen. Avtalen vert utfylt av
avhendingslova, og det gjeld ulike avtalevilkdr avhengig avom
kjgpar er forbrukarkjgpar eller ikkje. Dette er neerare skildra
nedanfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan seljar vurdere bod fra ein som
ikkje er forbrukar, annleis enn bod fra ein forbrukar. Dersom
kigpar ikkje er forbrukar, er det moglege mangelsansvaret til
seljaravgrensa fordi eigedomen vert seld «<som han er». Seljar
kan ikkje ta «<som han er»-atterhald overfor ein forbrukarkjgpar.
Sjalv eit ldgare bod fré ein som ikkje er forbrukar, kan verte
faretrekt fordi avgrensinga i mogleg mangelsansvar kan ha ein
eigenverdi for seljar. Seljar stér fritt til & forkaste eller akseptere
eit kvart bod og er til demes ikkje forplikta til & akseptere det
hogaste bodet. Bodgivar skal i bodskjemaet gi eigenerkleering
om bodgivar er forbrukar eller naeringsdrivande/person som
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hovudsakleg handlar som ledd i neeringsverksemd.

Forbrukarkjgp - definisjon

Med forbrukarkjgp meiner ein kjgp av eigedom néar kjgparen er
ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
neeringsverksemd.

Forbrukar - avtalevilkér

Eigedomen har ein mangel dersom han ikkje eri samsvar med
krava som fglgjer av avtalen, eller dersom det ligg fere brot pa
foresegnene i avhendingslova §§ 3-2 til 3-8. Dersom
eigedomen ikkje eri samsvar med det kjgparen ma kunne
forvente ut frd alder, type og synleg tilstand, kan det vere
grunnlag for mangelskrav.

Det same gjeld dersom opplysningar om eigedomen er haldne
tilbake eller det er gitt uriktige opplysningar. Dette gjeld likevel
berre dersom ein kan ga ut fra at det verka inn pa avtalen at
opplysninga ikkje vart gitt, eller dersom uriktige opplysningar
ikkje vert retta i tide péa ein tydeleg mate.

Bustaden kan ha ein mangel etter avhendingslova § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
faresett at avviket er p& 2 % eller meir og minimum 1 m?.

Ved berekning av eit eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgpar sjzlv dekkje tap/kostnader opp til eit belgp pa kr10 000
(eigendel).

Ikkje-forbrukar (neeringsdrivande) - definisjon

Dersom kjgpar er ein juridisk person, eller ein fysisk person
som hovudsakleg handlar som ledd i neeringsverksemd, vert
kjgpet ikkje rekna som eit forbrukarkjgp.

Ikkje-forbrukar - avtalevilkér

Eigedomen har ein mangel dersom han ikkje eri samsvar med
krava som fglgjer av avtalen. Eigedomen vert seld «<som han
er», og ansvaret til seljar utover det som konkret er avtalt, er da
avgrensa etter avhendingslova § 3-9 forste ledd andre
punktum.

Avhendingslova § 3-3 andre ledd vert fraviken, og om
arealsvikt ved bustaden utgjer ein mangel, vert vurdert etter
avhendingslova § 3-8. Informasjonen om undersgkingsplikta til
kjgpar, mellom anna oppmodinga om & undersakje
eigedomen ngye, gjeld og for kjgparar som ikkje vert rekna
som forbrukarar.

Interessentar og kjgpar ma akseptere at seljar og meklar nyttar
elektronisk kommunikasjon i salsprosessen.

Dersom kjgpar er utanlandsk statsborgar, er det krav om at
vedkomande har eit sdkalla D-nummer som erstatning for
norsk fadselsnummer. Rekvisisjon av D-nummer ma sendast til
Kartverket samtidig med innsending av skaytet for tinglysing.
Skaytet vert liggjande hos Kartverket fram til kjgpar har fatt D-
nummer fra Skatteetaten. Nar Kartverket har motteke D-
nummeret fra Skatteetaten, vert skaytet tinglyst.

Rekvisisjon av D-nummer i samband med tinglysing av skeyte

vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til seljar vert forseinka
med nokre veker. Kjgpar ma i slike tilfelle anten ta atterhald i
bodet om forseinka utbetaling til seljar, eller vere fgrebudd pa
& dekkje forseinkingsrenter til seljar. Kontakt ansvarleg meklar
for informasjon fgr bodgiving.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtaking etter naerare avtale.

Kjgpar vert oppmoda om & opplyse om gnskja overtakingsdato
ved bodgjeving.

Det vil som hovudregel ikkje vere have til ny synfaring av
eigedomen mellom aksept av bod og overtaking. Interessentar
vert difor oppmoda til & ta naudsynte mal og undersgkingar i
samband med vising.

Interessentar vert oppmoda om & opplyse om @nskja
overtaking i bodskjemaet.

Skaytet vert sendt til tinglysing i samband med oppgjeret.
Oppgjer fereset at overtaking er gjennomfert, og at partane
har signert ein overtakingsprotokoll og sendt denne til
oppgjersavdelinga slik det er avtalt i kontrakten.

Det er ein faresetnad at skaytet vert tinglyst i namnet til kjgpar.
Dersom interessentar mot formodning ikkje gnskjer tinglysing
av skaytet, ma det takast atterhald om dette i kjgpstilbodet.

Budgivning

Bod kan leggjast inn via knappen «Gi bud» i nettannonsen eller
via heimesida. Ved elektronisk bodgiving kan bod leggjast inn
trygt og enkelt med BankID. Meklar kan og kontaktast for a fa
tilsendt bodskjema. Bodskjema ligg 0gsa i salsoppgava.

All bodgiving ma skje skriftleg. Ta kontakt med meklar dersom
det er behov for hjelp til & gi bod.

Eigedomsmeklar skal leggje til rette for ei forsvarleg
gjennomfaring av bodrunden og kan ikkje vidareformidle bod
med kortare akseptfrist enn kl. 12.00 forste yrkedag etter siste
annonserte vising. Etter kl. 11.30 tilrér vi ein akseptfrist pa
minimum 30 minutt.

Meklar kan ikkje formidle bod med atterhald om at bodet eller
atterhald i bodet skal haldast skjult (hemmeleg) for andre
bodgivarar og interessentar.

Meklar tek ikkje ansvar for forseinkingar pa straum- eller
telenettet. Under bodrunden kan akseptfristane kortast inn
ved mottak av nye bod. Akseptfristen fré kjgpar er absolutt.
Det inneber at dersom seljar vel & akseptere bodet, ma kjgpar
fa melding om aksept innan akseptfristen gar ut.

Dersom du ventar med & gi bod til tett opp mot akseptfristen,
er det ein reell risiko for at eigedomen kan verte seld far bodet
ditt kjem fram til meklar.

Boligselgerforsikring

Seljar har teikna bustadseljarforsikring.
Eigenerkleeringsskjemaet fra seljar er vedlegg til denne
salsoppgéva. Forsikringsvilkara kan faast ved & kontakte
meklar.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgparar har hgve til & teikne bustadkjgparforsikring.
Vedlagt salsoppgéva felgjer informasjon om
bustadkjgparforsikring fréd Séderberg & Partners.

Bustadkjgparforsikring er ei rettshjelpsforsikring som gir
tryggleik og profesjonell juridisk hjelp dersom det vert
oppdaga uventa feil eller manglar ved bustaden dei neste fem
ara.

Les meir om bustadkjgparforsikring i det vedlagde materiellet
eller pé nettsida til Soderberg & Partners.

Innbo og lgsere

Med mindre anna er uttrykkeleg avtalt, gjeld NEF si
normgivande liste over lausayre og tilbehayr, sjé vedlagd liste i
salsoppgava.

Til orientering er det full avtalefridom om kva som skal fglgje
med bustad og fritidsbustad ved sal. | dei tilfella kvitevarer
falgjer med i handelen, vert desse overleverte utan nokon
form for garanti utover eventuell leverandgrgaranti.

Eier
Karl Jacob Seevil
Andrea Holsen Horstad

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
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Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglgjeravlov om tiltak mot kvitvasking og
terrorfinansiering at meklarfaretaket er forplikta til &
gjennomfere kundetiltak overfor begge partane i handelen.
For oppdragsgivar skjer dette i samband med inngding av
oppdraget, og for kjgpar ved kontraktsinngading.

Dersom slik kundekontroll ikkje kan gjennomfarast, er
meklarfgretaket palagt a avsta fra & gjennomfare oppgjeret.
Partane er sjglve ansvarlege for eventuelle kostnader og
ansvar dette kan medfegre, utan at det kan gjerast gjeldande
kontraktsrettsleg ansvar overfor meklarfaretaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedlegga er ein del av den komplette salsoppgava. Det er
viktig at interessentar set seg grundig inn i vedlegga og
kontaktar meklar dersom dei har spgrsmal, far bod vert gitt.

KJELDETEIGEN 4A

Dato salgsoppgave
210.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg

Mark:

o 5 0 1%m
Ma3lestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 10.01.2022 15:26
Eiendomsdata verifisert: 10.01.2022 15:26

GARDSKART 4640-23/122/8
Tilknyttede grunneiendommer:
23/122/8

~> NIBIO

HORGE INETITURT DR
L

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
= Fulldyrka jord
u Overflatedyrka jord
i} Innmarksbeite
A4 | Produktiv skog *
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt
Sum

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.0 1.0
0.0 0.0
1.0 1.0

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for

Vedlegg

eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
|1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

slag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
e e—
o 5 10 15m :EﬁdNFgRKLﬁRING AREALTAL(:‘((’DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
. = ulldyrka jor . L
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift 4 Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunrjsk_art for _gjenkjenneIS_e-
Utskriftsdato: 10.01.2022 15:25 M Innmarksbeite 0.0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 10.01.2022 15:25 - Produktiv skog * 21 2.1 teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 4640-23/122/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.0 0.0 . . X
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 | Aourfaringsbehov meldes til kommunen.
23/122/0 Sum 2.1 2.1 |— Arealressursgrenser
) - || Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet .
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt
HORGE METITUTT A0SR
EOgTMOM
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/1344/53 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-09-11 13:57
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| Tomt 8, i

F‘ESfl?EKOI\T’.ITRAI{c"gl"oym"og
Margun og Arwid Ylvis ker 2708#4”

Undertegnede (eier)
(€ s g o g s

som eier av i Sogndal, fester
Dagfinn Dondevik, 270030 GEEF

herved til (fester)

en parsell under nevnte eiendom, som ifelge kart- og oppmd-

lingsforretning av er pa m2 og utgjer fes~

terr.

1. Festetiden er 80 &r med adgang for fester til fornyelse et-
ter nzrmere avtale: Festeforholdet leper fra 1. januar 1976.
Eventuell innlesning av tomten skal skje etter verdien p&
innlesningstiden med fradrag av verdisgkning som folge av pa-
kostninger og forbedringer gjort av fester eller hans for-
gjengere.

2. Festeavgiften skal vere kr 0,75 pr. m2 pr. 4r, som samlet
utgjer kr Avgiften skal betales forskuddsvis den
1. januar hvert &r, og betales forste gang nir malebrev fo-
religger. Av festeavgift som ikke betales i rett tid skal
det svares 8% rente.

Hvert 10. &r har begge parter rett til & kreve festeavgif-
ten regulert under hensyntagen til endringer i renteniviet
0g engrosprisindeksen. Dersom ingen offentlig myndighet pa
den tid har kompetanse til & fastsette avgiften, og partene
ikke blir enige, treffes avgjerelsen ved voldgift. Vold-
giftsnemnda sammensettes av 3 medlemmer hvor partene hver
oppnevner ett medlem, og formannen av sorenskriveren i Ind-
re Sogn. Den part som forlanger voldgift dekker utgiftene
til retten.

3. PFesteren har rett til & pantsette festeretten for 1lé&n som
opptas til bygging p& tomten. S& lengde det hviler lén pi
tomt med bygninger av Den Norske Stats Husbank, sparebank
eller annen offentlig godkjent lineinstitusjon, skal tomten
ikke kunne forlanges ryddet, og léngiveren skal i tilfelle
festeledighet vere berettiget til & innsette ny fester pd
de opprinmelige vilkéar for den gjenverende del av festeti-
den.

Festeren er ogsd berettiget til & overdra eller pantsette

= Kartverket

5. Med festeforholdet W%%@err i skog, fjell ‘

Attestert kopi av dok.nr. 1977/1344/53 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-09-11 13:57

-2 -

festeretten i henhold til festekontrakten nadr det skjer i
forbindelse med overdragelse eller pantsettelse av bygnin-
gen(e) pa tomten.

4, Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder eieren seg .

panterett i bygninger som oppferes pd tomten. Dersom det
hviler 14n av Den Norske Stats Husbank eller sparebank pa
byegning(ene), skal eieren til enhver tid bare ha priori-
tet for forfallen avgift for inntil ett &r, foruten retten
til fremtidig avgift.

eller havn. Matjord som uttas pd tomten skal transporte-
res til grunneierens eiendom p2 Kvale dersom grunneier sns-
ker det. Festeren har gjerdeplikt, og pdtar seg alt gjer-
dehold rundt parsellen.

Festeren er forpliktet til & betale alle skatter og avgif-
ter som knytter seg til det festede areal, eller son i
fremtiden m&tte bli pdlagt dette av offentlig myndighet i
medhold av lov eller forskrift.

Festeren bzrer alle omkostninger ved opprettelse av feste-
kontrakt, kart- og oppmidlingsforretning samt tinglysing.

6., Til byggefeltet horer felgende felles arealers: Tilkomstveg fra

Abergevegen til grensen mellom gnr. 23 bnr.1220g gnr. 23 bnr. 123,
parkeringsplass, lekeplass og friomrade, samtlige arealer pa gnr. ‘
23 bnri22, Forstnevnte 3 omrdder blir ndr malebrev foreligger & ‘
feste i fellesskap av samtlige festere innen 1. byggetrinn, med
lik anpart og mot samme festeavgift som i festekontrakten vedrer-
ende byggetomten. Bestemmelsene i denne kontrakt skal gjelde sa
langt de passer, jfr. szrlig pkt. 2. Friarealet skal festes i fel-
lesskap av festerne innen 1. og 2. byggetrinn. Skulle 2. bygge-
trinn ikke bli realisert, blir ogsd friarealet 4 tillegge forst-
nevnte festere. Inntil 2. byggetrinn mitte bli xsakisexk fullfert

og bortfestet, inmestdr festerne innen 1. byggetrinn for 50% av

/f/é
Sogndal, den Y. 1976

. Som eiere: Som fester:
Q\\-@&"X\w\\. N O \\*\_,\ :\g.._..,s&m&& SN

Mhanng Wi Mg s
Det DokPeftes at. =

har underskrevet dette dokument i mitt narvar og at de er over

20 &r. s : f/ ) Hans Chr, Ostre
Riktig kopi: : A 7 ) o i
@;’ Vicit &7 Advokat

avgiften for dette areal.
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Vedlegg

L' -"!—"
Kjeldeteigen, 8jorhamar, Klokkarbergi m. £1.
Vedtekter til reguleringsplanen.

§ 1,

Det regulerte omridet ey pd planen vist med reguleringsgrense.
Innafor denne grense skal bygningane plasserast som vist pd
planen. Mgneretningen er vist i husets lengderetning,‘mens
bygningsrddet kan tillate at mgneretningen blir lagt 1 90°

h vinkel til den viste,

§ 2.

I omrddet kan fgrast opp bustadhus 4 1 etasje med innreidd
underetasje og loft 1 samsvar med byggeforskriftene.

§3:

Bygningsréidet kan tillate at det blir bygd dobbelthus pé
fleire tomtar enn som vist i planen, dersom tomtegrensene
kan justerast tilsvarande, Sameleis kan bygningasridet tillate
oppf@rt einebustad pd tomtar vist med dobbelthus,

§ 4.

Bygningane si hggd skal ikkje overstige 8 m frd mgne og 5,5 m
£rd gesims til ferdig planert texreng.

§ 5.

Bygningane skal ha saltak. Sbg"dbffﬁgns

Sak s
LI M

Plass for garasje med tillegg av 1 parkeringsplass pi elgen
grunn, skal vare vist pi situasjonsplanen som fylgjer bygge-
meldinga for bustadan, Garasjar kan innafor rdmn av bygge-~
forskriftene oppfgrast 1 nabogrense.

Med omayn i1 utforming og materialval skal garasijen tilpassast
bustadbyqget.

KJELDETEIGEN 4A

Vedlegg

Ved handsaming av byggemelding for kvar temt, skal bygnings=-
rddet sjid til at bygningane fir god form og materialbruk,

og at bygningane i feltet fir ei harmonisk utforming. Farge
pid hus og taktekking skal godkjennast av bygningsridet.

§ 8,

Hgyde pd og utforming av gjerde og murar skal godkjennast
av bygningsrhdet,

g 99

Tomta mfi planerast og tilplantast pd ein midte som verkar til-
talande. Det mi takast omsyn til at tre og busker heller ikkje
i framtida skal skapa trafikkfeller.

§ ]-Df
Bygningsrddet kan tillate mindre vesentlige unntak fra disse

reguleringsvedtekter innafor ridma av bygningslov og bygnings-
vedtektene 1 kommunen.

Sogndol Bygningsradr

Sak ny,. %Zf?{gg{

% — . e

PROAKTIV.NO

o7



Vedlegg

Vedlegg

OL Ae | 3pIS #7241 920C°60°SL

A31Q19¥){111BW [ OU"19XJDALIRY MMM :UO[Sewojul dpue)jAsin 104

“anjisn 43 83Aq So Jeguluisiaypulew ssuew Jo) jeale ans(Sddo 1e ed wesyiaw I3 @IS apSAgIel Jojueln

uud JojueuUl 9419 1SEYO 41 HUd3YSIP|eAPuUSSUIISaILIEY SO deYS|I9H "uolsew.ojulassalpe S0 -sSuluSAq 19.11S18a4 PaA JejSuew S0 194

949/ ©SS0 UR) 19Q 9143151331 119) 943A 43119 ‘SIA|BP 13119 119y 3)Suew Js(ulasuals So pjundasuals uey 31194111 a119xuL | “UaySipjeApu So
deys)iay 111 uAswo paw Ja e1ep 3)1)S 9p0S 10 3J3lJeA ury 18Q "431S1584 91eS3|PIl BJJ R1EP AR SULISLISAUOY PAA 113](e18 LeA Ud|a|lilen

TORSIGIPIIEW [IPYSIEAGU 50 deys|ioy Wo

‘0lep uana(8ddo pan Suluieaypjiirew 19 wo JeguiusAiddo 914841SI1SaU 911e JISIA WOS US| I4IBW AR LLIYSIN HDISD1IR 19 19U 1IIeW
J3 (P € § eAojIjLIRW | UBUOISIULSP 49117 "G00T lun( "/l A (eAO]]9XLITeW) «SULIBIISISAISWOPASIS WO AOT» | BJWISY I3 19A3.I( | LIIeW

6 JJawwnualsa
aunwwoy jepusos AR 191SONY rdd) Jawwnusynig
1epusos 0%9% - sauwels Auua( :AR 143Snpoud €z JJawwnuspJien
¥TL Pl 9Z0Z°60°GL  119]1S9XIO0]] /01PSULINSIN TYANDOS - 0%9% BUNWWOY]

1 Ianpey
‘ AdqapjLen LLOOLYIN uoddenaypjLien

3 29
& ®E .
> 5 € c
o “ 5 o
o [ <
v @O T O 3
o = LV m
w 5 esnwe
. c €
£ - a3 9]
g -on=- 5= 9
4358 2
T cwomgw® *
<4
eawlm.nlh.mDm D
QSumama S|y
0 = 5 T 9w
©c 9 0 U o o
S2sue8 E|5 0¥
e o > 2 Vrmu
2 © O E T 3|l § 32
h..mmeK c|o & ©
[ £x2¢2 9|5 o090
> c g X o Qln v ¥
c e lT ¢ wln E§
h o9 ol|o Q
ERVYL OG el © v
$EERRE Sls B &
654 25 m|lo § &
28202 £|2 8%
S 5c0S S5|<inad
t5x o0 3
c%® s g > &
vyoao<®as < e
212l <clelell =
olo ololo||l &
5
4 a
$ g
w X
(=) wn
= 2 2 olefa efoleff
d S S S|s|s s|s|sf ¢
<
~ IS
] >
< €
wi
% g
< 3
=
. o e
o jd £
0 Q 7
w ~ ©
© c £
X0 B & ]
~ 2z K= *gV Q
—~ = s o
n < C o OO o
eI 2E¥EE Oy Ew <
fgs838uel I
gRaes.Nasm 0]
GO XBXLE EQ o
= L - @© R4 T .
)] V.maUtgk Sa
X Z2 5 £ [T M
L0 =20EZcovE W
SWwS2E8coXsS > 9
SFLO0OfSa<<onXn mb
=
=]
32
1= = m“
* 8
<
n
)
o
©
o~
]
Eun Q
Tmo N &
X O [}
n 9 2m “
gouwl «
I,UGZ ym
< 3] S
S El o (w =
=9al Q9o ;
sfas| E8 m -
S8 S < —
g« 5 Z &
n ol m - =
Ae8sl =
bl © O @
¥3 2 T o
S 9 E SM/
=2 & o o ~
32 zed :
QL ¥ c —
@wm 8o <L X &
=5 OF«

59

PROAKTIV.NO

KJELDETEIGEN 4A

58



OL Ae € 9pIS

6 [ TTL | €T - 0%9% 104 AIq a1l

¢ 9¢0C°60°GL

oleq JmeuSis

snjels

asue.idyaa ueuuy
(14n) 9ssaipenan

3SULRIDJDISHES |RUNWIWOY]

Sumauiay 1 yesty
adfAysSuinaiog

SuugepjLew suisA)SuiL olepjuswnyopssululaLIog Suiuaiog
MIBAJ0AUI JD BSUIUID))P|LIJeW ISP JeSuIuld1i04

w1009 LE0L6E £€6506/9 e[ 8191 L
Japeuyaw Jeasy 9pSPH Isny PION S191pnnoH adAl Jauadgq

1eS19] 4910 D|ISI9NQ

(z€ @uos Win 6843un3)

61

PROAKTIV.NO

TVANDOS 9589 uale13311LYS SOy

v# uasialaplaly 400V TV TIAYS 762180 ua11515a4 Je1Sa4

TVANDOS 9589 ua1e19211RYS SOy

V4 uasialaplaly N3ISTOH YIYANY AVLSHYOH #650€L uausISal Je1say

1°9puy 9SSaIpy ululasynig uwenN ,_:.m._o\.u.m_usn_ sniels 9110y

U91e19911)|S SOY 1aJ1SISa Jesesiy
TYANDOS 9589

/e ZL N39I13L3a13In VNNVHO! 14V [4LLA 750162 Je1sa4
TYANOOS 9589

L g+ uasialaplaly 4P NIYGNIA 850170 Je1sa4
TYANDOS 9589

/L V¥ Ua81913p1af) 400V TV TIAYS 762180 Je1say
TYANDOS 9589

@/l z uasialeplaly INNY JYWIS €L£0€0 Je1sa4
TYANDOS 9589

/L € uasialap)aly 113 anny L6E0EL Je1sa4
NOOMS 029
L%7Z NIDIASILAYD

/L ngsafy-1aN 11009 1SN0 %820LL Je1sa4

19puy 9SSaJpy ululesInig uwen Ju‘810/'p'spo4 snieis 9110y

0L AB Z 3pIS 6 / TTL | €T - 0%9% 404 AaiqIaX 1R %T1 9207°60°SL
TYANOOS 9589

L g% uagialaplafy 3973H NVI JYHAW 9LLLL Je1sa4

L/t 31YLS 3Ty 826090 pga Je1sa4
TVANDOS LS89

/L Gl $10Q150d 73SAIS TYAYISNI #9900€ Je1sa4
TVANIHY Ly8Y
97 Ua1anISAY

/L uaspiaeq ual|l 3973H 0LLO TYAYISNIN 791120 Je1say
WNLL3(D 9vEL

@/l LL uaspegsney ITYVI MIAYH #9€0ZL Je1sa4
TVANDOS 9589

/L V4 uagialaplafy N3ISTOH YIYANY AVLSYOH #650€L Je1say
TYANDOS 9589

wl/L € uasialepafyl QYYATIVH MNIATI3MH 262081 Je1sa4

L/t 9vad NISAYLSND 648062 pga Je1say
WNLL3( 9vEL

@/l LL udspeqsney NI¥YY 1TNYNA S9%062 Je1sa4

L/t dVYNI3 ONVYHSANYYE LELO6L pga Je1sa4

L/t dVLLO MIAIANOS L£20€L pga Je1say
IYANOOS 9589

@/l z uasieleplafy NILSYYX 310 ANVIINYIG SLL0%0 Je1say
INdNVD 8989

L/t €6 ejeSehp WTIHTIM S¥V1 39939vY 9YL0ET Je1say
IYANOOS 9589

L/L Tz aeny YINYSIATA 3LIIW ANNI( OW £910L0 JeneysjawiaH

19puy 9SSaJpy ululesynig uwen JuS10/°prspe4 snieis ENN]

p1oy.opiesia 91sAjSull

ployJoiesi3

Zw 1'009 6 / TTL | €T 1o} eaIR BURIIN

Jeljuswwoy| jealy 1S9 L

voddesjealy

19N :Jauolsyas 43

e( 1sA)18un 43

0 1S

:01epssuli9lqeld

:uweusynig

uunigalsed :adAysSuluisiayjlirew

SuluPpjLIeN

KJELDETEIGEN 4A

60



0L AB S 3pIS 6 / TTL | €T - 0%9% 104 A3IqQIPILIBW %L 920T'60°6L
6/cTL/eT 0 0 0 0 suluIdSNIQ WaJsWwnun

Sutuieap e JM peg SueSjnuapély wol jel jeasesynig adf1sSuluiasynig Jawwnussululasynig 9SSaJpy

Jesuluiasynig

:Sulwienddo

HETIEIN[EIEDE|
Jniqg 1 (u)axeL :snieisssulusAg

0 :]]e10} Jeaseonnig :addnugsSulieN

:1s911e31pJ94 ‘eUUR |e3JR01INIG peisnq )11 syauue snyinalsesen  :adAysSuluSAg

IV IS TOLESERBIEIN 19N sy JeH 0 peisng jealeoinig :9poyssulipuassulusAg
Hnuqg 1 (u)ayaL [déay o ‘11e10] ealesynig #€0L6E ISNY  #%506/9 :PION

:aMg)sSulfiassues) :Suluhsiojssepn 0 :euue jeaJesynig 7€ 9UOS WIN 68434NT :wd1SASIRUIPIOOY| :pjund-iday

:aMplpwweRy 0 uefse@ el 0 peisng jeasesynig Juadeq

Jeojeq 0 zapeisngiel 0 eaJe pSAqIN 608 /Tl L/L JusSulusAg

9/zeL/€t 0 0 0 0 peisng LOLOH g 4 Uas1919p)1a 004

6/TTL/€T 0 0 0 0 peisng LOLOH v % UdS1919p13f) 00T

Suruieap e JM peg SueSjnuapély woJ jel jeasesynig adfisSululasynig Jawwnussululasynig 9SS34py

Jesuluissynig

0 0 0 0 0 0 4 LOH

0 0 0 0 0 0 0 COH

]je101V1g  PuueYlg peISNgyld 1PI01Vyg  PuuR g peisngyyg JeSuluiang edjel afsel3

Jefselq

:Sulwienddo

BEIIEINEIETE]

)nig 1 (u)ayaL :snieisssulushg

0 :]]e101 JeaseolInig :addnigssulieN

:1s911e81pJ94 0 ‘eUUR |e3JR01INIg 119p1eyIHaA ‘peisnqsuuewo]  :2dAisSulusAg

YV IS TOLESERBIEIN 19N [s19y JeH 0 peisng jealeonnig :9poyssulipuassulusAg
Snuq 1 (u)axaL dény o ‘1]e101 Jealesynig 9€0/6€ SNV 65506/9 :PION

:ang)sSulflassues) :Buluhsioyssepn 0 ‘eUUR |RBIBSYNIG 7€ 9U0S WLN 6843¥NT :walsAsieulpiooy| :pjund-iday

:aMplawweRY z uefse@ el 0 peisng jeatesynig auadeq

Jeojeq z uapeisngiel 0 ‘Jease psAqIN G6L LTl LLL :ausSulusAg

esSuluig)apjew ed 33134351534 19 wos SSAq sy

0L Ae % 9pIS 6 [ TTL | €T - 0%9% 104 ABIQID 13RI #¢H1 920C°60°SL

eiglys)epusos 1955 :pe1snal

TVANDOS 9589 :9peiwotiulsod 9€0.6¢€ 655069
3[pa1S L0L060L0  :UXOSBLIAY 7€ dUO0S WLN 68434N3

1epusos | [suLp|RISAdY

81aqy-uasgneysso4 0LZ0 suuuni LA 0042 uasialepialy 9ssalpeSan
19N : sny piON “1sAs'pioo)] apoyepial uweusssa))119ssalpy

plundiswoiy Jesuiay AUISSAIPY PO ISSIPY uweudssaIpy adAyassalpy

19SS91pY

6/TTL/€T - 0Tl
6/TTL/€T - 0%9%

‘eJj PasswwnuwQ
‘113 YaJsWwWnuUWO

8/TTL/€T - 0THL ‘eJ) UsJawwNUWO

8/TCL/€T - 0Y9%
L[TTL/€T - 0Tyl
L[TTL[€T - 0%9%
9/TTL/€T - 0THL
9/TeL/€T - 0%9Y
G/zeL/€T - 0Tyl
S/TTL/€T - 0%9Y
%/2CL/€T - 0THL
¥7/TCL/€T - 04%9Y
g/zeL/eT - 0Tyl
€/zeL/€T - 079y

21} YaJswwnuUWQ
‘eJj YasswwnuwQ
]I} PaJswwnuUWQ
‘eJj PYasswwnuwQ
)1} YaJswwnuwQ
‘eJj YasswwnuwQ
1} YaJswwnuUWQ
‘eJj PYaJswwnuwQ
)1} YaJswwnNuUWQ
‘eJj YasswwnuwQ
]I} YaJsWwWnNUWQ

z/eerjec - oeyl ‘el paJjswwnuwQ

zjTeL/ec - 0%9%
L/zeL/€T - 0Tyl
L/TTL/€T - 0%9%
ceL/eT- 0Tyl
TTL/€T - 099y

13 PRJsWwwnuwo
‘eJj UaJawwnuwQ
13 PRJaWWNUWO
‘el) PaJswiwnuwo
13 YBJBWwWnUWQO

SualawwnuwQ

020Z'L0°'L0 puAwiews 020Z'LO°LO 15A)SulL 020Z'LO°LO Suupusaunwwoy| /A SulJalsWWNUWQO
asuelajal ueuuy

(14N) 9ssapensn Sumaaay 1 yesty

oleqg Jnjeusis olep eipu3 smels 9sueIaJaIsHeS |eunwwo)) adAisSuiujaaioyg

Sungnpjen

SuishSu1L

ojeplusawmjopsSululaLIo]

Suiuaaiog

63

PROAKTIV.NO

KJELDETEIGEN 4A

62



0L Ae £ 3pIS 6 / 2L | € - 09% 104 AIq1 IR T4 920T°60°SL
OSILSE DL ST DL S furaid OEETL
| 7 o 3
| I ok i
. | 1 | :
_ = == _ N
— e — e | sl i t - BoSDELY
! |
- |
. — =T ~— 17 - usgoEce
| GOSDELY

¢€9U0S W1IN 68434N3
000 L:L > 031s91ew

0L Ae 9 3plS

6 [/ CCl | €T 40} tmv_mt___ﬂgo

6/ TTL [ €T - 0%9% 10} AdqIP|LIIRI

#7241 9¢0T°60°SL

6/TTL/€T 0 0
Suruieap e JOM peg

:1s91es1pJi94

0 0 suluIdSINIQ WaJswwnun
SueSjnua@ly woJ jel jeasesynig adfsSuluiasynig

0 :]J)e10] jealjeolinig
‘euue jeajeolnig

hwEgzcwm:_:_wmv_:._m 9SSaIpyY

Jesuluiasynig

:Sujwasenddo

HETIEIN[EIEDNE|

)niqg 1 (u)ayaL :snieisssulushg

:addnugsSulieN

peisng J11 syauue snyinafsesen  :adA1sSulusAg

IS TP RSEL NI EIN 19N S1dYyJeH 0 peisng jeaseonnig :9poyssulipuassSulusig
Mg 1 (u)ayaL [déay o ‘11e10] ealesynig LTOL6E ISNY  [%506L9 :PION

:aMg)sSulfiassues) :8uluhsioyssepn 0 :euue jeaJjesynig 7€ 9UOS WIN 6843¥NT :wdISASIeUIPIOOY)| :pjund-aday
:aMplaWWERY 0 uefsel@ el 0 peisng jeatesynig Juade
Jeoleq 0 uapeisngiel 0 ‘Jease pSAqIN 68 [TL LLL :ausSulusAg

6/zeL/€C 0 o0 0 0 SUlUIBSYNI] WdJdWWNUN
Suluiz)ap e DM peg SueSjnuayyefy woi el jealesynig adfsSululasynig Jawwnus3uluiasynig 9ssalpy
Jesuluiasynig
:Suiwienddo

:1s911e81pJ94
:DAPISHINIQ S]aqWON 1B
Hnaq 1 (u)ayaL
:anh@)sSulflasSues)
:aMP1awwey

Jeojeq

0 :])e10] jealeolinig
‘euue jeajeollnig

19N siay Jey 0 :peisng |easeonnig
:dgiay 0 :1]e101 |ealesynig

:Bulufsioyssep 0 ‘euue Jeasesynig

0 uefse@iel 0 :peisnq jeaJesynig
0 uepeisng el 0 ‘Jease pSAQIN

HETIEIN[EIEDNE|

)niqg 1 (u)ayaL :snieisssulushg

:addnigssulieN

peisng 111 syauue snyinafsesen  :adA1sSulusAg
:9poyssulipuassulusig

0€0L6E Asny €%506.9 ‘PION

7€ 9UOS WLN 6843¥NT :wdlsAsieulpiooy| :pjund-aday
Juade
L8 LTl LLL :usSuiusAg

65

PROAKTIV.NO

KJELDETEIGEN 4A

64



0L Ae 6 9pIS 6 [ TTL [ €T - 0%9% 104 ABIQIP|1IIRIW #¢1 920C°60°SL
9¢0C'909L Hnanpje x| - 191IsUP913
9207'90'9L nanpje | - adwndawuep aplafisiaul
Jia.3s1894 01eQ apRh 11-e4y SipiAo ejep auaA1s1Sa4uasI3
G6//TLL/L JdwwNnusSulusAg

LOLOH-V % uasiaiap)aly

*JeARY S]] 94e83]PI1 J9]]9 SPURISAOU AR 9LIB4ISISaU 49 auesulusAiddo

JesuiusAjddo aja.1s159.4u9813

00z 9%'s
LL JewsSuaial 0L 9XIWISUAIS JUSMPOS 83)3UdH0 84%'870/6€  %#9'0%S06/9 8
00z 08'6C
LL JewsSuaial 0L  9XIWISUIIS JUSMPOS 83)3UdHO0 6£'870L6€  ¥%'0L506/9 L
00t GeYL
LL JewsSuaual oL IBWISUIS JUSMPOS Sa1IUYO LL*7€0L6E %0'69506/9 9
007 95'c
L JewsSuaual 0L 9XI9WISUBIS JUBMPOS 83)1UBHO 95'L£0£6€ 8/'89506/9  §
007 €L'sL
I o _______YeowSudud|QL _ PHIWSSUZIUMPOSBANUSHO  ______T6'00L6E  90'0S506/9 ¥ _ |
002 9G'y
I o ________YewSusuaioL__ dpdwssuaiBuabiposonuayo _______M4eosee | 955069 €|
00z #5'9
L JewsSuaial 0L 9MIWISUIS JUSMPOS 83)3UdH0 ¥E'ST0L6E  9T'LWS06.9 €T
00z oL'st
L NewSualial 0L 9dJAWISULIS JUBMPOS SaNUAYO 87'TH0L6E  68'7ES06/9 L
snipey (w1 @s) apolawajen uofsewJojuiafur] (w)apsual sny pJoN Juadgn
UaySIPeAgN | adAipjundasuain / 1 119Spau aJawasual9
Suisuaisne aaIA

afunasuain / pjundasuain

LE0L6E shy €5506/9 ‘piON

TE9UOS WLN 68434N3  :wdisAsieurpiooy

‘pjundsuofsejuasaiday
pewjiawiealy L'009 ey
Aejeuip.ooy| So jealy
0L Ae 8 3pIS 6 [ TCL | €T - 0%9% 10} ABAqIP|LIIRW #¢%1 920C°60°SL
oSOLeE os0Ler oyDLsr oL s DLOLBE OTOLeE
\
TZLIEZH !
__
v 593%7..;1 \
SELLTLLLL™ g v uabianapaly, _;_
=) i DIEDELS
\
“‘
,,__.
&i‘1 m—— = & ___
T 1
- ||.Im$l\.\l|||| \ OLE0ELS
2€ 9UOS WIN 6843UAT 6/ccl /et |
~ 0ST:L P oIsalei __

(S191pnAoH) L S191

KJELDETEIGEN 4A

66

67

PROAKTIV.NO



(ueys) £02p Les 1280 :onbisod
2060645 S080 :0nBis0d

TG00 L0'08YE
2ri00°L0°024C onbyueg

POLTLDLS Xy

LLGRISLS UL repuBog 00es &=

IETITIOINSS
aTRAd TT2EN /

Ny e 4
Y o/

‘a8y 83I9ATHIE I eBatdedsyes
‘aselyssbuebT uey 1IPTIAIY

‘epueIasa AP BurpTaan

‘pragres(B66iq siputw wo eburprsw T3 Ispeinizaw alyyr I8 380

‘OIZEAVALDDAE FUANIM WO DNITTAR

EFO500/LE6  BSI00/LE

TTT/ET YW
SPORATHIV s xu- Bay CauInop

spoy - Lao

TYANDOS 0085

v % uabralapraly
uasytxad [rbE I0L

LE'S0"LD ‘Tepubog

ST O5y
epuGos
0L AR 0L 3pIS 6 / T2l | €2 - 0¥9% 10} AIGID|LIRI ¥T7L 920760751
9202'90°9L uauoddeln)as - wsoL Jeasesynig
9202909l nanpje axy| -8/6L 3}J9AUURA SIIUBLO Sulufsiojssep
9207'909L uauoddesnas - 8/6L JeaSSAg
9207'90°9L Nanpje | - 861 eop| S1UaL0 dgiay
9202'909L Hanpje x| - RS INELE Sulwaenddo
9¢0C'909L Hnanpje x| - 8L6L 191sLD913 ap1aMyis1aus
4351894 03eQ apRh 11-e4y SipiAo ejep aya41s1524uas13
G6LLzLLLL S1dWwNnusSuluSAg LOLOH-g # uasia1ap)afy
920Z'90'9L aneSddosg)es - Zwezol Jeasesynig
92029091 nanpe ayy| - 3J9AUURA SIIUBLO Sulufsiojssep
92029091 anegddoss)es - 8.6l 1eassAg
9¢0C'909L Hanpe x| - Meop| SIUa”o dginy
9¢0C'909L Hnanpje x| - JSLUP913
9207°90'9L nanpje 8| - Sulwuenaddo uauuy Sulwienddo
92079091 Henpie x| - 19suaiqolg

69

PROAKTIV.NO

KJELDETEIGEN 4A

68



Vedlegg Vedlegg

Til bygey’

. ETASJE

70 KJELDETEIGEN 4A PROAKTIV.NO 71



Norsk takst

Sogndal kommune 5,00 2026

Adresse: Postboks 153, 6851 Sogndal
Telefon: 57 65 25 00

Tilstandsrapport

Ferdigattest/mellombels brukslgyve

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sogndal kommune &% Tomannsbolig

@ Kjeldeteigen 4 A, 6856 SOGNDAL
Kommunenr. | 4640 Gardsnr. | 23 Bruksnr. | 122 Festenr. |9 Seksjonsnr. {Ijj SOGNDAL kommune
Adresse: Kjeldeteigen 4A, 6856 SOGNDAL # gnr. 23, bnr. 122, fr. 9

Informasjon om ferdigattest/mellombels brukslgyve

Sum areal alle bygg: BRA: 164 m? BRA-i: 164 m?

Ferdigattest/mellombels brukslgyve er ikkje a finne i vare arkiv. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Befaringsdato: 21.09.2026 Rapportdato: 02.10.2026 Oppdragsnr.: 15938-1204 Referansenummer: 7J8176

Autorisert foretak: Kjell Tokvam AS Sertifisert Takstingenigr: Kjell Tokvam

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk tak i

orsk takst Gnr 23 - Bnr 122 Fretheimshaugane 7 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 4640 SOGNDAL 5743 FLAM  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘

informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

. « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
Rapportansvarlig A . ) e ) ) ) -
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
; ¥ innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
' I synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Kjell Tokvam iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Uavhengig Takstingenigr ) . o . : ) o .
Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

91762229 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

kjell@tokvam.net

e RGN
‘ Q:;“.{.lf!- ERL ] {5}
Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
k I I m H E v = é‘ﬁ ) takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
= = ¥ Lay o ﬂtﬁﬁ:ﬂﬂ,ﬂf sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
‘ﬂo RES! - resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

o
Norsk takst %, ¥
Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato: 21.09.2026 Side: 3 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Enebolig oppfgrt i 1978, med byggeforskriftene fra 1969 som
referanseniva. Det er oppgradert vatrom i senere tid som har
byggeforskrifter fra 1997 - 2017 som referanseniva. Bygningen er
i normalt god vedlikeholdsmessig stand etter alder, og det er
foretatt en del oppgraderinger innvendig og vedlikehold
utvendig. En del vindu og ytterdgrer er utskift. Det er
sansynligvis skift takbelegg etter byggear, men arstallet er ukjent.
Det er i hovedsak gitt TG 2 som kan medfg@re behov for tiltak og
ytterligere undersgkelser. Alder og levetid har ogsa betydning for
enkelte forhold som er gitt tilstandsgrad 2. Forgvrig er det gitt Tg
1.

Det vises til beskrivelsene under den enkelte bygningsdel i
rapporten.

Tomannsbolig - Byggear: 1978

UTVENDIG Ga til side

Takbelegg av Decra stalplater. Taket er besiktiga fra drone og
observert fra bakkeniva, og vurderingen begrenset av dette.
Takrenner av metall mot syd og plast mot nord. Nedlgp fgrt til
terreng. Stigetrinn til skorstein.

Huset er utfgrt med plassbygde takstoler og kaldt loft over innreda
rom.

Liggende enkelfalsa kleedning med hjgrnekasser pa utv hjgrne.
Vannbrett uten beslag over og under vindu. Pussa mur i underetg.
Isolerglass i trekarmer. Faste vindu og glidehengsla apningsvindu.
Malte foringer og listverk innv. Eldre vindu fra
oppfgringstidspunktet, men det er nyere vindu i kjgkken, soverom,
bad og hybel.

Overflatebehandla kompaktdgrer i hovedinngang. Eldre ramtredgr
med glass til veranda. Nyere ytterdgrer.

Understgtta veranda i hovedetg pa sgyler, med trebjelker, antatt
tekking av asfaltbelegg og terrassebord. Rekkverk med glassplater.
Skjermvegg mot vest. Veranda er utvida, sansynligvis rundt 1997 iflg
sakspapir fra kommunen. Det er synlig eldre membran pa underside.
Basert pa registrering pa befaringen har det tidl veert terrassebord
oppa bjelkene og deretter lagt tekking og nye terrassebord over
etterpa.

Platning av terrassebord fremfor innganger i underetg.
Terrengtrapp av tre som del av adkomst fra p-plass, og smal tretrapp
mot gst som leder bak til baksiden.

INNVENDIG G til side

I hovedsak laminatgulv. Vinyl pa et soverom i underetg.

| hovedsak malte glatte plater pa vegger og stedvis mdf plater. |
hovedsak malte himlinger og stedvis mdf panel. Varierende alder, og
det er oppussa i flere rom.

Gulv pa grunn i u.etg. Konstruksjonslgsning er ikke avklart. Det kan
vere bade pastgp og evt flytende gulv over betong. Trebjelkelag som
etasjeskille mellom u.etg og hoved.etg.

Det er ikke montert radonsperre, men dette var heller ikke et krav
pa oppfgringstidspunktet.

Ett Igps pipe med innv puss. Malt i hovedetg. Inntekkingsbeslag over
tak. Vedovn i stue 1.etg. Forblending pd brantmur i hovedetg.

Leca grunnmur med innvendige paforingsvegger i en del rom. Synlig
mur i boder. Gulv pa grunn av ukjent oppbygning.

180 graders svingtrapp med trerekkverk. Apen trappelgsning.
Lettdgrer med malt trekarm og formpressa malte dgrblad.

Enkel kjgkkeninnredning i hybel. Benkeskap med glatte fronter.
Oppvaskkum. Avtrekksvifte med kullfilter.

Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato:
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VATROM G4 til side

Vatrom > Underetasje » Bad

Bad med vinylbelegg pa gulv og baderomspanel pa vegger.
Dusjhjgrne, vask i innredning og veggmontert klosett

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult)
og kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

Innredning med servant, veggmontert klosett, dusjvegger.
Avtrekksvifte.

Det er boret hull under trapp, og malt normale fuktverdier i trevirke
bak dusjnisje.

Vatrom > Underetasje » Vaskerom

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv og baderomspanel pa vegger.
Utslagsvask i innredning og opplegg til vaskemaskin.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult)
og kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

Innredning med vaskekum og opplegg til vaskemaskin.

Avtrekksvifte og spalte i dgr.

Veggene med installasjoner ligger vendt mot murvegger til hybel og
grunnmur, og det er derfor ikke laget hull. Pa tilgjengelige veggflater
er det spkt med fuktindikator uten & oppdage symptom pa fukt.

Véatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hybel

Bad med flis pa gulv og baderomspanel pa vegger. Lite badekar for
dusjing, vask i innredning og gulvmontert klosett

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det ligger et eldre belegg der det er stgpt gulv med flis over dette
gulvet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Baderomspanel pa
vegger fra 2009.

Innredning med servant, gulvmontert klosett, dusjvegger oppa
badekar og opplegg til vaskemaskin.

Avtrekksvifte.

Det er boret hull fra kjgkken, og malt normale fuktverdier i trevirke
bak dus;j.

Vatrom > Hovedetasje » Bad

Helflisa bad med dusjkabinett, veggmontert klosett, vask i
innredning.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan
derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte
alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses
fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.
Innredning med servant, veggmontert klosett, dusjkabinett.
Avtrekksvifte.

Det er boret hull fra trapperom, og malt normale fuktverdier i
trevirke bak dus;j.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

5 til si n tvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 4 til si
KIPKKEN Ga til side (1) U dig > Balk d k Galilside
H H N altaner
Innholdsrik kjgkkeninnredning av skapseksjoner med profilerte Forde"ng av tllstandsgrader
malte fronter. Integrerte hvitevarer, men kjgleskapet er Igst og ikke _ o
40 43, U di U di Ga til side
vurdert som en del av innredningen. Laminat pa gulv og mdf i 3 tvendig > Utvendige trapper
himlinger. Respatex over disker. (Slitasjegrad som er normal etter
alder) @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Egen avtrekksvifte med kanal ut gjennom loftet. 30
TEKNISKE INSTALLASIONER sl @ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
a til side
Bygget har bade eldre kobberrgr og nyere rgr i rér som er montert 20

' ' ° ) Innvendig > Etasjeskiller rende konstruksjoner Galtilside
senere i forbindelse med nyere vatrom. ! vendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjone

Tidstypisk anlegg med avlgp av plast. Men det er uavklart om det

kan vere bunnledninger av soil eller plast fra byggear. o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gitilside
Avtrekk fra kjgkken og vatrom. Forgvrig ventiler og spalteventiler i 10 N sokkeletasje)
vindu.
200 liters vv tank plassert i vaskerom. Det er sluk og belegg med 3 @ Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
oppbrett pa gulvet. £
Alminnelig godt utstyrt El anlegg med skjult installasjon og 0
sikringsskap med automatikringer plassert i gang pa hybeldel. Eier B 7GO: Ingen awik @) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger = Gilfilside
opplyser at det har vaert kontroll av anlegget i 2026. TG1: Mindre eller moderate avvik
Huset har brannslokningsapparat og rgykvarsler. | 2.etg er det TG2: Awik som kan kreve tiltak @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
rq)r’r?nll'ng V|afapn|ng§vmdu. i i i . . TG3: Store eller alvorlige avvik
Et tidligere yrrom i underv.etg er bygd om ti béd i senere tid, og eier B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
opplyser at det ikke er registrert gjenstaende installasjoner eller - = ) ) N
noen tank knytt til dette tidligere anlegget. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. i -
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
TOMTEFORHOLD Ga til side
Bratt terreng. Grunnforhold er ukjent. @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter el
Ukjent Igsning pa evt drenering, men det er synlig grunnmursplast
pé oversiden av boligen @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
Grunnmur utfgrt at leca med stedvis puss innv og utv
Betong stgttemur mellom trappeadkomst og veg. - f il
Ga til side
Opparbeida tomt i bratt terreng. Naturlig avrenning mot syd. @ Tomteforhold > Terrengforhold
Utv VA anlegg er ikke vurdert, og det er ikke gjennomgatt tegninger.
Oppsummering av avvik @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger il si
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i - inkl. overvann og avlgp fra drenering
rapporten.
Arealer Ga til side PP 3 i i Gatil side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for
. vatrom
Forutsetninger og vedlegg Gatilside Tomannsbolig
A . Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Ga til side
H Ga til side
Lovlighet e thst 9 membran og sluk
7V
Tomannsbolig L AVWIKSOM KAN KREVE TILTAK
_ _ 3 ; ; Ga til side
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men @  Utvendig > Taktekking Gatil side 1) ::]ant::::ﬂ:Underetasje >Bad > Sanitaerutstyr og
det er avvik fra disse. &
Bad og vaskerom i underetasje er innreda med avvik i forhold @ Utvendi ; a til si
: g > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak N . . Gatil side
til plantegningen. Takhgyde i underetg er malt til mellom 235 ’ o Vatnzm > Underetasje > Vaskerom > Dokumentasjon
og 237 cm. | Hovedetg ca 236 cm. _ o for vétrom
Carport &)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
* Det foreligger ikke tegninger o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
4} Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side . konstruksjoner vatrom
@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilside Py Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hybel > Ga til side
- Dokumentasjon for vatrom
@)  Utvendig > Ytterdgrer Ga til side o
n &trom > Underetasje > Bad/vaskerom i hybel >
o \' Und je > Bad/vask i hybel Gatilside
- Overflater, vegger og himling
. . Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato:  21.09.2026 Side: 7 av 30
ppdrag 8
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0

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hybel >
Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hybel >
Vanntett sjikt, membran og sluk

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Vanntett sjikt,
membran og sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp pa
@stsida av boligen.

Avvik: Trapper har tretrinn og kan vere glatt.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 15938-1204

KJELDETEIGEN 4A

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

21.09.2026

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM

N |

Norsk takst
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bolighus brukt av eieren.

Standard

Normalt god standard. Tidstypisk i forhold til byggear. Det er
foretatt en del innv overflatebehandling og oppgradering av
kjgkken og bad i senere ar.

Vedlikehold

Normalt god vedlikeholdsmessig stand etter alder.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Bad i underetasje

2013 Modernisering Bad i hovedetasje

2009 Modernisering Bad i hybel

2016 Modernisering Vaskerom i underetasje

2016 Modernisering Kjgkken
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Takbelegg av Decra stalplater. Taket er besiktiga fra drone og observert
fra bakkeniva, og vurderingen begrenset av dette.

Vurdering av awvik:

* Noe missfarging, sprik og mindre skader.

o Utstikk pa vindski har ikke beslag helt ut pa enden.

* Gavlbeslag

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato:

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

* Det er missfarging av takflaten mot nord. Stedvis noe sprik i omskjgter

og mindre bulker. Neermere undersgkelse og partielle utbedringer.

* Der det ikke er gavlbeslag som dekker hele enden pa vindski er det
utsatt for rate.

Takflate mot nord.

Beslag dekker ikke hele vindskien.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner av metall mot syd og plast mot nord. Nedlgp fgrt til terreng.
Stigetrinn til skorstein.

Vurdering av avvik:
® Takrenner mot nord.

 Inntekkingsbeslag pa skorstein

Konsekvens/tiltak

* Takrenner mot nord er aldrende og basert pa normal levetid kan det
opp lekkasjer og behov for utskiftinger,

* Avskalling av overflatebehandling pa pipebeslag. Forholdet har mest
estetisk betydning.

21.09.2026 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Takrenner mot nord.

Avskalling pa pipebeslag.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Huset er utfgrt med plassbygde takstoler og kaldt loft over innreda rom.

Vurdering av avvik:
* Noen fuktskjolder

 Stedvis hull i diffsperre

Konsekvens/tiltak

¢ Noen fuktskjolder pa undertak og pa isolasjon som sansynligvis skyldes
kondensering i takhatt/rgr/kanal. Isolering av rgr bgr vurderes.

* Det er observert enkelte hull i diffsperre, og at det er tatt hull for
downligt. Hull og svekket diffsperre medfgrer stgrre fuktvandring til
kaldt loft og kondenseringsrisiko, men loftet er vurdert til & ha god
gjennomlufting.

Fuktmerker rundt takhatt og pa isolasjon under.

Kjell Tokvam AS ‘ I I

Fretheimshaugane 7 k
5743 FLAM  Norsk takst

Hull i diffsperre

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Liggende enkelfalsa kleedning med hjgrnekasser pa utv hjgrne.
Vannbrett uten beslag over og under vindu. Pussa mur i underetg.
Vurdering av avvik:

e Det er pévist sprekker i murte/pussede fasader

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

* Det er forhold ved detaljer, materialvalg, innfestning, overganger,
vedlikehold og faglig utfgrelse som kan gi forkortet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Bgr undersgkes naermere og utfgres lokale utbedringer.

 Det er stedvis montert bust i spalte mellom klaedning og mur.
Naermere undersgkelser og montering av museband bgr vurderes,

¢ Enkelte overganger mot veranda kan vere skadeutsatt.

Musetetting med bust.

Stedvis sprekker i mur.

Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato: 21.09.2026 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

Sprekker i mur, bilde mot sydgst.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Isolerglass i trekarmer. Faste vindu og glidehengsla apningsvindu. Malte
foringer og listverk innv. Eldre vindu fra oppfgringstidspunktet, men det
er nyere vindu i kjgkken, soverom, bad og hybel.

Vurdering av avvik:
 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

 Innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
 Der det er eldre vindu fra oppfgringstidspunktet er fremtidig funksjon
usikker, og det bgr vurderes utskifting.

e Det er stedvis litt sprik mellom mur og vindu.l trevegg er vindu innsatt
med vannbord uten beslag over og under. Dette er mer utsatt for
pakjenning fra regn og vind. Fuging og Igpende vedlikehold med
overflatebehandling bgr utfgres.

Vindu i bindingsverksvegg med vannbrett over og under.

Kjell Tokvam AS ‘ I I

Fretheimshaugane 7 k
5743 FLAM  Norsk takst

Vindu i murvegg.

(m Ytterdgrer

Beskrivelse

Overflatebehandla kompaktdgrer i hovedinngang. Ramtredgr med glass
til veranda. Nyere ytterdgrer.

Vurdering av avvik:
* Verandadgr

Konsekvens/tiltak
¢ Dgr fra oppfgringstidspunktet som pga alder og normale
levetidsbetraktninger bgr vurderes utskift.

Ytterdgr

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Understgtta veranda i hovedetg pa s@yler, med trebjelker, antatt tekking
av asfaltbelegg og terrassebord. Rekkverk med glassplater. Skjermvegg
mot vest. Veranda er utvida, sansynligvis rundt 1997 iflg sakspapir fra
kommunen. Det er synlig eldre membran pa underside. Basert pa
registrering pa befaringen har det tidl veert terrassebord oppa bjelkene
og deretter lagt tekking og nye terrassebord over etterpa.

Vurdering av avvik:
o Slark i rekkverk
* Membran

o Liten avstand mellom slgyeender og platning i 1.etg

Konsekvens/tiltak
* Det er litt slark og evt avstiving bgr vurderes.

¢ Alder og Igsning pa membran er ikke dokumentert, og eldre
membraner kan ha usikker fremtidig funksjonstid.
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Tilstandsrapport

 Det bgr vere sokkel og stgrre avstand mellom trevirke pa sgyler mot
platning i 1.etg for a hindre evt fuktskader.

o Awvik: Trapper har tretrinn og kan vere glatt.

Konsekvens/tiltak
* Partielle utbedringer og utskifting i trapp pa tilkomst bgr vurderes.

¢ Det bgr vurderes et rekkverk pa smal trapp mot gst mellom bolig og
utebod.

o Sklisikring eller andre tiltak bgr vurderes.

-

\

Eldre membran fgr utviding.

Adkomst.

Trapp mot @st.
INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
| hovedsak laminatgulv. Vinyl pa et soverom i underetg.

Veranda. Vurdering av avvik:
¢ | hybel er det fuktskade under kjgleskap og mindre skader i overflater.

1= Terrasser og plattinger pa terreng Stedvis er det symptom pa litt knirk i laminatgulv i boligen.

Beskrivelse

Konsekvens/tiltak

¢ Utbedring av skader i hybel bgr vurderes i forbindelse med evt
oppussing.

Platning av terrassebord fremfor innganger i underetg.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Terrengtrapp av tre som del av adkomst fra p-plass, og smal tretrapp
mot @gst som leder bak til baksiden.

Vurdering av avvik:
o Stedvis Ipse og mangelfulle trinn i trapp pa hovedadkomst.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp pa gstsida av boligen.
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Hybel.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

| hovedsak malte glatte plater pa vegger og stedvis mdf plater. |
hovedsak malte himlinger og stedvis mdf panel. Varierende alder, og det
er oppussa i flere rom.

Vurdering av avvik:
 En del synlige overganger og skjgter pa malte plater. Stedvis noe
avskalling og slitasjemerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak bgr vurderes i forbindelse med evt oppussing av enkelte rom.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Gulv pa grunn i u.etg. Konstruksjonslgsning er ikke avklart. Det kan vere
bade pastgp og evt flytende gulv over betong. Trebjelkelag som
etasjeskille mellom u.etg og hoved.etg.

Vurdering av avvik:
e Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

o Stedvis nivaforskjell.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er malt skjevheter i hovedetasje i stue pa over 15 mm, og over 20
mm i lite soverom i hovedetg. | stort soverom i hovedetg er det malt ca
25 mm hgydeforskjell. Ca 20 mm skjevhet i hybel. Skjevheter kan skyldes
setninger etter bygging, og evt nedbgyninger og deformasjoner.
Skjevhetene pavirker ikke bruken i vesentlig grad, og evt retting bgr
vurderes dersom det en gang skal utfgres generelle oppgraderinger.

o Stedvis er det noe nivaforskjell mellom rom, men dette er ogsa
konsekvens av ulik oppbygning og at vatrom har falloppbygning.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke montert radonsperre, men dette var heller ikke et krav pa
oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Ett Igps pipe med innv puss. Malt i hovedetg. Inntekkingsbeslag over
tak. Vedovn i stue 1.etg. Forblending pa brantmur i hovedetg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ubrennbart materiale naermere enn 300 mm
fra feieluke, og pa gulv under feieluke.

Ovn i stue.

Feieluke i u.etg.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Leca grunnmur med innvendige paforingsvegger i en del rom. Synlig mur
i boder. Gulv pa grunn av ukjent oppbygning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflate som riss og sprekker.
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Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

* Det er synlig grunnmur i boder, og det er registrert kalkutslag som
tyder pa fukttrekk gjennom grunnmuren. Pa grunn at denne
observasjonen pa synlige murer, og fordi det er 2 vatrom mot
bakveggen, er det ikke laget inspeksjonshull i paforingsvegger inn til
muren.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a undersgke omfang og érsak til sprekkene, samt
vurdere behov for tetting og utbedring av overflater. Eventuelle tiltak for
4 hindre fuktinntrengning, som forbedret drenering eller fuktsikring, bgr
vurderes.

| bod mot gst er det relativt mye kalkutslag som tyder pa svikt i
drenering og fuktsikring. Det kommer nedlgp ned pa dette hjgrbet, og
dette kan pavirke situasjonen.

TG satt utifra observasjoner som viser sprekker og symptom pa fukttrekk
gjennom grunnmur.

Kalkutslag i bod mot nordgst.

Innvendige trapper
Beskrivelse
180 graders svingtrapp med trerekkverk. Apen trappelgsning.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato:

KJELDETEIGEN 4A

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

= Innvendige dgrer
Beskrivelse
Lettdgrer med malt trekarm og formpressa malte dgrblad.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er undersgkt eventuelle inntrekksveier for gnagere i yttervegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist inntrekksveier for gnagere bak klaedningen enkelte
steder.

Konsekvens/tiltak
e Det er satt ut feller pa kaldt loft,og det er tettet med bust under
klaedningen enkelte steder.

* Naermere undersgkelse og tetting med musesperre anbefales.

1 Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Enkel kjgkkeninnredning i hybel. Benkeskap med glatte fronter.
Oppvaskkum. Avtrekksvifte med kullfilter.

21.09.2026 Side: 14 av 30
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VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad med vinylbelegg pa gulv og baderomspanel pa vegger. Dusjhjgrne,
vask i innredning og veggmontert klosett

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* TG er satt utifra at det ikke foreligger dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD

“= Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vinyl pa gulv med oppbrett under baderomspanel pa vegger.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD

Kjell Tokvam AS ‘
N ]|

Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

Overflater gulv
Beskrivelse
Vinylbelegg med oppbrett under baderomspanel. Fall til sluk.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult) og
kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Symptom pa at det er fukt mellom baderomspanel og gulvbelegg i
underkant pa hjgrne inne i dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

 Det er sansynlig at det kan vere utett i fuge/overgang slik at vann
trekker inn bak platene. Det bgr undersgkes naermere, og evt fuging,
demontering/remontering av plater i vatsone ma vurderes.

Sluk

Symptom pa fukt mellom plate og vinylbelegg nederst pa vegg i
dusjhjgrne.
UNDERETASIJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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Innredning med servant, veggmontert klosett, dusjvegger.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
o Det er ikke pavist utlgp under klosettet for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke synlig dreneringshull for utlgp fra evt membrankasse bak
sisterne, men eier har opplyst etter befaringen at det er innbygd sisterne
med sealingbag.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksvifte.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er boret hull under trapp, og malt normale fuktverdier i trevirke bak
dusjnisje.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv og baderomspanel pa vegger.
Utslagsvask i innredning og opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* TG er satt utifra at det ikke foreligger dokumentasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
BP pa vegger. Himlingsplater.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Vinylbelegg med oppbrett under baderomspanel og oppkant mot
terskel. Fall til sluk.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult) og
kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i

Generell henhold til NS 3600, Tabell C.2.
Beskrivelse Arstall: 2016 Kilde: Eier
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Sluk i vaskerom.
UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med vaskekum og opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekksvifte og spalte i dgr.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Veggene med installasjoner ligger vendt mot murvegger til hybel og
grunnmur, og det er derfor ikke laget hull. Pa tilgjengelig flater er det
spkt med fuktindikator uten a oppdage symptom pa fukt.

Vurdering av avvik:
* Veggene med installasjoner ligger vendt mot murvegger til hybel og
grunnmur, og det er derfor ikke laget hull.

Konsekvens/tiltak
o Pa tilgjengelig flater er det spkt med fuktindikator uten a oppdage
symptom pa fukt.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

Generell
Beskrivelse
Bad med flis pa gulv og baderomspanel pa vegger. Lite badekar for
dusjing, vask i innredning og gulvmontert klosett

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* TG er satt utifra alder og at det ikke foreligger dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
BP pa vegger. Himlingsplater.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er svelling i platerskjgter bak badekar og symptom fukt bak
platene.

Konsekvens/tiltak

* Det er sansynlig svikt i fuger og overganger slik at vann trekker inn bak
platene. Demontering, med remontering/utskifting av plater i vatsone
ma paregnes.
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; I

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med sokkel under baderomspanel. Fall til sluk.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
o Litt lite fall.

Konsekvens/tiltak
* Det dusjes i et kar som samler opp det meste av vannet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det ligger et eldre belegg der det er stgpt gulv med flis over dette
gulvet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Baderomspanel pa vegger

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det symptom pa fukt bak baderomsplater bak badekar.

Konsekvens/tiltak

« Det er sansynligvis utette fuger/overganger slik at vann trekker inn bak
platene. Det bgr undersgkes naermere, og evt
demontering/remontering eller nye plater i vatsone ma paregnes.
Sansyligvis er det fukt mellom membran/belegg og underkant
veggplater.

Fukt bak baderomspanel under badekar.

Eldre belegg som membran.
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med servant, gulvmontert klosett, dusjvegger oppa badekar
og opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksvifte.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HYBEL

fra 2009.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er boret hull fra kjgkken, og malt normale fuktverdier i trevirke bak
dusj.

HOVEDETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Helflisa bad med dusjkabinett, veggmontert klosett, vask i innredning.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

HOVEDETASIJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

 Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak
* TG er satt utifra alder og at det ikke foreligger dokumentasjon.

 Diffusjonssperre mot kald sone er fra bygget var nytt, og er ikke
dokumentert.

HOVEDETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegger og himlingingsplater.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv. Det er et hggdebrekk og fall til to sluker.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er symptom pa bom under enkelte fliser mot der.

Konsekvens/tiltak
 Det er registrert lite fall, men det er dusjkabinett som hindrer vann i a
renne utover gulvet.

o Ytterligere undersgkelse, og partiell utbedring anbefales der flis har
Igsnet.

HOVEDETASJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor
ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen
er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til
NS 3600, Tabell C.1. For pastrykningsmembran/smgremembran uten
dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar
alderskriteriene er overskredet.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt

mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

* Det er registrert at det er oppforingsringer pa slukene. Det har vist seg
at det tidvis oppstar lekkasjer i slike oppforingsringer.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er hgydebrekk og 2 sluker, og til tross for avviket vil evt
lekkasjevann kunne ledes til sluker.

 Det er ikke oppdaget symptom pa lekkasjer under befaringen, men
sluker bgr jevnlig renskes og holdes under oppsikt.

Sluk under vask

-
Sluk under dusjkabinett
HOVEDETASJE > BAD

¢ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med servant, veggmontert klosett, dusjkabinett.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksvifte.

HOVEDETASJE > BAD

( Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er boret hull fra trapperom, og malt normale fuktverdier i trevirke

KI@KKEN

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innholdsrik kjgkkeninnredning av skapseksjoner med profilerte malte
fronter. Integrerte hvitevarer, men kjgleskapet er Igst og ikke vurdert
som en del av innredningen. Laminat pa gulv og mdf i himlinger.
Respatex over disker. (Slitasjegrad som er normal etter alder)

Arstall: 2016 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

bak dus]. (o Avtrekk
Beskrivelse
Egen avtrekksvifte med kanal ut gjennom loftet.
Arstall: 2016 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Bygget har bade eldre kobberrgr og nyere rgr i rér som er montert
senere i forbindelse med nyere vatrom.

Vurdering av awvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

Fordelerskap i vaskerom.

Eldre kobberrgr. Bilde er tatt i bod i hybel.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Tidstypisk anlegg med avlgp av plast. Det er uavklart om det kan vere
bunnledninger av soil eller plast fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke avklart om det kan vere eldre stgpejernsrgr i grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Eldre rgr i grunnen som ikke er utskift kan ha usikker fremtidig
funksjon.

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

Avtrekk fra kjskken og vatrom. Forgvrig ventiler og spalteventiler i
vindu.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

200 liters vv tank plassert i vaskerom. Det er sluk og belegg med
oppbrett pa gulvet.

Arstall: 1978 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Alminnelig godt utstyrt El anlegg med skjult installasjon og sikringsskap
med automatikringer plassert i gang pa hybeldel. Eier opplyser at det
har vaert kontroll av anlegget i 2026.

X Ventilasjon
Beskrivelse
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Sikringsskap

Kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Huset har brannslokningsapparat og rgykvarsler. | 2.etg er det rgmning
via dpningsvindu.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bratt terreng. Grunnforhold er ukjent.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ukjent Igsning, men det er synlig grunnmursplast pa oversiden av
boligen

Vurdering av avvik:
* Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag) pa
puss i boder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utfgre naermere undersgkelser, og observere jevnlig

pa synlig mur innv for evt utvikling. Forholdet i bod kan ha sammenheng

med nedlgp som fgres i grunnen pa hjgrne, men ogsa at det er svikt i
drenering og fuktsikring som kan kreve tiltak.

Synlig grunnmursplast.

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur utfgrt at leca med stedvis puss innv og utv

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har enkelte sprekkdannelser som er synlig innv og utv.

Konsekvens/tiltak

* Det er sansynlig at sprekkene har kommet for lengre tid siden, men
det anbefales a fglge med pa evt skadeutvikling, og utbedre disse samt
iverksette ngdvendige tiltak for & hindre videre utvikling.

Enkelte sprekker utv.
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Sprekker innv i bod mot nordgst.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Betongmur mot adkomstveg.

Vurdering av avvik:

* Sprekker og mindre deformasjoner
Konsekvens/tiltak

* Det er sprekker og noe deformasjoner.

* Bgr fplge med pa evt skadeutvikling og vurdere tiltak.

Terrengforhold

Beskrivelse
Opparbeida tomt i bratt terreng. Naturlig avrenning mot syd.

Vurdering av avvik:
¢ P4 oversiden av boligen kan evt overflatevann ledes mot grunnmuren i
bratt terreng.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Forholdet bgr observeres jevnlig. Det ligger en stor stein inntil muren
pa oversiden.

o Ligger innenfor skredfare i faresonekart til NVE.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
5743 FLAM  Norsk takst

Anlegget er ikke vurdert, og det er ikke gjennomgatt tegninger.

Vurdering av avvik:
* Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avigpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp pa gstsida av boligen.
* Avvik: Trapper har tretrinn og kan vere glatt.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes et rekkverk pa smal trapp mot gst mellom bolig og
utebod.

 Sklisikring eller andre tiltak bgr vurderes.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales @ montere ubrennbart materiale naermere enn 300 mm
fra feieluke, og pa gulv under feieluke.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Beskrivelse  Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
Oppdragsnr.: 15938-1204 Befaringsdato: 21.09.2026 Side: 23 av 30

PROAKTIV.NO

95



96

Kjeldeteigen 4 A, 6856 SOGNDAL
Gnr 23 -Bnr 122
4640 SOGNDAL

Tilstandsrapport

o Ligger innenfor skredfare i faresonekart til NVE.
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Kjell Tokvam AS
Fretheimshaugane 7
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Bygninger pa eiendommen

Carport

Beskrivelse
Carport/p-plass i betong.
- En del sprekker og synlig armering. Ytterligere undersgkelser og vurdering av tiltak anbefales.

Anvendelse
Brukt som parkeringsplass.

Byggear Kommentar
1978 Ca, iflg egne observasjoner
Standard

Apen bygning

Vedlikehold
Aldrende bygning/konstruksjon med vedlikeholdsbehov pa
betongkonstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Tomannsbolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? ,
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m Innelasset balk T balk "
bredde pad 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nne az::m':) one sum errasses ?58:) ongarea
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Underetasje 77 77 20
Hovedetasje 87 87 22
R e e ™ . wal Areatet rnecdor Boerbaten(e SUM e 42
[ Botpng (BRAH) SUM BRA 164
e B — —_— —
e, ot BEK KA | £ .
—t Y uksarca Romfordeling
| B (BRA-¢)
oo —— Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
; ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Carmnm | A X
o | Vindfang, hall m/trapp, gang, soverom,
e ae — ol Underetasie soverom 2, bad, vaskerom, bod, gang i
—— T— . .
] . 3 Torrasse ) hybel, stue/kjgkken/alkove i hybel,
) — e e : ;
| wi’ 17 _ —r bad/vaskerom i hybel, bod i hybel
Cormpe
— ool . Gang, stue/kjpkken, bad, soverom,
= — i EF Sum av BRA (bruksieesl) o ALH Hovedetasje g /kip
] oo b (GUA) areal med ki takhayte soverom 2
) Lofkhayde (AL er bk
A 5 e - oy 3 :'i‘ 5 ayh Rr Mok
Sanang o .
Lovlighet
A ks y oty
g gt Byggetegninger
g Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
e 2k Kommentar: Bad og vaskerom i underetasje er innreda med avvik i forhold til plantegningen. Takhgyde i underetg er malt til mellom 235 og
p— t ke 237 cm. | Hovedetg ca 236 cm.
Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Carport

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg Romfordeling

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom ) Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
A . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Etasje Parkering
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar p3 Kommentar
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Apent areal som ikke er malbart.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Lovlighet
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 oviighe
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den .
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Byggetegninger
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Det foreligger ikke tegninger

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Kjeldeteigen 4 A, 6856 SOGNDAL Kjell Tokvam AS ‘ Kjeldeteigen 4 A, 6856 SOGNDAL Kjell Tokvam AS ‘
Gnr 23 -Bnr 122 Fretheimshaugane 7 k I l Gnr 23 -Bnr 122 Fretheimshaugane 7
4640 SOGNDAL 5743 FLAM Norsk takst 4640 SOGNDAL 5743 FLAM Norsk takst

Kilder og vedlegg

Befarings - og eiendomsopplysninger

Dokumenter
Befaring

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Dato Til stede Rolle
21.9.2026  Kjell Tokvam Takstingenigr Egenerklzering Gjennomgatt Nei

Matrikkeldata

Revisjoner

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4640 SOGNDAL 23 122 9 0 600.1 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato Versjon Ny versjon Kommentar

Kjeldeteigen 4 A

Hjemmelshaver 1 02.10.2026

Horstad Andrea Holsen, Saevil Karl Jacob
For gyldighet pa rapporten se forside

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enderekkehus i Kjeldeteigen, i underkant av 2 km fra sentrum i Sogndal. Sydvendt i skradd terreng med utsikt til fjorden og gode solforhold.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Opparbeida tomt i skradd terreng. Biloppstillingsplass nede ved adkomstveg og carport. Adkomst fra syd via terrengtrapp i bratt terreng. Flatt
parti utenfor boligen mot syd, men forgvrig bratt terreng.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke undersgkt om det foreligger tinglyste bestemmelser om raderett, eller servitutter som bergrer eiendommen, utover
grunnbokutskrift ifra Se eiendom..

Kommuneplan

Boligomrade
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Kjeldeteigen 4 A, 6856 SOGNDAL
Gnr 23 - Bnr 122
4640 SOGNDAL

Kjell Tokvam AS ‘
N ]

Fretheimshaugane 7
5743 FLAM Norsk takst

Meklarhuset Sogn AS GJ e nSid Ig e ‘l

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Egenerklaering

Kjeldeteigen 4A, 6856 SOGNDAL 23 Sep 2026

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente Informasjon om eiendommen
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om Adresse Postadresse Enhetsnummer
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. Kijeldeteigen 4A Kjeldeteigen 4A

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere

om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i

rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall

i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete Opplysninger om selger og salgsobjekt
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og D i Nei
markedspris pa materialer og tjenester.

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Tilleggsundersgkelser Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av D Ja Nei
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av

rapporten. Nar kjopte du boligen?
Mai 2021
Areal
Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere Har du selv bodd i boligen?
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa Ja I:‘ Nei
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.
Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig ogsé oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan 5 &r og 1 maned

derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk Infor
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

jon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65, 3523019

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

eiendommens verdi. .
Informasjon om selger

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som Selger
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Sevil, Karl Jacob
Selger

Horstad, Andrea Holsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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O

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

2.1.1

2.12

2,14

AIES

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Rorleggerarbeid ifm. nytt bad i gang nede

Hvilket firma utferte jobben?

Gangdal Royrservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

4.1.1

413

414

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Litt kalkutslag pa betongvegg i kjellerbod

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert D Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

104 KJELDETEIGEN 4A

Side 2

Byttet vinduer i utleiedel

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Ole Bernt Nornes Tomrar- og betong
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
4.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422  Arstall
2025
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet vinduer pa hovedsoverom, kjekken og soverom nede
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Ole Bernt Nornes Temrar- og betong
426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Litt kalkutslag pa betongvegg i kjellerbod
8 Er det utfort arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert |:| Ufagleert
g g
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ryddet i sikringsskap ifm. installering av nytt bad i gang
nede.
10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
Solberg El-service
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja O Nei
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2025
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglart
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Byttet ut knekt jordingsspyd og installert elbil-lader
10.2.5  Hvilket firma utferte jobben?
Solber El-service
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
a ei, ikke som jeg kjenner ti
J [ Nei, ikke som jeg kj il
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2022
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfeort?
Fagleert D Ufagleert
KJELDETEIGEN 4A
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13.1.4

13115

13.1.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Koblet pa avlepsrer fra bad i gang nede til bad i utleiedel ifm. installering av nytt
bad.

Hvilket firma utforte jobben?

Gangdal Reyrservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:' Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Service av varmepumpe

Hyvilket firma utferte jobben?

Eco Sogn

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Liten sprekk i grunnmur pa husets fremside. (Hoyreside med ansikt mot inngangsder)

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har vert mus som har kommet til ved utedel av varmepumpe. Har vert gjort tiltak etter tilkalling av skadedyrselskap for noen ér siden.

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend 2

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

24.1.1

24.1.2

24.1.3

24.1.4

24.1.5

24.1.6

24.1.8

25

26

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert |:| Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Gjorde gammelt fyrrom om til bad nede

Hvilket firma utferte jobben?

Ole Bernt Nornes Teomrar- og betong, Gangdal Reyrservice, Solberg El-
service

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja D Nei Nei, ikke soknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja ] Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Side 6
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O Owne Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

holi d.

32 Har du andre opplysni om eller ei utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 41097063
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Egenerklaeringsskjema

Date Name

2026-09-27 Karl Jacob Seevil 2026-09-23

Name Date

Andrea Holsen Horstad

Identification Identification

@ Andrea Holsen Horstad @ Karl Jacob Saevil

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Signicat o ,
z Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kjeldeteigen 4A, 6856 SOGNDAL. Gnr. 23, bnr. 122, i Sogndal kommune, oppdragsnr.: 1160260001
Megler: Jan Rune Argy, mobil: 95044240, e-post: jan.rune@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Jan Rune Aroy

Eigedomsmeklar MNEF
4 95044 240
w4 jan.rune@proaktiv.no
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