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Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Stedjedsen 43 A, 6856 SOGNDAL
(I SOGNDAL kommune

# gnr. 64, bnr. 355, snr. 1 MarkEdsverdi

3 300 000
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Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 12.06.2026

Oppdragsnr.: 18920-1437

Eiendomsverdi ref nr: NI3565

Autorisert foretak: Bygg og Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Aslak Randmo

Uavhengig Takstingenigr
asrandmo@online.no

971 60936
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygg og Taksering AS

Navarsetevegen 18 l I I

6856 SOGNDAL Norsk takst

Pa eigedomen er det oppfert rekkehus bygt i 2002 med standard
og utfgrelse fra byggjear.

Deler av byningskomponentane har snart oppnadd halvparten av
forventa brukstid.

Bygningens alder tilseier at det er oppfeart etter forskrifter og
tekniske standardar som ikkje tilfredsstiller nyare forskrift og
tekniske lgysingar som vert nytta ved oppfgring av nye
bustadhus idag.

Det er reg. avvik i seksjoneringa.

Rekkehus - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er normalt ein del av felleseiga ved seksjonering.
Tilstanden er likevel vurdert.

Standard takrenner fra byggjear. Det er ein del mose i del av renne.
Heildekkande pipetekking.

Yttervegg er utfgrt av isolert 6" bindingsverk med utv. vaerhud av
beisa trekledning.

Takkonstruksjonen er prefabrikert av takstolar, tekka med brettex
undertak og hovedtekking av takstein.

Standard to lags vindauge fra byggjear.

Standard ytterdgrar fra byggjear. Normal elding og slitasje. Det er
montert katteluke i altandgr.

Det er tilbygd altan i tre med utgang fra stove.

INNVENDIG G4 til side

Laminat pa golv.

Veggar er trekte og mala, dels med brystningspanel.

Kvite plater i himling.

Over under etg. ligg det trebjelkelag. Det er avvik i hgve planheit pa
0;5cm.

Det er elementpipe med vedovn. Det er ikkje tilgang til feieluke den
ligg i seksjonen under.

Standard furufyllingsdgrar som er mala.

VATROM Ga til side

Bad

Vatrom er heilflisa.

Heilflisa veggar, kvite plater i himling.

Det er fall pa 5 mm til sluk. Membran er ikkje trekt opp ved dgr.

Det er ikkje synleg membran ved sluk, det er saleis ukjent korleis
dette er Igyst.

Baderomsmgbel med nedfeldt servant, toalett og dusjhjgrne.
Mekanisk avtrekk fra vatrom.

Vatsone ligg mot anna vatrom, det er derfor ikkje fgreteke holtaking.

Vaskerom

Vaskerom med flis pa golv og baderomsplater pa vegg.
Baderomsplater pa vegg og kvite plater i himling.

Oppbrett pa membran ved dgr er skada, golvet har motfall.

Det er synleg vinylbelegg ved dgr, antatt det er nytta som membran.
Ikkje synleg membran ved sluk.

Det er vaskekar og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via avtrekksanlegg.

Det er vatrom pa tilstgytande rom, derfor er det ikkje utfgrt
holtaking.

Oppdragsnr.: 18920-1437

Befaringsdato:

KIGKKEN Ga til side

Mala kjgkkeninnredning med profilerte frontar. Innbygd steikovn og
platetopp.
Avtrekk via avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Royropplegg ligg skjult. Rgyrskap er plassert i anna seksjon.
Avlaup ligg skjult.

Avtrekk fra kjpkken, bad og vaskerom.

Ein har ikkje tilgang til vwvb som er plassert i anna seksjon.
Dels skjult el. anlegg med standard fra byggjear.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Utv. VA anlegg fra byggjear. Anlegget ligg skjult.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Bygningen er utfgrt utan radonsikring da det ikkje var krav ved
oppfaring. Pa loft er det hol i branntettinga mot nabo.

Ga til side

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 79 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 79 m?
Totalpris 3300 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14.04.2026 Side: 5 av 23



Stedjedsen 43 A, 6856 SOGNDAL Bygg og Taksering AS ‘
Gnr 64 - Bnr 355 Navarsetevegen 18 k I I
4640 SOGNDAL 6856 SOGNDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Faste tekstfelt er skrivne pa bokmal ellers er rapporten skriven
pa nynorsk.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10
rapporten.
Rekkehus
> (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TGO: | ik o il
. ngen awvi o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

TG1: Mindre eller moderate avvik vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga il side

Anslag pa utbedringskostnad

@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
5
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
4
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
3
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
2
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
1
‘(=EB ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 <<
Tiltak under kr 20 000 @© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak kr 500 000 AT
Q  Titakoverkr o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Galil side
innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

Bygg og Taksering AS ‘
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
2002 HENTA FRA MATRIKKEL
Standard

Bygningen har teknisk standard fra byggjear.

Vedlikehold
Seksjonen har normalt vedlikehald bade ute og inne. Noko generell
slitasje ma pareknast.

Tilbygg / modernisering

Reparasjon Golv er skifta i stove etter fuktskade

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er normalt ein del av felleseiga ved seksjonering. Tilstanden
er likevel vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er enkelte knekte taksten.

Det er reg. nokre taksteinar som har knekt. Det er ein del mose pa taket.
Konsekvens/tiltak

* Knekte takstein ma skiftes.

Skada stein ma skiftast for a unnga skade. Tak bgr reingjerast.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18920-1437

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Standard takrenner fra byggjear. Det er ein del mose i del av renne.
Heildekkande pipetekking.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er noko mose i takrenner. Plattlodd pa piptekkking er lappa med
fugemasse.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Takrenner bgr reingjerast for a sikra god avrenning. Ein ma sjekka
plattlodd pa piptekking.

Kostnadsestimat: Under 20 000

8 i

Plattlodd er re. med fugemsse.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Yttervegg er utfgrt av isolert 6" bindingsverk med utv. veerhud av beisa Det bgr monterast undertakskrage, isolasjonen bgr leggjast pa plass, ma
trekledning. truleg skifta noko.

Vurdering av avvik: Kostnadsestimat: Under 20 000

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er noko slitasje pa maling. Altan er bygd opp langs vegg utan beslag i
overgang. Redusert lufting ved vegg.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Vegg ma skarpast og malast. Det bgr monterast beslag mellom altanog
vegg, lufting ma sikrast.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ved pipe er det teikn pa fukt fra tidleare lekkasje. Sja punkt ang.
pipehatt.
1= Vinduer
Beskrivelse
Standard to lags vindauge fra byggjear.

‘i Dgrer
Beskrivelse

Standard ytterdgrar fra byggjear. Normal elding og slitasje. Det er
montert katteluke i altandegr.

Generell slitasje pa vegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er prefabrikert av takstolar, tekka med brettex
undertak og hovedtekking av takstein.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Takkonstruksjon er utfgrt med undertak som er berekna for
konstruksjon utan lufting, (dampopent). Det er avvik ved gjennomfgring
ved pipe, der er det ikkje undertakskrage berre skum. Isolasjon ligg ikkje
skikkeleg, der er rota til ved el. ledningar.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak: =i Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18920-1437 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 9 av 23
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Det er tilbygd altan i tre med utgang fra stove.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Laminat pa golv.
Veggar er trekte og mala, dels med brystningspanel.
Kvite plater i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Over under etg. ligg det trebjelkelag. Det er avvik i hgve planheit pa 0;5
cm.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er elementpipe med vedovn. Det er ikkje tilgang til feieluke den ligg
i seksjonen under.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikkje tilgang til feieluke, den er saleis ikkje kontrollert. Det er
felles pipelpp med seksjonen under. Det er ikkje montert rgykinnfgring
pa rgykrayr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ein ma ha tilgang til feieluke for & ta ut sot eller om det skulle oppsta
pipebrann.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Standard furufyllingsdgrar som er mala.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18920-1437

Generell
Beskrivelse
Vatrom er heilflisa.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Heilflisa veggar, kvite plater i himling.

1. ETASJE > BAD

[ JicP Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er fall pa 5 mm til sluk. Membran er ikkje trekt opp ved dgr.

Vurdering av avvik:

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er avvik i hgve krav til fall ved opppfering.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det er ikkje hjelpesluk utanfor dusjsona. Vatn som kjem pa golvet

utanfor dusjsona har ikkje moglegheit a renna til sluk og vil da renna ut
av rommet og pafgra fuktskade.
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=

Det er ikkje synleg membran ved sluk, det er saleis ukjent korleis dette
er Igyst.

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikkje pavisk membran i sluket, ein kjenner saleis ikkje til korleis
dette er lgyst.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

Ein bgr undersgkja korleis dette er oppbygd. Ein ma syta for a halda
sluket rein heile tida sa ikkje vatn vert hindra i @ renna ut i avlaupet.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsmgbel med nedfeldt servant, toalett og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Sprekk i servant ved pappepunkt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18920-1437

Befaringsdato: 14.04.2026

e Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Sprekk i servant.

Mindre sprekk i vask. ‘
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra vatrom.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vatsone ligg mot anna vatrom, det er derfor ikkje fgreteke holtaking.
Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom med flis pa golv og baderomsplater pa vegg.

3

1. ETASJE > VASKERO

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
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Baderomsplater pa vegg og kvite plater i himling.

1. ETASJE > VASKEROM

kvl Overflater Gulv

Beskrivelse
Oppbrett pd membran ved dgr er skada, golvet har motfall.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Golvet har motfall til sluk, membran er skada ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann

som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Skade pa membran bgr rettast sa ikkje vatn trekjer ut av rommet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Skada oppbrett pd membran
1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er synleg vinylbelegg ved dgr, antatt det er nytta som membran.
Ikkje synleg membran ved sluk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18920-1437

Befaringsdato: 14.04.2026

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Det er vaskekar og opplegg for vaskemaskin.

4

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk via avtrekksanlegg.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er vatrom pa tilstgytande rom, derfor er det ikkje utfgrt holtaking.

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Mala kjgkkeninnredning med profilerte frontar. Innbygd steikovn og
platetopp.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
D1c Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekk via avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Reyropplegg ligg skjult. Rgyrskap er plassert i anna seksjon.

Vurdering av avvik:
o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Ikkje tilgang til stoppekran rgyrskap.

Oppdragsnr.: 18920-1437

Befaringsdato: 14.04.2026

Konsekvens/tiltak

* Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det veaere vanskelig a raskt stenge av
vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til
betydelige stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen
hadde veert lett tilgjengelig.

* Det ma etableres tilgang til stoppekran.

Ein har ikkje tilgang til stoppekran og skap for rgyropplegget. Da har ein
heller ikkje moglegheit til & stengja av vatnet med t.d. lekkasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

s Avlgpsror
Beskrivelse
Avlaup ligg skjult.

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk fra kjpkken, bad og vaskerom.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Det er berre naturleg ventilering via vindusventilar eller vindauge.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ein bgr auka ventileringa.

L APl Varmtvannstank
Beskrivelse
Ein har ikkje tilgang til vwvb som er plassert i anna seksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ma sikra tilgang til vvb.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

VVB er plassert utanfor seksjonen og er saleis ikkje synfart.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dels skjult el. anlegg med standard fra byggjear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Tilrar generelt el. sjekk.

Oppdragsnr.: 18920-1437

Befaringsdato: 14.04.2026

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utv. VA anlegg fra byggjear. Anlegget ligg skjult.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Bygningen er utfgrt utan radonsikring da det ikkje var krav ved
oppfering. Pa loft er det hol i branntettinga mot nabo.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

® Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Det er kablar som gar vidare til nabo utan branntetting. Omradet er
potensielt utsett for ras/flom

Konsekvens/tiltak

Ved brann vil den kunna spe seg raskare enn fgresett.
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Tilstandsrapport

Brannvegg er punktert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
79 m?/79 m?

Rekkehus: Vindfang, Bad, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Vaskerom

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 300 000

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Kurant eigarseksjon i bustadbygg fra 2002 som ligg i Stedjeasen. Seksjonen ligg i 1. etg. med lett tilkomst.

Eigedommen ligg sentralt plassert i Stedjeasen.

Omradet har godt utbygd gangvegnett til sentrum.

Regionsenteret Sogndal har variert arbeidsmarked og godt utbygd utdanningstilbod.

Regionen byr pa rike naturopplevingar med forholdsvis kort avstand til fjell og fjord der ein har hgve til utfart heile aret.

Omradet har fin utsikt over Sogndal og gode soltilhgve i sommarhalvaret.

Ellers er bygningen normalt godt utrusta i hgve byggjear. Det er ikkje tilkomst til tekniske installasjonar som vvb, vasskap og feieluke.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Stedjedsen 90,6856 SOGNDAL
80 m? 2002 2 sov 27-07-2025 3 800 000 3 865 000 3 865 000 48 312
Stedjedsen 70,6856 SOGNDAL
58 m2 1996 2 sov 15-08-2025 2975 000 2 850 000 2 850 000 46 721
3 Stedjedsen 80,6836 SOGNDAL 07-07-2025 2 650 000 2 800 000 2 800 000 45 902
59 m? 1997 2 sov
4 Stedjedsen 72,6856 SOGNDAL 06-08-2024 2 790 000 2750 000 2 750 000 44 355
59 m? 1996 2 sov
5 Stedjedsen 82,6856 SOGNDAL 07-11-2024 1990 000 2 700 000 2 700 000 44 262
59 m? 1997 2 sov
6 Stedjedsen 948 6856 SOGNDAL 29-08-2023 3490 000 3430000 3430 000 43 418
79 m? 2002 2 sov
7 Stedjedsen 92,6856 SOGNDAL 19-09-2024 3300 000 3300 000 3300 000 41772
74 m? 2002 2 sov
Stedjedsen 76,6856 SOGNDAL
106 m?2 1997 3 sov 30-03-2025 3975 000 3900 000 3900 000 27 465
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 950 000

Beregnet tomteverdi Kr. 950 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
1. Etasje 79 79 25
SUM 79 25
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Vindfang, bad, stue/kjgkken, soverom,
soverom 2, vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Reparasjon av vasskade, arbeid utfgrt av Reco Bygg og skadeteknikk.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Ein har ikkje tilgang til stoppekran og feileluke. Arsaka er at bygningen er sekjonert etter oppfgring og seksjoneringa ikkje er i
trad med regelverket.

Kapittel II. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet. Rett til & kreve seksjonering
§ 7.Vilkar for seksjonering
En spker har krav pa tillatelse til & seksjonere en eiendom dersom

a.hver seksjon har enerett til 8 bruke en bruksenhet

b.hver seksjon har en fast sameiebrgk

c.bruksenhetens hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning og har egen inngang

d.det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen

e.alle bruksenhetene omfattes av seksjoneringen

f.seksjoneringen bare omfatter én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom

g.det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til bolig eller naering og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet
eller annen bruk det er gitt tillatelse til.

| tillegg til vilkdrene i fgrste ledd ma arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og
bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, seksjoneres til fellesareal.

Sja pnkt a samt siste linje. | dette tilfelle har ikkje seksjonen tilgang til stoppekran, skap for vassrgyr og feieluke da det ligg i
seksjonen under. Dagens eigar har opplyst at det f.t. er avtale om ngkkel som gir tilkomst.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Aslak Randmo Takstingenigr

Gry Thyrrestrup Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4640 SOGNDAL 64 355 1 371 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Stedjedsen 43 A

Hjemmelshaver
Thyrrestrup Gry

Kommentar
Eigedommen er delt med parkeringsplass pa motsett side av vegen.

Eierandel
50/ 100

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i etablert bustadomrade pa Stedje like over Sogndal sentrum. Omradet er utbygd med einebustader og rekkehus av
varierande alder.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles tomt. Uteomradet er delt naturleg mellom dei ulike seksjonane.
Tinglyste/andre forhold

Viser til grunnboka.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 24853345

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 16.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Stedjedsen 43 A, 6856 SOGNDAL
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Bygg og Taksering AS ‘
N ]

Navarsetevegen 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 18920-1437

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

14.04.2026 Side: 22 av 23



Stedjedsen 43 A, 6856 SOGNDAL
Gnr 64 - Bnr 355
4640 SOGNDAL

Bygg og Taksering AS ‘
N ]

Navarsetevegen 18
6856 SOGNDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NI3565

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meklarhuset Sogn

Oppdragsnr.

78-0043/26

Selger 1 navn

Gry Thyrrestrup

Stedjeasen 43A

Poststed
SOGNDAL 6856

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’4

Antall maneder I 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Fremtind |
Polise/avtalenr. ‘ 24853345 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GT
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det ble skiftet vannlas pa badet og skiftet rer under vasken pa kjgkkenet.
Arbeid utfort av [Roald @en AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Fer pipa blir varm kan den vaere litt tett, dette er bare akkurat nar man begynner og fyre.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det var et hvepsebo i taket sommeren 2023

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
MNei [JJa

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg har beisa terrassen og malt rekkverket.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GT
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det blir utfgrt en takstrapport. | forbindelse med vannlekasje i 2023 ble det utfgrt en skaderapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: GT
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Tilleggskommentar

I mai 2023 hadde jeg en stor vannlekasje fra kjgkkenet som gikk ut over et stort areal i kjgkken/stue og ned til gjennom gulvet til underboen.
Dette ble dekket av min forsikring og utbedret av Reco Bygg og Skadeteknikk.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 78-0043/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GT
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Sogndal Kommune Utskriftsdato: 28.01.2021

Adresse Skrivarvegn 7, 6863
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Ferdigattest/mellombels brukslgyve Kjelde: Sogndal Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4640 Gardsnr.: 64 Bruksnr.: 355 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Stedjedsen 43A, 6856 SOGNDAL
Referanse: 78-0014/21

Det finst ingen ferdigattest / mellombels brukslgyve i kommunenarkiva.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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RETURNERES TIL:

Begjaring om:

Oppdeling i eierseksjoner

5000 ool

3 [C] Reseksjonering

Aselius Dokument

1. EIENDOMMEN 14
Hlc  SoGMDAL  MA 0P b4 /355 e __3sa
E% Iw I-'..-‘_, .,.h‘t.lx_‘--i.’
2397
2. HIEMMELSHAVER(E) - 1 SEPl. 2005
Fedselsn/Org.ry (1178 sifter)  |Navn {deell andel
g 5 N ATENS KARTVER
0lol3S 43705 | KomE MEIHETM b ]
W PHedTL R3S ] LALLA  H. MELWEIM
n-\\':l..
=
S
> = Doknr: 123417 Tinglyst. 01.09 2005
o 2 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
i
> B
Eiengominen begjeeres oppdelt | eierseksjoner (if. lov av 23.mai 1897 nr. 31) slik det fremgédr av efterstiende fordelingsliste.
S-T ST For T Brek T::;.J S-TFor [ Brek T | S- For- T Brek T ST Fec m E
” b7 areal ™ i :ﬁ = i m areal
1 13 25 37 49
14 28 38 50
15 27 39 51
16 28 40 52
17 29 41 53
18 0 42 54
7 19 31 43 55
8 20 a2 44 56
9 21 k& 45 57
10 22 % 48 58
1 23 35 47 59
12| 24 36 48 60
Sum tellere: / =0 =nevner: IDO
4. SUPPLERENDE TEKST
e
!
DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE1AV3
D 7
(- K or~as— /"'I\E/ Al BEGJERING
it of. 085 i - . | S IONE!
C\Q~Q\Ci_‘*\ Helvim RESEKSJONER!NNq
30351



5. EGENERKL/ERING
Undertegnede erkizerer at
a) I:' seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetiliateise er gitt,
eller
seksjonefingen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen i
c) g inndelingen | bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) D bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gieldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tiliatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
o g Ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenhster | elendommen, [

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller lillateiser gitt | eller | mechold av plan- og bygningsioven, er fastsatt 4
skulle tiene beboemes eller bebyggetsens fefles behov

] El areal som skal jiene samelemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter fikke
vaktmesterbollg som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjsperett (§ 14) .

9/ 5] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd elendomman og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) g hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[[] boligseksionen er en fritidsbatig,
eller
[[] stie boligene inngdr | en samieseksjon balig

-

g det er fastsatt vedtekter (§ 28)

o )
6. TEGNINGER M.V, NI
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlspende sidenummerert. Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjesringen:
3) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). -
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. ’
P3 Te;%lnlzgne er gr'g:sene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkefte rom tydllg angftt (§ 7, annet
ledd).
¢) Liste med navn og adresse pd slle lelere av bolig | siendommen. (Skal likke felge med t) tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal kke foige med tl tinglysning.)
) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. UNDERSKRIFTER
Sted, gato Hiemmeishaver (5 7) / Styret (§ 13) Ektefelle/regstren parmer
reseksjonering kreves samiykke fra ekiefelie/
g;?am partner for de seksjoner hvor aa;\eiobmm
reduseres)
DATO PARTENES UNDERSKRIFTER i SIDE 2AV3
7 I BEGJARING
12 -¢1.05 @LAM 44 Q’L?—\’Q‘“’“—‘—'—- OM OPPDELING
deudloct - Helh an
3035-2

Akelius Dokument



8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

l:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklzerer al sameieretet har samtykket til ruseksjonering (§ 30)

Dato, Sted Underskift

8. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING

D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeldet og vedlagt

D Tillatelsen er inntatt nedenfor
E Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gltt for:

Gnr T BAr I~ Far | Snr ]
o e kommune
4 Zz
10.08.2005 Je
SOGNDAL KOMMUINL
socadlingsavasiingsn
DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE3AV3
i n ’2W ’M L\,.i 1 BEGUERING
e (i b
dofe . Meiblnn R
30353

Akelius Dokument
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stedjedsen 43A
Postnr 6856

Poststad SOGNDAL
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 64

Bnr. 355

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 13181950
Bustadnr.

Merkenr. A2021-1224061
Dato 10.02.2021
Innmeld av ~ Anette Gasemyr

Energiattesten er stadfesta og offisiell

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fr& det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden, « delar av bustaden ikkje er i bruk,

og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den « det er feerre personar enn det som blir rekna som
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar normalt, som bruker bustaden, eller

medverkar til at energibehovet blir redusert. * bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved & falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt, Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden. pa bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden, Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka. Tiltaka bgr spesielt vurderast ved modernisering av
Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.

Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten
blei registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sja
www.energimerking.no/beregninger

er ansvarleg for.

Registrering:

Attest utferda med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggjear: 2002

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 79

Ant etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. P& sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein spgrsmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfgring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seqg til Enova Svarer
pa tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)
Adresse: Stedjedsen 43A

Postnr. og poststad: 6856 SOGNDAL

Leilegheitsnr.:

Bustadnr.:

Dato: 10.02.2021 08:52:29

Energimerkenummer: A2021-1224061

Ansvarleg for energiattesten: Privat

Energimerkinga er utfgrt av: Anette Gasemyr

Gnr: 64

Bnr: 355
Seksjonsnr: 1
Festenr:

Bygn. nr.: 13181950

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fr& ei sentral eining.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane & fglgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om

lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glatt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngér nedkjgling

av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekijelder, og di fleire gjester ein har, di stgrre grunn er det til & dempe varmen. Ha |lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av dggnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og dgrer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rgyk
eller stearinlys). Set ikkje magblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for

det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra fgr. For & finne ut om du bgr byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning
pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
oppvarma.
Tips 6: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen far bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.



Tips 7: Sl elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjalv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor sldast heilt av.

Tips 8: Spar straum pa kjgkkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har teke til & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjgleskapet. Kjgleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kiglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribbene og kompressoren pa baksida. Sl& av kaffitraktaren nar kaffien er
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fgre seg
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med Iagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stramforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar
som er komne for a skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved og god trekk og legg ikkje i for mykje om gongen. A fyre i open peis er noko ein gjer mest for kosen. Hald spjeldet stengt
nar peisen ikkje er i bruk.
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U Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkeleining:

Kommune: 4640 - SOGNDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 10.06.2026 kl. 10:08
Gardsnummer: 64 Produsert av: Oliver Bjgrndal
Bruksnummer: 355 Attestert av: Sogndal kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 1

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er heimla i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellova § 3 d) er
matrikkelbrevet ei attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysningar om ei matrikkeleining ved oppgjeven dato.

Om heilskap og ngyaktigheit i matrikkelbrevet

Matrikkelen vart etablert ved konvertering av data fra tidlegare register. Det kan variere kor gode slike data er med omsyn til heilskap
og ngyaktigheit. | enkelte tilfelle kan grensepunkt og grenselinjer mangle heilt eller delvis, eller vere feil registrerte. Det kan ogsa vere
feil og manglar ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Heilskap og kartfestingsngyaktigheit er oftast betre innanfor enn
utanfor tettbygde strgk. Ver merksam pa at oppgjeve areal for mange matrikkeleiningar og bygg er usikre.

For utfyllande informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkeleining

Matrikkeleiningstype:

Bruksnamn:
Etableringsdato:
Skyld:

Er tinglyst:
Sameigebregk:
Formal seksjon:

Seksjon

15.07.2005

0

Ja

50 / 100 i matrikkeleining 64 / 355
Bustadseksjon

Eigarforhold

Tinglyste eigarforhold

Rolle
Heimelshavar

Status F¢ds.d./org.nr Namn

Brukseinin Adresse Andel
c/o Anders Kronborg 1/1
Holger Danskes Vej 45, 4. 41
2000 Frederiksberg

090190 THYRRESTRUP GRY

DANMARK
Eigarar registrert hos Skatteetaten
Rolle Status F¢ds.d./org.nr Namn Brukseinin Adresse Andel
Eigar registrert hos 090190 THYRRESTRUP GRY c/o Anders Kronborg
Skatteetaten Holger Danskes Vej 45, 4. 41
2000 Frederiksberg
DANMARK
Forretningar der matrikkeleininga er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4640 - 64/355
Omnummerert fra: 1420 - 64/355
Omnummerert til: 4640 - 64/355/0/1
Omnummerert fra: 1420 - 64/355/0/1
Omnummerert til: 4640 - 64/355/0/2
Omnummerert frd: 1420 - 64/355/0/2

10.06.2026 10:08
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse
Seksjonering 15.07.2005
Seksjonering Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1420 - 64/355 0
Mottakar 1420 - 64/355/0/1 0

Aktive bygg som er registrerte pa matrikkeleininga

Bygningsnr: 13181950 Utbygd areal: 0 Tal bustader: 4 Datoar
Lopenr: Bruksareal bustad: 308 Tal etasjar: 2 Rammelgyve: 16.05.2001
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal anna: 0 Vassforsyning:  Tilkn. off. Igangsetjingslgyve:

Nord: 6789389  Aust: 397509 Bruksareal totalt: 308 vassverk Teke(n) i bruk: 29.04.2002
Bygningsendringskode: Bruttoareal bustad: 0 Avlgp: Mellombels brukslgyve:
Bygningstype:  Rekkjehus Bruttoareal anna: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bustad Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Teke(n) i bruk
Energikjelder:  Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annan oppvarming
Etasjar
Etasje Tal pa bueiningar BRA bustad BRAanna BRAtotalt BTA bustad BTAanna  BTAtotalt
HO1 2 158 158 0 0 0
uo1 2 150 150 0 0 0
Brukseiningar
Adresse Brukseiningsnummer Brukseiningstype Bruksareal Talrom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkeleining
8600 Stedjeasen 43 A Bustad 79 3 Kjgken 1 1 64/355/0/1
Kontaktpersonar
Rolle Fgds.dato/org.nr Namn Brukseinin  Adresse
Tiltakshavar NORDBOHUS SOGN AS
10.06.2026 10:08 Matrikkelbrev for 4640 - 64 [ 355 / 0 [ 1 Side3av 4
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MELLOMBELS BRUKSL@YVE

Loayve til 4 ta 1 bruk eit tiltak som krev godkjenning etter plan- og bygningslova § 93. Bruksleyve vert gjeve etter
oppmoding og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon; jf.forskrift om sakshandsaming og kontroll i byggjesaker, kap.
IIT § 19 og kap. V.

Arbeidsstad (adr.) Gnr./bnr./festenr:

6856 Sogndal, Stedjedsen Gbnr. 64/354

Type arbeid Type bygg Dato sgknad Dato vedtak Sak nr
Nybygg Rekkehusvare 11.05.01 16:05.01 BD 01/0051
Tiltakshavar Adresse

Rune Melheim 6856 Sogndal

Ansvarleg sokjar Adresse

Nordbohus Sogn AS 6853 Sogndal

Ansvarleg kontrollerande for utforing Adresse

Nordbohus Sogn AS 6853 Sogndal

I medhald av § 99 i plan- og bygningslova vert det gjeve mellombels bruksleyve pa:
[] Folgjande del av tiltaket: Rekkehusvzre

Tal bueiningar: 2 Bebygd areal: 114 m? Bruksareal: 154 m?

Pélegg om retting av felgjande feil og manglar:
Foresporsel om mellombels bruksleyve m/kontrollerkleering, dagsett 22.03.02
Attstdande arbeid om som vist til i kontrollerklaeringa skal vera utfort innan 01.juli 02

Jf. rapport om tilsyn i utferelsesfasen er det registrert mindre vesentlege manglar. Desse er ikkje til hinder for
mellombels brukslayve.

Ansvarleg kontrollerande for utfering skal krevja ferdigattest:

Stad, dato Stempel og underskrift

Sogndal, 25.03.02 Arvid Haukereid

Kopi til: Tiltakshavar, ansvarleg sekjar, ansvarleg kontrollerande for utferinga, skonomiavdelinga - eigedomsskatt,
folkeregister, avgiftsansvarleg.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
radet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retnings-linjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til
asette seginniall relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. P& forespersel vilmegler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon

og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud

menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finans-ierings-
plan, akseptfrist, overtakel-sesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bu-
drunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-
ker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
ennkl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere aksept-
frist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig,

a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter
om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innhol-
det i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere heyeste bud.

4.Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjsper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfaerer at
det foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjoper.



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider pa www.garanti.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at ferste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets starrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling ma du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
* Farerkort (ikke gront fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
* Forsvarsdepartementets ID-kort
» Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fadselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

¢ Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
* Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personenisiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.



Trygghet for deg O HFID
som boligkjgper pficiemteniel

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:
9t 9 Hva koster det?

(& 1av 4 finner feil etter '
overtakelse av ny bolig Andelsbolig og 6 200 kr
aksjeleilighet
ﬂ Advokaten vet hvilke feil

LO\ som gir krav mot selger Selveierleilighet og 9400 kr

rekkehus

@T@ Vi tar saken, uten gkonomisk

“17 fisiko for deg Ene-, tomannsbolig 13 800 kr

og tomt

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du
= ikke har boligkjgperforsikring Pris gjelder for 5 ar.

FON Advokathjelp innenfor
Lﬂ_] plan- og bygningsrett

Advokatforsikring for boligeiere

Advokatforsikring for boligeiere kan bare tegnes samtidig med

inkluderer i tillegg: bollgkjﬁperforakrln.ge_n, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

- Samboeravtale og ektepakt perar.

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt

- Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie Egenandel kr_4000 pél;zﬁper.ved takst,

- ID-tyveri og nettlrenkelser e )

- Tilgang til viktige digitale kontrakter 99 '

- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun
rettshjelpsbehov relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om
dekning og vilkar, se var informasjonsside her.


https://help.no/media/0aigrtvn/garanti-eiendomsmegling-as.pdf

Oversikt over lgsare og tilbeher til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3.juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av
fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som
"fastmontert eller szrskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som skal falge med eiendommen,
er endel av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen
mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

01. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med sentral som styrer
salgsoppgaven. lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
02. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer

eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.
03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og

panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det medfalger.

folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfalger.

04. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
(se ogsa punkt 12). folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, denne medfalger ikke.
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass-
og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
baderomsinnredning, medfelger. medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

06. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. 17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning medfalger.

i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger. 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

07. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay. dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
medfalger. brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom.

Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte med ved salg av eiendom.

aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til
herunder slange, munnstykke mm. eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelds, skal [as og nekler til disse medfalge.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til

medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt falger likevel ikke med. 23. PLANTER, BUSKER og TRAR som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.






