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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

SVEHOGDA 18

Adresse: Svehggda 18, 7550 HOMMELVIK

Gnr./Bnr.: Gnr. 46, bnr. 330, i Malvik
kommune

Prisantydning: 5.150.000,-
Omkostninger: 147.740,-
Totalpris: 5.297.740,-
Kommunale avgifter: 17407 -
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1999
Rom/soverom:7/5

BRA: 168 m?

BRA-i: 140 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
med tilhgrende bod.

Tomt: 7373 m?

Energimerke: Energiklasse:
[*I**Energimerke farge**1*1] C.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Planskisser
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

SVEHQGGDA 18

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har

veert ansatt siden 2010 i Aktiv
Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omradene,
men ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune. Kristoffer
holder en hgy faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forgyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordnaer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til 3 selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god

radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



SVEBERG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

p—

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et rolig og familievennlig boligomrade pa
Sveberg, med kort vei til skoler, barnehager, butikker,
kollektivtransport og varierte fritidstiloud. Beliggenheten i Malvik
kommune gir samtidig enkel tilgang til bade Trondheim, Stjardal
og Trondheim lufthavn Veernes.

Daglige innkjop kan enkelt gjgres ved Rema 1000 pa Sveberg
eller Coop Extra i Hommelvik. P& Sveberg finnes ogsa Malvik
Senter med blant annet Vinmonopolet, treningssenter og et
variert utvalg av butikker og servicetilbud. Sveberg Handelspark
byr pé ytterligere handelsmuligheter med blant annet Lager 157,
Stadium Outlet og serveringssteder.

SVEHOGDA 18

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bjornmyra 4min A&
Linje 86 0.4 km
8 Hommelvik stasjon 9 min &
Linje R60, R70, R71 43 km
X Trondheim Veaernes 14 min &
@ TrondheimS 22 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 21km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Sveberg 14 min &
Post i butikk, PostNord 1.1km
Coop Extra Hommelvik 9 min &
Post i butikk 4.4 km
VARER/TJENESTER
Malvik senter 13min %
@ Boots apotek Malvik senter 13min &
SPORT
@ Bjornmyra ballbinge 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Svebergskole M min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km
& Push Treningssenter Sveberg 13 min &
& Lillesand Treningsstudio 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Malvik Senter Nmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Bjernmyra bussholdeplass ligger kun f& minutters gange fra
boligen og gir gode forbindelser til skoler og neerliggende
omrader. Fra Hommelvik stasjon gar det tog i retning
Trondheim og Stjerdal, med forbindelse til Trondheim
lufthavn Veernes.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Sveberg skole (1-7 kl.) 8 min %
372 elever, 26 klasser 0.7 km
Hommelvik ungdomsskole (8-10 kl.) MTmin &
r 315 elever, 22 klasser 4.9 km
Malvik videregdende skole M min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 400 elever 9.9 km
Passer det dine onsker og behov?
I Ole Vig videregdende skole 19 min &
82 klasser 16.5 km
BARNEHAGER

Sveberg barnehage (1-5 ar) 12 min &
61barn 0.9 km
' ‘ A Vidhaugen barnehage (1-5 ar) 14 min &
Eiendommen sogner til Sveberg barneskole og Hommelvik 94 barn 12 km

ungdomsskole. Ved barneskolen ligger ogsé Sveberg )
barnehage, mens Vidhaugen barnehage ligger i neeromradet. Solstrand b h (0-5 &r) 9 min &
I'tillegg finnes Solstrand barnehage ved Midtsandtangen. 5;; randbarnenhage ar r;IA,nk“
arn 4 km

Malvik videregdende skole ligger omtrent ti minutter unna
med bil.

Omradet byr pa gode aktivitetsmuligheter for bade barn og
voksne. Sveberghallen er en flerbrukshall som benyttes til
blant annet handball, volleyball og fotball. | nzerneten ligger
0gsé Abrahallen med kunstgressbane og gode fasiliteter for
ulike idrettsaktiviteter.

Stavsjgen og Malvikmarka er populeere utfartsomrader
gjennom hele dret. Rundt Stavsjgen gér det en fin turvei pa
omtrent fire kilometer, med flere hyggelige rasteplasser
underveis. P4 vinterstid byr Jervskogen skisenter pa et
omfattende lyslgypenett og gode forhold for langrenn og
vinteraktiviteter.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa
Hommelvik hovedsakelig bestdende av eneboliger.

P& varme sommerdager er Midtsandtangen et populeert
utfartssted med turstier, strand, badeplass og flotte
oppholdsarealerlangs sjgen. Her finnes ogsé kjgkkenhage

med beer, frukt og urter, samt kaféen Brad & Sant. Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
BOLIGMASSE enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

86% enebolig
B 10% rekkehus
B 4% annet

10 SVEH@GDA 18 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
SVEHOGDA 18

Vi starter utenders - eiendommen har en pent opparbeidet og
skjermet hage, samt en romslig terrasse pa hele 55 kvm.

Parkering
Parkering i garasje med tilhgrende bod.

Tomtestarrelse
737 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

Byggemate

Boligen er oppfert pa stept plate pé mark.
Veggkonstruksjonen er oppfaert i tre og er utvendig kledd med
liggende panel. Taket har saltaksform og er utvendig tekket
med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-
lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Tommy Sandersen (befaringsdato: Mandag, 22. juni 2026)

12 SVEH@GDA 18
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Kristoffer Menne har gleden
av & presentere en innholdsrik og familievennlig enebolig med
attraktiv beliggenhet pa Sveberg. Boligen er fordelt over to
plan og byr pa en romslig stue og kjgkken i dpen lasning,
loftsstue, fem soverom, to bad, vaskerom og et praktisk
kontor/omkledningsrom. Uteomréadet bestér av en stor og
solrik terrasse pa 55 kvm og en pent opparbeidet hage.
Eiendommen har ogsa garasje med tilhgrende bod.

Entréen harflislagt gulv og erinnredet med en romslig
skyvedgrsgarderobe og knaggrekke, som gir gode
oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko. Herfra er det
videre adkomst til etasjens gvrige rom og trapp opp til
loftsetasjen.

Stuen og kjgkkenet liggerien dpen lgsning pa til sammen 46,5
kvm. De store vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys og
bidrartil en lys og luftig atmosfeere. Stuen har god plass til en
romslig sofagruppe, og vedovnen tilfarer lunhet og behagelig
varme pa kjglige dager. Varmepumpen bidrar samtidig til en
jevn og komfortabel innetemperatur gjennom aret.

Spiseplassen har en naturlig plassering mellom stuen og
kigkkenet og danner et hyggelig samlingspunkt for bade
hverdagsmaltider og besgk. Kjgkkenet har en tidlgs innredning
med hvite fronter og benkeplate i laminat, samt gode
arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass. Av hvitevarer
medfelger komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.

SVEHOGDA 18

Fra oppholdsrommet er det direkte utgang til den store
terrassen pa 55 kvm. Her er det god plass til spisegruppe, grill
og flere sitteplasser, noe som gjer terrassen til et herlig sted for
solrike dager og hyggelige ssmmenkomster. Terrassen
oppleves som skjermet og privat og har fin tilknytning til den
pent opparbeidede hagen. Hagen erinnrammet av hekker og
variert beplantning, og parsellkassene gir gode muligheter for
dyrking av urter, grannsaker og blomster.

Hovedsoverommet er pa 11,5 kvm og har vegger maltien
behagelig bldtone som gir rommet et lunt uttrykk. Her er det
god plass til dobbeltseng og nattbord, mens en
skyvedgrsgarderobe med speilfronter sgrger for gode
oppbevaringsmuligheter. | tilknytning til soverommet ligger et
kontor/omkledningsrom med en flott innredning og
ytterligere oppbevaringsplass.

Baderommet i farste etasje er flislagt pa vegger og gulv og
innredet med servant med underskap, toalett og et romslig
dusjhjarne. Like ved ligger vaskerommet, som har
servantinnredning og rikelig med plass til oppbevaring.

Loftsetasjen byr pd en romslig loftsstue pa 20 kvm, som gir
boligen en ekstra og tilbaketrukket oppholdssone med god
plass til sofagruppe og TV.

Etasjen inneholder videre fire soverom pa henholdsvis 5,5
kvm, 6,5 kvm, 7 kvm og 7.5 kvm. Ett av rommene er i dag
innredet som kontor, mens flere avrommene har tilgang til
lagringsplass i knekott. Rommene kan tilpasses familiens
behov og benyttes som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

PROAKTIV.NO
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Baderommet i loftsetasjen er flislagt pa vegger og gulv og
innredet med badekar. En bred servantinnredning gir god
plass til oppbevaring og avrunder et funksjonelt baderom.

Eiendommen har ogsé en garasje med tilherende bod. Her er
det gode muligheter for parkering og oppbevaring av blant
annet sykler, hageredskaper og annet fritidsutstyr.

Areal
Hovedbygg

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 87 kvm
Total BRA: 87 kvm

2. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 61 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 28 kvm
Total BRA: 28 kvm

Ikke malbare arealer

Deler av areal pa loftet er ikke malbart pé grunn av lav
himlingshayde. Loftsetasjen har et gulvareal pa 65 kvm, hvor
53 kvm er oppgitt som malbart areal.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

PROAKTIV.NO
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Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hegy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt (O) stk. TG3, (12) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Drenering: stedvis flatt terreng rundt boligen.

-Vinduer og dgrer: slitasje og hay alder.

- Taktekking: stedvis mose pa taktekking.

- Avlgpsrar: deler av avlgpsanlegg er fra byggearet og har nddd
en hgy alder.

-Vannledninger: deler avvannrar er fra byggearet og har nadd
en hgy alder.

- Ventilasjon: usikker restlevetid pa ventilasjonsmotor.

- Bad loft (overflater): fallfornold er mindre enn referansenivaet
og ikke dokumentert utfarelse pa tettesjikt ved dar.

- Bad loft (membran, tettesjikt og sluk): hey alder pa tettesjikt.
- Bad 1. etasje (overflater): riss/sprekkeri flisefuger pa vegg i
dusjsonen.

- Bad 1. etasje (membran, tettesjikt og sluk): hay alder pd
tettesjikt og utett rergjennomfering i vegg under servant.

- Vaskerom (overflater): fallforhold og tettesjikt ved der er
mindre enn referansenivaet.

- Vaskerom (membran, tettesjikt og sluk): hey alder pa
tettesjikt.

Boligen har fatt felgende TG-IU:
- Grunnmur og fundament: grunnmuren er i hovedsak skult
uten mulighet for & vurdere tilstand.

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO

27



Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og vedovn.

Info stremforbruk
Selger opplyser at arlig stremforbruk er om lag 18 765 kWh.

Selger har inngétt avtale med stremstatteordningen
Norgespris som viderefgres til kigper.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger:

- Nytt toalett i 2. etasje i 2026

- Skiftet takspotter p& soverom, garasje og skap kjgkken fra
hallogen til LED 12026

- Fjernet mose péa taki2026

- Montert levegg i glass pa verandaen i 2025

- Montert ny garasjeport med motor og skinneri 2024

- Montert ny VVB i 2023

- Montert ny varmepumpe i 2022

- Skiftet termostater pé varmekabler p& begge bad, stue og
gang i 2020

- Skiftet enkelte kledningsbord pé gavlevegg mot sar/vest i
2021

Ikke méalbare arealer

Delerav areal pa loftet er ikke malbart pa grunn av lav
himlingsheyde. Loftsetasjen har et gulvareal pa 65 kvm, hvor
53 kvm er oppgitt som malbart areal.
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LOFTSETASJE

Loftsetasjen byr pa en romslig loftsstue, fire soverom og et flislagt
baderom. Flere av rommene har tilgang til knekott som gir gode
lagringsmuligheter.
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Vedlegg

[ — TAKST-
Svehggda 18
1. Etasje

SVEHZGDA 18

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en illusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avwik kan forekaormme,

Vedlegg

— TAKST-

FORUM

Svehggda 18
Loft
Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen ef en llusirasion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mimdre avvik kan forekomme,
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.376.733,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5506.932,-for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
17.407,-for 2026

Eiendomsskatt
6.361,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

SVEHOGDA 18

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett. Selger har oppgitt
folgende:

Strgm

- Leverandgr: NTE

- Arlig streamforbruk: ca. 18 765 kWh

—Arlig kostnad (Norgespris): ca. kr. 17 694,- inkl. nettleie

TV oginternett

- Leverandar: Altibox

- Hastighet: 500/500

- Manedlig kostnad (TV- og internett): kr.1489,-
- Ménedlig kostnad (ekstra dekoder): kr. 69,-

- Manedlig kostnad (50 ekstra poeng): kr. 99,-

Forsikring
- Leverandgr: Landkreditt
- Arlig kostnad: ca. kr. 6 210, -

Brayting av privat vei
- Kostnad: ca. kr. 2 000, - per sesong

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse
Selger opplyser at motoren til sentralstavsugeren er defekt.
Raropplegget erintakt.

Det gjores oppmerksom pa at det er etablert vaskerom i farste
etasje i et rom som pa godkjente byggetegninger er angitt
som bod. Tiltaket er sgknadspliktig og kjgper overtar ansvar,
risiko og kostnader knyttet til dette.

Rekkverk péa terrasse er utfert i henhold til krav som gjaldt pa
oppferingstidspunktet, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
hgyde og apninger. Det er ikke krav om utbedring av forholdet
slik det fremstaridag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trad
med dagens krav.

Det er ikke montert snafanger péa takflater der det errisiko for
sn@- og isras. Det anbefales & montere snafanger tilpasset
taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot utsatte
omrader reduseres. Arbeidet ber utfgres av fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 12.08.1999.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5031/46/330:

23101997 - Dokumentnr: 5467 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5031Gnr:46 Bnr:3

30121999 - Dokumentnr: 6490 - Malebrev

01.01.2018 - Dokumentnr: 95794 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1663 Gnr:46 Bnr:330

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til bolig. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser
etc. kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Selger opplyser opplyser at kostnad til brayting av privat vei
har kommet pa ca. kr. 2 000, - per sesong de to siste vintrene.
Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER
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Omk. kjgper beskrivelse
5150 000,00 (Prisantydning)

5150 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
128 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

129 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
147 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5279 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5297 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

SVEHOGDA 18

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en

tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at

partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre
Folgende utstyr medfglger boligen:
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- Liftgardiner og persienner
- Hvitevarer pa kjgkken
- Lamper over spisebord

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Anne Katrine Tansaas
Bard @yvind Aastum

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 00O (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr 0,00, Sparring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr (Normal pris, kr. 16.900,-) kr 8 450,00,

Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning (pr. stk.) kr 2 950,00.

Sum faste vederlag kr. 52 990.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 6
000,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr 0,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Tilstandsrapport kr
20 393,75. Sum utlegg og andre utgifter kr. 30 881.

Totale kostnader kr. 83 871.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet istand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommetistand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved

SVEHOGDA 18

provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Pacta Eiendom AS

Egenerklaering

Svehegda 18, 7550 HOMMELVIK

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

10 Sep 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Svehogda 18 Svehogda 18

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1999

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Hele eierperioden, dvs fra boligen ble bygd i 1999.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Landkreditt Forsikring AS-79

Informasjon om selger

Selger
Tonsaas, Anne Katrine
Selger

Aastum, Bird @Qyvind

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

SVEHOGDA 18

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pi arbeid
Behandling med drone for fjerning av mose pi tak

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Styring av drone for spraying av middel som skal fjerne mose

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Svevr
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

422 Arstall
2021

423 Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglast

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
skiftet enkelte kledningsbord pi gavelvegg mot sor/vest

Side 2
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Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Skiftet talespotter pd soverom, garasje og skap kjekken fra hallogen til led. Skiftet ogsa defekt taklampe pi bad i 1.

8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Skiftet termostater pd varmekabler pd begge bad, stue og gang
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
alt arbeid vedr skifte
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
El-focus AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
skiftet spotter
10.22  Arstall
2026
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
etasje.
10.2.5  Hvilket firma utferte jobben?
Bakke Elektro AS
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
i e
SVEHOGDA 18

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Omn Nei, iltke som jeg kjemner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2022

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Ubaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert varmepumpe

16.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
Nidaros Elektro AS og AC senteret

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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18

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

SVEHOGDA 18

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?

Husker ikke irstall og eksakte verdier, men verdiene var innenfor normalomridet

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 5

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pi ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Vi har selv oppfort stettemur foran og bak garasjen. Garasjen er oppfort av oss, det elektriske arbeidet i garasjen er utfort av faglarte.

Vi har utfort innredning av loftet selv, bortsett fra el og bad som ble utfert av faglerte.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:
Fuktskade fra blomsterkrukker pi parkett 1 stua, av og til tregt avlop i vasken pi badet nede. Ved kombinasjon frost i bakken og store
nedborsmengder har vi opplevd at det har kommet inn vann i boden 1 garasjen, opplevd dette 3-4 ganger i siden garasjen ble bygd i 2003

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 12835972

Side 6
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Svehggda 18
/550 HOMMELVIK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1999
Hovedbygg BRA: 140 m?
Hovedbygg BRA-i: 140 m?2

Sum alle bygg BRA: 168 m?
Sum alle bygg BRA-i: 140 m?

Rapportdato: 11.9.2026 (Gyldig til 11.9.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

4 15

& Supertakst

Tommy Sandersen ts@tft.no

GNR: 330
Takst-Forum Trgndelag AS 45228072

SVEHOGDA 18

TG-IU

Svehggda 18
7550 Hommelvik

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 2av24
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

£ Supertakst

66 SVEH@GDA 18

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/44525

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersegkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 3av24

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Dreneri

ng

Vinduer og derer

Taktekking

Avlgpsrer

Vannledninger

Ventilasjon

Vatrom

Vétrom

Vatrom

Vatrom

Vatrom

Vatrom

: Bad loft - Overflater

: Bad loft - Membran, tettesjikt og sluk

: Bad 1.etg - Overflater

: Bad 1.etg - Membran, tettesjikt og sluk

: Vaskerom - Overflater

: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i stedvis flatt terreng rund boligen.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fuktmerker/slitasje pa takvindu.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i taktekking og undertak som har
oppnadd over halvparten av forventet funksjonstid med usikker tetthet i
tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av avlepsanlegg fra byggearet
som har nddd en hay alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av vannrer som er fra
byggeaéret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa
ventilasjonsmotor.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er mindre enn
referansenivéet i rapporten og ikke dokumentert utfgrelse pa tettesjikt ved
der, derrav usikker tetthet i omradet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav
okt risiko for lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i registrert riss / sprekker i flisefuger
pé vegg i dusjsonen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav
okt risiko for lekkasjer, og utett rergjennomfering i vegg under servant.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold og tettejsikt ved der som
er mindre enn referansenivaet i rapporten.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav
okt risiko for lekkasjer.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-IU er gitt med bakgrunn i at grunnmuren i hovedsak er skjult uten
mulighet for & vurdere tilstand.

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 4 av 24

PROAKTIV.NO

67



68

Lovlighet / HMS

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa terrasse er utfert i henhold til krav som gjaldt p& oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde og/eller apninger i rekkverket.

Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav ekt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store &pninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig sikring ved
opphold pa balkongen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Det er manglende og/eller feil/skader p& snefanger

Det er ikke montert snefanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot inngangsparti,
gangareal eller andre oppholdsarealer.

Manglende snefanger medferer fare for ukontrollert ras av sne og is fra taket. Dette kan fere til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Det anbefales & montere snafanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot
utsatte omrader reduseres. Arbeidet ber utferes av fagkyndig.

K Supertakst Svehggda 18, 7550 Hommelvik 5 av 24
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.6.2026 11.9.2026

Hjemmelshavere

Navn: Anne Katrine Tensaas Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Béard @yvind Aastum Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Rapporten er revidert 11.09.26 som faelger av dokumentert utbedret avvik. Selve befaringsdatoen og vurdering av tilstansgrader er vurdert med bakgrunn i
befaringsdatoen 22.06.26.

Informasjon om boligen

Adresse: Svehggda 18, 75650 Hommelvik

Kommunenr: 46 Gérdsnr: 330 Bruksnr: (o] Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1999 - Kilde: Webmatrikkelen

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform og er
utvendig tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Svehggda 18, 7550 Hommelvik 6 av24
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . N

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAYD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 140 140 [0] (0] 61
Garasje 28 (0] 28 (0] 0
Totalt m2 168 140 28 (o] 61
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 87 87 o o "
Gang/trapp, bad, soverom,
kontor/omkledningsrom, kjekken

og stue.
Loft 53 53 (o] (o] (o}
Loftstue/trapp, 4 soverom og
bad.
Totalt m? 140 140 (0] (o] 61
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 65 53 12
Totalt m? 65 53 12

Bygning: Garasje

& Supertakst Svehggda 18, 7550 Hommelvik 7 av 24
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Hovedareal

1. etasje

Totalt m?

& Supertakst

BRA

28

BRA-i (internt bruksareal)

28

Garasje og bod.

28

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
[o] (o]
(o] (o]
Svehggda 18, 7550 Hommelvik 8av24
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Deler av terreng er ikke mulig & kontrollere pga. overliggende terrassedekke. Deler av synlig terreng
heller bort fra boligen og deler av terreng er stedvis flatt. Terrengforholdet kan fere til at
overflatevann kan ledes inn mot boligen, dette kan fare til fuktskade i boligen

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i stedvis flatt terreng rund boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligen er oppfert med stept plate pd mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

TG-IU er gitt med bakgrunn i at grunnmuren i hovedsak er skjult uten mulighet for & vurdere tilstand.

£ Supertakst

SVEHOGDA 18

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Svehggda 18, 7550 Hommelvik 9av24

6.4 Vinduer og derer

Eksempel pa fuktmerker pa vinduskarm
takvindu.

6.5 Yttervegg og fasade

& Supertakst

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Balkongderer og vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og ballongder er utvendig overflatebehandlet i 2026.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Det registreres noen fuktmerker pa takvindu, ved bruk av fuktmaler s& registreres det ingen tegn til
aktiv fukt. Arsak til fuktmerker er ukjent.

Utover fuktmerker pé takvindu ble det ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fuktmerker/slitasje pa takvindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke registrert tegn til aktiv fukt ved takvindu, som et forebyggende tiltak s& anbefales
forholdet & holdes under jevnlig oppsyn. Tiltak vurderes deretter.

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Svehggda 18, 7550 Hommelvik 10 av 24
PROAKTIV.NO

73



Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

innvendige overflater og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.

Oppsummering av yttervegg og fasade

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. 6 8 Taktekklng

Type takkonstruksjon Saltak
6.6 Skorstein over tak

Type tekking Takstein
Inspisert fra Pa tak

Inspisert fra Pa tak
Er det avskalling, lese fuger eller skader pa skorsteinen ? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er beslag rundt skarsteinen skadet, utett eller darligimontert? e Taket er spylt for mose og det er utfert langtidsvirkende takbehandling i 2026. Utover dette er

taktekking og undertak fra byggearet.
Er skorsteinen ustabil eller mangelfullt forankret? Nei

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er skorsteinens heyde over tak/mene ikke forskriftsmessig? Nei

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Totalvurdering av skorstein over tak

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Ingen avvik er registrert.

Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekking med undertak har passert over halvparten av forventet levetid. Det er gkt risiko for

6.7 Takkonstruksjon og loft lekkasjer og felgeskader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i taktekking og undertak som har oppnadd over halvparten
Type takkonstruksjon Saltak av forventet funksjonstid med usikker tetthet i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Det ble ikke registret skader eller lekkasjer, men pga. alder pa taktekkingen med undertak s er det

Utvendig inspeksjon P& tak péaregnelig med utbedringer eller tiltak med tekkingen i tiden som kommer.

Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei

konstruksjonen?

q . °
6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Type Trebjelkelag

Det er ikke registrert noen luftepalte ved raft, det er ikke mulig & kontrollere om takkonstruksjonen

eventuelt er luftet bak takrenner. . . N
Det er stopt gulv i 1.etg og trebjelkelag pa loft.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei . . o L .
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinsekt? Nei R L .
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <i5 mm pr. rom.
’ Super‘raks'r Svehggda 18, 7550 Hommelvik 11 av 24 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Svehggda 18, 7550 Hommelvik 12 av 24
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Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

6.10 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 07.061999.

Er det montert ildsted? Ja

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Type ildsted Vedovn

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 4pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei il dagens forskriftskrav?
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei Er det awvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja

balkong/terrasse/utvendig trapp?
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Rekkverk pa terrasse er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet, men
Ingen awvik er registrert. tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde og/eller pninger i rekkverket.
Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav ekt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store &pninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig sikring ved
opphold pa balkongen.

611 Kjskken

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Overflater og innredning

Er det lende b lukki tst ki ler i boli iht forskrift? Nei

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei S BN D I AT G [ e B i el an Ml Tl e

Er det skad a bl lukki tst ki | Il t eld 10 &r? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei I et skader ps brannsiUkKINgSULST, reykvarsier, Sller er apparat eldre enn 1l &r e

q q a Er det krav til snefanger? Ja
Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet framstar med normal bruksslitasje i forhold til alder. Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert snefanger pa takflater der det er risiko for sne- og isras mot inngangsparti,
Avtrekk gangareal eller andre oppholdsarealer.

Type avtrekk Mekanisk Manglende snafanger medferer fare for ukontrollert ras av sne og is fra taket. Dette kan fare til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei . i . y
Det anbefales & montere snefanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot

utsatte omréder reduseres. Arbeidet ber utferes av fagkyndig.

Oppsummering av avtrekk

A . . Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.13 Avlgpsror

6.2 Lovlighet / HMS

Type avlepsrer Plast

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Stakeluke er lokalisert pa kloakstamme i vegg pa vaskerom.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 07.07.99.

Er det gj fort arbeid & anl t etter b ar? Nei
Det er ikke lenger mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsegkt fer 1. januar 1998. Dersom bygget r det gjennomiert aroelder p< anlegget etter byggesr e
er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftinger av innvendige eller utvendige

ferdigattest mangler.
avlgpsrer.
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614 Vannledninger

£ Supertakst

SVEHOGDA 18

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avilepsror TG-2

Deler av innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden
som kommer. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er
ikke vurdert. Det registreres treg avrenning pa servant bad 1.etg.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av avlgpsanlegg fra byggeéaret som har naddd en hay
alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere
hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser for & sikre god avrenning. Pga sen
avrenning fra tappested pa bad sa anbefales eventuelt en kontroll / utbedring av rerlegger.

Type anlegg Kobber

Stoppekran er lokalisert p& vaskerom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftinger av innvendige eller utvendige
vannrer.

Har vannrgr nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Svehggda 18, 7550 Hommelvik 15 av 24

6.15 Elektrisk

616 Varmesentral

617 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.
Utvendige stikkledninger ligger under bakken og er ikke vurdert.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av vannrer som er fra byggeéret, og har nadd en alder
som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av
vatrom/kjekken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk
Det er foretatt en elkontroll NEK405.2 av bolig med dokumentert rettet avvik datert 21.08.26. Med

bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet avvik s& er anlegget er utover
dette ikke videre vurdert av bygningssakkyndig.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er montert i 2022.

Nar var siste service pa anlegget?

Siste service er utfert i 2025.

Totalvurdering av varmesentral

Det er ikke opplyst om feil pa anlegget. Ingen avvik registreres.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 16 av 24
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618 Ventilasjon

619 Vatrom: Bad loft

£ Supertakst

SVEHOGDA 18

Arstall

2023

Storrelse

187L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik er registrert.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk i tilknytning vatrom og kjekken, motor er lokalisert i knekott. Det er naturlig
ventilering via spalteventiler i vegg og ventiler i vinduskarm.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjonsmotor i forbindelse det mekaniske avtrekket har oppnadd forventet levetid med usikker
restlevetid.

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i boligen, ventilasjonen vurderes a fungere som
tiltenkt med dagens bruk. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive
punkter i rapporten.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa ventilasjonsmotor.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & holde mekanisk motor under observasjon og planlegge utskifting som felge av
alder og okt risiko for svikt.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 17 av 24

& Supertakst

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres fall til sluk men dette er mindre enn referansenivaet i rapporten. Dette medferer til
okt risiko for at vann kan trenge ut ved der ved en eventuell lekkasje. Det registreres en forhgyning
ved der, det er ikke dokumentert utfarelse pa tettesjikt ved der og derrav usikker tetthet ved
derdpning. Det er begrenset kontroll av overflater og fallforhold under innebygd badekar.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er mindre enn referansenivaet i rapporten og
ikke dokumentert utferelse pa tettesjikt ved der, derrav usikker tetthet i omradet.

Anbefalte tiltak overflater

Det er etablert en silikonfuge i overgang ved der og flisgulv for & bedre fuktsikring, dette er et
midlertidig tiltak og vil ikke erstatte tettesjikt og fall mot sluk som er mindre enn referansenivéet. Det
anbefales & underseke muligheten for & utbedre vannsikkerhet ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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£ Supertakst

SVEHOGDA 18

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsette bruken av et badekar eller et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Pga. oppnadd alder anbefales det & planlegge og paregne en oppgradering av vatrommet i tiden
som kommer.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert toalett, baderomsinnredning og badekar.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg fra loftstue mot dusjsonen.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utferelse og forventet levetid pa vatrommet.

Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og

utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, beskrivelse av utfering, informasjon fra utferende
foretak eller ytterligere undersekelser kan bidra til & redusere usikkerheten.

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 19 av 24

6.20 Vatrom: Bad 1.etg

r

Utett rergjennomfering i vegg under servant.

Riss/sprekk i flisefuger pa vegg i dusjsonen.

& Supertakst

T overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pdvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk og heyde fra topp slukrist til topp gulvflis ved der er tilfredsstillende, det er ikke
dokumentert utferelse pa tettesjikt ved der.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger p& vegg i dusjsonen. Riss / sprekker i flisfuger kan veere et
symptom pé bevegelse i konstruksjonen pga dérlig stivhet i konstruksjonen, eller bevegelser i

underlaget pga fuktinntrekk i veggen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i registrert riss / sprekker i flisefuger pa vegg i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i registrerte avvik s& anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pauvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Svehggda 18, 7550 Hommelvik 20 av 24

PROAKTIV.NO

83



£ Supertakst

SVEHOGDA 18

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
Sluklgsning har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Det registreres utett
rergjennomfering i vegg under servant, det er risiko for fukt i konstruksjonen ved lekkasje fra rer

under servant. Klemring er synlig i sluk, utferelse av membran er ikke synlig for kontroll pga flislim.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer,
og utett rergjennomfering i vegg under servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma& vurderes.

Med bakgrunn i registrerte avvik s& anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense

overflater for belastning med fritt vann. Pga. oppnadd alder anbefales det & planlegge og paregne
en oppgradering av vatrommet i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert toalett, baderomsinnredning og dusjnisje med skyveder i glass.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg fra soverom mot dusjsonen.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 21 av24

6.21 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utferelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utferelse og forventet levetid pa vatrommet.

Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og
utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, beskrivelse av utfering, informasjon fra utferende
foretak eller ytterligere undersgkelser kan bidra til & redusere usikkerheten.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og overfalter pa vegge med malt glassfiberstrie og flis over baderomsinnredning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres fall til sluk, fallfornold og tettesjikt ved der er mindre enn referansenivaet i rapporten.
Dette medferer til okt risiko for at vann kan trenge ut ved der ved en eventuell lekkasje.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold og tettejsikt ved der som er mindre enn
referansenivaet i rapporten.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & underseke muligheten for & utbedre vannsikkerheten ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn péa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Svehggda 18, 7550 Hommelvik 22 av 24
PROAKTIV.NO

85



86

£ Supertakst

SVEHOGDA 18

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
Sluklgsning har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Klemring er synlig i
sluk, utferelse av membran er ikke synlig for kontroll pga flislim.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i oppnadd alder anbefales det forsiktig bruk bruk av rommet med jevnlig kontroll av
overflater.

Pga. oppnadd alder anbefales det & planlegge og paregne en oppgradering av vatrommet i tiden
som kommer.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Badersominnredning og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt en kontroll fra inspeksjonsluka i vegg pa vaskerom. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Svehggda 18, 7550 Hommelvik 23 av24

6.22 Garasje

& Supertakst

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utferelse og forventet levetid pa vatrommet.

Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og

utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, beskrivelse av utfering, informasjon fra utferende
foretak eller ytterligere undersgkelser kan bidra til & redusere usikkerheten.

Beskrivelse

Garasje oppfert med stept gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig liggende panel.
Taket har saltak og er utvendig tekket med betongstein. Det er montert en leddport i metall med
portapner.

Garasje framstar med normalt tilstand uten behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Tilleggsbygninger som garasje er ikke tilstandsvurdert.
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P Malvik

Tegnforklaring

Dispensasjon
Vedtak

D Godkjent

D Godkjent midlertidig

D Avslatt, Foreldet, Opphevet, Trukket

D

Ukjent vedtaksstatus

Vegnett
Vegsperrepunkt
TYPE

Last bom
¥ Steinblokk
v Betongkjegle
Bilsperre
Trafikkavviser
v Bom aut. apner
New Jersey
\J Bussluse

Rargelender

Vegkategori
VEGKATEGORI, MEDIUM

Europaveg
Europaveg pa bru
Europaveg i tunnel
Riksveg

Riksveg pa bru
Riksveg i tunnel
Fylkesveg

Fylkesveg pa bru
Fylkesveg i tunnel
Kommunal veg
Kommunal veg pa bru
Kommunal veg i tunnel
Privat veg

Privat veg pa bru
Privat veg i tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg pa bru

Skogsbilveg i tunnel

Ikke oppgitt
@ Annen - eller feil angitt type Annen veg
Byggpunkt
Bygningstatus
[ FA - Ferdigattest
. MB - Midlertidig brukstillatelse
. MF - Meldingssak tiltak fullfart
. TB - Tatt i bruk
FS - Fritatt for sgknadsplikt | IG - Igangsettingstillatelse | IP -
Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling | MT - Meldingssak
O registrer tiltak
RA - Rammetillatelse
GR - Bygning godkjent for riving/brenning
x Bygning flyttet, revet, brent. Bygging avlyst. Bygningsnr utgatt.
SVEHOGDA 18

N2
2 enova

(CE

Adresse

Svehggda 18, 7550 HOMMELVIK

Dato for energimerking Merkenummer

09.09.2026 Energiattest-2026-348053
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19277887

Gardsnummer Bruksnummer

46 330

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1999 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
140,0 m? 140,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
137,09
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,71 106,43 172,86 239,29 306,43 372,14
Bl e © ® ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
137,09

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
22 071,09 148,79

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

SVEHOGDA 18
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

SVEHOGDA 18

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom

Vart lokketilbud:

Stol & kaffe

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene vére
merker forskjellen. De er nemlig mer forngyde enn andre bankkunder.

Ring eller send oss en e-post. Sammen finner vi de beste lgsningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www. handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

TI. 73 83 30 00 Handelsbanken
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Svehggda 18, 7550 HOMMELVIK. Gnr. 46, bnr. 330, i Malvik kommune, oppdragsnr.: 1300260324
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94005999, e-post: km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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