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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRO

LLDALEN

Restaureringsobjekt - kort vei til E6

PROAKTIV.NO




N z K KE L Adresse: Osloveien 73,1534 MOSS
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 1787, 1 MOSS

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 2.490.000,-
Omkostninger: 81.240,-
Totalpris: 2.571.240,-
Kommunale avgifter: 18.638,-

Boligtype: Enebolig

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Byggear: 1945
Rom/soverom: 4/3
BRA: 152 m?
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 152 m? boligen
Garasje/Parkering: Garasje og
biloppstillingsmulighet pa gardsplass.
Tomt: 6172 m?
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

OSLOVEIEN 73

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



GRINDVOLD/TROLLDALEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Osloveien 73 er beliggende i Moss med kort avstand til bade
bysentrum, servicetilbud og gode transportforbindelser.
Eiendommen ligger lett tilgjengelig til langs Osloveien, noe som
girenkel adkomst og ideelt for pendlere mot Oslo og omegn.

Moss sentrum nas pa fa minutter og byr pé et variert tiloud av
butikker, kjgpesentre, kaféer, restauranter og kulturtilbud.
Omradet har ogséa neerhet til Moss Havn, Kanalen og byens
hyggelige gégater, som gir en levende og urban atmosfeere.

For friluftsinteresserte finnes det gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i neeromradet, med kort vei til granne
lunger, turomrader og ikke minst Moss’ populaere badestrender
langs Oslofjorden. Om sommeren er det rike muligheter for
batliv, bading og strandliv, mens helérs turstier gir gode
rekreasjonsmuligheter aret rundt.

OSLOVEIEN 73

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Trolldalen 5min %
Linje 22, 23, 540, 641 0.4 km
8 Kambo stasjon 5min &
Linje RE20, R21 3.2km
X Oslo Gardermoen Tt min &
DAGLIGVARE
Kiwi Tigerplassen 6min &
PostNord 0.5km
Rema 1000 Mosseskogen 8min %
Post i butikk 0.7 km
VARER/TJENESTER
Kambo Senter 19 min A&
@ Vitusapotek Mosseskogen 8min A
SPORT
@ Grindvold skole 12min %
Aktivitetshall, ballspill 1km
® Avangen ballbane 14 min &
Ballspill, sandvolleyball 1.2 km
& EVO Moss 5 min &
& MUDO Moss 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Per Gynt Helsehus Moss MKE 16 min #
& Circle KMosseporten 4 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

= M E R

S
an- . : |
| | e
'LE; | ' ? P 3
oa) | 17 . H
i !n | | s
J‘cl._ | " |
\"‘ »11
= | |
5 i
[ “ -
| . ot i
{ ¢ e |
o
] |
I ,
-"‘."ﬁ | Cirindvol! ’

Omradet erveletablert og byr pa et godt tiloud av skoler,
barnehager og idrettsanlegg i rimelig avstand, noe som gjar
beliggenheten godt egnet for badde barnefamilier og par.
Dagligvarebutikker og @vrige servicetiloud finnes ogsa i
neeromradet, og dekker de fleste behov i hverdagen.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Verket skole (1-10 k) 14 min &
492 elever, 26 klasser 11km
Avangen skole (1-7 kl.) 17 min %
192 elever, 15 klasser 14 km

Children's International School Moss (1-10... 21 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 268 elever, 14 klasser 18 km

Passer det dine onsker og behov?

Ngkkeland skole (1-10 kl.) 4 min &
426 elever, 28 klasser 2.2 km
Kirkeparken videregdende skole 6min &
710 elever, 28 klasser 2.6 km
Malakoff videregdende skole 7min &
1000 elever, 46 klasser 3.2km
Med neerhet til E6, jernbanestasjon og gode bussforbindelser BARNEHAGER
er dette en beliggenhet som kombinerer byliv,
r|oneérj[cejIerkomfort og naturnsere omgivelser pa en attraktiv Grindvold barnehage (0-5 &) 10 min 4
' 121barn 0.8km
Verket barnehage (1-5 ar) 14 min &
70 barn 1.2 km
Skredderésen barnehage (1-5 &r) 15min A
61barn 1.2 km

Adkomst
Eiendommen har direkte adkomst fra kommmunal vei.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

92% enebolig
B 8%annet

./
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VELKOMMEN TIL
OSLOVEIEN 73

Vi starter utendars...

Parkering
Garasje og biloppstillingsmulighet pa gardsplass.

Tomtestarrelse
617 m?

Beskrivelse avtomt

Det er opparbeidet gardsplass med gress og diverse
grentareal. Det er parkeringsmulighet pa eiendommen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Det er byggegrunn av lgsmasser.

Bygningen har betonggrunnmur.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongderi tre.

Fra stuen er det utgang til terrasse pé ca 15 m*

OSLOVEIEN 73

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen awvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersakt eller
bygningsdelen erikke tilgjenglig for undersgkelse.

| felge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pé over 30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble registrert
11cm skjevhet fra trapperommet til soverommet i 2. etasje og
4cm skjevhet pa soverom 2. | stuen i 1. etasje ble det mélt ca
5cm skjevhet.

- Overflater gulv bad: Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pd byggetidspunktet. Malinger viser at det ikke
erfall til sluk (motfall).

TGIU:

- Oljetank: Det ble observert dagtanki trapperommet. Det er
uvvist om det er nedgravd parafintank pa eiendommen.
Neermere undersgkelser rundt dette ma gjares.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som
eryttervegg.

TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte réteskader i
bordkledningen.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Undertaket er misfarget.

- Utvendige vinduer: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekkeri trevirket.

- Utvendige vinduer - 2: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekkeritrevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er
for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Innvendige overflater: Overflatene i boligen fremstar som av
eldre dato, men det er ikke registrert vesentlige skader. Alders-
og bruksslitasje ma paregnes, men overflatene anses & ha
tilfredsstillende funksjon ut fra alder og forventet brukstid.

- Pipe ogildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

- Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Innvendige trapper: /&pningeri rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler handlgper pé
vegg i trappelgpet.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak pa enkelte darer.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

- Overlater vegger og himling bad: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialerivatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osv.), lazsningen eller byggematerialet er uegnet. Vatromsplater
erikke montert fagmessig.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det er usikkert om rargjennomferingene er riktig utfert.

- Saniteerutstyr og innredning bad: Innredningen har slitasje.
- Ventilasjon bad: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

- Overflater og konstruksjon toalettrom: Rommet er av eldre
dato og méa oppgraderes.

For @vrig er det kun mindre avwik med TG 1og TG O.

Helse, miljg og sikkerhet:

Apmngeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelopet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Bygningssakskyndig
Stian Pettersen (befaringsdato: Torsdag, 22. januar 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Enebolig pé 2 plan, samt kjeller og inneholder:

1. etasje: Vindfang, trapperom, kjgkken, stue og bad.
2. etasje: Trapperom og 3 soverom.
Kjeller: Trapperom, toalettrom og lagerrom.

Det medfglger ogsé en garasje.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 152 kvm
Total BRA: 152 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Eiendommen ligger med kort avstand bade til Moss sentrum
og til E6. Selve boligen er et restaureringsobjekt.

Bevegervi ossinniboligen kommer vi fgrst til vindfang og hall.

Badet har belegg pa gulv og tapet pa vegg. Installert badekar,
toalett og vask.

OSLOVEIEN 73

Kjokkenet har en noe eldre kjgkkeninnredning. Vindu pa
kjgkken gir godt med dagslys.
Romslig stue som har utgang til veranda.

Vitartrappen opp til 2. etasje og her finnervi gang og 3
soverom.

I kjeller er det et rom med toalett, samt boder og lagerrom.
Sikringsskapet er oppgradert.

Eiendommen vil ikke bliytterligere rengjort eller ryddet for
overtagelse.

Info energiklasse

Boligen erikke energimerket, og kan risikere & f& darligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjgres
oppmerksom pé at de kan f& laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

KJGKKEN

Kjgkkenet haren noe eldre

kjgkkeninnredning. Vindu pa kjgkken gir

godt med dagslys.

PROAKTIV.NO
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OSLOVEIEN 73

Romslig stue som harutgang til veranda.

BAD

Badet har belegg pd gulvog tapet pavegg.
Installert badekar, toalett og vask.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

esoverom 2. etasje.

16 OSLOVEIEN 73




Terrasse

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

18 OSLOVEIEN 73

Soverom Soverom

: R
Stue
Stue

(b

U
Kjgkken

Gang
Entré

Soverom Gang i

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme,

PROAKTIV.NO 19
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Kjeller
— «ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
= ERVERDTA GJORES BRA.»
Kieller Kjeller Lord Philip Chesterfield
1] 3
s
Kjeller

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet

Osloveien 73 er beliggende i Moss med kort avstand til bade
bysentrum, servicetilbud og gode transportforbindelser.
Eiendommen ligger lett tilgjengelig til langs Osloveien, noe
som gir enkel adkomst og ideelt for pendlere mot Oslo og
omegn.

Moss sentrum nas pa fa minutter og byr pa et variert tilbud av
butikker, kjgpesentre, kaféer, restauranter og kulturtilbud.
Omradet har ogsa naerhet til Moss Havn, Kanalen og byens
hyggelige gédgater, som gir en levende og urban atmosfeere.

For friluftsinteresserte finnes det gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i nseromradet, med kort vei til granne
lunger, turomrader og ikke minst Moss’ populaere
badestrender langs Oslofjorden. Om sommeren er det rike
muligheter for batliv, bading og strandliv, mens helars turstier
gir gode rekreasjonsmuligheter aret rundt.

Omrédet erveletablert og byr pa et godt tilbud av skoler,
barnehager og idrettsanlegg i rimelig avstand, noe som gjer
beliggenheten godt egnet for badde barnefamilier og par.
Dagligvarebutikker og gvrige servicetilbud finnes ogsa i
neeromradet, og dekker de fleste behov i hverdagen.

Med neerhet til E6, jernbanestasjon og gode bussforbindelser

er dette en beliggenhet som kombinerer byliv, pendlerkomfort
og naturnaere omgivelser pa en attraktiv mate.

OSLOVEIEN 73

OKONOMI

Info kommunale avgifter

| dette inngar gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
9.078,- for 2025

Eiendomsskatt
1.337-for2025

Info formuesverdi
Eiendomsverdiikke funnet.

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Enebolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk Det er gjort noe omgjaeringeri
forhold til de opprinnelige tegningene. Det er bygget pa
inngangsparti.

Garasje

- Det foreligger ikke tegninger Bygningen er ikke tilstands
vurdert da bygningen ikke er tilsluttet hovedboligen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Lardag, 28. august 1948

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende tinglyste servitutter fglger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

- Dok. 2592, datert 07101947 - Best. om adkomstrett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriregulert omrédde og omhandles av
reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Trolldalen
mellom Elgvn. Oslovn. Peer Gynts Veg og Grindvoldvn.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 6. februar 2026

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Estimert totalpris inkl. omk.
2.571.240,-

Omk. kjgper beskrivelse
2490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
62 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
81240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2553 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2 571240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses péa ny eier. Dersom kjaper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjaper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel
etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Det eravtalt fastpris tilsvarende kr. 56 900,00

Utlegg og andre utgifter kommer i tillegg.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

Osloveien 73, 1534 MOSS

VEDLEGG

3£ gnr. 3, bnr. 1787 Markedsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 152 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

(oaakl

1.1 Hh" Iﬂlfﬂhnhuf
Al | H

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 20295-2424 Referansenummer: KG9158

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen Var ref: Osloveien 73

L NORSK EIEMDOMSTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Osloveien 73, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS W

Gnr 3 - Bnr 1787 Eikelia 3 k I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘ 3103 MOSS 1519 MOSS  Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Norsk Eiendomsta kst AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere

avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og v Hva inneholder tilstandsrapporten?

erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
o :_'_..-.-'.;":"r',-': s planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Stian Pettersen tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
stian@norskeiendomstakst.no
938 62 565 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

‘ Medlem av
k A | -1 . B j":\j YOS O T Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
| U
Norsk takst
Oppdragsnr.: 20295-2424 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 3av 35
Oppdragsnr.:  20295-2424 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 2 av 35

28 OSLOVEIEN 73 PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
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https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Osloveien 73, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 -Bnr 1787 Eikelia 3 I I
3103 MOSS 1519 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt over 3 plan.

Det er oppfert en frittstaende garasje pa eiendommen.

Boligen holder hovedsakelig standard fra byggear og boligen har
behov for oppgraderinger og vedlikehold. Boligen ma ansees
som et oppussingsobjekt.

Utearealet er normalt opparbeidet.

Enebolig - Byggear: 1945

UTVENDIG Ga til side

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taket var dekket med sng pa
befaringsdagen. Ifglge arving ble det gjort takarbeid i 2018-2019 i
form av ny takstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 15 m2.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av betong og belegg. Veggene har tapet.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovner i 2. etasje og 1. etasje.
Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM Ga til side
BAD

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, badekar, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har straleovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

Oppdragsnr.: 20295-2424 Befaringsdato:
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Badet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

KI@KKEN Ga til side

INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert
benkeplate, helstgpt servant med 2 kummer. Det er ventilator over
kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Gulv har belegg, tapet pa vegger og himlingsplater.

MERKNADER:

Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for &
redusere risiko for vann- og brannskader.

Kjgkkenet er av eldre dato og oppgraderinger ma ikke utelukkes.

SPESIALROM G4 til side

TOALETTROM
INNREDNING:
Rommet er av veldig enkel standard og bestar av gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Rommet har ikke ventilasjon.
Det er ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er betonggulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Rommet er av eldre dato og oppgraderinger ma ikke utelukkes.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 200 liter og montert i kjelleren.
Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler,
automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet
siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.
30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
visuell kontroll.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen.
Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan
over tid gi fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner.
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 167 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 152 m?
Totalpris 2 600 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3000 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er gjort noe omgjgringer i forhold til de opprinnelige
tegningene. Det er bygget pa inngangsparti.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er
tilsluttet hovedboligen.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten — dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatll side
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert 11cm skjevhet fra trapperommet til
soverommet i 2. etasje og 4cm skjevhet pa soverom
2.
I stuen i 1. etasje ble det malt ca 5cm skjevhet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Tomteforhold > Oljetank Gatilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Undertaket er misfarget.

Utvendig > Vinduer 4 til si
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Utvendig > Vinduer - 2 Ga il side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatli side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

34 OSLOVEIEN 73
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Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Overflatene i boligen fremstar som av eldre dato, men
det er ikke registrert vesentlige skader.

Alders- og bruksslitasje ma paregnes, men overflatene
anses a ha tilfredsstillende funksjon ut fra alder og
forventet brukstid.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
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&) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.

&) Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
N himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og

! -
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa slukigsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfprt.

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
- innredning

Det er avvik:

Innredningen har slitasje.

&) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

0 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
- konstruksjon

Det er awvik:

Rommet er av eldre dato og ma oppgraderes.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20295-2424
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1945

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

L9 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taket var dekket med sng pa befaringsdagen. Ifglge arving ble det gjort takarbeid i 2018-2019 i form av ny takstein.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Konsekvens:
Na&r mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:
Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Ippet av de naermeste arene for a sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

(35D Nedlgp og beslag

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre fare for nedfall av sng og is fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller bygningsdeler under. Selv om det
ikke var krav om sngfangere pa byggemeldingstidspunktet, vurderes mangelen som en sikkerhetsrisiko der ferdsel eller opphold forekommer naer
takfoten.

Tiltak:

Det anbefales & montere sngfangere pa takflater over inngangspartier, gangsoner og omrader hvor personer eller eiendeler kan bli utsatt for sng- og isras.

Dette vil bedre sikkerheten og redusere risiko for skade.

(9 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

» Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Konsekvens:
Veerslitt og oppsprukket trevirke reduserer overflatens beskyttelse mot fukt og solpavirkning. Dette kan over tid fgre til oppfukting, deformasjoner,
soppvekst og begynnende rate i trekonstruksjoner. Tilstanden medfgrer gkt behov for vedlikehold og forkortet levetid pa materialene.

Tiltak:
Det anbefales a skrape, grunne og male eller beise overflatene for a gjenopprette beskyttelsen mot vaerpavirkning. Skadede bord eller paneler bgr skiftes
ut ved behov. Regelmessig overflatebehandling vil redusere risiko for videre nedbrytning og forlenge levetiden pa treverket.

Konsekvens:

Spredte rateskader i bordkledningen reduserer materialets styrke og beskyttende funksjon mot fukt. Dersom skadene ikke utbedres, kan rate spre seg til
omkringliggende trekonstruksjoner og gi gkt risiko for fuktskader i veggoppbyggingen. Estetisk forringelse og forkortet levetid pa kledningen ma ogsa
paregnes.

Tiltak:
Skadede bord bgr skiftes ut, og underliggende konstruksjoner bgr kontrolleres for fukt. Det anbefales @ male og vedlikeholde overflater etter utskifting for
3 hindre videre nedbrytning. Arsaken til rateskadene, som mangelfull drenering, vindsperre eller overflatebehandling, bgr ogsa vurderes og utbedres.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur kan fgre til oppfukting og redusert uttgrking av treverket. Dette gker
risikoen for rate, soppdannelse og forkortet levetid pa bade kledning og bakenforliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting mellom kledning og grunnmur, gjerne ved a heve kledningen eller benytte spikerslag/lektverk som gir
luftespalte. Dette bidrar til bedre uttgrking og reduserer risiko for fuktskader over tid.
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(35 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

® Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Konsekvens
Undertaket er misfarget, noe som kan indikere tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Misfarging kan over tid fgre til svekkelse av materialene og gir
grunn til 3 undersgke om det foreligger lekkasjepunkter eller kondensproblematikk i takkonstruksjonen.

Tiltak
Det anbefales & undersgke arsaken til misfargingen naermere, herunder kontroll av yttertak, gijennomfgringer og ventilasjon. Eventuelle lekkasjer eller
fuktarsaker bgr utbedres. Bergrte omrader pa undertaket bgr vurderes for reparasjon eller utskifting dersom materialet er svekket.

Konsekvens:
Begrenset eller darlig ventilering av takkonstruksjonen kan fgre til opphopning av fukt og kondens under tekningen. Dette gker risikoen for mugg,
soppdannelse og rate i undertak og bjelkelag, samt redusert levetid pa konstruksjonen.

Tiltak:
Det anbefales a etablere bedre ventilasjon i takkonstruksjonen ved a sikre luftinntak ved raft og utlufting ved mgne. Tiltaket bidrar til tgrrere forhold,

mindre kondens og forlenget levetid pa taket.

Som et forebyggende tiltak bgr det utfres regelmessig kontroll av kaldloftet for & sikre god ventilasjon og forhindre oppfukting.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Konsekvens:
Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for & oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Konsekvens:
Nar belistning er montert for nzer vannbrett, hindres vannavrenning og uttgrking. Dette kan fgre til oppfukting av treverket, misfarging, rate og forkortet
levetid pa bade vannbrett og tilstgtende kledning.

Tiltak:
Belistningen bgr justeres slik at det er tilstrekkelig klaring for lufting og avrenning. Det anbefales 3 etablere et synlig mellomrom pa 6 millimeter mellom
list og vannbrett for & sikre god drenering og redusere fuktskader.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Konsekvens:
Nar belistning er montert for naer vannbrett, hindres vannavrenning og uttgrking. Dette kan fgre til oppfukting av treverket, misfarging, rate og forkortet
levetid pa bade vannbrett og tilstgtende kledning.

Tiltak:
Belistningen bgr justeres slik at det er tilstrekkelig klaring for lufting og avrenning. Det anbefales 3 etablere et synlig mellomrom pa 6 millimeter mellom
list og vannbrett for & sikre god drenering og redusere fuktskader.

Konsekvens:
Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstptende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma péregnes utskifting av vinduer pa sikt for & oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til terrasse pé ca 15 m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Konsekvens:
Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa
terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:
Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten
og redusere risiko for ulykker.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av betong og belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Overflatene i boligen fremstar som av eldre dato, men det er ikke registrert vesentlige skader.
Alders- og bruksslitasje ma paregnes, men overflatene anses a ha tilfredsstillende funksjon ut fra alder og forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Overflater med slitasjegrad utover det som kan forventes med normal bruk har redusert estetisk og funksjonell kvalitet. Dette kan omfatte riper,
misfarging, avskalling eller merker som gir et slitt preg. Tilstanden har normalt ikke konstruktiv betydning, men kan pavirke helhetsinntrykket og
vedlikeholdsbehovet.

Tiltak:

Det anbefales oppussing eller utskifting av bergrte overflater ved behov. Tiltaket anses som vedlikehold og kan utfgres i forbindelse med generell
oppgradering eller rehabilitering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert 11cm skjevhet fra trapperommet til soverommet i 2. etasje og 4cm skjevhet pa soverom 2.
I stuen i 1. etasje ble det malt ca 5cm skjevhet.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Konsekvens:

Skjevheter i etasjeskillet kan indikere bevegelser i baerekonstruksjonen, setninger i grunnen eller deformasjoner i bjelkelaget. Slike forhold kan over tid
medfgre ytterligere skjevheter, sprekkdannelser i overflater og redusert funksjon i dgrer og vinduer. | alvorlige tilfeller kan det ogsa pavirke byggets
baereevne og konstruktive stabilitet.

Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til skjevhetene. Dersom drsaken skyldes svikt i baerende konstruksjoner eller
setninger i grunnen, bgr dette utbedres av fagkyndig. Ved kosmetiske eller mindre avvik kan tiltak begrenses til utjevning ved gulvavretting eller justering
av overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

') Pipe ogildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovner i 2. etasje og 1. etasje.
Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa
pipe og ildsted.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for pipe, gker risikoen for slitasje, sprekker og lekkasjer i rgyklgpet. Dette kan medfgre redusert
trekk, sot- eller rgyklekkasje, samt gkt fare for brann dersom tilstanden forverres. Eldre piper kan ogsa ha mangelfull isolasjon sammenlignet med dagens
krav.

Tiltak:

Det anbefales & foreta tilstandsvurdering av pipen av fagkyndig (feier eller murmester). Eventuelle skader bgr utbedres, og ved behov kan innsetting av
stalrgr eller rehabilitering av pipelgpet vurderes. Regelmessig feiing og kontroll bgr opprettholdes.
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Konsekvens:

Manglende handlgper i trappelgp kan redusere sikkerheten ved bruk av trappen, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse. Selv om det ikke
var krav om handlgper pa byggemeldingstidspunktet, vurderes mangelen som et avvik fra dagens sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det anbefales & montere handlgper for & bedre sikkerheten og brukervennligheten. Tiltaket er enkelt & utfgre og vil redusere risiko for fall og skader.

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av avvik:
m Rom Under Terreng * Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’ Konsekvens/ fllfakﬂ A
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. p K
onsekvens

Awvikene kan medfgre redusert brukskvalitet, svekket tetthet eller begrenset sikkerhet ved brann- og remningsforhold.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Tiltak

Konsekvens/tiltak Det bgr utfgres justering, utbedring eller utskifting av bergrte dgrer for 8 oppna tilfredsstillende funksjon og standard.
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

VATROM

Konsekvens:
Indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur tyder pa at konstruksjonen utsettes for fuktbelastning fra omkringliggende terreng. Over tid kan dette

1. ETASJE > BAD
medfgre oppfukting av innvendige flater, saltutslag, muggvekst eller skader pa overflatebehandling og puss. Ved vedvarende fuktpavirkning kan ogsa

konstruksjonen svekkes. Generell

) INNREDNING:
Titak: Rommet bestar av servant med innredning, badekar, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett
Det anbefales & overvake forholdet og vurdere arsaken til fuktinnsiget. Tiltak kan omfatte forbedring av drenering, etablering av bedre fall fra terreng, e » Opplegs g8 .
:Et::gnat\;:lrl)rekker eller innvendig overflatebehandling med diffusjonsapen Igsning. Dersom fuktpavirkningen gker, bgr det gjennomfgres grundigere VENTILASION OG OPPVARMING:

Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har straleovn pa vegg.

2 Innvendige trapper
B PP OVERFLATER:

Boligen har malt tretrapp. Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Badet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. 1. ETASJE > BAD

-9 Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
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Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

® Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

Konsekvens:
Vindu eller dgr plassert i vatsone utsettes for direkte vannsprut og hgy fuktbelastning. Dersom materialet eller Igsningen ikke er fuktbestandig, kan dette
fgre til oppsvelling, misfarging, rate og redusert levetid pa karm og listverk.

Tiltak:
Det anbefales & beskytte vindu/dgr mot vannsprut ved bruk av tetningslister, vannfast overflatebehandling eller skjerming. Dersom materialet ikke taler
fukt, bgr utsatte deler skiftes til fuktbestandige produkter som aluminium, PVC eller tilsvarende.

Konsekvens:

Mangelfull eller ufagmessig montering av vatromsplater kan fgre til redusert tetthet i veggkonstruksjonen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning bak
platene, med pafglgende fare for oppfukting, sopp- og rateskader i underliggende konstruksjoner. Over tid kan dette gi omfattende skader som ikke er
synlige uten inngrep.

Tiltak:
Det anbefales & innhente vurdering fra fagkyndig for & avklare om platene er montert i henhold til gjeldende vatromsnorm. Dersom utfgrelsen ikke
tilfredsstiller kravene, bgr veggkonstruksjonen utbedres eller bygges opp pa nytt med korrekt membranlgsning og dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Motfall pa bad innebaerer at gulvet heller bort fra sluk. Dette kan fgre til at vann ikke ledes korrekt til sluk, men blir stdende eller renner mot vegger og

terskel. Over tid gker dette risikoen for vanninntrengning i konstruksjoner, fuktskader, mugg- og soppvekst samt skader pa tilstgtende rom. Forholdet kan
ogsd medfgre at vatrommet ikke tilfredsstiller gjeldende krav til fall og funksjon.

Tiltak:

Det anbefales & etablere korrekt fall mot sluk i henhold til gjeldende krav og bransjenormer. Dette innebaerer normalt a rehabilitere gulvkonstruksjonen,
herunder oppbygging av nytt fall, eventuell utskifting av membran og tilpasning av sluk. Tiltakene bgr utfgres av fagkyndig foretak med dokumentert
kompetanse innen vatromsarbeider.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
% Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales & fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for & sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Innredningen har slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Riss i servanten er normalt overfladiske skader i overflaten eller glasuren, og pavirker som regel ikke funksjonen. Over tid kan imidlertid smuss og fukt
trenge inn i skaden, noe som kan fgre til misfarging, vanskelig rengjgring eller hygieniske utfordringer. Ved dypere riss kan det ogsa oppsta
vanninntrengning som gradvis svekker materialet.

Tiltak:

Overfladiske riss krever normalt ingen strakstiltak utover jevnlig rengjgring og tilsyn. Dersom rissene blir dype eller viser tegn til lekkasje, anbefales
utskifting av servanten for 3 sikre hygienisk og teknisk forsvarlig standard.
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1. ETASJE > BAD

(32 Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for & sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:

Det bgr etableres en egnet tilluftsigsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som er yttervegg.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

INNREDNING:
Kjpkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, helstgpt servant med 2 kummer. Det er ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Gulv har belegg, tapet pa vegger og himlingsplater.
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MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og brannskader.
Kjskkenet er av eldre dato og oppgraderinger ma ikke utelukkes.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
(IZ5 overflater og konstruksjon

TOALETTROM
INNREDNING:
Rommet er av veldig enkel standard og bestar av gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Rommet har ikke ventilasjon.
Det er ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er betonggulv, malte flater pa vegger og himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet er av eldre dato og ma oppgraderes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ma oppgraderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:

Det anbefales & planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rer-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.
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Avlgpsrgr
Det er avilgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter og montert i kjelleren.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Konsekvens:
Eldre varmtvannsbereder har begrenset restlevetid, og risikoen for lekkasje eller feil ved termostat og sikkerhetsventil gker med alder. En lekkasje kan
forarsake vannskader pa gulv og omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales & vurdere utskifting av berederen som del av normalt vedlikehold. Ny bereder bgr monteres med tilfredsstillende avrenning fra
sikkerhetsventil og plasseres i rom med sluk eller tilsvarende sikring mot vannlekkasje.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pé anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til 3 utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

(25D Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Konsekvens:

Na&r mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:
Det anbefales & overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon p& mangelfull drenering bgr
funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Det bgr vurderes a gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for & avdekke eventuell funksjonssvikt.
Ved behov bgr dreneringen fornyes for & redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i kjeller.

(32D Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Konsekvens

Grunnmuren er av eldre dato og er oppfgrt etter datidens byggeskikk, uten moderne fuktsikring. Det er registrert saltutslag, noe som indikerer
fuktvandring i murkonstruksjonen. Slike forhold er ikke uvanlige for eldre grunnmurer, men vedvarende fuktpavirkning kan over tid medfgre nedbrytning
av murverk og gkt risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet fuktighet i krypkjelleren.

Tiltak

Det anbefales & overvake forholdene og sikre god bortledning av overflatevann, herunder kontroll av terrengfall, taknedlgp og dreneringsforhold.
Ventilasjonen i krypkjelleren bgr vurderes og eventuelt forbedres. Saltutslag kan fiernes mekanisk, men dette bgr f@rst gjgres etter at fuktforholdene er
vurdert. Ved tegn til gkende fuktbelastning bgr det utfgres naermere undersgkelser og eventuelt fuktmalinger over tid.

) Terrengforhold

Terrenget heller mot grunnmuren pd oversiden av boligen. Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstgtende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens:
Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg inntil bygningen. Dette gker risikoen for oppfukting av grunnmur og
kjellervegger, samt mulig inntrenging av vann ved kraftig nedbgr. Over tid kan forholdet gi fuktskader, rate og frostsprengning i murverk eller betong.

Tiltak:

Det anbefales & etablere tilfredsstillende fall ut fra bygningen slik at overflatevann ledes bort. Dette kan gjgres ved terrengjustering, oppbygging av masser
eller etablering av drenerende gruslag og renner. Tiltaket bgr utfgres slik at vannet effektivt ledes vekk fra grunnmuren aret rundt.

CED oljetank

Det ble observert dagtank i trapperommet. Det er uvvist om det er nedgravd parafintank pa eiendommen. Naermere undersgkelser rundt dette ma gjgres.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget.
 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger i alle oppholdsrom med bakkekontakt, i henhold til anbefaling fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.
Manglende radonmalinger og fraveer av radonsperre medfgrer usikkerhet om radonnivaet i boligen, noe som kan innebaere helserisiko ved forhgyede
verdier.

Konsekvens:
Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa
terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:
Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten
og redusere risiko for ulykker.

Konsekvens:
Manglende handigper i trappelgp kan redusere sikkerheten ved bruk av trappen, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse. Selv om det ikke
var krav om handlgper pa byggemeldingstidspunktet, vurderes mangelen som et avvik fra dagens sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det anbefales @ montere handlgper for a bedre sikkerheten og brukervennligheten. Tiltaket er enkelt & utfgre og vil redusere risiko for fall og skader.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
152 m?/152 m?

Enebolig: 3 Soverom, 3 Trapperom, Bad, Stue,
Vindfang, Kjgkken, Toalettrom, 3 Lagerrom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 15 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20295-2424 Befaringsdato:

Konklusjon og markedsvurdering

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Markedsverdi

Kr 2 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 600 000

Konklusjon markedsverdi 2 600 000
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade. Bebyggelsen har normal standard og utstyrsniva ut fra alder og bygningstype.
Verdiene er satt etter en helhetsvurdering av beliggenhet, stgrrelse, teknisk tilstand og vedlikehold. Tomteverdien som inngar i teknisk verdi er
ogsa vurdert ut fra markedsmessige forhold.

Markedsverdien angir forventet salgsverdi pa befaringstidspunktet og er basert pa sammenlignbare eiendommer i omradet. Endringer i
markedet den senere tid samt normal omsetningstid er hensyntatt. Omradet bestar hovedsakelig av tett boligbebyggelse med jevn
etterspgrsel.

Vurderingen er kontrollert mot data fra Eiendomsverdi AS, der korrigeringer for areal, byggear og eierform er gjort for a sikre et representativt
grunnlag. Endelig verdi er fastsatt ut fra en samlet faglig og markedsmessig vurdering.

Rapporten vurderer eiendommen som helhet — ikke enkeltstaende komponenters restverdi.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Boygen 11535 MOS5 18-02-2024 4 650 000 4 425 000 4 425 000 29 305
139 m? 1977 3 sov

2 Gamleveien 64,1534 MOSS 19-05-2025 3500 000 3 680 000 3 680 000 28 527
105 m? 1963 2 sov

3 Helgas vei 9,1535 MOSS 19-11-2025 4190 000 3750 000 3750 000 28 409
127 m? 1950 2 sov

4 Osloveien 77,1534 MOSS 15-12-2024 2 500 000 2500 000 2 500 000 28 090
88 m? 1958 2 sov

5 Gamleveien 42,1534 MOSS 18-01-2026 2 450 000 3100 000 3100 000 26 957
115 m? 1952 3 sov

6 Flgveien 36,1534 MOSS 12-01-2025 3900 000 4070 000 4070 000 22 000
130 m? 1970 3 sov

Osloveien 183 ,1538 MOSS

116 m2 1938 2 sov 20-05-2024 1800 000 1800 000 15517

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3170 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2150 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2210000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 000 000
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Arealer, b ' b I =
realer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;t::l)kong Ssum U ?$:Z;kongareal
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 2. Etasje 49 49
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? )
1. Etasje 60 60
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pd 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Kjeller 43 43
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. sum 152
SUM BRA 152
e ——————— Romfordeling
= ™
e Boteng | Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
LB
A s el | : (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
— { Soverom, soverom 2, soverom 3,
g Ne 2. Etasje
s — trapperom
o 1o - 1. Etasje Bad, stue, trapperom, vindfang, kjgkken
L=l
\
b e ~ Trapperom, toalettrom, lagerrom
— o Kieller pp ) , 1ag )
b - lagerrom 2, lagerrom 3
= B
el Kommentar
L
i | ubares Er s av BRA (Druksareal) of ALH Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
) Sovarem 3022 Gua O MGV Iaa Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
. Lafhayde (ALH) e ikie som malbart areal.
i )X ol = — fig areal, som shyldes syt Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.
poveat . [ . s . . . .
Setang &hey Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.
Aks v Kediforire & Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
f te bodgen eller S-ROM (sekundaerrom).
Foresi Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.
g Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.
i Lovlighet
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Byggetegninger
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Kommentar: Det er gjort noe omgjgringer i forhold til de opprinnelige tegningene. Det er bygget pa inngangsparti.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. . )
over flere etasjer og sa videre. Nyere handverkstjenester
i Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? v i
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg 28 9 ) P g D Ja Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom .
A . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to GaraSJe
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Bruksareal BRA m?
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei Innelasset balkon: Terrasse- og balkongareal
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) e (BRA-b) E SuMm (f'BA) &
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. 1. Etasje 15 15
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, SUM 15
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 SUM BRA 15
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Romfordelin
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. g
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Arealer 1. Etasje Garasje
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Osloveien 73, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS

Gnr 3 - Bnr 1787 Eikelia3 |\

3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og reropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er tilsluttet hovedboligen.

Nyere handverkstjenester

—

a Nei

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? D

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 3 1787 0 617.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Osloveien 73

Hjemmelshaver
Jensen Svanhild
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pa Grindvold/Trolldalen like ved dagligvarebutikk og diverse butikker. Det er ca 1,5 km inn til sentrum og ca 1 km
til Mosseporten Senter. Kort vei til flotte turomrader. E6 er like ved (under 1 km).

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.

Om tomten

Det er opparbeidet gardsplass med gress og diverse grgntareal.
Det er parkeringsmulighet pa eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Osloveien 73, 1534 MOSS
Gnr 3 -Bnr 1787
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS

RN | |

1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20295-2424 Befaringsdato:
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20295-2424 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KG9158

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Osloveien 73, 1534 Moss 28 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Osloveien 73 Osloveien 73

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2004

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 4178359

Informasjon om selger

Selger
Lystad, Anne-Berit @kland
Selger

@istad, Carina Elisabet

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1

OSLOVEIEN 73

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Eiendommen selges fra dedsbo, selger har ikke kunnskap om eiendommen

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75437496

Side 2
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date
Lystad, Anne-Berit @kland 2026-01-28 Pettersen, Carina Elisabet 2026-01-28
Identification dentification

=== bankID Lystad, Anne-Berit @kland === bank|D Pettersen, Carina Elisabet

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

w Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

OSLOVEIEN 73

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Lystad, Anne-Berit @kland
Pettersen, Carina Elisabet

28/01-2026
10:37:45
28/01-2026
11:17:07

BANKID
BANKID

PROAKTIV.NO
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OSLOVEIEN 73

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Grunnkart N
Eiendom: 3/1787 / \
Adresse:  Osloveien 73
Dato: 15.01.2026
4. UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm w— Eiendomsgr. omtvistet w=wm = Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 15.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 1787 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Osloveien 73, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 1 095,93 kr
Eiendomsskatt 1 337,04 kr
Feiing 447,96 kr
Renovasjon 5 479,85 kr
Vann 717,38 kr
Sum 9 078,16 kr
Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 562100 prom 2.38 11 0% 1 338,00 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 491.00 11 0% 491,00 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 11 0% 684,25 kr
Arsgebyr Avlep 15% 1 stk 1098.25 11 0% 1 098,25 kr
Akonto Vann 15% 7m3 31.91 11 0% 223,39 kr
Akonto Avigp 15% 7m3 52.32 11 0% 366,27 kr
Sum 4 201,16 kr
Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

OSLOVEIEN 73

MOSS kommu ne Utskriftsdato: 16.01.2026

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Tilleggsopplysninger - kommunale gebyrer

Kommunenr. | 3103 Gardsnr. |3 Bruksnr. | 1787 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Osloveien 73, 1534 MOSS
Informasjon:

Kommunale avgifter for 2026 er ikke fakturert pr. dags dato og prognosen er derfor avvikende. Renovasjon
kommer i tillegg.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 15.01.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 1787 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Osloveien 73, 1534 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0121815597 41 26.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 7
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

OSLOVEIEN 73

72 %5_'

BYINGENIOREN

FERDIG-ATTEST

vedkommende
Eiendom : Gnr, 27 - bor. 117
Eier : Fetrus Gundersen,

Ar  194&, den 28. sugust
ble der i henhold til bygningslovens § 142 avholdt en synsforretning over
de utforte arbeider, som fantes i ferdig stand og lovmedholdig utfort —
unntatt hvad nedenfor er anmerket.

Moss Helserid Moss Byingeniorkontor, den 28, sugust 1948,

vy OB BYINGENIGREN

;-.- -'IL‘ ! b"r‘_ / ' ?7/#&?&@(4_)’
ANM.
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Vedlegg

Reguleringsplankart

Eiendom: 3/1787
Adresse:  Osloveien 73
Dato: 15.01.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring
.Qegu.hnng&pﬁamaygl‘;eunm!der PBLIGES
e ldefor hﬂ'tul»rmtdhﬂti-r\{-nd- anlagg §

B Orcldaforindusti/lsger
quspwawofmmge trafifkomrdder |
Ejgravag

Rng.len'ngsp!ans.:mwédsr (PBLIGES § 25,

Enomslder

Re'g,\uhr: splan-Spesialormrdder (POLI9ES

[RIRRA1] Eﬂfﬁ.m-wm { $

Reguleringsplar-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og babygg :

"""  Formblisgmnse

—="  Byggegrenis

Regulart gantarling

[—
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Vedlegg
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REGILERINGSBESTEMMELSER [ TILKNYINING TIL REGQILERINGSPLAN FOR DEL AV
TROLLDALEN, OMRADET MELLOM ELGVEGEN - QSLOVEGEN - PEER GYNTS VES OO
GRINDVOLDVEGEN, MOSS HOMMUNE,

T Det regulerte omrdde er pd planen vist med requleringsgrense.

§ 2. OMRADE FOR INDUSTRIBEBYGGELSE.

a. Innenfor industricmrddet kan arealet oppdeles etter de
enkelte bedrifters behov, etter grenser som i hver:s enkelt
tilfelle skal godkjennes av bygningsridet, som skal plse at
parsellene har en mest mulig regelmessig og hensiktsmessig
form,

b. All adkomst til industriomrider gst for Oslovegen skal skije
via de requlerte adkomster.

= Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt
tilfelle godkijennes av bygningsridet. Anlegg og virksomhet
som ved lukt, revk, stgv eller gtey vil virke sjenerende for
tilliggende omrdder, tillates ikke.

d. Byggehpyden skal ikke overstige 2 etasjer eller 8 meter, og
skal tilpasses under stgrst mulig hensyn til enhetlig ut-
forming.

a, Isolasjonsbeltene visr i planen skal opparbeides av bedriften
og gis parkmessig behandling. Arealene kan ikke nyttes til
trafikkformil eller lagring.

£. Inngjerding av tomtens md anmeldes til bygningsridet, som skal
godkjenne gjerdenes plassering, heyde, konstruksjon og farge.
Isolasjensbeltens mot veg kan bare inngjerdes med lave park-
gjerder.

g. Hver bedrift skal pd egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass
for bil pr. 100 o gulvilate.

§ 3. COMRADE FOR PORRETNIMGSREBYGUELSE.

OSLOVEIEN 73

a. PForretningsbygg kan oppfgres 1 1 etasje.
Utnyttelsesgraden skal ikke overskride U a 0.2,

b. ALl adkomst til forretningsomcddet skal skje via Elgwegen.

€. For forretnirgsbebyggelsen skal det opparbeides minst 1 park-
erirgsplass pr., 50 o gulvflate,
@vrige tomteareal slg._]l gis parkmessig behandling.
Utvendig lagring tillates ikke.

i
e L
el

& 4.

§ 5.

§ 6.

Vedlegg

- P

OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE.

a. 1 omrddet kan oppfgres bolighus 1 inntil 2 etasjer med til-
hgrende garasjer. Utnyttelsesgraden skal ikke gverstige
Uw.2.

b. My bebyggelss skal tilpasses eksisterende med hensyn til
utforming.

Cu... Adkomst. til-boligeiendommene mellom Cslovegen og Elgvegen, med

~unntak av eiendémmene Oslovegen 65, 72 ﬂéw'?ﬁ;"m;ie fra

Elgvegen, eventuelt via regulerte felles adkomster,

d. Akomst til boligeiendommen gnr. 277156 skal skije fra regulert
ny boliggate over parkeringsarealet til industriomridet gnr. 27/42.

OMRADE FOR PUMPESTASJON.

a. I orrddet kan oppferes pumpestasjon.

b. Adkomst til pumpestasion skal skije via gangvegsystemet med av-
~kjgrsel fra Oslovegen i felleslgsning med boligtemten Oslovegen

i S e

78 uq_inch.:stritumten Oslovegen 80,

FELLESBESTEMMELSER.

Unntak fra disse bestemmelser kan, hvor s#rlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektens for Moss kommune., - .

e e i R

& RN et R T ARt
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Vedlegg

OSLOVEIEN 73

Moss kommune

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 3/1787
Adresse:  Osloveien 73
Dato: 15.01.2026

Malestokk: 1:2000 UTM-32
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©Norkart 2026
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartb. for og inneholder viktige opplysnir om ei og ade kring.
Pr j av infc jon er i med nasjonal dard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten fra Jf. lov om andsverk.

Moss kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplankart
Eiendom: 3/1787
Adresse:  Osloveien 73
Dato: 15.01.2026

1:2000

Malestokk:

UTM-32

Vedlegg
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OSLOVEIEN 73

Tegnforklaring
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Vegstatuskart for eiendom 3103 - 3/1787//
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| 7 kammunakeg tunnel

Skagsbiveg
© skagibubeeg turined
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Det tas om rikti

eller

i dette

av

Vedlegg

Utskriftsdato: 15.01.2026

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

PROAKTIV.NO

79



80

Utskriftsdato: 15.01.2026

Oversiktskart for eiendom 3103 - 3/1787// ﬁ.‘

|100m l
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W
=
-

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Arkivverket

@stfold fylke, Moss by, Jelgy, Rygge, Rade, Valer, Hobgl i Moss, Pantebok nr. A18 (1947-1947), Pantebokside

Nr dl u Til_ksnhefening | panteboka
Ptaglie 1000 LS MLRGL s T S -
Lemmt i. i, -f;;" _.-'f g A F
P Aty o f ree ¢ =

Skjete.

Undertegnede.  3igourd Tangen
fod:
[ wy demgl]

skjoeer og overdrar berved 4] herp Petrus Cundersen

on [ra

mieiyly feiendom  "Trolldalen” par.27 bnp.d2 utskilt
som har Catt mam "mdarsbo®

grr. 87 brav. 11T oWl S0 Jelax,

Aroa et utgjer o0U =% 1iz. kaptiorretning

TR HF

for en kjoperom. sior kr. 800,00
som er avgjort pd omforener muce ne o exal ha rett til
banyttalee cv nedvenilip kiere hovedveien

Sigurd Tangen

FLitmedrany wedpesbmifr)

Vijjeg belerefter berved ar. horr  Slgupd Tan-en
bar underskrever doksementet § vdrtimitt narway og at underskriveren er over 21 dr,

&, Lolland
[Anenen undeiegnn mem g | vdearblighotorsne oller av mocaniun aimans,
fethibmagen, mbfeerr alle asiorier sendomamrplry. |

(T ndordeify aw Jon ammen dioefelle, tor o widh rienlommen tilberrr fullranat op tioner 6l Jelloibodig aile
din svmmn e begge ehivfillens preerverwhs m bayien ol dmdvemen; jfr. kv o skeefueller Tormapaforhodd
or N mald 10T mr. J, § QALK

Jeg sameykker herved § skioimingen
Moas dm. RYFROe 27/0-1047,

Til viterlighet
1 Hisrdis Tangen

3
“

Y Db poem e parmr syl
WE. Sheor allr bapehossads sl saee pdiver nespnl smm | mdoed siter bonseakionr eppramels,

t110060911386531

PROAKTIV.NO

81


http://www.tcpdf.org

Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1971/1613/87 Side 1 av 2 N Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 1971/1613/87 Side 2 av 2
Attesterlngstldspunkt 2026-02-12 12:15 My Kartverke Attesteringstidspunkt 2026-02-12 12:15

Stemplet her 22/3-71 Dok.nr, ,/é/d D |
aghekiort/) /) 3 19727
med kr. 305,-. MOSS SORENSKR'VER EMBETF

Til innhefting i panteboka.

= Kartverket

Skjote.

; oy il |
Undertegnede %O&w v oS _(%owv()l(»‘buw’

A 7 e
@tk lo %M/uw o fodt TR - 1394

............................ oy e

@'

skjoter og overdrar herved til .. ’év[ . /;,; At \
) 4 ( , ; ‘
adr. Q 9 i lrosky O%‘ oAl Sjcv/q 21 fodt %0 - /9.2 ; ¢

(Datum og drstall)

min|vdr éiendom ‘@h;/wduv sbo °

gnr... 2 £ bror.. L Eav skyld mk. ... S herred")

TRALE N s E e g o 4, B e ———— it Sttt mss st NS AR

) s |
for en kjopesum stor kr. oo — z\«( MOLA Sevrturngy } Bt

. 0
som er avgjort pd omforenet mdte. \ ,

U odA . den ... /53 ik R

Py - , S - ' /)
'''''' v !/%1/141/8 ?Z{xmc%;/y&r}v/ 0g /ZW,@ :/\31//@4,& »/ fi\/wl/ | B R
J g 7 | Vil jeg bekrefter herved at ... Jcam<
ettt o st 84, ;¢ e onbleey, | bar underskrevet dokumentet i vért|mitt nerver og at underskriveren er over

______ : ' 7 i
Pyoigal X/\wu‘if etey wéf;m/?{am/ Bl Ay A S P (j/é,WM\(//(//é

_____________ Aot

¢ (Attesten undertegnes, enten av to 'uitterlighetwimtr eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
.......... ;6VV§E)O/4/£CM‘ fullmekti, fullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, sakforer, autorisert sakforer-
3 fullmekng eller autorisert eundomsmekler )
By 1 | ot 2t Lo Ao — 40 du
LI /{/&m/ L/ ﬁ‘?/vmcl/&/ e ﬁ‘/ &, /{,1’,, Qv : (Til underskrift av den annen ektefelle, for sd vidt eiend tilhorer felleseiet og tjener til fellesbolig
. eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formues-
—(/Yl,a r f) r,?.?, W forbold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

q7’

Jeg samtykker herved i skjotningen. 157 / 3=~ l M1,
Ab o5A den ... ( - =

Vi bekrefter at Karen Gundersen har undertegnet 1 vé.rt naarvaer

og at hubyfyivegxrexlighex famekiefollex etk fex e B
3 i 3 W or over 20 AT /v‘“{ Q’&& oty (Utstederens ektefelle)
O e e ; /

SRUSERENL | ERR e e S st T e TR ST [ AEEE Y ;::/ bt %JM/W/Q/(/&‘Z’ .

1) Det som ikke passer strykes.

O

NB. Skjote eller kjopekontrakt md vere pifort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift & betale.

Nr. 41 2. Enererc Sema Stenersend.Oslo  11-69

82 OSLOVEIEN 73 PROAKTIV.NO 83



Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/1613/87
Attesteringstidspunkt 2026-01-16 10:10

= Kartverket

OSLOVEIEN 73

Stemplet her 22/3=T1

%m{&&- hd

skjater og own‘imr berved il

i -“;a-wcwm
m}tﬂr etendom

i

g.nr.

maitr.nr. i

som er avgjort pd omforenet mite,

Lo 2 L i : =
ol - ;if!’.?""} 'i!"-'_"““'- Tirpindad | 0%

[

Peredl ¢ Pl

d."\-v..:..-t'{, fﬂfu ru. H: f L-#"L wfu_wf_z,

L—::'f? tich Eraimedoai. .

YOy tles  an

okl W ??{iﬂ:}w# ;

Dekinr /4 /3 Daghektortf) / 3 1927

MOBS SDHENSKR'VFH‘FM BETE
Til innhedting i pantrboka.

Skjeate.

‘:{ +M.£GL-"{W

f-dtﬁ...%f fa"?s-‘

Lib f,,-{-r —#. i £
= ID'J

2‘;’ closbo

for en kjopesim stor kr,. @000 —— flﬂﬁ'ft‘-r‘:w Sevvburngy —

raepa abts

N8, Skjoce eller kjapekontraks ml vare plfore stempel innen |
Jail ir dobel srempelacyift d becale.

Hr. 4! i s B alaerm B 1189

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1971/1613/87 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-16 10:10

den 35'3 1911

¢ )
Gunil Jfosr B olesPen , =
||.l'fl.l'ﬂl.ﬂ“l.i‘lq=|!j

Viljeg b&rtfltrbﬂ'wdnt ?ﬁ;..vr.fﬁ v Tl Gt
bar underskrevet dokumentet i vdrt| mitt nerver og at wndétskriveren er over
20
Zer {"":fitf‘f‘ por I8 IS eByiered '.?-‘f:u.f:r-gff L4eLl

[ Atresten -nifrntﬂﬂ. eten av to by eller ot Aot 78 fesi

fadlmekiig, ig podiatt a5 mnmun.!’wﬁhwmu&jmnalwu sakfarer-
fwilmekrig eller astorinerr rmeilnnH:fJ

{Tal anderkrift av dim annen elrefelle, for o wide vendommn nilberer fellereiet o tiener vil fellesbolig
eiler den anness eller begge skiefellees ervervanicke v knpeter el cipndommen; fir. lov om ehyefellers formae-
forbold aw 20, mai 1927 nv. I, § 14.)

Jeg samrykker herved i skjotningen. -"'-5_,/3 Ff'”a ‘

Al a4 bries i v
Vi bekreftier at Karen G'u:uderaen I:mr unﬂemmt i vﬂrt nwrml

7y =

og at I : , Ao i AT

Wi S R i bl
T over 20 F caely )
Ap, I e g%{:n— 51"&4.5 e, s ool

....... = -m‘-ar-.gﬂu f—fiﬂeﬂ oles Lo
U} Dher pown flke parser arrykes,

PROAKTIV.NO



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"

P e L P T
11 .':;5.‘.‘: Lt

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Osloveien 73,1534 MOSS. Gnr. 3, bnr. 1787, i MOSS kommune, oppdragsnr.: 1700260111
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90647394, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Eiendomsmegler MNEF

906 47 394

kai.roger.hagen@proaktiv.no

borg@proaktiv.no

1703 Sarpsborg, 69 12 60 60,

Meglerhuset Borg AS

Postboks 517
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