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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MOLLETARNET

Spektakuleer leilighet pa 169 kvm BRA FRA 2022 - 14. etasje - heis,
garasje og panoramautsikt mot servest, nord og ost - unik sjanse

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ST. OLAVS GATE 2

Adresse: St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 111, bnr. 1302, snr. 35 i
Mgllekvartalet Hoyhuset Sameie

Prisantydning: 12.500.000,-
Omkostninger: 327150,-

Totalpris: 12.827150,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2022

Rom/soverom: 3/2

BRA: 174 m?

BRA-i: 169 m?

Etasje: 14

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasje - parkeringsplass nr. 6 med elbil-
lader.

Tomt: 6574 m*

Felleskostnader pr. mnd.: 5.178, -
Felleskostnader inkl.: kommunale
avgifter, styrehonorar,
forretningsfgrerhonorar, felles
bygningsforsikring, Altibox Fiberaksess og
noe drift/vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: Grann A.

2

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport

65

Egenerklering

/1

Energiattest

30

Opplysninger fra
BATE

122

Kommunale
opplysninger

138

Budskjema
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ST. OLAVS GATE 2

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



SANDNLES SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Sentralt og optimalt i Mgllekvartalet.

Her har man sentrum for sine fatter. Umiddelbar tilgang til alle
byens fasiliteter som restauranter, butikker, cafeer, kino,
utesteder, tog/buss-stasjon m.m.

Take-away alternativer ved egen dar med béde Domino Pizza,
Yips og The Shack som alle ligger i Mgllekvartalet. Kortreist
trening, i mars maned dpner GO-trening i Mgllekvartalet. Lett
adkomst til Kiwi som ligger like ved for dagligvarer. Det er ogsa
kun 0,5 km til COOP Mega, Apotekl og Ruten.

Restauranttilbudet og Langgata har blomstret i Sandnes den
siste tiden. Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge mm.
huser et rikholdig kulturtilbud. Bryggepromenaden i Vagen er
blitt nydelig og strekker seg forbi festivalomrade ved kulturhuset.
Den nye sentrumsparken med Mathallen, fontener, lekeplasser

ST. OLAVS GATE 2

OFFENTLIG TRANSPORT

& Oalsgata 2min &
Linje 22,52, N94 0.2 km
@ Skeiane stasjon 5min A&
Linje L5 0.4 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 15.2 km
DAGLIGVARE
Kiwi Jeerveien 2min &
Coop Extra Bystasjonen 5min A&
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.4 km
VARER/TJENESTER
Bystasjonen Sandnes 6min A&
@ Apotek1Vagen 6min &
SPORT
©® Skeianeparken ballgkke 3min &
Ballspill 0.2 km
® 4-sandvolleyballbaner 8 min %
Sandvolleyball 0.7 km
&  EVO Sandnes 3min %
& SATS Sandnes 6min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Bystasjonen Sandnes 5min A&

tenfabrikken S A

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

|

og skatepark har blitt superflott!

Mgllekvartalet liggeriet omradde som virkelig har blitt flott.
Mot nord ligger sentrum, mot sar ligger Ra&dhusmarka og
Skiane Stasjon som er under bygging. Her er ogsa
inngangsporten til Sandvedparken. Fin rusletur til
sentrumskafeen for bolle og kaffe. En flott og sosial lgpetur
starterfra era(Ané) opp til Sandvedparken og rundt
Stokkalandsvatnet. Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som

PROAKTIV.NO



SKOLER

Trones skole (1-7 kl.) 15min A&
408 elever, 33 klasser 1.2 km
Austrétt skole (1-7 kl.) 17 min %
r 255 elever, 14 klasser 1.3 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 18 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 500 elever, 27 Klasser 14 km
Passer det dine onsker og behov? )
I Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
513 elever, 36 klasser 0.8 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
248 elever, 12 klasser 1.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 5min A&
286 elever 04 km
Gand videregdende skole 8min &
er favoritten for mange tur- og treningsglade i Sandnes. 1025 elever 64 klasser 07 km
Stokkelandsvatnet knytter Sandvedparken og Melsheia ' '
sammen. Melsheia byr pa mange utfordringer bade til fots og
sykkel. Turen langs An& ned til sentrum gjennom BARNEHAGER
Sandvedparken er nydelig, fylt av grenne lunger.
Bebyggelse Brueland barnehage (1-6 ar) 10 min %
Blokk og trehusbebyggelse til bolig, kontor, butikk og andre 149 barn 0.9 km
sentrumsformal.
Stangeland barnehage (1-5 ar) 12 min %
Adkomst 62 barn 0.9 km
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet f&r du Langgata barnehage (1-5 ar) 12min %
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket 101 barn Tkm

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

95% blokk
B 5% annet

‘

ST. OLAVS GATE 2 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ST. OLAVS GATE 2

Bygget har en moderne og urban arkitektur et signalbygg
verdig. Lekre fellesarealer badde ut- og innvendig.
Fantastisk planlgsning over 170 kvm.

Parkering
Parkering i felles garasje - parkeringsplass nr. 6.

Sameiet eier ikke parkeringsplasser, krav til parkering i
reguleringsplan er dekket gjennom adgang til & kjgpe egne
parkeringsplasser for seksjonseierne. Sameiet vil fa tinglyst
uradighet pa de parkeringsplassene som benyttes av sameiets
seksjonseiere for & kunne hdndheve pkt. 20 i vedtektene.
Styret foretar fordelingen av parkeringsplassene.

Den enkelte seksjonseier er underlagt styrets godkjennelse
ved transport/avhendelse av parkeringsplasser uavhengig om
parkeringsplassen er en del avsameiet eller ei. Dette gjelder
alle parkeringsplasser innenfor Mgllekvartalet. Styret kan kun
nekte transport/avhendelse ved saklig grunn.

Tomtestorrelse
657 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Leilighet i sameie/boligblokk som ble oppfert i 2022 og i all
hovedsak er som fra byggeéret. Boligen fremstar som
tilneermet ny og pent brukt.

-UTVENDIG
Ytterveggeribetong, stél og tre.

ST. OLAVS GATE 2

Boligen har aluminiumsvinduer og malte trevinduer med 3-
lags glass.

-INNVENDIG

Innvendige overflater med parkett pa gulv.

Malte overflater pa vegger og i tak.

Slette malte dgrer.

- VATROM

Vatrom 14. etasje » Vaskerom

Vaskerom fra byggeéret, oppfert etter teknisk forskrift 2017.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv.

Vatrommet har plastsluk i gulv med synlig kant av membran
under klemring.

Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom» 14. etasje » Bad

Bad fra byggearet, oppfart etter teknisk forskrift 2017,
Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Gulvet erflislagt.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjerne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom» 14. etasje > Bad 2

Vatrommet har flislagte vegger og malte overflater i tak.
Gulvet erflislagt.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjarne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

- KIGKKEN

PROAKTIV.NO
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ST. OLAVS GATE 2

Kjakkeninnredningen har slette fronter og benkeplater i
laminert spon

Kjokkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

- TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer).
Avlgpsrer av stgpejern og plast.

Det er balansert ventilasjon.

Boligen harvannbéaren varme.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

- LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 3 stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.
Boligen har fatt falgende TG2:

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Beskrivelse:

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-regr), og er
besiktiget i rerskapene.

Vurdering av avvik:

Det er pavist irr pa rer og i bunn av skap i hovedskap for
vannrgr og gulvvarme. Dette tyder pé at det har veert en form
for lekkasje eller kondens pa roret.

Konsekvens/tiltak:

Forholdet bar sjekkes naermere av ansvarlig rarlegger.

Vatrom > 14. etasje > Bad > Overflater gulv

Beskrivelse:

Gulvet erflislagt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet. Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa
de neermeste fliser omliggende sluk. Det skal veere
sammenhengende fall pa gulvi dusjens nedslagsfelt, 80cm ut
fra sluk.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling ved sluk.

Vatrom > 14. etasje > Bad 2 > Overflater gulv

Beskrivelse:

Gulvet erflislagt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift

PROAKTIV.NO
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pa befaringstidspunktet. Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa
de neermeste fliser omliggende sluk. Det skal veere
sammenhengende fall pa gulvidusjens nedslagsfelt, 80cm ut
fra sluk.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling ved sluk.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
A-Tax AS (befaringsdato: Mandag, 7. september 2026)

ST. OLAVS GATE 2
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EKSEPSJONELT GOD
PLANLOSNING

Vi har sett pa inngangsparti, hovedstue og kjokken.
N4 skal vi ta for oss tv-stuen, hagestuene og
leilighetens to en-suiter.

Innhold

14. etasje:

Entre, toalettrom, stue/kjekken, gang, vaskerom, 2 soverom, 2
bad, garderobe, 2 hagestuer.

Kjeller:
Garasjeplass og sportsbod.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

14. etasje
BRA-i: 169 kvm
Total BRA: 169 kvm

Arealene er oppmalt pa stedet.

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & male opp
helt ngyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Boligen haryttervegger med forskjellige vinkler og buer.
Boligen er derfor vanskelig & male opp ngyaktig.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

ST. OLAVS GATE 2

Standard
Mglletarnet - Sandnes hgyeste og mest moderne signalbygg,
der byen, utsikten og livet mates.

Unik selveierleilighet med sveert god beliggenhet i byggets 14.
etasje

- Gjennomgéende hay og pakostet standard

- Panoramautsikt mot bade sgrvest, ast og nord

- Perfekt planl@sning med store, gode rom

- Optimale utsikts- og solforhold. Sol fra tidlig morgen til sen
kveld

- 2 hagestuer med store skyvefelt som dras fra pa varme
sommerdager

- Garasjeplass m/elbil-lader og romslig sportsbod. Heis
- Kort gangavstand til alle sentrums fasiliteter

- Gjestehybel og fellesrom

- Felles takterrasse for sameiet i 4. etasje

Det er sjelden vi kan presentere en sa stor selveierleilighet i
Sandnes sentrum med disse unike kombinasjonene i en og
samme leilighet. En sjelden sjanse som n& kan veere
muligheten du harventet pa.

Det eren helt spesiell falelse & spasere inn i det lekre og
moderne Mglletédrnet i St. Olavs gate, og oppleve at heisen tar
deg direkte opp til 14. etasje. | denne etasjen finnes det kun 2
starre leiligheter.

Her mgtes man av et romslig inngangsparti med
skyvedgrsgarderobe hvor det er god plass til jakker og sko.
Hallen erlys og innbydende. | tilknytning til inngangspartiet

PROAKTIV.NO
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En-suite vendt mot vest. Stort soverom m/garderobe samt eget privat bad
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ST. OLAVS GATE 2

har man et praktisk plassert gjestetoalett.

Stor og herlig stue med dpen, dog skjermet lasning til kjgkken.
Totalt utgjer arealet til disse to rommene 72 kvm. Store
vindusflater mot den formidable utsikten i alle retninger. Her
far man hele sentrum foran seg. | tillegg har man en fantastisk
flott utsikt mot Skeiane stasjon, Austratt og ivest mot
villastrgkene rundt Lunden.

Stuen har en form som gir mulighet for innredning av ulike
sofasoner, og det er god plass til en stor spisestue bade i stuen
og pa kjgkken.

Kjokken er naturlig avdelt av en halvwegg mot stuen. Et
moderne, pent og velutstyrt kjgkken med god plass til egen
spisestue og praktisk kjigkkengy. God skap- og benkplass. Fra
kjgkkendelen er det utgang til innglasset hagestue med
nydelig utsikt.

Fra kjgkken er det inngang til en-suite med hovedsoverom,
velutstyrt walk-in garderobe og et lekkert, helfliset bad med
vask i seksjon, vegghengt toalett, badekar og dus;.

[ leilighetens motsatte ende, har man fra stuen skyvedar inn til
en koselig tv-stue. Stuen har ogsé adkomst ut til en stor,
innglasset hagestue som ervendt mot sgrvest. Fantastisk
utsikt mot Stangeland. Her kan man virkelig nyte
solnedgangene fra Sandnes beste plassering.

Fra tv-stuen er det adkomst til et eget separat
vaskerom/teknisk rom.

| leilighetens ende mot sar, finner man leilighetens andre en-
suite med stort soverom m/garderobe samt eget privat bad.
Ogsa her erdet lagt flid i detaljene, og baderommet fremstar
meget innbydende.

Leiligheten harvannbéren varme, og det er ogsa balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Heis direkte fra leiligheten og ned til gateplan, eller videre ned
til garasjeplassen og leilighetens sportsbod.

Nar man skal kjgpe seg leilighet, kjgper en ogsa en del av alt
det som kommer rundt; i Mgllekvartalet er det velstelt og
forseggjort. Moderne arkitektur og pene fellesarealer. Hay
kvalitet over det hele, og ikke minst et sveert solid sameie med
et styre som ivaretar det meste.

Oppvarming
Vannbaren varme.

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

ST. OLAVS GATE 2
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EN-SUITE

En-suite med hovedsoverom, velutstyrt
walk-in garderobe og et lekkert, helfliset
bad medvaskiseksjon, vegghengt toalett,
badekarogdusj.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
657 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

Mgllekvartalet Hayhuset sameie er etablert pa eiendommen
gnr111bnr1302 i Sandnes kommune.

Sameiet bestar av 34 boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:

- 34 leiligheter

-4 neeringseksjoner

- Pliktig medlemskap i sameiet Mgllekvartalet felles (ikke stiftet
enda)

- Altibox Fiberaksess

- Smartly avregner fjernvarme

- Fellesrom (fellesrom + gjestehybel + takterrasse) driftes av
Mgllekvartalet Hayhuset, bygarden har bruksrett.

- Parkering i felles garasje

- Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette
innebeerer at sameieren har sdkalt proratarisk ansvar for

ST. OLAVS GATE 2

sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og
kigper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og
med overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri

forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
5178,-

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter inkluderer bl.a. kommunale avgifter,
styrehonorar, forretningsfererhonorar, felles
bygningsforsikring, Altibox Fiberaksess og noe
drift/vedlikehold.

Fordelt som falger:

Felles sameiet: kr. 150, -

Felleskostnader: kr. 4.828,-

Felleskostnader garasje: kr. 200, -

Andel fellesformue
33.783,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1.808.994, -

Driftsutgifter til sammen kr. 1.852.991,-

Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. -43.998,-

Det er budsjettert driftsresultat for ar 2026 pa kr. -10.468,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 1109.804,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSP3938850

Info kommunale avgifter
Betales gjennom felleskostnadene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller

dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, fellesutgifter og ellers lgpende
abonnement som TV/Internett.

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i sameiet
Mgllekvartalet felles (ikke stiftet enda) hvor arlig
medlemskontigent og dugnadsplikter ma forventes.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pé internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Ingen andel fellesgjeld pr. 14.09.2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest. Prosjektet er ikke ferdigstilt.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for leiligheteri 5.-16
etasje i hgyhuset m.m. datert 19.01.2022, med fglgende
kommentarer for gjenstdende arbeider:

- Neeringsareal innenfor byggetrinn 1.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 19. januar 2022

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/111/1302/35:

1210.2021 - Dokumentnr: 1269955 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Lnett AS Org.nr: 980 038 408
Bestemmelse om endring i terrenget i nserheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1302

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2022 - Dokumentnr: 100050 - Bestemmelse om
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adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:340
Overfert fra: Knri1108 Gnr:111 Bnr:1302
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2022 - Dokumentnr: 100050 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:340
Bestemmelse om tiltakiforbindelse med utbygging
Overfert fra: Knri1108 Gnr:111 Bnr:1302

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2022 - Dokumentnr: 159693 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 35

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 142/5327

Fullstendig utskrift av heftelser kan f&s ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter
eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner
Prosjektet er ikke ferdig utbygget mot nord.

Eiendommen er regulert til kombinert bolig, forretning og
kontor iht. reguleringsplan Detaljregulering for kvartalet
Jeerveien - St. Olavs gate, planID 2013102. For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til bebyggelse og
anlegg kombinert isamsv. m. ang. best ogveg i
kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som falgende hensynssoner:

Hensynssone: H190_1 Sikring_Andre sikringssoner
Hensynssone: H410 Infrastruktur_Krav vedr. infrastruktur
Hensynssone: H430_2 Infrastruktur_ Rekkefglgekrav
infrastruktur

Hensynssone: H430_1 Infrastruktur_Rekkefalgekrav
infrastruktur

Kopiav reguleringsplankart og kommuneplankart er vedlagt
salgsoppgaven. Kommuneplan og reguleringsbestemmelser
kan sendes ved forespgrsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa
oppfordrerviinteressenter til & kontakte Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

ST. OLAVS GATE 2

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
12500 000,00 (Prisantydning)

12500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
312 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

313 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
327150,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

12 813 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
12 827150,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas

ST. OLAVS GATE 2

forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Nybygg garanti frem til januar 2027.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Karl Johan Raugstad
Anne Grethe Raugstad

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 156 250 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O00).

I tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 8
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00. Sum faste vederlag kr. 63 100.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 600,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr til
forretningsfarer kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra
takstmann) kr13 000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 25
666.

Totale kostnader kr. 245 016.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper stér selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
16.9.2026

PROAKTIV.NO
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(I} SANDNES kommune

V E D L EG G 3£ gnr. 111, bnr. 1302, snr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 168 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 07.09.2026 Rapportdato: 14.09.2026 Oppdragsnr.: 11348-2392 Eiendomsverdi ref nr: LK1926

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263367

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES A-TAX AS
Norsk takst Gnr 111 - Bnr 1302 Industriveien 19 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1108 SANDNES 4331 ALGARD ~ Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
—— i av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
! /( é‘«{?ﬁ-’ bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
/ . LS ; innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Torbjern Madland (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tm@a-tax.no
414 50 862 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 11348-2392 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 3 av 14
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES A-TAX AS

Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

Industriveien 19 k I
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

D
aD

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11348-2392

ST. OLAVS GATE 2
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i sameie/boligblokk som ble oppfert i 2022 ogi all
hovedsak er som fra byggearet. Arealer
Boligen fremstar som tilnzermet ny og pent brukt.

Leilighet - Byggear: 2022 Forutsetninger og vedlegg

UTVENDIG G til side Lovlighet

Yttervegger i betong, stal og tre. Leilighet

Boligen har aluminiumsvinduer og malte trevinduer med 3-lags
lass.

8 stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater med parkett pa gulv.
Malte overflater pa vegger og i tak.
Slette malte dgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom > 14. etasje » Vaskerom

Vaskerom fra byggearet, oppfert etter teknisk forskrift 2017.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv.

Vatrommet har plastsluk i gulv med synlig kant av membran under
klemring.

Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » 14. etasje » Bad

Bad fra byggearet, oppfart etter teknisk forskrift 2017.
Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » 14. etasje » Bad 2

Vatrommet har flislagte vegger og malte overflater i tak.
Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har slette fronter og benkeplater i laminert
spon
Kjskkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Det er balansert ventilasjon.

Boligen har vannbéren varme.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Oppdragsnr.: 11348-2392 Befaringsdato: 07.09.2026
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Side: 5av 14
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader

LEILIGHET

25

Byggear Kommentar
20 2022 lht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett.

Anvendelse

15 Helarsbolig.

10 UTVENDIG

5 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har aluminiumsvinduer og malte trevinduer med 3-lags glass.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik INNVENDIG
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Overflater - gulv

Beskrivelse

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . s
€ Innvendige overflater med parkett pa gulv.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Malte overflater pa vegger og i tak.

. . Radon
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant.

14. ETASIE > VASKEROM

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK ’
. Genere
o . N . : Ga til sid

4} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Salilside Beskrivelse

Vaskerom fra byggearet, oppfart etter teknisk forskrift 2017.
@) vatrom > 14. etasje > Bad > Overflater gulv 4 til si

14. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

@) vatrom > 14. etasje > Bad 2 > Overflater gulv a til si

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig
tak.

14. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Oppdragsnr.: 11348-2392 Befaringsdato:  07.09.2026 Side: 6 av 14
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Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv.

14. ETASIE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk i gulv med synlig kant av membran under
klemring.

14. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin.

14. ETASJE > VASKEROM

.m .8 Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

14. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstgtende rom da boligen er
nyere enn 5 ar, det foreligger dokumentasjon samt reklamasjonsansvar
fra utfgrende foretak.

14. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra byggearet, oppfart etter teknisk forskrift 2017.

14. ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

14. ETASJE > BAD

L0 Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa de

narmeste fliser omliggende sluk. Det skal vaere sammenhengende fall
pa gulv i dusjens nedslagsfelt, 80cm ut fra sluk.

Side: 7 av 14
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling ved sluk.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv i omrade rundt sluk.
Metermal pa bilde viser det aktuelle omradet.
14. ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.

14. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

14. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

14. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstgtende rom da boligen er
nyere enn 5 ar, det foreligger dokumentasjon samt reklamasjonsansvar
fra utfgrende foretak.

14. ETASJE > BAD 2

Generell
Beskrivelse
Bad fra byggearet, oppfart etter teknisk forskrift 2017.

14. ETASJE > BAD 2

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flislagte vegger og malte overflater i tak.

14. ETASJE > BAD 2

Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa de
naermeste fliser omliggende sluk. Det skal veere sammenhengende fall
pa gulv i dusjens nedslagsfelt, 80cm ut fra sluk.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling ved sluk.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv i omrade rundt sluk.
Metermal pa bilde viser det aktuelle omradet.
14. ETASIE > BAD 2

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.

14. ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

14. ETASJE > BAD 2

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

14. ETASJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 11348-2392 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 8 av 14
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstgtende rom da boligen er
nyere enn 5 &r, det foreligger dokumentasjon samt reklamasjonsansvar
fra utfgrende foretak.

KI@KKEN
14. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har slette fronter og benkeplater i laminert spon

14. ETASJE > STUE/KIPKKEN

LALD Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskapene.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist irr pa rgr og i bunn av skap i hovedskap for vannrgr og
gulvvarme. Dette tyder pa at det har vaert en form for lekkasje eller
kondens pa rgret.

Konsekvens/tiltak
¢ Forholdet bgr sjekkes naermere av ansvarlig rgrlegger.

! ¥ - |
Merker etter irr/rustvann i bunn av fordelerskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

A-TAX AS ‘ I I

Industriveien 19 k
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Boligen har vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggearet.
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-2392 Befaringsdato:

ST. OLAVS GATE 2

TEVSTN

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

07.09.2026
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES

Gnr 111 - Bnr 1302

1108 SANDNES

Arealer

Leilighet

Etasje
14. etasje

Kjeller

SUm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

14. etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
168
5
168 5
173

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré, toalettrom, stue/kjgkken, gang,
vaskerom, 2 soverom, bad, garderobe, 2
hagestuer, bad 2

Bod

Arealene er oppmalt pa stedet.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

A-TAX AS ‘

Industriveien 19

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

168

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Boligen har yttervegger med forskjellige vinkler og buer. Boligen er derfor vanskelig & male opp ngyaktig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 11348-2392 Befaringsdato:  07.09.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 14.09.2026

07.9.2026 Torbjgrn Madland Takstingenigr

For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 111 1302 35 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

St. Olavs gate 2

Hjemmelshaver
Raugstad Anne Grethe, Raugstad Karl Johan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i sameie beliggende i Sandnes sentrum.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 14.09.2026 Ettersendt pr. epost. Gjennomgatt Nei
Meglers opplysninger 04.09.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 04.09.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 14.09.2026 Ettersendt pr. epost. Gjennomgatt Nei
) Eiers egenerklzering er ikke fylt ut da ) . .

E kl 14.09.202 F kk N

generkizzring 09.2026 selger aldri har bodd i boligen. innes fikke e
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St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1302
1108 SANDNES

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Edland, Mannes & Rege AS

Egenerkleering

St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

15 Sep 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

St. Olavs gate 2 St. Olavs gate 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
April 2026

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Raugstad, Karl Johan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1
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On Nei, ikke som jeg kijenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Der var en lekkasje i selvet bygget som ble utbedret. Mener at vir leilighet ikke ble direkte
berort.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

ST. OLAVS GATE 2

Side 2

0

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

O Nei, ikcke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
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O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Bygget manglet ferdigattest da vi kjepte fordi alle utbyggingsetappene ikke er ferdigstilt. Det var da en midlertidig ferdigattest. Vi var i kontakt
med Sandnes kommune om dette. De kan kontaktes for mer info.

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Det skal bygge siste etappe av Mollerkvartalet. Molletirnet gir da inn i et sameie for Mellerkvartalet. Det kan bli byggestey i forbindelse med
nybygg. og entreprenor har tillatelse til 4 benytte kjeller og utvendig omride og strom ete. 1 forbindelse med oppforing.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Karl Johan Raugstad 2026-09-15
Identification

@ Karl Johan Raugstad

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse St. Olavs gate 2
Postnr 4319

Sted SANDNES
Leilighetsnr.

Gnr. 111

Bnr. 1302

Seksjonsnr. 35

Festenr.

Bygn. nr. 300676382
Bolignr. H1402

Merkenr. A2022-1449849

Dato 26.10.2022

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Andreas Undheim @greid

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorka
3 A
i D
i D
[ C 4
=
i D
w
[
| G
3 - 44 =
oy ancal Lawy andel

Oppvarmingskanaiter (andel el og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

ST. OLAVS GATE 2

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER
Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2022

BRA: 175,0

Dato for lekkasjetall- 09.11.2021

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet

SIMIEN - 6.018

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

PROAKTIV.NO
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

ST. OLAVS GATE 2

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: St. Olavs gate 2
Postnr/Sted: 4319 SANDNES
Leilighetsnummer:

Bolignr: H1402

Dato: 26.10.2022 10:12:13
Energimerkenummer: A2022-1449849

Ansvarlig for energiattesten: MGLLE NARING AS
Energimerking er utfgrt av: SWECO Norge AS v/ Andreas Undheim @greid

Gnr: 111

Bnr: 1302
Seksjonsnr: 35
Festenr:

Bygnnr: 300676382

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg

TEK Standard

ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 57 m2
Areal tak 0m?
Areal gulv om?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 58 m?
Oppvarmet BRA 175 m?
Totalt BRA 175m2
Oppvarmet luftvolum 440 m3

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(mzK)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(mz-K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,75 WI(m2-K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

33,3%

Normalisert kuldebroverdi

0,00 WI(mz-K)

Normalisert varmekapasitet

72,1 Whi(m2K)

Lekkasjetall 0,501/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 09.11.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 86 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 86 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,10 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m?3/s)
Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,47 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250%
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (9d/S/VIN) 0,38
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

ST. OLAVS GATE 2

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,14
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,860
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p& andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Stavanger (MeteoNorm)

Dato for beregning 26.10.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,018
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Andreas Undheim @greid

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkKvm

Romoppvarming 16,7
Ventilasjonsvarme 2,8
Varmtvann 29,8
Vifter 4,0
Pumper 0,2
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 82,3
Beregnet levert energi ved normalisert klima 15173 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 86,60 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 9376 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 76,23 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 13356 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

ST. OLAVS GATE 2

Bygningsdata:

Vedlegg til energiattesten

Olie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 6321 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 8852 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15173 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 245%
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjort: 14.09.26 Side 1 av 2

Mgllekvartalet Hgyhuset sameie Var ref.: 1755/35
St. Olavs gate 2 Type: Eierseksjonssameie
4319 SANDNES Eiere: Anne Grethe Raugstad, Karl Johan Raugstad
Organisasjonsnr: 928 847 004 Seksjonsnr: 35
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 5178
Felleskostnader:  Felles sameiet 150
Felleskostnader 4828
Felleskostnader garasje 200
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1&n: Klient gj. s. &rsoppg.:
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kare Sele Krogedal
Adresse: St. Olavs gate 2
Postnr/-sted: 4319 SANDNES
Telefon: Mob.: 48866468
E-post: mt@styretmitt.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 14.09.2026
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 0 Andre inntekter: 1305
Annen formue: 33783 Utgifter:
|7: Palydende
Pélydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 35 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2022
Gards/bruksnr: 111/1302 - seksjon:35
Bygningstype: Blokk med heis
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP3938850
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H1402
Etasje: 14 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja BRA 142
Parkeringstype: Parkeringsplass (Parkeringsplass nr 6)
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 142
Fasiliteter:
80 ST. OLAVS GATE 2

| Boligopplysninger: |

Saksbhehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjert: 14.09.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 928 847 004

Mgllekvartalet Hgyhuset sameie Var ref.:
St. Olavs gate 2 Type:
4319 SANDNES Eiere:

1755/35
Eierseksjonssameie

Anne Grethe Raugstad, Karl Johan Raugstad

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 34 leiligheter
- 4 nzeringseksjoner

- Pliktig medlemskap i sameiet Mgllekvartalet felles (ikke stiftet enda)

- Altibox Fiberaksess
- Smartly avregner fiernvarme

- Fellesrom (fellesrom + gjestehybel + takterrasse) driftes av Mgllekvartalet Hayhuset, bygarden har bruksrett.

- Parkering i felles garasje

- Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrak.

Dette innebaerer at sameieren har sékalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

PROAKTIV.NO
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Mollekvartalet Hoyhuset

ST. OLAVS GATE 2

sameie

Innkalling til arsmate 2026

Innkalling til drsmote

Styret innkaller til ordinzert arsmete i Mgllekvartalet Hayhuset sameie.

Hvem kan delta pa drsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mete ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre drsmeotet digitalt, ma du logge inn pa& Min side via
bate.no.

Side 1av 19
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Torsdag 16.04.2026, kl. 18:00
Kontorfellesskapet i 3. etg

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med moteleder
1.3 Registrering av motedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Utvidelse av bod til 1601
6 Spknad om tillatelse til oppfaring av hagestue
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for to ar
7.2 Valg av styremedlem for to ar
7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
7.4 Valg av valgkomité
7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Mellekvartalet Hoyhuset sameie

Side 2 av 19

84 ST. OLAVS GATE 2

2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjerelsen gjelder perioden fra arsmetet i fjor til &rsmotet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr 84 620,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Utvidelse av bod til 1601

Det spkes herved om godkjenning til a flytte der til bod nr 1601, se vedlagte bilde 1, fra
navaerende plassering til en plassering like etter de to bodderene foran i bildet (bod nr
604 og 704).

Etter flytting av der vil det fremstd som pa bilde 2, dvs tilnsermet identisk som dagens
l@sning utenfor bod nr 503, se bilde nr 3. Kostnadene for arbeidet betales i sin helhet av
soker.

Forslag til vedtak: Sameiet samtykker til at seksjonseier kan overta felles gangareal i
kjeller til privat bodareal. Styret far fullmakt til & fremforhandle
vilkar i avtale med seksjonseier.

Styrets innstilling: Sameiet samtykker til at seksjonseier kan overta felles gangareal i
kjeller til privat bodareal. Styret far fullmakt til & fremforhandle
vilkar i avtale med seksjonseier.

6. Soknad om tillatelse til oppforing av hagestue

Etter dialog med styret, utbygger av Mellekvartalet og Sandnes kommune, om mulighet
for oppfering av en hagestue pa terrassen til leilighet 1601, har det kommet frem at
dette ogsa ma sekes om/godkjennes av sameiet.

Det sgkes herved om en generell godkjenning til & kunne oppfare en hagestue i sendre
del av terrassen, med en maksimal sterrelse pd 35 m2. Hagestuen skal oppfores i
lignende stil som leiligheten ellers, dvs med utstrakt bruk av glass og marke gré plater.
Hagestuen skal ikke strekke seg utenfor ndvaerende terrasse.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 3 godkjenne tegninger av hagestue og
godkjenne bygging av hagestue. Det forutsettes at hagestue
oppferes iht. godkjent reguleringsplan og godkjennes av
byggesaksavdeling i kommunen.

Styrets innstilling: Styret gis fullmakt til & godkjenne tegninger av hagestue og
godkjenne bygging av hagestue. Det forutsettes at hagestue
oppferes iht. godkjent reguleringsplan og godkjennes av
byggesaksavdeling i kommunen.

Side 3 av 19
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ST. OLAVS GATE 2

7.

Valg

7.1 Valg av styreleder for to ar

Hanne Berit avslutter sin periode som styreleder. Det skal dermed velges ny
styreleder.

Kare Sele Krogedal fra 902 stiller til valg som styreleder. Kare har tidligere vaert
styremedlem i 1 ar.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Kare Sele Krogedal velges til styreleder for 2 ar.

Styrets innstilling: Kare Sele Krogedal velges til styreleder for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlem for to &r

Det skal velges 1 styremedlem for nasring og 1 styremedlem for bolig.
John Rune Solevag fra 701 stiller til valg som styremedlem for bolig.
Idar Hamre stiller til gjenvalg som styremedlem for naering.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Idar Hamre velges til styremedlem i 2 ar.
John Rune Solevag velges til styremedlem i 2 r.

Styrets innstilling: Idar Hamre velges til styremedlem i 2 ar.
John Rune Solevag velges til styremedlem i 2 ar.

7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Det skal velges 1 varamedlem for naering og 1 varamedlem for bolig.
Tonje Slethei stiller til valg som varamedlem for naering.

Sondre Saegrov Eiane fra 903 stiller til valg som varamedlem for bolig.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Tonje Slethei velges til varamedlem for 1 ar

Sondre Saegrov Eiane velges til varamedlem for 1 ar
Styrets innstilling: Tonje Slethei velges til varamedlem for 1 r

Sondre Saegrov Eiane velges til varamedlem for 1 ar

7.4 Valg av valgkomité

Det skal velges en valgkomité med 2 medlemmer.

Arild Austigard fra 1601 og Ase May Fagerlid Mossige fra 1301 stiller til valg som
valgkomité

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Arild Austigard velges til medlem av valgkomité
Ase May Fagerlid Mossige velges til medlem av valgkomité

Styrets innstilling: Arild Austigard velges til medlem av valgkomité
Ase May Fagerlid Mossige velges til medlem av valgkomité
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1755 Mgllekvartalet Hayhuset sameie

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1288 320 1288 320 1 488 696
Innbetalt felleskostnader naering 489 600 244 800 538 560
Andre driftsinntekter 1 31074 20572 19 000
Sum Inntekter 1808 994 1553 692 2 046 256
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 2 84 620 84 622 93 081
Forretningsferernonorar 114 313 108 660 119 600
Tilleggstjenester forretningsferer 8483 5170 8 000
Revisjonshonorar 3 10125 9579 10 000
Vaktmestertjenester 182 621 144 511 244 100
Drift og vedlikehold 4 611138 415 898 645 943
Forsikringer 246 446 206 232 289 700
Kommunale avgifter 470 198 307 038 540 400
Energi/strem 109 823 71751 100 000
Administrasjonskostnader 15225 10 988 5900
Sum kostnader 1852991 1364 448 2 056 724
Driftsresultat -43 998 189 244 -10 468
Einansielle poster
Renteinntekter 42 857 41018 38 000
Netto finanskostnader -42 857 -41 018 -38 000
Resultat 5 -1141 230 262 27 532

Arsregnskap
Side 5 av 19
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1755 Mellekvartalet Hoyhuset sameie

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlegpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9312 0
Forskuddsbetalte kostnader 72 457 61613
Andre fordringer 15 938 7303
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1192 978 1200 538
Sum omlepsmidler 1290 684 1 269 454
SUM EIENDELER 1290 684 1269 454

1755 Mgllekvartalet Heyhuset sameie

Balanse 2025

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptient egenkapital 1109 804 1110945
Sum egenkapital ] 1109 804 1110 945
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5266 5000
Leverandergjeld 108 058 145 319
Annen kortsiktig gjeld 67 556 8 190
Sum kortsiktig gjeld 180 880 158 508
Sum gjeld 180 880 158 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1290 684 1269 454
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Hanne B. Sunde Idar Hamre Kare Sele Krogedal
Styreleder Styremedlem Styremedlem

ST. OLAVS GATE 2
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Noter 1755 Mgllekvartalet Heyhuset sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Faordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i seerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Belapet gjelder innbetalinger fra Vipps kr 20 330, og innbetaling i forbindelse med fellesarrangement julegrat kr 10 743.

Note 2 - Styrehonorar, lenn etc.

Noter 1755 Mgllekvartalet Hayhuset sameie

Note 3 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 74 163 74 165
Arbeidsgiveravgift 10 457 10 457
Sum personalkostnader 84 620 84 622

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 217 289 154 187
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 117 280 10 938
6630 Vedlikehold uteomrade 17 226 20675
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 61742 4901
6780 Drifts- og serviceavtaler 196 554 225 196
6900 Elektronisk kommunikasjon 1047 0
Sum 611 138 415 898

Note 5 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 1141 230 262
Endring arbeidskapital -1 141 230 262
Omlepsmidler 1290 €84 1269 454
Kortsiktig gjeld 180 880 158 508
Arbeidskapital 1109 804 1110 945

Noter 1755 Mollekvartalet Hoyhuset sameie

ST. OLAVS GATE 2
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Noter 1755 Mgllekvartalet Heyhuset sameie

Noter 1755 Mgllekvartalet Hayhuset sameie

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.25 31.12.24

Sameiekapital, neering -344 764 -41 239 -303 525
Sameiekapital, seksjonseiere 1454 568 40 097 1414 471
Sum Egenkapital 1109 804 -1141 1110 945

Avdelingsregnskap

Bolig Naering Total
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1283 520 4 800 1288 320
Innbetalt felleskostnader naering 0 489 600 489 600
Andre driftsinntekter 31074 0 31074
Sum Inntekter 1314 594 494 400 1808 994
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 5221 32 409 84 620
Forretningsfarernonorar 70 531 43 782 114 313
Tilleggstjenester forretningsfarer 5378 3105 8483
Revisjonshonorar 6247 3878 10 125
Vaktmestertjenester 112677 69 944 182 621
Drift og vedlikehold 435 583 175 555 611 138
Forsikringer 152 057 94 389 246 446
Kommunale avgifter 344 335 125 863 470 198
Energi/strem 109 823 0 109 823
Administrasjonskostnader 12 166 3 060 15225
Sum kostnader 1301 007 551 984 1852 991
Driftsresultat 13 586 -57 584 -43 998
Einansielle poster
Renteinntekter 26 511 16 345 42 857
Netto finanskostnader -26 511 -16 345 -42 857
Resultat 40 098 -41 239 -1 141

Noter 1755 Mollekvartalet Hoyhuset sameie

ST. OLAVS GATE 2
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Resultat og balanse med noter for Mgllekvartalet Hgyhuset sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

ST. OLAVS GATE 2

For Mgllekvartalet Hoyhuset sameie

Styreleder Hanne B. Sunde (sign.) 19.03.2026

Styremedlem Idar Hamre (sign.) 18.03.2026

Styremedlem Kare Sele Krogedal (sign.) 18.03.2026
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- — - KPMG AS
| Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www kpmg.no
M-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet | Mallekvartalet Heyhuset sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mellekvartalet Heyhuset sameie som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og 2

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants c
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for ’
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner na@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

atfin
nber firms at

glan limited Babilit
d with KPMG Intemational

en
Dramiman
Statsautoriserte revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 14 av 19

ST. OLAVS GATE 2

PENN30

Monica Roth Rosnes

Statsautorisert revisor

Pd vegne av: KPMG AS ES
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508 Q

1P: 80.232.xxx.xxx
2026-03-20 09:55:15 UTC

==X bankID
Dette dokumentet er signert digitalt via Pennee.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Mar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryprografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokurnentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
nformasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjienester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https:/fpenneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Side 15 av 19

PROAKTIV.NO

97



98

ST. OLAVS GATE 2

Informasjon fra styret

Om Mgllekvartalet Hgyhuset sameie

Mollekvartalet Hayhuset sameie ligger i Sandnes kommune og bestar av 34 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 928847004,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Hanne B. Sunde
Styremedlem, Kare Sele Krogedal
Styremedlem, Idar Hamre
Varamedlem, Tonje Slethei
Varamedlem, Sondre Sasgrov Eiane

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I lopet av perioden har styret gjennomfert 7 styremeater og behandlet 38 saker.

Styret har arbeidet med falgende viktige saker i perioden:

Arrangementer: Pizzasamling og julegrot.

Drift: Sikre driftsoppgaver tilknyttet sameiet, for a sikre trygg og hyggelig
beboeropplevelse. Etablering av Heime-appen. Tiltak p& solskjerming. Tiltak pd kre i
bygget. Heisproblemer. Branngvelse. Sikkerhetstiltak ved garasjeport/der. Tilrettelagt
vindusvask. Etterfglge vaktmestertjeneste, renholdstjeneste og utemiljg.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover
Videreutvikle det gode naboskap.
Sosiale treffpunkter.

@kt bruk av nabodeling.
Videreutvikle gode driftslgsninger.
Jakte kostnadseffektive l@sninger.
Fokus pa pent og ryddig utemilja.

Forsikringsavtale

Mallekvartalet Heyhuset sameie er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP3938850.

Side 16 av 19

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for a ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.03.2026
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmetetden ............ 2026

N 1Y PO U PP PPTTRPRN
(bruk blokkbokstaver)

AT eSS o s S L T B e R

LS = 10 L= 1=1 3 0 =Y o

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.

102 ST. OLAVS GATE 2

FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fedselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er

tidsubestemt
begrenset til 8 mete og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med 3 gjore livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom 3 bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjer vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som

driver oss — hver eneste dag.

Forretningsferer:
Bate boligbyggelag
51849500
bate.no

BAOTE

104 ST. OLAVS GATE 2

Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Mollekvartalet Hgyhuset sameie torsdag 16.04.2026 kl. 18:00 -
Kontorfellesskapet i 3. etg.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Fysisk &rsmgte

Hanne Berit Sunde ble valgt til mgteleder og Arild Austigard ble valgt til sekretaer.
Stedlig rsmgte

Styreleder ble valgt som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll

1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Arild Austigard ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var 18 seksjonseiere og 2 fra Neering tilstede. Over halvparten av godkjente
fullmakter representert. Totalt 11 stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Mgllekvartalet Hoyhuset sameie. Side 1/4
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styrets arbeid i periodenStyremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 7 styremgter og behandlet 38 saker.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Arrangementer: Pizzasamling og julegrgt.

Drift: Sikre driftsoppgaver tilknyttet sameiet, for & sikre trygg og hyggelig beboeropplevelse.

Etablering av Heime-appen. Tiltak pd solskjerming. Tiltak p3 kre i bygget. Heisproblemer.
Branngvelse. Sikkerhetstiltak ved garasjeport/dgr. Tilrettelagt vindusvask. Etterfglge
vaktmestertjeneste, renholdstjeneste og utemiljg.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder fellesarealer,
bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte boligeier har
ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og manuelt
slokkeutstyr.

Styrets planer fremoverVidereutvikle det gode naboskap.

Sosiale treffpunkter.

@kt bruk av nabodeling.

Videreutvikle gode driftslgsninger.

Jakte kostnadseffektive Igsninger.

Fokus p& pent og ryddig utemiljg.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmetet i fjor til &rsmetet i ar.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 84 620. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Utvidelse av bod til 1601

Det sgkes herved om godkjenning til 8 flytte dgr til bod nr 1601, se vedlagte bilde 1, fra
ndvaerende plassering til en plassering like etter de to boddgrene foran i bildet (bod nr 604
og 704).

Etter flytting av dgr vil det fremstd som p& bilde 2, dvs tilnaermet identisk som dagens
Igsning utenfor bod nr 503, se bilde nr 3. Kostnadene for arbeidet betales i sin helhet av
sgker.

Vedtak:

Sameiet samtykker til at seksjonseier kan overta felles gangareal i kjeller til privat bodareal.

Styret far fullmakt til & fremforhandle vilk&r i avtale med seksjonseier.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Mgllekvartalet Hgyhuset sameie. Side 2/4

ST. OLAVS GATE 2

6. Sgknad om tillatelse til oppfgring av hagestue

Etter dialog med styret, utbygger av Mgllekvartalet og Sandnes kommune, om mulighet for
oppfgring av en hagestue p& terrassen til leilighet 1601, har det kommet frem at dette 0gs8
ma sgkes om/godkjennes av sameiet.

Det sgkes herved om en generell godkjenning til & kunne oppfgre en hagestue i sgndre del av
terrassen, med en maksimal stgrrelse pd 35 m2. Hagestuen skal oppfgres i lignende stil som
leiligheten ellers, dvs med utstrakt bruk av glass og mgrke gra plater. Hagestuen skal ikke
strekke seg utenfor ndvaerende terrasse.

Vedtak:

Styret gis fullmakt til & godkjenne tegninger av hagestue og godkjenne bygging av hagestue.
Det forutsettes at hagestue oppfgres iht. godkjent reguleringsplan og godkjennes av
byggesaksavdeling i kommunen.

7. Valg

7.1  Valg av styreleder for to ar

Hanne Berit avslutter sin periode som styreleder. Det skal dermed velges ny styreleder.
K&re Sele Krogedal fra 902 stiller til valg som styreleder. K&re har tidligere vaert
styremedlem i 1 3r.

Vedtak:
Kare Sele Krogedal ble valgt til styreleder for to &r.

7.2 Valg av styremedlem for to &r

Det skal velges 1 styremedlem for naering og 1 styremedlem for bolig.
John Rune Solevag fra 701 stiller til valg som styremedlem for bolig.
Idar Hamre stiller til gjenvalg som styremedlem for neaering.

Vedtak:
John Rune Solevag ble valgt til styremedlem for to ar.

7.3 Valg av varamedlemmer for ett &r

Det skal velges 1 varamedlem for naering og 1 varamedlem for bolig.
Tonje Slethei stiller til valg som varamedlem for naering.
Sondre Saegrov Eiane fra 903 stiller til valg som varamedlem for bolig.

Vedtak:

Tonje Slethei og Sondre Saegrov Eiane ble valgt til varamedlemmer for ett 8r.

7.4 Valg av valgkomité

Det skal velges en valgkomité med 2 medlemmer.
Arild Austigard fra 1601 og Rse May Fagerlid Mossige fra 1301 stiller til valg som
valgkomité

Vedtak:
Arild Austigard og Ase May Fagerlid Mossige ble valgt til valgkomité.
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7.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder: Kdre Sele Krogedal

Styremedlem: Idar Hamre
Styremedlem: John Rune Solevag
Varamedlem: Tonje Slethei

Varamedlem: Sondre Sagrov Eiane

Tatt til orientering.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Mgllekvartalet Hgyhuset sameie.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Hanne B. Sunde (sign.)
Sekretaer Arild Austigard (sign.)
Protokollvitne Arild Austigard (sign.)
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET M@LLEKVARTALET HOYHUSET

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Mgllekvartalet Hgyhuset sameie.

Sameiet er etablert pa eiendommen gnr 111 bnr 1302 i Sandnes kommune.
Sameiet bestar av fglgende seksjoner:

Seksjon 1 (naeringsseksjon), sameiebrgk: 437/5.327

Seksjon 2 (naeringsseksjon), sameiebrgk: 465/5.327

Seksjon 3 (naeringsseksjon), sameiebrgk: 569/5.327

Seksjon 4 (naeringsseksjon), sameiebrgk: 569/5.327

Seksjon 5 (bolig), sameiebrgk: 101/5.327 Seksjon 22 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 6 (bolig), sameiebrgk: 91/5.327 Seksjon 23 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 7 (bolig), sameiebrgk: 38/5.327 Seksjon 24 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 8 (bolig), sameiebrgk: 101/5.327 Seksjon 25 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 9 (bolig), sameiebrgk: 62/5.327 Seksjon 26 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 10 (bolig), sameiebrgk: 54/5.327 Seksjon 27 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 11 (bolig), sameiebrgk: 67/5.327 Seksjon 28 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 12 (bolig), sameiebrgk: 101/5.327 Seksjon 29 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 13 (bolig), sameiebrgk: 62/5.327 Seksjon 30 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 14 (bolig), sameiebrgk: 54/5.327 Seksjon 31 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 15 (bolig), sameiebrgk: 67/5.327 Seksjon 32 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 16 (bolig), sameiebrgk: 101/5.327 Seksjon 33 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 17 (bolig), sameiebrgk: 123/5.327 Seksjon 34 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 18 (bolig), sameiebrgk: 67/5.327 Seksjon 35 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 19 (bolig), sameiebrgk: 101/5.327 Seksjon 36 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 20 (bolig), sameiebrgk: 123/5.327 Seksjon 37 (bolig), sameiebrgk:
Seksjon 21 (bolig), sameiebrgk: 67/5.327 Seksjon 38 (bolig), sameiebrgk:
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101/5.327
123/5.327
67/5.327

101/5.327
123/5.327
67/5.327

101/5.327
123/5.327
67/5.327

101/5.327
123/5.327
67/5.327

137/5.327
142/5.327
137/5.327
142/5.327
185/5.327

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjaering med vedlegg, tinglyst (...).

Mgllekvartalet Hgyhuset er underlagt realsameiet Mgllekvartalet Felles innenfor rammen av
eierseksjonsloven § 62 annet ledd.

Styret skal samordne med andre eierseksjonsseksjonseier i Mgllekvartalet, slik at det er mulig & utfgre en
enhetlig forretningsfgrsel for alle eller flere av eierseksjonsseksjonseierne. Koordinering av samordnet
forretningsfgrsel kan styret delegere til realsameiet Mgllekvartalet Felles, innenfor de rammer som er
angitt i eierseksjonsloven § 62 annet ledd.

Avgjgrelser etter punkt 20 er delegert til styret i Mgllekvartalet Felles.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til
seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en
seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.

4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Utvendige fellesarealer som er anvendelige for en eller flere av naeringsseksjonene, til bevertning, skjenking
og tilsvarende kan benyttes til dette formal sa langt kommunen tillater det. Eier av naeringsseksjoner kan
sette opp skilter og merker pa fasade som omslutter sin naeringsseksjon. Skilt og merking utover dette
krever styrets godkjennelse.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den
tidligere seksjonseieren.

Vedlikehold av utvendige og innvendige fellesarealer med tilhgrende anlegg besgrges og bekostes av
sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir
giennomfgrt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme
mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det
rimelig & unnlate a varsle.

Kostnader og ansvar for vedlikehold nevnt i dette punkt som ikke er pdlagt den enkelte seksjonseier, skal
fordeles som fastsatt i punkt 8.
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6. Parkering

Sameiet eier ikke parkeringsplasser, krav til parkering i reguleringsplan er dekket gjennom adgang til a
kjspe egne parkeringsplasser for seksjonseierne. Sameiet vil fa tinglyst uradighet pa de parkeringsplassene
som benyttes av sameiets seksjonseiere for a kunne handheve pkt. 20 i disse vedtektene. Styret foretar
fordelingen av parkeringsplassene. Naeringsseksjonen har krav pa a ha sine parkeringsplasser samlet.

7. Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. De seksjonseiere som ikke har parkeringsplass innenfor Mgllekvartalet skal ikke belastes for
felleskostnader knyttet til parkering. Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller naeringsdelen,
skal fordeles pa den respektive del. Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter areal. Kostnader til
drift, vedlikehold eller renhold av heiser, trappeoppganger fordeles slik at 4/16 bekostes av neaering, det
resterende av bolig. Kostnader forbundet med innganger/adkomstareal eller uteareal som utelukkende
benyttes enten av bolig — eller nzeringsseksjonen(e) dekkes av den som har bruken. For utearealene
fremgar hvem av bolig og/eller naering som baerer kostnadene forbundet med ulike deler av utearealet av
vedlagt kart.

Fordeling av drift, vedlikehold, rehabilitering og renhold av fasader som ikke er tak fordeles separat for
bolig og naering. Slik at nevnte kostnader for fasader som omslutter bolig dekkes forholdsmessig av
boligseksjonene etter areal, tilsvarende gjelder for naeringsseksjonene. Alle kostnader forbundet med tak
fordeles mellom samtlige seksjonseiere etter sameiebrgken.

Fordeling av kostnader knyttet til parkering, energisentral, ventilasjon vil kunne reguleres i realsameiet
Mgllekvartalet Felles, jf. pkt. 1 over. Det gjelder ogsa for andre kostnader det er naturlig og hensiktsmessig
a regulere i vedtektene til Mgllekvartalet Felles.

Dersom nzeringsseksjonen(e) driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk, betales den forhgyede premien av naeringsseksjonen. Kostnader til
forretningsfgrer, styrehonorar og revisjon dekkes etter sameiebrgk.

Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Kostnader til TV og
internett fordeles med lik del per boligseksjon.

Nezeringsseksjonene skal ikke dekke kostnader med nedgravde containere for forbruksavfall, da naering har
eget bossrom.

Nzeringsseksjonen(e) plikter a vedlikeholde skilt knyttet til naeringsseksjonen(e) og remontere disse ved
fasadetiltak.
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Felleskostnader for arealer nevnt i punkt 22 belastes ikke sameiet Mgllekvartalet Hgyhuset direkte.
Felleskostnadene for dette arealet dekkes inn ved leien brukerne betaler, jf. pkt. 22.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Arsmgtet

i.  Arsmgtets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

ii.  Flertallskrav og begrensinger i arsmgtets myndighet
Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Hvis tiltak etter bokstav g fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere. Tilsvarende flertallskrav gjelder for beslutning om opplgsning av sameiet.

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de
enkelte seksjonseierne.

ii. Arsmgte

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner har
ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til 3 veere
til stede og til 3 uttale seg. Slik mg@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfgrer,

revisor og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg til
arsmgtet dersom arsmegtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

iv. Mindretallsvern

Et flertall pa darsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

v. Innkalling til arsmgte
Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til @ innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan seksjonseier,
styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes felles kostnad
innkaller til mgte.

Innkallingen skal skriftlig bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veaere angitt i innkallingen. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

vi.  Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
b) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til b), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes
innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen.

vii. Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver
vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11. Styret

viii.  Valg av styre
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer og to varamedlemmer. Hvorav nzeringsdelen alltid
skal ha minst et styremedlem.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Nar andre
enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant
for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegj@r i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret skal
ha rimelig forhandsvarsel om uttreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta &
fierne medlem av styret.
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ix. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.

X.  Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

xi.  Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov
eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretningsfgrer og
andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn
samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Engasjering av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

13. Inhabilitet
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgte om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende sitt ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller
styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal
legges fram pa ordinzert arsmgte.

For det tilfellet sameiet bestar at 21 eller flere seksjoner, skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgte og til 3 uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra

styret. Fasadeendringer som initieres og bekostes av seksjonseiere til naeringsseksjoner og som
kun utgjgr et fysisk inngrep i en eller flere naeringsseksjoner, samt pa fasade krever ikke styrets
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samtykke, men kan iverksettes i henhold til ngdvendige avklaringer med kommunen av
naeringsseksjoneier(e).

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.
20. Parkering

Den enkelte seksjonseier er underlagt styrets godkjennelse ved transport/avhendelse av parkeringsplasser
uavhengig om parkeringsplassen er en del av sameiet eller ei. Dette gjelder alle parkeringsplasser innenfor
Mgllekvartalet. Styret kan kun nekte transport/avhendelse ved saklig grunn. Nektelse ved
transport/avhendelse til rettssubjekt som ikke er beboer i Mgllekvartalet vil alltid veere saklig. Styret
utsteder bevis for parkeringsplass pa vegne av eierseksjonssameiet til de som har ervervet parkeringsplass,
samt trekker tilbake bevis og tilgang til parkeringsplass for de som har solgt seg ut.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten behov for tilrettelagt
parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret
palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres
dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot
endring av denne vedtektsbestemmelsen.

Styret kan ikke frata seksjonseiere parkeringsplasser de har ervervet bruksretten eller eiendomsretten til i
Mgllekvartalet, ei heller gvrig bandlegging av bruken av parkeringsplassen. Sameiet Mgllekvartalet Felles
kan opprette ordensreglement for parkeringsplassene hvis parkeringsplassene blir underlagt Sameiet
Mgllekvartalet Felles.

21. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke
settes kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

22. Hybel og fellesrom
| femte etasje i Hgyhuset er det en hybel pd 22,7 m2, samt et fellesrom pa 20,5 m2 og et hc-toalett pa 5
m2. Alt dette er en del av sameiets fellesareal. Hybelen og fellesrommet er tilgjengelige for samtlige

beboere i Mgllekvartalet pa like vilkar. Styret i eierseksjonssameiet Mgllekvartalet Hgyhuset har ansvaret
for administreringen av booking av hybelen og booking av fellesrommet.
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Hybelen og fellesrommet skal veere tilgjengelig for beboerne i Mgllekvartalet til vederlag som ikke
overstiger selvkost hvor arealenes del av felleskostnad er inkludert. Denne retten kan tinglyses som en
rettighet for de gvrige boligselskapene i Mgllekvartalet.

Nzeringsseksjoner i Mgllekvartalet kan ikke benytte hybelen eller fellesrommet til fortrengsel for beboere i
Mgllekvartalet.

Styrets administrasjon etter dette punkt kan delegeres til styret i Mgllekvartalet Felles.
23. Midlertidige vedtektsbestemmelser

Inntil bolig- og naeringsomradet Mgllekvartalet er ferdig utbygget vil vedtektene for Sameiet Mgllekvartalet
Felles inneholde en bestemmelse om utvidede rettigheter for utbygger, eller deres rettsetterfglgere til
garasjeanlegget og fellesarealer for a sikre en helhetlig utbygging mv. Sameiet Mgllekvartalet Hgyhuset vil
vaere bundet av dette i forhold til Sameiet Mgllekvartalet Felles. Tilsvarende er ogsa Mgllekvartalet
H@yhuset forpliktet til i utbyggingsfasen a yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med
utbyggers planer. Medvirkningsplikten betyr ogsa at kompetent organ/roller skal signere ngdvendige
dokumenter for & sikre at utbyggers planer kan realiseres.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres rettsetterfglgere.

Bestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmgtet nar fgrste seksjon i siste byggetrinn ved Mgllekvartalet
er overlevert.

24. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.
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Adresse:

Grunnkart

St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/1302/0/35
Dato: 2026-09-07
Malestokk: 1:1,000

SAMDMNES
_ KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart PARIEEES
KOMMUNE
Adresse:  St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/1302/0/35 Eiond { kartet har forskiali ctiahet
. 00 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
e . 2926 09-07 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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ST. OLAVS GATE 2

- o
Reguleringsplan pa grunnen —
Adresse:  St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES KOMMUMNE
Gnr/Bnr:  111/1302/0/35
Dato: 2026-09-07 Planident: 2013102

Malestokk: 1:1,000

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

111/836

Ikrafttredelsesdato: 18.4.2016
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Vedlegg

Reguleringsplan under bakken —
Adresse:  St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES KDMHUNE
Gnr/Bnr:  111/1302/0/35

Dato: 2026-09-07 Planident: 2013102

Ikrafttredelsesdato: 18.4.2016

Malestokk: 1:1,000

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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5. Nadvendige dok ter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Sandnes kommune

Kommunens adresse

Postboks 583, 4302 Sandnes

Kontakt: Kart, oppmdling og analyse
Vakt telefon nr: 959 89 568

A 4

1. Opplysninger om

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tingl for ol ter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler,

6. Egenerklaring om at vilkarene i ei ksjonsl er oppfylt

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier dommen (hj Ish 1), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e). Faktura sendes til sgker, om ikke annet er avtalt.
Nawvn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse
Malle Neering AS 998 875 145 | khjorteland@deloitte.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Zetlitzveien 2 4017 Stavanger 91633275
| 2. Opplysninger om eiendommen
i Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. | Bruksnr. Festenr.
[ 1108 sandnes kommune 111 | 1302
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hj Ishaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
S ek ot 0,8, 5 | et omorek) .
990 875 145 Mumbgsy - e

PETIE Er S =
4. (@nsket opp g av )

Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgir av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hwer hoveddel er en klart avg og heng del av en bygning p elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

o det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

€) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kemmunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformdlet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

El illatelse eller ig { llatelse ar gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende
byge

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] voligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
Dato r Innsenderens underskrift
25.10.2021 loatur) Yot 71

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller] Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne brwis. skal ha tilleggs
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vl vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. | G= i grunn (krever gl
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)
SN = samieseksjon naering
S.or | For- | Brek Tilleggs- |5.0r [ For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.0r | For- | Brek Tilleggs- [ S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | [teller) areal mal | [teller) areal mél | (teller) areal mil | [teller] areal mil | [teller) areal
1 N 437 13| B 62 25| B 101 37| B 142 49
2 N 465 14| B 54 26| B 123 38| B 185 50
3 N 569 15| B 67 27| B 67 39 51
4 N 569 16| B 101 28| B 101 40 52
5 B 101 17| B 123 29| B 123 41 53
6 | B 91 18| B 67 30| B 67 42 54
7 B 38 19| B 101 311 B 101 43 55
B |8 101 200 B | 123 32| B 123 44 56
9 B 62 21| B 67 33| B 67 45 57
10| B 54 22| B 101 34| B 137 46 58
1| B 67 23| B 123 35| B 142 47 59
12]. 8 101 24| B 67 36| B 137 48 60
Sum tellere] Se nevner Nevner =} 5.327
Dato | Innsenderens underskrift
25.10.2021 [Gern }W
(24 L F 4
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj 1 i forskrift
17.desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering. Tilpasset Sandnes kommune, endret 1.1.2018 Side1ava
ST. OLAVS GATE 2

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2 avd

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/159693/200 Side 4 av 22
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Vedlegg

= Kartverket

ST. OLAVS GATE 2

Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:10

Attestert kopi av dok.nr. 2022/159693/200 Side 5 av 22

8. Vedlegg som skal felge spknad

a) lan over giend 1 s0m tydelig angir eienc Brenser, i av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pd tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢] Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsfarretning dersam noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e]  Dokur jon pa at boligseksjoner oppfyller kravene tnl 4 vaere selvstendige boenheter etter plan og b\-gmngsloven Som regel vil slik
daok jon fremg av till etter plan- og bygr I men ogsa opplysni fra Kl ler eller annet dak
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiend ikke kan disp over uten kke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med ariginal signatur

g} Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksj , skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved seksj ing
vedlegges. VJﬂIM o 4ot M

9. Innsendte plantegninger

. Sum 1) (e} jeg/vi at de gte pl Ening: overens med den faktiske planiasningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Stavanger, 25.10.2021 |G7/un Kjartan Hjorteland

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

[T e e o S e
e og'da'té - " .Hiemmglshav;m e T i

Sted og dato T Hjemmelshavers underskrift | Glenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato o Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

har idet og vedlagt ikkelkart for dors tilleggsdeler
m\ﬂrﬂ med ori ing om vedtaket er sendt til i 3 (mi krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

1108 Sandn es kommune 1 1 1 1302
[ undersk Stempel

/ 22 Gﬁulﬂ& CII/CGII 0( Kart, oppmaling og analyse
Sandnes kommune
Innserlclerens underskrift
25.10.2021 lorflut MM
Fastsatt av 1al- og moder | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standard-sen spknad om sel:slcnenng Side3ava

= Kartverket

4900

e

[ L

ok 215194

(esmr Ul Ny

|

Attestert kopi av dok.nr. 2022/159693/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:10

Vedlegg

Side 20 av 22

PROAKTIV.NO

131



Notater

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/159693/200 Side 22 av 22
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ST. OLAVS GATE 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

St. Olavs gate 2, 4319 SANDNES. Gnr. 111, bnr. 1302, snr. 35 i Mgllekvartalet Hayhuset Sameie, oppdragsnr.: 1200260154
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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