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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HILLEVAG

Lys og fin 2-roms selveier leilighet med arealeffektiv planlesning og

sentral beliggenhet.
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NOKKEL-
INFORMASJON

JARLEVEIEN 8C

Adresse: Jarleveien 8C, 4016 STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 22, bnr. 119, snr. 3
Sameiet Jarleveien

Prisantydning: 2.150.000,-
Omkostninger: 68.000,-

Totalpris: 2.218.000,-

Kommunale avgifter: 6.674,- perar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1984

Rom/soverom: 2/1

BRA:35m’

BRA-i: 30 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Ikke parkering. Men
sameiet disponerer 5 stk. parkeringsplasser
pa naboens eiendom. Ihht til muntlig avtale
s kan sameiet (9 leiligheter) fritt disponere
disse. Det kan dog komme endringeri
fremtiden.

Tomt: 373.4 m?*felles eiet tomt
Felleskostnader pr. mnd.: 800,-
Felleskostnader pa kr. 800,- er for 2025.
Felleskostnader inkl.: Forsikringer, diverse
honorarer, vedlikehold/dugnad, stram

fellesarealer, m.m.

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

JARLEVEIEN 8C

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO




JARLEVEIEN 8C

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



HILLEVAG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i veletablerte og ~ Fo e ®
populeere Hillevag - en bydel i stadig utvikling med kort vei til ~
bade Stavanger sentrum, arbeidsplasser, servicetiloud og flotte
fritidsmuligheter. Omrédet kombinerer urbane kvaliteter med
neerhet til natur og sj@, noe som gjar dette til et sveert etterspurt

boomrade.

Hillevag er kjent for sin sentrale plassering i Stavanger, med kort
avstand til blant annet Ullandhaug og Gandsfjorden. Bydelen har
de senere drene gjennomgatt en positiv utvikling med
modernisering av neermilj@, nye mateplasser og et variert tilbud
av butikker, servicefunksjoner og aktivitetstilbud.

For den aktive byr nseromradet pa sveert gode tur- og

friluftsmuligheter. Like i nezerheten finner man flotte
grentomrader og turstier, samt gode gang- og sykkelforbindelser ¥

JARLEVEIEN 8C

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Gjgasgate 4min &
Linje 11, N85 0.3km
@ Paradis stasjon 15min 4
Linje L5 1.2 km
@ Stavanger stasjon 8 min &
Linje F5, L5 2.4 km
X  Stavanger Sola 15 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Hillevag 5min %
PostNord 0.4 km
Coop Mega Kilden 6min &
VARER/TJENESTER
Kilden Kjgpesenter 5min A&
@ Apotek1Kilden 5min 4
SPORT
® Jarlabanen 4min %
Fotball 0.3km
® Svendfoynsgate ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
& SATS Hillevag 5min A&
& Jazzercise Stavanger 8min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Kilden Senter 5min %

Bekkefaret Ki S

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

-1 . ouE | S
I B e ACEABEIN |

som gjer det enkelt 8 komme seg rundt uten bil.

Omradet har et bredt utvalg av servicetiloud i umiddelbar
neerhet. Dagligvarehandel finnes blant annet ved Extra
Hillevag og KIWI Hillevag med kort gang- eller sykkelavstand
fra boligen. Det er kort vei til Kilden kjgpesenter,
treningssentre, serveringssteder og gvrige handelstiloud i
Hillevag-omradet, noe som gjer hverdagen enkel og praktisk.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Boligen har gode kollektivforbindelser med hyppige
bussavganger i neeromradet, som gir enkel adkomst til
Stavanger sentrum og gvrige bydeler. Sentral beliggenhet gir
0gsé kort reisevei til universitetsomradet pa Ullandhaug,
Forus naeringsomrade og Stavanger universitetssjukehus.

Gode gang- og sykkelveier gjgr omrddet godt tilrettelagt for
miljgvennlig transport og en aktiv hverdag.

Bebyggelse
Omrédet bestér hovedsakelig av eneboliger/leiligheter.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

SKOLER

23% enebolig
| 55% blokk
B 22% annet

JARLEVEIEN 8C

Auglend skole (1-10 kl.) Mmin &
487 elever, 31 klasser 0.8 km
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 14 min %
361 elever, 24 klasser 11km
Valand skole (1-7 kl.) 20 min &
512 elever, 22 klasser 1.6 km
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 12min %
315 elever, 22 klasser 0.9 km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 20 min %
500 elever, 31 klasser 1.6 km
Godalen videregaende skole 20 min &
850 elever, 55 klasser 1.6 km
Hetland videregdende skole 7min &
570 elever, 21 klasser 2.6 km
BARNEHAGER

Hillevédg barnehage (1-5 ar) 7min %
112 barn 0.5km
Teknikken barnehage (1-5 ér) 9min %
173 barn 0.7 km
Auglend barnehage (1-5 ar) 10 min %
130 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
JARLEVEIEN 8C

Vi starter utendors - boligen har biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Parkering

Ikke parkering. Men sameiet disponerer 5 stk.
parkeringsplasser pé naboens eiendom. Ihht til muntlig avtale
sa kan sameiet (9 leiligheter) fritt disponere disse. Det kan dog
komme endringer i fremtiden.

Tomtestorrelse
373 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Byggemate med betongkonstruksjoner, fasader av murstein.
Saltak av sperr med betongtakstein.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
-Vatrom > 1etg > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Darer

- Innvendig > Fliser entre

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
- Innvendig > Innvendig der til bad

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrer

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

JARLEVEIEN 8C

- Kjgkken > 1etg > Stue/kjokken > Komfyrvakt og
lekkasjevarsler

-Vatrom > 1etg > Bad > Overflater vegger og himling
-Vatrom > 1etg > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 1etg > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
- Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over
anbefalte grenseverdier.

(AALREN) 1‘11'
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VELKOMMEN
INN!

Na skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten gér over et plan og inneholder entré, stue/kjakken,
bad, soverom

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 30 kvm
Total BRA: 30 kvm

Bod i kjeller hovedhus pa ca 5 m2 ertatt med i
arealoppstillingen som ett eksternt bruksareal/BRA-e.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Standard

Velkommen til Jarleveien 8C - en lys og fin 2-roms selveier
leilighet med arealeffektiv planl@sning og sentral beliggenhet.
Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i veletablerte
og populeere Hillevég - en bydel i stadig utvikling med kort vei
til bade Stavanger sentrum, arbeidsplasser, servicetilbud og

flotte fritidsmuligheter. Omrédet kombinerer urbane kvaliteter

med neerhet til natur og sjg, noe som gjer dette til et sveert
etterspurt boomrade.

JARLEVEIEN 8C

I det du trgr over darkarmen blir du mgtt aven lys og
innbydende gang med god plass til & henge fra deg sko og
yttertay. Gangen leder deg videre inn til den lyse og herlige
stuen. Her er det store vindusflater med god plass til sofa og
annet mablement. Kjgkkenet ligger i dpen lzsning med stuen
som danner en sosial atmosfaere. Kjgkkenet er stilrent med
hvite, slette fronter.

Soverommet er av god sterrelse med plass til dobbelt seng og
annet mablement. Her slipper vinduet inn rikelig med dagslys.
Badet ligger rett ved gangen og soverommet. Her er det fliser
pa gulv og innredet med toalett, servant og dusjkabinett.

En trivelig og lettstelt leilighet med sentral beliggenhet, som
passer perfekt for bade farstegangskjepere, pendlere og
avrige boligkjgpere som gnsker en sentral beliggenhet.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
Red F

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven




er det store vindusflater
- moblement. . 4

Velkommen til den lyse og herlige
med god plass til.: S0
l

!

>

TIPSR ,
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Kjokkene
atmos

K

t ligger i &pen
feere. Kjokkeng

JARLEVEIEN 8C

GKKEN

=

osning med stuen som danner en sosial
't er stilrent med hvite, slette fronter.

PROAKTIV.NO
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JARLEVEIEN 8C

SOVEROM

Soverommet erav god starrelse med plass
tildobbelt seng ogannet mgblement. Her
slippervinduetinnrikelig med dagslys.

BADET

Badetliggerrettved gangen og
soverommet. Her er det fliser pa gulv og
innredet med toalett, servant og
dusjkabinett.

PROAKTIV.NO

21



PLANTEGNINGER

=
O
==
[W]
=
D
w

PROAKTIV.NO 23




24

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
800,-

Felleskostnader péa kr. 800,- er for 2025.

Felleskostnader inkluderer
Forsikringer, diverse honorarer, vedlikehold/dugnad, strgm
fellesarealer, m.m.

Formuesverdi primaer
549.484,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2197934 - for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
renovasjon. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som
falge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
6.674,-for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til

JARLEVEIEN 8C

Skatteetatens websider for mer informasjon.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Budsjettert regnskap for 2025 viser fglgende:
Inntekter til sammen kr. 101 000,-

Utgifter til sammen kr. 103 500,-.

Arsresultatet girda et underskudd pé kr. 2 500,-
Budsjettert egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 14 934, -.

Underskuddet skyldes bytting av raten kledning. Sameiet
vurderer & bytte ut vindu nede pé leilighet 3-5.

Regnskapet for 2025 og budjsett for 2026 foreligger ikke pt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer?83935354

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger verken ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen, trolig grunnet eiendommens alder.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1103/22/119/3:

01.021978 - Dokumentnr: 1498 - Erkleering/avtale
PLIKTTIL A FJERNE OPPSATT SKUR NAR
BYGNINGSRADET FORLANGER

DET.

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:22 Bnr:119

Gjelder denne registerenheten med flere

02.071984 - Dokumentnr: 11034 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT| 9 SEKSJONER

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og liggeri hensynsone
for "bevaring kulturmiljg" (Trehusbyen).

Kommuneplaner:
Id 116K

Navn Kommunedelplan for Paradis - Hillevag

Id KP2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Reguleringsplaner:

Id 456
Navn Hillevag.

Id 2731
Navn Omréderegulering for Hillevag

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter):
ld 2731
Navn Omraderegulering for Hillevag

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 degn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2150 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

53 750,00 (Dokumentavgift)

260,- (panteattest kjgper - faktura fra statens kartverk)
b45,- (tingl.gebyr pantedokument)

545,- (tingl.gebyr skjate)

55100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
68 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))
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2205100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2218 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nazermere

JARLEVEIEN 8C

beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke nal med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjern Inge Hetland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,30% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 102 200,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
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https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

JARLEVEIEN 8C

Dato salgsoppgave
24.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Jarleveien 8C, 4016 STAVANGER

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

24 Feb 2026

Adresse Postadresse

Jarleveien 8C Jarleveien 8C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Februar 2012

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 083935354

Informasjon om selger

Selger

Hetland, Bjern Inge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

JARLEVEIEN 8C

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byttet dusjkabinett og vask m/skuffekabinett.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet inngangsderer 1 regi av sameiet.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Sameiet Jarleveien
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

JARLEVEIEN 8C

Side 3

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
WALt jund 2014, Mileverdi: 130 Bg/m3.
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Mame Date
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? Hetland, Bjorn Inge 2026-02-24
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Identificat
==Z bankID Hetland, Bjgrn Inge
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22806288

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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JARLEVEIEN 8C

Tilstandsrapport

@ Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER
(I} STAVANGER kommune

# gnr. 22, bnr. 119, snr. 3

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Hetland, Bjgrn Inge 24/02-2026 BANKID
09:49:42

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 20137-2563

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS

Meciom av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstdr skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 30 m?

Referansenummer: FI3874
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leveien 8 C, 4016 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Norsk tak Jar
ors ta St Gnr 22 -Bnr 119 @vre Strandgate 114 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1103 STAVANGER 4005 STAVANGER  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
fm planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Gisle Fossmark tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
gisle@sbbtakst.no

926 12 159 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

E N |Tl::} Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 22 - Bnr 119 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER
Gnr 22 - Bnr 119
1103 STAVANGER

Byggemate med betongkonstruksjoner, fasader av murstein.
Saltak av sperr med betongtakstein.

En selveier leilighet i tilbygg oppfért i 1984. Overflater inne nye
eller pusset opp/malte i 2026, lyse farger og materialvalg.
vurderte bygningsdeler ute, ytterdgr med behov for utbedringer
vedr beslag under terskel, vinduer vedlikeholdes etter behov.

Beskrivelse av eiendommen

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 |\ I I
4005 STAVANGER Norsk takst

Vannledninger av kobber. Avlgpsrer i plast/PVC.
Elektrisk styrt vifte pa bad, ventilator pa kjgkken, ellers naturlig

lufting via vindusventiler.

Ca 120 liters varmtvannsbereder plassert i kipkkenbenk.
Automatsikringer, el skap i entre.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

G4 til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1933 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet, se rapport.
UTVENDIG G til side
Malte vinduer i tre.
Fabrikkmalt hovedytterdgr. Arealer G4 til side
INNVENDIG Gé il side Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Laminat pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak. Overflater gulv, Lovlighet Ga il side
vegger og tak er funnet i orden.
Fliser pa gulv i entre. Stgpt gulv. Bolighygg med flere boenheter
Hulltatt/fuktsgkt i paforet yttervegg i stue uten unormale forhold. * Det foreligger ikke tegninger
Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt. Hva

Malte fyllingsdgrer. Disse er funnet i orden, god funksjon. etasjen/leiligheten er byggemeldt, bruk og rominndeling er
Malt fyllingsdgr til bad med mindre avvik. derfor ikke undersgkt.
VATROM G4 til side
Bad opprinnelig/grunnstamme fra byggear, lagt flis pa gulv over
eksisterende underlag ca 2012. Fliser pa gulv med varmekabel,
sokkelflis og tapeserte/malte vegger og tak. Seksjon med hel
servant, dusjkabinett og toalett pa gulv. Elektrisk styrt vifte i tak.
Tapeserte og malte vegger og tak. Fliser pa gulv med varmekabel.
Plastsluk i gulv.
Seksjon med hel servant, dusjkabinett og toalett pa gulv. Avigp
under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet.
Elektrisk styrt vifte i tak.
Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa soverommet mot bad/dusjnisjen uten
unormale forhold.
KI@KKEN Ga til side
Kjskkeninnredning iflg eier fra ca 2012 med lyse, slette
fronter/dgrer. Frittstaende kjgleskap/frys, innebygget
oppvaskmaskin fra 2026 og steikeovn med platetopp og ventilator
over. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt
utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys
uten unormale forhold.
Mangler komfyrvakt og lekkasjevarsler.
Kjskkenventilator med avtrekk ut. Er testet med papir og funnet
med funksjon.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 22 - Bnr 119 @vre Strandgate 114 k I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 1etg >Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

. TGO: Ingen avvik

tvendig > Dgrer Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik v g > Do
TG2: Awvik som kan kreve tiltak e
) ) Innvendig > Fliser entre Ga il side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt P
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Innvendig > Innvendig dgr til bad 4 il si

Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si

Anslag pa utbedringskostnad

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0.8 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.6 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

0.4 Kjgkken > 1 etg > Stue/kjgkken > Komfyrvakt og Ga til side

lekkasjevarsler

0.2

Vatrom > 1 etg > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Antall

e & © © © © © © © ¢ o

Tiltak under kr 20 000 Vatrom > 1 etg > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

e

s s S “lasi a til si
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Vatrom >1 etg > Bad > Ventilasjon

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

QPO 9:

Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over 4 til si
anbefalte grenseverdier.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER
Gnr 22 -Bnr 119
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1933 Hovedbygg fra ca 1933, tilbygg som
denne er del av fra ca 1984.

Anvendelse
Selveier leilighet.

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering Bad pusset opp pa overflater, lagt flis pa
eksisterende underlag/vinylbelegg, iflg
eier med ny membran over denne. Ny
kjpkkeninnredning, oppvaskmaskin fra

2026.

2024 Modernisering Ny ytterdgr.

2026 Modernisering Nytt laminatgulv i stue/kjgkken og
soverom. Nytt dusjkabinett og servant
pa bad.

UTVENDIG

m Vinduer

Malte vinduer i tre.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Malte vinduer i tre produsert i 1984. Vinduer/ramme er magert
behandlet, normal &pne/lukkefunksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer vedlikeholdes etter behov.

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Vinduer fra 1984.

I pgrer

Fabrikkmalt hovedytterdgr.
Arstall: 2024 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Fabrikkmalt hovedytterdgr, iflg eier fra 2024. Utvendig beslagslgsninger
under terskel er ikke fagmessig utfgrt. Beslag ligger @st mot underlaget
og har ikke fall ut fra terskel, fare for fuktinntrenging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett bgr beslag monteres inn i spor pa aluterskel og med fall ut/fra
dgrterskel, feste mot underlaget.

Beslag under ytterdgr har ikke fall ut/fra, er ikke festet mot underlaget.

INNVENDIG

Overflater

Laminat pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak. Overflater gulv,
vegger og tak er funnet i orden.
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Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER
Gnr 22 - Bnr 119
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Laminat pa gulv, tapeserte og malte vegger.
L8 Fliser entre

Fliser pa gulv i entre.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Fliser pa gulv i entre har knikk, dvs er Igse, deler av fliser med
bom/hullyd under.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser som er Igse festes. Selv om bom eller hullyd under fliser ikke alltid
er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for,
for a begrense utviklingen.

i (|

Fliser i entre med knikk/bom under.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Stgpt gulv, det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet samt malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter i stue/kjpkken. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er punktert
tak/rgrgjennomfgringer i tak, antar dette er lydhimling mellom

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Lyd/isolasjonsforhold mellom seksjonene
undersgkes etter behov.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltatt/fuktsgkt i paforet yttervegg i stue uten unormale forhold,

Fuktspkt i paforet yttervegg uten unormale forhold.

m Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer. Disse er funnet i orden, god funksjon.

Malte fyllingsdgrer.

@ Innvendig dgr til bad

Malt fyllingsder til bad.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Malt fyllingsdgr inne til bad, denne har fuktskader/svellinger i nedre
kant dgrblad.

seksjonen. Lyd/isolasjonsforhold mellom seksjonene er ikke naermere Konsekvens/tiltak
vurdert. o Tiltak:
Konsekvens/tiltak Dgrblad utbedres eller byttes.
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Fuktskader/svellinger i nedre kant dgrblad. .

VATROM
1ETG >BAD
Generell
Bad opprinnelig/grunnstamme fra byggear, lagt flis pa gulv over
eksisterende underlag ca 2012. Fliser pa gulv med varmekabel, sokkelflis

og tapeserte/malte vegger og tak. Seksjon med hel servant, dusjkabinett
og toalett pa gulv. Elektrisk styrt vifte i tak.

Bad.
1ETG >BAD

@ Overflater vegger og himling

Tapeserte og malte vegger og tak.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Overglater uten mangler/skader, TG basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

1ETG > BAD

m Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabel.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Overflater uten synlige mangler/skader og hovedgulvet er etablert med
noe fall, evt lokalt fall under dusjkabinett er ikke undersgkt pga
kabinettets stgrrelse/plassering.. Det er bom/hullyd under enkelte fliser
pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men selv om bom eller hullyd
ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta
tiltak for, for & begrense utviklingen.

Bl.a ett omrade pa gulv med bo/hulyd under.
1 ETG > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Sluk og vinylbelegg fra byggear men iflg eier ble det smurt
smgremembran/fukttetting over belegget. Ved tolagslgsning pa
membran/fuktetting er det viktig at membranen er diffusjonsapen for a
unnga fukt/kondensutfordringer. Type smgremembran som er brukt kan
ikke dokumenteres. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluk og membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Eldre sluk
av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Jarleveien 8 C, 4016 STAVANGER
Gnr 22 - Bnr 119
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Sluk i gulv.
1ETG > BAD

( ' Sanitaerutstyr og innredning

Seksjon med hel servant, dusjkabinett og toalett pa gulv. Avlgp under
vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet.

1ETG > BAD

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte i tak.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Vifte er testet med papir og funnet med funksjon, rommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Vifte funksjonstestet med papir.
1 ETG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa soverommet mot bad/dusjnisjen uten
unormale forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.
KJOKKEN
1 ETG > STUE/KI@KKEN

'O
&

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning iflg eier fra ca 2012 med lyse, slette fronter/dgrer.
Frittstdende kjgleskap/frys, innebygget oppvaskmaskin fra 2026 og
steikeovn med platetopp og ventilator over. Avlgp under vask er funnet i
orden, god avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask,
oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten unormale forhold.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Kjgkkeninnredning.
1 ETG > STUE/KI@KKEN

Komfyrvakt og lekkasjevarsler

Mangler komfyrvakt og lekkasjevarsler.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler komfyrvakt og lekkasjevarsler som var krav i 2012.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere komfyrvakt og lekkasjevarsler.

1 ETG > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
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Tilstandsrapport

Kjpkkenventilator med avtrekk ut. Er testet med papir og funnet med
funksjon.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Ventilator funksjonstestet med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannledninger av kobber.

Arstall: 1984 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Stengekran pa vann er identifisert.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Vannledninger av kobber, med med stengekran pa vann.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast/PVC.

Vurdering av awvik:

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

@ Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte pa bad, ventilator pa kjgkken, ellers naturlig lufting
via vindusventiler.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen,
soverom og stue/kjgkken som bare har ventilasjon via vindusventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

@ Varmtvannstank

Ca 120 liters varmtvannsbereder plassert i kjipkkenbenk.
Arstall: 1984 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar, iflg eier fra ca 1984.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, el skap i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1984 Iflg eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa at dette er ett eldre anlegg, anbefales det med en
utvidet el kontroll.

Oppdragsnr.: 20137-2563
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El skap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Helse, miljg og sikkerhet, se rapport.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte
grenseverdier.

Det ble foretatt radionmaling i 2014 med malte verdier pa 130Bq/m3
med arsmiddelverdi pa 110. Grense for nar det anbefales tiltak er
100Bg/m3.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & redusere radonverdiene.

S Fi

A |
Brannslukkerapparat fra 2026.
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Radonmaling i 2014.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20137-2563 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bolighygg med flere boenheter

Etasje
letg

Kjeller

SUm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

letg

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

Stavanger Bygg og Boligtakst AS

Bruksareal BRA m?

30

5
30 5
35

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, stue/kjgkken, bad, soverom

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Bod i kjeller hovedhus pa ca 5 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett eksternt bruksareal/BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt. Hva etasjen/leiligheten er byggemeldt, bruk og rominndeling er derfor
ikke undersgkt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se under pkt "Tilbygg/modernisering

Oppdragsnr.: 20137-2563 Befaringsdato:
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Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja

[ Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 23.02.2026 1. utgave.
23.2.2026 Gisle Fossmark Takstingenigr
2 26.02.2026 2. utgave, revidert rapport etter tilbakemelding/tiltak ved eier.
Bjgrn Inge Hetland Kunde

For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 22 119 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Jarleveien 8 C

Hjemmelshaver
Hetland Bjgrn Inge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger ved Jarlabanen i Stavanger kommune.

Adkomstvei

Via Lagardsveien til Jarleveien.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ikke mottatt/gjennomgatt lk.ke o Nei

gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 23.02.2026 Innhentet. Gjennomgatt 1 Nei

Eier 23.02.2026 Opplyst pa befaringen. Gjennomgatt 1 Nei

Energirapport 05.01.2026 Utarbeidet ved eier. Gjennomgatt 6 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20137-2563
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20137-2563 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/F13874

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

23.02.2026 Side: 19 av 19
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ENERGIATTEST

Adresse Jarleveien 8C
Postnummer 4016

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 22
Bruksnummer 119
Seksjonsnummer 3
Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 4313801
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-64106

Dato 05.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

JARLEVEIEN 8C
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1984
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 33

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

JARLEVEIEN 8C

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

JARLEVEIEN 8C

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Vedlegg
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Stavanger

kommune
Til bergrte grunneiere, naboer og andre beboere Dato 02.10.2025
innenfor Hillevag-planen
Saksnr. 2025/218434-20
Deres ref.

Ekstrahgring om plan 2731: Na kan du si hva du syns om endringer som
foreslas i deler av Hillevag-planen!

Takk til alle som leverte merknader til hgringen kommunen gjennomfarte i august 2024!
N& har vii kommunen forslag om justeringer innenfor flere omrader. Endringsforslagene
er pa hgring fram til 14. november 2025, og vi vil hgre hva du syns om det vi har tenkt.

Hvorfor far du dette brevet?

Endringene kan ha betydning for deg som er nabo eller eier eiendom i disse
delomradene. Du som er grunneier ma varsle leietakere eller andre som har rettigheter
til bruk av eiendommen din, om denne hgringen.

Vi sender ogséa dette brevet til alle andre grunneiere innenfor planomradet fordi vi
gnsker at Hillevag-beboere skal engasjere seg i utviklingen av Hillevag.

Endringer foreslas innenfor
delomradene som er markert
péa kartet med gra farge.

Postadresse Telefon: 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr.: 964 965 226
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Hva handler endringene om?

Formalet med planen er ikke endret. Planen skal sikre at Hillevag utvikler seg til et
mangfoldig, levende og baerekraftig samfunn de kommende arene og i mange tiar
framover.

De starste endringene foreslas innenfor de fire store delomréddene som er vist pa
figuren.

Kegesbia-
omridet:

I':llvn'.\-q
PNk

De viktigste endringene er:

| Hillevag sentrum kan det bygges boliger i flere kvartaler. Det nye torget plasseres i
Torgveien mellom Jysk og parken. Det blir mulig & kjgre inn fra Hillevagsveien til
Mygeveien og sgrover Gartnerveien. Eller slik som i dag fra Haugasveien.
Nordlia-omradet foreslas til boligutbygging og feerre produksjonsarealer.

Kvaleberg far tettere og mer boligutbygging og en ny nabolagspark.

Denne gangen presenteres et alternativ uten gangbro over jernbanen til Hamnevika.
Ved endelig behandling av planen, avklares om broen skal bygges eller ikke.
Friomradet i Hamnevika skal opparbeides samtidig med den gkte boligutbyggingen.
Flere bygninger foreslas til bevaring for & viderefare egenart som preger Hillevag.

Et eget alternativt plankart, alternativ 2, viser noen steder langs Hillevagsveien der
administrasjonen vurderer a tillate boliger. Det er en oppfelging av vedtaket fra
politikerne i utvalg for by- og samfunnsutvikling (UBS) da de behandlet
endringsforslagene: «Det bar 4pnes for boliginnslag ogsa i steyutsatte omrader langs
Hillevagsveien og Haugasveien.»

Saksnummer 2025/218434-20 Side 2 av5
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Denne illustrasjonen viser hvordan det kan komme til & se ut hvis du star pa hjgrnet ved Bilkilden
og ser mot det nye torget, parken til hoyre og Hillevagsveien i bakgrunnen.

Hva kan du mene noe om?

Mens vi har jobbet med Hillevag-planen har vi samarbeidet med lokalbefolkningen,
naeringslivet og andre interessenter for & sikre at planen tar hensyn til ulike behov. N&
nar planen er pa ny hgring er det for & sjekke noen spesifikke endringer som vi trenger
svar pa. For eksempel:
e Hva syns du om ny plassering av torget og om mange flere boliger i Hillevag
sentrum?
e Hvordan blir det 8 komme seg til Hamnevika friomrdde dersom man ikke bygger
gangbro over jernbanen?
e Hvordan bagr omradet sar for @vre Sandvikveien utvikles for at Hillevag skal
beholde industripreget, og hvor mye skal bli til boliger?

e Hvor kan vi tillate boliger inntil hovedveiene?

Reguleringsplanen fastsetter regler for hvordan et omrade skal brukes og bebygges.

Spesielt til bergrte grunneiere:
| bestemmelsesheftet kan det finnes rekkefglgekrav som ikke faller innenfor
omradene pa plankartet som foreslds endret. Vi viser til plankartet ved forrige
hegring for & finne rekkefglgekravene.

Planforslaget bestar av mange dokumenter, og dette er de viktigste:

e Saksframlegget gir et resymé om hva endringene i planen handler om.

¢ Plankartito alternativer viser hva ulike omrader skal brukes til. | denne
ekstrahgringen presenteres kun omrader med endringer. Det endelige plankartet
blir juridisk bindende néar Bystyret har vedtatt planen.

¢ Bestemmelser stiller krav til utbyggingen i ulike omrader. Bestemmelser og
plankart linkes til hverandre med like feltnavn som finnes i begge dokumentene.
Bestemmelsene blir juridisk bindende nér Bystyret har vedtatt planen.

e To notater beskriver endringsforslagene og oppfelging av vedtak fra Utvalg for by-
og samfunnsutvikling.

Saksnummer 2025/218434-20 Side 3av5
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Plandokumentene og mer informasjon finner du pa
www.stavanger.kommune.no/hillevag.
Du kan ogsa ga inn pa www.stavangerplaner.no og velge Hillevagplanen der.

P& stavanger.kommune.no/hillevag finner du lenke til alle dokumentene og veiledning til
hvordan du kan sende merknad til planarbeidet og et skjema der du kan si din mening.

Informasjonsmgte

Vi holder et informasjonsmgte om endringsforslagene mandag 13. oktober kl. 18:30.
Mgatet holdes i Hillevag kirke, Veumveien 55.

Slik kan du si din mening
Hgringsperioden er fra 3. oktober til 14. november 2025.

Du kan sende innspill pa epost til planinnspill@stavanger.kommune.no,
eller via skjema péa nettsiden www.stavanger.kommune.no/hillevag,
eller som brev til By- og samfunnsplanlegging, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Oppgi bostedsadressen din og merk innspillet med «Plan 2731».

Du vil ikke fa direkte svar, men vi oppsummerer alle merknader og kommenterer disse,
nar saken legges fram for politikerne for avgjarelse. Navnet og adressen din vil vise i
oppsummeringen. Merknaden blir offentlig tilgjengelig. Din epostadresse vil vise i
kommunens innsynsportal einnsyn.no. Se lov om rett tilinnsyn i dokument
(offentlighetsloven) 8 3 0g § 13.

Hva skjer etterpa?

Etter at hgringsfristen er over og eventuelle endringer er gjort, skal planen opp til
andregangs/endelig politisk behandling i utvalg for by- og samfunnsutvikling og i
bystyret. Melding om endelig planvedtak sendes alle bergrte. Du kan klage pa dette
vedtaket. Pa stavangerplaner.no kan du fglge alle kommunens planer og abonnere pa
varsler. Da far du epost nar det skjer noe nytt.

Har du spgrsmal?

Ta gjerne kontakt med Innbyggerservice pa tlf. 51 50 70 90 hvis du har spgrsmal om
reguleringsplanen eller saksgangen. Saksbehandler er Marit Sletteberg Storli.

Med hilsen Ellen Figved Thoresen
Marit Sletteberg Storli
prosjektleder seksjonssjef

Overordnet plan
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Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Fornoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

JARLEVEIEN 8C

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

| A L VA

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

) og teknisk ir
Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane
Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn
Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn
Kai
Havneterminaler
Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

(arealer)

Teknisk infrastruktur -

Energinett
Fjemvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avigpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

A1 NERRNAND

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/svingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. L. , natur og fri samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal

JARLEVEIEN 8C

L PEEE

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

Friluftsomrade i sj og vassdrag med tilhgrende strandsone

|

Idrett og vannsport
Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER
Flater
Objekttype Frivande”
/
RpFareSone

3) /
RpSikringSone

AN
RpSteySone \E%K\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone JLi /
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle /// //
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre I |
Stenging av avkjorsel | |

Avkjarsel

Utkjering

Brukar

Tunnelapning ) [
Eksisterende tre som skal bevares !

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning <

-
Innkjering -
-4

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stgyskjerm
Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navaerende
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
BYGGEOMRADER

©Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omr&der for forretning

- ©Omréder for kontor
- Omréder for industri / lager

Omréder for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg

- Omréde for szrskilt angitt allmennyttig formal

- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
.
- Allmennyttig administrasjon
- Omréder for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omréde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omréde for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

JARLEVEIEN 8C

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

[ Rstepiass

[ poreringspiass

I <otexcvanieqg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B susshoepiass

B oosinotcepiss

B v

B o/ forstacsbane

I viess mes acministrasionsbygninger

B Fioess / teebane
I eroer verkstes, agministrasjonsbyag
I +evoeomisde iangdelen)
—
I srébstanteo (andeieny
Trafikkomrade i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjg

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

B et watkionide

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)
FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomrade i sjg og vassdrag
Badeomréde
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

N Hgyspenningsanlegg (hayspentlinje,
N\ "\ transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

\‘ Iidsfarlig opplag og andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omréde med szerskilt angitt annen fare

Bl oo

T Friluftsomréde (pé land)
Friluftsomrdde i sjo og vassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane
Grav- og urnelund
Privat smabatanlegg (land)
Privat smabatanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiermvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomréde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomrade i sjg og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omréder for vesentlige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
/// FELLESOMRADER

P retes avijorse

Y/ Feles gangareal

. Felles parkeringsplass
o
/// Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rees trosess

SPESIALOMRADER

- Privat vei

‘ ‘ ‘ Parkbelte i industristrgk

. Fellesareal for garasjer
o
/// Felles grontareal

7 i
// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
;‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

k‘ Forretning / Kontor

]
‘ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri

N "
k Forretning / Kontor / Offentlig
k‘ Forretning / Offentlig
- Kontor / Industri
- Kontor / Offentlig
k‘ Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form8l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense
= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomrade

R \ 510 - Hgyspenningsanlegg

R \ 520 - Skytebane

N \ 530 - Ildsfarlig opplag ol

N \ 540 - Rasfare

R \ 550 - Flomfare

N \ 590 - Saerskilt angitt fare

——— 640 - Frisiktsone
- Restriksjonsomréde flyplass
- Grunnvannsmagasin
- Nedslagsfelt for drikkevann
- Bevaringsomréder
- Bevaring av bygninger
- Bevaring av anlegg
- Bevaring av landskap og vegetasjon
- Fornyelsesomrader
- Formdlsrekkefolge

- Midlertidig trafikkomr&de

Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder sarlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i.  Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal

med hensyn til utforming og materialvalg veere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 2
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Tegnforklaring

Linjesymbol
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Hovedveg
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Adkomsiveg
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Sykkalveg
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KpSamferdsellinje

Kommuneplan side 3
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Plan 116K
Kommunedelplan for Paradis og Hillevag

Reviderte retningslinjer for rekkefglgetiltak

i Hillevag (H-feltene)

Byplan, Kultur og byutvikling, datert 16.10.2014
Sist revidert 19.03.2015
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| Kommunedelplan Paradis - Hillevag
TILTAK

Tegnforklaring
=== Grense kommunedeipian

VALAND

Stavanger kommune, Kulter og byutviing, 12.05 2004
Koerigart . bystyrets vedtak av 16 09 2005

Revidert Byplam Kultue 0f byutvilling, 18 10.2094

Sat redert Byplan, Kultur og byutvicing 10.03 2015

“Teknikken®”

Sus Stromvig I £

. Eikeberget

Sommerhaugen )

JARLEVEIEN 8C

Revidert tiltakskatalog for Hillevag

2. Sikring av friomradet H45 med Hamnevika

Tiltaket omfatter grgntdraget langs sjgkanten fra Strémsbrua til park- og aktivitetsomradet i
Hamnevika. Ny gang- og sykkelbro fra Kvalen til Hamnevika inngar som del av tiltaket.

Tiltaket skal knyttes til nye reguleringsplaner som inneholder boligformal. Selve broen er ogsa aktuell
for utbygginger uten boligformal, da den har en rolle som gang- og sykkelatkomst. | den enkelte
reguleringsplan skal det vurderes hvilket av de to eksterne grgntomradene, Hamnevika og
Kvalebergparken (tiltak E), utbyggingene skal knyttes til. Kriterier som avstand, variert aktivitetstilbud
og mulig tidspunkt for gjennomfgring skal tas i betraktning. Opparbeidingen kan skje etappevis.

3. Ny hovedatkomst til nye utbyggingsfelter i Paradis og H44, gst for jernbanen
Tilbud til gaende og syklende inngar som en del av Igsningen. Tiltaket ma etableres samlet, og fgr ny
bebyggelse i disse omradene kan tas i bruk.

4. Stenging av Consul Sigval Bergesens vei
Dette er et oppfglgingstiltak nar den nye atkomstlgsningen er pa plass.

5. Ny atkomstvei langs gstsiden av jernbanen

Atkomstveien ma etableres ved fgrste utbygging i Paradis. Hovedsykkelrute pa samme strekning er
en del av tiltaket. Lgsning er avhengig av utforming av tiltak 3. Tiltaket kan etableres etappevis i
tilknytning til det enkelte delfelt.

6. Undergang kryss Bergsagelveien/Sandvikveien

Undergangen er et ngdvendig trafikksikkerhetstiltak for sikker skolevei. Regulert Igsning skal
etableres sa snart som mulig, og f@r ny bebyggelse som belaster Sandvikveien ytterligere, kan tas i
bruk. Pa sikt skal undergangen innga i Parkveien. Tiltaket ma ses i sammenheng med tiltak 8 Gang-
og sykkelvei Kvaleberg skole — Gandsbakken.

7. Gang- og sykkelforbindelse Hamnevika — Bergsagelveien langs Sandvikveien

Forholdene for gaende og syklende langs Sandvikveien ma forbedres. Den fysiske tilretteleggingen pa
strekningen er av ulik standard:

Pa strekningen fra fv. 44 til jernbanebroen skal det vaere tosidig sykkellgsning.

Strekningen over selve broen skal vaere en ensidig sykkellgsning. Det ma legges til rette for en
kryssing av Sandvikveien ved overgangen mellom tosidig og ensidig Igsning.

Pa strekningen fra broen til Hamnevika er forbindelsen en del av den nye hovedsykkelruta i nord-sgr-
retning (Gandsfjordruta). Pa grunn av dagens aktivitet og avkjgrsel ved Felleskjgpet, blir det her
ensidig sykkellgsning. Strekningen ma ses i sammenheng med hovedsykkelruta i begge retninger, og
med tiltak 5 Ny atkomstvei fra Hillevdgsbekken til Paradis og Kulimport-tomten.

8. Gang- og sykkelforbindelse Kvaleberg skole — Gandsbakken

Gang- sykkelveien er ngdvendig for & gi sikker skolevei til Kvaleberg skole fra boliger s@r for skolen.
Regulert Igsning skal etableres fgr ny bebyggelse som belaster veien ytterligere kan tas i bruk.
Tiltaket ma ses i sammenheng med tiltak 6 Undergang kryss Bergsagelveien/ Sandvikveien. Pa sikt
skal gang- sykkellgsningen innga i Parkveien og saneres for biltrafikk (se tiltak H Krav til
uteoppholdsarealer).

A. Gang- og sykkelforbindelse fra Hamneveien til Bergsagelveien

Det skal opparbeides to traseer for gdende og syklende gjennom omradet. Tiltaket skal gi en sikker
skolevei og pa sikt innga i Parkveien. Tiltaket kan etableres etappevis ved utbygging av det enkelte
delfelt. Kryssinger av Kvalebergveien og atkomstveier skal utformes pa fotgjengernes premisser, og
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om mulig unngas.

B. Gang- og sykkelforbindelse fra Bergsagelveien til Kvaleberg skole

Strekningen skal forbedres for a gi en sikker skolevei mot Kvaleberg skole. Som strakstiltak skal
eksisterende fortau pa gstsiden av veien utvides og gjgres sammenhengende, og tiltak for a redusere
biltrafikken skal vurderes. Pa sikt skal veien innga i Parkveien og saneres for biltrafikk (se tiltak H krav
til uteoppholdsarealer).

C. Ny atkomstvei til delfelt H30
Tiltaket skal erstatte Bergsagelveien som atkomst for eiendommer i delfelt H30. Tiltaket kan
reguleres og etableres etappevis.

D. Ny atkomstvei til delfelt H31, H32 og H37

Tiltaket kan reguleres og etableres etappevis ved utbygging av det enkelte delfelt, men forutsetter at
H37 etableres fgrst, siden den nye atkomstveien starter i dette delfeltet. Nar ny vei er etablert, skal
Flintegata stenges for biltrafikk og integreres i Kvalebergparken.

E. Oppgradering av Kvalebergparken

Parken skal videreutvikles som et sentralt mgte- og aktivitetsomrade for bydelen. Tiltaket skal
knyttes til nye reguleringsplaner som inneholder boligformal. | reguleringsplan skal det vurderes
hvilket av de to eksterne grgntomradene, Hamnevika og Kvalebergparken, utbyggingen skal knyttes
til. Kriterier som avstand, variert aktivitetstilbud og mulig tidspunkt for gjennomfgring skal tas i
betraktning.

F. Oppgradere grgnn gangforbindelse ved Sommerro

Hovedgrgnnstrukturen fra Gandsfjorden til Sérmarka mangler en tydelig forbindelse i enden av
Gandsbakken, forbi delfelt H40 og H43. Ved hjelp av belegning, vegetasjonselementer eller lignende,
skal sammenhengen i denne grgnnstrukturen tydeliggjgres. Tiltaket skal knyttes til nye
reguleringsplaner som inneholder boligformal. Tiltaket ma ses i sammenheng med tiltak 8 Gang- og
sykkelvei Kvaleberg skole — Gandsbakken.

G. Sikre oppgradering Mglleveien til hovedsykkelrute
| Mglleveien skal det opparbeides en bilfri sykkellgsning.

Tiltak H. Krav til uteoppholdsarealer

For alle delfelt gjelder kommuneplanens krav om 30 m2 felles/offentlig uteoppholdsareal pr.
boenhet. Minimum 18 m? per boenhet skal veere offentlig. Planer for delfelt langs Parkveien som
inneholder boliger, skal plassere hoveddelen av disse utearealene inn mot Parkveien. Samlet
skal Parkveien med tilgrensende omrader tilby varierte aktivitets- og oppholdsomrader og en
god intern forbindelse for myke trafikanter. Tiltaket kan etableres etappevis. Kommunen skal
utarbeide en veileder for Parkveien med prinsipplgsninger for tverrsnitt, beplantning og
kriterier for lokalisering av ulike funksjoner.

JARLEVEIEN 8C

Retningslinjer for rekkefglgetiltak

Tiltak knyttet til delfelt P1-11 viderefgres uendret, som beskrevet i Kommunedelplan for Paradis og
Hillevag (vedtatt 19.09.2005).

For utbygging som utlgser krav om reguleringsplan, skal reguleringsplanen inneholde
rekkefglgebestemmelser etter plan og bygningsloven § 12-7, i henhold til tabellen nedenfor.
Tiltakene skal vaere gjennomfgrt eller sikret gjennomfgrt fgr det gis rammetillatelse.

TILTAK DELFELT

H2

H5

H9

H10
H14
H17
H19
H23
H24
H25
H27
H28
H29
H30
H31
H33
H37
H38
H40
H41
H42
H43
H44
H47

VIDEREF@RTE TILTAK

2. Sikring av grgntareal H45 Hamnevika XX [ X[ X[ x| x| x[x[x|x]|x[x[x]|x]|x|[x[x]x]|x]|x x| x

3. Ny hovedatkomst til Paradis inkl. g/s-vei X

4. Stenging C.S. Bergesens vei X

5. Ny atkomstvei fra Hillevagsbekken til
Paradis og Kulimport-tomten

6. Undergang kryss
Bergsagelveien/Sandvikveien

7. Gang- og sykkelforbindelse Hamnevika —
Hillevagsveien langs Sandvikveien

8. Gang- og sykkelforbindelse Kvaleberg
skole - Gandsbakken

NYE TILTAK

A. Gang- og sykkelforbindelse mellom
Hamneveien og Kvalebergveien

B. Gang- og sykkelforbindelse i
Bergsagelveien

C. Ny atkomstvei til delfelt H30 X

D. Ny atkomstvei til delfelt 31, H32 og H37 X X

E. Oppgradering av Kvalebergparken XX [ X[ X[ x| x| x[x[x|x]|x[x[x]|x]|x|x[x]|x]x]|x x| x

F. Grgnn gangforbindelse ved Sommerro X X X

G. Sikre oppgradering av Mglleveien til
hovedsykkelrute

H. Krav til uteoppholdsarealer iht.
retningslinje i tilhgrende tiltakskatalog
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Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Jarleveien 8C, 4016 STAVANGER

Gnr/Bnr:  22/119/0/3

Dato: 2026-02-12 Planident: 456
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.6.1958
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22/24[8]
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JARLEVEIEN 8C

Stavanger
kommune A

460

2229088

\22/80

— O&D

\. E/so

22/21'6

Vedlegg

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eiendomskart med grenser N
Adresse: Jarleveien 8C, 4016 STAVANGER Stavanger A
Gnr/Bnr:  22/119/0/3 kommune

Dato: 2026-02-12

22/1 97 .% ,
/
22/201 Y/
221245

22/308

22/199
22/117

/
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|
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22/310 22/188
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Areal og koordinater:

Aveal(kvm):  Arealmerknad:

3734

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord

1 6539000.8827
2 6539020.62152
3 6539025.61

4 6539008.47929

5 6539006.30627

side: 1

JARLEVEIEN 8C

ost

312220517674

312214.181244

312231620272

312237.249784

312237.906408

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Digitalisert p dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert p dig.bord fra strek-kart

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart

Noyakiighet i cm

200

200

200

200

200

Radius

0

0
0
0
0

Rapportdato : 12.2.2026

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Jarleveien 8C, 4016 STAVANGER. Gnr. 22, bnr. 119, snr. 3 oppdragsnr.: 1230260009
Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

JARLEVEIEN 8C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -
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Kay Stian Espeland

Daglig leder/Megler
928 11 315
kse@proaktiv.no

P A I< ' I | I ‘ ] Stavanger Eiendomsmegling AS
Lokkeveien 52, 4008 Stavanger, 51 52 75 75, stavanger@proaktiv.no



