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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Enebolig i attraktivt og barnevennlig omrade, med stralende
panoramautsikt og gangavstand til barneskole og sentrum.
Garasje med loft. Mulighet for utleie i kjeller.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

FINNESVEGEN 49

Adresse: Finnesvegen 49, 5704 VOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 42, bnr. 173, i Voss
kommune

Prisantydning: 4.950.000,-
Omkostninger: 142.740,-

Totalpris: 5.092.740,-

Kommunale avgifter: 32.376,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1979

Rom/soverom:7/4

BRA: 223 m?

BRA-i: 223 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i garasje,
samt 2 ekstraplasser pa gnr/bnr42/188.
Det finnes i tillegg en gjesteparkering ved
Finnesvegen 53.

Tomt: 1047 m?

Energimerke: Energiklasse: E.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Ferdigattest

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerklzering

Malebrev

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Matrikkel

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

FINNESVEGEN 49

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Finnesvegen 49!

Enebolig over tre plan, med tomt pa
nesten ett mal, i et barnevennlig og
rolig omrade. Tomten er flott
opparbeidet med plen,
plommetre,ripsbusk og
villbringebaer, med herlig og fri
utsikt fra langsgaende veranda over
bl.a. Vangsvatnet og Grasida. Selve
boligen er romslig og har en god og
praktisk planlgsning og framstar
som et fantastisk utgangspunkt for
deg som vil skape ditt eget hjem.
Mange vil nok oppgradere de fleste
overflatene i boligen, mens
kjgkkenet er av nyere dato med
tidlgs Sigdalinnredning og integrerte
hvitevarer. Ca. halvparten av
kjelleretasjen har veert brukt til
utleie, med egen inngang.

Parkering i garasje med stort loft.

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

| tillegg er det rikelig med
lagringsplass pa loftet.

Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO




FINNESVEGEN 49

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



VOSS

OFFENTLIG TRANSPORT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en sentrumsneer beliggenhet i attraktive og
barnevennlige Finnesvegen, med gangavstand til Gullfjordungen
barneskole og til sentrum av Voss. Her bor man i rolige
omgivelser, men samtidig sentralt til i forhold til aktiviteter for
hele familien. Boligen gar over tre plan, med utleiemuligheter i
kieller. Eiendommen byr pa stralende panoramautsikt over Voss
sentrum, Vangsvatnet, Bordalen og Gréasida. Det er fine
turmuligheterineeromradet, med feks. Raugstad som et flott
utgangspunkt for varierte turer bade til fots og pa ski.
Knutepunktet ligger ca. 2 km unna, med tog, buss og Voss
Gondol, og Vangen med butikker, treningssenter, idrettsanlegg,
Vossabad, Kulturhus og offentlige kontorer.

Bebyggelse
Boligen ligger i etablert boligomrade.

FINNESVEGEN 49

& Seimshagen ser 3min &
Linje 964 0.2 km
@ Vossstasjon 15min 4
Linje F4, R40 1.3 km
X  Bergen Flesland 1137 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Voss 18 min 4
Sgndagsapent 1.6 km
Kiwi Vangen 22 min %
VARER/TJENESTER
Vangen 6min &
@ Vitusapotek Vossevangen 19 min 4
SPORT
® Gullfjordungen skule 6min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
® Gullfjordingen ballbinge 8min A&
Ballspill 0.6 km
& MOVA Vangsgata 22 min %
& SKY Fitness Voss 6min &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

FINNESVEGEN 49

86% enebolig
B 5% rekkehus
B 9% annet

SKOLER

Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 6min %
147 elever, 8 klasser 0.4 km
Vangen skule (1-7 kl.) 5min &
238 elever, 15 klasser 2.2 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 5min &
559 elever, 43 klasser 2.2 km
Voss gymnas 6min &
370 elever 24 km
Voss vidaregdande skule 7min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ér) 5min &
18 barn 21km
Klausabakken barnehage (1-5 ér) 6min &
126 barn 24 km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 5min &
33 barn 3.5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FINNESVEGEN 49

Parkering
Parkering i garasje, samt 2 ekstraplasser pa gnr/bnr42/188. Det
finnes i tillegg en gjesteparkering ved Finnesvegen 53.

Tomtestarrelse
1047 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunnen er ukjent. Drenering i grunnen er fra
opprinnelig byggeér, utfgrelse og tilstand er ikke kjent.
Tomteforholdet har betonggrunnmur med stripefundamenter
av betong under grunnmur. Det er montert eternittplater
(asbestholdige plater) som kledning/beskyttelse utvendig
langs grunnmur. Asbestholdige materialer er ufarlige sé lenge
de erintakte ogliggeriro. Platene fremstaridag som hele.
Materialer med asbest er i dag definert som spesialavfall. Ved
eventuelle fremtidige inngrep, som riving eller
vedlikeholdsarbeider der platene ma fjernes, ma dette utfgres
av godkjent firma med ngdvendig kompetanse for
asbestsanering, i tréd med gjeldende HMS-forskrifter.
Forstgtningsmurene er i betong. Tomten er skranende.
Tomteforholdene har avigpsrar av ukjent type fra 1980, med
tilknytning til offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledningen er av ukjent type fra 1980, med tilknytning til
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er
oljetank i glassfiber, installert i 1980.

FINNESVEGEN 49

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av
takpapp. Besiktiget fra bakkeniva. Takrenner og nedlgp er av
metall, og vindskier eritreverk. Det er saltak med
sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Loftet er et
kaldtloft.

Ytterveggene er utfart som bindingsverkskonstruksjon fra
byggear med stdende bordkledning. Det er trevinduer med 2-
lags glass. Det er kun utfert enkel funksjonstest av et tilfeldig
valg vinduer i boligen. Justering og vedlikehold ber forventes
med tanke pa alder. Det er malt hovedytterdarer og
balkongdgreri treverk med 2-lags glass. Justering og
vedlikehold bgr forventes med tanke pé alder. Det er balkong
med utgang fra soverom. Det er terrasser pa terreng,
understattet av bjelker eller pilarer. Utvendige trapper i
betong/tre.

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng.

Utvendig > Utvendige trapper.

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv).

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner.
Tomteforhold > Oljetank.

Vatrom > Loft > Bad (9,7 kvm).

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (8,4 kvm).

Vatrom > Kjeller > Bad (2,6 kvm).

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig > Taktekking.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.

TEKNISK
GJENNOMGANG



ETABLERT BOLIGOMRADE
PAFINNE, ROLIG OG
BARNEVENNLIG

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.

Utvendig > Ytterdgrer.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner.

Innvendig > Overflater - gulv.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl.

overvann og avlgp fra drenering.

Vatrom > Loft > Bad (9,7 kvm) > Tilliggende konstruksjoner

vatrom.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,8 kvm) >Overflater og
3 - i ; o % o g konstruksjon.

_f!l)i:;‘i%;j;fl}}};li}%‘E’Jj; i ’ T 2% 5 T . e e = % Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,8 kvm)
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i e R S ST i Vvétom>1 Etasie> Vaskerom (8 4lm) >Tiliggende
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Garasje: Garasjen er oppfert i 1980 med grunnmur og stept

: ; _ ; gulvibetong, noe som gir et solid fundament.

2% ] . ; T ' 528 ; RN RLE Veggkonstruksjonen bestér av lett bindingsverk, utvendig

' R i : e et i kledd med liggende trepanel som er malt. Taket er et sperretak
tekket med betongstein, og takrenner

samt nedlgp er utfert i plast. Tilgangen til garasjen skjer via en
vippeport.
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HELSE, MILJZ OG SIKKERHET:

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det mangler snafangere pé hele eller deler av taket. Det var
ikke krav pé ssknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det
foreligger krav til sngfangere.

Det erikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det erikke montert rekkverk p& utvendig trapp.

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

Det mangler handlaper pé vegg i trappelapet.

PROAKTIV.NO



16

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3. Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og
inneholder ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Torsdag, 18. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Lekkasje frabad i 2. etasje, etter alt & desmme med opphavi
dusjsone/ brudd pd membran (se rapport fra Ocab). Vann
herfra har kommet ned i himling i hjerne av spisestue og gvre
del avvegg. Rarlgp er ikke bergrt. Flislaget i dusjsonen har
sprukket opp. Fall i nevnte dusjsone er negativ, dvs at vann har
rent ut av sonen og til dgren ved siden av. Listverk og muligens
darstokk er skadet av dette. Déarlig baderomsventilasjon har
fart til skader pa maling pa himlingen. List i overgang skratak/
vegg over badekar bar skiftes.

2014: Badet i 2. etasje ble totalrenovert, inkludert nytt opplegg
foralt av elektrisitet pa badet. Utfart av Atec.
Hovedstoppekran ble skiftet av Sgreide VVS. Fukt fra
ventilasjonskanalen pé det ene vinduet pé bad i 2. etasje,
fabrikkasjonsfeil, skiftet av oppdragshaver for badet. Det ber
understrekes at membran i dusjsone pa bad i 2. etasje er
defekt, og at det her kreves en investering for & fa et
funksjonelt baderom.

2014: En rotvelt fra naboens eiendom landet pa taket vart. En
av treets grener gikk gjennom takutstikk og gdela i tillegg
noen m?med takstein. Arbeidet ble administrert av naboens
forsikringsselskap, som er Gjensidige, og utfert av Johs. E.
Dvsthus AS.

2014: Vinduer ble satt inn i skratak pa baderom i 2. etasje, utfert
avAtec.

2014:Vindu ble satt inn i det minste soverommet i 2. etasje.
2022: Min far skiftet ut et lite vindu med et av "normal
starrelse" i et rom i kjelleren, slik at det kan brukes som
remningsvei i tilfelle brann. Rommet skal da ogsé i felge
offentlige forskrifter kunne benyttes til beboelse. Bruksendring
er ikke meldtinn.

2016: Feil pa elektrisk anlegg ble rettet, utfert av Mglster
Installasjon.

2021: Nye og oppgraderte kretser til vaskerom og
kigkkenapplikasjoneriforbindelse med totalrenovering av
kigkken + spotter/ dimmer i tak pa kjskken og spisestue, samt
gulvvarme i nevnte rom. Nye stikkontakter kjgkken og
spisestue. Utfart av Voss Byggsenter/Vangen Elektriske.
2020: Nytt ventilasjonsanlegg + gulvvarme i kigkken/
spisestue i forbindelse med kjgkkenrenovering. Utfgrt av Voss
Byggsenter.

FINNESVEGEN 49

2021: Nye rer ble lagt til kjigkkenservant og oppvaskmaskin,
under arbeid med kjgkkenrenovasjon. Utfert av Rgrlegger
Tecno.

Oljetank er begravd inntil husvegg i utebodens jordgulv, og er
ikke tamt.

Varmepumpen (luft til luft) har sluttet & fungere. Det ble
foretatt en service i fjor for & prave a fa denigangigjen, til liten
nytte.

Feiervesenet har papekt skadet materiale inneholdende
asbest i pipens gvre del. Dette forutsettes fjernet far feier gjor
videre arbeid. Pt. ikke utbedret.

2022: Satt inn et stgrre vindu i kjeller, slik at rommet kan brukes
til soverom.

2026: Sgnn i huset oppdaget svarte jordmaur ved
taklist/njarne pa sitt soverom i kjelleren. Disse er ikke definert
som skadedyrivanlig forstand, ettersom de ikke angriper
husets strukturer. Han la ut ate (maurgift) der de kom fra og
tettet deretter dpningen med akrylmasse. Dette varimai
2026. Maur er ikke observert innomhus siden.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen gér over tre plan og inneholder kjeller med gangareal i
tillegg til gang m/trapp, bod og to hobbyrom. Denne etasjen
har ogsa en utleiedel som inneholder entré, 2 soverom,
kjgkken, bad og gang. 1. etasje bestar avvindfang, toalettrom,
vaskerom, hall m/trapp, garderobe, kjskken og 3 stuer. Pa
loftet er det bad, 2 soverom, gang m/trapp, 3 kott og 2 kneloft.
Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 52 kvm

Total BRA: 52 kvm

1. etasje
BRA-i: 108 kvm
Total BRA: 108 kvm

2. etasje
BRA-i: 63 kvm
Total BRA: 63 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 37 kvm
2. etasje: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

FINNESVEGEN 49

Hjemmelshaver eier 1/7 i et realsameie med parkeringsplasser i
omradet.

Standard

Boligens innvendige kvaliteter bestar bl.a. avlaminat, flis og
belegg. Vegger har en kombinasjon av tapet, trepanel og malte
plater. Himling med malte plater og trepanel. Her er
elementpipe og flott peis med innsats. Innvendig trapp er malt
tretrapp og her erheltre furu fyllingsderer. | underetasjen har
selger benyttet omtrent halvparten selv med to rom og en stor
bod. Den andre halvparten har veert utleid til kr. 6500 inkl.
strem pr. mnd, med egen inngang, gang, stue, soverom,
kigkkenkrok og et lite bad. | hybel/leilighet er det varmekableri
inngangsparti, stue og pa soverommet. Bad med fliser pa gulv
og baderomsplater pé vegger. Dusjkabinett, wc og servant
med opplegg for vaskemaskin. Kjgkkenkrok med overskap og
disk med servant. Komfyr, kjgleskap og vaskemaskin pa bad
medfalger.

Hovedetasjen har et praktisk inngangsparti, entre, vaskerom
med gjennomgang til kigkkenet, spisestue, og stue. Fra stuen
er det utgang til en stor, langsgaende veranda med fantastisk
utsikt over Vangsvatnet og Grasida. Pent og tidlgst kjgkken av
nyere dato, med Sigdal innredning, integrerte hvitevarer fra
Siemens og stort, innebygd fryse-/og kjeleskap fra Aeg.
Boligens 2. etasje/loft inneholder gang, bod, soverom og
tidligere walk-in-closet som na har veert brukt som soverom.
Romslig bad med inngang fra badde gang og direkte fra
hovedsoverom. Hovedsoverommet har ogsa walk-in-closet og
utgang til balkong med takoverbygg.

Det er gangvei pé nedsiden av eiendommen og bort til

PROAKTIV.NO
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Stue i hovedetasje med flott peisinnsats.

garasjen, som eies sammen med nabo. | garasjen har man én
plass, samt et stort loft som brukes som bod. Eller er det
gjesteparkeringer, samt at man eier 1/7 i et realsameie med
parkeringsplasseriomradet.

Oppvarming
Elektrisk. Peisinnsats.

Info stremforbruk
ca. 32000 kwh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Utleiedel: Komfyr, kjgleskap og vaskemaskin pa bad medfalger.
Integrerte hvitevarer pa kjgkken i hoveddel medfalger.

PROAKTIV.NO
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NYDELIG UTSIKT FRA
LANGSGAENDE VERANDA

Misunnelsesverdig utsikt mot bl.a.
Vangsvatnet, Songve og Grasida.
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FINT UTEOMRADE

Tomten erflott opparbeidet med plen,
plommetre og ripsbusker, med herlig og fri
utsikt fralangsgdende veranda overbl.a.
Vangsvatnet og Grasida.

PROAKTIV.NO

27



KJOKKEN

Pent og tidlest kjokken i hovedetasje, med Sigdal innredning,
integrerte hvitevarer fra Siemens og
stort, innebygd fryse-/og kjoleskap fra Aeg.

28 FINNESVEGEN 49 PROAKTIV.NO 29



2. ETAS]JE

Boligens 2. etasje inneholder gang, bod, soverom og tidligere walk-in-
closet, som nd har veert brukt som soverom. Romslig bad med inngang
fra bdde gang og direkte fra hovedsoverom. Hovedsoverommet har
ogsa walk-in-closet og utgang til luftebalkong med takoverbygg.
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UTSIKT ER DET
INGENTING A S| PA!
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KJELLER

[ kjeller har selger benyttet omtrent halvparten selv med gang
m/trapp, to hobbyrom og en stor bod. Den andre halvparten har veert
utleid og inneholder egen inngang, entré, 2 soverom, kjokken, bad og

gang.
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SOVEROM I KJELLER
BRUKT SOM STUE

KJOKKEN

Koselig kjokkenkrok i kjellerens utleiedel.

PROAKTIV.NO
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BAD

Badet er innredet med dusjkabinett og nedfelt vask med skuffeseksjon.

FINNESVEGEN 49

SOVEROM
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GARASJE MED
LAGRINGSPLASS PALOFT
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PLANTEGNINGER

Soverom Soverom Soverom

Uteplass &
P Gang Gang

Rom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1047 m?

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.425.690,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.702.758,- for 2024

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt bolig kr. 7 908
Forbruksgebyrvann (stip.) kr. 4171,08
Forbruksgebyr avlgp (stip.) kr. 4 502,06
Gebyr brannforebygging kr. 1356
Abonnementsgebyrvann kr.1175,86
Abonnementsgebyravigp kr.1256,88
Abonnementsgebyrvann kr. 127115
Forbruksgebyrvann (stip.) kr. 4 509,09
Abonnementsgebyr avigp kr. 1358,74
Forbruksgebyr avlgp (stip.) kr. 4 866,90

Kommunale avgifter
32.376,-for2025

Eiendomsskatt
7908,-for2025

FINNESVEGEN 49

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Renovasjon kr. 9725, abonnement 1smahushold og 1
normalhushold.

Innbo- og byggforsikring.

Telia tv/internett/fiber kr. 1350 pr. mnd.
Fyringskostnader ved.

Diverse

Det er konstantert en del svakheter pa boligen, bade utvendig
og innvendig, og utbedring méa paregnes.

Varmepumpe virker ikke.

Garasjeport er defekt.

Utebod med oljetank

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Deler av underetasjen er tatt i bruk som soverom og gang.
Bruksendring fra hobbyrom til rom for varig opphold er
soknadspliktig ndr rommet ikke oppfyller krav til oppholdsrom
slik som her. Det er ogsa satt inn et starre vindu i underetasjen,
etvindu i 2. etasje mot @st og takvindu i 2. etasje.
Fasadeendring er ogsa sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring fra hobbyrom til
soverom og gang, samt fasadeendring ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eliendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved

en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefering av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Mandag, 17. mars 1980

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/42/173:

26.091978 - Dokumentnr: 2416 - Uradighet
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV EIENDOM
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

26.09.1978 - Dokumentnr: 2416 - Rettigheteriflg. skjote
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser

16.071980 - Dokumentnr: 1600 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:42 Bnr:174
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

30.01.1978 - Dokumentnr: 267 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knrd4621 Gnr42 Bnri39

03.06.2008 - Dokumentnr: 448528 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Det presiseres at Voss herad har urddighet pa eiendommen og
skal godkjenne ny eier.

Pa grunn av eiendommens eierandel i realsameie ma kjgper
sgke om egenerkleering konsesjonsfrihet hos Voss herad.
Dette bliradministrert av megler.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Id 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 988 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Delareal 1047 m2

Bestemmelse: Omradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmelforhold som skal avklares og belyses
Delareal 59 m2

Arealbruk: Friomrade, ndveerende

PROAKTIV.NO
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Reguleringsplaner:

1d 123587012

Navn: Gullfjordungen
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 23.021989
Delareal 7 m2

Formal: Kjgrevei

Delareal: 994 m2

Formal: Boliger

Delareal 34 m2

Formal: Offentlig friomrade
Delareal Tm2

Formal Gangvei.

Vei/Vann/Avigp
Offentlig.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivéd ma kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 9.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4950 000,00 (Prisantydning)

FINNESVEGEN 49

4950 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
123 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

124 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
142 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5 074 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5092 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.
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All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Robin Norbakk
Tone Brandseth

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle Izsningeri
forbindelse med boligkjopet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

FINNESVEGEN 49

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.8.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Finnesvegen 49, 5704 VOSS 11 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Finnesvegen 40 Finnesvegen 49

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2010

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjens A-40

Informasjon om selger
Selger

Norbakk, Robin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje fra bad 12. etg, etter alt i demme med opphav i dusjsone/ brudd pd membran (se rapport fra Ocab). Vann herfra har kommet ned i
himling 1 hjerne av spisestue og evre del av vegg. Rorlop er ikke berert. Flislaget 1 dusjsonen har sprukket opp.

Fall 1 nevnte dusjsone er negativ, dvs at vann har rent ut av sonen og til deren ved siden av. Listverk og muligens derstokk er skadet av dette.
Dirlig baderomsventilasjon har fort til skader pd maling pi himlingen. List i overgang skritak/ vegg over badekar bor skiftes.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglett || Ufagleest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Badeti2. etg. totalrenovert.

Hyvilket firma utferte jobben?
Atec

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, vttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Fukt fra ventilasjonskanalen p det ene vinduet pd bad 1 2. etg, fabrikasjonsfeil. skiftet av oppdragshaver for badet.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Side 2
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415

421

431

433

435

436

441

447

Kjeller

‘l )
Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

En rotvelt fra naboens eiendom landet pi taket virt. En av treets grener gikk gijennom takutstikk og odela i tillegg noen m* med takstein. Arbeidet
ble administrert av naboens forsikringsselskap. som er Gjensidige.

Hyvilket firma utferte jobben?
Johs. E. @vsthus AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vinduer ble satt inn 1 skritak pd baderom 2 etg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Atec

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Vindu ble satt inn i det minste soverommet i2. etg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Atec

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

o One

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022
Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Min far skiftet ut et lite vindu med et av "normal sterrelse” 1 et rom i kjelleren, slik at det kan brukes som remningsvei 1 tilfelle brann. Rommet
skal da ogsi i felge offentlige forskrifter kunne benyttes til beboelse. Bruksendring er ikke meldt inn.
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Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Feil som beskrevet av Voss Energi:

Soverom

Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf FEL § 28. Gjelder stikkontakt og taklampe pd soveromi2. etg

Stova.

Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bereres samtidig. J£ FEL § 21. Det var blanda jorda og ujorda stikkontakter i stove 1. etg.

Ejolken

Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil Jf FEL § 36. Bevegelig ledning pd kjokken i kjellarleilighet, var var tilkobla fastmontert stiklcontakt uten
strekkavlastning, og det manglet jordforbindelse til stikkontakt

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Retting av pipekte feil og mangler i bakkant av ettersyn fra Vioss Energi.

Hyvilket firma utferte jobben?
Maolster Installasjon

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 4
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0

Faglert | Uniglent

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye og oppgraderte kretser til vaskerom og kjekkenapplikasjoner i forbindelse med totalrenovering av kjokken +spotter/ dimmer i tak pd kjokken
og spisestue, samt gulvvarme i nevnte rom. Nye stikkontakter kjokken og spisestue.
10.2.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Voss byggsenter/ Vangen Elektriske
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.3.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2014
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
1034 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt opplegg for alt av elektrisitet pd bad 2. etg. i forbindelse med totalrenovering.
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Atec
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
A I
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
ta [ ed, ke som jeg ijenner tit
Hovedstoppekranen var for kort/ lite synlig over bakkenivi.
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2014
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Hovedstoppekranen ble skiftet idig med renovering bad 2. etg.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Sereide VVS
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13.1.6

13.2.1

1322

13105

1331

1332

13593

1334

TAA55

1336

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014
Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye ror ble lagt i gulvet pd bad 2. etg. under arbeidet med renovering av bad. Det ble da lagt ror-i-rer og etablert koblingsboks for disse pi bad 2.
etg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Sereide VVS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye rer ble lagt til kjokkenservant og oppvaskmaskin under arbeid med kjokkenrenovasjon.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger Tecno

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?

Oljetank er begravet inntil husvegg 1 utebodens jordgulv, og er ikke tomt.

Har det veert feil pi var legg eller ventil gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Varmepumpen (luft til luft) har sluttet i fungere.
Det ble foretatt en service i fjor for 4 prove i fi den i gang igjen, til liten nytte.

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?

Side 6
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Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2014
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye varmekabler/ avtrekk pi bad 2. etg. i forbindelse med renovering.
16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Atec
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1621 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1622  Arstall
2020
16.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglaent
16.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt ventilasjonsanlegg +gulvvarme i kjekken/ spisestue i forbindelse med
kjekkenrenovering.
16.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Voss Byggsenter
1626 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen eller endringen

Feiervesenet har pipekt skadet materiale inneholdende asbest 1 pipens evre del. Dette forutsettes fijernet for feier gjor videre arbeid.

P.t. ikke utbedret.

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei
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20

21

22

0

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Sonn i huset oppdaget svarte jordmaur ved taklist’hjorne pi sitt soverom i kjelleren. Disse er ikke definert som skadedyr i vanlig forstand, ettersom
de ikke angriper husets strukturer.

De kan dog veere til irritasjon, s3 jeg tar det med her allikevel.

Han la ut ite (maurgift) der de kom fra og tettet deretter dpningen med akrylmasse. Dette var i mai 2026. Maur er ikke observert innomhus siden.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
O Nei, ikke som jeg Ijenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
ra e
2411 Navn pi arbeid
Nytt arbeid
2412 Arstall
2022
2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest
241.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Satt inn et storre vindu 1 kjeller, slik at rommet kan brukes til
sOVerom.
2418 Har du fart innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Or  One Nei, ilcke soknadspliktig
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja D Nei Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Side 8
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Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Det bor understrekes at membran i dusjsone pd bad 1 2. etg. er defekt, og at det her kreves en investering for 4 fi et funksjonelt baderom.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66496749
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Robin Norbakk 2026-08-11
Identification

@ Robin Norbakk

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

FINNESVEGEN 49

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Finnesvegen 49, 5704 VOSS
(I} vOss kommune
# gnr. 42, bnr. 173

Sum areal alle bygg: BRA: 282 m? BRA-i: 242 m?

- o )

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 24.08.2026 Oppdragsnr.: 18970-2167 Eiendomsverdi ref nr: KL1145

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

-,

o ff 9 .
P AR A5

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18970-2167 Befaringsdato: 18.06.2026

FINNESVEGEN 49

Finnesvegen 49, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr42 -Bnr 173 Dugstadfossen 26 |\ I I
‘ 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Selveier enebolig (med hybel/leilighet) som er oppfart i 1979
Eigar har hatt boligen siden 2010

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar ein
kigper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kjgpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Det er konstantert ein del svakheiter pa boligen utvendig og
innvendig og utbedring ma her pareknast.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av
takpapp. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Det er saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak.
Loftet er et kaldtloft.

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med stdende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Det er trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

Det er malt hovedytterdgrer og balkongdgrer i treverk med 2-lags
glass.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Det er balkong med utgang fra soverom

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.
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Utvendige trapper i betong/tre

INNVENDIG Ga til side

Gulvene er utfgrt med laminat, flis og belegg.

P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Vegger med tapet, trepanel og malte plater. Himling med malte
plater og trepanel.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vart plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som
normalt.

Det er trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er elementpipe og peis med innsats.

Det er opplyst at det er asbestholdige plater (eternitt) montert som
brannplate/beskyttelse ved pipe. Materialer med asbest er ufarlige
s lenge de ligger i ro og ikke blir skadet eller bearbeidet. Dette
forutsettes fjernet fgr feier gjgr videre arbeid.

Ved eventuelle oppgraderinger eller riving av platen ma materialet
behandles som spesialavfall og handteres i henhold til gjeldende
HMS-forskrifter for asbestsanering.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet har laminat, og veggene bestar av innvendige utforede
vegger pa grunnmur. Hulltaking er foretatt, malt 11%

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Det er ikke registrert tegn til forhgyet fuktighet eller muggvekst pa
de malte omrade. Konstruksjonen fremstar som tgrr pa
inspeksjonstidspunktet.

Innvendig trapp er en malt tretrapp.

Innvendig er det heltrefuru fyllingsdgrer.

Det er opplyst om / observert enkelte forekomster av svart jordmaur
(sukkermaur). Svart jordmaur regnes ikke som et bygningsskadedyr
som angriper frisk ved.

VATROM G4 til side
Vétrom > Loft > Bad (9,7 kvm)

Bad er totalrenovert i 2014

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vatrom » 1. Etasje » Vaskerom (8,4 kvm)

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra for 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.
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Vatrom  Kjeller » Bad (2,6 kvm)

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt pa kjgkken, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 9%

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (30,9 kvm)

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, fryseskap,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av kompositt.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken (3,5 kvm)

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i
laminat og hvitevarer med kjgleskap, komfyr og oppvaskkum av stal.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrom med vinylfliser pa golv og tapet pa vegger. Panel i tak
Innreda med servant og toalett
Lufteventil i tak

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger bestar av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er oppgitt som annet.

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Det er oljefyr.

Det er montert en 194 liters varmtvannstank i kjeller. Bereder er
plassert i stalkar med tilhgrende lekkasjesikring (fgler).

Det er montert en 194 liters varmtvannstank i kjeller. Bereder er
plassert i stalkar med tilhgrende lekkasjesikring (fgler).
Varmepumpe (luft-til-luft)

Det er skifta innmat i sikringskap til automatsikringer

Siste el-tilsyn var 18.04.2016

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ett av

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pad minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10
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mm.

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Vurdering av tilstandsgrad for drenering avhenger av mange forhold.

F.eks:

materiale brukt i fuktsikringslgsning (grunnmursbeskyttelse,
drenerende masser, fiberduk og rgr med mer), type materiale brukt
til & opparbeide boligens tomt og fundament (sprengsteinsfylling,
knuste steinmasser, grusmasser med mer)), grunnforhold,
avrenningsforhold, klimaendringer, osv.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Tomteforholdet har betonggrunnmur med stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Det er montert eternittplater (asbestholdige plater) som
kledning/beskyttelse utvendig langs grunnmur

Asbestholdige materialer er ufarlige sa lenge de er intakte og ligger i
ro. Platene fremstar i dag som hele. Materialer med asbest er i dag
definert som spesialavfall. Ved eventuelle fremtidige inngrep, som
riving eller vedlikeholdsarbeider der platene ma fjernes, ma dette
utfgres av godkjent firma med ngdvendig kompetanse for
asbestsanering, i trad med gjeldende HMS-forskrifter.
Forstgtningsmurene er i betong.

Tomta er skranande

Tomteforholdene har avigpsrgr av ukjent type fra 1980, med
tilknytning til offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledningen er av ukjent type fra 1980, med tilknytning til
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er oljetank i glassfiber, installert i 1980.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kjeller

Hobbyrom er ombygd med gang, bod og soverom

1. etasje:

Apen Igsning for kjgkken

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0099

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Galtilside
©  Utvendig > Utvendige trapper Gatll side
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side
0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner 4 til si
Tomteforhold > Oljetank Gatil side
Vatrom > Loft > Bad (9,7 kvm) > Generell Gatil side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (8,4 kvm) > Generell ~ Galilside

e © & ¢ ¢

Vatrom > Kjeller > Bad (2,6 kvm) > Generell Ga til side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Gatil side

@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galtilside

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
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e © & ©¢ ¢ & © ¢ o

e

o

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Innvendig > Overflater - gulv

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Vatrom > Loft > Bad (9,7 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,8 kvm) >
Overflater og konstruksjon

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,8 kvm) >
Avtrekk/ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (8,4 kvm) >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (30,9 kvm) > Overflater
og innredning

Kjskken > Kjeller > Kjgkken (3,5 kvm) > Overflater og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 18970-2167
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Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side

Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1979 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av takpapp.
Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist sprekker, mose, ujevnheter og andre symptomer pa
svekkelse.

* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

» Svekking av taktekkingen kan fgre til gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a kontrollere tilstanden naermere og utbedre eller
fornye taktekkingen ved behov.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 18970-2167

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Vurdering av avvik:

 Det er avskalling, riss/sprekker, Igse fuger eller beslag pa skorstein som
tilsier tiltak.

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er skader pa takrenner/nedlgp

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utbedre skader og sikre tett og stabil utfgrelse av
skorsteinen.

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

 Lokal utbedring av renner/nedlgp

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Loftet
er et kaldtloft.

Vurdering av avvik:
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* Ved inspeksjon pa kaldloft er det pavist utstrakt sort misfarging pa
undersiden av rupanelet.

Konsekvens/tiltak

* Misfargingen skyldes med stor sannsynlighet kondens. Dette oppstar
nar varm og fuktig luft fra underliggende boligrom siver opp pa det
kalde loftet gjennom utettheter i dampsperren (for eksempel rundt
loftsluke, rgrgjennomfgringer eller downlights), og kondenserer pa det
kalde undertaket. Tilstanden forsterkes ofte av mangelfull ventilering av
loftet (f.eks. at isolasjon stenger for lufting ved gesims). Dette gir gode
vekstvilkar for sopp, og medfgrer pa sikt en forhgyet risiko for
rateskader i takkonstruksjonen.

Forbedre luftingen av loftet, for eksempel ved & etablere vindsperre mot
isolasjon ved takfot (raksel) slik at luftespalter holdes apne, eller
etablere ventiler i gavlvegger. Undersgke og tette eventuelle
luftlekkasjer fra underetasjen (tette dampsperre).

Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
staende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

« Kledningen er slitt, har behov for vedlikehold (maling/beising), og har
enkelte bord med begynnende rate eller vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det anbefales fortlgpende vedlikehold og utskifting av utsatte bord for
4 hindre fuktinntrenging i bindingsverk.

(JZ) vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for 8 bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk og kan
medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgrer og balkongdgrer i treverk med 2-lags glass.
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.

* Dgrene har passert forventet teknisk levetid. Dgrene fungerer
tilfredsstillende, men isolasjonsevnen og sikkerheten (innbruddsikring)
er ikke i trad med dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & justere, tette eller utbedre dgren for a sikre god
tetthet og funksjon.

¢ Dgrene fungerer som tiltenkt, men har passert forventet levetid. Det
anbefales a kontrollere tetningslister og lasemekanismer. Pa sikt bgr
dgrene vurderes utskiftet til moderne dgrer med bedre isolasjonsevne
og innbruddssikring for & gke bokomforten og energieffektiviteten.
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@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er balkong med utgang fra soverom

Vurdering av awvik:
¢ Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales 3 planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

@ Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverk.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak

o Fukt- og rateskader i rekkverk kan fgre til svekket styrke og redusert
sikkerhet.

* Rateskadet rekkverk ma skiftes ut for & sikre tilstrekkelig styrke og
trygg bruk.

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a
ivareta sikkerheten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LAED Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendige trapper i betong/tre

Vurdering av avvik:

* Tretrapp har skader

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Utbedring av trapp

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er utfgrt med laminat, flis og belegg.

Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-
enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast
i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Kjgkken:

* Bom i fliser og sprekker i fuger gker risiko for at fliser Igsner, sprekker
og slipper fukt/vann inn i underlaget.

e Det anbefales & utbedre Igse fliser og tette fuger, samt kontrollere om
det foreligger underliggende fuktproblemer.

* Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

¢ Ved eventuell nyinstallasjon av gulv pa kjgkken bgr det velges et mer
fuktbestandig materiale

@ Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger med tapet, trepanel og malte plater. Himling med malte plater
og trepanel.

Var oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Laminat er et materiale som ikke er fuktbestandig. Ved eventuelt Beskrivelse
vannsgl er det risiko for at vann kan trenge ned i skjgter og forarsake
skade pa undergulv.
Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 18970-2167 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 12 av 26
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Det er trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og peis med innsats.
Det er opplyst at det er asbestholdige plater (eternitt) montert som
brannplate/beskyttelse ved pipe. Materialer med asbest er ufarlige sa
lenge de ligger i ro og ikke blir skadet eller bearbeidet. Dette forutsettes
fiernet for feier gjgr videre arbeid.
Ved eventuelle oppgraderinger eller riving av platen ma materialet
behandles som spesialavfall og handteres i henhold til gjeldende HMS-
forskrifter for asbestsanering.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat, og veggene bestar av innvendige utforede vegger pa
grunnmur. Hulltaking er foretatt, malt 11%

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Det er ikke registrert tegn til forhgyet fuktighet eller muggvekst pa de
malte omrade. Konstruksjonen fremstar som tgrr pa
inspeksjonstidspunktet.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp er en malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.
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« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig er det heltrefuru fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er opplyst om / observert enkelte forekomster av svart jordmaur
(sukkermaur). Svart jordmaur regnes ikke som et bygningsskadedyr som
angriper frisk ved.

VATROM

LOFT > BAD (9,7 KVM)

@ Generell

Beskrivelse

Bad er totalrenovert i 2014

Det foreligger ingen dokumentasjon.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(9,7 KVM)

LOFT > BA

o

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

e Det er det ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, pavist
heyt/kritisk fuktniva, men ikke konstantert fuktskade.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales & fglge opp forholdet med naermere undersgkelser for &
avklare drsak og omfang, eventuelt ved apning/hulltaking dersom dette
er/blir mulig. Fuktkilden bgr identifiseres og utbedres, og omradet bgr
fglges opp med malinger for & sikre at fuktnivaet reduseres.

Ly

1. ETASJE > VASKEROM (8,4 KVM)

LAUED Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > VASKEROM (8,4 KVM)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
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* Vatrommet har passert forventet teknisk levetid. Destruktivt inngrep
er ikke hensiktsmessig grunnet risiko for punktering av et eventuelt
etablert tettesjikt, samt at rommet under enhver omstendighet er
modent for full rehabilitering. Inspeksjon er utfgrt med fuktsgk pa
overflater og visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales full rehabilitering av vatrommet for a tilfredsstille
dagens krav til vatromskonstruksjoner (membran, tettesjikt, sluk, fall og
ventilasjon).

KJELLER > BAD (2,6 KVM)

@ Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > BAD (2,6 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt pa kjgkken, uten & pavise unormale
forhold. Méleresultat: 9%
Malte verdier under 15% er ok - grgnt
Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

KIBKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN (30,9 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, fryseskap,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av kompositt.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

1. ETASJE > KIGKKEN (30,9 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > KI@KKEN (3,5 KVM)

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i
laminat og hvitevarer med kjgleskap, komfyr og oppvaskkum av stal.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.
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Rgropplegg i skap under vask
KJELLER > KI@KKEN (3,5 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM (1,8 KVM)

L0 Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med vinylfliser pa golv og tapet pa vegger. Panel i tak

Vurdering av awvik:
* Det er pavist skader pa overflater som riss, sprekker, fuktskade eller
svelling.

Konsekvens/tiltak
» Skader pa overflater kan tyde pa begynnende fuktproblemer eller
slitasje, med risiko for videre utvikling og skader i konstruksjonen.

F

1. ETASJE > TOALETTROM (1,8 KVM)

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Innreda med servant og toalett
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FINNESVEGEN 49

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Abbedissen Taksering AS ‘ I

1. ETASJE > TOALETTROM (1,8 KVM)

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Lufteventil i tak

Vurdering av avvik:
» Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
* Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for
opphopning av fukt og darlig inneklima.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger bestar av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er oppgitt som annet.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales & fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast.

{1 Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.
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Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er oljefyr.

Vurdering av awvik:

* Boligen bruker oljefyr til oppvarming, men denne er ikke tilpasset for
bruk av bio-olje.

Varmesentralen har ikke veert i drift av noverande eigar pga feil/skade pa
anlegg.

Konsekvens/tiltak

 Oljefyr som ikke er tilpasset bio-olje kan vaere i strid med gjeldende
regelverk og gi begrenset bruksmulighet, samt gkt risiko for
driftsproblemer.

e Det er viktig & oppgradere anlegget for bruk av bio-olje eller vurdere
overgang til annen godkjent og mer fremtidsrettet oppvarmingslgsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er montert en 194 liters varmtvannstank i kjeller. Bereder er plassert
i stalkar med tilhgrende lekkasjesikring (fgler).

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder/tank - 1
Beskrivelse

Det er montert en 194 liters varmtvannstank i kjeller. Bereder er plassert
i stalkar med tilhgrende lekkasjesikring (fgler).

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
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Varmepumpe (luft-til-luft)
Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Varmepumpe er defekt

Konsekvens/tiltak
* Montere ny varmepumpe

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er skifta innmat i sikringskap til automatsikringer

Siste el-tilsyn var 18.04.2016

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.
Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:
a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.
b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.
c) skum/ vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.
d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’
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Beskrivelse

Vurdering av tilstandsgrad for drenering avhenger av mange forhold.
F.eks:

materiale brukt i fuktsikringslgsning (grunnmursbeskyttelse, drenerende
masser, fiberduk og rgr med mer), type materiale brukt til 3 opparbeide
boligens tomt og fundament (sprengsteinsfylling, knuste steinmasser,
grusmasser med mer)), grunnforhold, avrenningsforhold,
klimaendringer, osv.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Tomteforholdet har betonggrunnmur med stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Det er montert eternittplater (asbestholdige plater) som
kledning/beskyttelse utvendig langs grunnmur

Asbestholdige materialer er ufarlige sa lenge de er intakte og ligger i ro.
Platene fremstar i dag som hele. Materialer med asbest er i dag definert
som spesialavfall. Ved eventuelle fremtidige inngrep, som riving eller
vedlikeholdsarbeider der platene ma fiernes, ma dette utfgres av
godkjent firma med ngdvendig kompetanse for asbestsanering, i trad
med gjeldende HMS-forskrifter.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurene er i betong.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomta er skrdnande

Oppdragsnr.: 18970-2167
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Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Tomteforholdene har avlgpsrgr av ukjent type fra 1980, med tilknytning

til offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningen er av ukjent

type fra 1980, med tilknytning til offentlig vannforsyning via private

stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

¢ Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gj@r det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

; "
Utvendig stoppekrane

Oljetank

Beskrivelse
Det er oljetank i glassfiber, installert i 1980.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak

¢ Krav om sanering medfgrer plikt til & giennomfgre tiltak, med
tilhgrende kostnader og risiko for miljgskader dersom det ikke fglges
opp.

* Rgropplegg og tank utvendig mé fiernes/saneres.

e Det er viktig & gjennomfgre sanering av oljetanken i henhold til
gjeldende krav og forskrifter.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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g
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i ndr man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for &
ivareta sikkerheten.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar
1980 Opplyst ved befaring
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt med grunnmur og stgpt gulv i betong, noe som gir et solid fundament. Veggkonstruksjonen bestar av lett
bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel som er malt. Taket er et sperretak tekket med betongstein, og takrenner
samt nedlgp er utfgrt i plast. Tilgangen til garasjen skjer via en vippeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

T
e
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Chsternt Arealet v alle rom emenfor

trubsareal toerheten{c) o

(BRA-2) Wk 1om for ek

N UINGrer derne,

el boder

Arealet av

elier axan

bosnheter(s)

Spne balis

nytiet boenhesenis

Guivares Er sum av BRA (Druksareal) o ALH
(GUA) areal med kv takhayde)
Aveal med v Lakhayde (ALH) er ke
mileverdig sreal, 1om shyides skritat
¥e hmngsheoyde

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;«:&::l)kong sum UCEESE t:fsl:a)lkongareal
Loft 63 63 16
1. Etasje 108 108 37
Kjeller 52 40 92
SUM 223 40 53
SUM BRA 263
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad (9,7 kvm), soverom (14,4 kvm),
Loft soverom 2 (15 kvm), gang m/trapp (9,6

kvm), kott (4 kvm), loft, kott (8 kvm),

loft, kott (3 kvm)

Vindfang (2,4 kvm), toalettrom (1,8
1. Etasje kvm), vaskerom (8,4 kvm), hall m/trapp

(13,9 kvm), garderobe (2,7 kvm),
kjpkken (30,9 kvm), stue (44,2 kvm)

Entre (7,5 kvm), soverom (9,8
kvm), soverom 2 (9,8 kvm),
kjgkken (3,5 kvm), bad (2,6 kvm),
gang (4,3 kvm)

Gang m/trapp (6,6 kvm), bod (18,5
Kjeller kvm), gang (9,5 kvm), bod (6,8 kvm),
soverom (6,4 kvm)

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for @ kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)

Loft:

Balkong med utgang fra soverom i gavl mot vest
1. etasje:

Terrasse i front og gavl mot vest

Utvendig bod, 18 kvm er ikke medtatt i arealoppsett

Overbygd inngangsparti pa bakside

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Dette gjeder loft med skratak

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Kjeller
Hobbyrom er ombygd med gang, bod og soverom
1. etasje:

Apen Igsning for kjgkken

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: En eldre bolig vil ikke oppfylle dagens krav til brannseksjonering og brannsikkerhet. Det er ikke tilfredsstillende brannskille
mellom boenhetene etter dagens krav

Garasje
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og eal Ikke ma dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 10 10
1. Etasje 19 19 19
SUM 19 10 29
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Lager
1. Etasje Garasje
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Oppdragsnr.: 18970-2167 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 23 av 26

PROAKTIV.NO

85



Finnesvegen 49, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr42-Bnr 173 Dugstadfossen 26 k I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Robin Norbakk Kunde

Tone Brandseth

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 42 173 0 1047 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Finnesvegen 49

Hjemmelshaver
Norbakk Robin, Brandseth Tone

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligg i etablert boligomrade som er attraktivt med god utsikt og god solgang.
Kort veg til skule, barnehage og kjgpesenter i Voss sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig, det er ikke bilveg fram til boligen
Parkering i garasje
Det er opplyst at eigedommen har 2 parkeringsplasser pa offentleg parkering og ein plass pa privat anlagt oppstillingsplass

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen
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Finnesvegen 49, 5704 VOSS
Gnr42-Bnr173
4621 VOSS

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Situasjonskart
Tegninger

Ferdigattest

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 24.08.2026

Dato

11.08.2026

18.06.2026

18.06.2026

01.10.1977

17.03.1980

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2167

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  18.06.2026

Sider

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Finnesvegen 49, 5704 VOSS
Gnr42-Bnr 173
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18970-2167 Befaringsdato:
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Finnesvegen 49, 5704 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

29.06.2026 Energiattest-2026-317885
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 174887551

Gardsnummer Bruksnummer

42 173

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C] )
D] )
(E] %

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
285,0 m? 265,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
246,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
246,23 kWh/m? 65 251 kWh
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Finnesvegen 49, 5704 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

90 FINNESVEGEN 49
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Finnesvegen 49, 5704 VOSS

v~ Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

FINNESVEGEN 49

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfoler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspreaving.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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vVoss KOMMUNE
Teknisk Kontor
TIL (255) *11§33

Arklv ar. 37/75.
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voss, dan 17-3:1980.
Baks 53, 5700 Veas
Steinar Mjeldheim,
Selm,

57cc Voses.

%

FERDIGATTEST,

Eigedomens gnr. 42 bnr. 173 Vogs kagmune.
Byggeplass: Seim. s
Byggherre: ~ Steinar Mjeldheim,

A Ark,Tvilde og Mossige.
Ansvarshavende: Aslak Himle.

Kva slags bygning: Bustadhus.
Kva slags arbeid: Nybyeg.
Byggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrid, sak 108/78

I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde syn-
faring pd det utfpre bygg.
Si langt ein kjenner til er arbeidet utfgrt i samsvar med

byggetillatelsen og gjeldanda lover og forskrifter.
Grunnarbeidet tok til i sept, 1978.

Mellembils brukslgyve i samsvar med bygningslova § 99, 2 og 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/448528/200 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-06-25 13:46

MALEBREYV
MED GRENSEJUSTERING

Voss kommune
Jnr/ar :039/07
Malebrevnr: 6463

Malebrev over -

gnr 42 bnr 173.

I samsvar med delingslova av 23. juni 1978, vart det den
14/04/2008 halde kartforretning over grenselinjer av
denne eigedommen.

Ved kartforretninga er det gjort avtale om fylgjande
grensejustering: Parsellen A med areal 42 kvm er overfert fra
gnr 42 bnr 139 til gnr 42 bnr 173.

Avtalen er underskriven av Olav Auganes (for Voss kommune) og
Steinar Oddmund Mjeldheim.

Grensene for gnr 42 bnr 173 er elles i samsvar med
kartforretning 08/12/1987, og dette malebrevet erstattar
malebrevnummer 3439 for denne eigedommen.

Forretninga er rekvirert av Steinar Oddmund Mjeldheim og Voss
kommune.

Styrar ved forretninga var Jostein Minde.

Areal, lzgje, grenser og registernummer for naboeigedommane gar
fram av malebrevskartet.

—_— " i
Fa /’r s -
[ ke e D e &

Voss, den 17. april 2008
Thorbijern Svane

NIRRT

Doknr: 448528 Tinglyst: 03.06.2008
Tinglysing STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

foles

Jostein Minde

Dagbokstempel Tinglysingsstempel

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/448528/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-25 13:46

Side2av 3

42/172

Gnr Bnr r

173 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6724086 Y 357197 039/07
Kartblad (X | Landsnett Mélebrev nummer

32-05-477-150-56-01 6463
Malestokk Areal 2
1. 500 1047 m
42/223
378
42/139

42/172

42/139
42/173
382
42/174
.hq
42/139
o
385 &
o~
~
u
™
[
=]
—f— N=6724050 +
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
12 Umerka grensepunkt 6724093,17 357248.30 1.84
4 Grensepunkt i hushjerne 6724094.75 357247.36 6.13
5 Grensepunkt i hushjerne 6724100.01 357244.22 4.74
11 Off. godkj. grensemerke i jord 6724104.08 357241.79 6.27
3 Bolt 6724107.29  357247.18 5.00
32 Off. godkj. grensemerke i jord 6724109.85  357251.47 7.23
31 0ff. godkj. grensemerke i jord 6724103.64 357255.18 5.47
30 Off. godkj. grensemerke i jord 6724099.18 357252.01 2.41
-] Umerka grensepunkt 6724097.11 357253.25 6.33
378 Umerka grensepunkt 6724105.11 357200.30 10.33
383 Bolt 6724096.31  357205.69 26.83
382 Bolt 6724073.42 357219.69 26.49
385 Bolt 6724059.69 357197.03 26.64
386 Bolt 6724082.42  357183.13 7.12
384 Umerka grensepunkt 6724088.49 357179.42 26.74 144.00
GIS/LINE Malebrev
96 FINNESVEGEN 49

=) Attestert kopi av dok.nr. 2008/448528/200 Side 3 av 3
g Kartverket Att ; : )
esteringstidspunkt 2026-06-25 13:46
o o ot KARTUTSNITT
|Representasjonspunkt | :
X 6724105 Y 357251 Z
[Kartoiaa X | Landsnett
32-05-477-150-56-11
Mélestokk Areal
1. 200 42
KART OVER
GRENSEJUSTERINGA
3

o 31

-

b

wn

™

o

+N-6?24100 +

-

Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
30 Off. godkj. grensemerke i jord 6724099.18  357252.01 9.44
3 Bolt 6724107.29  357247.18 5.00
32 Off. godkj. grensemerke i jord 6724109.85  357251.47 7.23
31 Off. godkj. grensemerke i jord 6724103.64 357255.18 5.47
GIS/LINE Malebrev

PROAKTIV.NO 97



98

Vedlegg

= Kartverket

Ve

FINNESVEGEN 49

Attestert kopi av dok.nr. 1978/267/52 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-25 13:46
Tomt 7
ey |
MALEBREV sssivarebste 7/
: bagbaimr, d67 1974
nr 1937 i Voss kommune
Ari19 78 den 3.1 vart det | samsvar med bygningslova av 18. juni 1965, etter krav fri
Voss kommune som er heimelshavar By fafake
fréy hetmelshavanen til Seimsfeltet gnr 42 bar 139 avskm 0,40

halde kart- og oppmilingsforretning over:

'"FINNESVEGEN 49", bustadtomt som ved denne forretning vart fradelt.

Fot
var

Gry

"FINNESVEGEN 49" grensar mot fylgjande eigedommar: Punkt 384-378-

rretninga, som var lovleg varsla den  3.1.1978  vart styrd av underskrivne, og som kartvitne |
tistades: Sjgurd Langeland og Leif Ryge.
d forretninga mette: Qlav Auganes for Voss kommune, heimelshavar.

ensene (sjd elles milebrevkartet neste side): |

mgt gnr 42/139, punkt 37/0-383-382 mot "Finnesvegen 51" som same
dag vart fradelt gnr 42/139, punkt 382-385 mot gnr 42/139,punkt
385-386-384 mot "Finnesvegen 47" som same dag wart fradelt

gnt 42/139.

Elles viser ein til koordinatliste og milebrevskart.

Eigedommen har adresse: Finnesvegen 49.

Skylddeling.

| samsvar med lov om skylddeling av 20. aug. 1909 nr. 2, § 11, vart det ved same forretning halde

°f
Gr

skylddeling over parsellen som har fitt bruksnamnet "FINNESVEGEN 439" og bnr //75

skal nyttast til bustadtomt Arealet er g2g  m2

tnsene er som nemnt ovanfor. Skylda for den friskilde delen er sett til skm 0.01

Restskyld pa hovudbruket, Seimsfeltet gnrd2 bnr 139vert di skm 0. 39

PR R X B 0E K X835 B R RSP 2 X A X XXX XX X XX KX XX KX X dafan f M e X

hohookssgrexdeoxx Friddelinga er 1 samsvar med "Reguleringsplan for
Gullfjordungen", stadfest 17.7.1974.

A

sannar & ha utfert skylddelinga etter beste skjen og overtyding og | samsvar med dei krav lova set.

Partane er gjort kjende med foresegnene om overskjenn pi skyldfastsetjinga.

Forretninga slutta den 3. 1. 1978.

&
0la Folkestad, bygn.og reg.sjef

Skylddelingsmenn :

Kargvitne :

Gt bnted F

Vedlegg
) Attestert kopi av dok.nr. 1978/267/52 Side 2 av 2
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-06-25 13:46
KART FOR MALEBREV NR. 1937 - KARTPLATE a0 os11s
MALESTOKK 1:1000 '
DATO:14/12 1977 SIGN. @ Mersert- -
"FINNESVEGEN 49",gnr 42 bnr , parsell av gnr 42/4139. Areal:929 m2.
42/139 NL
379
N
//_ o Y2
75 N
& ® %
i b.'f‘/ 383
: \ - 384 /'%,\d- \& \,0381
@ ¢ y
® e ) 2] 360
- 2B P s e
4ﬁ SN N ng:gaaeg 2 oA \5_1
Pel & R, 32 N
7 oks w3 s B2\, 6 H
e e RS S k
N e NG, O~ a%s ¥ ) 361
A L ) '\-‘//0\33: ® \ /C S 5
L s ol & 38y B =
£ ~f @ /\%ﬁ&p \\ 5 Pl
/& L i g 292—"[357
i \ 393 *a3p7 @ gy
/gy,,E 39 //f‘Ug I E TR
o T 2[R
~ g/ GBS PR 350 )
$ 3% ~oAT @ ‘?‘9‘;@ 357
/Qq"“ 397 5/ Nz, :\/368 -
/ Q’@/%?\a‘i“ G ot A1 42/139
ot (2272 3w
- Booes: = N 349
hAnie ¢l \I‘-‘/%
39M 3759\%3 Xy
& & @Jém Kordinatar NGO 1962.
+ 3?:‘.\ 0\‘%% Pkt. 3 o X Merke.
% i 384  18487,11 292 611,35 Umerka.
; 378 507, 24 628,90 "
383 513,02 620,34  Bolt. |
382 528,03 598,09 "
385 506, 00 583,36 "
386 491,09 605,45 o
Avstand mellom kurvepunkt er kordelengder.
PROAKTIV.NO
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™, .. Attestertkopiavdoknr. 1980/1600/52 B s M e Attestertkopiav doknr. 1978/2416/52 Side 1av 4
B Kartverket — seocteringstidspunkt 2026-06-25 12:37 L Attesteringstidspunkt 2026-06-25 12:37
e e - = 3.
|
|
- ' DAGBOKFOART i A
i \f " | 1] Y
10 41 80 "-rlm - 265 ~?' 116
SORENSKFHIVAREN | ; sonm‘{;é,ﬁs g‘mEN :
VOs&s
EREKELERTING |
------------- Posime ; ' . SKOYTE -
| I
J ,./? Voss kommﬁqg‘ved undirskrlvne ordferar skzyt?r o? overdreg til
Mjeldheim, Steinar 06024
Underskrivne eigar av gardspr. __"‘._... bruksnr. _.f.f)".". fisa s s e e s aa e DEEBONREY Wivine e 2L e
) Finnesvegen 49 42 b 173 ;i
SpiEal=ys taTTiE-1 RN S, et mmince s G EIELe aesmeen DAL © el i NoES,
i Voss kommune, gjev med dette .....4LK ﬂ&é ’{f...!&s.......... ‘g 55.000,- kronc%fhmtifomtusen 00/100
ﬁ% Kjopesummen, Kr. ceccecsons CeensERsESERRRLE B A RS L e R
som eigar av gardsnr. ....% bruksnr, 1@%.... i Voss kommune, er betalt.
lﬂy\‘e til & fﬁre opp ----/J’(‘-MQ;“&LZ------tt@‘;/g‘a/J Nees s enam
/ Folgjande skal tingl t hefte p& eigedomen:
i ein avstand av inntil ..éé&jheter fr8@ grensa mot min eigedom FIESERG Ui L e e
1. Ved eventuelt vidare salg av eigedomen til andre enn ektemake,
ved eventuell oppfgring av bygg p8 min eigedom, pliktar eg meg foreldre, sysken, adoptivborn eller slektningar i rett ned-
til 8 plassere dette bygget s8 langt fr8 mi nabogrense at : stigande linje til kjoparen skal Voss kommune godkjenna den
avstanden mellom bygningane vert i samsvar med § 70 pkt. 2 i nye kjeparen. Dersom salg finn stad fer det er bygd pa tufta,
bygningslova av 1965. i skal salgssummen vera den same som Voss kommune tok for tufta.

" . 5 : 2. Dersom det ikkje er bygd pa eigedomen innan to ar etter at
Denne erklazringa gjeld og for seinare eigarar eller brukarar -
. . dette skoytet er tinglyst, kan kommunen krevja at eigedomen
av heile eller deler av min eigedom. . . ] . .
blir overskeytt til ein annan som kommunen peiker ut til den

prisen kommunen tok for tufta. Dersom eigedomen er pantsett
I/ / i skal panthavar godkjenna overskeytinga.
rgA

cosssnssnsssnsssssisopasnee UEN ssassscass 19 ‘S)()

) ) 3. Kommunen har inga gjerdeplikt mot tufta. Elles skal dei

% . R y 4 _ T vanlege reglane om gjerdeplikt gjelda.
Vihasidit/ Aot Yedlocinet -

4. Voss kommune eller den som far leyve av Voss kommune har rett

til & ha liggjande, omleggja og vedlikehalda leidningar av

alle slag over tufta mot & setja eigedomen i same stand som
foer inngrepet.

5. Tuftekjoparen ber alle kostnader med oppfering av stettemurar
o.l. mot naboeigedomar og vegar som ikkje er naudsynte av om-

syn til vegane 1 feltet.

b. Kjoparen overtek eigedomen i den stand han er ved overskeytinga.

100 FINNESVEGEN 49 PROAKTIV.NO 101



Vedlegg

= Attestert kopi av dok.nr. 1978/2416/52 Side 3 av 4 ‘ :
SKULEVEGEN, o : A b
B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-06-25 12:37 \ WT’lr ST

7. Det er tillaga pakoplingspunkt for vatn og kloakk for alle
tuftene ved tuftegrense. Dersom tuftekjeparen av ein eller
('N‘J annan grunn ikkje vil nytta seg av dette pikoplingspunktet,
m& han sjelv ta alle kostnadene med nytt pakoplingspunkt.

23

Voss, den .\ oW 0.

Anders Ringheim
ordferar

Kjopesumnen kr,55.000,- femtifemtusen- + gebyr for opp- =5
miling og tinglys av mAlebrev kr.440,-, tilsaman k=. ‘
kr.55.440,- er oppgjort sileis:

Xr.1l0.000,~- pr.bank 17/11-1977, og resten 45.440,-

overfort til Voss kokmme-lommunekasseraren s konto ¢
Voss sparebank, idag. . ”

Voss 22/9-1978
V0SS Ko

INEKASSEKONTOR J

¢ Eﬁﬁ‘*ﬂ(

Tinglyst m2lebrev fylgjer.

e | -

nsserar

7 HALL
e

MATSTOVE - 16442

o
WIOKKEN - 14 5H2 E
i
1

. S : el--snm e )

. N 7 VOss, 30.1.78 | MAL _1:100 [ ibn T
\§ 1.HOGD + TOMTA ELIN 06 STEIRAR MUELDHEW VESS |
\I e e el R
' PLAN 1. HOGDA + TOMTA NR 2

TVILDE & MOSSIGE
AREITEKTER M. M AL
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FASADE  AUST

FASADE  NORD

Vedlegg

VOSS, 30.1.78 | MAL__[:100

ibn

BUSTAD DA SEIM

EUN 06 STEINAR. MJELDHEIM, Viss

FASADAR

TVILDE & MOSSIGE
ARKITEKTER M ML AL

M6

REVIDERT

FASADE  SOR

VOS5, 30.1 78 | MAL _ 1:100 | i

REVIDERT

ELIN 06 STEINAR MJELDHEM , VOSS
BUSTAD PA SEIM

F
Axsxi?)b:‘;ka MOSSIGE NRB

ARKITEKTER M 1 AL

FINNESVEGEN 49
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Vedlegg

VEST

WLt ailLin ;l||',| 1035

M\
=
7

114 FINNESVEGEN 49
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Vedlegg
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M, .. Attestertkopiavdoknr. 1980/1600/52 B s M et Attestertkopiav doknr. 1978/2416/52 Side 1av 4
B Kartverket — socteringstidspunkt 2026-06-12 13:47 L Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:47
e e - = 3.
|
|
- ' DAGBOKFOART i A
i \f " | 1] Y
10 41 80 "-rlm - 265 ~?' 116
SORENSKFHIVAREN | ; sonm‘{;é,ﬁs g‘mEN :
VOs&s
EREKELERTING |
------------- Posime ; ' . SKOYTE -
| I
J ,./? Voss kommﬁqg‘ved undirskrlvne ordferar skzyt?r o? overdreg til
Mjeldheim, Steinar 06024
Underskrivne eigar av gardspr. __"‘._... bruksnr. _.f.f)".". fisa s s e e s aa e DEEBONREY Wivine e 2L e
) Finnesvegen 49 42 b 173 ;i
SpiEal=ys taTTiE-1 RN S, et mmince s G EIELe aesmeen DAL © el i NoES,
i Voss kommune, gjev med dette .....4LK ﬂ&é ’{f...!&s.......... ‘g 55.000,- kronc%fhmtifomtusen 00/100
ﬁ% Kjopesummen, Kr. ceccecsons CeensERsESERRRLE B A RS L e R
som eigar av gardsnr. ....% bruksnr, 1@%.... i Voss kommune, er betalt.
lﬂy\‘e til & fﬁre opp ----/J’(‘-MQ;“&LZ------tt@‘;/g‘a/J Nees s enam
/ Folgjande skal tingl t hefte p& eigedomen:
i ein avstand av inntil ..éé&jheter fr8@ grensa mot min eigedom FIESERG Ui L e e
1. Ved eventuelt vidare salg av eigedomen til andre enn ektemake,
ved eventuell oppfgring av bygg p8 min eigedom, pliktar eg meg foreldre, sysken, adoptivborn eller slektningar i rett ned-
til 8 plassere dette bygget s8 langt fr8 mi nabogrense at : stigande linje til kjoparen skal Voss kommune godkjenna den
avstanden mellom bygningane vert i samsvar med § 70 pkt. 2 i nye kjeparen. Dersom salg finn stad fer det er bygd pa tufta,
bygningslova av 1965. i skal salgssummen vera den same som Voss kommune tok for tufta.

" . 5 : 2. Dersom det ikkje er bygd pa eigedomen innan to ar etter at
Denne erklazringa gjeld og for seinare eigarar eller brukarar -
. . dette skoytet er tinglyst, kan kommunen krevja at eigedomen
av heile eller deler av min eigedom. . . ] . .
blir overskeytt til ein annan som kommunen peiker ut til den

prisen kommunen tok for tufta. Dersom eigedomen er pantsett
I/ / i skal panthavar godkjenna overskeytinga.
rgA

cosssnssnsssnsssssisopasnee UEN ssassscass 19 ‘S)()

) ) 3. Kommunen har inga gjerdeplikt mot tufta. Elles skal dei

% . R y 4 _ T vanlege reglane om gjerdeplikt gjelda.
Vihasidit/ Aot Yedlocinet -

4. Voss kommune eller den som far leyve av Voss kommune har rett

til & ha liggjande, omleggja og vedlikehalda leidningar av

alle slag over tufta mot & setja eigedomen i same stand som
foer inngrepet.

5. Tuftekjoparen ber alle kostnader med oppfering av stettemurar
o.l. mot naboeigedomar og vegar som ikkje er naudsynte av om-

syn til vegane 1 feltet.

b. Kjoparen overtek eigedomen i den stand han er ved overskeytinga.
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= Kartverket

FINNESVEGEN 49

Attestert kopi av dok.nr. 1978/2416/52

Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:47

Det er tillaga pakoplingspunkt for vatn og kloakk for alle
tuftene ved tuftegrense. Dersom tuftekjeparen av ein eller
annan grunn ikkje vil nytta seg av dette pikoplingspunktet,
ma han sjelv ta alle kostnadene med nytt pakoplingspunkt.

Voss, den .l2- Jjuni 1978
- .., .}. F .
//-' ) AR \ .-j:z' _-. o'L Y //'r_ £ LA { —
/// /// ,“_,.. - /r e ._,
Anders Ringheim/
ordferar /

A

{jopesumaen kr.,55.000,~ femtifemtusen- + gebyr for opp-
mAling og tinglysing av milebrev kr.440,-, tilsaman k=.
kr.55.440,- er oppgjort silels:

Xr.1l0.000,~- pr.bank 17/11-1977, og resten 45.440,-
overfort til Voss kolmme-Kommunekasseraren sin konto ¢
Voss sparebank, idag.

Voss 22/9-1978
V0SS KOMMUNEKASSEKONTOR
,‘4%)& ;“L){cz %_.C_/__ t//(

Tinglyst m2lebrev fylgjer. 7(.’

¥
sserar

Side3av 4

Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 12.06.2026 13:14

Eiendom 4621-42/173 Finnesvegen 49

Bruksnavn Finnesvegen 49
Type Grunneiendom

Kommunenr 4621
Gardsnr 42
Bruksnr 173

Festenr
Seksjonsnr

Adresser (1)

Adresse
Finnesvegen 49

Forretninger (4)

Dato
30.01.1978

28.12.1997
17.04.2008

01.01.2020

Bygninger

(2)

Etablert dato
Oppgitt areal
Beregnet areal

Har festegrunner

Poststed
5704 Voss

Skylddeling
Grensejustering
Grensejustering

Omnummerering

Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

174887497

Tatt i bruk

Bolignr Adresse

0000
0000

Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hove

detasje

Punktfeste
Seksjonert

Grunnkrets

-
Proconrnet
30.01.1978 Andel
1047 (Malebrev) Tinglyst Ja
1047 Anmerket klage Nei
Nei Kulturminne Nei
Nei Grunnforurensning  Nei
Nei

Gullfjordungen

Enhet

4621-42/173
4621-42/139
4621-42/173
4621-42/139
4621-42/173
4621-42/139
4621-42/173

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse

Boenheter

Bygg 2 av 2: Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt

174887551

Tatt i bruk

BRA
0
0

0/0
38/0
38/0
o/

Ant rom
0
0

Areal, bolig
(bruk/brutto)

Areal, bolig (bruk/brutto)

0/0

263/0

Valgkrets
Vangen

Rolle
Mottaker
Avgiver
Mottaker
Avgiver
Mottaker
Avgiver
Mottaker

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Nei
Nei
Nei

Nei

Kirkesogn
Voss

Arealendring
929
-929
77
-77
42
-42
0

Ant bad Ant WC  Kjgkkenkode

0 0
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
38/0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp

Nei
Nei
Nei

Areal, totalt
(bruk/brutto)

Side 1
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Vedlegg

Tattibruk 17.03.1980
Boliger 2
Etasjer 3

Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO101
u0101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
LO1 Loft
uo1 Underetasje

FINNESVEGEN 49

Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Areal, totalt (bruk/brutto) 263/0
Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse
Hovedetasje
Underetasje

Boenheter

o

BRA Ant rom
200 0
63 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
108/0

63/0

92/0

Oppvarming
Energikilde
Har heis  Nei

Ant bad Ant WC

0 0
0 0

Areal, annet

(bruk/brutto)

0/0

0/0

0/0

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
108/0

63/0

92/0

Side2av2

Vedlegg

Oversiktskart

1:500

Malestokk:

Adresse: Finnesvegen 49, 5704 Voss

Gnr/Bnr:  4621/42/173/0/0

1047 m2

Beregnet areal:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

12.06.2026
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 12.06.2026

A

EPrlessen
1:500

928 m2

Malestokk:

Matrikkelkart

Adresse: Finnesvegen 49, 5704 Voss

Gnr/bnr:  4621/42/173/0/0

Beregnet areal:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

12.06.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.
Usikre grenser bor klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

42111

42/3
I
|
|

421182

®
R
S
S

421174

42/167

421175

42/168

42/169

421170

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 42 Bruksnr. 173 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Finnesvegen 49, 5704 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

FINNESVEGEN 49

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eigedomsskatt bustad 7 908,00 kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 4171,08 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 4502,06 kr
Gebyr brannferebygging 1 356,00 kr
Abonnementsgebyr vatn 1175,86 kr
Abonnementsgebyr avigp 1 256,88 kr
Abonnementsgebyr vatn 1271,15kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 4 509,09 kr
Abonnementsgebyr avigp 1358,74 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 4 866,90 kr
Sum 32 375,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i-\rsprognose Fakt. hittil i ar

Abonnementsgebyr vatn 15% 2 1168.40 11 0% 2 336,80 kr 1 557,86 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 15% 316 29.16 11 0% 9 215,82 kr 6 143,88 kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 15% 316 26.23 11 0% 8 289,15 kr 5526,10 kr

PROAKTIV.NO
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Abonnementsgebyr avlgp 15% 2 1286.85 11 0% 2573,70 kr 1715,80 kr
Eigedomsskatt bustad 0% 3991400 3.10 11 0% 12 373,00 kr 8 248,66 kr
Gebyr brannfarebygging 0% 1 814.00 1 0% 814,00 kr 1 085,33 kr
Gebyr brannferebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 1 085,33 kr
Sum 36 416,48 kr 25 362,96 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift

merverdiavgift.

. De som har 0% er unntatt

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FINNESVEGEN 49

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 12.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 42 Bruksnr. 173 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Finnesvegen 49, 5704 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Kulturminnerapport

#. Norkart

Eiendom 4621 42/173

Utskriftsdato 12.06.2026

Antall datasett |4

Ingen datasett

@ Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 12.06.2026

128 FINNESVEGEN 49

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1

Vedlegg

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 42/173
Adresse: Finnesvegen 49
Utskriftsdato: 12.06.2026
Voss kommune Malestokk:  1:1000

-

% {

| ©Norkart 2026
A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 12.06.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 42 Bruksnr. 173 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Finnesvegen 49, 5704 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 988 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1047 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 59 m?
Arealbruk Friomrade,Naveerende

Side 1 av 2

FINNESVEGEN 49

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

123587012

Gullfjordungen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

23.02.1989

= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/730/F%c3%b8resegner.pdf

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

17 m?
Kjerevei

994 m?
Boliger

34 m?
Offentlig friomrade

1 m?
Gangvei

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/730/F%c3%b8resegner.pdf
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Kommuneplankart

Tegnforklaring

Eiendom: 42/173
Adresse: Finnesvegen 49
Utskriftsdato: 12.06.2026
Voss kommune Malestokk:  1:2000

- 2
¥ J
ﬁ - #

“©Norkart 2026
. . ‘.5’(;..-’-’.\ oo B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Korwnuneplan-Bygningar og aiegg (PEL2N
Bustader - ehsistersnde
Burtadar - nytt
Offantlag aller privat tanasteyting - ok st
Kommuneplan-Samierdselsanlegg og tekms
Egyrave] - aksisterands
I bsne- eksirtesnds
Kormmurmneplan-Grantsfrukfur (PBL200S §11-
Friafmslda - akiritersnds
Hormmuneplan-Landbruks -, natur- frilufts
Landbauk s - natur- ag fiduftsform b samt reir
Karmrnuneplan-Bruk og vern av §)0 0§ vass
Haturcrirbde - ek sisterarde
Frilufegemelde - akgisesnds
Komwmnuneplan - Omsynsoner (PEBL200S §11

&7 F / Farasons - Bas- of skeadfams
#7547 Faresone = Flomfare
% Steyeone - Aed sone etter T-1442
% Y Btayzone - Gul pone etter T-1442
& S S Angitt omaynions - ormiyn landbek
A A/ angitthensynsone - omsyn frilufisk

Datalieringsone-Regulerngsplan skl frarmbel

Kormmuneplan - Farésegniomrdde (PEBL200E
moe "™  Feraiaghiormekds

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBLZ
- Faresonegrence

- Staysonegense

= ANtk omiynigrenis
- Datslieringrgrense
- Bastammekegrense
Fellgs for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomvide
— " Grange for srealformll
— " Jarnbane - ek gisterande

FINNESVEGEN 49
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Vedlegg

Voss kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 42/173
Adresse: Finnesvegen 49
Utskriftsdato: 12.06.2026
Malestokk:  1:1000

—
; "‘lﬁﬁf 4 ”’r‘

,©Norkart 202

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir

viktige opplysninger om eier

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

FINNESVEGEN 49

Regularingsplar J-Byggs'ﬂnwéde PELIGEE H
Omrld\lfwhmtldnmiduﬂ{iw.ndl-rﬁgw
Regulsringsplan-Landbruksomrdde (PBLISSS
Enmimh (
Wspﬂan-ﬂﬂbnﬂaw trafikkomradde

Floravag
I Gate rmadfortau
Anfa veggrdnn
P Gangyeg
W'WW-FWM {PBLISES § 25,1
Friommsbde
Wspﬁn-%mr&da (PELIGES § =
Fallas parkaningiplads
RS Fallasaraslforgarasie

mﬁaﬂ - Kombinerte formdl (PELIC
B TR nithags allmannytig
Regqulsnngsplan-Bygmngar anfegg (PBLS
Bustadar- f.rﬂﬂigmmd-?gmkm ¢
Bustadar - blokker
s Mtecpphaldsasal
I Leikeplass
Reguleringsplan-Samferdselsantegg og tekn
| Eayravap
Forau
I  Annanyveggrunn - taknisks anlegg
I  Annanveggrunn - grentare sl
i Parkerngsplasse
Requleringsplan-Grantstruktur (PEL200E BL.
Bligrontstrubis
Vagehssjonss ki
Reguienngsplan- Bruk og vern av 50 og ve
Haturarnrlde i 5f# og vassdrag
rgsplan-Omsynsoner [(PEL2Z00E §12
£ A S Faragene - Rai- og akradfom
& & 4 F Fareione-Flomfaee
LM ™, M Sikringsons - Frisikt
M, M, M Btdysone < Baud sone etter rundskriy T1442
CMw Nt Steysone - Jul sone etter rundshreiy T 1442
A1 1 Bsndiagging atter lov arm kulturmnne
Reguignngsplan-Jundiske lnjer og punkt PE
- Sl ring s sonepenia
e

- Staysonegense

- Bandlaggingrgranss novarands

w:pﬁaﬂ - Felles for PBL 1985 og 20
Fagulerings- og uthyggingplancerelda

_— Planan si avgrensing

_— Farssonaganse

— = Farmbligmnia
— T Byggiegrance

— Frigiktslings
e MBlalinge/ avstandshnie
- Avkjarsel

F B hekrift faltn avn
Abe B hekoife braidde

Vedlegg
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Vedlegg

Reguleringsplankart

Eiendom: 42/173
Adresse: Finnesvegen 49

Utskriftsdato: 12.06.2026

Voss kommune Malestokk:  1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir viktige opplysnit om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

FINNESVEGEN 49

sgulerr, amsyggeamr.ﬂde {PBLISSS § .
RPQ in?: de for bustader med tithayrande snlegg

uleri lan-Landbruksomrdde (PBL19E.
s mﬂ serruldn (

R‘eiwmﬂ?iﬂan-&ﬁ‘mdega‘ trafikkomrdde |
Floraveg
I Gate rmadfortau
Anfa veggrdnn
P Gangueg
R‘eiufeﬂ‘ngsp!an-Frwmrﬁde (PBLISES § 25,1
Friomelde
uleringsplan - Spesialomride (PBLI19SS
g ﬁ.ﬂpn-m {
w, uleringsplan-Fellesomride (PBLISES § i
. Falles parkavingrplass
S Fallasarasl for garane
,Rﬁu.fer.rﬁ‘sp!an - Kembinerte formal (PBLI
ritha g/ Allenanniig
Regular an- ingar og ani PELZ
gt 3 el el
Bustadaer - blokker
N utecpphaldsaresl
N Leikaplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekr
N Foyreveg
Fortau
I  Annanvegarunn -taknicks snlsgg
P Annen veggarann - grantaneal
P Parkeringsplatier
Reguler: an-Grentstruktur (PEL200S §1
S pligrentstruke
Vegatasionsskgem
Reguleringsplan- Bruk og vern av s5jo og va
Nlh“‘ﬂ"ﬂ"dillﬂﬂﬂ varideng
Regulgringsplan-Omsynsoner (PBL200S §12
£ 7 Faresone - Ras- of skeadfams
£ 57 7 Faresons = Flomfaes
™ %t Sikringeone - Frisikt
C% N Y stayrone - Reud rons etter rundskeiy T-1442
M % Steysons - Gul sons etterrundskriv T-1442
LI 1 _  Bandlegging etter lov om kultummnns

Regufenn?sp!an-fwm;ke linjer og punkt PE
- Si

rings ronegene

e Stayiohegends

- Bandleggengsgraras noversnds
ﬁwenngspfan - Felles for PBL 1985 og 2t
- Fagulerings- og uthyggingrplanomelide

— Planan il avgraniirg

g Faraionegrende

—"" Forrmllrgrnsa

- Byggisgranss

— Frigihtslings

— = MBalinjef sustandsinie
- Aykpprial
F PRk ifefaitn sen
Abe P hskrift braidde

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FINNESVEGEN 49

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Finnesvegen 49, 5704 VOSS. Gnr. 42, bnr. 173, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260116
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Even Lindseth

Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no
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