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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ODALSGATA 54A

Adresse: Odalsgata 54A, 2003
LILLESTR@M

Gnr./Bnr.: Gnr. 81, bnr. 1638, i
LILLESTROM kommune

Prisantydning: 12.750.000,-

Omkostninger: 337.740,-

Totalpris: 13.087.740,-

Kommunale avgifter: 39197 -

Boligtype: Enebolig Ngkkelinformasjon
Byggear: 1961, renovert 2008.
Soverom: 5

BRA: 279 m* Fasade/ute
BRA-i: 252 m?

Garasje/Parkering: Parkering i integrert

garasje og pa egen gardsplass.
El bil-laderer montertigarasjen.

Soverom
Tomt: 834.8 m*
Energimerke:Gul D.

Etasje: 2

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Inngang Stue/kjgkken
Utleie Boligen i bilder
Budskjema

Naeromradet

Bad

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Proaktiv gav meg en trygg og
god salgsopplevelse.”

“Jeg hadde store forventninger til
Proaktiv, som ble innfridd ved deres

dyktige team og var sardeles dyktige
megler, Stig Valskaar."

Bjorn-Magnar Granli

“Megler var troverdig og
tilstede under hele
prosessen.”

“Alltid svar pa spersmal underveis.
Megler hadde kunnskap om
boligomradet og ga gode rad om

tidspunkt da boligen burde legges ut for
salg.”

Kari Elise Vollset

“Megler fikk oss som kjapere
til ogsa a fole oss som kunder.”

Jan Otto Sgberg

“Meget forngyd med megler og
oppnadd resultat.”

Inge Skarabraten

ODALSGATA 54A

“Profesjonell og
imgtekommende personell og
ledelse.”

“Dessuten har vi hele veien fglt at vare
interesser er ivaretatt pa en meget bra
mate. Under visning viste begge fra
Proaktiv stor kunnskap og engasjement.
Tusen takk for hyggelig samarbeid, vi er
kiempeforngyd.”

Rune Pettersen

“Tusen takk til Stig!!”

“Jeg ble matt med stor forstaelse og
fleksibilitet i forhold til mine spesielle
behov, noe jeg satte enormt stor pris pa.
Tusen takk til Stig!!”

Kari Krogstad

“En megler jeg vil anbefale til
alle jeg kjenner.”

“Da det ikke ble salg etter 2 visninger ble
det gjort grep som funket. Etter 3.
visning ble boligen solgt for 350.00 over
takst. Det var i hele prosessen en meget
hyggelig og avslappet tone med mye
humor. En megler jeg vil anbefale til alle
jeg kjenner.”

Bjorn Steinar Hopperstad

“Det finnes ingen alternativ
megler. Stig og teamet er
meget troverdige og best i sitt
fag!”

Torill Helen Aune

“En folelse av a bli godt
ivaretatt som Kjoper.”

“Veldig hyggelige og imgtekommende
folk - god oppfelging pa telefon og mail.
Alle papirer ble ngye giennomgatt i
meter og godt forklart. En fglelse av a bli
godt ivaretatt som kjgper.”

Stig Arnesen

“Leiligheten min ble solgt
raskere enn jeg hadde
forventet.”

“Proaktiv ved Stig giennomfgrte hele
salgsprosessen fra start til slutt pa en
veldig ryddig og profesjonell mate. Jeg
folte meg vel ivaretatt hele veien.

Leiligheten min ble solgt raskere enn jeg
hadde forventet og til en bedre pris enn
jeg hadde regnet med. Kan trygt
anbefale Proaktiv.”

Knut Espen @vreberg

"Vii Proaktiv selger ikke
egenskaper ved boligen. Vi

selger kompetansen var. Den

skaper verdier for selger og
gir trygghet til kjoper."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Stig Valskaar

Eiendomsmegler MNEF/
Daglig leder: Stig Valskaar

Mobil: 4500 7095
E-post: sv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

ODALSGATA 54A

Stig Valskaar startet som
eiendomsmegler i Oslo vest i
1994. Var mestselgende megler i
DNB da han og Petter A. Aure
startet opp eget selskap i
Lillestrem i 1998. Fra 2005
startet de Aktiv som ny
meglerkjede pa Romerike.
Padriver bak den
landsdekkende Proaktivkjeden
som ble etablerti 2013.

Stig lever og ander for
meglerfaget, og siden 1994 har
han meglet tusenvis av boliger.
Alltid med den samme
innstillingen om a aldri
overlate noe til tilfeldighetene.

Det har fert til at kundene
kommer tilbake gang etter
gang, samtidig som han far
meget sterke resultater pa
malinger av kundetilfredshet.

Boligdrammen i Odalsgata 54A - velkommen til et sveert
romslig familiehjem pa Volla i Lillestrem.

Tilbaketrukket i rolig nabolag, men
likevel sa sentralt med gangavstand

inn til bylivet. Skoler i alle trinn,

barnehager, shopping, turomrader

og toget som tar deg inn til

hovedstaden pa 10 minutter. Her far

du alt, like utenfor daeren.

Boligen ligger fritt og solrikt til pa en

romslig hjgrnetomt.

Garasjen er praktisk plassert ved
inngangspartiet, mens starre
uteplasser vender mot solrike
sydvest.

Her far du ogsa en romslig hage
med god plass til lek og aktivitet.

Optimal planlgsning over to etasjer
med store rom, gode kvaliteter og
god plass til hele familien.

Totalrenovert i 2008.
| tillegg er det en godkjent utleiedel i

underetasjen med egen inngang og
hyggelige leieinntekter.

Eiendomsmegler MNEF /
Daglig leder: Stig Valskaar

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT
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langs Nitelva, Kjellervolla Skole - Lillestrem Kommu... 3 min & S
. . o & Lillestram vgs - Akershus fylkeskom... 4min %
Lillestram er et knutepunkt pa stlandet - midt i mellom Oslo og 9 Y kjispesenter med over 60 butikker samlet under ett tak. Det
Gardermoen. Det er ca. 10-15 minutters gange til toget som tar er ogsd hyggelig handlegate rett ved, med nisjebutikker,
deginn til hovedstaden pé bare 10 minutter - og med avganger vinmonopol, cafeer, utesteder og et godt utvalg av
hvert. 10 minutt. Her bruker du faktisk kortere tid til jobben i Oslo restauranter. Nyt en god italiensk inspirert middag pa Casa
enn de som faktisk bori Oslo. Reisetid til Gardermoen med Mia eller en deilig pastarett p& Mirabel eller Olivia. Chi kan
flytoget er 12 minutter. | tillegg er det bussterminal i tilknytning til 0gsé bistd med et godt maltid. Om du vil se LSK-kamper eller
togstasjonen. ha noe godtiglasset kan Lillestram by pa flere puber og
utesteder som Martins, Stasjonen og Fuser.
Byen har alt av moderne fasiliteter, og fra leiligheten er det ca. 5
minutters gange til Lillestrgm Torv som er et innholdsrikt

ODALSGATA 54A PROAKTIV.NO
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Kort gangavstand til Rema 1000, Coop Prix, Kiwi, Bunnpris,
Joker, Meny og Keiser.

Omrédet erideelt for en barnefamilie med gangavstand til
skolerialle trinn og flere, gode barnehager. Kort vei bade til
Volla skole og nye Kjellervolla barneskole som &pnetiaugust i
fjor. Like ved den nye skolen, ligger nye Sophie Radichs
ungdomsskole, oppkalt etter den farste kvinnelige leereren i
Lillestram. Gangavstand til bade Lillestram og Skedsmo
videregdende skole i byen.

Lillestrgm kultursenter byr pa et bredt spekter av
kulturopplevelser. Her kan du oppleve nasjonale og
internasjonale artister, show, stand-up, teaterforestillinger,
kunstutstillinger m.m.

| Kirkegata utvikles Kulturkvartalet i Lillestrgm. Her kan man
blant annet oppleve Villa Cara (kulturverksted for ungdom)
og Byparken, som er tegnet av Snghetta. Den nye parken i
kulturkvartalet er et lekent, offentlig byrom og mateplass for
alle - bade lokalbefolkning og @vrige besgkende i kvartalet.

Nitja senter for samtidskunst, tidligere Akershus Kunstsenter
apnet sine dgrervaren 2021. Det nye navnet er det gamle
norrgne navnet pa Nitelva. | Nitjas farste etasje finner du
bade Kafé Nitja, aktivitetsrom, kunstbutikk og lounge. Flott
takterrasse i tredje etasje med utsikt over byen.

BOLIGMASSE

24% enebolig
W 9% blokk
B 467%annet
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Byens nye bibliotek dpnet i 2022. Et flott bibliotek og storstue
pa ca. 1000 kvm fordelt pa tre etasjer. Biblioteket er dpent for
alle og et perfekt sted & rusle innom for & jobbe, leere eller
bare veere.

Liker du a starte eller avslutte dagen med en joggetur,
anbefales ruten gjennom Elvebredden kunstpark langs
Nitelva og Sagelva. Kunstparken skaper opplevelser og
inntrykk med flotte skulpturer fra anerkjente
samtidskunstnere. Omradet er godt opparbeidet og det er
lett & ta seg fram til fots, i rullestol, med vogn eller pa sykkelen.

Lillestrgm har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane,
hestegard, stor innehall, bowling, fotballhall, gressbaner,
kunstgressbaner og driving range. Det er et godt utbygd nett
av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestram, og 4-5 km
avstand til tur-/skiterreng i @stmarka, pa Romeriksasen og i
Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og badevann, skilgyper
m.m. P& Volla finner man Nebbursvollen friluftsbad med
bassenger for store og sma, samt vannsklier, lekeplasser og
sandvolleybane. Lillestram kan i tillegg by pa trening ved flere
treningssentre

Nyere treningspark, dpnet juli 2020 beliggende i Lillestrgm
Idrettspark ved Skedsmohallen. Parken er gratis og er dpen
foralle. Et omréde pa hele 900 kvm med en rekke apparater,
gummi- og kunstgressdekke, hinderlgype, slynge-apparat,
kettlebells-apparat, 30 meter Izpebane, boksepute m.m. som
girtreningsglede for bade store og sma.

Skolekrets
Eiendommen sokner til Volla barneskole og Sophie Radich
ungdomsskole ihht kommunens hjemmesider.

SKOLER

Kjellervolla skole (1-7 kl.) 4min &
304 elever, 14 klasser 0.3 km
Volla skole (1-7 kl.) 10 min %
253 elever, 12 klasser 0.9 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 5min &
516 elever, 22 klasser 2.4 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 6min &
700 elever, 31 klasser 21km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 9min 4
590 elever, 37 klasser 0.7 km
Lillestram videregdende skole 4min &
800 elever, 34 klasser 04 km
Skedsmo videregdende skole 6min &
1000 elever 0.5km
BARNEHAGER

Volla barnehage (1-5 &r) 4min %
174 barn 0.3km
Paviljongene barnehage (1-3 ar) 4min &
28 barn 0.3 km
Masan barnehage (0-5 ar) 6min A&
54 barn 0.6 km

PROAKTIV.NO
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Velkommen til et sveert romslig og
pakostet familiehjem pa Volla
i Lillestrem.
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STORT UTEOMRADE VENDT
MOT SYDVEST

Uteomréadet ervelstelt, lett & vedlikeholde
og flott gjennomfaert. Mot sydvest er det
etablertenflott terrasse paca. 36 kvm,
delvisundertak, med glimrende solforhold.
God plass til utelounge, grillog det man
matte gnske. Herer det alltid et sted & sette
segogfinnesolenogeretflottstedata
med gjester, grille eller bare sitte med et
glass og nytelivet.

Utgang béde fra hovedstuenil etasje, samt
direkte tilgang tilhagen. Hagen har
skjermende, tett hekk samt god plass til
ballspill, lek og rekreasjon for bdde sma og
store.

PROAKTIV.NO
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Stor og romslig hall med god plass nér hele
familien skal ta av seg ytterbekledningen samtidig.
Det er skyvedorsgarderobe og praktisk kodelds pa

ytterderen. Varme under flisene.

20 ODALSGATA 54A PROAKTIV.NO 21
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STORT OG APENT

Stuenerapen, lunogenkel d magblere med
flere soner. Planlgsningen er ssmlgs med
ennaturlig flyt mellom stue og kjgkken, noe
som bade ersosialt og sveert barnevennlig. |
tillegg erdettrapp nedtilenTV-stue
egen, definert sone. Interigretiallrommet
preges moderne fargekombinasjoner, lekre
spileoverflater, elegant
downlightsbelysning og slitesterk parkett
pa gulvet. De storevinduene fyllerrommet
med naturlig lys og det er skyvedgr ut til
terrassen og hagen. Peisovnen sikrer god
oppvarming og skaperen ekstra hyggelig
atmosfeere.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN | EGEN SONE

Kjgkkensonen ligger dpent mot delerav

stuen, men likevel tilbaketrukket i egen

sone. Dette eretromslig utformet kjgkken

”W "H fraca. 2008 med rikelig oppbevaringsplass
||

og god plass til baking og kokkelering.
Underliggende varme i gulvet.

m. I I|||U,L|,L',|4_ B |
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KOMPLETT UTSTYRT

Deterglatte ogfolierte fronterihvitt og eik,
samt heltre eik benkeplate med nedfelt
kum. De integrerte hvitevarene skaperen
sgmlgs helhet, og deterblantannet
integrertovn fra 2024 og mikro/kombiovn
med varmeskuff iergonomisk arbeidshgyde.
Videre erdetintegrertinduksjonstopp fra
ca. 2018, oppvaskmaskin, kjal og frys.
Ventilatorfra 2026.

il ik |
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BAD | UNDERETASJEN

Baderomiunderetasjen fraca.2011/2012. Et
romslig og pent bad med flislagte overflater,
varme i gulvet og downlightsbelysningi
taket. Herer detvegghengt toalett,
veggskap til baderomsartiklene og dobbel
servant nedfeltiskuffeseksjon, noe som gir
god flytimorgenrushet. Speil med integrert
belysning over. Dette badet har bade et
frittstdende badekarsamt en romslig
dusjnisje med to regnfallsdusjer. Praktisk,
innfelt hylle imellom til sédper og sjampo.
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God plass til hele familien...
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ROMBENYTTET SOM
SOVEROM NEDE (IKKE
GODKJENT SOM
SOVEROM)
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Godkjent utleiedel i underetasjen

med egen inngang.

42 ODALSGATA 54A PROAKTIV.NO 43



45

PROAKTIV.NO

ODALSGATA 54A

44



46

PRAKTISK INFORMASJON

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir bla. eventuelle byggetekniske awvik,
konsekvensen av disse, samt kostnadsoverslag pa
utbedring av avvik som er gitt TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 15 stk. TG3, 26 stk. TG2 og 3 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Drenering: Det ble registrert betydelige fuktforskjelleri
kjellergulv og kjellervegger.

- Rom under terreng: Det er ikke etablert lufteventil pa
soverom i sokkelleilighet. Det ble malt haye fuktverdieri
utlekting pa soverom i utleiedel.

- Takkonstruksjon/loft: Det ble observert fuktmerker og
registrert betydelige fuktforskjeller i en soveromshimling og
gverst pa vegg ved ventilasjonskanal pa bad i1 etasje.

- Etasjeskille og gulv mot grunn: Pa kontrollerte steder er det
registrert skjevheteri etasjeskillet med malt avvik pa inntil 35
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mm.
- lldsted/skorstein: Det er darlig gjenmurt hulli pipelap etter
tidligere ildsted. Pipelgp er kledd inn med plater. Det er for
kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale. Det er
slitte fuger i pipelgp.

- Inngangstrapp: Det mangler rekkverkitrapp.
-Varmtvannsberedere: Det ble registrert noe pagaende
drypping i fra den ene varmtvannsberederen. Det ble videre
observert betydelige rust- og korrosjonsskader rundt
rertilkoblinger.

- Ventilasjon: Det eringen ventilering utover dpning av vindu
pa soverom i sokkelleilighet.

-Bad il etasje: Sluk pd bad er'stengt" inne i dusjhjarne, og det
erfor lite fall utenfor dusjsonen. Det ble registrert betydelige
fuktforskjeller @verst pa vegg ved ventilasjonskanal. Det ble
registrert fuktforskjeller @verst pa vegg ved ventilasjonskanal.

- Bad i underetasje: Det er ikke synlig membran i sluk og sluket
fremstér uten synlig tilkobling til tettesjikt.

- Vaskerom: Eldre vaskerom uten membran. Det er pavist
fuktskader pé vatrommet slik at hulltaking vurderes & ikke veere
pakrevd.

- Garasje: Det er fukt og muggsopp i gipsplater. Deter monter
provisoriske stattesayler.

- Utebod: Det er malt hgye fuktverdier og obersvert sopp i
taket.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Drenering: Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur. Det
mangler utkast frataknedlgp. Grunnmursplast pa grunnmur er
ikke kontrollert pga. treplatting.

- Rom under terreng: Det er montert plast (diffusjonssperre)
pa kjellervegger. Utforede kjellervegger er & betrakte som en

risikokonstruksjon.

-Inngangstrapp: Det mangler handlgpere i trapp.

- Bad i1 etasje: Det erikke tilfredsstillende fall til sluk i
dusjsonen. Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer. Det er ikke etablert dreneringshull
fra innebygd wc sisterne

- Bad i underetasjen: Tettesjikt har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer. Det er for liten
haydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved
terskel. Det er noe missfarging (svertesopp/muggsopp) i
silikonfugeridusjsonen. Det er ikke etablert dreneringshull fra
innebygd wc sisterne. Hulltaking er ikke foretatt fordi
konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige.

- Bad i utleiedel: Det er for liten hgydeforskjell fra overkant
slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Det ble observert riss
og sprekker iflisfuger ved toalett. Sluket er plassert under
dusjkabinett og vanskelig & flytte. Tilstand og utfarelse er
derforikke vurdert. Tettesjikt har nadd en alder som gjer
tettheten usikkeritiden som kommer. Baderomsinnredningen
erslitt. Servanten er plassert "l@st" oppa servantskap. Det er
sprekker i dusjkabinett. Det er ikke etablert dreneringshull fra
innebygd wc sisterne.

- Garasje: Betongdekke er slitt.

- Utebod: Boddar subber i karm/terskel.

- Grunnmur og fundament: Det er enkelte hull, smé skader, riss
og sma sprekker i kjellervegger. Det er noe
puss/malingsavskalling nederst pd grunnmur (innvendig).
-Vinduer og darer: Enkelte vinduer subber noe i karm. Vrider
pa et soveromsvindu i utledel er lzs. Opprinnelige
kjellervinduer er veerslitte.

- Yttervegger: Det er enkelte sma sprekker i murpuss pa
yttervegger.

- Skorstein over tak: Begrenset inspisert pga sna.

- Kjgkken: Kjgkkeninnredningen er noe slitt.

- Kjgkken utleiedel: Kjgkkeninnredningen er slitt og noe
skadet. Ventilator med omluft (kullfilter) er en lgsning som gir
TG-2 i henhold til NS3600.

-Trapp til underetasje: Det er enkelte skar og hakk i skifer. Det
mangler handlgpere i trapp.

- Utvendig trapp til hage: Det er for lav rekkverkshgyde. Det er
for store apninger mellom trappetrinnene.

- Trapp til TV-stue: Det mangler handlapere i trapp.

- Utvendig kjellertrapp: Trappen har noen sprekker og er slitt.
Det erfor lav rekkverkshgyde. Det mangler handlgpere i trapp.
- Avlgpsrar: Over halvparten av forventet levetid pé utvendige
avlgpsrer er naddd.

-Vannledninger: Det erikke montert tettehylser pa vannrer
under oppvaskkum pa kjgkken i sokkelleilighet. Over
halvparten av forventet levetid pa utvendige vannrer er nadd.
-Varmesentral: Alder.

- Innerdgrer: Enkelte innerdgrer subber i karm/terskel. Terskel
pa en innerdgr i sokkelleilighet er noe skadet.

- Innvendige gulv: Det er enkelte smé sprekker/glipperi
parkett og eikegulv. Det er noe slitte overflater.

- Innvendige vegger: Det er enkelte hull, riss og sprekkeri
vegger.

- Himling: Det er enkelte riss/sma sprekker i himlinger. Det er

enkelte hull og skaderi kjellerhimling.

Boligen har fatt folgende TG-1U:

- Takkonstruksjon/loft: Yttertaket var snadekt pa
befaringstidspunktet og kunne derfor ikke inspiseres.
- Terrasse: Ikke kontrollert pga sng.

- Elvarme: Ikke vurdert.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Sammendrag fra selgers egenerklaering
- Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Tett avlgp, utbedret av Haytrykksvakta.

- Erdet utfgrt arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
2008. Totalrenovering.

- Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andre
tegn til fukt?
Mulig kondens i luftepipe bad, ma utredes.

- Erdet utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
2015. Lagt ny takpapp.

- Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?
Saltutslag pa vegg i vaskerom.

- Er det utfert arbeid med drenering?
Utfart far vi kjopte, har ikke papirer pé dette. Jst- og sersiden
ble drenert.

- Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
2008. Nytt elektrisk anlegg.

- Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?
2008. Alle innvendige rer byttet ut.

- Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
2008. Satt inn varmepumpe.

- Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Satt inn ny peisinnsats.

- Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller

ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Bad i kjeller og kjellerstue.
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Innhold

Huset gar over to plan og bestéar av falgende;

1. etasje: hall, fire soverom, bad, stue, TV-stue og kjokken.
Underetasje hoveddel: Trappegang, gang, vaskerom, bad, to
boder og innredet rom.

Underetasje utleiedel: Entré/gang, bad, soverom og
stue/kjskken.

Kaldtloft.
I'tillegg er det utebod, garasje med lader og flotte utearealer.

Areal
Enebolig med utleiedel

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 117 kvm
Total BRA: 117 kvm

1. etasje
BRA-i:135 kvm
Total BRA: 135 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 36 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 17 kvm
Total BRA: 17 kvm

Utebod

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Hallen gir et seerdeles godt farsteinntrykk med sin romslige
utforming, dpne lgsning og moderne overflater. Det er lagt
fliser ved inngangsdaeren med underliggende varme, som taler
mye trafikk. @vrige gulvoverflater med parkett. Det er rikelig
med veggplass til smarte oppbevaringssystemer, samt en stor
skyvedgrsgarderobe hvor man kan gjemme bort yttertey og
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sko. Praktisk kodelas pa ytterdgren som sgrger for en tryggere
og ngkkelfri hverdag.

Praktisk mellomdgr mellom hallen og oppholdsrommet i huset
som béde sikrer god stayreduksjon og temperaturkontroll.

Stuen er dpen, lun og enkel & mgblere med flere soner.
Planlgsningen er sgmlgs med en naturlig flyt mellom stue og
kjgkken, noe som béade er sosialt og sveert barnevennlig. |
tillegg er det trapp ned tilen TV-stue i egen, definert sone.
Interigret i allrommet preges moderne fargekombinasjoner,
lekre spileoverflater, elegant downlightsbelysning og slitesterk
parkett pa gulvet. De store vinduene fyller rommet med
naturlig lys og det er skyvedgr ut til terrassen og hagen.
Peisovnen sikrer god oppvarming og skaper en ekstra hyggelig
atmosfaere.

Kjokkensonen ligger dpent mot deler av stuen, men likevel
tilbaketrukket i egen sone. Dette er et romslig utformet
kjgkken fra ca. 2008 med rikelig oppbevaringsplass og god
plass til baking og kokkelering. Underliggende varme i gulvet.

Det er glatte og folierte fronter i hvitt og eik, samt heltre eik
benkeplate med nedfelt kum. De integrerte hvitevarene
skaper en sgmlgs helhet, og det er blant annet integrert ovn
fra 2024 og mikro/kombiovn med varmeskuff i ergonomisk
arbeidshgyde. Videre er det integrert induksjonstopp fra ca.
2018, oppvaskmaskin, kjgl og frys. Ventilator fra 2026.

I inngangsetasjen ligger et pent baderom fra ca. 2008. Badet
har flislagt gulv med varme under og kombinerte malte flater
og fliser pd veggene. Utstyrt med dusj i hjgrnet, vegghengt
toalett og servant med skuffeseksjon og speil.

Alle soverommene i 1. etasje er praktisk plassert ved hallen og
med enkel adkomst til badet. Totalt fire soverom med plass til
alt av gnskelig soveromsmgblement, og kan enkelt kan
tilpasses og utvikles i trdd med barnets alder.

Underetasje hoveddel:

Rom brukt som vaskerom med utslagskum, opplegg for
vask/tark og varmtvannsbereder 8 198 liter, datert 2008. Eldre
vaskerom uten membran.

Baderom i underetasjen fra ca. 2011/2012. Et romslig og pent
bad med flislagte overflater, varme i gulvet og
downlightsbelysning i taket. Her er det vegghengt toalett,
veggskap til baderomsartiklene og dobbel servant nedfelt i
skuffeseksjon, noe som gir god flyt i morgenrushet. Speil med
integrert belysning over. Dette badet har bade et frittstdende
badekar samt en romslig dusjnisje med to regnfallsdusjer.
Praktisk, innfelt hylle i mellom til séper og sjampo.

Innredet rom i underetasjen, i dag brukt som soverom. Det
gjeres oppmerksom pa at rommet ikke er sgkt bruksendret og
dermed ikke godkjent som rom for varig opphold.

Underetasje utleiedel:

Stue og kjgkken med plass til spisebord og sofagruppe.
Kjgkken langs den ene veggen med lysefronter, heltre eik
benkeplate med oppvaskkum, ventilator, opplegg for
oppvaskmaskin og fliser mellom overskap og benkeplate.

Badet tilknyttet utleiedelen er fra ca. 2008. Flislagt. Badet har
servant med skap og speil, vegghengt toalett, dusjhjerne og
opplegg forvaskemaskin. I tillegg er det veggskap ved siden av
toalettet.

Soverom i utleiedelen med plass til seng, nattbord og
skap/kommode.

Oppvarming

- Det ervarmekabler pé kjgkken, tv-stue, hall, entré/gang
(utleiedel) og pa alle bad.

-Varmepumpe (luft/luft).

- Peisistue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stramforbruk pa ca. 37.000 kWh.

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med

bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Parkering

Parkering i integrert garasje og pa egen gardsplass.
El bil-lader er montert i garasjen.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.996.089,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
7984357 -for2024

Info kommunale avgifter

Grunnet gkning i kommunale avgifter er kr 56 301,- estimerte
avgifter for 2026. Kommunale avgifter vil variere med forbruk
og antall personer som bebor eiendommen.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr.

Kommunale avgifter
39197~ for 2025

Info eiendomssskatt

Siden eiendommen har godkjent utleiedel har den
bunnfradrag pa kr4 000 00O, - pr. boenhet totalt kr 8 000
000,- og der er derfor ikke beregnet eiendomsskatt til
Lillestrgm kommune.

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfere at markedsverdien settes hayere eller lavere enn
tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
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utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm etter forbruk, forsikring, kommunale avgifter
og ellers lgpende abonnement som TV/Internett etc.

Selger har betalt ca. kr. 10.000,- pr. ar for forsikring.
Kr.500,- pr. mnd. for internett og kr. 500,- pr. mnd. for TV.
Altibox.

Selger har hatt et stremforbruk pa ca. 37.000 kWh i aret.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa - endring av bolig - ny boenhet -
datert 13.11.2013.

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse fra byggear,
men eiendommen er registrert tatt i bruki1991.

Agjzre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel - eller vice versa -
er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjer fysiske endringer i bygningen. Det er ikke skt
om en slikendring av rom innredet som soverom i u.etg. og
rommet vil derfor veere tegnet inn, og godkjent, som bod i
kommunens arkiver. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til overnevnte.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3205/81/1638:

30121958 - Dokumentnr: 106347 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv

18.021957 - Dokumentnr: 632 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:81 Bnr:20

01.01.2020 - Dokumentnr: 1167562 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:1638

01.01.2024 - Dokumentnr: 190045 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:1638

Regulerings- og arealplaner

| forbindelse med et planlagt byggeprosjekt foreligger det
rammetillatelse pa eiendommen som inkluderer ny 2 etasje,
garasjekjeller og konvertering av eiendommen til en
vertikaldelt tomannsbolig.

Rammetillatelsen er datert 28.06.2023 med 3 ars varighet.
Kontakt megler for mer info.

Reguleringsplanen for omradet er midlertidig opphevet, men
omréadet er avsatt til smahusbebyggelse ihht.
kommuneplanen. Kommuneplanens arealdel er
bestemmende.

Det erfortiden ingen reguleringssaker under behandling som
berarer denne eiendommen.

Gjeldende BYA er 24 % med maks gesimshgyde 7 meter og
menehgyde 9 meter. Hayde maéles i hht TEK17.

Ihht kommunens kartmateriale og DOK-analyse sé er falgende
tatt med:

Eiendommen liggeri et omrade med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

Eiendommen liggeri et omréde definert som prioritert
byvekstsone.

Eiendommen liggeri et aktsomhetsomrade for flom -
potensielt flomfareomrade.

| flg. kommunens temakart for marin leire, er eiendommen del
av et omrade (store deler av Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med stor mulighet for marin leire.

Kopi av DOK-analyse, reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie

Godkjent utleiedel i underetasjen med egen inngang.
Utleiedelen erleid ut for kr. 11.000 + strem.

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut. Dagens leietaker
vil gjerne bli boende og har bodd her de siste 10 &rene. Det er
3 mnd. oppsigelse pa dagens leieavtale.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Offentligrettslig pdlegg

Det foreligger tilsynsrapport fra Nedre Romerike brann- og
redningsvesen IKS med siste feiing datert 10.02.2026. Siste
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tilsyn utfart samme dato - med avvik:

- Undertilsynet ble det oppdaget darlig gjenmurt hull i
skorsteinen etter tidligere ildsted som ikke er forskriftsmessig
tettet.

- Undertilsynet oppdaget vi at teglskorsteinene er innkledd.
- Under tilsynet oppdaget vi for liten avstand fra
teglskorsteinen til brennbart materiale. Det er krav til 100 mm
utkragning pa teglskorsteinen.

- Under tilsynet ble det pavist slitasje i fuger i skorsteinen. Vi
gjer oppmerksom pa at skaden som er pavist er moderat, men
kan ha stgrre omfang.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
12750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
318 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

319 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
337740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

13 069 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
13 087 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pad at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
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og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av

eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Henriette Skogly Sande
Jan-Fredrik Bystrem

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 127 500,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 0,00).

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 187 490,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt

tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjor oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

ODALSGATA 54A

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.3.2026
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VEDLEGG
Odalsgata 54 A

2003 LILLESTR@M

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig med sokkelleilighet
Byggear: 1961

Enebolig med sokkelleilighet BRA: 269 m?
Enebolig med sokkelleilighet BRA-i: 252 m?
Sum alle bygg BRA: 279 m?
Sum alle bygg BRA-i: 252 m?

Rapportdato: 11.3.2026 (Gyldig til 11.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

Roy Bekkesletten

GNR: 81 BNR: 1638 Temrermester )
Takstmann Roy Bekkesletten AS 41624600 2003 Lillestrem

roy@bekkesletten.no Odalsgata 54 A
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40481

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke foreligger noen samsvarserkleering.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Drenering

Rom under terreng

Takkonstruksjon og loft

Etasjeskille og gulv p& grunn

lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Trapp: Inngangstrapp

Varmtvannsbereder: 2 stk

Ventilasjon

Vatrom: Bad, 1. etasje - Overflater

Vatrom: Bad, 1. etasje - Fukt

Vatrom: Bad, U. etasje - Membran, tettesjikt og
sluk

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur. TG-2. Det mangler utkast fra
taknedlep. TG-2. Grunnmursplast p& grunnmur er ikke kontrollert pga
treplatting. TG-IU. Det ble registrert betydelige fuktforskjeller i kjellergulv og
kjellervegger. TG-3

Det er ikke etablert lufteventil pa soverom i sokkelleilighet. TG-3. Det er
montert plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger. TG-2. Det ble malt heye
fuktverdier i utlekting pa soverom i utleiedel. TG-3. Utforede kjellervegger er
& betrakte som en risikokonstruksjon. TG-2

Yttertaket var snedekt pa befaringstidspunktet og kunne derfor ikke
inspiseres. TG-1U. Det ble observert fuktmerker og registrert betydelige
fuktforskijeller i en soveromshimling og everst pa vegg ved ventilasjonskanal
pa bad i 1. etasje. TG-3

P4 kontrollerte steder er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt
avvik p& inntil 35 mm.

Det er darlig gienmurt hull i pipelgp etter tidligere ildsted. Pipelep er kledd
inn med plater. Det er for kort avstand mellom ildsted og brennbart
materiale. Det er slitte fuger i pipelop.

Det mangler rekkverk i trapp. TG-3. Det mangler handlgpere i trapp. TG-2

Det ble registrert noe pagaende drypping i fra den ene
varmtvannsberederen. Det ble videre observert betydelige rust- og
korrosjonsskader rundt rertilkoblinger.

Det er ingen ventilering utover dpning av vindu pa soverom i sokkelleilighet.

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen. TG-2. Sluk p& bad er
"stengt" inne i dusjhjerne, og det er for lite fall utenfor dusjsonen. TG-3. Det
ble registrert betydelige fuktforskjeller averst pa vegg ved ventilasjonskanal.
TG-3. Denne merknaden gjelder det samme punktet som under
"Takkonstruksjon og loft".

Det ble registrert fuktforskjeller averst pa vegg ved ventilasjonskanal.
Denne merknaden gjelder det samme punktet som under "Takkonstruksjon
og loft" og "Vatrom: Bad, 1. etasje - Overflater".

Det er ikke synlig membran i sluk og sluket fremstar uten synlig tilkobling til
tettesjikt. TG-3. Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer. TG-2
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Bygningsdel

Vatrom: Vaskerom - Vatrom

Garasje

Utebod

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Grunnmur og fundament

Vinduer og derer

Yttervegger
Skorstein over tak
Kjokken - Overflater og innredning

Kjokken: Sokkelleilighet - Overflater og
innredning

Kjgkken: Sokkelleilighet - Avtrekk

Trapp: Trapp til U. etasje

Trapp: Utvendig trapp til hage

Trapp: Trapp til tv-stue

Trapp: Utvendig kjellertrapp

Avlgpsrer

Vannledninger

Varmesentral

Vatrom: Bad, 1. etasje - Membran, tettesjikt og

sluk
Vatrom: Bad, 1. etasje - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad, U. etasje - Overflater

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Eldre vaskerom uten membran. Det er pavist fuktskader p& vatrommet slik
at hulltaking vurderes & ikke veere pakrevd.

Betongdekke er slitt. TG-2. Det er fukt og muggsopp i gipsplater. TG-3. Det
er montert provisoriske stettesayler. TG-3.

Det er malt hoye fuktverdier og obersvert sopp i taket. TG-3. Bodder
subber i karm/terskel. TG-2

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er enkelte hull, sma skader, riss og sma sprekker i kjellervegger. Det er
noe puss/malingsavskalling nederst p& grunnmur (innvendig).

Enkelte vinduer subber noe i karm. Vrider pa et soveromsvindu i utledel er
l@s. Opprinnelige kjellervinduer er veerslitte.

Det er enkelte sma sprekker i murpuss pa yttervegger.
Begrenset inspisert pga sne.
Kjgkkeninnredningen er noe slitt.

Kjgkkeninnredningen er slitt og noe skadet.

Ventilator med omluft (kullfilter) er en lasning som gir TG-2 i henhold til NS
3600.

Det er enkelte skar og hakk i skifer. Det mangler handlgpere i trapp.

Det er for lav rekkverksheyde. Det er for store &pninger mellom
trappetrinnene.

Det mangler handlgpere i trapp.

Trappen har noen sprekker og er slitt. Det er for lav rekkverkshgyde. Det
mangler handlepere i trapp.

Over halvparten av forventet levetid pa utvendige avigpsrer er nadd.

Det er ikke montert tettehylser pa vannrer under oppvaskkum pa kjgkken i
sokkelleilighet. Over halvparten av forventet levetid pa utvendige vannrer er
nadd.

TG-2 er satt ut i fra alder.

Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne.

Det er for liten hoydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved
terskel. Det er noe missfarging (svertesopp/muggsopp) i silikonfuger i
dusjsonen.
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Bygningsdel
Vatrom: Bad, U. etasje - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad, U. etasje - Fukt

Vatrom: Bad/vaskerom, Sokkelleilighet -
Overflater

Vatrom: Bad/vaskerom, Sokkelleilighet -
Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad/vaskerom, Sokkelleilighet -
Saniteerutstyr

Vatrom: Bad/vaskerom, Sokkelleilighet -

Ventilasjon

Innerderer

Overflater pa innvendige gulv

Overflater pa innvendige vegger

Overflater pa innvendige himlinger

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne.

Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er
tilgjengelige.

Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved
terskel. Det ble observert riss og sprekker i flisfuger ved toalett.

Sluket er plassert under dusjkabinett og vanskelig & flytte. Tilstand og
utfgrelse er derfor ikke vurdert. Tettesjikt har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer.

Baderomsinnredningen er slitt. Servanten er plassert "lest" oppa
servantskap. Det er sprekker i dusjkabinett. Det er ikke etablert
dreneringshull fra innebygd wc sisterne.

Det er ikke etablert Iluftespalte i der.

Enkelte innerderer subber i karm/terskel. Terskel pa en innerder i

sokkelleilighet er noe skadet.

Det er enkelte sma sprekker/glipper i parkett og eikegulv. Det er noe slitte
overflater.

Det er enkelte hull, riss og sprekker i vegger.

Det er enkelte riss og sprekker i himlinger. Det er enkelte hull og skader i
kjellerhimling.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Balkong, terrasse, platting: Treplatting
Taktekking

El. varme

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Ikke kontrollert pga sne.
Taktekkingen er ikke kontrollert pga sne.

Ikke vurdert.

Odalsgata 54 A, 2003 Lillestrgm 6 av 34

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er pavist avvik mellom byggemeldte tegninger og slik boligen fremstéar i dag. Det anbefales &
avklare forholdet mot byggesaksmyndighetene og vurdere behov for seknad/ettergodkjenning.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det mangler handlgpere i trapper. Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan
utgjere en risiko for fallulykker. Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Det mangler rekkverk pa inngangstrapp.

Det mangler handlgpere pa inngangstrapp.

Det er for lavt rekkverk til kjellertrapp.

Det mangler handlgpere i Kjellertrapp.

Det er for lav rekkverksheyde og det er for store dpninger mellom trappetrinnene i trapp til hage.
Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan utgjere en risiko for fallulykker
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mas'on Om O d ra et Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
J pp g Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Eefaingecato Happeituato Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
27.2.2026 11.3.2026
Internt . . o
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Hjemme]sha\/ere Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
N Henriette Skogly Bystrom Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Navn: Jan-Fredrik Bystrem Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja
Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Informasjon om bygningssakkyndig For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600 o . BRA alle b
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no ppsummering av alle bygg

Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drebak
Profesjonsansvarsforsikring: ~ Fremtind

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig med 260 252 17 0 36
sokkelleilighet

Utebod 10 0 10 0 0
Totalt m? 279 252 27 (o] 36

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent. Bygnlng Enebolig med Sokkellelllghet
Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse. )

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Hovedareal
Grunnet sne pa terreng, taktekking og terrasse ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

. . Kijeller 17 17 o] o] o
Informasjon om boligen Romfordeling:

Trappegang, gang, vaskerom,
bad, 2 boder, innredet rom,

Adresse: Odalsgata 54 A, 2003 Lillestrem
entré/gang, bad/vaskerom,
Kommunenr: 3205 Gardsnr: 81 Bruksnr: 1638 Festenr: soverom og stue/kjokken.
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Himlingsheyde er ca 2,18 m - ca
2,36 m.
Byggear: 1961 - Tatt i bruk dato
Boligtype: Enebolig med sokkelleilighet beEep o2 = w 0 &
Romfordeling: Romfordeling:
Hall, 4 soverom, bad, stue, tv- Garasje.

stue og kjokken.
Himlingsheyde er ca 2,35 m - ca
2,40 m.

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med stept séle. Kjellervegger i betong. @vrig veggkonstruksjonen i lettbetong, pusset og malt. Saltak i treverk, antatt tekket med papp.
Etasjeskille er betongdekke.

Totalt m? 269 252 17 o 36

Bygning: Utebod

5. Arealinformasjon
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal)

Bakkeplan 10 o

Totalt m? 10 (0]

Kommentar til arealberegning

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko
10 o

Romfordeling:

Bod.

10 (0]

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Odalsgata 54 A, 2003 Lillestrgm

TBA (terrasse- og balkongareal)

10 av 34

6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble drenert rundt deler av boligen i 2007.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlzp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Terrenget inn mot bolig er relativt flatt. Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur. Forholdet kan fere
til ekt fuktbelastning mot grunnmur og risiko for fuktskader. TG-2

Det mangler utkast fra taknedlep. TG-2

Grunnmursplast pa grunnmur er ikke kontrollert pga treplatting. TG-IU

Det ble registrert betydelige fuktforskijeller i kjellergulv og Kkjellervegger. De registrerte fuktverdiene
indikerer fuktpavirkning fra grunnen, og forholdet vurderes & ha sammenheng med utilstrekkelig
eller sviktende drenering. Den paviste fuktbelastningen medferer risiko for fuktskader pa tilstetende
konstruksjoner og overflater. TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etableres fall fra kjellervegger.

Det anbefales & montere utkast pa taknedlgp.

Det anbefales naermere undersgkelser av eksisterende dreneringslgsning. Basert pa registrert
fuktbelastning ma det paregnes behov for etablering av ny drenering.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Odalsgata 54 A, 2003 Lillestrgm 11 av 34
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6.3 Rom under terreng

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er enkelte hull, sm& skader, riss og sma sprekker i kjellervegger.
Det er noe puss/malingsavskalling nederst p& grunnmur (innvendig).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Hull, smé& skader, riss og sma sprekker og noe puss/malingsavskalling nederst p& grunnmur
(innvendig) anbefales utbedret.

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeér? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

Oppsummering av rom under terreng

Det er ikke etablert lufteventil pa soverom i sokkelleilighet. Manglende lufteventil pa soverom
innebeerer utilstrekkelig ventilasjon, som kan fere til oppfukting av konstruksjoner, darlig inneklima
og risiko for mugg- og rateskader. TG-3

Det er montert plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger. Plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger
utgjer en ugunstig konstruksjon. TG-2

Det ble mélt haye fuktverdier i utlekting pa soverom i utleiedel. Fuktmalinger viser fuktverdier over
faregrense for utvikling av sopp/rateskader. TG-3

Utforede Kjellervegger er & betrakte som en risikokonstruksjon. TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etableres Iufteventil pa et soverom i sokkelleilighet.
Organiske materialer og plast (diffusjonssperre) mot murflater anbefales fijernet.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

6.4 Balkong, terrasse, platting: Treplatting

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Type Platting

Treplatting. Sterrelse ca 36 m*.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Treplatting er i fra ca 2012.

Odalsgata 54 A, 2003 Lillestrgm 12 av 34

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU
Ikke kontrollert pga sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas naermere undersgkelser av bygningsdelen nar den er snafri.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Malt ytterder med glass og sidefelt i glass med trekarm.
Heve-/skyveder med 2-lags glass og trekarm.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Vindu med 2-lags glass og pvc-karm.

Koblede vinduer med trekarmer.

Leddport med motor.

Malt ytterder (utleiedel) med glass og trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

De fleste vinduer er i fra 2008.
Vindu med pvc-karm er i fra 2012.
Koblede vinduer er i fra byggear.
Heve-/skyveder er i fra 2007.
Ytterder er i fra 2008.

Leddport er i fra 2025.

Ytterder (utleiedel) i fra 2008.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pdvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vinduer subber noe i karm. Dette kan medfere at vinduene blir noe skadet pa sikt.
Vrider pa et soveromsvindu i utledel er lgs.
Opprinnelige kjellervinduer er veerslitte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Enkelte vinduer anbefales justert.
Vrider pa& soveromsvindu i utleiedel anbefales utbedret.
Det ber paregnes utskiftinger av opprinnelige kjellervinduer pa sikt.
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6 6 Yttel’vegger Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Type fasade Murpuss
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-3
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Yttertaket var snedekt pa befaringstidspunktet og kunne derfor ikke inspiseres. TG-IU
a.a . . . Det ble observert fuktmerker og registrert betydelige fuktforskjeller i en soveromshimling og everst
Er det pévist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja pa vegg ved ventilasjonskanal pa& bad i 1. etasje. Forholdet vurderes & kunne skyldes lekkasjer eller
kondensering. TG-3
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det ber foretas naermere undersekelser av bygningsdelen nr den er sngfri.
Det anbefales neermere undersekelse for & avklare arsak og omfang vedrerende fuktgjennomgang
Det er enkelte sméa sprekker i murpuss pa yttervegger. i soveromshimling og @verst pé vegg ved ventilasjonskanal p& bad i 1. etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Det anbefales & felge med de sma sprekkene over tid og utbedre sprekker med puss/maling ved
behov.

6.9 Taktekking

6.7 Skorstein over tak

Type takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Via stige Type tekking Papp
Totalvurdering av skorstein over tak TG-2 Inspisert fra Via stige
Begrenset inspisert pga sne. . X . . N

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Taktekking er i fra 2015.
Det ber foretas naermere undersgkelser av bygningsdelen nar den er snefri.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

6.8 Takkonstruksjon og loft takgjennomferinger?
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Type takkonstruksjon Saltak

Oppsummering av taktekking TG-IU
Type loft Kaldtloft

Taktekkingen er ikke kontrollert pga sng.

Blindloft.

Kaldtloft er ikke besiktiget p.g.a. manglende adkomst. ) "
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utvendig inspeksjon Via stige Det ber foretas naermere undersekelser av bygningsdelen nér den er sngfri.
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Type Betongdekke
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ja
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Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredningen er noe slitt.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Kjekkeninnredning med malte fronter og folierte, heltre eik benkeplate, integrert stekeovn,
induksjonstopp, mikro/kombiovn med varmeskuff, kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, oppvaskkum,
ventilator og glass mellom overskap og benkeplate.

P4 kontrollerte steder er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil 35 mm. TG-
3 er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Kjokkeninnredning er i fra 2008.

Induksjonstopp er i fra ca 2018.
Avretting av etasjeskille ber utbedres sammen med eventuelle oppgraderinger av gulvoverflater. Stekeovn er fra 2024.
Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
6.1 lldsted/Skorstein innvendig i boligen LSatiatonfai202e;

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Type pipe Tegl

Oppsummering av avtrekk
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

613 Kjgkken: Sokkelleilighet

Peis med innsats i stue.
Peis er i fra 2008.

Overflater og innredning

_— . ) . >
Deeem g [Hps = ar i elbrie ekt e (e il = Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen Opps M nalavloyeriate: loalinneaning TG-2

Det er darlig gijenmurt hull i pipelgp etter tidligere ildsted.

Pipelep er kledd inn med plater.

Det er for kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.

Det er slitte fuger i pipelep.

Disse punktene utgjer en brannrisiko og hindrer samtidig visuell inspeksjon, noe som kan skjule
sprekkdannelser eller andre skader i teglsteinspipelepet.

Kjgkkeninnredningen er slitt og noe skadet.

Kjekkeninnredning med malte profilerte fronter, heltre eik benkeplate, oppvaskkum, ventilator,
opplegg for oppvaskmaskin og fliser mellom overskap og benkeplate.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefalte tiltak / ytterli: di kel befal
pRSTRHSItISR VHSIIgerelnusiSeReIssRrbStales Kjekkeninnredning ber vurderes utskiftet.

Det anbefales & utbedre gjenmurt hull i pipelep, etablere tilstrekkelig avstand mellom ildsted og
brennbart materiale, samt reparere slitte fuger. Kledning rundt pipelgpet ber fiernes eller tilpasses Avtrekk
slik at pipelepet kan inspiseres og tilfredsstille gjeldende sikkerhetskrav.

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Oppsummering av avtrekk TG-2

Ventilator med omluft (kullfilter) er en lgsning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

612 Kjgkken

Anbefalte tiltak avtrekk

Overflater og innrednin .
9 9 Det anbefales & fore avtrekk fra stekesonen ut igiennom yttervegg eller opp over tak, da

luftutskifting er & foretrekke fremfor resirkulasjon.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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] Er pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
6.14 Lovlighet / HMS pning PP

Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er pavist avvik mellom byggemeldte tegninger og slik boligen fremstar i dag. Det anbefales & Ercetipavistancrelavyiduiovernoraliiitasic bel
avklare forholdet mot byggesaksmyndighetene og vurdere behov for seknad/ettergodkjenning.
Oppsummering av trapp TG-2
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Det er enkelte skar og hakk i skifer.
Det mangler handlgpere i trapp. Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan
utgjere en risiko for fallulykker.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Trappen har begrenset fri heyde og fri bredde. Kjeller inneholder ikke rom for varig opphold og
trappen anses derfor ikke som del av remningsvei.

Er det awik ved rekkverk, handlaper eller pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja 6.16 Trapp: Utvendig trapp til hage
til dagens forskriftskrav?

Det mangler handlgpere i trapper. Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan Beskrivelse
utgjere en risiko for fallulykker. Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.
Utvendig tretrapp.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp? Er det manglende rekkverk? Nei

Det mangler rekkverk p& inngangstrapp.

Det mangler handigpere pa inngangstrapp. Er hoyden pé rekkverk under 90cm? Ja
Det er for lavt rekkverk til kjellertrapp.
Det ler handl i kjellerts X
A S et q o . Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei

Det er for lav rekkverkshgyde og det er for store apninger mellom trappetrinnene i trapp til hage.
Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan utgjere en risiko for fallulykker

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Er det krav til snefanger? Nei

Oppsummering av trapp TG-2
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Det er for lav rekkverkshayde.
Det er for store &pninger mellom trappetrinnene.
Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan utgjere en risiko fallulykker.

615 Trapp: Trapp til U. etasje

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 etablere et noe hayere rekkverk.
Apninger mellom trappetrinn anbefales & gjeres mindre eller tettes.

Beskrivelse

Innvendig betongtrapp med skiferfliser.

Er det manglende rekkverk? Nei 617 Trapp: Trapp til tv-stue
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Beskrivelse
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei Innvendig betongtrapp med skifer.
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Er det manglende rekkverk? Nei

619 Trapp: Inngangstrapp

Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei

Beskrivelse
Er apninger i rekkverk over 10cm? Nei Utvendig betongtrapp med skifer.
Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei Er det manglende rekkverk? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Ja Er det p&vist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja Oppsummering av trapp TG-3
Oppsummering av trapp T6-2 Det mangler rekkverk i trapp. TG-3

Det mangler handlgpere i trapp. TG-2

Det mangler handiapere i trapp. Dette vurderes som awvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan utgjere en risiko for fallulykker.

utgjere en risiko fallulykker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere rekkverk og etablere handlgpere i trapp.

Det anbefales & etablere handlepere i trapp.
Kostnadsestimat Under 20 000

6.18 Trapp: Utvendig kjellertrapp

6.20 Avlgpsror

Beskrivelse

Type avlepsrer Plast
Utvendig betongtrapp.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende rekkverk? Nei

Innvendige avlgpsrer er i fra 2008.
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Ja

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av avlepsrer TG-2
Oppsummering av trapp TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Over halvparten av forventet levetid pa utvendige avigpsrer er nadd. Eldre avlgpsrer kan medfere

Trappen har noen sprekker og er slitt. risiko for lekkasjer og fuktskader. TG-2 settes p& grunn av alder.
Det er for lav rekkverkshoyde.

Det mangler handlepere i trapp.

Anbefalte tiltak / ytterli d. kel befal
Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav, og kan utgjere en risiko fallulykker. pRetEitetitaR/viterigereincereahe e eranbetains

Utvendig avlgpsanlegg ber pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere et noe hayere rekkverk.
Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.
Utbedringer ber paregnes.
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6.21 Vannledninger

6.22 Elektrisk

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer er i fra 2008.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er ikke montert tettehylser pa vannrer under oppvaskkum pa kjskken i sokkelleilighet.
Over halvparten av forventet levetid pa utvendige vannrer er nddd. Eldre vannrer kan medfere risiko
for lekkasjer og vannskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere tettehylser pa vannregr under oppvaskkum pé kjgkken i sokkelleilighet.
Utvendige vannrer ber pga alder vurderes utskiftet.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Hovedsikring pa 80 Amp.
22 kurser.
Overspenningsvern

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Sikringer er skiftet i 2008.
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6.23 Varmesentral

& Supertakst

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det foreligger ikke samsvarserkleering.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det foreligger ikke samsvarserklzering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Samsvarserkleering pa utfert arbeid anbefales fremskaffet.
Det anbefales at strem til varmtvannsberedere blir fast tilkoblet.

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe (luft/luft).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er i fra 2008.

Nar var siste service pa anlegget?

Det har veert service pa varmepumpen i 2025.
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Totalvurdering av varmesentral TG-2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Varmepumpe luft/luft forventes & vare i rundt 12 til 15 &r. Det anbefales & etablere lufteventil pa soverom i sokkelleilighet.
TG-2 er satt ut i fra alder.

Kostnadsestimat Under 20 000

6.24 Varmtvannsbereder: 2 stk

6.26 Vatrom: Bad, 1. etasje

Plassering bereder

Overflate

Vaskerom

Beskrivelse av overflate
Fundament Flislagt gulv.

Malte flater og fliser.
Plassert pa gulv Malt himling.
Arstall Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
2008 Bad er i fra 2008.
Sterrelse Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
198 liter

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ja

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er bereder over 20 ar? Nei

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Det ble registrert noe pagaende drypping i fra den ene varmtvannsberederen. Det ble videre

b t betydeli t- og ke j kad dt rertilkobli g

R e e Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Det anbefales at den ene varmtvannsbereder skiftes ut.

Oppsummering av overflater TG-3

Utbedringskostnader Under 20 000

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen. Dette kan fere til at noe dusjvann blir liggende
igjen pa gulvet etter endt dusjing. TG-2

Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne, og det er for lite fall utenfor dusjsonen, lekkasjevann vil da
trolig ikke ledes til sluk. Dette kan fere til at lekkasjevann kan komme ut i tilstetende rom, med de
skader dette kan medfere. TG-3

Det ble registrert betydelige fuktforskjeller averst pa vegg ved ventilasjonskanal. Forholdet vurderes
& kunne skyldes lekkasjer eller kondensering. TG-3. Denne merknaden gjelder det samme punktet

6.25 Ventilasjon

lypelventisting Naturlig ventilasjon som under "Takkonstruksjon og loft".
Oppsummering av ventilasjon Anbefalte tiltak overflater

Det er ingen ventilering utover 8pning av vindu pa soverom i sokkelleilighet. Manglende lufteventiler PetanbefalesEloiablercslenlmenbranoppkapivedidagmedieninaycetorskieliialiopplsikl

innebeerer utilstrekkelig ventilasjon, som kan fere til oppfukting av konstruksjoner, darlig inneklima tettesjikt ved der p& minimum 25 mm.
Det anbefales neermere undersekelse for & avklare drsak og omfang vedrerende fuktgjennomgang

og risiko for mugg- og rateskader. TG 3. Denne merknaden gjelder det samme punktet som under
overst pa vegg ved ventilasjonskanal.

"Rom under terreng".
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Kostnadsestimat overflater 20 000 - 100 000 Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja

Membran, tettesjikt og sluk Oppsummering av fukt TG-3

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige.
Det ble registrert fuktforskijeller averst pa vegg ved ventilasjonskanal. Forholdet vurderes & kunne
skyldes lekkasjer eller kondensering. TG-3. Denne merknaden gjelder det samme punktet som
Type sluk Plast under "Takkonstruksjon og loft".

Anbefalte tiltak fukt

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Det anbefales neermere undersekelse for & avklare &rsak og omfang vedrerende fuktgjennomgang
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei overst pa vegg ved ventilasjonskanal. Denne merknaden gjelder det samme punktet som under

"Takkonstruksjon og loft" og "Vatrom: Bad, 1. etasje - Overflater".
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Kostnadsestimat fukt 20 000 - 100 000
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Dokumentasjon

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke synlig membran i sluk.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

6.27 Vatrom: Bad, U. etasje

Saniteerutstyr
Overflate
Beskrivelse
Beskrivelse av overflate
Bad med servant, servantskap, veggmontert wc og dusjhjerne med innfellbare derer.

Flislagt gulv.
Er det skad 4 utst . dning? Nei Flislagte vegger.
et skade styr og innredning? e
d r'pa utstyr og innrecning ' Malt himling.
Er det innebygd sist til klosett? J
r éetinnebyqd sisterne tlklose a Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja Bad er i fra 2011/2012.
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2 Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Det er ikke etablert d ingshull fra innebygd ist . Dette df til at lekkasjer bli
eter I' € ? SREEISMERL IS S EE err.we . etie me farer SRS Ll Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
vanskeligere & oppdage og at eventuell fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette
kan medfere.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Anbefalte tiltak sanitserutstyr
. . . ”
Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil ved innebygd wc sisterne. Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
L Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
Ventilasjon R
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2 Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Dette kan fere til at Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil ved innebygd wc sisterne.
dusj- og evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan medfare.
Det er noe missfarging (svertesopp/muggsopp) i silikonfuger i dusjsonen.

Ventilasjon
Anbefalte tiltak overflater
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Membran, tettesjikt og sluk
Oppsummering av ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Fuktmaling
Type sluk Rustfritt stal, Plast
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Oppsummering av fukt TG-2
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble
gjennomfart tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja TG-2 er satt pa bakgrunn av begrenset kontroll, med usikkerhet knyttet til tilstanden pa skjulte
konstruksjoner.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3
Dokumentasjon
Det er ikke synlig membran i sluk og sluket fremstar uten synlig tilkobling til tettesjikt. Manglende
membran i tilknytning til sluk medferer gkt risiko for at fukt og vann kan trenge inn i konstruksjonen. Fremlagt dokumentasjon Nei

TG-3
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. TG-2

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk 6.28 Vé.t m: Vaskerom

Det anbefales naermere undersgkelser vedrerende ikke synlig membran ved klemring til sluk og

vurdering av evt. tiltak. Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Kostnadsestimat membran, tettesjikt og sluk 20 000 - 100 000
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Saniteerutstyr

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Beskrivelse
X . . Oppsummering av vatrom TG-3
Bad med baderomsinnredning, servant, veggmontert wc, boblebadekar og dobbeldusj med
lassvegg.
& e Eldre vaskerom uten membran.
Det er pavist fuktskader pa vatrommet slik at hulltaking vurderes 8 ikke veere pakrevd.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Vaskerom med varmtvannsberedere, utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Anbefalte tiltak
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja Vaskerommet ber vurderes oppusset.
Kostnadsestimat 200 000 - 500 000
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2
Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne. Dette medferer til at vannlekkasjer blir
vanskeligere & oppdage og at eventuell fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette
kan medfere.
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6.29 Vatrom: Bad/vaskerom, Sokkelleilighet RRESUEHNOEBINS RISt SR 0 BIMK TG-2

& Supertakst

ODALSGATA 54A

Sluket er plassert under dusjkabinett og vanskelig & flytte. Tilstand og utferelse er derfor ikke

Overflate vurdert.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Beskrivelse av overflate
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Flislagt gulv.
Flislagte vegger. Det anbefales ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand pa sluk.
Malt himling.
Saniteerutstyr
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Beskrivelse

Bad/vaskerom er i fra 2008.

Bad med servant, servantskap, speilskap, veggmontert wc, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja Eidetiskaderpalitatyiodlinnredhing 2 &
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei St ebvodS SElel Llosey =
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei Obbsummeringlavieanitaiietyy TG-2
sone?

Baderomsinnredningen er slitt.
Servanten er plassert "lost" oppa servantskap.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja Det er sprekker i dusjkabinett.
Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne. Dette medferer til at vannlekkasjer blir

vanskeligere & oppdage og at eventuell fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei Kkan medfare.

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Baderomsinnredningen og duskabinetettet ber vurderes utskiftet.
Oppsummering av overflater TG-2 Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil ved innebygd wc sisterne.

Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Dette kan fere til at
dusj- og evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan medfere. Ventilasjon
Det ble observert riss og sprekker i flisfuger ved toalett.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Anbefalte tiltak overflater
R . . Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der med en haydeforskjell fra topp sluk til
tettesjikt ved der pa minimum 25 mm.
Det anbefales & utbedre riss og sprekker i flisfuger ved toalett. Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er ikke etablert luftespalte i der, noe som hindrer nedvendig luftgjennomstremning til avtrekk
Membran, tettesjikt og sluk og medferer vesentlig redusert ventilasjon i rommet.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja ; o
Anbefalte tiltak ventilasjon

Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Det anbefales & etableres tilluft.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Fuktméling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Odalsgata 54 A, 2003 Lillestrgm 30 av 34 ‘ Superraks’r Odalsgata 54 A, 2003 Lillestram 31 av 34
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Oppsummering av fukt TG-0 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Noen sprukne overflater anbefales utbedret.
Dokumentasjon For evrig s& anbefales det & sparkle og male.

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.33 Overflater pa innvendige himlinger

6.30 Innerderer

Beskrivelse

Beskrivelse
Malte flater og malte plater.
Malte profilerte innerderer.

Innerder med glass og sidefelt i glass. Oppsummering TG-2

Det er enkelte riss og sprekker i himlinger.
Det er enkelte hull og skader i kjellerhimling.

Oppsummering TG-2

Enkelte innerderer subber i karm/terskel. Dette kan medfere at innerderer blir noe skadet pa sikt.
Terskel p& en innerder i sokkelleilighet er noe skadet. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & sparkle og male.
Enkelte hull og skader i kjellerhimling anbefales utbedret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Enkelte innerderer anbefales justert.
Det anbefales at terskel pa en innerder i sokkelleilighet utbedres.

6.34 El. varme

6.31 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Beskrivelse Det er varmekabler pa kjgkken, tv-stue, hall, entré/gang (sokkelleilighet) og pa alle bad.

Parkett, eik Iv, bel fliser. a
arkett, eikegulv, belegg og fliser. Oppsummering TG-1U

Oppsummering TG-2 Ikke vurdert.

Det er enkelte sméa sprekker/glipper i parkett og eikegulv.
Det er noe slitte overflater.

6.35 Garasje

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & slipe og lakkere parkettgulv.

Beskrivelse

Betongdekke.
Oppfert i betong og trebindingsverk.

6.32 Overflater pa innvendige vegger Saltak i tre, tekket med papp.
Elbil lader.

Beskrivelse Oppsummering TG-3

Malte flater, trespiler og malte plater. Betongdekke er slitt. TG-2
Det er fukt og muggsopp i gipsplater. TG-3

Det er montert provisoriske stetteseyler. TG-3
Oppsummering TG-2

Det er enkelte hull, riss og sprekker i vegger. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedringer ma paregnes.
Det ber foretas naermere undersgkelser av de provisoriske stottesaylene.
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Utbedringskostnader 20 000 - 100 000

6.36 Utebod

Beskrivelse

-
Steopt betongdekke. @ —
Oppfert i lettbetong.
Pulttak i tre, tekket med papp.
Malt bodder med trekarm. Adresse B-

Al .
%/1\\% enova Energiattest

Vindu med 2-lags glass og trekarm. Odalsgata 54A, 2003 LILLESTRGM [ C l >
Dato for energimerking Merkenummer

OppEmmETY T6-3 13.03.2026 Energiattest-2026-270386 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Det er malt heye fuktverdier og obersvert sopp i taket. TG-3 Smahus 150908647 [ E l >

Bodder subber i karm/terskel. TG-2

81 1638

—_ H0101

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Store utbedringer av yttertaket ma paregnes.
Bodder anbefales justert.

Utbedringskostnader 20 000 - 100 000

. @) Energikarakteren
6.37 Ikke relevante bygningsdeler

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er

« Krypkjeller boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Oljetank

¢ Vannbéren varme

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1961 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
269,0 m? 269,0 m? N .

Beregnet vektet levert energi i normert klima
(o] t etasj B i terial
2ppvarme etasje Bygtnmgsma eriale Pr. KVM pr. ar

eton
9 183,26 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
201,46 kWh/m? 57 899 kWh

Mekanisk avtrekk
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Odalsgata 54A, 2003 LILLESTRGM

Informasjon om eiendommen

04 Mar 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Odalsgata 54A Odalsgata 54A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2008

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
2008-dd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Sande, Henriette Skogly
Selger

Bystrom, Jan-Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

ODALSGATA 54A

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Tett avlep, utbedret av Hoytrykksvakta

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Tatalrenovering

Hyvilket firma utferte jobben?
N/A

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

413

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget
Mulig kondens i luftepipe bad, mi utredes.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 2
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Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt ny takpapp
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Eiker vedlikehold tak og bygg AS
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Saltutslag pd vegg i vaskerom
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2007
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utfort for vi kjopte, har ikke papirer pi dette. @st- og sersiden ble
drenert.
815 Hyvilket firma utferte jobben?
NIA
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
ODALSGATA 54A

Side 3

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2008
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett [ Uagleent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk anlwggog
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
N/A
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
ta [ e, ke som jeg Ijenner tit
13.1.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2008
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alle innvendige ror byttet ut
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
N/A
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

Side 4
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ 22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
I Nei, ikke jeg kj til :
2 - L Ikke relevant for denne boligen.
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
1611 Navn pa arbeid Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Nytt arbeid
1612  Arstall Beskriv hva som mangler og hvorfor:
2008 Bad 1 kjeller og kjellerstue
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
e LR O 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Faglert [ Utagleent
E B On Nei
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn varmepumpe 25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
16.1.5 Hvilket firma utforte jobben? i e
N/A
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet? 26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
O Nei Ta O e [ vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? O Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kieaner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe? Ikke relevant for denne boligen.
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Lo 3 Ikke relevant for denne boligen.
Beskriv feilen eller endringen
Satt inn ny peisinnsats
Andre opplysninger
Sopp og skadedyr
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
On Nei, ikke som jeg kjenner til
ODALSGATA 54A

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Boligselgerforsikring
Mame Date MNarme Date
Boli: 1, ed boligselgerforsikrin 2 5
& Jan-Fredrik S Bystrem 2026-03-04 Henriette Skogly Bystrem 2026-03-04
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort. Identification dentification
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA . .
: s S c @ Jan-Fredrik S Bystrem @ Henriette Skogly Bystram

Forsikringsnummer 87606151

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Vedlegg

ambita

Kommune: 3205 Lillestrgm
Eiendom:  3205/81/1638/0/0

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite noyaktig

Middels - hgy nayaktighet -

—— Skissengyaktighet eller uviss --------

— — Omtvistet grense

i

81/1816

O

81/1741

81439,

— 7 -

81/1740

60,

81/1463~

]-\‘0 o= -

81 /2600

81/1736 4

D j S1A346

548

m

ﬂ] 81/2602 j
8134

50

ODALSGATA 54A

Vannkant
Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Dato: 3.3.2026

81/1877

81/1339

81/1328

81/1633

81/1337
81/1336

n

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

g Lillestrom  Kommuneplan
kommune

— — | Omrade for
= = planbestemmelse

81/1638/0/0

Tegnforklaring:
KpArealformalOmrade KpJuridiskLinje
Boligbebyggelse, ndv. — = Byggegrense
Veg, nav. KpSamferdselLinje

—— 1125 - Adkomstvei N
Arealformalsgrense

— ] Kommuneplanomr&de

1]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 03.03.2026

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

181/1818 81/1817 | 81/1814
| — 8171886,
B4 bl
81/1824 ~ 81JI828
u°'> 81/1876 lt°7
g g
g 81/1825 BOA An g
© 8171879 : ©
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e “B171629
o o
SIEE o5 g

J==§
(=23 D
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© 81/ ¥%0 ©
871/1634
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(=] e o
n e wn
[<2] (=2}
s $
© 8171836 i i ©
© |8}/2327 = &hsa Fi ©
g — T By1a50_

§ 17134551 §
o 81/1463 b4
3 3
©o A ©

- =1 = =0 81/1336

R e L |
I 3
- 81/1341 81/1358] .
0 50 meter g ©iGeodata AS, Kartverket, [seovekst og kommunen
| t t t | Med forbehold om felllkangrunnlaget Pmduk(e( er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
TI7Z0U5 | Bl —-
614000 614050 614100 ‘ 614150
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ODALSGATA 54A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Odalsgata 54A, 2003 LILLESTR@M. Gnr. 81, bnr. 1638, i LILLESTR&M kommune, oppdragsnr.: 1510260097
Megler: Stig Valskaar, mobil: 45007095, e-post: sv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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ODALSGATA 54A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Stig Valskaar
Eiendomsmegler MNEF/Daglig
'z leder
. 450 07 095
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