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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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SKOGVEIEN 17C

RADE

Delikat og ny leilighet beliggende i 2. etasje med egen takterrasse,
2 soverom, carport - Flytt rett inn!
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NOKKEL-
INFORMASJON

SKOGVEIEN 17C

Adresse: Skogveien 17C, 1640 Rade

Gnr./Bnr.: Gnr. 53, bnr. 431, andelsnr. 10,

org.nummer 928861554 i Skratorp hageby

borettslag

Prisantydning: 3.050.000,-
Omkostninger: 1.350,-
Totalpris: 5.601.350,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Borettslag
Byggear: 2024
Rom/soverom: 3/2

BRA: 90 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Carport medfalger
leiligheten.

Tomt: 6365 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 15.365,-
Energimerke: Energiklasse: Rad B.
Andel fellesgjeld: 2.550.000,-
BRA-i: 84 m?

BRA-e: 10 m*

TBA: 50 m?®

Ngkkelinformasjon

Skilleside

Budskjema

INNHOLD

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

Boligen i bilder

Leder/megler

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten liggeri et godt etablert og populeert boligomrade i
Karlshus, som har det du trenger i hverdagen.

I umiddelbar naerhet ligger Karlshus forretningsomrade med
blant annet diverse butikker, apotek, lege, frisar og apotek,

Innkjap av dagligvarer kan gjares pad Rema 1000 og Coop Prix.

Det er gangavstand til bussholdeplass med gode
kollektivmuligheter til Jstfoldbyene og Oslo.

I tillegg er det gangavstand til Rdde togstasjon som tar deg til
Oslo pé ca. 60 minutter, sa her er det fine pendlermuligheter.

Enkel adkomst til E6 dersom man gnsker & ta bilen. Kort vei til
sentralsykehuset pa Kalnes.

SKOGVEIEN 17C

OFFENTLIG TRANSPORT

& Karlshus skole 7min &
Linje 600 0.6 km
@ R&de stasjon Nmin &
Linje RE20 0.8 km
X Oslo Gardermoen 1t22min &
X Sandefjord lufthavn Torp 1138 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix R&de 7min &
Post i butikk, PostNord 0.5km
Rema 1000 Réde 8min 4
VARER/TJENESTER
Rygge Storsenter 14 min &
@ Apotek1Rade Nmin &
SPORT
® Karlshus Barneskole 4min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km
@ Ballbinge 4min &
Ballspill 0.3 km
& Expressgym Rade 9min A
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  R3ade sentrum normalladere - R&d... 5min 4
& R&de sentrum lynladere 5min A&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
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Skralom

Leiligheten har en solrik og fin beliggenhet i et stille omrade
med lite biltrafikk og er dermed barnevennlig.

Enkel tilgang til fine turomrader for tur og rekreasjon og kort
vei til Vansja med flere badeplasser og flott turterreng.

Med en biltur pa ca. 10 minutter kommer man seg til Saltnes
med flere populeere badeplasser og smabathavner. Heryrer
det av livsommerstid.

Rade har 20 km lang kyststi - denne gar gjennom kommunen.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Karlshus skole (1-7 kl.) 3min &
363 elever, 20 klasser 0.2 km
Rade kommune Rade ungdomsskole (... 22 min %
265 elever, 12 klasser 1.6 km
Tomb videregdende skole 7min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 234 elever, 10 Klasser 5.2 km
Passer det dine onsker og behov?
Seiersborg videregdende skole 14 min &
52 elever 141km
BARNEHAGER
Furuly barnehage Rade (0-5 &r) 3min &
38 barn 0.2 km
Klokkergérden barnehage (0-5 ér) 26 min #
Rade kommune ble grunnlagt 1837 og haridag ca. 7 500 77barn 2 km
mnby?gere. I\Iaynet Rade" kommer arjtakellg av‘der norrgne Sma Spirer gardsbarnehage (0-5 r) 7 min &
ordet "stang" (roda), som er ofte brukt i elve- og fjellnavn.
45 barn 5km

Her bor man midt mellom stfoldbyene Fredrikstad, Moss og
Sarpsborg, med ca. 15 minutters kjgrevei til hver by.

Jernbane: 4 minutters gange.

Buss: 3 minutters gange.

Sentrum: 4 minutters gange.

Idrettspark: 12 minutters gange (3 minutter med bil).
Vansjg: 17 minutters gange (5 minutter med bil).

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

km gjennom R&de sentrum. Ta sé til hayre i rundkjeringen.
Hold til hayre og falg Skogveien ca. 400 meter og
leilighetene blir beliggende pa venstre hand.

Adkomst Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

Fra E6 Oslo: ta av pé avkjering 11ved McDonald's Réde og ta
sé andre avkjgring rundkjering mot Rade og falg Fv 110 ca. 1,7

BOLIGMASSE

78% enebolig
B 8% rekkehus
B 12% blokk
B 2% annet

SKOGVEIEN 17C PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SKOGVEIEN 17C

BYGGEMATE

Bygningen er oppfart med beerekonstruksjoner av betong og
tre.

Etasjeskillene er utfert med trebjelkelags kontruksjon med
betongstep.

Lydbgyler med to lags gips i himling mot naboleilighet,
gulvgips, 25 mm Silencio.

Fasaden harisolerte bindingsverksvegger med trekledning.

Utvendig tak med isolert lett-tak med fall mot takrenne
montert pa langvegg.

Opplysninger om byggemater er hentet fra prosjektets
leveransebeskrivelse.

SKOGVEIEN 17C

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder:

Gang, kjgkken med apen Igsning til stue, bad/vaskerom, bod
og 2 soverom. Fra stuen er det utgang til veranda pa ca. 10
kvm.

Garman opp en trapp kommer man til en flott takterrasse pa
ca. 40 kvm. Her har du sol fra morgen til kveld.

Carport og utvendig bod.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 84 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 10 kvm
- Totalt BRA: 94 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 50 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Delikat leilighet med gode materialvalg og en god standard.

Det er utvendig trapp opp til leiligheten som er beliggende i 2.
etasje.

Vi kommerinni leiligheten i en gang hvor det er mulighet for &
skreddersy en garderobe- og oppbevaringslasning.

SKOGVEIEN 17C

Videre kommer viinn til stuen med dpen Iasning til kjiskken.
Lys og trivelig stue som har godt med lys inn. Fra stue er det
utgang til en veranda péa ca. 10 kvm.

Kjgkkeninnredning er fra JKE og har en dus blafarge pa slette
fronter. Det er integrerte hvitevarer som kjgl- og fryseskap,
komfyr og platetopp, samt avtrekksvifte.

Delikat flislagt bad som innehar servant med skuffer under,
speil, veggehengt toalett og dusjvegger som er innfellbare.
Pa badet er det downlights med foran koblet dimmer.

Opplegg til vaskemaskin pa badet.

Det er 2 fine soverom i leiligheten hvorav ett harinngang til
bod/garderoberom.

Tar vi trappen utvendig opp en etasje til kommer vi til den
fantastiske takterrassen pa ca. 40 kvm. Her kan man nyte flotte
sommerdager fra morgen til kveld. En unik mulighet.
Varmtvannsbereder er plassert i boden.

Det er balansert ventilasjon i leiligheten.

Det medfglger carport og en utvendig sportsbod pa ca. 5 kvm
med inngang fra carporten.

Felles bod for sykler.

Velkommen til envisning i denne flotte leiligheten hvor man
kan flytte rettinn!

Oppvarming
Varmekabler i gang og pa baderom med termostat.

Energimerking
Energimerke B og oppvarmingskarakter RID.

PROAKTIV.NO
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SKOGVEIEN 17C

133 187 & 3000

Hus3
Plan 2. etasje
og takterrasse

[T

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 6 365 kvm, Eierform: Fellestomt.

Fellesomradene er nylig beplantet, tilsddd og noe vil besta
som naturtomt.

Asfalterte gang- og kjgreveier og det er enkelte utemgabler til
fellesareal.

Det er opparbeidet en lekeomrade ved innkjgringen til
omradet. Denne lekeplassen er offentlig eie.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Skratorp hageby borettslag, Orgnr.: 928861554
Andelsnr.: 10

Andel fellesgjeld: 2550000, Total gjeld: 44845000,
Oppdatert pr: 01.07.2024

NB: Veer oppmerksom pa andel fellesgjeld som belagper seg til
2550 000,-

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag mé du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslaget bestarav 22 leiligheter.

Forretningsfarer er Solibo AS

Borettslaget inngariIN-ordningen, slik at hver enkelt
andelseier kan velge & innlgse sin del av fellesgjelden.

Forsikringen sikrer borettslagets inntekter uavhengig av
konjunkturer og den enkelte eiers gkonomiske situasjon.
De gvrige andelseiere risikerer derfor ikke a bli ansvarlig for
annet enn egne felleskostnader.

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget og kjgper trenger ikke
styregodkjenning.

Iht. borettslagsloven kan man bare eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved henvendelse til
megler.

Forretningsferer
Solibo AS

Forsikring

Gjensidige
Polisenummer: 93606091

PROAKTIV.NO
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Felleskostnader
Felleskostnader pr.mnd kr. 15 365,-

Inkludert i felleskostnadene er blant annet renter, det er lagt
fiber til leiligheten, utvendig forsikring, eiendomsskatt
renovasjon, honorar til forretningsfarer og revisor, fremtidig
vedlikehold og drift.

I tillegg kan det tilkomme kostnader til eventuelle tjenester
som eierne i borettslaget gnsker utfart i felles regi.

Stipulerte felleskostnader kr. 3146,- og renter
kr.12 219,- = totale felleskostnader kr. 15 365,-
Renter pr. februarer 5,75%.

Kommunale avgifter som vann og avlgp faktureres
borettslaget og avregnes etter malt forbruk pr. andel.

For en husstand pé to personer kan det stipuleres en arlig
kostnad pa ca. kr 7 000,- .

Forutsetninger: Rdde kommune sitt prisregulativ p.t og et
antatt arlig forbruk pad 50 m3 pr person.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr 01.07.24 kr 2 550 000, -

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
01.07.2024 kr 44 845 000,-

Informasjon om I1&n per 01.07.2024:
Handelsbanken

Nominell rente (flyt): 5,75 %
Innfrielsesar: 2064

Lanetype: Annuitet

Antall terminer prar: 4

Saldo pr 01.07.2024: kr 44 845 000, -
IN-ordning: Ja

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 18.03.2025

Utleie

Det vises til borettslagsloven § 5-3 hvor det fremgar at
andelseier ikke uten samtykke fra styret |
borettslaget/aksjelaget kan overlate bruken av boligen til
andre utover det som fglger av borettslagsloven §§ 5-4, 5-5 og
5-6. Konferer megler for ytterligere informasjon..

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

SKOGVEIEN 17C

Borettslaget

Borettslag: Skratorp hageby borettslag, Orgnr.: 928861554
Andelsnr.: 10

Andel fellesgjeld: 2550000, Total gjeld: 44845000,
Oppdatert pr: 01.07.2024

NB: Veer oppmerksom pa andel fellesgjeld som belaper seg til
2550 000,-

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslaget bestérav 22 leiligheter.
Forretningsferer er Solibo AS

Borettslaget inngéari IN-ordningen, slik at hver enkelt
andelseier kan velge d innlgse sin del av fellesgjelden.

Forsikringen sikrer borettslagets inntekter uavhengig av
konjunkturer og den enkelte eiers gkonomiske situasjon.
De @vrige andelseiere risikerer derfor ikke & bli ansvarlig for
annet enn egne felleskostnader.

Det erikke forkjgpsrett i borettslaget og kjgper trenger ikke
styregodkjenning.

Iht. borettslagsloven kan man bare eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved henvendelse til
megler.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsbestemmelser til detaljregulering for Skratorp
Hageby, delav gnr 53, bnr1.

Bestemmelsene ervedtatt av Radde kommunestyre
25.04.2019.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 10 Orgnr. 928861554 i R&de kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3050 000,- (Prisantydning)
2550 000,- (Andel av fellesgjeld)

5600 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, - (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

1350,- (Omkostninger totalt)
5 601350,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjspesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter naermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes

Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfares med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Losgre og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

PROAKTIV.NO
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at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngédelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Eier
Skratorp Utvikling AS

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Meglers provisjon kr. 40 000,- samt vederlag og utlegg
betales av selger.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det

forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Geir Inge Ranggy Johannessen

Medhjelper/backoffice
Nina Aamodt, mob 99 55 25 50
nina@proaktiv.no

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
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digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS markedsplasser pa nett, Schibsted markedsfaring
i SOME, Eiendomsverdi formidler av nabolagsprofiler. Hvilke
produkter/ tjenester kjgper og selger far i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
20.1.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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E7 SIMIEN

Simuleringsnavn: C H201

Tid/dato simulering: 10:42 2/4-2024
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Fredrik Moen Haaland
Firma: Siv.ing. F.M.Haaland AS

Inndatafil: C:\...\Hus 3.smi

Prosjekt: Skratorp Hus 3

Sone: Plan 2;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <=104.52 kWh/m?

B <= 139.05 kWh/mz—ﬁ

C <=174.76 KWh/m?

D <=223.81 kWh/m?

E <=274.05 kWh/m?

F <= 345.24 kWh/m?

G > 345.24 kWh/m?

>=825% <825% <65.0 % <475%

Beregnet levert energi normalisert klima: 115.08 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 100.0 %

Beregnet levert energi

<30.0 %

Andel fossil/el. oppvarming

Beskrivelse Verdi

Energibruk normalisert klima 115 kWh/m? \

Energibruk lokalt klima 108 kWh/m?
SIMIEN; Energimerke Side 1av4

SKOGVEIEN 17C

SIMIEN

2 |
“#%, Energimerke

Simuleringsnavn: C H201

Tid/dato simulering: 10:42 2/4-2024
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Fredrik Moen Haaland
Firma: Siv.ing. F.M.Haaland AS

Inndatafil: C:\...\Hus 3.smi

Prosjekt: Skratorp Hus 3

Sone: Plan 2;
Forventet levert energi
Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 9667 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 9667 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterdgrer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]:
Oppvarmet luftvolum [m?3]:

U-verdi yttervegger [W/m3K]

U-verdi tak [W/m?2K]

U-verdi gulv [W/m?2K]

U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?2K]

Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m2K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

94
85

0

28
84
235
0,18
0,13
0,00
0,80
32,9
0,05
23
0,50
84

SIMIEN; Energimerke

Side 2 av4
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E7 SIMIEN

Simuleringsnavn: C H201

Tid/dato simulering: 10:42 2/4-2024
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Fredrik Moen Haaland
Firma: Siv.ing. F.M.Haaland AS

Inndatafil: C:\...\Hus 3.smi

Prosjekt: Skratorp Hus 3

Sone: Plan 2;
Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 84,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m3/hm?] 1,36
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,88
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0
Installert effekt romkjgling og kjglebatt. [W/m?2]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]: 0,50
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [k\W/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0
Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,26
Gjennomshnittlig karmfaktor vinduer: 0,21
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 0,92/0,90/0,91/0,95
SIMIEN; Energimerke Side 3 av4

28 SKOGVEIEN 17C

Simuleringsnavn: C H201

Tid/dato simulering: 10:42 2/4-2024
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Fredrik Moen Haaland
Firma: Siv.ing. F.M.Haaland AS

Inndatafil: C:\...\Hus 3.smi

Prosjekt: Skratorp Hus 3

Sone: Plan 2;
Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig Fredrik Moen Haaland
Kommentar

SIMIEN; Energimerke

Side 4 av4
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]| 22580

Meglerhuset Borg AS Solibo AS
E-post: nina.aamodt@remax.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Skratorp Hageby Borettslag

29.07.2024

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 26.07.2024

Boligselskap: Skratorp Hageby Borettslag
Organisasjonsnr: 928 861 554

Gnr./bnr: 53/431

Eier(e): Hilde Elisabeth Hermansen
Seksjonsnr: 10

Adresse: Skogveien 17C, 1640 Rade
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/skratorp/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/skratorp/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 93606091

- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjppsrett: Ingen
- Tomt: Eiet

SKOGVEIEN 17C

- Parkeringsbestemmelser: Forr.fgrer er ikke kjent med fordeliing av parkeringsplasser.

Informasjon om lan per 01.07.2024:

Bank: Handelsbanken
Nominell rente (flyt): 5,75 %
Innfrielsesar: 2064

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.07.2024: kr 44 845 000
Andel av saldo: kr 2550000
IN-ordning: Ja

Lanet er avdragsfritt fgrste 10 arene.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 2.622,—pr. md.
Kapitalkostnader kr 12.219,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 14.841,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:
Borettslaget er nyetablert.

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Boligopplysninger: 3490,- ink mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Ekstraordinaser generalforsamling

Skratorp Hageby Borettslag
11, juni 2024

SKOGVEIEN 17C

Skratorp Hageby Borettslag

Org.nr. 328 861 554

INFORMASJON OM
GIENNOMF@RING AV GENERALFORSAMLING

Det falger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
sStyret avgjer korleis generalforsamiinga skal giennamifarast.

Generalforsamiinga skal giennomifarast som fysisk mpte dersormn minst to
andelseigarar som il saman har minst ein tiandedel av reystene, krev det,
styret kan setje ein frist for ndr eit krav om fysisk mate kaon fremfast,
Fristen kon tidlegast gd frd andelseigorane har biitt informerte, om kva
saker generalforsamiinga skal behandle, og md vere s lang ot
andelseigarane fbr imeleg tid Gl & vurdere om dei skal fremyie krav om
fysisk mete,

Dersom generalforsamiinga ikkje biir giennomifart som fysisk mate, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomf@ring og ot det ligg fisre system som
sikcrar at krava til generalforsamiing i lova er oppfylte, Systerna ma sikre ot
deltakinga og raystinga kan kontrollerast pa ein trygg mate, og det ma
brukast ein trivgg metode for & stodfeste identitaten Gl deltakarene.s

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at metet vil bli gjennormfiert ved et fysisk mate, Informasjon
am meatested og tidspunkt for metet finner du lenger ned | innkallingen.

Styret gnsker at du | forkant av mgtet gjer deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjiennomfaring av matet.

Styret gnsker deg velkormmen til metet, og haper s mange av dere sorm mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
4 sende deg innkallingen per ordinazr post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mete elektronisk.
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Skratorp Hageby Borettslag

Org.nr. 928 §61 554

Til eiere i Skratorp Hageby Borettslag

INNKALLING TIL EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

Ceneralforsamling gjennomfares ved fysisk mate,

Dato for mate: Tirsdag 1. juni 2024
Tidspunlct: kl. 18:00
Sted: Bendenes Hus | Rade Sentrum, Rade

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. VALG AV TILLITSVALGTE

1styreleder for 2 ar

1 styremedlemn for 2 ar

1 styrernedlemn for 1ar

Eventuelt varamedlermmer til styret

1 KONSTITUERING

11 Valg av meteleder

1.2 Valg av protokolifdrer og protokolivitne

1.3 Registrering av antall sternmeberettigede | matet

1.4 Godkjenning av innkalling og giennomfaringen av metet

34 SKOGVEIEN 17C

Skratorp Hageby Borettslag

SOLIBO

Org.nr, 228 861 554

Orientering:

Fra stiftelse av borettslaget fram til dags dato har styret bestatt av representanter
fra uthyager.

Utbygger fratrer vervene og nye medlemmer ma velges.

Styret/stifterne har bestatt av sammensetning

Styreleder Hans Gunnar Thersen

Styremedlem Rune Kilebu

Styremedlem Marcus Kilebu

Kontaktinformasjon

Borettslagets hjemmeside: httpsfhome solibono/hpfskratorp

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home, Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon, Det er egsa her rman tar kontakt med styret,

Forretningsfarer

Nawvn: Solibo AS (FRAM Farvaltning AS)
Revisor

Mavr; Solhei Revisjon AS

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Palisenummer: 93606091

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring aveget innbo.
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Skratorp Hageby Bore

CIrg. ne.

2 VALG AV TILLITTSVALGTE

21 Valg av styreleder

2..2 Valg av 2 styremedlemmer

2.3 Eventuelt valg av 1-2 varamedlemmer

| hist § 8-1 | low om Borettslag skal laget ha et styre som skal bestd av minst 1 styreleder og to
andre styremedlemmor,

I hht § 8-2 er funksjonstiden 2 & om gangen om ikke annet fastsettes av generalforsamlingen — vi
fareslir derfor at det velges 2 personer for 2 &r og 1 person for ett dr slik at dere fir kontinuitet §
Styret.

Generalforsamlingen kan velge varamedlemmer til styret — her er funksjonstiden ett &r.

P4 forhand har felgende kandidater sagt seq villig til & ta vervi styret -
primaert som styremediemmer,

Vi oppfordrer imidlertid flere til & melde sin interesse slik at man ungar a
matte velge utenforstiende til & bekle styreverv/styreleder.

Hilde Andersson - Skogveien 17F
Jan Rasmussen - Skogveien 170
Erik Staerk - Skogwveien 17F

Morten Mathisen - Skogveien 17D

SKOGVEIEN 17C

atorp Hageby

Org.nr. § bl 554

ORIENTERING

Borettslagets vedtekter vedlegges til orientering:

Vedtekter for Skritorp Hageby Borettslag

wedintt ph konstitserende generalforsamling 5. feboear 2022

§ 1 Borettslagets navn
Borettslagets navn er Skeltorp Hageby Boretislag

§ 2 Forretningskontor
Borettslagets forretningsadresse er | Fredrikstad Kommune,

£ 3 Andeler o andelselere
Borettslaget har 22 andeler lwor hver andel er pilydende kr. 5.000, -. Lagets totale andelskapital er
siledes kr. 110000, -,

§ 4 Styret og dets vedtak

4-1 Styret

Boreitslaget styre skal best av fra 2-5 medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ir. Styreleder og styremedlemmer kan
glenvelges.

Styret skal velges av general forsamlingen, Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.

§ 5 Generalforsamlingen

5-1 Sadkeer som skal behandles pid ordinger genceralforsamling

- Gedkjenning av &rsberetning, fra styret

- Gdkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamediemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godigjorelse il styret

= Andre saker som er nevol | innkallingen

Gencral forsamlingen kan ikke fatte vediak i andre saker enn de som er nevnt | innkallingen,

5-2 Stemmerett og fullmalkt

Hver andelseier har en stemme pd general forsam lingen, Hver andelseicr kan mate ved fullmektig pd
generalforsamlingen, men ingen kan viere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med fere
eiere kan det bare avgis en stemme.

RN AR
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SKOGVEIEN 17C

SO

Diagrambudsjett vedlegges til orientering:
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FULLMAKTSSKIEMA
GENERALFORSAMLING

+ Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av sighaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke falges av nyere firmaattest kan bli awvist.

«  Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzserer kan stermnme ved fullmektia,
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren,

ring fer rr

Vennligst fyll ut skjiema me

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medelers navn

Seksjon/andel/Aksjenr. “*Leilighetsnr.
Epost .
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuel
*Det er ikke pikrewvd & legge Inn leflighetsnummar

Fullmakt

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til 3 representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon,

Meatedato
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W Rade
\ kommune
Vedlegg:
4 KORR_Annet_1_Q 07_2 Skratorpveien Koordinater

Gjennomfgringsplan

Bas arkitekter AS Dato: 18.03.2025

St. Marie gate 96-98 Varref..  22/911 - 63/053/431, Skogveien 17/ Kopi til:

1706 Sarpsborg HIBR Kristian Bakke
Deres ref.: Eiendomsskattekontoret
Sentralb.: 69 29 50 00 Hans Gunnar Thorsen
Saksbh.: Hilde Berge mib@brann.movar.no

postmottak@rade.kommune.no Shabana Malik

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak, i Kommunestyre sak 062/20.

Ferdigattest - gnr/bnr. 053/431, Skogveien 17
Vi viser til sgsknad om ferdigattest for nybygg boliger og carporter mottatt 06.03.2025.

Tiltakshaver: Skratorp Utvikling as Organisasjonsnr: 917095901
Ansvarlig seker: BAS Arkitekter AS Organisasjonsnr: 983196608

Eiendom: gnr/bnr. 053/431

Byggets art: Smahusbebyggelse og carporter
Tiltakets art: Nybygg

Antall pipelgp: 0

Saksbeskrivelse:

Det erkleeres av BAS Arkitekter AS at arbeidet er ferdig og det sgkes na om ferdigattest for
tiltaket i trad med tidligere innvilget rammetillatelse datert 30.06.2022 og senere
igangsettingstillatelser samt midlertidig brukstillatelse datert 08.05.2024. Ifelge sgknad om
ferdigattest datert 06.03.2025 er det ikke registrert mangler.

I henhold til innsendt gjennomfgringsplan om at tiltaket er fullfgrt i trdd med innvilget
byggetillatelse, vurderes det til at det ikke skulle foreligge momenter som tilsier at ferdigattest
ikke kan utstedes.

Virksomhetsleders vedtak etter fullmakt:

Rade kommune gir ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10
i henhold til innsendt dokumentasjon mottatt 06.03.2025. Tiltaket skal brukes i samsvar
med omsgkte formal og innvilget tillatelse.

Med vennlig hilsen

Geir Flote Hilde Berge

Teknisk sjef Saksbehandler

Postadresse: Besgksadresse: Hjemmeside: Org.nr Kontonr:
Skratorpveien 2A Skratorpveien 2B 1640 RADE www.rade.kommune.no 940802652 10140720661
1640 Rade E-post:

postmottak@rade.kommune.no
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan Enkeltvedtak fattet av Rade kommune kan paklages til Statsforvalteren i @stfold,
Buskerud, Oslo og Akershus v/juridisk avdeling, jf. forvaltningsloven § 28. Klagen skal sendes
Rade kommune, Skratorpveien 2 a, 1640 Rade, eller pa epost il
postmottak@rade.kommune.no.

Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom frem, jf. Forvaltningsloven §
29. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer for
sent, kan Rade kommune se bort fra klagen. Det kan sgkes om & fa forlenget fristen, men da
ma man oppgi arsaken til dette, jf. forvaltningsloven §§ 29 og 31.

Klagens innhold Klagen ma inneholde fglgende, jf. forvaltningsloven § 32:

- hvilket vedtak det klages over

- den eller de endringer som gnskes

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
| tilegg ber man nevne de grunner klagen stgtter seg til. Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket Selv om det er klageadgang pa et

vedtak, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Fgrsteinstansen, klageinstansen eller
annet overordnet organ, kan beslutte at vedtak likevel ikke skal iverksettes far klagefristen er
ute eller klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42. Man kan sgke om & fa utsatt
giennomferingen av et vedtak til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke om
oppsettende virkning av klagen), jf. forvaltningsloven § 42. Begrunnet sgknad sendes til den
etaten som er farsteinstans for vedtaket. En avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning Med visse

begrensninger har en part rett til & se dokumentene i saken, jf. forvaltningsloven §§ 18 og 19.
Parten ma i tilfelle ta kontakt med Rade kommune. Man vil da fa naermere veiledning om
adgangen til & klage, om fremgangsmaten og reglene om saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken En part kan kreve dekning for vesentlige kostnader i
forbindelse med klagesaken, jf. forvaltningsloven § 36. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket, har gjort en feil slik at vedtaket blir endret.

Det kan ogsa sgkes om & fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Klageinstansen eller partens
advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Klage til sivilombudsmannen Hvis man mener a ha veert utsatt for urett fra den
offentlige forvaltnings side, kan man klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen
(Sivilombudsmannen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin
vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forsemmelser.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge
Rangey Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Geir Inge Ranggy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eilendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfglelsen er nar Geir

oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
dremmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skogveien 17C, 1640 Rade. Gnr. 53, bnr. 431, andelsnr. 10, org.nummer 928861554 i Skratorp hageby borettslag, oppdragsnr.: 109240055
Megler: Geir Inge Ranggy Johannesen, mobil: 90 29 97 97, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



proaktiv.

Geir Inge Rangoy Johannesen

Eiendomsmegler
90 29 97 97
geir.johannessen@proaktiv.no
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