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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SENTRUM

Stor, 3-roms andelsleilighet midt i sentrum. Noe oppussingsbehov,

spesielt av kjakken.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

VARLEGATA 11, ANDEL 4

Adresse: Vzerlegata 11, andel 4, 1531 MOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 2, bnr. 2291, andelsnr. 4,
org.nummer 935859433 i Veerlegata 11
Borettslag

Prisantydning: 2.490.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Totalpris: 2.491.090,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1900

BRA: 93 m’

BRA-i: 93 m*

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
omradets bestemmelser.

Tomt: 433 m?

Felleskostnader inkl.: Bygningsforsikring,
kommunale avgifter/ eiendomsskatt, strgm
fellesomrader, vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.

Felleskostnader pr. mnd.: 2.672, -

Rom/soverom: /2

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Erik
Andre Engebretsen

Erik Andre Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 452 68 570
E-post:
erik.andre.engebretsen@pro
aktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS

Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Eiendomsmegler | Proaktiv
Eiendomsmegling

Dekker hovedsaklig: Moss, Rade,
Son og Vestby

Som eiendomsmeglerfullmektig
med fem ars erfaring i bransjen, har
jeg opparbeidet meg god
lokalkunnskap og trygghet i
formidlingen av bruktboliger. Jeg er
opptatt av a gjgre hele
salgsprosessen oversiktlig og trygg -
med tett og aerlig dialog fra forste
mote til nokkelen er levert.

Kundene mine beskriver meg som
tilgjengelig, strukturert og
imgtekommende.

Jeg legger stor vekt pa a skape en
god opplevelse for bade selger og
kjgper, og mener at et hyggelig
samarbeid gir det beste resultatet.

Nar jeg ikke er ute pa visning eller i

mete, trives jeg med padel og annen
idrett - noe som gir meg energi og
fokus i en hektisk meglerhverdag.

Ta gjerne kontakt for en
uforpliktende prat - jeg star klar for
a hjelpe deg med neste steg i
boligreisen!

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Erik Andre Engebretsen

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Sarpsbhorg & Moss

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og
ngye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette kjoperen
som gir den riktige prisen for din bolig.

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg og i Moss.

Vi star klar til & ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

Proaktiv Sarpsborg og Moss har lang
erfaring

innenfor salg av bolig, naering og
prosjekt. Alle som jobber pa kontoret
arbeider for at kunder skal fa en optimal
pris pa sin eiendom, i en handel som er
trygg bade for kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og
engasjerte meglere, som har hatt gleden
av a hjelpe tusenvis av mennesker med a
selge og kjgpe bolig. Det er deres
tilnaerming til meglerfaget, unike
lokalkunnskap og hgye kompetanse som
gjor at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg og Moss vet at salg av
eiendom er en tillitssak, og derfor
forteller de alltid hva de skal gjore, og
gjor det de har sagt at de skal gjore. Ved
a lage en plan og unnga at tilfeldighetene
far spillerom, sa oppnar de hgyest mulig
pris, og gjer prosessen trygg og effektiv.

De star til enhver tid klare til & hjelpe
deg, enten du skal selge eller kjgpe
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat, og de gleder seg til
ta deg imot.

PROAKTIV.NO



SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Meget sentralt beliggende, i en blindgate midt i sentrum. kun 3
minutter gange til Moss Stasjon og gégata.

Bebyggelse

Eiendommen liggeri et omréde bestdende av eldre bygarder og
eneboligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

VARLEGATA 11, ANDEL 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Moss Radhus Tmin &
Linje 20, 205, 206, 207 O1km
@ Moss stasjon 3min 4
Linje RE20, RX20, R21, R23x 0.2 km
X Oslo Gardermoen 1t14 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Amfisenteret 7min &
Rema 1000 Kanalen 8 min %
VARER/TJENESTER
AMFI| Moss 8min &
@ Apotek1Moss Sentrum 7min &
SPORT
® Kirkeparken videregdende 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
® Sandlekka sportsbane 10 min 4
Ballspill 0.8 km
¢ Ditt Treningssenter 6min &
& MUDO Moss 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Skoggata 52 Moss 3min %
& Kirkegata 14 Moss Kommune 3min A&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kigpet, méa interessenter selv sjekke dette med skolesjefens
kontor.

Skolekrets
Bytarnet

PROAKTIV.NO



SKOLER

Bytarnet skole (1-10 kl.) 10 min A
439 elever, 34 klasser 0.8 km

Children's International School Moss (1-10... 14 min %

268 elever, 14 klasser 11km
Torderad skole (1-10 kl.) 18 min A
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 90 elever, 7 Klasser 14 km
Passer det dine onsker og behov?? _
Mellgs skole (1-7 kl.) 18 min & : i ——
348 elever, 22 klasser 1.5 km E
|
Hoppern skole (8-10 kl.) 8 min & b
410 elever, 30 klasser 2.9km _I
Kirkeparken videregdende skole 6min A& '
710 elever, 28 klasser 0.4 km
Malakoff videregdende skole 14 min &
Offentlig Kommunikasjon 1000 elever, 46 klasser 11km
3 minutter gange til Moss Stasjon. Her er ogsa
bussholdeplass. Ogsa kun 3-4 minutter gange til busstasjon i
Th. Petersensgate (ved Amfisenteret). BARNEHAGER
Kréka Fus kulturbarnehage (1-5 ar) 6min &
66 barn 0.5km
Glassverket barnehage (0-5 ar) 9min %
60 barn 0.8 km
Skarmyra barnehage (1-5 ar) Nmin 4
70 barn 0.8 km

BOLIGMASSE

49% enebolig
[ 1% blokk
B 41% annet

VARLEGATA 11, ANDEL 4 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
VARLEGATA 11!

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer..

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Tomtestarrelse
433 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er en klassisk bygard oppfert i 1900 i tegl, med
konstruksjoner i betong og tre. Fundamenteringen er antatt
utfert pa faste, stabile masser, komprimerte masser eller
flatefundamentering, med en armert séle og stept
betongdekke til grunn.

Grunnmuren er utfgrt i naturstein og tegl, med et stgpt gulvi
kjelleren.

Kunnskapen om dreneringens tilstand og funksjon er
begrenset.

Ytterveggene bestar av bindingsverk og beerende
pbetongkonstruksjoner, med brannskillere av betong og
teglforblending. Fasaden er forblendet med pussede flater og
teglstein.

VARLEGATA 11, ANDEL 4

Takkonstruksjonen er et saltaki trevirke, tekket med takstein.
Det er ogsa nevnt at taket kan veere tekket med plater eller
papp, men taket erikke inspisert.

Etasjeskillerne er utfert i trekonstruksjoner fra byggearene.

Boligen harvinduer med trerammer og 2-lags isolerglass, samt
enentréderitre.

Adkomst til leiligheten skjer via en felles trappegang med
trapper og reposer i malt trevirke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Entréder

Awvik: Det eravvik:

Noen hakk og merker pad derblad til entréder.

Det erregistrert normal bruksslitasje sett i forhold til
bygningsdelens alder og forventede levetid.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av darens
stand, funksjon og alder pa befaringstidspunktet.

Entrédaren er over 20 &r gammel og har passert merenn
halvparten av forventet levetid. Til tross for dette vurderes

daren a oppfylle sin tiltenkte funksjon pa befaringstidspunktet.

Befaringen ervisuell og ikke-inngripende. Skjulte forhold som
ikke var tilgjengelige for kontroll, herunder begynnende fukt-,
rate- eller materialnedbrytning, kan derfor ikke utelukkes. Slike
forhold kan veere avhengige av klima, bruk og eksponering, og
lar seg ikke alltid avdekke uten inngrep.

Tilstandsgrad 2 er gitt som et varsel om gkt risiko for behov for
tiltak eller utskifting pa sikt, sett i sammenheng med alder og
forventet restlevetid.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
dentekniske informasjonen.




- Innvendig - Overflater

Awvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det ble registrert hakk/merker i overflater som gulv, vegg,
darkarmer og sprekker pa vegger.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er mélt haydeforskjell pa 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Stue:

Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm
gjennom hele rommet

Soverom:

Det ble mélt planavvik utover gjeldende standard p& 15 mm
gjennom hele rommet

Det er mélt haydeforskjell pa ca. 15 mm gjennom flere rom.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

Det ervanskelig tilkomst til feieluke, ukjent hvor feierlruke er.
Gjor neermere undersgkelser om parafindel fortsatt er i bruk.
Det ervanskelig tilkomst til feieluke, og plassering av feieluke
erikke kjent.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje.

Noen innerdgrer har skader/merker pa seg.

Flere innerdgrer har maling som flasser av samt svelleskader pa
baderomsder.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Awvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- Deterawvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets
alder samt utidsmessighet.

Det er pavist fuktskjolder pa overflater pé benekeplate.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets
alder og utidsmessig utferelse.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det eravvik:

PROAKTIV.NO
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Eldre kjgkkenventilator.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstremning pa
boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

Tilkobling med stikkontakt var ikke godkjent
installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet i 2024. Det er
ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstankiht.
gjeldende forskrift.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Awvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
- Det er pavist vinduer med fukt/réteskader.

- Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det erawvik:

Det er pavist vinduer med fukt- og rateskader.

Karmene ivinduene erslitte, og det er registrert sprekker i
trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige & dpne og lukke.
Vinduet i stue er fra byggearet, er over 20 ar gammelt og har
passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/wc - Generell

Awvik: Vdtrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til & tale normal bruk.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Awvik: Det er padvist ufagmessig utfarelse avvannledninger.
- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Rgrene er av plast og kobber.
Det er pavist ufagmessig utfarelse av vannledninger. Det er
noe ufagmessig utfarelse pad avlap og overfaringer mellom
nyere plastrer og originalt stepejernsrer. Det er fuget med en
masse rundt raret, det samme gjelder oppvaskmaskinen.
Stoppekran erikke lokalisert eller tilgjengelig.

Bygningssakskyndig

Taksator AS (befaringsdato: Tirsdag, 30. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 202603.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Eiendomsdrift 1AS, 2024

Beskrivelse: Nytt arbeid. Fagleert handverker tettet tak ved
vestre ark/takutstikk hvor det var lekkasje

9. Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Ettersendes, 2026

Beskrivelse: Nytt arbeid. Utbedret feil etter elkontroll i 2026

19. Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller
borettslaget?

Ja

Firmanavn: Anticimex, hgst/vinter 2025

Beskrivelse: Mistanke om rotter og mus i bakgérd. Det ble
gjennomfart sanering av Anticimex pa hast/vinter 2025.

Kommentar fra selger: Tilleggsopplysninger overfert fra
egenerkleering datert 23.07.2026:

1. Boligen eren del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag:
Ja.

2. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen: Nei, ikke som jeg kjenner til.

3. Har selger andre opplysninger om boligen eller

eiendommen utover det som er besvart: Nei, ikke som jeg
kjenner til.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
BRA-i 93 kvm: Entré, kjgkken, to soverom, bad/wc og stue

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 93 kvm
Total BRA: 93 kvm

3-roms leilighet i 2. Etasje.
2 Etasje:
Entré, kjigkken, gang, bad/wc, to soverom og stue.

Eier opplyser (Storgata Boligeiendom A) at det ikke er bestemt
hvilken bod pé loftet som skal falge med leiligheten.
Dette kan avklares med eier/megler.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til nsermeste hele
tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som erlagt
til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebeerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift
(TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk,
uten at dette pavirker

valg avrombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens
rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige
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byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og
tilfredsstiller ikke n@dvendigvis kravene i Teknisk forskrift for
rom til varig opphold,

herunder krav til romstarrelse, takhayde, lysforhold og
remning.

Innbygde og plassbygde skap er skjignnsmessig vurdert pa
stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mablerte eller fulle,
og kan i mange tilfeller ikke males nayaktig.

Oppgitte arealer méa derfor anses som omtrentlige og ikke
eksakte.

Bodene ervist frem til takstingenigr av eier eller representant
for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt neermere undersgkelser avom
boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Standard

Boligen holder en eldre standard, men i en stil som passer
boligen. Her er det stukkatur/rosetter i tak stue og soverom.
Mye gjares mye bedre med litt maling. Kjgkken og kjgkkengulv
erslitent, og ber byttes.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Energimerke

Red G
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom péa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

Borettslaget har besluttet & Idne opp for & fa pusset opp
fasaden, slik at den blir pen. Dette vil gi en fellesgjeld per andel
pa ca 60.000,-, og kr 500,- i gkte felleskostnader. Dette vil gi
en stor gkning i verdien.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
433 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier og diverse beplantning.

OKONOMI

Om borettslaget
Borettslaget bestdrav 5 andeler.

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, kommunale avgifter/ eiendomsskatt,
strom fellesomrader, vedlikehold.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Se budsjett for borettslaget vedlagt i prospektet.

Forkjspsrett
Det erikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Nei

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som felge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
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sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de gvrige
andelseierne.

For gvrig har borettslaget legalpant, begrenset til 2G (ca
260.000,-) for udekkede felleskostnader. Eliendommen

Info eiendomssskatt
Inklusiv i felleskostnadene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Den gvre delen av Veerlegata ble opparbeidet og bebygget i
senempireperioden. Alle gardene her har fine og
karakteristiske bakgarder. De fleste gardene i Veerlegatens
gvre del er bygget i 1830-1850 arene. Selve gaten ble
opparbeidet i 1836.

Den gvre delen av Veerlegata er regulert til spesialomréade for
bevaring.

Eiendommen Veerlegata 11 bestar av to bygninger som begge
ersefrak registrert, og bygget i 1878.

Bevaringsverdig pa bakgrunn av alder, autensitet,
representativitet og historisk betydning.

Megler har kontaktet Elvia Tilsyn for & sjekke om det foreligger

noen palegg. De kan ikke svare pa om det foreligger noen pa
denne leiligheten konkret.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Pga bygget ble oppfart siste halvdel av 1800-tallet, sa
foreligger ikke ferdigattest. Dette kom ikke inn i lovverket far
etter1960.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/2/2291/1:

13.11.2013 - Dokumentnr: 980977 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 670/750

01.01.2020 - Dokumentnr: 23612 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:2 Bnr:2291Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 685226 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:2 Bnr:2291Snr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger iht reguleringsplan med plan-1D155,
Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt i et omrade med
formal bolig.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Borettslaget er selvansvarlig for private stikkledninger til
bygningen. For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
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har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Megler har rekvirert opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Svaret er at de ikke har
registrert noen kontroller utfart i Veerlegata 11. Det anbefales at
dette rekvireres ferildstedene tas i bruk.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2490 000,00 (Prisantydning)

2490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

2491090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell

VARLEGATA 11, ANDEL 4

egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
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noen form for garanti utover leverandgrgaranti. 2.672,-

Tilbud pa lanefinansiering Info kommunale avgifter
Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men Inngéri felleskostnadene.
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til Kommentar fellesgjeld
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank, Det er peridag ikke noe fellesgjeld, men borettslaget har
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby besluttet et laneopptak pa kr 300.000,- som vil gi en
deg gode lanevilkar. fellesgjeld per andel pé kr 60.000,-. Dette er anslatt til & gi kr
500,- meri felleskostnader.
Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag” her) Grunnboksdato
Fredag, 24.juli 2026
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige - V E D L EG G
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fériforbindelsg med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven J
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa -Edmund Burke

interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er

begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling

av personopplysningerivar personvernerkleering pa

https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave

Felleskostnader pr. mnd 2472026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

é 3-roms leilighet i 2. Etasje.

(© varlegata 11 Andel 4, 1531 MOSS
(I} MOSS kommune

# gnr. 2, bnr. 2291, snr. 1

F: Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 11.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 22602-26173 Eiendomsverdi ref nr: HQ1916

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Pettersen

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

VARLEGATA 11, ANDEL 4

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfegring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Erik Pettersen

ep@taksator.no

950 60 321

N I T

Norsk takst
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Veerlegata 11 Andel 4, 1531 MOSS Taksator AS
Gnr 2 - Bnr 2291 Olaf Helsets vei 6
3103 MOSS 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Veerlegata 11 Andel 4, 1531 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2291
3103 MOSS

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6 k I I
0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 3 av 35

40 VAERLEGATA 11, ANDEL 4

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato:

€999

11.06.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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3-roms leilighet i 2. etasje som ligger sentralt ved Moss sentrum.

Leiligheten/bygget er oppfgrt i 1900.
Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Oppvarming via elektriske panelovner ellers via ovn/parafin ovn i
stuen.

Baderom med flislagt gulv med standard konstruksjoner av
ukjent alder.

Eldre kjgkken med innredning av ukjent alder.

Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.
Blandebatteri i rustfritt stal.

Frittstdaende komfyr og kombiskap kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Baderommet har heldekkende servant innredning med speil
over servant.

Gulvstaende toalett, dusjkabinett, og opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

Eier opplyser (Storgata Boligeiendom A) at det ikke er bestemt
hvilken bod pa loftet som skal fglge med leiligheten.

Dette kan avklares med eier/megler

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg €A tilside
LOVlighet Ga til side
3-roms leilighet i 2. Etasje.
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger kun en fasadetegning av bygget, konfronter
megler for flere opplysninger.
I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.
Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato:
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Beskrivelse av eiendommen

11.06.2026

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6

0694 OSLO Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Oppdragsnr.: 22602-26173
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6 k l I
0694 OSLO  Norsk takst

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.
Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke ha
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten dpning av
konstruksjoner.

Kontrollomfang kan veere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er
strengere enn da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er
basert pa en visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelei
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige

palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfgrt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
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nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medf@re en merkostnad.

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for a sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til 8 opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om & fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder
og det kan derfor veere avvik som ikke var malbare eller mulig &
oppdage ved befaringstidspunkt.

Selgers egenerkleering var ikke ferdigstilt pa tidspunktet for
signering av rapporten. Rapporten er derfor utarbeidet uten
hensyn til opplysninger som senere kan fremkomme i
egenerklaeringen. Det kan oppsta avvik mellom denne
rapporten og selgers egenerklzaering. Egenerklaeringen er et
selvstendig dokument som selger plikter & fylle ut, og ansvaret
for innholdet i egenerklaeringen ligger hos selger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 2. Etasje.

((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Vinduer

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand
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(1]
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Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc > Generell Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Entrédgr  til si

Innvendig > Overflater a il si

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G til side
o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
N innredning
@  Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
11.06.2026 Side: 7 av 35
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 2. ETASIJE.

Kommentar
Anvendelse

Standard
Se beskrivelse i rapport.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass av ukjent alder.

Flere vinduer har rateskader utvendig og veerslitt/sprekker i treverket.

Det ble observert flere vinduer som er punktert og flere vinduer er noe trege a lukke opp.

Sma innvendige overflate skader pa flere vinduer.

Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme flere punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Det papekes at vinduer utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler for naermere avklaringer av ansvar og plikter.

Vurdering av avvik:

 Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
 Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers
apnings- og lukkemekanismer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke sikkert avhengig av lys- og vaerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes & ivareta sin tiltenkte
funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte
forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.
Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

Konsekvens/tiltak

e Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

o Tiltak:

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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AVVIK:
Det er pavist vinduer med fukt- og rateskader.

Konsekvens:
Fukt- og rateskader indikerer redusert materialkvalitet i enkelte vinduer. Sammenholdt med vinduenes alder gir dette gkt risiko for redusert tetthet,
funksjon og videre nedbrytning over tid, selv om forholdet kan vzere lokalt begrenset.

Tiltak:
Det anbefales & vurdere utbedring eller utskifting av bergrte vinduer, avhengig av skadeomfang. Samtidig bgr beslag, overflatebehandling og tilstgtende
bygningsdeler fglges opp for & redusere videre fuktpavirkning og sikre tilfredsstillende funksjon i trad med dagens krav i TEK.

AVVIK:
Karmene i vinduene er slitte, og det er registrert sprekker i trevirket.

Konsekvens:
Slitasje og sprekker i karmene er typisk for eldre vinduer og skyldes normal veer- og alderspavirkning. Forholdet kan over tid fgre til redusert tetthet og gkt
vedlikeholdsbehov, men gir ikke ngdvendigvis funksjonssvikt pa kort sikt.

Tiltak:
Det anbefales & fglge opp med vedlikehold, for eksempel ved utbedring av sprekker og overflatebehandling. Ved mer omfattende slitasje kan det vurderes
utskifting av enkeltvinduer i forbindelse med fremtidig oppgradering.

AVVIK:
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne og lukke.

Konsekvens:
Tung eller begrenset funksjon ved apning og lukking kan skyldes slitasje, skjevheter eller behov for justering. Forholdet kan pavirke brukervennlighet og
luftemuligheter, men gir ikke ngdvendigvis redusert tetthet eller sikkerhet i seg selv.

Tiltak:
Det anbefales a kontrollere og justere beslag og hengsler, samt gijennomfgre normalt vedlikehold. Enkle justeringer eller utskifting av mindre komponenter
kan ofte bedre funksjonen uten behov for stgrre inngrep.

AVVIK:
Vinduet i stue er fra byggearet, er over 20 ar gammelt og har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

Konsekvens:

Nar vinduer har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid, gker sannsynligheten for slitasje pa rammer, beslag og tetninger. Dette kan over
tid medfgre redusert tetthet, isolasjonsevne og funksjon, selv om vinduet fremstar brukbart pa befaringstidspunktet.

Tiltak:

Det anbefales & fglge med pa vinduets tilstand gjennom normalt vedlikehold, herunder kontroll av tetninger, beslag og overflatebehandling. Ved tegn til
funksjonssvikt eller ved stgrre oppgraderinger bgr utskifting vurderes i trad med gjeldende krav i TEK.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Entréder

Beskrivelse

Entrédgr i tre av ukjent alder.
Det er kikkehull i dgren.

Det. er observert fler overflate merker pa dgrblad.
Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
- Inngangsdgr og dgrer i kommunikasjonsveier skal ha fri bredde pa minimum 0,86 m.

Det papekes at dgrer utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.
Hvis ikke annet er bestemt i vedtektene.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor & sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler for naermere avklaringer av ansvar og plikter.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Noen hakk og merker pa dgrblad til entrédgr.
Det er registrert normal bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder og forventede levetid.
Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av dgrens stand, funksjon og alder pa befaringstidspunktet.

Entrédgren er over 20 ar gammel og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Til tross for dette vurderes dgren a oppfylle sin tiltenkte funksjon
pa befaringstidspunktet.

Befaringen er visuell og ikke-inngripende. Skjulte forhold som ikke var tilgjengelige for kontroll, herunder begynnende fukt-, rate- eller
materialnedbrytning, kan derfor ikke utelukkes. Slike forhold kan veaere avhengige av klima, bruk og eksponering, og lar seg ikke alltid avdekke uten inngrep.

Tilstandsgrad 2 er gitt som et varsel om gkt risiko for behov for tiltak eller utskifting pa sikt, sett i sammenheng med alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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AVVIK:

Ytterdgr har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og forventet levetid. Dgren er over 20 &r gammel og har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid.

Konsekvens:
Slitasje og alder kan over tid pavirke funksjon og restlevetid, men dgren vurderes a fungere etter sin hensikt pa befaringstidspunktet. Befaringen er visuell
og ikke-inngripende, og skjulte forhold kan derfor ikke utelukkes.

Tiltak:
Tiltak anses ikke som pakrevd na. Dgren bgr fglges opp med normalt vedlikehold. Ved fremtidig svikt i funksjon eller ved oppgradering kan utskifting
vurderes, i trdd med dagens krav i TEK.

AVVIK:
Noen hakk og merker pa dgrblad til entrédgr.

Konsekvens:
Hakk og merker pa dgrbladet er i hovedsak av kosmetisk karakter og pavirker normalt ikke dgrens funksjon eller bruksegenskaper. Forholdet kan likevel
virke skiemmende og redusere det visuelle inntrykket.

Tiltak:
Lokale skader kan utbedres med reparasjon eller overflatebehandling der dette er mulig. Ved st@rre eller mer synlige skader kan utskifting av dgrblad
vurderes for a gjenopprette gnsket utseende.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Klassisk bygard oppfert i tegl.

Yttervegger er utvendig pusset og malt.

Det er ikke uvanlig med skjevheter i gulv og konstruksjoner i eldre bygarder. Takkonstruksjoner er utfgrt i trevirke og tekket med plater eller papp.
Taket er ikke inspisert ved befaring, da dette inngar i bygningens felles ansvarsomrade.

Fellesarealer og trappeganger:

Leiligheten har adkomst via felles trappegang.

Trapper og reposer er utfgrt i malt trevirke.

Fellesarealer er kun overordnet beskrevet og ikke tilstandsvurdert.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og kunnskapen om byggegrunn og stabilitet er derfor begrenset.

Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset, og dreneringens funksjon og levetid pavirkes av utfgrelse, belastning og masser rundt
bygningen. Grunnmur er utfgrt i naturstein/tegl, med stgpt gulv i kjeller.

Fundamentering er trolig utfgrt til fast grunn, komprimerte masser eller flatefundamentering, slik det var vanlig ved oppfgringstidspunktet i Oslo.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen ble oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter, byggeskikk og metoder, og oppfyller ikke dagens krav til blant annet varmeisolering, ventilasjon
og tetthet. Tilstandsrapporten omfatter kun boligen/leiligheten og forhold som ligger innenfor eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Felles bygningsdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold og fremtidige behov.

Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold. Manglende eller utsatt vedlikehold kan over tid fgre til forringelse av
bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

Setninger i konstruksjonen kan forekomme og kan blant annet medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Bygningsdeler og installasjoner der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er omtalt, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert i rapporten.

Alder og tilstand:

Alder benyttes som vurderingsfaktor for slitasje, teknisk tilstand og utidsmessighet for samtlige bygningsdeler og konstruksjoner.

En bygningsdel kan gis tilstandsgrad 2 (TG 2) basert pa hgy alder, selv om funksjonen vurderes som brukbar ved befaringstidspunktet.

Vurdering av alder og forventet levetid er i hovedsak basert pa anerkjente levetidstabeller, herunder SINTEF sine anbefalinger, kombinert med visuelle
observasjoner.

INNVENDIG

I overflater

Beskrivelse

Gulv:

Fliser pa bad/wc.
Laminat i gvrige rom.

Vegger:
Fliser pa vegger pé bad/wc.
Ellers malte flater.

Himlinger:
Malte flater og takess-plater.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 3,20 m.

Det er mye hakk/merker pa overflater som vegger, gulv og himling, flere sprekker i vegger i leiligheten.
Leiligheten bezerer preg av hgy slitasje pa leiligheten.

Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser i
trevirke som fglge av arstid og vaerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke saerskilt.

Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

AVVIK:
Det ble registrert hakk/merker i overflater som gulv, vegg, dgrkarmer og sprekker pa vegger.

Konsekvens:
Registrerte merker og hakk i overflater vurderes som normal slitasje ut fra alder og bruk. Sprekk i overgang vegg/tak skyldes ofte mindre bevegelser eller
uttgrking i materialer. Forholdet er i hovedsak av kosmetisk betydning og pavirker normalt ikke konstruksjonens funksjon eller sikkerhet.

Tiltak:
Overflater kan utbedres ved sparkling, fuging og overflatebehandling der det er gnskelig av estetiske hensyn. Dersom sprekken utvikler seg eller gker i
omfang, bgr forholdet fglges opp for a avklare om det skyldes bevegelser som krever ytterligere tiltak.

Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 13 av 35

VARLEGATA 11, ANDEL 4

Veerlegata 11 Andel 4, 1531 MOSS Taksator AS ‘
Gnr2 - Bnr 2291 Olaf Helsets vei 6
3103 MOSS 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskillere i trekonstruksjoner fra byggearene.

Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende standard.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrte
analyser av etasjeskillere.

Dersom skjevheter er av betydning for kjgper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av byggteknisk konsulent.
Det ble utfgrt malinger for & sjekke evt. planavvik.

Det ble registrert avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stue:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet

Soverom:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Det er malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm gjennom flere rom.

Konsekvens:
Hgydeforskjellen kan oppleves som skjevhet i rommet, men ligger innenfor nivaer som kan forekomme, seerlig i boliger av eldre dato. Forholdet har
normalt begrenset betydning for funksjon og bruk, men kan pavirke opplevelsen av planhet og mgblering.

Tiltak:
Tiltak anses normalt ikke som ngdvendig. Ved oppussing eller gulvarbeider kan det vurderes lokale utjevningstiltak dersom man gnsker et jevnere
underlag.

9 Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er registrert en kombiovn med vedfyring og integrert parafinbrenner.
Ovnens alder er ukjent. Det foreligger ingen dokumentasjon pa installasjonen, og det er ikke avklart om parafinbrenneren fortsatt er tilkoblet
drivstofftilfgrsel.

Det er videre ukjent om leiligheten tidligere har vaert tilknyttet en felles parafintank i bygget, eller om parafinanlegget er permanent frakoblet og sanert.
Parafinovner var tidligere en vanlig oppvarmingskilde, men bruk av mineralolje (fyringsolje og parafin) til oppvarming av bygninger ble i hovedsak forbudt i
Norge fra 1. januar 2020.

Eksisterende parafinanlegg kan derfor ikke uten videre tas i bruk til oppvarmingsformal. Dersom parafinbrenneren fortsatt er tilkoblet eller
funksjonsdyktig,

anbefales det & undersgke forholdet neermere med sameiet/borettslaget og eventuelt kvalifisert fagperson for & avklare status, lovlighet og eventuell
sanering.

P3 befaringsdagen ble det ikke utfgrt funksjonstesting av parafinbrenneren.
Tilstanden og eventuelle myndighetskrav knyttet til anlegget er derfor ikke vurdert.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er vanskelig tilkomst til feieluke, ukjent hvor feierlruke er.

Gjgr nermere undersgkelser om parafindel fortsatt er i bruk.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
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AVVIK:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens:
Alder pa pipen tilsier at den er godt brukt og kan ha noe redusert restlevetid sammenlignet med nyere Igsninger. Selv om pipen fremstar funksjonell, gir
alderen en viss usikkerhet knyttet til framtidig funksjon og vedlikeholdsbehov.

Tiltak:
Det anbefales 4 fglge opp pipen med jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Ved fremtidige oppgraderinger av ildsted eller pipe kan det vurderes tiltak
som sikrer tilfredsstillende funksjon i trad med dagens krav i TEK.

AVVIK:
Det er vanskelig tilkomst til feieluke, og plassering av feieluke er ikke kjent.

Konsekvens:
Manglende eller vanskelig tilgjengelig feieluke kan vanskeliggjgre feiing og kontroll av skorsteinen. Dette kan medfgre at ngdvendig tilsyn og vedlikehold
ikke kan utfgres pa en hensiktsmessig mate.

Tiltak:
Det anbefales & lokalisere feieluken og s@rge for tilfredsstillende adkomst. Dersom feieluke mangler eller ikke er tilgjengelig, bgr forholdet vurderes og
utbedres av fagkyndig.

VWVIK:
Det anbefales & gjgre naermere undersgkelser om parafindel fortsatt er i bruk.

Konsekvens:

Det foreligger usikkerhet knyttet til om parafinanlegget er i drift. Dersom anlegget fortsatt benyttes, kan det vaere behov for vedlikehold, kontroll eller
oppgradering av installasjonen.

Tiltak:
Det anbefales & avklare om parafindelen fortsatt er i bruk. Eventuelle tanker, rgrfgringer og tilhgrende installasjoner bgr kontrolleres, og videre tiltak
vurderes ut fra anleggets tilstand og bruk.

2 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Eldre glatte/profilerte, fabrikklakkerte/folierte innerdgrer.

Flere innerdgrer har avflassing/hakk/merker og det er noen svelleskader pa baderomsdgr.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma paregnes.
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AVVIK:
Noen innerdgrer har skader/merker pa seg.

Konsekvens:
Skader og merker pa innerdgrer er i hovedsak av kosmetisk karakter og pavirker normalt ikke funksjonen. Dersom skadene er dype kan de over tid gi
slitasje i overflaten og redusert estetisk kvalitet.

Tiltak:
Mindre merker kan utbedres med overflatebehandling eller lokal reparasjon. Ved stgrre skader kan det vaere aktuelt  skifte dgrblad. Tiltak vurderes ut fra
omfang og gnsket standard.

AVVIK:
Flere innerdgrer har maling som flasser av samt svelleskader pa baderomsdgr.

Konsekvens:

Flassing av maling og svelleskader tyder pa fuktpavirkning eller slitasje over tid. P4 baderomsdgr kan dette skyldes hgy luftfuktighet og begrenset
ventilasjon. Skadene er i hovedsak av kosmetisk karakter, men kan over tid fgre til ytterligere nedbrytning av overflater og redusert funksjon pa dgren
dersom forholdet utvikler seg videre. Forholdet avviker fra forventet standard etter TEK med hensyn til fuktbestandige materialer i vatromsnaere omrader.

Tiltak:

Overflater med flassing anbefales skrapt, sparklet og malt pa nytt. Svelleskadet baderomsdgr bgr vurderes justert, reparert eller skiftet dersom skaden
pavirker funksjon eller utvikler seg videre. Det anbefales samtidig a kontrollere ventilasjon og fuktbelastning i badet for a redusere risiko for videre
pavirkning.

|

VATROM

2. ETASIE > BAD/WC

Generell

Beskrivelse
Bad/wc - Adkomst fra gang.

Flissatt gulv og malte flater pa vegger.
Det er en frittstaende panelovn pa badet.

Badet har innredning med heldekkende servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Badets opprinnelige konstruksjoner er ukjente. Det er registrert nyere fliser pa gulvet, mens det under dusjkabinettet er montert et eldre stgpejernssluk,
antatt fra 1960-tallet.

Det ble registrert rustdannelse i sluket. Membran eller annen dokumentert tettesjiktlgsning er ikke synlig ved sluket.

Eldre stgpejernssluk er ikke tilpasset dagens membransystemer, og det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter at eventuell membran er tilkoblet
sluket pa en mate som sikrer tilfredsstillende vanntetthet.

Risikoen for lekkasjer vurderes derfor som forhgyet, spesielt i overgangen mellom sluk og gulvkonstruksjon.

Sluket er antatt 3 vaere over 60 ar gammelt og ma anses a ha nadd eller overskredet forventet teknisk levetid.
Pa grunn av slukets alder, registrert rust, manglende innsyn i tettesjiktlgsningen og usikkerhet knyttet til slukets tilkobling mot eventuelt membransystem,
foreligger det en vesentlig risiko for skjulte fukt- og vannskader.

Utskifting av sluket alene vurderes som lite hensiktsmessig. En slik utbedring vil normalt kreve omfattende inngrep i gulvkonstruksjonen, inkludert
demontering av fliser og etablering av nytt tettesjikt.
I praksis vil utskifting av kun sluket ofte medfgre behov for full rehabilitering av vatrommet for & oppna en forskriftsmessig og varig lgsning.

Forholdet vurderes samlet & gi tilstandsgrad 3 (TG3) pa grunn av hgy alder, registrert korrosjon, usikker tettesjiktlgsning og forhgyet risiko for lekkasjer og
folgeskader.

Det ma paregnes omfattende tiltak.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet levetid pa 20 ar.
Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.

Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.
Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det fortsettes a dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses opp
Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og det antas at underlaget er sikret med metoder som kan vaere noe mangelfulle i fglge dagens krav.
Det ble rutinemessig skt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pé befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengj@r denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.
Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.
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AVVIK:
Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til a tale normal bruk.

Konsekvens:
Eldre vatrom har ofte Igsninger og materialbruk som gir gkt usikkerhet knyttet til fuktsikkerhet og videre funksjon sammenlignet med dagens krav. Selv om
rommet kan fungere i dag, er det gkt risiko for slitasje og fuktpavirkning over tid ved normal bruk.

Tiltak:
Det anbefales & vurdere oppgradering av vatrommet for @ oppna et funksjons- og sikkerhetsnivd som samsvarer med dagens krav i TEK. Tiltakets omfang
kan tilpasses behov og planlagte oppgraderinger, og bgr vurderes helhetlig ved eventuell rehabilitering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse

Eldre innredning med hvite, profilerte fornyer av ukjent alder.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Det er frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.

Kjgkkenet bzerer preg av slitasje, og det er fler hakk/merker pa kjgkkenfronter og benkeplate.
Det er registret noen svelleskader pa benkeplaten.

Det er montert quastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig foretatt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringstidspunktet. Det ble ikke registrert
indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti mot skjulte skader.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av rommet og kjgkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

2. ETASJE > BAD/WC * Det er awvik:
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets alder samt utidsmessighet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Konsekvens/tiltak

Beskrivelse
* Det m3 paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (gang). Det ble ikke pavist unormale avvik i de kontrollerte omradene, det ble malt mellom 13-14& fukt i
bunnsvill pa lettvegg ellok bad og gang.

Det papekes likevel at det kan foreligge forhold eller begynnende skader som ikke er synlige pa befaringstidspunktet, og som fgrst kan avdekkes ved
senere modernisering av baderommet eller ved inngrep i konstruksjonene.

Det ble i tillegg rutinemessig utfgrt overflatesgk etter fukt i dusjsonens vegger ved befaring, ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS). Det ble ikke
registrert indikasjoner pa fukt i kontrollerte flater. Fuktsgk gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og ma ikke oppfattes som en
garanti for baderommets konstruksjon eller tetthet. Gulv er ikke malt, og skjulte forhold er ikke vurdert.
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Det er pavist fuktskjolder pa overflater pa benekeplate.

Konsekvens:
Fuktskjolder indikerer tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Forholdet gir usikkerhet knyttet til omfang og arsak, og kan over tid pavirke materialenes
tilstand og overflatens funksjon, uten at det ngdvendigvis foreligger aktive lekkasjer ved befaring.

Tiltak:
Det anbefales & undersgke arsaken til fuktskjoldene naermere. Dersom forholdet vurderes som avklart og tgrt, kan lokale utbedringer av overflater utfgres.
Videre oppfglging ber tilpasses funnene og gjennomfgres i trad med gjeldende krav.

AVVIK:
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens:
Skader pa overflater og kjgkkeninnredning pavirker det visuelle inntrykket og kan redusere normal brukskvalitet. Det ma paregnes vedlikehold eller
utskifting av enkelte komponenter.

Tiltak:
Skadede overflater og bergrte deler av kjgkkeninnredningen bgr repareres eller skiftes ut etter behov. Tiltakenes omfang avhenger av skadegrad og gnsket
standard.

AVVIK:
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets alder og utidsmessig utfgrelse.

Konsekvens:
Kjpkkenets alder og utforming tilsier at Igsningen ikke samsvarer med dagens standard og forventninger. Forholdet har i hovedsak betydning for
funksjonalitet og bruksmessig opplevelse, og gir ikke ngdvendigvis indikasjon pa tekniske feil eller skader.

Tiltak:
Tiltak er ikke pakrevd. Ved gnske om bedre funksjonalitet og mer tidsriktig Igsning kan det vurderes oppgradering eller utskifting av kjskkeninnredningen i
forbindelse med fremtidige oppussingsarbeider.

2. ETASJE > KJGKKEN
3 Avtrekk

Beskrivelse

Eldre kjgkkenventilator med antatt avtrekk ut/felles kanal.
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Tilstandsrapport

Eventuelle filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Eldre kjgkkenventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

AVVIK:
Eldre kjgkkenventilator.

Konsekvens:
Eldre ventilator kan ha redusert kapasitet og effekt sammenlignet med dagens krav til ventilasjon i TEK. Dette kan gi svakere avtrekk fra matlaging, skt fukt
- og osbelastning i kjgkkenet og risiko for kondens og luktspredning i boligen.

Tiltak:

Det anbefales & kontrollere funksjon og avtrekk. Ved redusert effekt eller manglende tilfredsstillende avtrekk bgr ventilator vurderes skiftet ut med nyere
modell tilpasset dagens krav til ventilasjon og luftmengde.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Eldre rgropplegg og noe nyere plastrgr pa kjpkkenet.
Hovedsakelig vannfgrende rgr i plast, eldre kobber rgr og forniklede/forkrommede rgr som ligger dpent pa vegg pa badet.
Pa kjgkken er det benyttet en blanding av eldre kobber, nyere plastrgr.

Det er noe ufagmessig utfgrelse pa avigp og overfgringer mellom nyere plastrgr og originalt stgpejernsror.
Det er fuget med en masse rundt rgret, det samme gjelder oppvaskmaskinen.

Hovedstoppekran er ikke lokalisert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll, gitte opplysninger samt ut fra de konstruksjoner som var
synlig ved befaring.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilgang til stoppekran.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Rgrene er av plast og kobber.

Konsekvens:
Alder pa vannledningene tilsier at anlegget er godt brukt og kan ha noe redusert restlevetid sammenlignet med nyere lgsninger. Selv om bade plast- og
kobberrgr normalt har lang levetid, gir alderen en viss usikkerhet knyttet til fremtidig funksjon og vedlikeholdsbehov.

Tiltak:
Det anbefales a fglge opp vannledningene med jevnlig kontroll. Ved rehabilitering av vatrom, kjgkken eller andre tekniske installasjoner kan det vurderes
utskifting eller fornyelse av deler av rgropplegget for a sikre tilfredsstillende funksjon i trad med dagens krav i TEK.

AVVIK:
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Det er noe ufagmessig utfgrelse pa avlgp og overfgringer mellom nyere plastrgr og originalt
stgpejernsrgr. Det er fuget med en masse rundt rgret, det samme gjelder oppvaskmaskinen.

Konsekvens:

Ufagmessige Igsninger pa vann- og avlgpsinstallasjoner medfgrer usikkerhet knyttet til tetthet, funksjon og levetid. Forholdet kan gke risikoen for lekkasjer

og fplgeskader.

Tiltak:
Installasjonene bgr kontrolleres av rgrlegger. Ufagmessige overganger, tilkoblinger og tettinger anbefales utbedret for @ oppna en mer robust og varig
Igsning.

Konsekvens:
Manglende tilgang til eller ukjent plassering av stoppekran kan medfgre forsinket avstenging av vann ved lekkasje eller annen feil pa rgropplegget. Dette
kan gke risikoen for vannskader.

AVVIK:
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens:

Manglende lokalisering eller tilgjengelighet til stoppekran kan gjgre det vanskelig a stenge vanntilfgrselen ved lekkasjer eller vedlikeholdsarbeider. Dette
kan bidra til 3 gke omfanget av eventuelle vannskader.

Tiltak:

Det anbefales a lokalisere stoppekranen og sgrge for at den er tilgjengelig for bruk. Dersom stoppekran mangler eller ikke fungerer som forutsatt, bgr
forholdet utbedres av fagkyndig.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

O Avigpsror

Beskrivelse

Interne og synelige avlgpsrgr i plast fort til felles rgrfgringer i stgpejern av ukjent alder.

@vrige avippsrer er felles for bygningen ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
AVVIK:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens:
Alder pa de innvendige avigpsledningene tilsier at de er godt brukt og kan ha noe redusert restlevetid sammenlignet med nyere Igsninger. Selv om
anlegget kan fungere tilfredsstillende i dag, gir alderen en viss usikkerhet knyttet til framtidig funksjon og behov for vedlikehold.

Tiltak:
Det anbefales & fglge opp avigpsledningene med jevnlig kontroll. Ved oppgradering av vatrom eller kjpkken kan det vurderes tiltak som fornying eller
utskifting av deler av anlegget for & sikre tilfredsstillende funksjon i trdd med dagens krav i TEK.
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Tilstandsrapport

m Ventilasjon

Beskrivelse
Boligens ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk over tak.
Tilluft tilfgres via spalteventiler i vinduer.

Avtrekk skjer via ventil pa bad.
Det er ikke observert egen avtrekksventil pa kjgkken.

Kjgkkenventilator med avtrekk overtak/pa felles kanal.
Eventuelle filtre i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettoppsamling og brannfare.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet. Eventuelle endringer i Igsningen kan
medfgre behov for tiltak og gi grunnlag for endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

AVVIK:
Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning pa boligen.

Konsekvens:

Begrenset ventilering kan gi redusert luftutskiftning og gkt risiko for opphopning av fukt og darlig inneklima. Dette kan over tid bidra til kondens, lukt og
okt belastning pa bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales & forbedre ventileringen ved a etablere eller utbedre ventiler og sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning i boligen. Regelmessig lufting og
kontroll av eksisterende ventilasjonslgsninger anbefales.

(3&» varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvanns fra bereder plassert pa loftet.
Det ukjent hvem breder pa loftet som tilhgrer leiligheten, da det er 2.stk.
Volum: Ukjent.

Produksjonsar: Ukjent.
En berederen er tilkoblet stremnettet via stikkontakt (117 liter) og en annen berederen er tilknyttet strgmnettet med fast koblingsboks (200 liter).

Tilkobling med stikkontakt var ikke godkjent installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet.

Undersgkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll. Elektrisk
tilkobling, sikkerhet og samsvar med dagens forskriftskrav ved eventuell senere utskifting eller endring er ikke vurdert.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.
Det er ikke installert lekkasjevarsler med sensorer der berederen star.

Det er ikke sluk i rommet der berederen er plassert.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

AVVIK:
Tilkobling med stikkontakt var ikke godkjent installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet i 2024. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens:
Manglende forskriftsmessig tilkobling kan medfgre gkt risiko for feilbelastning, varmgang eller utilsiktet frakobling. Dette kan pavirke driftssikkerheten til
varmtvannstanken og innebaere en gkt risiko for elektriske feil. Forholdet avviker fra krav til sikker elektrisk installasjon i TEK.

Tiltak:
Det anbefales at tilkoblingen kontrolleres og eventuelt utbedres av kvalifisert elektriker. Fast og forskriftsmessig tilkobling bgr etableres for a sikre trygg
drift og tilfredsstillende installasjon.

AVVIK:
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens:
Manglende Igsning for synlig eller kontrollert bortledning av lekkasjevann medfgrer at eventuelle lekkasjer kan bli liggende skjult over tid. Dette kan gi gkt
risiko for fuktpavirkning pa gulv og tilstgtende konstruksjoner fgr forholdet oppdages.

Tiltak:
Det anbefales & vurdere etablering av en enkel Igsning som leder lekkasjevann til sluk eller gir tydelig varsling ved lekkasje. Tiltaket kan ofte gjennomfgres
uten stgrre inngrep og vil bidra til bedre kontroll i trdd med dagens krav i TEK.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner.
Det méa paregnes at det over tid kan oppsta behov for utskifting av enkelte installasjoner og elementer.

Det er ikke utfgrt funksjonstesting av panelovnene.
Med mindre annet er opplyst, er det lagt til grunn at installasjonene fungerer tilfredsstillende pa befaringstidspunktet.
Det er ikke gitt opplysninger om kjente feil eller avvik.

Panelovner eller andre varmekilder som ikke er fastmontert eller ikke var til stede ved visning fglger ikke med boligen.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Sikringsskap med automatsikringer.

Anlegget er oppgradert i nyere tid, det er ukjent nar.
Det foreligger ingen samsvarserklzering eller dokumentasjon pa oppgradering av anlegget.

ELTEL har byttet maler i 2017.
Ufullstendig kursoversikt.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
4, Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for 4 gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
 Det er behov for tiltak

AVVIK:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens:
Nar det ikke er gjennomfgrt radonmalinger og det ikke foreligger radonsperre, kan radonforholdene i boligen ikke verifiseres. Dette gir en viss usikkerhet
knyttet til innemiljget, uten at det foreligger indikasjoner pa forhgyede nivaer.

Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger for a avklare nivaene i boligen. Dersom malingene viser forhgyede verdier, kan det vurderes enkle og egnede
tiltak for & redusere radonkonsentrasjonen i trad med dagens krav i TEK.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

3-roms leilighet i 2. Etasje.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. Etasje 93 93
SUM 93
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Entré, kjpkken, to soverom, bad/wc,
stue
Kommentar
2.Etasje:

Entre, kjpkken, gang, bad/wc, to soverom og stue.

Eier opplyser (Storgata Boligeiendom A) at det ikke er bestemt hvilken bod pa loftet som skal fglge med leiligheten.
Dette kan avklares med eier/megler.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger kun en fasadetegning av bygget, konfronter megler for flere opplysninger.

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.
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Nyere handverkstjenester

—

a Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 Erik Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 2 2291 1 433 m? Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse
Veerlegata 11 Andel 4

Hjemmelshaver
Verlegata 11 Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
935859433 Eier Storgata Storgata Boligeiendom AS
Boligeiendom AS har
styrt med

forretningsfgrsel selv
ifplge ansvarlig megler.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms leilighet i 2.etasje med en sentral og god beliggenhet pa i naerhet av Moss sentrum.

Leiligheten ligger meget sentralt i Moss, kun et steinkast fra kanalomradet, Bastgfergen og Moss Jernbanestasjon.

Liker du det urbane livet, sa kan det nevnes at man finner blant annet forretninger, kjgpesenter, restauranter, kafeer, utesteder, kunstgalleri,
museum, og bibliotek, alt innenfor gangavstand fra denne boligen.

Gagaten med et mangfold av butikker, samt Amfi kjgpesenter ligger bare noen meter unna.

Her finner du ogsa bussterminalen. Jernbanestasjonen samt ferje til Horten ligger kun f& minutters gange unna. For den som liker sjg og
badeliv, sa vil man finne Kanalomradet og den populzere badestranden Sjgbadet innen kort gangavstand.

Idylliske Vansjg ligger ogsa i umiddelbar naerhet. Kort vei til E6.

Leiligheten ligger sentralt til ved Moss sentrum, naer Bastg Fosen og Kanalen. Godt utgangspunkt for pendlere med jernbanen rett i naerheten
til eiendommen.

Gagaten og et mangfold av butikker, Amfi kigpesenter, kafe, kino, kunstgalleri, museum og bibliotek, er alt sammen innenfor gangavstand.
Videre kan det nevnes at Mosseporten kjgpesenter og pakjgring til E6 ligger ca. 4 km unna, med avkjgring mot Oslo den ene veien og Sverige
den andre.

"City syd" ,eller Varnaveien handelsomrade, ligger ca. 3 km unna og kan by pa butikker, Rygge Storsenter og flere servicetilbud.

Bussholdeplass for rutebuss naermest rett utenfor dgren. Fint utgangspunkt for pendlere med kort vei til jernbane, E6 og ferge. Bastgfergen
har

hyppige avganger til Vestfoldsiden. Fly- og ekspressbusser fra Esso Taverna. Togstasjon ligger i gaavstand fra boligen.

Det planlegges dobbeltspor og ny jernbanestasjon i Moss. Det nye anlegget har en noe usikker ferdigstillelsesdato.

Nar det nye dobbeltsporet star ferdig vil det veere inntil atte avganger i timen. Reisetiden til Oslo ble redusert da det nye togsporet mellom Ski
og Oslo dpnet.

Reisetid for direkte tog er na ca. 30 min, mens lokaltogene bruker rundt 35-36 minutter. Lett adkomst til E6 og kun 45 minutter med bil til Oslo.

Om tomten

Tomt pé 433 m2. Tomt som disponeres av alle andelseierne i fellesskap.
Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr 4.330.- pr. maned ifglge eier.

Tall og informasjon er mottatt fra eier, da det ikke er opprettet egen forretningsfgrer for borettslaget.

For naermere detaljer om hva felleskostnadene inkluderer, vennligst se salgsoppgaven eller konfronter megler.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i borettslaget.

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av eldre boligbebyggelse og smahusbebyggelse.

Bygning oppfert i 1900 i betong/tre konstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Bygningen er tatt i bruk.

Borettslaget bestar av flere andelseiere.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og borettslagets styre.

Byggemate

Boligen er fundamentert pa faste stabile masser. Stgpt betongdekke til grunn. Armert sale.

Yttervegger av bindingsverk samt baerende betongkonstruksjoner. Brannskillere av betong/teglforblendet.
Bygget har fasader forblendet med pussede-flater og teglsteins fasade.

Saltak konstruksjon tekket med takstein.

Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Entredegr i tre.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 43714731
Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Veerlegata 11 Andel 4, 1531 MOSS
Gnr 2 -Bnr 2291
3103 MOSS

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 22602-26173 Befaringsdato:
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HQ1916

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleering for boligsalg

Les for du begynner

+ For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller
Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.

+ Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan
skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.
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Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Veerlegata 11, andel 2, 4 og 5 Veerlegata 11, 1531 MOSS

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Ragnar Andreas Wormdahl

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
andreas.wormdahl@rtaeiendom.no +4795915761

Nar kjgpte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?
mars 2026 Nei

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

® Ja
O Nei

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O Ja

(%) Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 1/9 Gjensidige ‘D
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Hvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglaert O Ufagleert

2.4 Hva ble gjort av faglaerte? 2.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall
Nytt arbeid 2024

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
®) Faglaert QO Ufagleert

4.4 Hva ble gjort av fagloerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Eiendomsdrift 1 AS

Fagleert handverker tettet tak ved vestre ark/takutstikk hvor det var lekkasje

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola &® Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O
O Nei, ikke som jeg kjenner til
® Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrgr som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som folge av en skade.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglaert O Ufagleert

7.4 Hva ble gjort av fagleerte? 7.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Elektrisitet

8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O la

®) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall
Nytt arbeid 2026

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
®) Faglaert O Ufagleert

9.4 Hva ble gjort av fagloerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Utbedret feil etter elkontroll i 2026 Ettersendes

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
® Ja O Nei

Ror

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avlgpskvern eller liknende?

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel veere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsror.

Gjelder utvendige og innvendige ror, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O Ja

) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannror? (Ma fylles ut)
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglzert () Ufagleert

12.4 Hva ble gjort av fagleerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O la

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

®) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglaert O Ufagleert

15.4 Hva ble gjort av faglaerte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel veere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke lar seg apne.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O la

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vzert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vzert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Mistanke om rotter og mus i bakgard. Det ble gjennomfgrt sanering av Anticimex pa hest/vinter 2025.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a veere svekket.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefgring. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
® Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Faglaert O Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja
® Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmote.

O lJa

®) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

26 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av faglaerte. Er det arbeid du
er i tvilom, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble méaleverdiene?
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar

O la Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
®) Nei, ikke som jeg kjenner til Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Tilleggsopplysninger overfgrt fra egenerklsering datert 23.07.2026:

1. Boligen er en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag: Ja.

Boligselgerforsikring o . o -
2. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen: Nei, ikke

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper. som jeg kjenner til.

3. Har selger andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det som er besvart: Nei,
Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklseringen, tilstandsrapporten ikke som jeg kjenner til.

eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
+ utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
. Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
+ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
+ Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

O ]a, jeg e@nsker boligselgerforsikring
® Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted: Oslo Dato: 23.07.26 Sign:

Side 9/9 Gjensidige ‘l') Vedlegg 1 Gjensidige ‘D
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Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Veerlegata 11
Postnr 1531

Sted MOSS
Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 2

Bnr. 2291

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 145697735
Bolignr. HO0201

Merkenr. A2019-1075869

Dato 21.11.2019

Innmeldtav ~ STALE FROSTER@D

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimarke

z

i!}

i D

. B

g D

§ D

R

m'G)

H - |
.;me Ly andel

Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Vedlegg 2 Gjensidige ‘D
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1900
Mur/tegl

83

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Vet ikke
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Veerlegata 11 Gnr: 2

Om grunnlaget for energiattesten Postnr/Sted: 1531 MOSS Bnr: 2291
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Bolignr: H0201 Festenr:

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i Dato: 21.11.2019 09:50:06 Bygnnr: 145697735

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Energimerkenummer: A2019-1075869

Ansvarlig for energiattesten: SENTRUM EIENDOM VESTBY AS

Energimerking er utfart av: STALE FROSTER@D

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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VEDTEKTER FOR BORETTSLAG
Vedtatt i arsmete den 23.04.2025 i medhold av lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er; «Vearlegata 11 Borettslagy. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfere andre byg-
ninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 5 andeler og det er opprettet ett andelsnummer og bruksenhetsnummer
til hver bolig.

Matrikkelnr Adresse Br h del Bruk h ji P-rom Andel felleskodtnad M2 pris
2-2291-0-1 Veerlegata 11 HO0101 1 Bolig Hovedetasje 65,4 19% kr 50 000
2-2291-0-1 Vaerlegata 11 H0102 2 Bolig Hovedetasje 61 18 % kr 50 000
2-2291-0-1 Veerlegata 11 H0201 3 Bolig Hovedetasje 65,4 19% kr 50 000
2-2291-0-1 Vaerlegata 11 H0202 4 Bolig Hovedetasje 106 31% kr 50 000
2-2291-0-1 Vaerlegata 11 HO301 5 Bolig Hovedetasje 49 14% kr 50 000
Tabell 1 - Felleskostnader basert pa leilighetens storrelse

2.2 Eierskifte’

Styret skal i utgangspunktet ikke godkjenne nye andelseiere, og godkjenning kan kun nektes
nér det foreligger saklig grunn for det. Erververen har rett til & ta boligen i bruk frem til det
foreligger en rettskraftig dom at erververen har rett til 4 erverve andelen eller ikke.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostna-
der frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier via rettsvesenet, i tilfelle der styret
nekter godkjenning, vil laget i felleskap matte betale for kostnad til advokat.

2.3 Forkjopsrett®
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne ikke forkjepsrett.

Om generalforsamlingen med to tredjedels flertall gér inn for bruk av forkjepsrett, vil uansett
ikke forkjepsretten gjelde nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens slekt-
ninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som
livsarvinger, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har tilhert husstanden til den
tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjopsretten gjelder heller ikke nér en andel gar

Andel pris
kr 3270 000
kr 3 050 000
kr 3270 000
kr 5300 000
kr 2 450 000
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over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem tar over andelen
etter reglene 1 husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som mé gjore forkjepsretten gjeldende pa vegne av den forkjepsberettige-
te. Forkjepsretten ma gjores gjeldende
— innen tjue dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opp-
lysninger om pris og andre vilkar, eller
— innen fem dager dersom laget har fatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Om det er vedtatt forkjopsrett, skal styret sorge for at andelseierne varsles skriftlig om de
meldinger og forhdndsvarsler styret har fatt om eierskifte. Styret fastsetter frist for nar en for-
kjopsberettiget ma gjore sin rett gjeldende overfor laget. Fristen ma ikke veere kortere enn fem
hverdager. Laget skal s skriftlig fremsette kravet om at forkjepsretten gjores gjeldende over-
for avhender og erverver av andelen innenfor de frister som fremgar av forrige ledd.’

Laget kan sette som vilkar for 4 gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren har
betalt losningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en finansinsti-
tusjon som har rett til a tilby slike tjenester i Norge.

! Denne bestemmelsen forutsetter godkjennelse i Styret med vanlig flertall

2 Er det reist seksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spersmalet er retts-
kraftig avgjort.

3 Regler om forkjepsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjepsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i borettslagsloven.

4 Laget stér fritt til & vedtektsfeste andre mater for bekjentgjoring, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslar skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pa generalforsamling.

3 Se sarregler i borettslagsloven § 4-16 annet ledd nar forkjepsretten utloses ved tvangssalg og arv.
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Laget kan kreve et gebyr pa opptil fem ganger rettsgebyret for & ta imot et forhdndsvarsel om
eierskifte. Blir forkjepsretten brukt skal belopet betales tilbake.

Laget kan sette som vilkar for a gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren betaler et
gebyr pa opptil fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkjepsrettshaver og selger, se borettslagsloven
§§ 4-17 til 4-21.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig méte.

3.2 Seerlig om bruksretter

Andelseier i loftsetasjen kan bygge bad med toalett, ogsa nar det krever tilkobling av rer til
leilighetene under (f.eks. avlepsrer). Vedkommende har rett til & utvide boligen til & omfatte
toalett og bad i fellesarealet pé loftet, samt andre fellesomrader som ikke er boder for de ovrige
andelseierne. Vedlagt folger en skisse som viser hvor bodene tilherer borettslagets andelseiere.

3.3 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Selv om andelseieren selv ikke har bodd i boligen, kan man overlate bruken til andre, herunder
leie ut i korte eller lengre perioder.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.®

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt’

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr, ap-
parater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,

% Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren
av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

7 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pd en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som palegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa generalforsamlingen.
Fér noen et storre ansvar enn andre, ma vedkommende selv innga avtale med laget om den utvidete vedlike-
holdsplikten.
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gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til 4 utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfert av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som felge av at vedlike-
holdsplikten ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt®

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke lig-
ger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles in-
stallasjoner som gér gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskift-
ninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomferes slik at det
ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsam-
lingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende god-
kjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, felleslan, of-
fentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av Tabell 1 som henvist til Artikkel 2.1, med mindre Generalforsamlingen vedtar en ny forde-
lingsnekkel med to tredjedelers flertall. Fordelingen skal justeres dersom endringer av bolige-
ne eller eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar sar-
lige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller
etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

8 Ogs4 lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8.
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Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betale et
a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel. Borettslaget forbeholder seg retten til & bruke OBOS eller lignende tilbydere til & kreve inn
felleskostnader pa vegne av styret.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser’ for krav om
felleskostnader og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfoert. Pantekravet foreldes to dr etter at det skulle vert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg
Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge
adelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se
punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve an-
delen solgt. Palegg om slag skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av ei-
endommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendom-
men, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fra-
vikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspélegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordiner generalforsamling
skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmer-
ett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder plikter & vere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er &penbart uned-
vendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra husstands-
medlem som har talerett. Ogsd styremedlemmer og leiere av bolig har rett til 4 veere tilstede
pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

% Tkke foran heftelser som har f3tt rettsvern for den dato borettslagsloven tridde i kraft.
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7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vzare fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom ge-
neralforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming péa generalforsamling om avtale over-
for seg selv eller nerstdende eller i saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar, eller om pa-
legg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

Siden laget opprinnelig ble stiftet av ett aksjeselskap, og det oppstar ett scenario der stifter
fortsatt skulle sitte pa andelsleiligheter man ikke har solgt, vil ikke ett nytt styre eller flertall i
generalforsamlingen kunne péaberope habilitets problemer overfor stifter. Det er stifter som
sitter pa eier rettighetene til selve bygget, det vil si bygningsmassen og lignende, som ikke
tilfaller noen av andels leilighetene.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.
Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal p& forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsam-
ling ikke innkalt, kan en andelseier eller ett styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for generalfor-
samlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pé den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behaver vare andelseier.

Med de unntak som foelger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med

alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stem-
melikhet foretas loddtrekning.
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Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjores av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer
Styremedlemmer tjenestegjor i to dr av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av en styreformann og to styremedlemmer.'° Styremed-
lemmene behever ikke vere andelseiere, men mé vare myndige. Styrets medlemmer velges
med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to &r om gangen om ikke annet
fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forhol-
dene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjop av fast eiendom

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer

Agio Forvaltning er borettslagets forretningsforer. Avtalen kan sies opp etter generalforsam-
lingens vedtak med opp til seks méneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt.

19 Det er ett minimumskrav om at Styret skal ha minst 3 medlemmer som henvist til brl. § 8-1.
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7.11 Habilitet for styremedlemmer

Styremedlem ber ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som vedkom-
mende selv eller narstidende har en klar personlig eller skonomisk sarinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget
Styret ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel
pé andre andelseieres bekostning. Styret kan ikke etterkomme vedtak av generalforsamlingen
dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse

8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av general-
forsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsér

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsam-
lingen, med mindre loven stiller strengere krav.

VARLEGATA 11, ANDEL 4

MULIG BRUKSAREAL
FOR BOLIG

MULIG BRUKSAREAL
FOR BOLIG

MULIG BRUKSAREAL |
FOR BOLIG

UINNREDET LOFT/
BODER
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 09.04.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse

Veerlegata 11, 1531 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 35 732,04 kr
Eiendomsskatt 6 099,96 kr
Feiing 1 344,00 kr
Renovasjon 34 939,45 kr
Vann 28 309,76 kr
Sum 101 425,21 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 2563400 prom 2.38 11 0% 6 101,00 kr 1 524,99 kr
Restavfall 240 L 25% 1 stk 8441.25 11 0% 8 441,25 kr 2110,31 kr
Restavfall 660 L 25% 1 stk 23551.25 ”n 0% | 23551,25kr 5 887,80 kr
Papir 370 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 89,06 kr
Papir 660 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 89,06 kr
Glass/Metall 370 L M/innkast | 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 89,06 kr
Plast 370 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 89,06 kr
VARLEGATA 11, ANDEL 4

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feiing/Tilsynsavgift 0% 3 stk 491.00 11 0% 1473,00 kr 368,25 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 11 0% 684,25 kr 171,05 kr
Arsgebyr Avlep 15% 1 stk 1098.25 11 0% 1 098,25 kr 274,55 kr
Akonto Vann 15% 711 m3 31.91 11 0% | 22689,79 kr 5 672,46 kr
Akonto Avlgp 15% 711 m3 52.32 il 0% | 37203,07 kr 9 300,79 kr

Sum 102 666,86 kr 25 666,44 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 09.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Veerlegata 11, 1531 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbei

d for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysni
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - nips/wiwa ealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kult

= htt arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til

= https:/

realplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20regL

Delarealer Delareal 429 m?
KPHensynsonenavnH310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 236 m?2
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

20kommuneplanens?

ngene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

urminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf

20arealdel

lleringsplaner%20som%20fortsatt%20

Side 1av3
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Delareal 429 m?
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stoy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 429 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2015
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3103.dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 429 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_6

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2015
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/2103 dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 5m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
Omradenavno_V

Delareal 429 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmilje
KPHensynsonenavn H570_6

Delareal 407 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn B26

Delareal 18 m?

Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
OmradenavnK17

Kommunedelplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 463
Navn Kommunedelplan for sentrum
Status Planforslag

Side2av 3
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Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 155

Navn Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.04.1983
Bestemmelser - nips www.arealplaner.no/3103 dokumenter/361/155_Best.pdf

Delarealer Delareal 65m?
Formal Kjorevei

Delareal 364 m?
Formal Boliger

Delareal 429 m?
Formal Bevaring av bygninger

Side3av 3
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 09.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Veerlegata 11, 1531 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0120602989 6868 20.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 717
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Moss kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysni
b

Kommuneplankart

Eiendom: 2/2291/0/1
Adresse: Veerlegata 11
Dato: 09.04.2026
Malestokk: 1:2000

om ei

jonen av i

jon er i

med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og
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Tegnforklaring

WRDIar ko 3 PEL 200f [ Farnrnurel dellplan - pha
e Angitthensyngrense
A/ Angitthansynsons - Bavarnng kultumds
e dGjennamfsringgense
% M, w,  Gjennomferingiena - Krav om fellas plansleg

Boligbabyggalie - nlverends
N entrurnsforrnll - nkvierende
P Tlenesteyting - nlverende

W Kombinartbebyggelee og snleggeforndl - nd
W Fombinemtbebyggeise og snleggsforrmli - fru
o Vegenlvmrends
P Hovadnattfor sykkel - framtidg
- | Park-nlvmrends
e Fardssl - nlvererds
~ Byggagreras
mee™™  Linja forregulet hayde
Felles for kormmunepian PBL 1985 og 2008
N acoredde
— Planan: beagranming
e Grenes for srealformll
Gang-/sykkalvag - nlwmrsnds

woe ™ Gang+svhkalvag - framixdg

F B Rekiift ormebdenawn

£ Kommunae(deliplen - phekedt

EE Babyggelse oganlegy -ﬂu‘w e
Bolighebyggalse - nlvesends

B Sentrurnsformbl - nlveends

P Thenestayting - nlverends

I Gravogumelund - nlvmrendas
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 09.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Veerlegata 11, 1531 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbei

d for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysni
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - nips/wiwa ealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kult

= htt arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til

= https:/

realplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20regL

Delarealer Delareal 429 m?
KPHensynsonenavnH310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 236 m?2
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

20kommuneplanens?

ngene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

urminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf

20arealdel

lleringsplaner%20som%20fortsatt%20

Side 1av3
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Delareal 429 m?
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stoy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 429 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2015
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3103.dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 429 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_6

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2015
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/2103 dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 5m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
Omradenavno_V

Delareal 429 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmilje
KPHensynsonenavn H570_6

Delareal 407 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn B26

Delareal 18 m?

Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
OmradenavnK17

Kommunedelplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 463
Navn Kommunedelplan for sentrum
Status Planforslag

Side2av 3
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Vedlegg Vedlegg

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 155

Navn Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.04.1983
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103:dokumenter/361/155_Best.pdf

Delarealer Delareal 65 m?
Formal Kjorevei

Delareal 364 m2
Formal Boliger

Delareal 429 m?
Formal Bevaring av bygninger

Side 3av3
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Vedlegg

Oversiktskart for eiendom 3103 - 2/2291//
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eller

av

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

Utskriftsdato: 09.04.2026

Vedlegg

= MOWR

Proconet As
Postboks 22
1375 Billingstad

Deres ref.: Var ref.: 26/87-446/CD Dato: 09.07.2026

Informasjon til megler

Mosseregionen interkommunale brann og redning har ikke registrert fyringsanlegg
(skorstein eller ildsted) ved Veerlegata 11, H0202.

Med hilsen

Cathrine Danielsen
Konsulent; HR og Stab

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS

brann og redning mib@brann.movar.no 692478 50 Foretaksregisteret:

Besgk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:
www.brann.movar.no 6118.05.58941
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

VARLEGATA 11, ANDEL 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Veerlegata 11, andel 4, 1531 MOSS. Gnr. 2, bnr. 2291, i Moss kommune, oppdragsnr.: 1700260195
Megler: Hans Erik Engebretsen, mobil: 46448443, e-post: hans.erik.engebretsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -
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Hans Erik Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF

464 48 443
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borg@proaktiv.no

1703 Sarpsborg, 69 12 60 60,

Proaktiv Sarpsborg

Postboks 517,



