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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Innbydende hytte med anneks og fantastiske sol- og utsiktsforhold

PROAKTIV.NO




N z K KE L_ ggEEsAsE: Panoramavegenﬂ43, 4540
I N FORMASJON So"r:{r/nir:]ranr. 9, bnr. 5,1 ASERAL IN N HOLD

Prisantydning: 1.790.000,-
Omkostninger: 45.840,-
Totalpris: 1.835.840,-

Kommunale avgifter: 7508, -

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om

Boligtype: Fritidseiendom boligen

Byggear: 1979
Rom/soverom: 3/2
BRA-i: 54 m? Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

Etasje: 1

Garasje/Parkering: 2 biloppstillinsplasser
medfalger ca. 80 meter fra hytten.

Energimerke: Energiklasse: E. Farge: Budskjema
Oransje.

PANORAMAVEGEN 43 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no
AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

Velkommen til Panoramavegen 43

PANORAMAVEGEN 43

Solrik, attraktiv og sentral
beliggenhet med fantastisk utsikt
utover fjellheimen og til
alpinbakken. Umiddelbar neerhet til
oppkjerte skilgyper. Gaavstand til
alpinanlegget, sandstrand, el-bil
lader, bensinpumper og det nye

sentrumsbygget med butikk og cafe.

Hytten fremstar som tiltalende med
felgende innhold: Gang, bad med
varmekabler, stue/kjgkken, wc med
varmekabler og opplegg
vaskemaskin, 2 soverom og nyere
anneks med stue og sovealkove.
Utvendig bod. Stor terrasse. Isolert
bortsettingskjeller og godt med
lagringsplass under hytten.
Parkering ca. 80 meter fra hytten.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1t32min &
2 Bortelid skisenter 4 min &
Linje 178 2.3 km
& Bortelid 5min & Nabolaget ditt!
Linje 178 2.8 km
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Neerbutikken Bortelid 5min &
SPORT
® Aknes sandvolleybane 13 min &
Sandvolleyball 12.7 km
@ Kyrkjebygd skule 26 min & i
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 295 km 5 -
W
e
LADEPUNKT FOR EL-BIL HE !
a4 Biin e
i'! ) =y
& Bortelid Alpinsenter 5min & ;
) . 41 !
= Bortelid 5min & : 3ac .
. . . . <o A0 ? ayd -
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange i : 2
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand T -
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor s
du riktig - har du det bedre. - 37
AT : 2
‘ 31 -7
Beliggenhet . , | -
Solrik, lun, usjenert og sentral beliggenhet med fantastisk utsikt |48 “' “33
utover fjellheimen og til alpinbakken. Umiddelbar neerhet til sy A
oppkjerte skilzyper. Gdavstand til alpinanlegget og det nye . Wt |4 - =
sentrumsbygget med butikk og cafe. Nydelig turterreng, sommer kLl L
som vinter. Godt utvalg med oppkjarte skilgyper pa vinteren og
gode bade- og fiskemuligheter pd sommeren med blant annet
sandstrand i Bortelidtjgnna. Bortelid ligger ca. 600 moh. og er et Panoramavegen innover til du far noen
av‘Agders mest snesikre omrader. Avstand 99 km. fra rennovasjonskontainere pé hayre hand. Kjgr opp bakken (ved
Kristiansand, 110 km. fra Mandal, 127 km. fra Arendal og 237 km. skilt kryssende skileype) og ta inn stikkvei til venstre. Falg
fra Stavanger. Verdifulle kunder forti veien nesten til endes til du f&r en parkeringslomme pa
«verdl u e Lﬂn ?r .Ortjener venstre side. Fglg sti videre oppover ca. 70-80 meter opp til
verdifull rddgivning.» hytten,
Adkomst
Fra Kr?stignsand felg RV til Homne's Tatil venstre i ‘ _ Se ellers kartfunksjonen i annonsen eller p& eiendommens
rundkjgringen ved Esso bensinstasjon og fglg skilt mot Bortelid. == hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
Ta farste vei til hayre etter innkjering til alpinanlegget. Falg

PANORAMAVEGEN 43 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1131 min &
Arendal 1156 min &
Stavanger 3t19 min &

PANORAMAVEGEN 43
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VELKOMMEN TIL
PANORAMAVLEGEN 43

Parkering
2 biloppstillinsplasser medfalger ca. 80 meter fra hytten.

Beskrivelse avtomt

Tomten er en festetomt. Bortfester er Knut Repstad.
Festeavgift pr. ar for 2026: kr. 6782.- Neste regulering av
festeavgift: 2030. Festeavgiften reguleres hvert 10.ari henhold
til endringer i konsumprisindeksen. Bortfester skal samtykke i
overdragelsen men samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig

Utvendig

Taktekking,TG2

Taktekking av takshingel. Lite kontrollert grunnet sna.
Takshingel er av ukjent argang, og estimert levetid pa
takshingel erlav, ytterligere undersgkelser anbefales nar veeret
tillater dette. Nyere tekking pa anneks.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Taktekking er snadekt, alder eller materiale er ukjent og
derforikke neermere vurdert.

- Gjelder eldre del. Nyere p& anneks.

Tiltak

- Det ber foretas neermere undersgkelser av taktekking nar
taket er snefritt.

Taktekking,TG3

PANORAMAVEGEN 43

Gjelder kun bod.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Det eravvik:

- Det er en pdgdende mindre lekkasje i utv bod. Liten tilgang
utvendig for kontroll, men ma utbedres. Skade der i utv bod
som falge.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & sinoe om.

- Lekkasje ma utbedres. Oppsyn generelt utfra alder.
Ytterligere vurdering nar sngfritt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Nedlgp og beslag, TG3

Pipe er kun beslatt i overgang pipe/tak, anbefales helbeslatt.
Det anbefales & jevnlig kontrollere gjennomfaringer til
pipe/luftelyrer/annet da dette ervanlig lekkasjepunkt i
overganger mellom tak/beslag. Takrenner og nedlap i stal.
Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. P& generelt
grunnlag ber det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som
fijerning av lav/barnéler eller liknende. Vannbord og vindski av
tre.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Redusert kontroll pga sna. Det gis en tg3 fordi det stedvis
mangler endestykker pa takrenner og det mangler nedlgp
endel steder. Spesielt kritisk er det bakside av bod hvor det
ikke er nedlgp hvorvann har medfaert en sveer isklump som

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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ligger mot kledning. Dette medfarer mulig fukt inni
vegg/gulvkonstruksjon da det er synlig fuktig gulviomrédet.
Det bgr etableres nedlgp og lede disse rundt hytte om mulig,
evt ned under hytten og ut pa andre siden. Se bilde pa punkt
tekking. Dette kan ogséa ha skadet veggkonstruksjon anneks
del, ma undersgkes ytterligere. Eier opplyste at de har skuffet
sn@ og hatt oppsyn med dette tidligere. Pipe ber helbeslas. Et
knekt vannbord vindu bakside. Stér relativt skjermet ved
normalt veer men bgr byttes/utbedres.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m&
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er nadvendig ervanskelig a si noe om.

- Det ma péregnes arbeid med takrenner/nedlgp spesielt.
Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekeldning.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Kledning er fra tilbyggsar anneks og byggear hytte. Eldre
kledning tilsier risiko for vedlikeholdsbehov. Ikke alle deler
kontorllert grunnet sng.

Tiltak:

- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger inht behov.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Pa eldre del er det lukket konstruksjon uten mulighet for
kontroll av oppbygging av hele konstruksjonen. Det er synlig
mindre luftespalte gesims pa baksiden av hytten, pa fremsiden
er lufting tettet noe som kan forhindre Iufting av konstruksjon
bedre lufting ber vurderes. P& anneks er det etablert 5cm
luftespalte mellom isolasjon og undertak. |

Vurdering av awvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- | gesims er det tettet igjen luftespalte noe som medfarer
redusert utluting av potensiell kondensfukt i konstruksjon.
Dette kan medfgre skader. Lukket konstruksjoner hvor en ikke
har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan finnes skjulte
feil og avvik.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Oppsyn. Kan med fordel lages en luke for kontrollmulighet
oppbygging. Det bgr lages utlufting gesims.

Vinduer,TG2

Hovedsaklig vinduer med isolerglass fra byggeéar, men stort
stuevindu og vinduerianneks av nyere argang. Tilfeldig valgte

PROAKTIV.NO
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vinduer som ble funksjonstestet virket OK utfra alder. Normal
garantitid paisolerglass er 5-10 ar. Utfra alder og estimert
levetid pé eldre vinduer sé bar fremtidig bytte paregnes, dog
ikke avdekket vesentlige svikt annet enn alder.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- De fleste vinduene er eldre drgang,. Risiko for trekk og
punktering isolerglass. Belistning/innsetting stort stue vindu
fremstar noe ufagmessig.

Tiltak:

- Moderninsering eldre vinduer paregnes.

Dgrer,TG2

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. -
balkongder av tre med isolerglass, fra byggear. - inngangsder
av tre med isolerglass, nyere der. - inngangsdar anneks, tredar
med isolerglass, fra 2013, funksjon OK. - inngangsdar utvendig
bod, nyere tredar. Ved "funksjon OK" s& menes det at de
fungerer normalt utfra alder men at normale mindre skjevheter
kan forekomme, og at noe justeringer ma til med jevne
mellomrom. Noe normal bruks og aldersslitasje pa derblad og
karmer ma forventes. Det kan oppleves sesongvariasjon pa
funksjon dgrer. Pga varierende fuktig klima mm sa kan dgrer av
og til fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Noe
normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid
forekomme.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Eldre balkongder. Dgrene tra i karm/svill og ber justeres noe.
Mangler beslag anneks degr, ansees ikke veldig kritisik siden det
erunder halvtak.

Tiltak:

- Noe justering/vedlikehold

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskille i tre. Noe nivéforskjeller ma forventes ut fra alder
og byggeskikk.

Vurdering av awvik:

- Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente méleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltaki en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted, TG2

Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt. Vedovn i
stue, ubrennbar flate foran ilddpning ansees tilfredsstillende.
Pipe og ildsted erikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag
anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn.

PANORAMAVEGEN 43

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert péa pipe.
- Det anbefales ubrennbar flate under feieluke.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Oppsyn utfra alder.

Innvendige derer, TG2

Tredgrer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Enkelte darer selvdpner/lukker som tilsier noe skjevheti
karm.

Tiltak:

- Fungerer med avviket, evt noe justering.

ST
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=
-
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Vatrom

1etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

-Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Tiltak:

- Det anbefales varsom bruk for d unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

1etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens standard.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1etasje > Bad

Ventilasjon,TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under der som medfgrer luft inn i rommet.
Vifte fungererikke.

Tiltak:

- Fungerer med manglende tilluft. Bytte vifte.

Spesialrom

1etasje > Toalettrom/vaskerom
Overflater og konstruksjon,TG2
Toalett og vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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- Deteravvik:

- Enklere vurdert pga lite bruk i en hytte.. Det er vaskemaskin i
rommet. Det er belegg pé gulv og sluk, men ikke fuktsikre
Izsninger med oppkant, fall mm ihht vatroms standard slik man
@nsker ved vaskemaskin. Fungerer ved normalt bruk men risiko
ved evt lekkasje. Trepanel vegger, ikke fuktbestandige. Vifte i
rommet.

Tiltak:

- Bruksoppsyn. Bygge ihht vatromsstandard ved neste
renovering.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrerav rer i rer/plast. Fordelerstamme i kjeller.
Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Fordelerstamme @nskes plassert i rom med fuktsikre
lzsninger slik at evt lekkasjevann gjer minst mulig skade. Den er
plasertikjeller med spongulv etc. Ikke helt inht gnsket
standard, men samtidig redusert skadeomfang siden det eri
kjeller.

Tiltak:

-Vurdere lekkasje sensor som stenger vann ved evt lekkasje.

Tomteforhold

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig. Samt videre fall pa
terrengoverflate som heller bort fra boligen.

Vurdering av awvik:

- Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Deteravvik:

- Helning pé terreng bakside sm vil lede vann inn under hytten.
Ma forventes potensielt fuktig miljg under hytten. Ma vurderes
ytterligere hvordan dette ledes videre.

Tiltak:

- Det ber foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er
snafri.

- Ytterligere vurdering. Vurdere drensgrgfter liknende som
ledes vann under hytten men derettervidere.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Deler av gang star som bod pa tegning.

Erdetifelge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5

PROAKTIV.NO
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ar? Ja
Ikke fremlagt kopi fakturaer mm.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

2. Erdet utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.
Nytt arbeid. 2020. Fagleert.

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar: Far
dette hadde viikke innlagt vann. | 2020 ble det lagt inn vann
(inkl varmtvannsbereder) og avlgp, og opprettet baderom og
vaskerom. Installert toalett, dusj og vask pa baderom, samt
vaskemaskin, toalett og vask pa vaskerom. Det ble samtidig
installert ventilatorer og lagt varmekabler i gulv og flytsparklet/
lagt vatromsbelegg pé begge disse rommene.

215, Hvilket firma utfarte jobben? Kommentar: rerlegger
Jonny Hagen, Thorsland elektro, Fasett maler Stein Knut
Horverak (gulv). Snekker Svein Roger Rosseland gjorde ogsa
noe arbeid i forbindelse med dette.

21.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja. Beskriv feilen og omfanget. Kommentar: Aldri
sett lekkasje eller tegn til fukt i selve hytta eller nybygg. Men
uteboden/ skiboden er ikke tett. Denne er satt opp péa utsiden
av hytta, og her kan det lekke inn vann fra taket i perioder med
mye regn og/ eller sngsmelting.

4. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja. Nytt arbeid. 2021. Fagleert.

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Usikker pa ngyaktig rstall. Men det er gjort noen sma forsgk
pa & tette noe pa taket i uteboden.

41.5. Hvilket firma utfgrte jobben? Kommentar: Svein Roger
Rosseland.

41.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei.

4.21. Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid. 2023. Ufagleert.
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte. Kommentar: |
perioden 2023-2025 har vi beiset fasaden selv, noen partier
gjenstar.

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja. Beskriv
feilen og omfanget Kommentar: se nederste punkt.
Gjennomfart tilsyn ved Agder Energii 2021, og papekt noen
mangler som ble utbedret av elektriker. Kan ikke huske hva
som var feil, men har dokumentasjon bade fra elektriker og
rapport fra Agder Energi om at avvik er lukket og sak avsluttet.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja. Nytt
arbeid. 2020. Fagleert.

10.1.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommmentar:
Tilkoblet varmtvannsbereder. Lagt varmekabler i gulv samt
langs vannrer. Installert ventilatorer pa vatrom.

10.1.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Thorsland
elektro.

10.1.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

PANORAMAVEGEN 43

10.2.1. Navn pa arbeid. Kommmentar: Nytt arbeid. 2021. Fagleert.
10.2.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Takbelysning pa soverom. Byttet sikring.

10.2.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Thorsland
elektro.

10.2.6. Har du dokumentasjon péa arbeidet? Ja.

10.3.1. Navn pa arbeid. Kommentar: Nytt arbeid. 2021. Fagleert.
10.3.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Rettet opp etter e-verkskontroll.

10.3.5. Hvilket firma utfarte jobben? Kommentar: Thorsland
elektro.

10.3.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert
av arbeider pé anlegget. Kommentar: Vifta pa badet fungerer
ikke. Kan slas pa, men begynner ikke & snurre.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygningeri
eiendommen? Ja. Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Kommentar: Aldri sett skadedyr - eller tegn til skadedyr - i
selve hytta eller nybygget. | uteboden har det veert mus. Etter
at snekker har tettet dpningeri boden, har det ikke veert tegn
til mus lenger.

21. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger p& eiendommen? Ja. Beskrivomfanget.
Kommentar: Dgra inne i uteboden (mellom de to rommene

der) har tilsynelatende rateskade der det har kommet inn vann.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du harsvart?

Ja. Kommentar: Vi ble anbefalt ved feiertilsyn i fjor a fylle opp
bunnen av pipa med pukk/grus. Dette har vi ikke gjennomfart
enna.

Viharsett en sprekki et par sponplater under annekset og at
de samme platene harlgsnet litt langs ene siden. Disse er
forsgkt festet midlertidig av oss.

Se selgers egenerkleeringsskjema for mer utfyllende
informasjon.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Gang, bad, stue/kjgkken, we med opplegg vaskemaskin, 2
soverom og anneks med stue og sovealkove. Utvendig bod.
Stor terrasse. Isolert bortsettingskjeller og godt med
lagringsplass under hytten.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 21 kvm
Total BRA: 75 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 38 kvm

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Kommentar: deler av gang star som bod pa
tegning.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Flott hytte med fantastisk beliggenhet. Hytten er
innbydendeog inneholder: Stor gang med garderobeplass.
Toalett med wc, vask og opplegg vaskemaskin. Koselig stue
med mye lys, utgang terrasse, peisovn, spiseplass og nydelig
utsikt. Apen kigkkenlgsning med lkea innredning. Komfyr,
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kjgl/frys og oppvaskmaskin. Baderom med dusjkabinett, wc
0g baderomsinnredning. 2 soverom. Anneks med stue og
sovealkove. Fungerer godt som et ungdomsrom eller til f.eks.
gjester. Romslig bod mellom hytten og anneks som inneholder
2 rom. Fra gang er det nedgang til isolert bortsettingskjeller.
God lagringsplass under hytten. Stor terrasse.

Oppvarming

Ved og elektrisk. Varmekabler i gulv pd bad og wc. Peisovn i
stuen.

Info energiklasse

Energiattest liggervedlagt salgsoppgaven.

Info stremforbruk

Stremforbruket i fjor var pa 8 369,37 kWi.

Det gjores oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
stromabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
feiing/tilsynsgebyr, og er arsprognose for 2026. For 2025 ble
det fakturert kr 6012,-. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter

7508,- for 2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

I tillegg betales avgift for fellesvei, parkering, tillegg for strging/
breytestikker privat vei, og brayting pa kr 5 323
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.01.2017 som gjelder
tilbygg.

Hytta er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse ellers. Det er innfart nye
bestermelseriplan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke
utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998.
Det vil dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggemeldte og godkjente bygningstegninger
av hytte og anneks, men det er avvik fra disse pa dagens
romlasning. Vindfang/gang er utvidet i del av opprinnelig bod,
og det ene soverommet erinnredet til bad. Endringen erikke
omsgkt. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Mandag, 16. januar 2017

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/5/600:

17.081979 - Dokumentnr: 2734 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

17.08.1979 - Dokumentnr: 2734 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 30 ar

ARLIG AVGIFT NOK 600

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 527394 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knri1026 Gnr:9 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2019 - Dokumentnr: 255887 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rett til & anlegge og benytte veien

Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:5
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:536
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:540
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:541
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:542
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:543
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:544
Rettighet hefteri: Knr:i4224 Gnr:9 Bnr:545
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:546
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:547
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:548
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:551
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:552
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:553
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:554
Rettighet hefteri: Knr:i4224 Gnr:9 Bnr:555
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:556
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:557
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:558 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:558 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:559
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:560
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:561
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:562
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:563 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:i4224 Gnr:9 Bnr:563 Snr:2
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:564
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:565
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:566
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:567
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:568
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:569 Snr:l

Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:569 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:570
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr.9 Bnr574
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr.9 Bnr:577
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:581
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:594
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:601
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:602
Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:603
Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:604
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:605
Rettighet hefteri: Knrid224 Gnr:9 Bnr:606
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:607
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:633
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:639
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:640
Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:641
Rettighet hefteri: Knrid224 Gnr.9 Bnr:642
Rettighet hefteri: Knrid4224 Gnr:9 Bnr:643
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr.9 Bnr:644
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:645
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:646
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:649
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:650
Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:651
Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:652
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:653
Rettighet hefteri: Knri4224 Gnr:9 Bnr:654
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:655
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:656
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:657
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:658
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:659
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:660
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr.9 Bnr:661
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:662
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:663
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:664
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:665
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr.9 Bnr:666
Rettighet hefteri: Knr4224 Gnr:9 Bnr:667
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr.9 Bnr:668
Rettighet hefteri: Knrid224 Gnr.9 Bnr:669
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:670
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:685
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:686
Gjelder denne registerenheten med flere
Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse, tilharer
reguleringsplan for Langatjgnn - Hesthei, datert 29.05.1997.
Kommunedelplan for Bortelid 2006-2030, datert 11.10.2007,
planid 20070054,

P& generell basis gjer vioppmerksom pa at det kan foreligge

fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 5. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
44750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

45 840,00 (Omkostninger totalt)

1835 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
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ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om

budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt

ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregd ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Toril Margrethe @kland Osestad
Jahn Egil Osestad

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa

PANORAMAVEGEN 43

tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Adgang til utleie
I henhold til festekontrakt kan hytta bare leies ut inntil 4 uker pr
kalenderdr.
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
9.3.2026
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P OEQDESSEG{NY Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Panoramavegen 43, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

09 Mar 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Panoramavegen 43 Panoramavegen 43

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Inngikk kontrakt desember 2016, overtok januar 2017

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Osestad, Toril Margrethe
Selger

Osestad, Jahn Egil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikcke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

For dette hadde vi ikke innlagt vann. I 2020 ble det lagt inn vann (inkl varmtvannsbereder) og avlep, og opprettet baderom og vaskerom. Installert
toalett, dusj og vask pa baderom, samt vaskemaskin toalett og vask pd vaskerom. Det ble samtidig installert ventilatorer og lagt varmekabler 1 gulv
og flytsparklet/lagt vitromsbelegg pd begge disse rommene.

Hyvilket firma utferte jobben?

rorlegger Jonny Hagen, Thorsland elektro, Fasett maler Stein Knut Horverak (gulv). Snekker Svein Roger Rosseland gjorde ogsd noe arbeid 1
frobindelse med dette.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

411

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Aldri sett lekkasje eller tegn til fukt i selve hytta eller nybygg.

Men uteboden/skiboden er ikke tett. Denne er satt opp pa utsiden av hytta, og her kan det lekke inn vann fra taket i perioder med mye regn og/eller
snosmelting.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Usikker pi neyaktig drstall. Men det er gjort noen smi forsek pé i tette noe pé taket i
uteboden.

Side 2
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415 Hyvilket firma utferte jobben?
Svein Roger Rosseland
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
421  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2023
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
I perioden 2023-2025 har vi beiset fasaden selv, noen partier gjenstir.
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. I Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv feilen og omfanget
Se nederste punkt. Gjennomfert tilsyn ved Agder Energi i 2021, og pipekt noen mangler som ble utbedret av elektriker. Kan ikke huske hva som
var feil, men har dokumentasjon bide fra elektriker og rapport fra Agder Energi om at avvik er lukket og sak avsluttet.
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tilkoblet varmvannsbereder. Lagt varmekabler i gulv samt langs vannrer. Installert ventilatorer pi
Side 3
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vétrom.
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Thorsland elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1021 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2021
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Takbelysning pi soverom. Byttet sikring.
1025  Hvilket firma utfoerte jobben?
Thorsland elektro
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
10.3.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2021
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rettet opp etter e-verkskontroll.
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Thorsland elektro
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventil gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget
Ventilatoren pi badet fungerer ikke. Kan slis pi, men begynner ikke i snurre.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Aldri sett skadedyr - eller tegn til skadedyr - i selve hytta eller nybygget.
T uteboden har det vaert mus. Etter at snekker har tettet ipninger 1 boden, har det ikke veert tegn til mus lenger.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Deora inne i uteboden (mellom de to rommene der) har tilsynelatende riteskade der det har kommet inn
vann.

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 5
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikcke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Vi ble anbefalt ved feiertilsyn i fjor 4 fylle opp bunnen av pipa med pukl/grus. Dette har vi ikke gjennomfort ennd.

Vihar sett en sprekk i et par sponplater under annekset og at de samme platene har losnet litt langs ene siden. Disse er forsekt festet midlertidig av
[

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 50451752

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date

Toril M @kland Osestad 2026-03-09 Jahn Egil Osestad 2026-03-09
|dentification dentification

@ Toril M @kland Osestad @ Jahn Egil Osestad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Toril M @kland Osestad
Jahn Egil Osestad

PANORAMAVEGEN 43

09/03-2026
17:27:28
09/03-2026
17:53:43

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

@ Panoramavegen 43, 4540 ASERAL (I} ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 5, fnr. 600

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5141 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: BJ7551

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

ENITO
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Panoramavegen 43, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr5 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Andreas Natvig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr © iVerdi 2023

post@m2takst.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

45477 777

Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3av 21
Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 21 |
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Panoramavegen 43, 4540 ASERAL

Gnr9-Bnr5
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1979 og pabygget/modernisert 2015. Anneks er
bygget 2015, med sovealkove og stue.

Flott solrik beliggenhet, kort gdavstand fra parkering. Like ved
skilgype.

Hytten fremstar modernisert, nyere kjpkkeninnredning,
Igsninger for vann med vatrom, samt generelt moderne
fargevalg/materialvalg. Varierende alder bygningsdeler, eldre
deler tilsier vedlikehold fremtid. Det er lekkasje taktekking
bod som ma utbedres.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er a anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler/avvik.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Saerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom

8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Oppdragsnr.: 13333-5141
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Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Deler av gang star som bod pa tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
10
(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
5 ©  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
- l - (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
=
< S
o < @ innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > 1 etasje >Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vitrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt {CIT0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. O Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
Anslag pa utbedringskostnad @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft L
2
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
15 ) i
@  Utvendig > Dgrer Gatil side
1 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
05 @  Innvendig > Pipe og ildsted G til side
3 @  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 é
»  Tiltak under kr 20 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Tomteforhold > Terrengforhold Galilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
H 3 Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 0 Spesialrom > 1 etasje >.Toalettrom/vaskerom >
Overflater og konstruksjon
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ‘) Vatrom > 1 etasje >Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@) Vvatrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > 1etasje >Bad > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet. Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 7 av 21
]

PROAKTIV.NO

61
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1979 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers hytte

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Taktekking av takshingel. Lite kontrollert grunnet sng. Takshingel er av
ukjent argang, og estimert levetid pa takshingel er lav, ytterligere
undersgkelser anbefales nér veeret tillater dette. Nyere tekking pa
anneks.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

© Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Gjelder eldre del. Nyere pa anneks.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Gjelder kun bod.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Det er avvik:

Det er en pagaende mindre lekkasje i utv bod. Liten tilgang utvendig for
kontroll, men ma utbedres. Skade dgr i utv bod som fglge.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Lekkasje ma utbedres. Oppsyn generelt utfra alder. Ytterligere vurdering
nar snefritt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Nedlgp og beslag

Kommentar

Pipe er kun beslatt i overgang pipe/tak, anbefales helbeslatt. Det
anbefales & jevnlig kontrollere gjennomfgringer til pipe/luftelyrer/annet
da dette er vanlig lekkasjepunkt i overganger mellom tak/beslag.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fierning av lgv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Redusert kontroll pga sng. Det gis en tg3 fordi det stedvis mangler
endestykker pa takrenner og det mangler nedlgp endel steder. Spesielt
kritisk er det bakside av bod hvor det ikke er nedlgp hvor vann har
medfgrt en svaer isklump som ligger mot kledning. Dette medfgrer mulig
fukt inn i vegg/gulvkonstruksjon da det er synlig fuktig gulv i omradet.
Det bgr etableres nedlgp og lede disse rundt hytte om mulig, evt ned
under hytten og ut pa andre siden. Se bilde pa punkt tekking. Dette kan
ogsa ha skadet veggkonstruksjon anneks del, ma undersgkes ytterligere.
Eier opplyste at de har skuffet sng og hatt oppsyn med dette tidligere.

Pipe bgr helbeslas.

Et knekt vannbord vindu bakside. Star relativt skjermet ved normalt veer
men bgr byttes/utbedres.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det ma paregnes arbeid med takrenner/nedIgp spesielt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Mangler nedlgp.

Mangler endestykke.

Veggkonstruksjon

Kommentar
Trekonstruksjon med trekeldning.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Kledning er fra tilbyggsar anneks og byggear hytte. Eldre kledning tilsier
risiko for vedlikeholdsbehov. Ikke alle deler kontorllert grunnet sng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Kommentar

Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 9 av 21
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P4 eldre del er det lukket konstruksjon uten mulighet for kontroll av
oppbygging av hele konstruksjonen. Det er synlig mindre luftespalte
gesims pa baksiden av hytten, pa fremsiden er lufting tettet noe som
kan forhindre lufting av konstruksjon, bedre lufting bgr vurderes. Pa
anneks er det etablert 5 cm luftespalte mellom isolasjon og undertak.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

| gesims er det tettet igjen luftespalte noe som medfgrer redusert
utluting av potensiell kondensfukt i konstruksjon. Dette kan medfgre
skader.

Lukket konstruksjoner hvor en ikke har kontrollmulighet ansees som
risiko da det kan finnes skjulte feil og avvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppsyn. Kan med fordel lages en luke for kontrollmulighet oppbygging.
Det bgr lages utlufting gesims.

L8 Vinduer
Kommentar
Hovedsaklig vinduer med isolerglass fra byggear, men stort stuevindu og

vinduer i anneks av nyere argang. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK utfra alder.

Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar. Utfra alder og estimert
levetid pa eldre vinduer sa bgr fremtidig bytte paregnes, dog ikke
avdekket vesentlige svikt annet enn alder.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

De fleste vinduene er eldre argang,. Risiko for trekk og punktering
isolerglass. Belistning/innsetting stort stue vindu fremstar noe
ufagmessig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Moderninsering eldre vinduer paregnes.

Dorer

Kommentar

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr av tre med isolerglass, fra byggear.

- inngangsdgr av tre med isolerglass, nyere dgr.

- inngangsdgr anneks, tredgr med isolerglass, fra 2013, funksjon OK.
- inngangsdgr utvendig bod, nyere tredgr.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Eldre balkongdgr. Dgrene tra i karm/svill og bgr justeres noe. Mangler
beslag anneks dgr, ansees ikke veldig kritisik siden det er under halvtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe justering/vedlikehold

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar
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Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Utvendige trapper

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Noe merke gulv i gangen fra tidligere skillevegg som er fjernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar
Etasjeskille i tre.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Kommentar
Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det anbefales ubrennbar flate under feieluke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.

INNVENDIG
Overflater
Kommentar
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@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kommentar

Gjelder kjellerbod. Veggkonstruksjon kjellerbod ligger stedvis inntil
terreng/sng, noe som kan medfgre fuktpakjening i konstruksjoner.
Ukjent gulv konstruksjon oppbygging. Ma undersgkes ytterligere.

Innvendige dgrer

Kommentar
Tredgrer.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:
Enkelte dgrer selvapner/lukker som tilsier noe skjevhet i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket, evt noe justering.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Kommentar

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unngd ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASIE >BAD

@ Overflater Gulv

Kommentar
Belegg pa gulv.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ver oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for  fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Kommentar
Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk.

1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Kommentar
Innredning, wc og dusjkabinett. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE >BAD

@ Ventilasjon

Kommentar
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet. Vifte fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med manglende tilluft. Bytte vifte.

1 ETASJE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking ikke utfgrt da ror ligger synlig pé vegg.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIGKKEN
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1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kommentar

Noe nyere innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Tilfeldig valgte dgrer
og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Kommentar
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM/VASKEROM

Overflater og konstruksjon

Kommentar
Toalett og vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Enklere vurdert pga lite bruk i en hytte.. Det er vaskemaskin i rommet.
Det er belegg pa gulv og sluk, men ikke fuktsikre Igsninger med
oppkant, fall mm ihht vatroms standard slik man gnsker ved
vaskemaskin. Fungerer ved normalt bruk men risiko ved evt lekkasje.
Trepanel vegger, ikke fuktbestandige. Vifte i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruksoppsyn. Bygge ihht vatromsstandard ved neste renovering.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Kommentar
Vannrgr av rgr i rgr/plast. Fordelerstamme i kjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Fordelerstamme gnskes plassert i rom med fuktsikre Igsninger slik at evt
lekkasjevann gjgr minst mulig skade. Den er plasert i kjeller med
spongulv etc. Ikke helt ihht gnsket standard, men samtidig redusert
skadeomfang siden det er i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere lekkasje sensor som stenger vann ved evt lekkasje.

Avlgpsrgr
Kommentar
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.
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Varmtvannstank
Kommentar

Varmtvannsbereder plassert i baderom og nyere argang. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar
Automatsikringer. | bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar. Ingen
dokumentasjon/historikk i skap.

Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 14 av 21

PANORAMAVEGEN 43

Panoramavegen 43, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr5
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Kommentar

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter
Kommentar
Hytten er enkelt fundamentert pa punktfundamenter, av

lettklinkerblokker og stolpesko/trebjelke. Rundt lettklinkerblokker er det
stedvis stgpt betong. Punktene er etablert ned til grunn der lett synlig.

Fundamentering ansees som en enkel Igsning som er vanlig pa denne
typen hytte, det er normalt med noe sig/vedlikehold av konstruksjoner.
Det fremstar som om fundament er nyere argang.

Det ble utfgrt stikkmessig maling av nivaforskjell i kjgkken, malte avvik
var ca 13 mm.

Avviket ansees ikke vesentlig og ansees normalt utfra alder og
byggeskikk. Det er normalt med vedlikehold pa fundamenter pa hytter
med denne byggeskikken.

ETW -

Terrengforhold

Kommentar

M2 Takst AS
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Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Samt videre fall pa terrengoverflate som heller bort fra
boligen.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
 Det er awvik:

Helning pa terreng bakside sm vil lede vann inn under hytten. Ma
forventes potensielt fuktig miljg under hytten. Ma vurderes ytterligere
hvordan dette ledes videre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Ytterligere vurdering. Vurdere drensgrgfter liknende som ledes vann
under hytten men deretter videre.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Kommentar
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er horisontale spiler pa rekkverk. Dette tillates ikke i dagens
forskrifter med mindre man setter pa glass/plast eller annen Igsning pa
innvendig side som forhindrer klatremulighet for barn mm.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra ndr bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Etasje
1 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
54 21
54 21
75
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Toalettrom/vaskerom, bad, soverom,

soverom 2, gang, stue/kjpkken Utv bod, anneks

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Deler av gang star som bod pa tegning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Ikke fremlagt kopi fakturaer mm.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

75 38

SuMm

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[#]la  []Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
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Panoramavegen 43, 4540 ASERAL M2 Takst AS
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4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 5 600 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Panoramavegen 43

Hjemmelshaver
Osestad Jahn Egil, Osestad Toril Margrethe
@Pkland

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerklaering 03.03.2026 . Gjennomgatt 8 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik.ke 3 Nei
gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl . Nei
egler gjennomgatt e
Oppdragsnr.: 13333-5141 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 18 av 21

PANORAMAVEGEN 43

Panoramavegen 43, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr5 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.03.2026

2 08.03.2026

3 09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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215487 - 6 Bernt Elfas Asland WEE00TA0 16.01.2017

Ferdigattest if. Pbl. § 21"10 Radmannen delegert - utvalsnr.: 122/17

WV
I\

& €nova

\V
N

SOKNADSTYPE: | DOKUMENTDA | MOTTEKE DATO: i
TO:
| | 25.11.2006
‘Oppmoding om ferdigattest | |
SPESIFIKASION:
EoE o FETERL: TSRS TSR
9 = 600 | l 169304114
v I |
Pancramavegen 43, 4540 ASERAL
161: Fritidsbygg; hviter, sommarhus ! 201: Nytt bygg - bustadformal under 70 m?
FERDEGATTEST GgELD: lr BRLKSAREAL EEETGD AREAL:
Ny fritidsbustad jf. loyve av: 24.09.2015 | Nyw 24 m'
l Tistah 77 md
MERKNADAR:

Ferdigattest vert gjoven med bakgrenn i shuttdokumentasjon og erklaring om ferdigstilling frd tiltakshavar eller
ansvarleg seker, jf. Pbi. § 21-10.

Bygningen eller deler av den mi ikkje takast i bruk til anna formdl enn det leyvet fastset.

Bruksendring krev sarskilt lenove (. PRl § 20-1).

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

isdtaket kan klagast pd Gl komamanen, ji. Ful. § 28, Klagelristen or 3 veker rekna (rh den dagen da brevet kom
fravm til phfort adressat. Dot er tilstrekkeleg at kagen er postlagh innan fristen sitt utp.

Kiagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket, gie opp vedtaket det wert klaga over, den eller del
mdrin?ar som er anskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar s& seint at det kan vera
uklart for 655 om du bar kiaga i rett ted vert du ogsh beden om & gie opp ndr denne meldinga kom fram.

UNDERSKRIFT: | =
ETRE rﬁﬁmmmwmmnmm: —

l&mﬂd&kﬁumskgo&;mnguﬂulqucﬂpzﬂ_

Aseral, 16.01.2017

KOPITIL:

Aseral servicekontor | Her |
Postadresse: Besaksadresse: Telefon: 38285300 Intemetr:  wiwveaseral komemne no
Aseral servicelontor Telefaks: 383235300 E-post  postgaseral. kermemone no
Gardsvegen 68, 3145 07 02142 Orgrr; 964966842
4530 Aserad Bank kao.:

PANORAMAVEGEN 43

o=y

Adresse
Panoramavegen 43, 4540 ASERAL

Dato for energimerking Merkenummer

06.03.2026 Energiattest-2026-267206
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169304114

Gardsnummer Bruksnummer

9 5

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Vedlegg

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,0 m? 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
355,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
369,45 kWh/m? 19 641 kWh

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

PANORAMAVEGEN 43

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2734/39 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:18

DAGBUIKFQ
F9 e
1TAUE78 02734

SORENS.‘(F’:‘VEREN !

Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag. MAMNDAL
Kontrakten ercs pa lager hos
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

é”’(u’v')wu/w:z{, / 124 ’17 ‘—f'(
%

Eierens navn:

Adresse: L/'g_t/-)) (%W AV Z; .
)

Festerens navn: / 1747 I A e st

e

8 ) . > )
Adresse: @L i ’[(/”)\c (Lt 9/4/ (/é 70 %’, i /ﬁMLLC C [\

5

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:

1. Tomt. 7‘ nr o et
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom /7 aldal . SARALA, oo DOTS Lz
i ldieamds kommune for tidsrommet fra /7. 19.... ul 31/12 &42.9

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 ir av gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom mi festeren framsette skriftlig i det siste ret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel péfort nr. éf(‘

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjernene.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2734/39
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:18

2. Festeavgift. 2
Festeavgiften er kr. ~2.L2. . for den gienvaerende del av forste kalenderdr og deretter
kr. ... .83 pr. kalenderdr. Avgiften for forste og annet ir betales straks ved kontraktens
inngaelse. For senere ar betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 &ret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende &r i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august mined.
Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet.
I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

3. Bebyggelse.
Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres
a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.
b) innenfor pelene i tomtehjornene.
Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal vare rolige
og sti i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pd noen del av hytta.

4. Renovasjon.
Avfall og kloakk mi ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen méte sjenere om-
givelsene.

Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

5. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel ma ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, irsavgift
e. l. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten szrskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,
Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomrdde og ikke i vesentlig grad forandre omrddets karakter. Feste-
ren mi ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. mé skje slik at sir i terrenget unngés. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.
Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.
Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pa eierens eiendom.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.

Side 2 av 4
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7. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet p tomta, si som varesalg,
s herbergevirksomhet o.1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr.-kalenderar.

8. Bebyggelse m.v. i nabolaget.

Bebyggelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, s& som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pa en
utilberlig og sjenerende maite.

9. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

< 10. Regler for festetidens utlop.

byggelsen fjernet og tomta ryddet pa festerens bekostning.

. 11. Regler ved mislighold.

etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pdkrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

belaste festeren for omkostningene.
Skyldige belep forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 drs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 2 stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 méned fra varslet er gitt 4 betale det skyldige belop + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.
Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
. og stempling av kontrakten samt konsesjon, beres av festeren.

80 PANORAMAVEGEN 43

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2734/39 Side 3 av 4

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-’

Blir kontrakten hevet pi grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje

Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og"

= Kartverket

13. Serbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.
VEDRORENDE FESTEKONTRAKT FOR BORTELID HYTTEOMRADE.

pkt. 1.

pkt. 2.

pkt. 3%

pkt. 13.
a)

b)

c)

d)

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2734/39
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:18

Festetid 30 4r. Tomta avmerket som a), b) Strykes.
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar.
b) Strykes.

Serbestemmelser,

Festeren betaler kr. /ch*P@ i innfestnings-
avgift ved undertegning av festekontrakten. Dette omfatt
fra vannpost, seppelbod for renovasjon og vei/parkerings
plass. Pr. 1/1-2009 gjsres ny avtale for ovennevnte
goder,

Festeren betaler forskottsvis sammen med festeavgiften
en drlig avgift til vann, vedlikeheld av segppelbod og
breyting/vedlikehold av vei/parkeringsplass. Inntil
videre er avgiften kr. 250,- eksklusiv moms, og fordeles
slik: Vann/vedlikehold av seppelbod kr. 50,- og breoyting
vedlikehold av vei/parkeringsplass kr. 200,-.
Denne avgiften reguleres etter behov.

ﬁrlig avgift for renovasjon, betales Aseral kommune etté
kommunens takster.

Brdk, fyll og uorden, misbruk av radio, hyttebygging pa
helligdager eller annet som kan vare til skade og
ulempe for bortfesteren eller andre, er ikke tillatt.

Ved utleie av hytta er festeren ansvarlig for at feste-
kontrakten blir holdt.

Foresegnene tilherende disposisjonsplan for Bortelid
hytteomrdde godkjent ved brev av 18. desember 1973 fra
Fylkesmannen skal gjelde som en del av denne kontrakt.

Side4av 4

er vann

7

Z)Q Loals Lt XY

Sted Dato

(/(’LCZ OWL»WC»"[ 5 /tj‘ ﬂ/f\lﬁj’ (L% (2] M
L2 Eier ) Lren A Fester

y I,
Jrrese reep-s fzol

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge ¢
over 21 &r.

&, f%é%;;% (;%;éiég?
2 Kgdansl $uld
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/255887/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:20

Attestert kopi av dok.nr. 2019/255887/200 Side 1av 3

~N
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:20 s Kartverket

= Kartverket

Irmsender |ht fo!gebrev/

k
TTTses PRoHE—

. 5/ \0.52.3F\19

AVTALE OM OPPARBEIDELSE AV VEI, PARKERINGSPLASSER OG VA-TRASE, N2 orgintifedselsnr. 6)Dersom det viser seg at den eksisterende vannledningen (32mm) i tilkoblingspunktet ikke har
PANORAMAVEGEN OG RETT TIL BRUK AV VEIEN MED TILHRENDE ANLEGG. tilstrekkelig kapasitet, skal Festerne oppgradere denne og dekke en like stor andel av

Kommune 1026 Aseral oppgraderingskostnadene, med unntak av 9/5/595 som ikke skal dekke noen av kostnadene ved
oppgraderingen.

7) Retten til @ bruke veien, parkeringsplassene og vann- og avlgpsledningene skal fglge Festernes

N

Parter |.avta|en: eiendommer uavhengig av hvem som er eier eller blir eier av disse.
Grunneier s 8) Denne avtalen skal tinglyses pa gnr. 9/5. Dersom Statens kartverk ikke tillater avtalens tinglyst i sin
Gnr. 9/5 Knut Repstad, fnr. helhet, skal partene tinglyse de delen av avtalen som tillates tinglyst.

Bortelidvegen 680, 4540 Aseral

Og

Grunneiere/Festere (i fellesskap benevnt " Festerne )chu/x/aa/dﬁw/ é‘Z 4 2574/%0152%/
(o ues

Gnr. 9/534 Gudbrand Kaurstad

Eikeveien 154 bfoéf(/aallfd)‘ld/r 21 Litevelesr 1S4
4640 Sggne Ssﬁ&/{/é A Vw _%& SE

Gnr.9/5/595 Erling A.M Andreassen
Halfdan Kjerulfsvei 12
4023 Stavanger

Gnr.9/5/597 Elisabeth B og Trygve Sveen Aamlid
Skarpnesveien 8
4823 Nedenes

Dok Tinglyst
STQTENS KQRTVER
Gnr.9/5/598 Kirsten F og Frantz Johan Agerbo

Kvaldsen 4

4760 Birkeland Puik 1 09 § i 'CC-“SL*J’Y\ /,. =

Gnr.9/5/598 Heidi H og Preben Agerbo
Ospekollen 24
4760 Birkeland

Gnr.9/5/600 Toril M. @kland Osestad og Jahn Egil Osestad
Louises vei 38
4633 Kristiansand

AVTALE

1) Festerne skal ha stedsvarig og vederlagsfri rett til 8 anlegge og benytte veien og
parkeringsplassene som markert pa vedlagte planskisse.

2)Partene i denne avtalen er enige om at veien til hyttene (jf. vedlagte planskisse) ikke skal veere til
hinder i forbindelse med en eventuell ny reguleringsplan for omréadet.

3) Festerne skal heller ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon for opparbeidelse av veien
i forbindelse med en eventuell ny reguleringsplan.

4) Forutsetningen for pkt. 2) og 3) over er at Festerne vederlagsfritt kan benytte en eventuell ny vei
som fglge av ny regulering.

5)Festerne skal ha vederlagsfri og stedsvarig rett til & legge, ha liggende, vedlikeholde og oppgradere
vann- og avlgpsledningene som fremgar av vedlagte planskisse. Festerne kan om gnskelig endre
traséene for vann- og avigpsledningene fra deres respektive hytter og frem til tilkoblingspunkt.

PANORAMAVEGEN 43

(&)

Sted og dato

5*“"*‘*5“2%12"‘3

Sted og dato

-8

Sted og dato

Bikelad 2.1 2014

Sted og dato

Sted og dato

/(.}uz.if.l.é%:\{gm / 4 -;)0'07

Sted og dato

Stgne 07,7

/M%&M/,z

Knut Repstad
Gnr.9/5

Lol faohecass e

Erling A.M Andreassen
Halfdan Kjerulfsvei 12
4023 Stavanger

S Aemtiad
Elisabeth B og Trygve Sveen Aamlid

Skarpnesveien 8
4823 Nedenes

) J /b & éO
@ae=3#5 Kirsten F og Frantz Johan Agerbo
Kvalasen 4

4760 Birkeland

Hesctloaet Dol At

Heidi H og Preben Agerbo :

Ospekollen 24
A
o /A

4760 Birkeland

Toril M. @kland” Osestad og Jahn Egil Osestad
Louises véi38

4633 Kristiansand
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Bygninges jefen, sak

ho/79
Per Arnfinn Pedorsen
Gimloveien &4
4600 Er.sand 5
ANG. SOEKMAD OM BYGGETILLATELSE FOR HYTTE, TOMT NR. .
, GNR. , BNR. ’
Bortelild 9

1 E
Bygningssjefen gir byggetillatslse pd felgjande villdr:
1.8)"Regler for hyttebygging i Aseral” skal felgjast.

b) Feresegnene tilheyrande disposisjonsplanen for om=
rddet skal felgjast.

¢) Avlep for spillvatn skal godkjeannast av bygnings-
sjefen. (NB., ikkje innlagd watn)

godk jennes som
Ing.fa. Rafoss & Steinskog
ansvarshavende,Angvarshavende mi pdsjd at retnings-
liner for anavarshavende blir felgde.

3.a) For utedoen skal det brukast préfabrikert utedo av
type Kombio, Snurredsssen og Toa - Throna eller til-
svarande, eller det kan steypast tett samlekum med
volum ®in. 1,5 m3 av skrdbunntypen, jfr. vedlagte
prineippekisse,

b) Kummen skal fungere ettor formoldingsprinsippet.
¢) Kummen skal luftes med avtrekk over tak.

d) For utedoen tas i bruk askal han godkjennas av
bygningesjefen,

laeral, 19.00,79
;}iif E.
Lars Odin Engeli
baign .8 el

PANORAMAVEGEN 43
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Vedlegg

Vedlegg

Utskriftsdato: 27.02.2026

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/5/600/ A

PANORAMAVEGEN 43

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om rikti eller i av i idette

& _— . B . o @ Cransepuni ine suyaitig ?*' punkt - oflenily gody
_____ Hiipsirgs vegkint Ek 500 {f Granssgunkt mindes rayaktiy Gremeepunit bok
cmassmssnss Hipelng Mt e Ejgnlomb mindte neyakBy -30s200 () Grensepenkt mindre naysitig DK Grensapunit. keen
Hpsipebngs puskteats b 2183 Grensspunkt micoels nevakty £ Grensepunid-ree
Hpipalings vanssunt Eanauma hnyuog 1 @ Giensapunkt noysitg [ S E——
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m? Arealmerknad Punktfeste

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6520348,51 @st  412530,41
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6520343,68 412548,71 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)

PANORAMAVEGEN 43

Utskriftsdato: 27.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/5/600/

»

Europaaeg

# Eurcpaveg
,’ Eurogaeg tunnel
Riksweg

/ Rik sy

Skagibihoeg
Skagsbiveg

skagsknboeg tunne
Forje

& Fere

kkeheger
yeheheg

e hehoeg tunne
A Annnt gangarea

# Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og ke m /Oper

p/NASA, Meti

Det tas om rif

ig eller ig av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opp

ingene benyttes som g

g for besl

ger.
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Vedlegg

Kommuneplankart

Eiendom: 9/5/600

Adresse: Panoramavegen 43
Utskriftsdato: 27.02.2026

Aseral kommune Malestokk:  1:2000

N

UTM-32

Vedlegg

Tegnforklaring

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

PANORAMAVEGEN 43

Kormmuneplan-Byggeomrader (PELIDES § 2
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Vedlegg

Aseral kommune

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og i

Reguleringsplankart

Eiendom: 9/5/600

Adresse: Panoramavegen 43
Utskriftsdato: 27.02.2026
Malestokk:  1:1000

holder viktige opplysni om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

PANORAMAVEGEN 43

Tegnforklaring
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10261997001

1
REGULERINGSFO@RESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR

LANGATJO@NN - HESTEHEI, BORTELID | ASERAL KOMMUNE,

JFR. PBL § 26.

Genereit

Reguleringsplanen bygger pa feringar som er nedlagde i
kommunedelplanen i Bortelid, godkjend juni 1994. Regulering sferesegnene
gjeld for "Flatereguleringsplan Langatjenn - Hesteheii, Bortelid", Aseral
kommune, januar 1996. Plankartet har malestokk 1:5000 (A1) (! tillegg er
det ogsa eit kart i malestokk 1:9000 (A3)). Planomradet er avgrensa som
vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Statfesta reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og bygge-
og anleggsverksemd innan planomradet.

Mellombels dele- og byggeforbod gjeld i medhald av § 33 i PBL, inntil
omrada gar inn i godkjend bebyggelsesplan.

§1. Reguleringsferesegnene gjeld for omradet avgrensa pa plankartet
med reguleringsgrense.

§2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrade med fylgjande faremal,
PBL §25:

1. BYGGEOMRADE
Mye hytteomrade (H1 il H13) Gul farge og fortettingsmrade (E1 til EG)
Rod farge - omrade med eksisterande hytter - med tilheyrande anlegg,

er vist pa plankartet. Det vert stilt krav om godkjend bebyg gelsesplan
fer utbygging/fortetting startar opp.

2. LANDBRUKSOMRADE

Omrada med skogproduksjon og dyrkingspotensiale, er oppgjeve
med farge pa plankartet.

5. FAREOMRADE

PANORAMAVEGEN 43

2

Hegspentliner og lagspentliner er pa plankartet oppgjeve med merk
gren faremalsfarge og skravur.

6. SPESIALOMRADE

Privat vegareal er oppgjeve med ljosegra farge. Anlegg for
telekemmunikasjon har lilla feremalsfarge.

7. FELLESOMRADE

Felles grentomrade/grentkorridor for fleire eigedomar er oppgjeve
med eigen farge (F1, F2, F3 og F4).

§3. FELLES FORESEGNER

a) Det skal utarbeidast bebyggelsesplan med tilheyrande feresegner,
saml illustrasjonsplan og teknisk plan for dei ulike byggeomrada.
Dette gjeld for omradet med fortetting og for nybygging.
Bebyggelsesplanar skal bygge pa foresegnene fra flate-
requleringsplanen og utfylle desse med meir detaljerte foresegner.

b) Der flatereguleringsplanen ikkje gjev naudsynte feresegner skal
bebyggelsesplan leggast til grunn.

c) Bygging av nye hytter i planomradet skal ferega feltvis (sja
nedanfor) i samsvar med bebyggelsesplan og teknisk plan.
Opparbeiding av veg skal skje samstundes med opparbeiding av
hyttefelta. Hovudanlegg for vatn og avlaup skal leggast | same trase
som samleveg og leggast ned samstundes med opparbeiding av veg.
Utbygging i omradet som er avsett til byggeomrade kan ikkje finne
stad for tilkomstvegar, vassforsyning og aviaupsanlegg er etablert.

Felt 1:Samansett av H2 og H3

Felt 2:Samansett av H4, H5 og H9
Felt 3:Samansett av H8, H10 og H11
Felt 4:Samansett av H6 og H7

Felt 5:H1

Felt 6:Samansett av H12 og H13

For alle felt skal grunnarbeidet utforast samila, og tomtene seljast
byggeklare.

d) Det ma leggast vekt pa at hyttene far eit tiltalande ytre pa alle
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frittstaande sider. Bygningsstyresmaktene skal sja til at hytta si form,
fasade, vindauge-inndeling, materiale, farge og murar/pilarar
harmonerar med dei omkringliggande hyttene og naturen. Taktekking
skal ha ein matt farge.

e) Det er ikkje tillatt med flaggstong pa fritids-eigedom/festetomt.

f) Plassering og utforming av hytter pa den einskilde tomta skal
godkjennast av bygningsstyresmaktene.

g) Felles tilkomstvegar til dei einskilde hytteomrada (nye og
eksisterande), avkeyringar og parkeringsplassar, skal synast i
bebyggelsesplan. Desse skal byggast og tilfredsstillast samstundes
med tomtene,

h) Kvar tomt skal ha tilgong pa to biloppstillingsplassar. Desse skal
byggast og ferdigstillast samstundes med tomtene.

i) Ein skal freiste a plassere hytter i omrade der det er vegetasjon, og
ikkje pa toppen av hogdedrag og bergpallar, eller slik at dei vert
liggande i silhuett.

j) Eksisterande vegetasjon skal i sterst mogeleg grad takast vare pa.
k) Utbygde deler av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming.

I) Det er ikkje tillatt 4 starte anleggsverksemd, eller bygge nzerare vatn
og vassdrag enn vist pa plankartet.

m) Det er ikkje tillatt a fere opp fritidshytter naerare dyrka mark eller
samahengande dyrkingsareal enn vist pa plankartet.

n) Skogen skal skjettast pa ein slik mate at den tek vare pa eit
heilskapleg skogsbilete. Det vert ikkje tillatt med flatehogst i dei indre
delane av planomradet, eller der kor det er planiagt fortetting eller ny
utbygging eller grontomrade.

o) Etter at reguleringsplanen er vedteken er det ikkje lov a etablere
privatrettslege avtalar i strid med planen.

§4. BYGGEOMRADE

PANORAMAVEGEN 43

a) Hyttene skal nyttast til fritidsferemal og plasserast i samsvar med

4

detaljering i bebyggelsesplanen.Det kan bygges frittstaande
tilbygg/anneks der bygningsstyresmaktene gir tillatelse til dette.
Teknisk sjef kan gi tillatelse for frittstaande bygg med grunnflate opp
til 15 m2. Teknisk utval kan i sarskilte heve gi tillatelse for
frittstaande tilbygg opp til 30 m2. Det kan ikkje gis dispensasjon ut
over desse grensene.

b) Hyttene skal oppferast i ei hogd. Bygningsstyres-maktene kan
godkjenne utnytting av loftsrom pa tomter der dette kan passe, jfr. §3
pkt. h. Bygningane skal ha saltak (min. 25° og maks. 40°).

Gesimshegda malt fra nytt terreng, skal ikkje overstige 3,5 m.
innanfor hytteomrada E1 til E6, og H1 til H 13,

Det vert ikkje hove t‘l a gjerde inne hyttene eller pafere
omkringliggande terreng storre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering utover det som er naudsynt for a oppfore
bygningane.

¢) | bebyggelsesplanane ma det fastsettast byggeliner som styrer
bygging av hyttene slik at dei ikkje vert liggande i silhuett.
Bygningsstyresmaktene skal sja etter at det vert staande att mest
mogeleg av den eksisterande vegetasjonen.

§5. LANDBRUKSOMRADE

a) | landbruksomrada kan det drivast skansomt skogbruk og
tradisjonelt jordbruk.

b) Bygging av skogsbilvegar ber samordnast med behov for
tilrettelegging av turvegar.

§6. FAREOMRADE

a) Det er ikkje tillatt & bygge naerare enn 7,5 meter fra hegspentline,
malt fra senter av lina. Tilsvarande er det ikkje tillatt 2 bygge neerare
lagspentline enn 2,5 meter.

§7. SPESIALOMRADE

a) Frisiktsone
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1. Krav til frisikt vert fastsett av vegnormalane og skal gjelde innan
planomradet. Avkoyringar fra fylkesveg 351 ma utformast og
vedlikehaldast i hove til vegnormalane. Frisiktsonene skal fastsettast
i bebyggelsesplanen for dei einskilde avkeyringane.

2 Innanfor frisiktsonene er det ikkje tillatt med anlegg og vegetasjon
over 0,5 m. som kan hindre sikttilheva for biltrafikk.
Bygningsstyresmaktene avgjer i tvilstilfelle kva anlegg og vegetasjon
som hindrar sikt.

b} Private vegar

1.Planlagd samleveg fram til nybyggingsomrada merkt "H", kan vere
inntil 6 meter brei. | tillegg kjem naudsynt areal til skraning og fylling.

2. Dersom vegen i fyrste byggesteg vert bygd smalare enn 6 meter,
skal det opparbeidast heveleg mange moteplassar.

3.Tilkomstvegar i omrada merka H1,2, __ og H 13 kan vere inntil
4 meter breie.

4. Traktorvegar | eksisterande hytteomrade kan opparbeidast til
keyrbar sumarveg/sti - maksimalt 3,5 breie.

c) Kommunikasjonsareal
Det er ikkje tillatt a bygge nzarare enn 10 meter fra

kommunikasjonsomrade.

§8. FELLESOMRADE

a)Felles grentomrade

1. F1, F2, F3 og F4: Grentomrada innanfor planomradet er ein del av
eit overordna nett av grentkorridorar, oppgjeve i kommunedelplanen
for Bortelid. Grentomrada skal sikre tilkomst til friluftsomrade,

sportsanlegg m.v.

2. Bygningar vert ikkje tillatt oppfert i grontomrada med mindre dei
er meint til 4 fremje friluftslivet, eller det er hytter som allereide er
godkjende av bygningsstyresmaktene.

b) Felles VVA- og EL-anlegg m.v.

PANORAMAVEGEN 43
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1. Felles vatn-, straum- og avlaupsanlegg skal leggast ved
opparbeiding av felles tilkomstvegar. Det kan og oppferast mindre
kenstruksjonar for aviall, oppslagstavler o.l. i samband med felles
parkeringsplassar etter godkjenning av bygningsstyresmaktene. Det
er krav om at fellestiltak skal vere ferdigstilte for eller samstundes
med at hyttebyqgging startar opp.

c) Det er ikkje hove til & parkere campingvogner eller bubilar for
overnatting pa fellesareal.

§9. DISPENSASJON

a) Nar seerlege grunnar ligg fere kan bygningsstyresmaktene
dispensere fra reguleringsferesegnene innanfor ramma av gjeldande
faresegner i plan- og bygningslova.

Reguleringsfaresegnene er vediekne av Kommunestyret i mete den
29.05.97, sak 97/0028.

Aseral, 15. desember 1997

wply

At gl -

Jorgen Asland
ordferar

PROAKTIV.NO

103



o Utskriftsdato: 27.02.2026
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 5 Festenr. 600 Seksjonsnr.
Adresse Panoramavegen 43, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan®20for%20Bortelid?%2C%202006-2030.pdf
Delarealer Delareal 1000 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende

Omradenavn Skardehei

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20070054
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030

Side 1 av 2

104 PANORAMAVEGEN 43

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/a224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 1000 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende

Omradenavn Skardehei

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19970016

Navn REGULERINGSPLAN FOR LANGATJ@NN - HESTHEI
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.1997

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/a224/dokumenter/173/Langatj%c3%b8nn-Hesthei%20-%20f%c3%bresegner1.PDF

Delarealer Delareal 1000 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side 2 av 2
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Ledningskart N

Eiendom: 9/5/600
Adresse:  Panoramavegen 43

Dato: 27.02.2026
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
e======_ Vannledning - Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
Spillvannsledning - - Avigp felles [ 1 Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, r'nangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PANORAMAVEGEN 43

Utskriftsdato: 27.02.2026

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/5/600/ )"&

|100m I

roa sl y .
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas

av opplysningene i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som g g for beslt

ger.
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.~ ambita

Eiendom:  9/5/600

Adresse:  Panoramavegen 43 . .
Dato: 27.02.2026 UTM-32 Uskrift fast eiendom
Aseral kommune | Malestokk: 1:1000

s Eigndomsgr. noyaklig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm == m=m== Eiendomsgr. omtvistet === Hielpelinje vannkant

e e GArdsnurmmer 9, Bruksnunmer 5, Festenurmer 600 i 4224 ASERAL konmmune
T Helpelmevetkant e Hielpetije fiv Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Data ut hent et 05.03.2026 kl. 16.24
™™ Hielpelinje punkifeste Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 05. 03. 2026 kl. 16.23

—=_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

. Adr esse(r):

T oy Cat eadresse: Panoramavegen 43
|, . N Gatenr: 1069

| J’_r E et Konmune: ASERAL

— — Post krets: 4540 ASERAL

N 6520400 '

; For informasjon om andre hjemrel sforhold og heftel ser som kan ha betydning for denne
| f estegrunnen, se grunnei endonmen.
]

| HJEMVELSOPPLYSNI NGER

o | Retti ghetshavere til eiendonsrett
: y f T
_

1991/ 3987-1/39 19. 11. 1991 HIEMVEL TIL EI ENDOVBRETT
| | VEDERLAG NOK 737 500
2 : o Ovset ni ngstype: Fritt salg
|' ] Pz REPSTAD KNUT
| C | FZDT: 29.07.1959
. | GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
| e = | |

}I"[ f;'; & ]
Lip

| | Retti ghet shavere til festerett
I
|

2 ‘ 2017/ 58286- 1/ 200 19.01. 2017 HIEMVEL TIL FESTERETT
| = & | VEDERLAG NCOK 1 530 000

s f Il A== | \ Omset ni ngstype: Fritt salg
| [ | — | | OSESTAD JAHN EG L

| f H__,____—.f-*——_ 1 FDT: 02.02.1980 | DEELL: 1/2

- [T ' OSESTAD TCRI L MARGRETHE @KLAND
N 8520900 - F@DT: 23.12.1980 | DEELL: 1/2

&

\:}:ﬂ'.{ll

e | | HEFTELSER
!ij I ;;-?J-‘ | Il__
| At L

| Dokument er fra den nanuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

L l \ r{_—_ vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkel enheten
5\ 'f':u ho= | \ \ ."":;—" sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endomren f egr

"'(gNorkar’( 2026 A | \ LH_ — fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller

e finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomen.
\ _}g___ gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.
, P

el ler som

i kke overfart. Disse
For festenumer

DOEZIE 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Heftel ser i eiendonsrett:
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

1979/ 2734-2/ 39 17.08. 1979 ERKLARI NG AVTALE
Med flere bestenmel ser

Utskrift fra eiendonsregi steret foretatt 05.03.2026 16:24 — Sist oppdatert 05.03.2026 16:23

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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GArdsnunmer 9, Bruksnummer 5, Festenunmer 600 i 4224 ASERAL konmune

Heftel ser i festerett:

1979/ 2734-2/39 17.08. 1979 ERKLARI NG AVTALE
GJIELDER FESTE
Med flere bestemel ser

1979/ 2734-3/ 39 17.08. 1979 FESTEKONTRAKT - VI LKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 30 &r
ARLI G AVGE FT NOK 600
BESTEMVELSER OM FORLENGELSE
KONTRAKTEN KAN | KKE OVERDRAS/ UTLEI ES UTEN SAMTYKKE
FRA
HJ EMVEL SHAVER/ UTLEI ER
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2017/58312-1/ 200 19.01.2017  PANTEDOKUVENT
GJELDER FESTE
Bel gp: NOK 1 700 000
Pant haver: NORDEA BANK ABP, FILIAL | NORGE
ORG NR 920 058 817

GRUNNDATA

2020/ 527394- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1026 GNR 9 BNR 5 FNR 600

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Servitutter:

2019/ 255887- 1/ 200 01.03.2019 BESTEMVELSE OM VEG

21: 00
Rettighet hefter i: KNR 4224 G\NR 9 BNR 5
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 536
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 540
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 541
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 542
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 543
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 544
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 545
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 546
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 547
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 548
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 551
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 552
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 553
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 554
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 555
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 556
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 557
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 558 FNR 0
SNR 1
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 558 FNR 0
SNR 2
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 559
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 560
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 561
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 562
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 563 FNR 0
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GArdsnunmer 9, Bruksnummer 5, Festenunmer 600 i 4224 ASERAL konmune

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 577
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 581
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 594
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 601 - o =
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 602 e r 1 u e r a tl e
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 603
Rettighet hefter i: KNR 4224 G\NR 9 BNR 604
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 605 4 o
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 606 S O m S <a ( @ e O l
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 607
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 633
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 639
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 640 . . . . .. .
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 641 For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
Rottiohet hefter | KNR 4224 GE © BNR 043 livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 644 riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 645 .o o .
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 646 rad pa veien.
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 649
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 650
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 651
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 652
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 653
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 654
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 655 1. For boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan lane
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 656
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 657 Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 658 som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 659 gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du for hvor hayt du kan by. Ikke legg inn bud uten
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 660 . . =z . R . . . L. .
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 661 til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma at du er sikker pa at du har finansieringen i
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 662 du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige orden. Husk a ha i bakhodet at det palgper
Rettighet hefter i: KNR 4224 G\R 9 BNR 663 soverommene? En budrunde kan fort bli ulike utgifteri tillegg til & betjene et 14n med
x: : : gn:: EZ; : Z; : Esg 3533 gg g gsg ggg he.kti'sk, for a hoIdg hodet kaldt méa du derfor ha renter og avdrz?g. Dg HENE bore’FtsIag og
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 666 prioriteringene dine klare. sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 667 kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
Rettighet hefter i: KNR 4224 G\R 9 B\R 668 2 Forberedelser for visning forsikring, stram, oppvarming, fritid og lignende.
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 669 . a a .
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 670 Husk & innhente salgsoppgave og tilstands- En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 685 rapport i forkant. Les grundig gjennom all vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et

i: KNR 4224 GNR 9 BNR 686

Rettighet hefter
Best enmrel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

informasjon - da er det enklere & notere belap i maneden til slikt.

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-

prioritetsregler,

Anbi ta as,
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For eventuell e utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftel ser,
se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

sant forbehold tatt ved avhendel se,
gj el der sagskilte
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dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 7100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet /\
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a I:I
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehear og l@sare

| henhold tl Avhendingsiova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter kov,

forskmft eler annet nffm!.l_ll-;; viecitak skal falge med, Det samme -;;|-|_'-I-:,11}r Vairg Innrecnemg og UTSTYT S0m Enten r
fasimoniert eler er s@rskill nipasset bygmngen, |l avhendmgsloven § 3-5, Parténe kan imdbertnd fott aviabe hva
Lo sEal II-EIQF.' mead elandommen vied S-El.|g. Produkier 5 mﬂailas.ianer SO r'l'iE'l'.'“E‘dgEl' overdras uten noen form

for garantier, utover eventuell gienvaerende leverandeargaranti.

Veiledende liste over hva som felger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1
2
3

0.

1L

13.
14,

15

6.

LI

i9,

HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven

HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.,

VARMEKILDER, slik som ocvner, kaminer, peiser, varmepumper of panelovner, felger med uansett festemate
Frittstaende biopeiser/varmeovwner o terrassevarmere medialger ikka. Det falger ikke med varmekilder

I rom Som ke har viegog- eler fastmonterte varmsekilder [_':-i:l WISIING

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner ag fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, of tuneren/
dekoder/tv-boks medialger der dette eies av selger. Veggmontert Tv/flatskjerm med tilharende festeardning
samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 121

BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusikabinett, duspagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindklenoldere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfaiger
GARDERDBESKAP medialger, s&lv om chsge ar kace . FALEmionarTe garderobehyller &g inagger mediohger
innredning | garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte radkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.
KIBEKEMINNREDMING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller ag les eller fastmontert kigkkenay.

. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinoppheng, lamellgardiner g

I.I'l:gar{ﬂinf_'r md:-dl‘ulgu:r‘

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fasimontérte arcondiiioniventilasonsantags, medialger
SENTRALST@VSUGER medialger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlghts samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kotlet tl sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

INSTALLERTE SaAARTHUSLESHINGER mied santral som styrer hys, vanme, hd ol samt 1ianende trcilad BrREEr
0m bryters, sensorer, kameraer, integrerie heyiialere e medialger, Enkie yssiymngssysiem Leks, med en sentral
som kun styrer yspaerer eller smartpasrer montert | sokkel medfelger likevel ke,

UTVEMDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus 1l disse medialger.

POSTEKASSE medfelger

UTENDSRS INNRETMNINGER shk som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearmangementes
s0om {eks badestamp, bobdekar' pcurn og hknende ulendars kar, lekesiue, lekestatn, utepas, lastmontert
trommel il vannslange, medislger. Guidekabel/favgrensingskabel til rabotgresskipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasion for denne medfalger ikke.

FASTMOMNTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfalger uavhengig av hwor laderen er montert
SOLCELLEANLEGG med hilharende teknisk infrastruktur medfalger

GASSBEHOLDER Wl gadskamiyr 0f gasspess medialger

BRAMMNSTIGE, BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er phbudt. Lase stiger medialger ikke

20 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er gier

21

22

g brukers plikt til 4 se til at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,

skal dette derfor alitid felge med ved salg av eiendom

SAMTLIGE H@KLER vl aendommen $om selger &ri1 besittelse av skal overleverss lgaper pé ovir TakElSeEn,
FeEmencer ngEler Ll evenijuelle boder, uthus gamﬂ.]el:-mmprmr &l Lases boder, uthus &l med I1L&l:'gE.:IE'| L
skal las og nakler til disse medialge

GARASIJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og cppheng il bildekk medfeiger safremt de er fastmontert
Planter, busker 09 traer som er plantet pa tomten, aller fastmonterte kasser og lignende er en del av
@endommen Og m adialger | handeben
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

PANORAMAVEGEN 43

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Panoramavegen 43, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 5, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260046
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J

PROAKTIV.NO
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ gigl;'lg;gmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler / Partner

950 00 000
f geir@proaktiv.no
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Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no




