


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKADBERG

Lekker 3-roms leilighet med moderne innhold og god planlesning -

Solrik terrasse - Garasjeanlegg m/ elbillader - 0 TG2/3

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SANDANGERSVINGEN 23

Adresse: Sandangersvingen 23, 4050
SOLA

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 32, bnr. 1302, snr. 2|
Sameiet Sandangersvingen 23

Prisantydning: 5.490.000,-
Omkostninger: 151.640,-
Totalpris: 5.641.640,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2022
Rom/soverom: 3/2

BRA: 90 m?

BRA-i: 85 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjeanlegg med elbillader.

Tomt: 421 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.929,-
Felleskostnader inkl.: Varme/vann, A-
konto ladestrgm, Renovasjon/abn.Vann og
avlgp, Garasje, velforeningskontingent

Aksesspunkt, Felleskostnader

Energimerke: Energiklasse: B

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

SANDANGERSVINGEN 23

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

sveert opptatt av & jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til & legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

PRIA K.T,"%iv

Beliggenhet

I vére flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfelging av
kunder, oppnér man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

PV AHET

b i e s T L TR LTS

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

L

.

-

Proaktiv Sola

Det handler om 4 finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av d dpne dgrene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere &r som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde lgsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekker vi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pad presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta

degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



SKADBERG

Kommune: Sola / Omrade: Skadberg

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Ettertraktet beliggenhet pa Skadberg i Sola kommune. Her ligger
man sentralt i regionen med kort avstand til Forus, Stavanger,
Sandnes og flyplassen. P& Sola er det mindre kg i rushtiden.

| kort avstand fra leiligheten har man skoler og barnehager, samt
Solakrossen med flere restauranter, caféer, butikker og Sola
sentrum sine mange fasiliteter.

Fine turmuligheter har man ogsa like i nabolaget med
Kjerrbergtoppen som byr pé en flott utsikt og er tilgjengelig for
hele familien. Er du pa jakt etter litt aktiv trening sé kan lyslaypen
rundt Asnuten (like bak stadion) veere noe for deg.

Drar man bittelitt lenger sa kan Sola by pa flotte sandstrender

som Hellestg, Vigdel, Jlberg (der hvor kiosken ervet du) og ikke
minst selve kronjuvelen - Solastranden.

SANDANGERSVINGEN 23

OFFENTLIG TRANSPORT

& Skadbergveien 2min &
Linje 7, 41,42, X50, X77, N86 O1km
X Stavanger Sola 10 min &
@ Gausel stasjon 15min &
Linje L5 5.8 km
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, L5 1.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Sola 13 min %
Post i butikk 11km
Helge Meny Sola 13min #
VARER/TJENESTER
Tvedtsenteret 7min &
@ Solaapotek 13min #
SPORT
@ Skadberghallen 4min %
Aktivitetshall 0.3km
® Asenhallen - flerbrukshall 10 min %
Aktivitetshall 0.9 km
& Var Energi Arena Forus 18 min 4
& EVOForus 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Recharge McDonald&#039;s Sola 12min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Idrettsanlegget ligger like ned bakken med flere fotballbaner,
golfbane, handballhaller (hvor Sola HK sine damer spiller sine
kamper), turnhall svgmmenhall og mange lekeplasser a velge
mellom.

Informerer om at det er feil i ngkkelinfo fra Finn. Sjekk

kolumbus for busser som gar. Feil antall klasser og antall
elever pa skoler og barnehager.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Stort sett boligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

60% enebolig
B 20% rekkehus
B 12% blokk
B 8%annet

8 SANDANGERSVINGEN 23

SKOLER

Skadberg skole (1-7 kl.) 8 min %
508 elever, 43 klasser 0.7 km
Sande skole (1-7 kl.) Nmin 4
384 elever, 25 klasser 1km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 4min %
308 elever, 24 klasser 0.3 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
351 elever, 26 klasser 1.5 km
Sola videregéende skole 13min &
850 elever, 41 klasser 11km
Sandnes videregdende skole 14 min &
588 elever, 21 klasser 6.9 km
BARNEHAGER

Eventus Solahagen barnehage (0-5 ar) Tmin &
77 barn O1km
Eventyrberget barnehage (0-5 ér) 9min %
49 barn 0.8 km
Stemvegen Fus barnehage (1-5 &r) 9min %
74 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SANDANGERSVINGEN 23

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg med elbillader.

Tomtestarrelse
421,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygget er oppfert med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner iyttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre og fasadeplater.
Etasjeskiller i betong.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, O stk. TG2 og O stk. TG-IU i

SANDANGERSVINGEN 23

tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Rogatakst AS v/ Aleksander Vagen (befaringsdato: Tirsdag, 6.
oktober2026)

-

FANTASTISK NABOLAG

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom

Innhold
1.etg: Entré, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og bod. Ekstern bod
i garasjeanlegg.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 85 kvm
Total BRA: 85 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til en moderne og innholdsrik 3-roms leilighet
med god planlgsning, funksjonelle Izsninger og et stilfullt
uttrykk.

Boligen befinner seg i et ettertraktet og veletablert

boligomrade pé Skadberg i Sola kommune, med neerhet til det
man matte trenge i hverdagen for & trives i lang tid.

SANDANGERSVINGEN 23

1. etasje:

- Lys og innbydende entré med god plass til 8 henge fra seg
yttertay. Pen trestavs eikeparkett pa guly, tidlase fargevalg og
listefri utfarelse til himling er gjennomgaende i store deler av
boligen.

- Romslig stue som kan innredes med bade sofagruppe og tv-
seksjon. De store vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig
lys og bidrar til & skape en luftig romfalelse. Stuen/kjgkkenet er
oppvarmet via konvektor tilkoblet fiernvarmeanlegget.

- Moderne kjgkken fra HTH med sorte, slette fronter og rikelig
med skap- og benkplass. Kjgkkenet byr pd gode arbeidsflater
som gir optimale forhold for badde matlaging og praktisk
kjgkkenbruk. Integrerte hvitevarer medfglger handelen,
herunder kombiskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjokkenet ligger naturlig tilbaketrukket fra stuenien apen og
sosial lgsning, med plass til spisebord. Fra kjgkkenet kan man
enkelt underholde middagsgjestene under matlagingen.

- Fra kjgkkenet er det utgang til en sgrvestvendt terrasse pa 12
m?, godt plassert pd hjarnet. Her sitter man lunt og skjermet fra
veer og vind takket veere overbygget tak, samtidig som gode
solforhold bidrar til en hyggelig atmosfeere. Terrassen har god
plass til sittegruppe og legger til rette for & nyte lange
sommerkvelder i godt selskap. Det er planlagt bygging av
bolig pd nabotomten som kan ta noe av utsikten.

- Flott, helfliset bad med moderne innredning og praktisk
vaskeromslagsning. Badet har vegghengt toalett, dusjhjegrne
med foldbare glassvegger, speil med belysning og god
oppbevaringsplass i baderomsmegbel. Vannbaren varme i gulv

som gir skt komfort i hverdagen. Opplegg til vaskemaskin og
terketrommel

- God lagringsplass i bod.

-To gode soverom, der hovedsoverom er av ekstra stgrrelse.
Pa hovedsoverom er det nok av plass til dobbeltseng, samt
god oppbevaringsplass i garderobeskap. Det andre
soverommet kan innredes med bade seng, skrivebord og
garderobelgsning. Kan alternativt benyttes som
hjemmekontor, gjesterom eller barnerom.

Parkering i felles garasjeanlegg med elbillader samt ekstra bod
for god lagringsplass.

Oppvarming

Elektrisk og fjernvarme.

Balansert ventilasjon.

Dersom rom forvarig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at integrerte hvitevarer som
kombiskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin medfglger
ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring

14 SANDANGERSVINGEN 23 PROAKTIV.NO 15



MODERNE INNHOLD
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GOD PLASS TIL A DEKKE PA
LANGBORD

PROAKTIV.NO
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SANDANGERSVINGEN 23

LEKKERT KJOKKEN FRAHTH

Rikelig med skap- og benkeplass.

EKSTRA SPISEPLASS LIKE
VED KJGKKEN

PROAKTIV.NO
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GRONT OG FRODIG
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GOD PLASSTIL
UTEM@BLER PASOLRIK
TERRASSE

SANDANGERSVINGEN 23

HELFLISET BAD MED
STILREN INNREDNING

PROAKTIV.NO
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SOVEROM 2 MED PLASSTIL PRAKTISKGJESTETOALETT
SENG OG GARDEROBESKAP

Og bod forekstralagringsplass
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FAST PARKERINGSPLASS

Med elbillader

PLANTEGNINGER

SANDANGERSVINGEN 23




PLANTEGNINGER

-

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJZRES BRA.»
BOD / TEKNISK

Lord Philip Chesterfield

ENTRE / GANG

PLATTING

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.

SANDANGERSVINGEN 23 PROAKTIV.NO 35
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
421,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet

Sameiet Sandangersvingen 23 (org.nr. 929 371 917) er et
eierseksjonssameie bestdende av 16 seksjoner. Sameiet eier
eiendommen Sandangersvingen 23 (gnr. 32, bnr. 1302) i Sola
kommune. Eiendommen omfatter boligblokki 6 etasjer og
parkeringskjeller, oppfert av

OBOS Block Watne AS og ferdigstilt sommeren 2022.
Sameiet benytter OBOS Eiendomsforvaltning AS som
forretningsfarer og har bygningsforsikring i Tryg Forsikring
med polisenummer 8090452.

Felleskostnader pr. mnd
3.929,-

SANDANGERSVINGEN 23

Felleskostnader inkluderer
Varme/vann: 610,00

A-konto ladestrgm: 200,00
Renovasjon/abn.Vann og avligp: 405,00
Garasje: 110,00
velforeningskontingent: 125,00
Aksesspunkt: 99,00

Felleskostnader: 2 379,95

Andel fellesformue
27542 - per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 775147 -

Driftsutgifter til sammen kr. 695.882,-

Arsresultatet girda et over pé kr. 79.265,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. 76.626,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 438.834,-

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det

gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjspsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen mé godkjennes av sameiets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Det foreligger ogsé forkjgpsrett for gvrige beboere og denne
utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lgses
opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller. Vaer oppmerksom pa at
forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 8090452

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomsskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
@vrige eiendommer i kommunen.

Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i Velforeningen
Sandangersvingen tun7 - tun 13. Arlig velforeningskontigent er
inkludert i felleskostnadene og dugnadsplikter ma forventes

Arlig velavgift
2.000,-

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Formuesverdi primaer
1.222.715,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
4.890.861,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, ansket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 01.03.2023 som omhandler
Sandangersvingen 23 - Boligblokk med 16 leiligheter og
parkeringskjeller.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

PROAKTIV.NO

37



38

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/32/1302/2:

21.02.2022 - Dokumentnr: 203783 - Bruksrett
Rettighetshaver: Velforeningen Sandangersvingen Tun 7 - Tun
13

Org.nr: 923109 684

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2022 - Dokumentnr: 737698 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sola Bredband AS

Org.nr: 985 617 414

Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243113

Rett til 4 legge, ha liggende og vedlikeholde ledninger og
tekniske installasjoner for vann- og avlgpshandtering,
bredbadnd mv

Bestemmelse om bebyggelse, anlegg eller konstruksjoner
over ellerved ledninger

Bestemmelse om sprenging, fijerning av stein, rattere.l. i
neerheter av ledninger eller kummer og utstyr

21.02.2022 - Dokumentnr: 203771 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snri 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 85/1371

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til boligbebyggelse og parkering
under bakken.

Boligen ligger innenfor hensynssone H130:

Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola (H130)

Det kan ikke utfagres bygge- og anleggstiltaki strid med
"Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn Sola", fastsatt av
Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors kart ENZV-P-
10 i henhold til luftfartsloven.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H220:

Innenfor gul staysone (H220) kan ny stayfalsom bebyggelse
vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold i henhold til gjeldende retningslinje for behandling
av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Det planlegges utbygging av ca. 850 boliger i omrade form av
rekkehus, flermannsboliger og blokker, samt etablering av
barnehage, barneskole, neerbutikk og bussvei gjennom
omradet. Det gjores oppmerksom pa at utbyggingen kan
medfgre byggestay i anleggsperioden.

Reguleringsplan

SANDANGERSVINGEN 23

Id: 0560

Navn: Skadbergbakken - endring
Plantype: 35 - Detaljregulering
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 09/26/2013 00:00:00

Reguleringsplaner under arbeid i nezerheten (200 meter)
Id: 202206

Navn: Omraderegulering Skadbergbakken 48

Plantype: 34 - Omréderegulering

Status: 1- Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse:

Id: 202409

Navn: Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 1-Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse:

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut

hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 16. oktober 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5490 000,00 (Prisantydning)

5490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
137 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

138 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
151 640,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5628 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5 641640,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,

ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
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budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eliendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kj@per er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt

SANDANGERSVINGEN 23

ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Vidar Skaar
Hege Haga Hatleskog

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 65 880 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 60 00O0).
I'tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Foto inkl.
plantegninger kr 6 200, Kommunale opplysninger kr 3 500,
Kredittkostnad kr 3 500, Markedspakke komplett kr 18 400,
Oppgjgrshonorar kr 9 900, Spgrring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2
500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter 3 stk kr
991, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 5130, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6725,

Sum vederlag kr. 116 230

Sum utlegg og andre utgifter kr. 13 391

Totalt kostnadsoverslag kr. 139 621

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp, eller at oppdraget utlgper uten at salg
er kommet i stand, har Megler krav pa vederlag kr. 15.000,- / kr.
25.000,- om bud pa prisantydning er oppnadd i tillegg til
vederlag for tilrettelegging, avholdte visninger, diverse utlegg
og markedsfgringstnader (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfering jfr. vedlegg 1) dersom provisjonsbasert vederlag
ervalgt.

Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfart. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

PROAKTIV.NO

41



Sola Eiendomsmegling AS Gj ens id | g = ‘l

Egenerkleering

Sandangersvingen 23, 4050 SOLA 07 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

-Edmund Burke April 2

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Samme tidspunit

Informasjon om selger
Selger

Selger

Hatleskog, Hege Haga

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er b vet 1 egenerklaring

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Los flis som ble fikset pd garanti av de som bygget blokken

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikeset lose fliser i dusj

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Waldeland og Dubland

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Blokka ble beiset 2 strok

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Viking

SANDANGERSVINGEN 23

Side 2

4.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2026

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Festet utelampe, og byttet dimmer pa bad

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Bryne Elektriske

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Fjernvarmen pd badegulvet er ilke 100% stabil, dette er det en dpen sak med utbygger pi

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid
16.1.2  Arstall

2026
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Provd i sette inn en ventil for 4 £i varmen mer stabil pd badet, hjalp
litt

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Sig Halvorsen
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Side 4
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Utbygging vest for blokka
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikkee relevant for denne boligen.
Andre opplysninger

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
MName Date MNarme Date
On Nei, ikke som jeg kijenner til = - ' %
Hege Haga Hatleskog 2026-10-21 Vidar Skaar 2026-10-07
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? \dentification fentification
ae ncato adentificatior
On Nei, ikke som jeg kjenner til = e ,
== bankID Hege Haga Hatleskog ==% bankID vidar Skaar

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Vedlegg

Tilstandsrapport

@ Leilighet

@ Sandangersvingen 23, 4050 SOLA (I} SOLA kommune

# gnr. 32, bnr. 1302, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

&> ROGATAKST

Befaringsdato: 06.10.2026 Rapportdato: 21.10.2026 Oppdragsnr.: 20484-3167

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: QH3049

& roGATAKST [INITO

SANDANGERSVINGEN 23

Vedlegg

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransijen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for & hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@rogatakst.no

92039 226
@ @ & ROGATAKST
‘WV ‘W’
Oppdragsnr.: 20484-3167 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 2 av 19
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Sandangersvingen 23, 4050 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 1302 Munkelia 17 € RoGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 20484-3167 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Sandangersvingen 23, 4050 SOLA
Gnr 32 - Bnr 1302
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Hjgrneleilighet i 1. etasje, oppf@rt i 2022 i Sola kommune.
Bygget er oppfart med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre og fasadeplater.

Etasjeskiller i betong.

Enheten disponerer ogsa en bod og p-plass i lukket anlegg.
Tomten er opparbeidet med uteomrader og parkeringsplasser.
Det er parkering pa egen p-plass.

Boligen er oppvarmet via vannbaren varme/konvektor.

For naermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Leilighet - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga til side

Boligen har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Blokkens yttervegger er av bygget opp av betong og isolert
bindingsverk fra byggear. Det er vegger mot naboer som er av
betong.

Utvendig fasade bestar av fasadeplater/steniplater samt kledning
av tre.

Boligen har vinduer av tre, med 3-lags glass.
Vinduene er fra 2021.
Det er montert utvendig beslag for gkt levetid.

Balkongdgren har 3-lags glass.
Hoveddgren er merket med EI30 (branndgr)
Alle dgrene er fra 2021, og er av tre.

Det er en platting utenfor stue/kjpkken, p&d 12m2.
Plattingen er under halvtak, og har betonggulv.

INNVENDIG Gé til side

Leiligheten har parkett pa gulvene.

Leiligheten har like overflater:

Det er malt gips og malt betong pa veggene og i taket.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak.

Takhgyden pa stue/kjgkken og soverommene er pa 2,62 meter.

Leiligheten har etasjeskiller av betong, over og under, fra byggear.

Det er en betongtrapp i fellesomradene. Her er det montert
rekkverk og handlgper.
Det er ogsa en heis i blokken.

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.
Det er ogsa montert pakninger i karmene.

Rogatakst AS
Munkelia 17 & roGataksT
4154 AUSTRE AM@Y

VATROM Ga il side

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.
Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt
toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.

Det er ogsa opplegg til vaskemaskin her.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en
luftespalte i dgren.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er grae, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.

Det er parkett pa gulvet, malt gips og betong pa veggene og i taket.
Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over
koketoppen.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og malt
betong i taket.

Rommet har et vegghengt toalett samt en vegghengt vask.

Det er en ventil i veggen som er koblet sammen med
ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.

Rgropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa
toalettrommet.

Boligen har avlgpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg, med
varmegjenvinning.

Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.

Anlegget er plassert pa boden, men styres via bryter ved dgren til
badet.

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg.
Det er en vannmaler i fordelerskapet.

Boligen har vannbaren varme pa badet.

Det er en konvektor ved kjgkkenet koblet til anlegget.

Det er et fordelerskap pa toalettrommet, hvor rgropplegget er
plassert.

Systemet er koblet sammen med sentral/fjernvarmeanlegget.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa boden.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger
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Sandangersvingen 23, 4050 SOLA
Gnr 32 - Bnr 1302
1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear

2022

Standard

Boligen har normal standard fra byggear.
Vedlikehold

Det er ikke behov for umiddelbart vedlikehold.

UTVENDIG

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Boligen har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Blokkens yttervegger er av bygget opp av betong og isolert bindingsverk fra byggear. Det er vegger mot naboer som er av betong.
Utvendig fasade bestar av fasadeplater/steniplater samt kledning av tre.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har vinduer av tre, med 3-lags glass.

Vinduene er fra 2021.

Det er montert utvendig beslag for gkt levetid.

Det opplyses om at punktet har kun fatt TG1 pa bakgrunn av at produktene er eldre enn 5 ar.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Balkongdgren har 3-lags glass.

Hoveddgren er merket med EI30 (branndgr)

Alle dgrene er fra 2021, og er av tre.

Det opplyses om at punktet har kun fatt TG1 pa bakgrunn av at produktene er eldre enn 5 ar.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er en platting utenfor stue/kjpkken, pa 12m2.
Plattingen er under halvtak, og har betonggulv.

INNVENDIG
Overflater - gulv

Beskrivelse

Leiligheten har parkett pa gulvene.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Leiligheten har like overflater:

Det er malt gips og malt betong pa veggene og i taket.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak.

Takhgyden pa stue/kjpkken og soverommene er pa 2,62 meter.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Leiligheten har etasjeskiller av betong, over og under, fra byggear.

Det stgrste hgydeavviket som er registrert, er pa:
5 mm. Det er malt pa stuen og gangen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en betongtrapp i fellesomradene. Her er det montert rekkverk og handlgper.

Det er ogsa en heis i blokken.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.
Det er ogsa montert pakninger i karmene.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er fra byggear.
Eier har dokumentasjon fra utbygger fra 2022.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Oppdragsnr.: 20484-3167 Befaringsdato: 06.10.2026
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.
Dgrterskelen er 2,3 cm over flis.

Det er fall pa gulvet mot nedsenket dusjsone.
Dusjsonen er nedsenket med minst 1 cm.
Lokalt i dusjsonen er det 1:100-fall.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet har smgremembran som membran.
Det er et plastsluk i gulvet i dusjsonen.
Sluket har synlig membran klemt via klemring.

¥
| \

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.
Det er ogsa opplegg til vaskemaskin her.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjskkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er grae, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjskkenet har integrerte hvitevarer.

Det er parkett pa gulvet, malt gips og betong pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over koketoppen.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og malt betong i taket.

1. ETASJE > TOALETTROM
Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Rommet har et vegghengt toalett samt en vegghengt vask.

1. ETASJE > TOALETTROM
(3D Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Det er en ventil i veggen som er koblet sammen med ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.
Roropplegget er fra byggear.
Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa toalettrommet.
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Tilstandsrapport

(m Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har avlgpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg, med varmegjenvinning.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa boden, men styres via bryter ved dgren til badet.

(3 varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Boligen er tilkoblet sentral/fijernvarmeanlegg.
Det er en vannmaler i fordelerskapet.

Vannbdren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme pa badet.

Det er en konvektor ved kjgkkenet koblet til anlegget.

Det er et fordelerskap pa toalettrommet, hvor rgropplegget er plassert.
Systemet er koblet sammen med sentral/fjernvarmeanlegget.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa boden.

Sandangersvingen 23, 4050 SOLA
Gnr 32 - Bnr 1302
1124 SOLA

Rogatakst AS
Munkelia 17 € RoGATAKsT
4154 AUSTRE AM@Y

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

bruksares Arealet innendor boenhetend{e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Dryksares boenheten(e) of som Livorer denne,
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Aredlet av innglasset Dalkong, veranda
eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

Arealet av te Jpne balionger

yitet boenhetende)

og, dpen attan ti

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) {areal med Lirv Lakhoyde)
Areal med Liv takhoyde (ALH) er ke
mldeverdig aresl, som sk
og lav himi
GUA kar
deter a
og kun sammen med BRA- for eks
pel der

) bruk av
ares som

OppgIs normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sandangersvingen 23, 4050 SOLA

Gnr 32 - Bnr 1302
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Arealer

Leilighet

Etasje
1. etasje

Underetasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. etasje

Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
85
5
85 5
20

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, soverom, bod, toalettrom,
soverom 2, bad/vaskerom, stue/kjgkken

P-plassen er merket med 102, og har elbillader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Boligen er bygget.

Oppdragsnr.: 20484-3167
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Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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SumMm
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(TBA)

85 12

12

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2026  Aleksander Vagen Takstingenigr

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 32 1302 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Sandangersvingen 23

Hjemmelshaver
Hatleskog Hege Haga, Skaar Vidar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet off. vannforsyning

Tilknytning avigp

Tilknyttet off. avlgpsnett

Om tomten

Tomten er felleseid, og er opparbeidet med innkjgrsel, parkeringsplasser, gangstier og fellesomrader.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en sameiebrgk pa 85/1371.

Ellers ingenting & bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Egenerklaering 07.10.2026 e Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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SANDANGERSVINGEN 23

Sandangersvingen 23, 4050 SOLA
Gnr 32 - Bnr 1302
1124 SOLA

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere

Side: 18 av 19
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Forutsetninger

kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 20484-3167 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 19 av 19
I ——

SANDANGERSVINGEN 23

N2
21 enova

Adresse

Sandangersvingen 23, 4050 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

21.10.2026 Energiattest-2026-372052
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300819114

Gardsnummer Bruksnummer

32 1302

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0102

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m* 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
78,70
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,06 103,24 150,59 197,94 245,29 287,65
© | o [TEriry

Din bolig
kWh/m? per ar
78,70 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i
ﬁ henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
8 120,61 73,44

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

SANDANGERSVINGEN 23

A
40
G

Sandangersvingen 23, 4050 SOLA

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

SANDANGERSVINGEN 23

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfort. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bor skiftes jevnlig.
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Protokoll til arsmegte 2026 for SAMEIET SANDANGERSVINGEN 23

Organisasjonsnummer: 929371917
Magtet ble avholdt 7. mai kl. 18:00, Sandangersvingen 2.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

el
o o
= &
w [ P
g < Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:
S 5
2 8
oo oS
a < 1. Valg av moteleder
E 3 5 ©
E 5 = 3
& s 8 0 Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
] Q % . ° ' . .
i H 2 ikke arsmetet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
= S c
& = < loven er mateleder.
£ i
S
£ . -
Q g 3 Styrets innstilling
Q g < . . .
N % & Styret foreslar seksjonseier Tore Saebg som mateleder.
2 © b
8 o0? 4 g =
5 59 U E ¥ Forslag til vedtak:
s 23 £ 5 E
@ 8% 2 % 5 3 3 Tore Seebg er valgt.
o S Q £ g s c
o £ @ o
8 £E ¢ g R g + Vedtatt.
% s 2 9 2 & ¥ £ 2 2
« | aQ ] 2 g < £ K]
£ £33 3 2 8 = < 2 E
3 23 8z 2 2 & &%
-

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste basert pa styrets kjennskap til seksjonseierne, eller
etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

o .
P 22 e Forslag til vedtak:
9 8x 293
27 &% 5 Frammgtelisten godkjennes som grunnlag for opptelling av de stemmeberettigede.
292 SE@
85 825 ./ Vedtatt
283 288 :
<
52
¢ =_w» &2 3. Valg av protokollvitner
La8 598 S:5s
gp® 8C3 £9¢
h88 285 E¢s e
8l 2% 93T Valg av minst én eier til & signere protokollen.
282 258 RE%
0B osmw oSSR
Forslag til vedtak:
Anita Kathrine Reitan er valgt.
© s 8 T & ’
o5 Em% ﬁ,g? + Vedtatt.
3._ w¥T JdL z
E5% Sif £is
o 5
239 258 383
4, Godkjenning av mgteinnkallingen
o Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.
c
‘'
5 Forslag til vedtak:
©
>
§ Megteinnkallingen godkjennes
[%2]
ne 5 V
2 edtatt.
2 B g il
- = 8o
oii 5n 98,
Ty a9s
teg ©88
[=} c o
£8s g4t
588 =2i%
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Felgende ble valgt:

5. Arsrapport og arsregnskap Sondre Skjellaug

. . o o Folgende stilte til valg:
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Sondre Skjellaug

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

c) Orientering fra styret rundt budsjett for 2025.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 32 000.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjorelse settes til kr 32 000.

++ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Styrets godtgjorelse settes til kr 42 000 etter forslag fra meteleder.

}{ Ikke vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem Mette Saebg ble valgt for en 2-arsperiode pa arsmetet i 2024, og er derfor pa valg i ar. Det samme
gjelder Sondre Skjellaug, som var valgt som varamedlem for 1 ar.

Mette har signalisert at hun ikke tar gjenvalg i ar, mens Sondre har stilt seg villig til & ta et nytt ar som
varamedlem.

Innstilling

Som fglge av at ingen har meldt interesse for & sitte i styret foreligger det ingen forslag til nytt styremedlem.
Styret oppfordrer derfor alle seksjonseiere som kan tenke seg a bidra i styrearbeidet om & melde sin interesse,
enten i forkant av eller pa selve arsmgtet.

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Mette Seebo

Folgende stilte til valg:
Ingen innstilt
Mette Seebg

Varamedlem (1 &r)
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https://www.arealplaner.no/1124/arealplaner/558
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1965-06-18-6
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: © : : : g py
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: & : : g“g <3 Fra ordinzer generalforsamling i Velf. Sandangersvingen tun7-tun 13 tirsdag 02.06.2026 Kkl.
|_ : : 5 E 3 E 18:00 - Ute pa tun 13, ved Sandangersvingen 5 og 7.
: i i i © 2 g8
X = s z 15 =B
< 2 5 é : i CER = 1. Konstituering
‘T S P~ : : > c®©
p— g 3 I z 52 2o
: 2 P> H H 2 > =
s 2 52 2%
X : : H »
- 12 2 g g § £ 93 1.1  Valg av mgteleder og sekretzer
e} =~ : : 3 ® s 2
= R T L SE 2g
- | ‘5 o ‘5 : : : 8 €2 Vedtak:
LL : 2 i3 s : r g o7 . . I .
: > ‘8 : : : s g E < Bjarne Nerlandsrem ble valgt til mgteleder og Kjersti Sandanger ble valgt til sekreteer.
H [0) . B H M oY —
i £ : : z e ol 8
: : 5 : = 3 s £ i
£ | : : : g §§ ﬁé 1.2 Valg av et medlem til 3 undertegne protokollen sammen med
4 £ i : ig 25 s moteleder
E 5 : : : i3 i Lo
= % : : : ) 5 @ 8
5 S : : g ‘E &% £ Vedtak:
g 3 : : 3 ‘E e 3E o
g o H i < 2 8. 9 2 Sara Kornberg ble valgt til a signere protokollen.
£ o 5 g 3 2 585 %°
5 8 g 8 & g & EES £
) £ > et = <9 c o c - -
3 - ] 2 s b} 855 %3 1.3 Registrering av mgtedeltakere

Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var totalt 27 fremmgtte pa 8rsmgtet. Det var ingen godkjente fullmakter registrert.

Mgteleder var ogsd valgt styreleder og avstod fra 8 stemme i sakene.
Det ble derfor normalt avgitt maksimalt 26 stemmer ved avstemmingene.
Det var ingen avstemminger der utfallet var naert simpelt flertall.

@ystein Heigre Steen mgtte som representant for Eventus Solahagen barnehage.

BOTE

Styret fglger opp med Eventus for & fa bekreftet at @ystein kan registreres som fast
kontaktperson/representant i Bate.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble vedtatt godkjent som velforeningens regnskap for 2025

driver oss — hver eneste dag.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
/&rsberetning 2025 Velforeningen Sandangersvingen 7-13

medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle
Bate jobber hver dag med & gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom 3 bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som

jo2]
L8
g % Styret legger frem &rsberetning for Velforeningen Sandangersvingen 7-13 for 2025.
823
£3822¢
ol g Protokoll fra generalforsamling 2026 - Velf. Sandangersvingen tun7-tun Side 1/7
Cdn S 13.

108 SANDANGERSVINGEN 23 PROAKTIV.NO 109



2025 har veert et innkjgringsar for velforeningen. Det var fgrste r med innkreving av
kontingent, og flere rutiner knyttet til gkonomi, 8rsmgte, saksbehandling og
leverandgroppfglging er nd i ferd med & komme p3 plass.

Styret har gjennomgatt og godkjent arsregnskapet for 2025.
Regnskapet viser inntekter pd 177 000 kr,

kostnader p8 109 500 kr og et positivt arsresultat p& 68 034 kr. Ved utgangen av 2025 hadde
velforeningen 68 034 kr i egenkapital/bankinnskudd.

Styret har tatt i bruk Bate og Bate-portalen for & f3 bedre struktur pd innkalling,
dokumentasjon og behandling av saker.

Styret orienterte ogsa om at det rett for 8rsmgtet ble sjekket med Bate om velforeningen har
forsikringsdekning. Bate har sendt henvendelse til If for 8 innhente tilbud p8 relevant
forsikring. Styret vurderer at velforeningen bgr ha ngdvendig forsikringsdekning knyttet til
ansvar, styrearbeid og eventuell dugnadsaktivitet/fellesomrader. Det ble informert om at
dette kan medfgre pkte kostnader for velforeningen. Styret fglger opp saken videre nar tilbud
foreligger.

I perioden har styret fulgt opp fellesomrader, grgntvedlikehold, parkering,
renovasjonsstasjoner og innspill fra beboere og sameier. Flere av sakene legges frem som
egne saker pa arsmotet.

Det har veert befaring med TS Maskin om grgntvedlikehold. Styret fglger opp avtalen videre,
inkludert utskifting av dgde planter, sding, gjadsling og gvrig vedlikehold av grgntomrédene.
Den ordinzere avtalen med TS Maskin er en tredrig avtale som styret vurderer som gunstig,
og den foresl3s viderefgrt.

Parkering og bruk av uteomrader er fulgt opp med informasjon til beboerne. Styret gnsker i
forste omgang a Igse dette gjennom informasjon, sunn fornuft og hensynsfull bruk av
fellesarealer.

Det er ogsd meldt inn utfordringer med avfall ved renovasjonsstasjonene. Renovasjon er Sola
kommunes ansvar, men styret gnsker & bidra med informasjon slik at avfall ikke settes
utenfor containerne.

Styret gnsker god representasjon fra hele omradet, gjerne med ett styremedlem fra hvert
tun. Per nd mangler det kun én kandidat fra tun 11 for 8 oppnd gnsket representasjon.
Beboere fra tun 11 oppfordres derfor spesielt til & melde interesse eller nominere en
kandidat.

Det har tidligere ikke veert utbetalt styrehonorar eller godtgjgrelse for styrearbeid i
velforeningen. For 8ret 2026 er det fgrste gang styret foreslar at det settes av midler til
styrehonorar/godtgjgrelse. Dette vil ikke gjgre styrearbeidet lukrativt, men kan bidra til
anerkjenne arbeidet som legges ned og gjgre det noe mer attraktivt & ta pd seg styreverv.

Styret takker beboere og sameier for innspill og engasjement, og ser frem til videre
samarbeid for & holde fellesomrédene ryddige, trygge og trivelige.

Forslag til budsjett 2026

Styret foreslar & viderefgre kontingenten uendret for 2026. Forventede inntekter er 174 000
kr.

Dette var styrets opprinnelige forslag, men budsjettet og kontingenten ble senere oppjustert
gjennom vedtak under sak 9.

Budsjettet tar utgangspunkt i ordinger drift, forretningsfgrer honorar, administrasjon, foreslatt
styrehonorar/godtgjgrelse og ngdvendig drift og vedlikehold av fellesomradene.

Styret foreslar samtidig 8 ske rammen for drift og vedlikehold sammenlignet med opprinnelig

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Velf. Sandangersvingen tun7-tun Side 2/7
13.
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budsjettgrunnlag, slik at ngdvendige tiltak pd grgntomrader, fellesomrader og innmeldte
saker kan fglges opp. Dette gir et budsjettert underskudd som dekkes av opparbeidet
egenkapital fra 2025.

Spesifisering av drift og vedlikehold

Styret i Velforeningen Sandangersvingen 7-13

Vedtak:
Det fremlagte budsjettet for perioden mai 2026 til mai 2027 ble gjennomgatt.

Budsjettet la opprinnelig opp til forventede inntekter p8 174 000 kr, basert pd 116 boenheter
og kontingent pad 1 500 kr per enhet.

Forsamlingen vurderte budsjettet som for stramt, saerlig fordi det la opp til et underskudd
dekket av opparbeidet egenkapital.

Budsjettet ble derfor senere oppjustert gjennom vedtak om gkt kontingent under sak 9.
4. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjorelsen gjelder perioden fra 8rsmgtet i fjor til arsmeotet i ar.

Det er i budsjettet lagt opp til kr 22 820, -

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 22 820 for perioden fra 8rsmgtet i 2026 til neste
ordinzere arsmgte.

Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Sosialt tiltak i gaten

Det er foreslatt & undersgke om det er behov og interesse for 8 skape noe sosialt i gaten.
Dette kan for eksempel vaere grilling og felles opprydding i tunene i forkant av 17. mai.
Formalet er & skape bedre naboskap og gi beboerne en anledning til & bli bedre kjent.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at styret fglger opp muligheten for et sosialt tiltak i gaten, for eksempel
grilling, felles dugnad.

@yvind Askeland fglger opp saken p& vegne av styret.

Vedtaket ble vedtatt med 25 stemmer for og 1 stemme mot. Mgteleder avstod fra 8 stemme.

6. Bed ved innkjgrsel til garasje blokk 46

Det er meldt inn at bedet til venstre ved innkjgrsel til garasje ved blokk 46 har darlige
vekstforhold. Det foreslas derfor at omradet steinlegges eller asfalteres.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at styret gis fullmakt til 8 folge opp enkel utbedring av bedet ved innkjorsel
til garasje ved blokk 46.

Det avsettes inntil kr 1 500 til en enkel Igsning, for eksempel bark, grus eller stein.

Eventuell asfaltering eller st@grre opparbeidelse gjennomfgres ikke uten saerskilt vurdering og
ny godkjenning.
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7. Parkering - best practice og bruk av uteomrader

Det er meldt inn bekymring for at det tidvis star mange biler parkert p& uteomradene. Dette
tar opp plass som kunne vaert brukt til sykling og lek, og kan i verste fall skape dérlig sikt og
farlige situasjoner.

Det gnskes en diskusjon om hva som bgr vaere god praksis for parkering i omradet, szerlig
der enkelte har to biler og kun én parkeringsplass. Det er ogs3 vist til at dersom mange star
parkert pa fortau eller uteomrader, blir det lettere for gjester og andre & gjgre det samme.

Alle har 1,5 plass til parkering i tilknytning til sin bolig.

Vedtak:
Det ble stemt over fglgende alternativer:

1. Informasjon til alle boenheter om parkeringsmuligheter og begrensninger - 17 stemmer.
2. Sette av midler til skilting og merking av parkering - 9 stemmer.
3. Parkeringskontroll - forslaget ble frafalt.

Vedtak:Arsmgtet vedtok at styret fglger opp parkeringssaken med informasjon til alle
boenheter om parkeringsmuligheter og begrensninger.

Tiltaket evalueres etter en periode.

8. Skade pa trapp, sandkasser og rengjgring ved
Sandangersvingen 5

Det er meldt inn at trappen ved siden av Sandangersvingen 5 har en sprekk som bgr
utbedres for & unnga frostspreng pa vinteren. Det foreslas ogsa at det plasseres kasser med
sand ved trappene pa begge sider av Sandangersvingen 5, da disse kan bli farlig glatte pa
vinteren. Videre foresl&s det at trappene rengjgres fgr 17. mai hvert ar.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at utbedring av sprekk i trapp, sandkasse/sandberedskap og rengjgring ved
Sandangersvingen 5 gjennomfgres som dugnad.

Tiltaket bgr gjennomfgres i Igpet av sommermanedene og ikke utsettes til v8ren 2027.

Styret gis fullmakt til ngdvendige mindre innkjgp innenfor tidligere foresldtt ramme p3 inntil
kr 3 000.
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9. Generalforsamling, vedtekter og fastsettelse av
kontingent

Det er meldt inn merknader til at velforeningen etter forslagsstillers vurdering ikke har

avholdt generalforsamling i tr&d med vedtektene over flere &r. Det vises szerlig til

vedtektenes punkt 6A om at generalforsamlingen fastsetter kontingenten, og at manglende

generalforsamling skaper uklarhet rundt grunnlaget for innkreving av kontingent.

Forslagsstiller uttrykker samtidig gnske om et konstruktivt samarbeid fremover.

Vedtak:

Det ble vist til at velforeningen i 2025 krevde inn kontingent for forste gang, og at det n3 er
behov for 8 etablere en mer robust gkonomi for videre drift og vedlikehold av
fellesomradene.

Det fremlagte budsjettet for perioden mai 2026 til mai 2027 ble av forsamlingen vurdert som
for stramt, saerlig fordi det la opp til et underskudd som skulle dekkes av opparbeidet
egenkapital. Forsamlingen gnsket at velforeningen skulle std bedre rustet til 8 hdndtere
generell prisgkning, ordinaert vedlikehold og flere identifiserte behov for utbedringer av
fellesomradene.

Velforeningen omfatter 116 boenheter. Kontingent pd 1 500 kr per enhet gir samlede
inntekter p& 174 000 kr. Det ble foreslatt & gke kontingenten med 500 kr per enhet, fra 1
500 kr til 2 000 kr per ar. Dette gir samlede inntekter pa 232 000 kr for perioden mai 2026 til
mai 2027.

Vedtak:

Kontingenten gkes fra 1 500 kr til 2 000 kr per enhet per &r, gjeldende for perioden mai 2026
til mai 2027. Budsjettet for perioden mai 2026 til mai 2027 oppjusteres tilsvarende, med
forventede inntekter pd 232 000 kr. @kningen skal bidra til at velforeningen star bedre rustet
til 8 hdndtere prisgkninger, ordinzert vedlikehold og ngdvendige utbedringer i fellesomrédene.

Vedtaket ble vedtatt med 25 stemmer for. Mgteleder avstod fra 8 stemme.

Vedtektene beholdes for gvrig som fgr.

10. Dugnad - rengjgring og vedlikehold av benker, bord og
annet treverk

Styret foreslar at velforeningen arrangerer dugnad for rengjering og vedlikehold av felles
uteomrader. Dette gjelder blant annet benker, bord og annet treverk som bgr behandles med
algemiddel, vaskes og beises ved behov.

Dugnaden kan ogsd omfatte enkel opprydding i tun og fellesarealer. Styreleder har
heytrykkspyler som kan I&nes ut til dugnaden, slik at flere oppgaver kan gjennomfgres uten 8
sette arbeidet ut eksternt.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at rengjgring og vedlikehold av benker, bord og annet treverk gjennomfgres
som dugnad.

Sigbjgrn Sgrensen tar ansvar for innkjgp av algemiddel til bruk p& benker og bord.

Behov for eventuell beis vurderes etter rengjgring og etter kontakt med benk og bord
leverandgr Vestre.

Ngdvendige innkjgp gjennomfares innenfor tidligere foreslatt ramme pé inntil kr 3 000.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Velf. Sandangersvingen tun7-tun Side 5/7
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11. Vedlikehold av grgntomrader, gjodsling, busker og
skader pa gress

Det er kommet innspill fra beboere om behov for bedre oppfslging av grentomradene i
velforeningen. Innspillet gjelder blant annet gj@dsling av bakker og gress, klipping av busker,
reparasjon av skadet gress og at det ikke bgr brukes midler som skader gresset ved
kantklipping eller kantvedlikehold.

Det er spesielt papekt at bruk av kjemiske midler langs kantstein kan skade gresset, og at
omréder med gdelagt gress bgr repareres med ny sding.

Vedtak:

Arsmgtet tok saken til orientering. TS Maskin har ansvar for ordineert grgntvedlikehold
gjennom eksisterende avtale. Avtalen vurderes som en minimumsordning, og det ble
presisert at ytterligere tiltak vil medfgre ekstra kostnader.

Arsmgtet vedtok & sette av inntil kr 20 000 til ekstra grgntvedlikehold og oppgradering,
herunder utskifting av dgde planter, sding, gjgdsling, buskeklipping og reparasjon av skadet
gress.

Vedtaket ble enstemmig vedtatt.

12. Sgppelhdndtering ved renovasjonsstasjoner

Det er observert at enkelte beboere setter fra seg avfall utenfor avfallscontainere nar
containerne er fulle. Dette medfgrer at problemet overfgres til andre beboere og til
fellesskapet.

N&r sgppel blir stdende utenfor containerne, kan dyr, spesielt fugler, spre avfallet utover
omradet. Det kan ogs8 gke risikoen for at andre skadedyr etablerer seg. Dette gir darligere
bomiljg, mer forsgpling og ungdvendig ekstraarbeid for beboere og styret.

Dersom én container er full, finnes det flere renovasjonsstasjoner/containere i omrédet. Det
- .1 O .
skal derfor normalt ikke veaere grunn til a sette avfall utenfor containerne.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at det settes opp informasjonsskilter ved renovasjonsstasjonene.
Renovasjon er kommunens ansvar, men alle beboere har ansvar for 8 kaste eget avfall pd
riktig mate.

N&r en container er full, skal avfall kastes et annet sted. Ingenting skal settes utenfor
nedgravde containere.

Tiltaket gjennomfgres innenfor en ramme pa inntil kr 2 000. Vedtaket ble enstemmig vedtatt.

13. Vaig

13.1 Valg av styreleder for to ar

Det gnskes kandidater til vervet som styreleder. Ndvaerende styreleder er Bjarne
Nerlandsrem.

Vedtak:
Bjarne Nerlandsrem ble gjenvalgt til styreleder for nye to ar.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Velf. Sandangersvingen tun7-tun Side 6/7
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13.2 Valg av styremedlem for to ar
Styret gnsker representasjon fra hvert tun.

For 8rsmgtet manglet det kandidat fra tun 11. Under behandling av valg ble det etterspurt
kandidat fra tun 11.

Da det ikke var meldt inn andre frivillige kandidater, ble Sara Kornberg foreslatt som
styremedlem for tun 11 og tok pd seg rollen.

Vedtak:
Styret gnsker representasjon fra hvert tun. Fgr drsmgtet manglet det kandidat fra tun 11.

Under behandling av valg ble det etterspurt kandid%t fra tun 11. Da det ikke var meldt inn
andre frivillige kandidater, ble Sara Kornberg foreslatt som styremedlem for tun 11 og tok
pa seg rollen.

Fglgende ble valgt til styremedlem for to 8r:

Tun 7 Kjetil Skar

Tun 9 @yvind Askeland

Tun 10 Kjersti Sandanger

Tun 11 Sara Kornberg

Tun 12 Benedicte Meaeland

Tun 13 Alf Enoksen

13.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder

Bjarne Nerlandsrem
Styremedlemmer:

tun 7 Kjetil Skar

tun 9 @yvind Askeland
tun 10 Kjersti Sandanger
tun 11 Sara Kornberg
tun 12 Benedicte Meaeland
tun 13 AIf Enoksen

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Velf. Sandangersvingen tun7-tun Side 7/7
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Protokoll for Velf. Sandangersvingen tun7-tun 13 wow N
Grunnkart Sola

Dokumentet er signert elektronisk av: kommune v

Adresse:  Sandangersvingen 23, 4050 SOLA

Gnr/Bnr:  32/1302/0/2 Eiond { kartet har forskiali ctiahet
. 10 iendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.

Dato: . 2926 10-06 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Mgteleder Bjarne Nerlandsrem (sign.) 03.06.2026 o
Sekretaer Kjersti Sandanger (sign.) 03.06.2026 ® |
Protokollvitne Sara Kornberg (sign.) 04.06.2026
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BRABYGG = 1697,0 m2

BYA =349.6 m2

BRA er beregnget inht. reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Skadbergbakken

S

Sandangersvingen 21

/ )
820 /-
B30
831
eI H o
BRA- ' -
2 831 827 831 827
3. ETASJE | B |REV. ETTERKONSTRUKSJON | 1303.2020[AK T 113.03:2020[AK T
(._5 @5 ® é é A REV. GRUNNET 15112010 HR. 18112018 AR
DETALIPROS EKTERING
R | Beskivele: Dato | Tegnet av._| Kenoliert: 1. ETASJE [Bato [ Tegnet av. | Ronwolert:
o o e vl . 5w e o
PUAN 3 ETASIE o020 ESZ | MMC oorzoms| Esz | MMC
A S—— . ,
BLOCK WATNE AS e INosHovoe £ 20 oo BLOCK WATNE AS
LY FRA FERDIG BETO KE ELLER SPONS oo
SANDANGERSVINGEN 23, SOLA SANDANGERSVINGEN 23, SOLA
- moan
a2s a2
e s o o o)
2 | 1 1100 " 2 | we 1100
e e £ o
APL201 1APL201
BLOCKWATNE, | i BLOCKWATNE S0t LR
Nishrelcast il BOLIGBLOKK SRCTY mrcmobime | " GOLIGBLOKK S
e
AP 2 1B 15270502 o AP 1B
. e Yoer—fir ol

LEIL H 0203
BRA

PR
S ¢

B30

B31

831 Bar:

REV ETTER KONSTRUKSION [ 13.03.2020

REV. GRUNNET 15112019 AR,
DETALIPROSJEKTERING

Beskirvelse: Dato | Tegnel av. | Kontrolert. |
T A

o C
PLAN 2 ETASJE 00.112018] ESZ | MMC.
v

2. ETASJE

"
BLOCK WATNE AS
s
SANDANGERSVINGEN 23, SOLA
o

828
e O R R
2 | 102 1100 )

e eI
BLOCK WATNE SouA EARRAY!
bt pE BOLIGBLOKK e 143

80z dsarat

e
‘115270502 02 A P 1B

o
i - P

150 SANDANGERSVINGEN 23 PROAKTIV.NO 151



Vedlegg Vedlegg

MATERIAL- OG FARGEVALG . ESTERECE TG

- KLEDNING STAENDE ROYAL GRA

- FASADEPLATER: NCS S 1005-Y20R

- BETONG-MALING: NCS S 0507-Y20R

- DOR- OG VINDUSKARMER: NCS § 2000-Y
- HOVEDINNGANGSD@R: NCS S 0502-Y

- D@R- OG VINDUSBESLAG: ALUMINIUM

- TAKBESLAG: ALUMINIUM

- TAKPAPP - GRA

- REKKVERK HANDTAK: ALUMINIUM

%
i

NI i PERSPEKTIVTEGNINGER ER
N . KUN ORIENTERRENDE

st

B TETE

e

BYGGEMELDINGSTEGNINGER

[

-

OO0 000
]

— 1

B30 K GULV B30
831 O 831
831 8ar U 83 827
- N T ol %
s o v B w e v
RS| VER 09.11.2018) ESZ MMC FASADEMOTNORD e MoTNORD 00.11.2018) ESZ MMC.
R R

BLOCK WATNE AS BLOCK WATNE AS
f—

SANDANGERSVINGEN 23, SOLA SANDANGERSVINGEN 23 sowa

aze

s o -
2 /w2 | - 2 1202
e g e
APRZ01
BLOCK WATNE souk AR BLOCK WATNE oA

ittt T oqcaion | 1 L Fumimcadsiomert T g0t 1551 0K

—
| Tiedrosoz xk_A_ PR 2 1B o Tissrose x
e et e
I i
T T
SR esromes mee
4 - BeTERRDO TERRENG -
M e
..... SN eeemmnor e
N ———

=
/
g
e

1| O oo oA
0 (|| 000 [ TR

Sandangersvingen 21

BYGGEMELDINGSTEGNINGER

H . J i
L, E L] L
H]]J UD DD M@» 1|
T [ 111 7\ . ] i 9 4
1 _l_J \ 829 /- \ 82 -
LI ‘ | F F U A = 0 N = 7 1
‘Jfﬂﬂ'ﬁia H —- % F—J | - (L2 o) L
— oxouvn I T i | J
L e . e - el " -~ H] L
FASADE MOT SYD o Rt i i
=0
Fiseoe vot 510 Gorraome|Esz | MMC i FASADEMOTVEST o ™ oe worvest wonaoe| ez | mme
o e
BLOCK WATNE AS BLOCK WATNE AS
f— f—
SANDANGERSVINGEN 23, SOLA SANDANGERSVINGEN 23, soua
aze
m:z ! 1302 _M;‘T\‘F“ w;z w mllﬁ!2 p— vlui'l‘n;;'rm wkz
e ey e -
BLOCK WATNE SouA L BLOCKWATNE <ot m““%:.'\.u_zo,z
o Bomen 000kt | ™ 01 GLOKK ", P .,.""’“‘_w T | BOUGBLOKK ™
K it
sTosoz Xk_A_FPA_% 4 B o | Tismoser xx_A_FPA % 2 B o
— R e —— - — i Bt

152 SANDANGERSVINGEN 23 PROAKTIV.NO 153



154

Vedlegg

Vedlegg

=y

o W = —

[T
L
1
L1
0L

__oxouvum

$ - ExEETERRENDE TERRENG
n

s
— e SROSIEKTERRENOE TERRENG.

S 831 | |
o 831 8ar
s o — T
FASADE MOT @ST
s o v
Fsroe wor asT Wz ez | me
ot
BLOCK WATNE AS
SANDANGERSVINGEN 23, SOLA
"
aze
s T
A - )
e e
BLOCK WATNE sou i
ket gyt M BOLIGBLOKK 143
Frosz xx L) 5
e S B et

SANDANGERSVINGEN 23

P mesTouen

280

240

240

240

240

238

SNITT AS - AS.

BLOCK WATNE AS

‘SANDANGERSVINGEN 23, SOLA
o

o2s
o Wioa gRes) foaaT
A I ) I
e R
A
BLOCK WATNE o4 ASN205
A oy soucatokk T 13

B30

e s (o
09112018 ESZ | MMC

SN_20 5 B0

Ervend
115270802 XX A

i T

re—
30
831 4 B
2
~ 831 B2T
434,800 -z d |
SNITT A3-A3 T 3 G LT
ST avaa G| Esz | mme
e
BLOCK WATNE AS
0 ¢ El A 'SANDANGERSVINGEN 23, SOLA
-
a2
_— e
2 /12 | 1o ]
£ e
BLOCK WATNE _ so SRAMARD,
i vamo- waman | BOUGBLOKK ~ e
e
eaTeso: xx_ AN % 3 B o
et T Y

PROAKTIV.NO

155



i ——— e Ferdigattest
e | [ Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
J | H o |k J sula kom mune ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
T S S - 10 jf. SAK10 §§ 8-1 0g 8-2.
‘ Var
4 ﬂ
| e | D i { N] g . 2011773
i ﬂ§ { D g Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
o = [ , | Obos Block Watne AS Obos Block Watne AS
r ﬂ§ { D sy e Postboks 6666 St. Olavs plass Postboks 6666 St. Olavs plass
R — g 0129 OSLO 0129 OSLO
e . - 73 : FERDIGATTEST ER GITT FOR
[ ?3_ H B T | - e L || Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
o | ) = Sandangersvingen 23 32 1302

232
25
b
it
275
2
®
L 4
@
5

Tiltakets/byggets art
Boligblokk med 16 leiligheter og parkeringskjeller

SNITT A2-A2

3 it o
T AZAZ 09.112018] ESZ | MMC.
5

BLOCK WATNE AS

_ﬁ_ﬁ:‘:‘mmssxswmm 25,5008 01.03.2023 20/1773

32 | 102

Vedtaksd Saksnr

e e
BOLIGBLOKK i

Dato for sgknad om ferdigattest:

X<_A SN 20 2 B 0

Qo 24.02.2023

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. | tillegg er
o AA det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.

=y Ferdigmelding for saniteerarbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk.
Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes
utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i

tillatelsen.
El
a
J al @ Sted Dato Underskrift
628 a0 Sola 01.03.2023 Fatma Yosif
" = Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
=gl - £ i henhold til interne rutiner.
831 &ar
T — “ira o [
i 2 c ® : 5 2 . " BLOCK WATNE AS
i 2 1202

e
BOLIGBLOKK

XX_ A SN 20 1B 0
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Vedlegg

Dato: 29.03.2023
oo Sﬂla Vir ref (saksnr.): 237060
= kommune Journalpastid.: 2

Deres rel.:

Saksbahandlar: Litbath Mazodi Bratiald

Tm Byggtek As
Skurvebakkane 68
4330 ALGARD

Saksnr. | Styre, rad, utvalg
119/2023 |Utvalg for plan og milje

Vedtak - Fasadeendring - Innglassing av balkonger - Sandangersvingen
23

| Adresse GArdsnr. | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr. |
Sandangersvingen 23 32 |1302

Ansvarlig sohar Tilcakshaver

Tm Byggtek As Sameiet Sandangersvingen 23
Skurvebakkane 68 Postboks 6666 St.0lavs Plass

4330 ALGARD 0129 OSLO

Wi viser til seknad fra dere mottatt 14.03.2023,

Vediak - byggetillatefse
Dere far tillatelse til visolert innglassing av balkonger i leilighetene 102, 201,
203, 301, 302, 303, 402, 501, 502 og 601.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-4 gis det tillatelse til
innglassing av balkonger, som omsakt.

Gjennomfaringsplanen dekker de nedvendige fagomradene for tillatelsen, og vi
har mottatt erklaringer om ansvarsrett.

MNabovarsel

Maboer er varslet, og det har ikke kommet inn merknader til tiltaket.

|'I.‘.l.'_l"l|'!-] ST O CAKEMN

Eiendommen deres er regulert til boligbebyggelse | Reguleringsplan 0560
Skadbergbakken - endring.

Dere soker om oppfaring av uvisolert innglassing av balkonger.
Reguleringsplanens § 3 angir at utendors arealer under utkragede bygningsdeler,
som f.eks balkonger ikke skal regnes med i bruksareal.

Innglassingene det sokes om har folgende arealer. Disse arealene vil bli
registrert | matrikkel:

Postadresser  Pb 99, 4097 Sola | Telefon: 51 653300
Bescksadresse: Ridhusvegen 21, 4050 5ala | Org.er. 948 24 3113
E-postr epostiecls kommune no

SANDANGERSVINGEN 23

Vedlegg

Leilighetsnr | Areal (BRA)

HO102 12,2

HO&e01 20,1

HOS01 6.6

HO502 g5

HO402 8.5

HO301 6.6

HO302 8,5

HO303 12,2

HO201 6.6

| HOZ03 12,2

Sum 102

Vurdering
Tiltaket er ikke i strid med gjeldende reguleringsplan.
Innglassing av fasader vil kunne pavirke brannspredning i fasaden. Det er
gjiennomfert en brannteknisk vurdering for omsekte tiltak.

Viktig informasjon for det videre arbeidet
cend inn sgknad om fer :u|:|.‘|.1:h'-'_.t
Dere ma sende inn spknad om ferdigattest til Sola kemmune, virksomhet
arealbruk ndr byggearbeidene er ferdige. Tiltaket, eller deler av det, ma ikke tas
i bruk fer kommunen har gitt ferdigattest (plan- og bygningslovens § 21 - 10).
Bortfall av tillatelse
Er arbeidet ikke satt | gang innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort.
Klageratl
Dere kan klage p3 dette vedtaket (plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens § 28, 29 og 32.) En eventuell klage ma sendes skriftlig til
kommunen innen 3 uker etter at dere har mottatt vedtaket.
Gebyraversikt
Saksbehandlingsgebyr iht. gebyrregulativ for 2023 vedtatt av Sola
kommunestyre - faktura vil bli sendt til titakshaver:

Tiltak: Antall Pris Sum

Basisgebyr, 1 3 290,- 3 290,-
fasadeendring

Totalt Kr 3290,-
Med hilsen

¥ Sola
kommune Side Zav 3
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/203783/200

B Kartverket o cieringstidspunkt 2026-10-06 12:31

g TR ,..e,\&'h.-% cv-t',?j;é!iubf)\:gl

org.nr./lads
Doknr: 203782 Tinglyst:
STATENS KARTVERK

Erklaering om bruksrett til fellesareal
Bakgrunn

Eiendommen gnr 32 bnr 1302 i Sola kommune er seksjonert i 16 seksjoner og utgjar
et eierseksjonssameie (heretter Sameiet). En del av Sameiets utvendige fellesareal
utgjer en del av et stgrre uteomrade (heretter Uteomradet), og er til felles bruk for
seksjonseierne i Sameiet og seksjonseiere/ grunneiere i omkringliggende
eierseksjonssameier og grunneiendommer innenfor Tun 7-13 i Sandangersvingen.
Uteomradet skal derfor disponeres av Velforeningen Sandangersvingen tun 7 - Tun
13 Org. nr. 923 109 684, hvor alle seksjonseiere i Sameiet og seksjonseiere/
grunneiere i de aktuell omkringliggende eierseksjonssameier/ grunneiendommer har
pliktig medlemskap.

Bruksret_t

Velforeningen Sandangersvingen Tun 7 - Tun 13 (Velforeningen) gis evigvarende
bruksrett til felgende del av Sameiets utvendige fellesareal (Bruksrettsarealet):
« Alt utvendig fellesareal mellom Sameiets hovedbygningskropp som ligger mer
enn 2,0 meter fra bygningskroppens fasade.
Arealet Velforeningen gis bruksrett til, er markert med gult pa baksiden av
naerveerende erklaering.

Bruksretten er betinget av at Velforeningen forestar drift og vedlikehold av
Bruksrettsarealet.

Bruksrettsarealet omfatter kun den utvendige overflaten med tilherende jordsmonn.
Parkeringskjeller under bakken inngar derfor ikke i Bruksrettsarealet. Velforeningens
vedlikeholdsplikt er ogsa begrenset til den utvendige overflaten med tilherende
jordsmonn, og omfatter derfor ikke konstruksjonene under bakken, herunder ikke
membran over parkeringskjeller.

Bruksretten tinglyses som servitutt pa alle seksjoner i Sameiet og gjelder for sa vel
navaerende som fremtidige seksjonseiere/hjemmelshavere.

Oslo, 18.01.2022

For OBOS Block Watne AS (org.nr. 968 757 954), hjemmelshaver til samilige 16
seksjoner i gnr 32 bnr 1302 i Sola kommune

John Erling Aarnes
Direktor Operativ Enhet (CO0)
OBOS Block Watne AS
Org.nr 968 757 954

iht. fullmakt

hitps: /ot land-felles/delte dc st /alle skadbergbakken/tun 10

jonering sandangersvingen 23."3'?‘798__mdming sandangersvingen 23.doc
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/203783/200
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SANDANGERSVINGEN 23

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sandangersvingen 23, 4050 SOLA. Gnr. 32, bnr. 1302, snr. 2 i Sameiet Sandangersvingen 23, oppdragsnr.: 1220260112
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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