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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

YTRE ARNA

Moderne 4-roms leilighet | Tre soverom | Parkering | Utsikt over
Serfjorden | Sentral beliggenhet i Ytre Arna

PROAKTIV.NO



NDKKEL-
INFORMASJON

PETERJEBSENS VEG 17

Adresse: Peter Jebsensveg 17, 5265 YTRE
ARNA

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 302, bnr. 400, snr. 14 i
Arnagérden sameie

Prisantydning: 3.490.000,-
Omkostninger: 101.240,-

Totalpris: 3.591.240,-

Kommunale avgifter: 12112, -
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1965

Rom/soverom: 4/3

BRA: 125 m?

BRA-i: 112 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Seksjon 14 har tinglyst
bruksrett til én biloppstillingsplass pa felles
parkeringsareal pa gnr. 302 bnr. 5.
Parkeringsplassen erikke en del av
sameiets fellesarealer.

Tomt: 2772.6 m*

Felleskostnader pr. mnd.: 3.401,-
Felleskostnader inkl.: Sameieavgift: kr.
3.301,-

Dugnad: 100, -

Sameieavgift bestar av styrehonorar og

administrasjon, driftskostnader, forsikring
og vedlikehold av fellesomrader.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Kim Stavang Olsen
Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 976 76 303
E-post: kso@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Arna & Asane

EN NY HVERDAG

PETER JEBSENS VEG 17

Kim Stavang Olsen startet sin
karriere som eiendomsmegler i
2006, og med snart 20 ar i bransjen
har han erfaring og kompetanse de
feerreste kan male seg med.

Kim er bosatt i Arna og kjenner
bydelen som sin egen bukselomme.
Han ter pasta at han er den
megleren som har solgt flest boliger
i Arna gjennom tidene, en posisjon
han har fortjent gjennom ar med
tilstedeveerelse, tillit og ekte
engasjement for lokalmiljget.

Det er ikke tilfeldig at Kim er en av
de best likte meglerne hos sine
kunder, og at han gjennom arene
har mottatt priser som arets megler,
arets leder og hayest
kundetilfredshet. Han strekker seg
alltid seg det lille ekstra.

(v

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kim Stavang Olsen

Kundene skal sitte igjen
med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen.

Proaktiv Arna & Asane

Beliggenhet

Hjertelig velkommen til oss i
nye, fine lokaler i Myrdalsvegen
22, sentralt i Asane. Bare 1 min

gange fra Horisont kjgpesenter.

Du finner oss i 2. etg. Det er
gode parkeringsmuligheter like
utenfor inngangen og heis i

bygget.
Hjertelig velkommen.

Proaktiv Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
T:47506 911

E: arna.aasane@proaktiv.no

Kundene vare kan forvente hoy faglig kompetanse, tett
opplolging og et ekte engasjement. Med hoy grad av
tilgjengelighet og @rlighet. Vi er proaktiv pa dine vegne.

Til sammen har de over 37 ars erfaring
fra eiendomsmeglerbransjen, og har
gjiennom arene opparbeidet seg bred og
solid kompetanse pa tvers av ulike roller.
De har jobbet som bade salgsledere,
fagansvarlige og ansvarlige meglere, i
tillegg til & ha hatt ansvar for opplaering
og utvikling av nyansatte.

Kundene deres er det viktigste de har. De
skal alltid veere en god investering som
skaper verdi. De gnsker at kundene skal
sitte igjen med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen, og oppleve at
de virkelig har gjort det lille ekstra.

Gode resultater kommer ikke av seg selv.
Det er alltid noen som skaper dem. Riktig
tilnaerming til den faglige biten og en
gjennomarbeidet presentasjon er
avgjerende for & skape interesse og
oppna best mulig pris.

Meglerne i Arna & Asane jobber alltid
malrettet for a finne riktig kjgper til riktig
hjem, og de har alltid tid til kundene sine.

De overlater ingenting til tilfeldighetene,

og det er heller ikke tilfeldig at kundene
velger de om og om igjen.

PROAKTIV.NO



YTRE ARNA

Kommune: Bergen / Omrade: Ytre Arna

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten haren sentral beliggenhet i Ytre Arna med flott utsikt
over Sgrfjorden og mot Ostergy. Her bor du med
dagligvarebutikk, kollektivtransport og flere servicetilbud i
umiddelbar neerhet, samtidig som du har kort vei til flotte tur- og
friluftsomrader.

Coop Prix, frisgr, pizza sjappe, treningssenter og bussholdeplass
ligger rett utenfor daren. Herfra er det hyppige avganger mot
bade Arna og Asane. Fra Arna stasjon gartoget videre til Bergen
sentrum pa omtrent 8 minutter, mens kjgretiden til Bergen
sentrum er ca. 20 minutter. For et bredere utvalg av butikker og
servicetilbud ligger bdde Pyrane Torg i Indre Arna og Asane
Storsenter innen kort kjgreavstand.

For barnefamilier er det gangavstand til bade skole og
barnehage, samt flere leke- og aktivitetsmuligheter i

PETERJEBSENS VEG 17

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ytre Arna sentrum Tmin &
Linje 28 O.1km
@ Arnastasjon 8 min &
Linje F4, L4, R40 5.2 km
@ JernbanestasjoneniBergen 20 min &
Linje F4, L4, R40 19.8 km
X Bergen Flesland 34 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Ytre Arna Tmin &
Post i butikk, PostNord O.1km
VARER/TJENESTER
Qyrane Torg 8 min &
@ Bootsapotek Arna 8 min &
SPORT
@ VYtre Arnaskole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
@ Tuftedalen 8min 4
Ballspill 0.6 km
&  S-Camp Asane 9min &
& SATS Horisont 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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naeromradet. Omradet byr ogsa pa gode muligheter foren
aktiv fritid med kort vei til Arna stadion, Tuftedalen og flere
aktivitetstilbud for barn og unge.

Turglade vil sette pris pa de mange flotte turomradene i
neeromradet. Bade Liafjellet, Spakefjellet, Litlestemma og
Raudtjerna ligger innen kort avstand, og gnsker man en
dukkert pa varme sommerdager er det kort vei til sjigen og
badeplass pa Holmen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

51% enebolig
B 11% rekkehus
B 22% blokk
B 16%annet

PETERJEBSENS VEG 17 PROAKTIV.NO 9



Notater
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VELKOMMEN TIL
PETER JEBSENS VEG 17

Parkering

Seksjon 14 har tinglyst bruksrett til én biloppstillingsplass pa
felles parkeringsareal pa gnr. 302 bnr. 5. Parkeringsplassen er
ikke en del av sameiets fellesarealer og har ikke noe med
sameiet a gjare. Det eringen gjesteparkering i Sameiet, og det
er forbudt a parkere i bakgarden.

Tomtestorrelse
2772 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er tilrettelagt for tilkomst og noe opphold.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pé utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Byggemate:

Tak: Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie.
Fasade: Yttervegger i murkonstruksjon, kledd med
fasadeplater.

Vinduer: Vinduer med isolerglass.

Etasjeskille: Etasjeskille i betong.

Grunnmur: Bygningen har grunnmur i betong.

TILSTANDSGRADER::

PETER JEBSENS VEG 17

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det er ikke av dekket TG3 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Utvendig - Vinduer - Noe slitasje i overganger registrert. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn - Det er malt
hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
TG2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Vatrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt - Rommet er et
vatrom hvor det ved etablering var kram om "uavhengig
kontroll", men det foreliggeringen dokumentasjon pa at det er
utfert "uavhengig kontroll".

Boligen har fatt falgende TG-1U:

- Utvendig - Andre utvendige forhold - Det er ikke foretatt
tilstandsvurdering av bygningsdeler som er

underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak
yttervegger, takkonstruksjon, radon, drenering,

grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,

balkonger/terrasser, utvendig vann og avilgp og andre
tomteforhold.

- Vétrom - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom - Det er
ikke foretatt hulltaking grunnet konstruksjon.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Morten Soltvedt (befaringsdato: Tirsdag, 2. juni 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten liggeri4. etasje og inneholder:

4. Etasje: stue og kjgkken, bad og tre soverom.
Bod iunderetasje.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 13 kvm

4. etasje
BRA-i: 112 kvm
Total BRA: 112 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom erangitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Velkommen til Peter Jebsens veg 17 - en moderne og
innholdsrik 4-roms leilighet i fijerde etasje med
gjennomgaende god standard, flott utsikt mot Sgrfjorden og
en sentral beliggenhet i Ytre Arna. Leiligheten liggeri et
bygget som er oppfert i 1965, men har oppgradert standard fra
2021i forbindelse ombygging fra neeringsseksjon til bolig.
Leiligheten har en praktisk planlasning bestdende av tre
soverom, bad og apen stue- og kjgkken.

Leiligheten harenlys og innbydende entré med god plass til

PETERJEBSENS VEG 17

oppbevaring av yttertay og sko. Fra gangen er det adkomst til
boligens @vrige rom. Lys og romslig stue med dpen lasning
mot kjgkkenet. Store vindusflater gir godt med naturlig lys og
flott utsikt mot fjorden. Det er god plass til bade spisegruppe
og sofakrok. Kjgkkenet er nytt i 2021 og har moderne
innredning med slette fronter, laminert benkeplate, integrerte
hvitevarer og godt med skap- og arbeidsplass.

Delikat og romslig bad fra 2021 med flislagte gulv og vegger.
Badet erinnredet med dobbel servant i moderne innredning,
speil med belysning, toalett og dusjkabinett. Det er
varmekabler i gulvet. Boligen har tre romslige soverom pa ca.
11m?, 11,3m? og 11,7m?. Soverommene har gode lysforhold og
plass til bade seng, garderobe og avrig magblement. Rommene
egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Rett utenfor leiligheten, i samme etasje, ligger en felles
takterrasse som man kan benytte seg av.

Boligen har gjennomgdende moderne standard og tidsriktige
materialvalg. Det erinstallert balansert ventilasjon med
varmegjenvinning, rar-i-rgr-system og nyere elektrisk anlegg.

Oppvarming
Varmekabler i gulv pé bad.
Balansert ventilasjonssystem med varmegjenvinning.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se

www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglgerved
overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Arnagarden sameie

Om sameiet
Det er etablert sykkelparkering med overbygg for bruk av
sameiets sykler.

Felleskostnader pr. mnd
3.401,-

Felleskostnader inkluderer

Sameieavgift: kr. 3.301,-

Dugnad: 100,-

Sameieavgift bestar av styrehonorar og administrasjon,
driftskostnader, forsikring og vedlikehold av fellesomrader.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan

PETER JEBSENS VEG 17

variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjspsrett

Kjgper av seksjonen mé godkjennes av sameiets styre for a ta
boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie. Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Det ertillatt med dyrisameie under forutsetning av at eier
aksepterer normale regler for dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige

Polisenummer82690466
Formuesverdi primaer
1.035.201,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
4140.805,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
12112,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, innboforsikring, kommunale avgifter og
ellers lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Styreleder opplyser om at det er gjort vedtak pa at
fellesutgiftene stiger 10% arlig grunnet at sameiet bl.a trenger
starre kapital til starre renoverings -og vedlikeholdsarbeid. Det
skal utfgres en starre og kostbar vedlikeholdsjobb pa heisen
og den kan bli stengt under denne perioden, sameiet vet ikke
enda nar dette starter.

Videre opplyser styreleder at vedtektene og ordensreglene ble
oppdatert pa arsmatet som var 7/5-26. Sameiet er palagt for
brannsikkerhet a flytte branndetektoren som er montert i
leilighetens sikringsskap til en synlig plass i taket (slik den

montert i resten av bygget) i taket, f.eks. ileilighetens
yttergang. Sameiet vil komme tilbake til dette da det ikke er
satt tid for denne utbedringen enda, detektoren skal kun
handteres av fagpersonell og det vil veere et firma som utfarer
denne jobben.

Det settes snart i gang med trefellingarbeid i bakgarden og
inngangen i bakgarden blir stengt og inngangen pa forsiden av
bygget ma benyttes i denne perioden. Sameiet kommer
tilbake til dette.

Kommentar fellesgjeld

Selskapet har byggelédn i Heder Bank med en ramme pa inntil
kr200.000,-. /&rsberetningen 2025 sier at byggeldnet ble i
april 2026 sgkt om forlenget og godkjent av Heder Bank for 5
artil. Bl.a med tanke pa heisen som venter pa kostbare
vedlikeholdsarbeider. Lanet skal tilbakebetales senest
24.04.2031. Lanet skal brukes til drift og vedlikehold av
sameiet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 06.05.1999 som omhandler
endring.

Det foreligger ferdigattest datert 23.04.2021 som omhandler
bruksendring kontor-/administrasjonsbygg.

Det foreligger ferdigattest datert 26.06.2024 som omhandler
bruksendring.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/302/400/14:

13.08.1990 - Dokumentnr: 23677 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Neering

Sameiebrgk: 37/1000

A466

01.01.2020 - Dokumentnr: 118879 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:302 Bnr:400 Snr:14

3110.2023 - Dokumentnr: 1208977 - Reseksjonering
Snr: 14

Formal: Neering

Sameiebrgk: 37/1000
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Endring av tilleggsdel
Endring av tegninger
Endring av fellesareal
Sammenslaing av seksjoner
Endring av formal

Endring av sameiebrgk

0210.2015 - Dokumentnr: 907266 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefteri: Knr:4601 Gnr:302 Bnr:5

Rettighet hefteri: Knr:4601 Gnr:302 Bnr:705

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen gnr. 302, bnr. 400, snr. 14 gis rett til Tav 3 stk
biloppstillingsplasser pa felles parkeringsplass pa gnr. 302, bnr.
5iBergen kommune.

17.04.2024 - Dokumentnr: 1333280 - Bestemmelse om
parkering
Rettighet hefteri: Knr:4601 Gnr:302 Bnr:b

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan:

Planid: 18760000

Plannavn: ARNA. GNR 302 YTRE ARNA, FYLKESVEG 238 -
LEITET

Ikrafttréddt: 10.12.2007

Dekningsgrad:

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Eier
er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For
private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivad ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
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Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 1. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
87 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
101240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3578 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3591240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne

sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
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normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til

salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Linn Therese Borge
Steffen Gjerde Solemdal

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. | tillegg kommer falgende faste vederlag:
Elektronisk signeringsgebyr kr 1 500,00, Kommunale
opplysninger kr 6 900,00, Markedspakke kr 22 200,00,
Oppgjershonorar kr 7 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15
900,00, Visning / meglers deltakelse pa overtagelse (pr. stk. /
pr.time) kr2 950,00. | tillegg kommer fglgende utlegg og
andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00,
Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 0,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Boligfoto kr4 500,00, Tilstandsrapport kr7 000,00. Dersom
oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand, og
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler kun krav pa palepte

utlegg og andre kostnader. | tillegg til ytterligere avtalte utlegg,

vederlagselementer etc. som er avtalt underveis i
oppdragsgjennomfaringen. Dette gjelder sa lenge
provisjonsbasert eller fastpris vederlag er avtalt. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.6.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Signafides
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

02 Jun 2026

Adresse Postadresse

Peter Jebsens veg 17 Peter Jebsens veg 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Oktober 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Flyttet inn oktober 2022 3 ir og § mineder.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Solemdal, Steffen Gjerde
Selger

Borge, Linn Therese Men

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2021

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Alt av vann og avlep nytt.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Rerlegger e. Mjelde as

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

Side 2
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i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
ta [ ei, ikke som jeg Igenner it

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2021

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alt av teknisk er av rod elektro as. Taklamper, smarte lyspeerer downlights, integrerte hoytalere og sensorer, tridles styring, elekiriske
rullegardiner og smartstyring generelt ettermontert av forrige eier.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Red elektro as

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v 3! bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
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Side 3

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Veert rotter 1 boden, har vaert fagfolk inne 1 regi av sameiet og tettet igjen
boden.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Mame Date MNarme Date
On Nei . .
Linn Therese Men Borge 2026-06-02 Steffen Gjerde Solemdal 2026-06-02
27 Er det utfort radonmiiling? Identification dentification
U Netiikceisom jegicienueci] @ Linn Therese Men Borge @ Steffen Gjerde Solemdal
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 53813572

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Linn Therese Mgn Borge
Steffen Gjerde Solemdal

PETERJEBSENS VEG 17

02/06-2026
17:28:25
02/06-2026
17:26:40

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

7-Fjellstakst as
@ Boligbygg med flere boenheter
@ Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA  [IJ} BERGEN kommune
# gnr. 302, bnr. 400, snr. 14
Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 112 m?
Befaringsdato: 02.06.2026 Rapportdato: 05.06.2026 Oppdragsnr.: 20489-2514 Eiendomsverdi ref nr: ZE3003

Foretak: 7-Fjellstakst AS Takstingenigr: Morten Soltvedt

7-Fjellstakst as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA 7-Fjellstakst AS
Gnr 302 - Bnr 400 Londalslia 1

7-Fjellstakst AS 4601 BERGEN 5267 ESPELAND

'~
7-Fjellstakst as

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
; kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
Morten Soltvedt fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
Uavhengig Takstingenigr tilknytning til boligen).
ms@7-fjellstakst.no © iVerdi 2023
41142411
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

‘ l l lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

-~
7—Fjellstakst as Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Norsk takst
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA

Gnr 302 - Bnr 400
4601 BERGEN

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

//‘Y\)f/\{'\
7-Fjellstakst as

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

9O

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

PETERJEBSENS VEG 17
Oppdragsnr.: 20489-2514
]

Befaringsdato: 02.06.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA
Gnr 302 - Bnr 400
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Fireroms enhet pa et plan i kombinasjonsbygg med ekstern
bod pa 13 kvm i byggets underetasje.

Enheten ligger i 4 etasje med mulig tilkomst via trappelgp og
heis

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i
murkonstruksjon, kledd med fasadeplater.
Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie.

Alle bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade
er ikke tildelt tilstandsgrader.

Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med isolerglass med ukjent alder.
Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Ytterdgr med glatt finer av god kvalitet er kontrollert for utfgrelse
og slitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og
trapperom, balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og andre
tomteforhold.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot
enheten etc.

Utvendige bygningsdeler:

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

-
7-Fjellstakst as

Bad fra 2021 med fliser pa gulv og vegg.

Smgremembran og plastsluk med ukjent utfgrelse.

Varmekabler i gulv, dusjkabinett, balansert ventilasjon og toalett.
Vegger og himling er sjekket for sprekker i fuger, bom i fliser,
utfgrelse og for generell slitasje.

Sluk er plassert i dusjhjgrne.

Fall til sluk fra gvrige lekkasjepunkt er sjekket med laser.

Overflate er sjekket for riss og bom i fuger/fliser, og terskel ved dgr
er kontrollert.

Sluk uten tilkomst

Membran fra 2021 uten mulighet for kontroll

Benkeskap med to servanter, speil med belysning over, dusjkabinett
og toalett.

Balansert ventilasjon med avtrekk og tilfredstillende luftespalte for
tilluft.
Det er ikke foretatt hulltaking grunnet konstruksjon.

KJOKKEN Ga til side

Stilfult kjpkken med glatte fronter.

Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Komfyr, micro, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys.
Ventilator montert over platetopp pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ror i rgr med fordelerskap pa bad
Avlgpsrgr i plast fra 2021.

Balansert ventilasjonssystem med varmegjenvinning
200 liter Ozo vv beholder fra 2020 plassert pa bad.

Sikringsskap med automatsikringer og overspenningsvern fra 2021.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

- Grunnmur i betong. Ga til side
- Yttervegger i murkonstruksjon, kledd med fasadeplater. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
- Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie Lovpalagte sikringsforhold som enheten har ansvar for er
kontrollert
Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong
Arealer A
INNVENDIG G tilside Gatilside
Innvendige gulv med laminat fra 2021.
Innvendige vegger og himling med malte overflater. Forutsetninger og vedlegg G tilside
Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og Lovlighet Gatil side
skader.
Innvendige overflater fremstar i god stand. Boligbygg med flere boenheter
Etasjeskille i betong fra byggear er kontrollert for horisontalt avvik * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
malt med laser. stemmer med dagens bruk
Resultatet tilfredsstiller ikke dagens krav til avvik. Tegninger samsvarer og ferdigattest mottatt
Malte fyllingsdgrer fra 2021.
Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.
Innvendige dgrer i god stand.
VATROM Gatil side
PROAKTIV.NO
Oppdragsnr.: 20489-2514 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 5av 19
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA 7-Fjellstakst AS

Gnr 302 - Bnr 400 Londalslia 1~ £7-C s
-Fjellstakst as

4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
15
10
5
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gi til side
Vatrom > 4 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Stilside
vatrom
{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o Vétrom > 4 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
46 PETER JEBSENS VEG 17
Oppdragsnr.: 20489-2514 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 6 av 19

Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA
Gnr 302 - Bnr 400
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1965

Anvendelse
Beboelse

Standard

Leilighet i bygg fra 1965 med oppgradert standard etter oppf@ring.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Nybygget i tidligere naeringsseksjon.

UTVENDIG

{18 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass med ukjent alder.

Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Noe slitasje i overganger registrert

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Jevnlig tilsyn anbefales, vedlikehold og noe oppgradering ma paregnes

Oppdragsnr.: 20489-2514

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1 7-Fjellstakst a;
5267 ESPELAND

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgr med glatt finer av god kvalitet er kontrollert for utfgrelse og
slitasje.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og andre tomteforhold.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot enheten
etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i murkonstruksjon, kledd med fasadeplater.
- Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong

PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 7 av 19
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA 7-Fjellstakst AS
Gnr 302 - Bnr 400

Londalslia 1 7-Fiellstakst as
4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Tilstandsrapport

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Fungerer med dette avvik, ved fremtidig oppgradering anbefales
avretting

INNVENDIG

. Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulv med laminat fra 2021.

Innvendige vegger og himling med malte overflater.

Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og skader.
Innvendige overflater fremstar i god stand.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(. Innvendige dgrer
Beskrivelse

Malte fyllingsdgrer fra 2021.

Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.
Innvendige dgrer i god stand.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Etasjeskille i betong fra byggear er kontrollert for horisontalt avvik malt
med laser.

Resultatet tilfredsstiller ikke dagens krav til avvik.

Vurdering av avvik:

PETERJEBSENS VEG 17
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA
Gnr 302 - Bnr 400
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1 m
5267 ESPELAND

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2021 med fliser pa gulv og vegg.
Smgremembran og plastsluk med ukjent utfgrelse.
Varmekabler i gulv, dusjkabinett, balansert ventilasjon og toalett.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > BAD

Wi

(= oOverflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger og himling er sjekket for sprekker i fuger, bom i fliser, utfgrelse

og for generell slitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20489-2514

Befaringsdato: 02.06.2026

4 ETASIE > BAD

{ .= oOverflater Gulv

Beskrivelse

Sluk er plassert i dusjhjgrne.

Fall til sluk fra gvrige lekkasjepunkt er sjekket med laser.

Overflate er sjekket for riss og bom i fuger/fliser, og terskel ved dgr er
kontrollert.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk uten tilkomst
Membran fra 2021 uten mulighet for kontroll

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO 49
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA 7-Fjellstakst AS

Gnr 302 - Bnr 400 Londalslia 1 7-Fjellstakst as

4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Tilstandsrapport

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig Balansert ventilasjon med avtrekk og tilfredstillende luftespalte for

kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt tilluft.
"uavhengig kontroll". B . o
« Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Jevnlig rengjgring anbefales

4 ETASIJE > BAD

_ . Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Benkeskap med to servanter, speil med belysning over, dusjkabinett og
toalett.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASIJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er ikke foretatt hulltaking grunnet konstruksjon.

KIGKKEN

4 ETASJE > STUE/KJBKKEN

- Overflater og innredning
Beskrivelse

Stilfult kjgkken med glatte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Komfyr, micro, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys.

4 ETASJE > BAD

(- Ventilasjon
Beskrivelse
50 PETER JEBSENS VEG 17
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Tilstandsrapport

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(. Avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast fra 2021.

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

(. Avtrekk Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Beskrivelse
Ventilator montert over platetopp pa kjgkken.
Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver L. Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjonssystem med varmegjenvinning

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

{1 Varmtvannstank
Beskrivelse
200 liter Ozo vv beholder fra 2020 plassert pa bad.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

TEKNISKE INSTALLASJONER
(.= Vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr med fordelerskap pa bad

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

PROAKTIV.NO 51
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

eIe_ktriske anlegg? Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
Nei som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som

Generelt om anlegget dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Helse, miljg og sikkerhet
Nei Beskrivelse
Lovpalagte sikringsforhold som enheten har ansvar for er kontrollert
Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av kapslinger?
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Nei
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
denne risikoen, og sk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll ha en utvidet el-kontroll?
utfart av registrert elektrovirksomhet. Nei

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og overspenningsvern fra 2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei :
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
PETER JEBSENS VEG 17 PROAKTIV.NO 53
Oppdragsnr.: 20489-2514 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 12 av 19 Oppdragsnr.: 20489-2514 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 13 av 19



Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA
Gnr 302 - Bnr 400
4601 BERGEN

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Druksared Areaket innendfor boenhetende)
(BRA-)

gkstemnt Arealet av alle rom utenfos
Druksared boerheteni(e) ¢ ™ ENOrer denne
(BRA-e) b n for eksempel boder
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

PETERJEBSENS VEG 17
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Bolighygg med flere boenheter

Etasje

4 etasje

Underetasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
4 etasje

Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

112

13
112 13
125

Internt bruksareal
(BRA-i)

Stue/kjokken, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3

Bod

Totalt innvendig areal er oppmalt under befaring.
De enkelte rom er ogsa oppmalt, men summen av disse er mindre enn oppgitt internt areal.

4 etasje:

Stue/kjpkken: 63,5

Bad: 12,3

Soverom 1: 11,3
Soverom 2:11,0
Soverom 3:11,7

Underetasje:
Bod: 12,9

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Tegninger samsvarer og ferdigattest mottatt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se punkt for modernisering

Oppdragsnr.: 20489-2514
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Terrasse- og balkongareal

SUM o

112

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

[v]ia [ Nei
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4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.6.2026 Morten Soltvedt Takstingenigr

Linn Therese Mgn Borge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 302 400 14 2773 m? Ambita(tomt i felleseie) Ikke relevant
Adresse

Peter Jebsens veg 17

Hjemmelshaver
Borge Linn Therese Mgn, Solemdal Steffen Gjerde

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende eiendom i omrade med variert bebyggelse.
Kort avstand til butikk, skole, barnehage og kollektivtransport.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig veinett.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vanntilfgrsel via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpslgsning via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade med ulik bebyggelse.

Om tomten

Tomten er tilrettelagt for tilkomst og noe opphold.
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Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA
Gnr 302 - Bnr 400
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 02.06.2026
Eiendomsverdi.no 02.06.2026
Eier 02.06.2026
Infoland.no 02.06.2026

Revisjoner

Kommentar
Mottatt
Innhentet
Avgitt

Innhentet

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20489-2514

Befaringsdato: 02.06.2026

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1

5267 ESPELAND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

5 Nei
1 Nei
1 Nei
1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
PETERJEBSENS VEG 17
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20489-2514

Befaringsdato: 02.06.2026
]

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og etter gjeldende instruks
og retningslinjer. Alle opplysninger i forbindelse med
oppgraderinger i boligen og arstall er oppgitt muntlig av eier under
befaringen, og kontrollert i etterkant ved gjennomlesing av
rapporten.

Oppdraget er utfgrt av uavhengig takstmann, sertifisert for
utfgrelse av tilstandsrapport og verditakst for bolig.

Takstrapporten er utfart i henhold til ny forskrift.
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VEDTEKTER
FOR
ARNAGARDEN SAMEIE

§ 1 Sameiets navn er Arnagarden Sameie

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommer gnr. 302 bnr. 400 i Bergen Kommune- til
samen 32 stk. Den aktuell sameier har eiendomsrett til sameierdel i eiendommen med tilknyttet
enerett til sin seksjon.

Den enkelte bruksenhet bestar av hoveddel og bod i kjeller merket med samme nummer som
seksjonen.

Hoveddelen er en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen slik som
angitt i seksjoneringsbegjaeringen.

De deler som ikke inngar som en del av de enkelte seksjoner er fellesareal.

AS Arnagardselskap overdrar seksjon nr 31 kjellerbod til sameiets fellesareal for bruk av boder til
seksjon 10-11-12. AS Arnagardselskap overdrar seksjon TS 6 Rom med inngang fra bakside pa bygget
ca 10ma2.

Rommet overfgres til fellesareal. Rommet skal benyttes til sykkel bod for sameie, med vekt pa
ladning av sykler. Dette vil det bli tatt med nar reseksjonering av seksjonene i 3 etasje gar fra naering
til bolig.

§ 3 Formal

Den enkelte enhet skal brukes til det formal som er angitt i seksjoneringsbegjzeringen. De seksjoner
som er angitt som boligenheter skal anvendes til boligformal, og kun de bruksenhetene som er angitt
som naeringsseksjoner kan anvendes til naeringsformal. Med naeringsformal menes ethvert formal
som ikke er boligformal.

Sameiet har for gvrig til formal a ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanlegg og fellesarealer samt ivareta andre saker av felles interesse.

§ 4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har rett til sin eierseksjon, og rett til 3 utnytte fellesareal til det de er beregnet,
eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Eierseksjonen kan kun benyttes i samsvar med formalet i § 3. Bruken av eierseksjonen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for de gvrige
sameierne.
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De seksjoner som har eksplisitt rett til grunn, ma stille arealet til disposisjon ved vedlikehold av
bygning. Eventuelle skader som pafgres grunnen skal rettes opp av sameiet.

§ 5 Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter, har seksjonseiere full rettslig raderett over sine
seksjoner. Seksjonseiere kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Sameier plikter a gjgre ny
eier/ leietaker kjent med sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meddeles skriftlig til styret ved styrets formann med
opplysninger om hvem som er ny leietaker/ eier.

Sameiet har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke oppl@sningsrett.
§ 6 Ordinert sameiermgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Alle sameiere har rett til 3 delta i
sameiermgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Hver seksjon har en stemme. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mgte og talerett. En sameier kan mgte med fullmektig, og
har ogsa rett til ata med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har talerett dersom sameiermgtet
gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom
forslag etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa fglgje styrets arsberetning med revidert regnskap.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermgte behandle.

Styrets eventuelle arsberetning.
Styrets regnskap foregaende ar.
Budsjett for innevaerende ar.
Val av styre.

Arlig vedlikeholdsprogram.

vk wbnheE

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzere tilgjengelig i
sameiermgtet.

Styret skal sende ut budsjettforslag for pa fglgende ar innen utgangen av november maned.
Sameiermgtet fastsetter styrets honorar.
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§ 7 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har mer enn | 0% av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkalling skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermgte jf. §6. Revisor kan pa egenhand
kreve ekstraordinaert sameiermgte.

§ 8 Sameiermgtets vedtak
Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiets beslutning
det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgte for vedtak om blant annet:

e Endring av vedtektene

o Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludelt seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameiet i felleskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven§ 12 annet ledd annet punktum.

e Tiltak som har sammenheng med sameiets bo eller brukerinteresser og som gar utover vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder.

a) Ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved like.
b) Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
c) Innfgring av vedtektsendring om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller hele eller vesentlige deler av
eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 9 Styret

Sameiet skal ha et styre pa til sammen 3 medlemmer som velges av og blant sameierne pa
sameiermptet. | tillegg skal det velges 1 vararepresentant. Styreleder velges szerskilt. Styreleder
velges for 2 ar. 1 av styremedlemmene velges for 2 ar, og aret etter, det siste styremedlemmet
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velges for 2 ar slik at det hvert ar blir valg av 1 styremedlem som sitter i to ar. Varamedlem velges for
ett ar.

Styret skal sgrge for drift og vedlikehold av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak besluttet i sameiermgte. Styret kan ansette
regnskapsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn og, fgre tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styreleder innkaller til mgter ved behov, og leder ogsa mgtene. | styreleders fravaer, velger styret en
meteleder. Det skal ogsa innkalles til styremgte nar minst to av medlemmene forlanger det. Styret er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har mgteleder dobbeltstemme. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene. Styret skal
fgre protokoll over sine forhandlinger, og protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 10 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Styrets formann sammen med et av de gvrige styremedlemmer kan forplikte sameiet.

§ 11 Ordensregler

Ordensregler kan fastsettes av sameiet i felleskap pa sameiermgte.

§ 12 Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med % flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for sameiers regning.

Konkrete vedlikeholdsplikter for den enkelte sameier omfatter blant annet:
Terrasse/balkong/vestfasade:

Maling av betongvegger, tak og gulv/fliser.

Renhold av felles terrasse. alle renner, vannavlgp og sluk fra egen balkong/terrasse. Vedlikehold av
maling pa balkonger i 5 etg. er pa egen eiers ansvar.

Treheller ma legges i handterlige enheter slik at en kommer til sluk og at renhold kan foretas.

Fglgende punkter skal sjekkes jevnlig av seksjonseier:
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o Sluk under blomsterkasse.
Utskifting av slitebelegg (f.eks. fliser, epoksy, vinyl) og membran:
Balkonger:

Utskifting av slitebelegg pa balkonger (feks. epoksy. vinyl) ma skje i samrad med styrets anvisning.
Dersom slikt slitebelegg skilles pa eget initiativ, star den enkelte seksjonseier ansvarlig. Utskifting
som ikke er foretatt pa anvist mate kan forarsake skader.

Terrasser:

Del er ikke tillatt a skifte ut fast slitebelegg (f.eks. fliser) pa terrasser uten at det samtidig foretas
utskifting av membranen. Lgst slitebelegg (treheller osv.) kan imidlertid skiftes ut isolert.

Utskifting av fast slitebelegg og membran ma skje i samrad med styret og i styrets regi. Styret
innhenter anbud og undertegner kontrakt med entreprengr.

§ 13 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges det ordinzere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Ytre forandringer - herunder valg av farge pa bygningen, skal fastsettes av styret etter en samlet plan
for eiendommen.

§ 14 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet.

Dersom ikke annet er bestemt i disse vedtektene, eller regulert i egen bruksavtale mellom
seksjonseierne, skal felleskostnader fordeles etter sameiebrgken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

Kostnader forbundet med felles varmtvannsbereder i kjelleren, skal dekkes i felleskap kun av de
seksjoner som er tilknyttet til og som benytter varmtvann fra denne berederen.

§ 15 Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innbetale et akontobelgp etter naermere bestemmelse fra styret til dekning
av felleskostnadene. Styret skal foresla stgrrelsen pa akontobelgp pr. sameier, og dette belgpet ma
godkjennes pa fgrste ordinaere sameiermgte. De samlede akontobelgp skal med rimelig margin
dekke de felleskostnader som antas a ville palgpe i Ippet av et ar.

Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetale, men tas hensyn til ved fastsettelsen av akontobelgp for
neste periode eller avsettes til fremtidig vedlikehold og/eller pakostninger, med mindre
sameiermgtet beslutter noe annet.
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Unnlatelse av a betale fastsatt del av felleskostnader anses som mislighold fra sameierens side.
§ 16 Ansvar utad
Ovenfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig for sin andel av felleskostnadene.

Den enkelte sameier hefter ikke for annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den
enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning
av de gvrige sameierne.

§ 17 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§ 18 Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameierne panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten faller bort dersom det ikke senest innen to ar
etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, innkommer begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning, eller dersom salg av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres
uten ungdig opphold.

§ 19 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en seksjonseier oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameiers oppfg@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 20 Arna Gardselskap - forholdet til videre seksjonering
Arna Gardselskap eier 19 seksjoner.
Arna Gardselskap har som mal a utvikle seksjonene og selge disse.

| forbindelse med dette forplikter gvrige seksjonseiere seg til @ godta uten innsigelser planlagt
fremtidig reseksjonering av eiendommen, der formalet er a etablere flere boligenheter/seksjoner.

| forbindelse med reseksjonering skal det lages en bod i kjeller, samme som alle seksjoner har i dag.
Disse lages i fellesareal i kjeller.

Dersom myndigheter godkjenner omregulering fra nzering til bolig, forplikter gvrige seksjonseiere seg
til uten innsigelser a godta dette.

@vrige seksjonseiere forplikter seg til 8 godta at det etableres flere parkeringsplasser pa bakside av
bygg. Kan innebaere at garasjer rives.
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§ 21 Korttidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

§ 22 Lov om eierseksjoner av 1983 og 1997

Lov om eierseksjoner av 04.03.1983 nr.7 og lov om eierseksjoner av 23.05.1997 nr. 3| kommer til
anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.

§ 23 Parkering

Sykkelstativer
Det er etablert 20 stk. sykkelparkeringer med overbygg for bruk av sameiets sykler. Dette i tillegg til
innvendig sykkelparkering i TS 6 Sykkelparkering i oppganger tillates ikke.

Garasjeplasser
Tildeling av ledige garasjeplasser skal ga etter oppsatt venteliste, da med unntak at EL-Biler vil ha
fortrinnsrett. Garasjeplass nr 1 fra venstre skal fglge seksjon nr 11.

§24
Arnagarden sameie overtar deler av nabotomten gnr 305 bnr 5 som grenser til var tomt.

Omradet omfatter det som naturlig grenser til sameiets eiendom langs nedsiden av Alf Bondes vei.
Eget malebrev vedlagt. Eiendommen overtas for kroner 8000,- 3 parseller ca 300m2 pa omradet skal
forbeholdes seksjon 10-11 og 12 Eget malbrev. Eiendommen som overtas er pa 1536m2.

Nedre del av tomten skal kunne benyttes av beboerne i Ytre Arna i forbindelse med feiring av 1 og 17
mai, slik det alltid har vaert.

Vedtektene ble endret pa arsmgte datert 30.05.2022, 19.05.2023, 25.04.2024, sist endret
30.04.2025.
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Protokoll

Fra ordinaert rsmgte i Arnagdrden Sameie torsdag 07.05.2026 kl. 18:00 - Verona Pizzeria .
1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte. Det er kun avgitte stemmer som telles med i avstemmingen ved
beslutningssaker/valg.

Arsmgte avholdes i Verona pizzeria som ligger pd fremsiden av blokken. Peter Jebsens veg

15, 5265 Ytre Arna.

Vedtak:
Fra seksjonseierne mgtte:3

Antall fremlagte fullmakter:0
Hvilket utgjorde totalt 3 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Christine Fjelde, styreleder.

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt: Christine Fjelde, styreleder.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt:

Khadija Samma.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Arnagdrden Sameie. Side 1/17
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2. Arsberetning 2025
Arsberetningen legges ved innkallingen til 8rsmgatet, men blir ikke gjennomgatt siden dette
ikke lenger kreves av loven.

Seksjonseier selv har ansvar for 8 lese gjennom denne.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret
2025/Revisjonsberetning

/&rsregnskap for 2025 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2025 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 70.000,- til fordeling blant styrets
medlemmer.

Vedtatt ved enstemmig flertall.

5. Valg

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Arnagdrden Sameie. Side 2/17
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5.1 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to 8r om gangen.

P& valg: Dace Talberga. (valgt for 2 &r 2024). Stiller ikke til gjenvalg.

Ikke pa valg: Kenneth Kjerland. (Valgt for 2 &r 2025).

Nye p& valg for neste periode:
Mariell Aarolt, anasvarsomrade bl.a HMS (2026-2028)
Mohamed Thayb Mainudeen, ansvarsomrade heis (2026-2028)

Vedtak:
Som styremedlemmer ble fglgende valgt:

Mariell Aarolt, 2026-2028

Mohamed Thayub Mainudeen, 2026-2028
Arthur Xavier Samma Wonder, 2026-2028
Enstemmig flertall.

5.2 Valg av varamedilemmer
Varamedlemmer velges arlig.

Varamedlem: Siden varamedlem Bjgrn Myrmellom gikk bort i november 2025 har styret
ikke hatt varamedlem, etter rdfgring med Vestbo ble det bestemt at nytt varamedlem
ikke trengtes og kunne vente til neste 8rsmgte.

Varamedlem ma velges.

Vedtak:
Fglgende ble valgt som varamedlemmer:

Frode Johnsen 2026-2027
Enstemmig flertall.

5.3 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

Styreleder p8 valg:
Christine Fjelde (2024-2026) Kan stille til gjenvalg under visse betingelser. Bl.a stgrre
styre med flere medlemmer slik at arbeidsoppgaver, ansvarsomrader osv blir fordelt pd

mellom flere medlemmer.

Vedtak:
Som styreleder ble valgt:

Christine Fjelde 2026-2028

Enstemmig flertall.
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5.4 Styrets sammensetning etter valget

For sak 5 Valg ble det opplyst av mgteleder om at det er to saker senere pd sakslisten, en
om ekstern styreledelse og en sak om vedtektsendring. I denne sammenheng spurte
mgteleder s& om det er noen som motsetter seg at vi foregriper begivenhetene og
stemmer over ett av punktene i denne saken fgr vi foretar valget, ettersom det aktuelle
punktet vil f& innvirkning pa hvor mange styre- og varamedlemmer som skal velges.

Ingen p8 &rsmgtet motsatte seg at dette ble stemt over for valget.
Enstemmig flertall.

Vedtak:

(Gjentar her sitat fra protokollteksten over; Fgr sak 5 Valg ble det opplyst av mgteleder
om at det er to saker senere pd sakslisten, en om ekstern styreledelse og en sak om
vedtektsendring. I denne sammenheng spurte mgteleder s& om det er noen som
motsetter seg at vi foregriper begivenhetene og stemmer over ett av punktene i denne
saken fgr vi foretar valget, ettersom det aktuelle punktet vil f& innvirkning p& hvor mange
styre- og varamedlemmer som skal velges.

Ingen p8 &rsmgtet motsatte seg at dette ble stemt over for valget.
Enstemmig flertall.)

Etter valget bestér styret av:

Christine Fjelde styreleder valgt for 2 &r i 2026

Kenneth Kjerland styremedlem valgt for 2 &r i 2025

Mariell Aarolt styremedlem valgt for 2 8r i 2026

Mohamed Thayub Mainudeen styremedlem valgt for 2 &r i 2026
Arthur Xavier Samma Wonder 2026-2028

Frode Johnsen varamedlem valgt for 1 &ri 2026

Saker

6.1 Oppdatering av Ordensreglene.

Det har kommet nye retningslinjer og oppgraderinger i sameiet bl.a med alarmsystemet,
og ansvar og konsekvenser rundt dette. Ordensreglene trenger derfor & bli oppdatert til
dagens drift av sameiet. Slik at alle beboere blir mest mulig riktig informert om regler og
ansvar i sameiet.

Oppsummert her er forslaget til & fa oppdatert Ordensreglene som punkt 1, og punkt 2 er
dagens Ordensregler som er mangenfull.

1. Oppdaterte Ordensregler.
Ordensregler for Arnagdrden Sameie
1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameie, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar

hensyn til hverandre.
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Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameie. Sameierne er ansvarlig for &

etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere

gjores kjent med og overholder dem.

Dersom sameie har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller

annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.
2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameie oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pd

naboene. Det skal vaere ro i sameie mellom klokken 23:00-06:00. I dette tidsrommet skal
det

ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet

vis virker sjenerende p& omgivelsene.
Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping,

saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

P& hverdager klokken 07:00-20:00.

Lgrdager klokken 10:00-18:00.

Sgndager/helligdager ikke tillat

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
3rstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd kondensskader og
muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppst&r brann i sameie.

Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen.

At risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke

forekommer.
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At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer stdr ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Ristene (slukene) p& balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for

skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet. Og 0ogsa begrense skaden,
for eksempel ved 8 kontakte rgrlegger for 8 stanse en lekkasje, etc.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til 8 gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer,

som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p8 sameiets eiendom, inklusive
Fellesarealene.

Fremleie av sameiets fellesarealer er forbudt. (Husk at tildelte garasjeplasser og boder
ogsd er sameiets sine fellesarealer.)

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere.

Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsd i egne beholdere for dette formalet. Avfall
skal

ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det er ikke lov 8 plassere ting, mgbler etc. i fellersarealene uten samtykke fra styret.
Skjer dette, kan det blir fijernet og kastet uten forvarsel.

Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd sameie sitt omréde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere lukket og I3st.

Kjellerdgrene inn til kjelleren/kjelleromradet skal alltid holdes lukket og I8st.

Lyset i kjelleren skal alltid vaere p3.

De som oppbevarer fyringsved e.l. eller andre ting i kjelleren som medfgrer gris, rot og
sgppel i kjellergangen skal koste/vaske dette opp etter seg og selv fjerne dette fra
kjelleren.

IKKE oppbevar noen form for mat i bodene eller andre steder kjelleren. Det er strengt
forbudt @ oppbevare kjgleskap/fryseboks e.l. i kjellerbodene. Brudd pd dette sees pd som

mislighold og far konsekvenser deretter og sameier blir ogs8 stilt gkonomisk ansvarlig for
de skader og utbedring som patreffe som f.eks skadedyr o.l.
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Har du ting i kjellerboden som er verdifulle/av affeksjonsverdi eller lignende, s8 er det
anbefalt fra skadedyrfirma at dette oppbevares i plastbokser.

Ber om at dette respekteres og fglges opp slik at vi unngdr mer rotter enn ngdvendig i
kjelleren.

Opplever du rotter i kjelleren/kjellerbodene eller andre skadedyr generelt i hele bygget
skal dette straks informeres til styret pa mail: arnagardensameie@gmail.com

5. Kjgring og parkering

Dersom sameie har innfgrt bestemte omrader/regler for parkering og kjgring av
motorkjgretgy,

benyttes disse.

Kjering og parkering pa gdrdsplasser, gang- og sykkelveger er ikke

tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

Sameier som leier garasjeplass i sameiet betaler en manedlig garasjeleie p& kr. 500,- og
for EL-biler kommer det et tillegg pa et manedlig strempaslag pa kr. 250,- pr. 2026, dette
fordi lading av EL-bil skjer p& sameiets fellestrem. Strompaslaget kan reguleres i forhold

til strgmprisene.

Fremleie av tildelt garasjeplass er strengt forbudt og medfgrer til tap av tildelt
garasjeplass.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameie under forutsetning av at eier aksepterer normale regler for
dyrehold.

Eventuell klage pa dyrehold m3 skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken.

Styret kan pdlegge paklaget om & fijerne dyret.
7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameie sgrge for at fellesomradene
i

samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Rgykvarsler skal
vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i

tilknytning til soverom.

Sameiet har installert brannalarmsystem koblet opp til Securitas i hele sameiet. Disse
detektorene skal KUN h&ndteres av fagpersonell. Sameier skal la disse vaere ubergrt. Hvis
sameier handterer/rgrer/tar ned detektor-/er blir sameier stilt gkonomisk ansvarlig for alle
utgifter ved utbedring av feilmeldinger/skade.

Utlgses alarmen og Securitas kommer p& utrykning til falsk alarm blir sameier for
seksjonen hvor den ble utlgst stilt gkonomisk ansvarlig for denne utrykningen. Sameiet

viderefakturerer sameier for dette gjennom forretningsfgrer.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene eller pa

detektorene/alarmsentralen, m& dette umiddelbart meldes til styret p8 mail
arnagardensameie@gmail.com

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd p& ordensreglene

Brudd pd ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
Disse ordensregler skal innlemmes i vare vedtekter.

Sist oppdatert: Arsmgte 07.05.2026

Styret, Arnagarden Sameie

2. D ns Ordensregler som er mangenfull:

Ordensregler for Arnagdrden Sameie

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameie, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar

hensyn til hverandre.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameie. Sameierne er ansvarlig for a

etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere

gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom sameie har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller

annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.
2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameie oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa

naboene. Det skal vaere ro i sameie mellom klokken 23:00-06:00. I dette tidsrommet skal
det

ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pd
annet

vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy
etter

klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping,

saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:
P& hverdager klokken 07:00-20:00.

Lgrdager klokken 10:00-18:00.
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Sgndager/helligdager ikke tillat

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
rstiden slik.

At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pd kjskken, bad og toalett holdes &pne for & unngd kondensskader og
muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann i sameie.

Straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Sameier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og

beboer stdr ogsd ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne. Ristene (slukene) pd
balkongene ma3 til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann

ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

R begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til 8 gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer,

som 8 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere.

Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsd i egne beholdere for dette formalet. Avfall
skal

ikke settes utenfor sgppelkassene.
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Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan

imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd sameie sitt omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I8st. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

5. Kjgring og parkering

Dersom sameie har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den fgr

fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gérdsplasser, gang- og sykkelveger er
ikke

tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameie under forutsetning av at eier aksepterer normale regler for
dyrehold.

Eventuell klage pa dyrehold mé skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken.

Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret.
7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameie sgrge for at fellesomrddene
i

samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.Rgykvarsler skal
veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.

Roykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert &r. Rgykvarsleren m3
testes

fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene, m& dette umiddelbart
meldes til

styre i sameie.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr std igjen i boligen.

8. Brudd p& ordensreglene

Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Vedtatt pd styremgte 24-11-2021

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Arnagdrden Sameie. Side 10/17

PROAKTIV.NO

77



Vedtak: Disse ordensregler skal innlemmes i vare vedtekter.
Styret

Vedtak:
Vedtatt. Vedtatt ved enstemmig flertall.

6.2 Pristilbud ekstern styreledelse.

Vi har mottatt et pristilbud fra Undseth Counsulting pa ekstern styreledelse. Se vedlegg pa
dette som er vedlagt denne innkallingen.

Vedtak:
Ikke vedtatt. Nedstemt og avvist ved enstemmig flertall.

6.3 Vedtektsendringer - revisjon av sameiets vedtekter

Styret fores|8r en samlet revisjon av vedtektene for & oppdatere, forenkle og tydeliggjgre
regelverket i sameiet. Endringene har som formal & bringe vedtektene i samsvar med
gjeldende lovverk, fjerne bestemmelser som ikke lenger er relevante, og etablere klarere
og mer hensiktsmessige regler for bruk og forvaltning av sameiets fellesarealer og
ordninger. Det legges szerlig vekt p8 8 redusere uklarheter, forebygge konflikter og sikre
en mer oversiktlig og praktisk handtering av forhold i sameiet.

Forslag til nye vedtekter fglger vedlagt; én versjon med opprinnelig ordlyd utstrgket og ny
ordlyd i rgdt, samt ett eksemplar av hhv. opprinnelige- og nye vedtekter i sin helhet.

NB: Opprinnelige vedtektsbestemmelser som er strgket i sin helhet innebaerer ingen
realitetsendring i sameiets gjeldende rettstilstand - de vil enten veere ivaretatt gjennom
andre bestemmelser gjennom lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65
(eierseksjonsloven).

Styret foresldr falgende endringer, som en helhetlig revisjon av sameiets
vedtekter:

Opprinnelige vedtekter §§ 3 og 4 slds sammen og far endret tittel fra hhv. "§ 3 Formal" og
"8 4 Fysisk bruk av eierseksjonene" til "§ 3 Rett til bruk", med fglgende ordlyd:

Seksjonseieren har enerett til § bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs§
rett til § bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene m& ikke brukes slik at andre seksjonseiere p&fores
skade eller ulempe p8 en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet.

Kun de bruksenhetene som er angitt som neaeringsseksjoner kan anvendes til
naeringsforml. Med naeringsform8l menes ethvert form8l som ikke er boligformél.

De seksjoner som har eksplisitt rett til grunn, mé§ stille arealet til disposisjon ved
vedlikehold av bygning. Eventuelle skader som p8fgres grunnen skal rettes opp av
sameiet.

Opprinnelige vedtekters "§ 5 Juridiske disposisjoner" far endret tittel til "§ 4 Rettslig
disposisjonsrett", med fglgende ordlyd:
Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter, har seksjonseiere full rettslig
r8derett over sine seksjoner. Seksjonseiere kan fritt pantsette, selge og leie ut

sine seksjoner. Sameier plikter § gjore ny eier/ leietaker kjent med sameiets
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vedtekter og eventuelle husordensregler.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meddeles skriftlig til styret ved styrets
formann med opplysninger om hvem som er ny leietaker/ eier.

Ingen kan kjope eller p§ annen m&te erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer
til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i
et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Opprinnelige vedtekters "§ 6 Ordinaert sameiermgte" far endret tittel til "§ 5 Ordinaert
drsmgte", med folgende ordlyd:

Den gverste myndighet i sameiet utgves av 8rsmgtet. Alle sameiere har rett til §
delta p§ 8rsmatet med forslags-, tale- og stemmerett. Hver seksjon har en
stemme. Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte og
talerett. En sameier kan mate med fullmektig, og har ogs§ rett til 8ta med en
r8dgiver til 8rsmgtet. Radgiveren har talerett dersom 8rsmgatet gir tillatelse til
dette med alminnelig flertall.

Ordineert 8rsmgte holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal p§ forhdnd
varsle sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som
ognskes behandlet.

Arsmotet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i 8rsmgtet. Dersom forslag etter loven eller vedtektene m& vedtas med
minst to tredjedelers flertall skal behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere 8rsmatet, skal nevnes
i innkallingen n8r styret har mottatt krav om det for fristen nevnt i andre ledd.

Med innkallingen skal ogs§ folgje styrets 8rsberetning med revidert regnskap.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere 8rsmgtet:
- behandle styrets eventuelle 8rsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foreg8ende
kalender8r

- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr

ordineert sameiermgte sendes ut til alle sameierne med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i §rsmatet.

Opprinnelige vedtekters "§ 7 Ekstraordinaert sameiermgte" far endret tittel til "§ 6
Ekstraordinaert rsmgate".

Ingen endring i ordlyd utover at "sameiermgtet” er byttet ut med "8rsmgte".

Opprinnelige vedtekters "§ 8 Sameiermgtets vedtak" er splittet opp i to bestemmelser,
hhv. "§ 7 Mgteledelse og protokolle" og "§ 8 Arsmgtets vedtak", med fglgende ordlyd:
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§ 7 Moteledelse og protokoll

Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmgatet velger en annen mgteleder.
Moteleder behaver ikke 8 vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas p8 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

& 8 Arsmgtets vedtak
I 8rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St8r stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjorelser.

Beslutninger p8 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
rsmotet p8 forh8nd fastsette at den som f8r flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Beslutninger som krever flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet

a) ombygging, p8bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som g8r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g8r ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligform4l til
annet formé8l eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

g) endring av vedtektene.
Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som g&r ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mindre enn fem prosent av de 8rlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p&
rsmotet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p§ mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
kreves det flertall p8 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p§ 8rsmaotet.

Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p8 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p§ det

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere m8, enten p§ 8rsmatet eller p§ et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som g8r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av stgrrelsen p8 kostnaden som tiltaket medfgrer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medforer
for de enkelte seksjonseiere.

Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet
vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 6.

Arsmotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til § gi visse sameiere eller

andre en urimelig fordel p§ andre sameieres bekostning.

Opprinnelige vedtekter "§ 9 Styret" forblir uendret, bortsett fra at styret gnsker mulighet
for & ha mer enn 3 ordinaere medlemmer og mer enn 2 varamedlemmer, styret fores|dr
derfor at bestemmelsen om at sameiet skal ha et styre p& til sammen 3 medlemmer og 1
vararepresentant endres til:

"3-6 medlemmer" og "1-2 vararepresentanter”

Opprinnelige vedtekter "§ 10 Styrets adgang til & forplikte sameiet" forblir uendret,
bortsett fra at "sameiermgtet" endres til "arsmgtet".

Opprinnelige vedtekter § 11 forblir uendret.

Opprinnelige vedtekter §§ 12 og 13 behandles i egne saker under.

Opprinnelige vedtekter "§ 14 Felleskostnader" endres ved at bestemmelsen om felles
varmtvannsbereder utgdr (ettersom denne ble frakoblet i 2016 og ikke har veert i drift
siden) i tillegg til at det gnskes & innta et tillegg om gjeldende regler for garasjeleie, med
fglgende ordlyd:

Garasjeleie er kr 500 per m8ned.

For elbiler p8loper et stromp8slag p8 kr 250 per m8ned. Styret kan inntil to
ganger per 8r justere strempd8slaget i trdd med gjeldende strompriser, forutsatt at
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justeringen er rimelig. Dette begrunnes med at lading skjer over sameiets
fellesstrom.

Opprinnelige vedtekter §§ 15, 16, og 17 forblir uendret.

Opprinnelige vedtekter "§ 18 Panterett for sameiernes forpliktelser" endres med fglgende
ordlyd:

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelop p& det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogs8 krav som skulle ha veert betalt etter at
det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Opprinnelige vedtekter "§ 19 Mislighold" far endret tittel til "§ 19 Mislighold - palegg om
salg og fravikelse" og utfylles i trdd med lovens ordning, til felgende ordlyd:

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel plegge erververen 3
selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved
erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for 8
hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Opprinnelige vedtekter § 20 utgar i sin helhet, ettersom Arna G&rdselskap har solgt ut alle
sine seksjoner/eiendommer i bygget og derfor ikke lenger har noe tilhgrighet til sameiet.
Opprinnelige vedtekter § 21 forblir uendret (bortsett fra endring til § 20 da bestemmelsen
for utgdr)
Opprinnelige vedtekter § 22 flyttes til siste paragraf i vedtektene (§ ) og oppdateres slik at
den refererer til gjeldende lovverk:
For s§ vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.
Opprinnelige vedtekter "§ 23 Parkering" (nd § 21) blir endret til en mer utfyllende
beskrivelse av gjeldende parkeringsreglement, med fglgende ordlyd:
Sykler mv.

Oppbevaring eller parkering av sykler, el-sykler, sparkesykler, el-sparkesykler og
lignende i oppganger og korridorer er forbudt.
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Utvendige sykkelstativer er plassert i bakg8rden ved inngangen til oppgang 17.
Innvendig sykkelrom (seksjon TS 6) er tilgjengelig for beboere, med inngang fra
bakg8rden ved oppgang 13. Daren til sykkelrommet skal til enhver tid holdes I8st.

Lading av el-sykler, el-sparkesykler og lignende er ikke tillatt p§ sameiets
innvendige fellesarealer. Dette gjelder ogs8 i boder, som anses som en del av
sameiets fellesareal.

Garasje og garasjeplasser
Garasjeplass nr. 1 fra venstre (naermest hgyblokken) skal folge seksjon nr. 11.

Tildeling av ledige garasjeplasser skjer etter boansiennitet blant seksjonseiere
som har satt seg p4 liste.

Seksjonseier m& selv kontakte styret via sameiets e-postadresse for 8 bli
registrert p8 venteliste. Registrering bekreftes skriftlig.

Leie for garasjeplass er kr 500 per m8ned og faktureres sammen med
felleskostnadene. For elbiler p8lgper et tillegg p8 kr 250 per m8ned som falge av
stromforbruk ved lading over sameiets fellesstrom.

Opprinnelige vedtekters § 24 (nd § 22) om nabotomten p8 gnr. 305, bnr. 5, endres med
fglgende ordlyd:

Sameiet har overtatt naboteigen gnr. 302 bnr. 5 (merket F8 - offentlig friomrade
av Bergen kommune), ca. 1536 m2, fra AS Arna Gardselskap.

Nedre del av tomten skal kunne benyttes av allmennheten i Ytre Arna i forbindelse
med feiring av 1. og 17. mai, i samsvar med etablert praksis.

Tre parseller pd om lag 300 m2 hver er forbeholdt seksjon 10, 11 og 12.
Parsellenes utstrekning fastsettes i eget malebrev.

Eiendommen er regulert som offentlig friomrade (F8), og bruken er underlagt de
til enhver tid gjeldende bestemmelser og vedtak fra Bergen kommune, herunder
regler om tidsbegrenset disposisjonsrett.

Disposisjonsrett til parsellene kan ikke gis for lengre tidsrom enn det som fglger
av kommunens vedtak, og bortfaller uten szerskilt oppsigelse ved utlgpet av den
fastsatte perioden (maksimalt 30 8r fra innvilgelsestidspunktet).

Sgknad om ny eller forlenget disposisjonsrett ma fremmes av den enkelte
seksjonseier direkte overfor Bergen kommune, og skjer for egen regning og risiko.

Sameiet er ikke forpliktet til & medvirke til eller godkjenne sgknader om etablering
eller forlengelse av disposisjonsrett over fellesarealet, herunder ved & avgi
erkleeringer til bruk i sgknadsprosesser.

Vedtektsendringene vedtas samlet og krever 2/3 flertall av avgitte stemmer pa
drsmgtet

Vedtak:

Styrets innstilling er at forslaget om nye vedtekter godkjennes i sin helhet og under ett.
Dersom det blir ngdvendig, kan det stemmes over enkelte bestemmelser seerskilt.

Feil dato i vedtektene skal rettes, dato i vedtektene skal endres fra 06.05.2026 til riktig
dato som er 07.05.2026

Begrunnelsen for endringsforslaget, som star i innkallingen ble lest opp av mgteleder. Det
ble ogsa informert at denne saken er utformet i samrad med Vestbo, og at styret foreslo
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at det stemmes under ett - med mindre noen har noen enkeltbestemmelser de gnsker &
stemme seerskilt over.

Ingen p8 drsmgte hadde noen enkeltbestemmelser de gnsket & stemme szerskilt over.
Vedtatt. Ble vedtatt ved enstemmig flertall.

6.4 Opprette nytt vedtak vedrgrende varmpepumer.

Selv om det fremgdr av ordensreglene, s& gnsker styret at det skal innlemmes et vedtak i
vedtektene til sameiet angdende montering av varmepumper.

Vedtak:
§... Varmepumpe.

Varmepumpe ma sgkes styret i sameiet om godkjenning og naeremere bestemmelser og
vilkar for bl.a plassering og lydniva for eventuell godkjenning for montering av
varmepumpe.

Styret anbefaler at dette vedtaket blir stemt for og vedtatt med tillatelse til at Vestbo
juridisk avdeling kan finjustere og omformulere det slik at det blir juridisk korrekt og
rettferdig for sameiet/sameierne.

Sameiere som allerede har fatt innvilget spknad/montert varmepumpe star fremdeles som
innvilgede og godkjente saker.

Vedtatt. Vedtatt ved enstemmig flertall.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

PETER JEBSENS VEG 17

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Peter Jebsens veg 17, 5265 YTRE ARNA. Gnr. 302, bnr. 400, snr. 14 i Arnagarden sameie , oppdragsnr.: 1150260035
Megler: Kim Stavang Olsen, mobil: 97676303, e-post: kso@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kim Stavang Olsen

Partner / Eiendomsmegler
MNEF

976 76 303
kso@proaktiv.no
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