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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

GULLHAUG/BOTNE

Hyggelig enebolig 0/2 plan i rolig og landlig omrade | Kjokken fra 2022
+ to bad fra 2017 | Garasje | 3 min til skole, barnehage og butikk |

Marka rett utenfor dora.
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NOKKEL-
INFORMASJON

GURANNVEIEN 77

Adresse: Gurannveien 77,3089
HOLMESTRAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 36, bnr. 14, i
HOLMESTRAND kommune

Prisantydning: 3.790.000,-
Totalpris: 3.885.840,-
Kommunale avgifter: 15.982,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1973

Rom/soverom: 3/2

BRA: 179 m?

BRA-i: 162 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje og

pa egen gardsplass.
Tomt: 978.9 m?

Omkostninger: 95.840,-
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Stein Erik Lie

Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 91 87 32 87
E-post: lie@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

Telefon: 977 44 247

Drammen & Lier Eiendomsmegling
AS, Org. nummer: 931 803 328

GURANNVEIEN 77

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
vaere bedre.

En meglers ansvar er a serge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling.

Med andre ord ma vi til enhver
tid forholde oss til ytre
pavirkning - noe vi er veldig vant
med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

GURANNVEIEN 77

Eneboligen har landlig beliggenhet rett utenfor Gullhaug
sentrum, med umiddelbar naerhet til fine turomrader i
marka og nagdvendige servicetilbud.

Her bor du i rolige omgivelser, pa
stor tomt pa 978 kvm eiet tom med
stor hage med plass til lek, og
frittstdende garasje. Fra boligen er
det ca. 3 minutters kjgretur til skole,
barnehage og butikk, samt litt over
10 minutter til Holmestrand
sentrum med ytterligere fasiliteter.

Boligen innvendig fordeler seg pa to
plan og bestar av vindfang og gang,
stue/ kjgkken, 2 soverom og bad i
1.etg.

| u.etg er det ganger, samt separat
leilighet med egen inngang, stue,
kjgkken, bad og to rom benyttet
som soverom. Leiligheten er ikke
omsgkt eller godkjent.

Boligen har blitt oppgradert med
nytt kjgkken i hoveddel i 2022, og to
badi16/17.

Velkommen til hyggelig visning!

Shleim 4.«!{' /\J_&
Eiendomsmegler MNEF
Stein Erik Lie

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand

finner du kjente fjes og sveert dyktige,
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette

teamet er alltid klare for a levere kvalitet til

bade nye og tidligere kunder.

De har megleti Drammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere
tusen boliger og beerer med seg enormt
mye erfaring. Et seerdeles solid team, som
vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



GULLHAUG/BOTNE

Kommune: HOLMESTRAND / Omrade: Gullhaug/Botne

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eneboligen i Gurannveien 77 har en landlig beliggenhet pa "‘
Gullhaug. Her bor man irolige og barnevennlige omgivelser, vest N
for Holmestrand by med kort vei inn til alle servicetilbud. Det er

ca. 3 minutter til skole, barnehage og butikk, samt litt over 10

minutter inn til Holmestrand med ytterligere tilbud. Bergskogen

med flotte turmuligheter rett i nserheten.

Holmestrand sentrum er en idyll om sommeren med badestrand
og bathavn med mulighet for batplass. Her finner man ogsé et
stort utvalg av forretninger, bank, post, caféer/restauranter og
underholdningstilbud. F&r man lyst til & kjgle seg ned en varm
sommerdag er det to badestrenderi byen. Begge er populeere
om sommeren med store gressplener, molo med badebrygge,
volleyballbane, lekeapparater og kiosk. Flott for barn i alle aldre. |
Hagemann holder ogsé kajakklubben og dykkerklubben til.

GURANNVEIEN 77

OFFENTLIG TRANSPORT

& Gullhaug 18 min A
Linje 42, 46,47 1.6 km
@ Holmestrand stasjon 8min &
Linje RET, RX11 5.2km
X Sandefjord lufthavn Torp 35min &
X Oslo Gardermoen 1126 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Gullhaug 18 min #
Post i butikk 17 km
Meny Holmestrand 5min &
VARER/TJENESTER
Holmestrand Toppen 5min &
@ Apotek 1 Holmestrand 5min &
SPORT
® Gullhaug Idrettspark 18 min #
Ballspill, fotball 1.6 km
@ Botne skole 19 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.6 km
& Sporty24 Holmestrand Express 5min &
& Sporty24 Holmestrand 8 min &
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En kort kjgretur fra boligen finner man ogsa en golfbane,
ridesenter, svegmmehall, fotball, hdndball og en rekke
turmuligheteri Botnemarka.

Det er ogsa et meget aktivt miljg om vinteren med bla.
hoppbakke, slaldmbakke og lyslaype med topp preparerte
langrenns layper sa fort det kommer sn@. Botne Skiklubb har
etvariert tiloud til barni alle aldre.

Det er ogsa enkelt for pendlere & komme seg til bade

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Teonsberg, Drammen og Oslo. Det er 10 minutter & kjare til
togstasjonen som har hyppige avganger mot Oslo og
Tensberg. Fra Holmestrand tar det i dag 51 minutter med tog
til Oslo, 20 min. til Drammen og Tgnsberg. Med bil har man
enkel adkomst til E-18 og man bruker ca. 20 minutter til
Drammen og Tegnsberg og ca. 50 minutter til Oslo.

Skoler:

Botne Skole 1-7 klasse.

Holmestrand Internasjonale Montessoriskole 1-7 klasse.
Gjeklep ungdomsskole 8-10 klasse.

Holmestrand videregdende skole.

Barnehager:

Botnestua friluftsbarnehage 1-5 ar.
Gullhaug barnehage 1-5 ar.
Gaupas barnehage 1-5 ar.

Holmestrand internasjonale Montessoribarnehage. Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
Bebyggelse hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Landlig omréde bestdende av eneboliger.

BOLIGMASSE

68% enebolig
[ 18% rekkehus
B 1% blokk
B 13%annet

GURANNVEIEN 77

SKOLER

Botne skole (1-7 kl.) 16 min A
305 elever, 15 klasser 1.5 km
Gjgklep ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
428 elever, 32 klasser 3.9km
Holmestrand videregdende skole 4 min &
350 elever 3.6km
Re videregdende skole 17 min &
600 elever 16.6 km
BARNEHAGER

Preg barnehager Fredly (1-5 ar) 16 min A
26 barn 1.5 km
Gullhaug barnehage (1-5 &r) 17 min %
63 barn 1.5 km
Preg barnehager Botne (2-5 ar) 4 min &
20 barn 2.6 km

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Parkering i garasje og pa egen gardsplass.

Tomtestarrelse
978 m?

Beskrivelse avtomt

Stor tomt opparbeidet med innkjering til garasje, og stor hage
med plass til lek og rekreasjon.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Taktekkingen er av pappshingel. Takrenner, nedlgp og beslag
er utfert i lakkert, plastbelagt stal eller aluminium.

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
liggende bordkledning. Deler av boligen fikk ny kledning i
perioden 2014 til 2020.

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoleritre. Loft uten
gangbart gulv.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er

fra 2009 og 2015. Malt hovedytterder og malt balkongderi tre.

Boligen har terrasse med adkomst fra stue.

Innvendig:

Gulv: Laminat og fliser pa bad.

Vegger: Panelplater og fliser pa bad.

Det er malte 3-speils fyllingsdarer i boligen.

GURANNVEIEN 77

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rerirer). Det
eravlgpsrerav plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det erelementpipe i boligen, og det er montert ildsted i stue.
Det er montert en varmepumpe i stue, luft til uft.

Det er montert en varmtvannstank pa ca. 200 liter pa badet i
kjelleren. Denne dekker hele boligen.

Boligen har to sikringsskap med automatsikringer. Det
elektriske anlegget bestér av bade skjult og dpent
fordelingsnett.

Bygningssakskyndig
Tommy Kongsten (befaringsdato: Mandag, 16. februar 2026)

Innhold

1. etasje: Vindfang, gang, stue/kjokken, bad og 2 soverom.
Underetasje (sep.leilighet): Vindfang, stue, kjgkken, bad, og
soverom. To boder, gang og trappegang.

Nordvendt terrasse.
Utestue.
Frittstdende garasje.
Areal

Bruksareal:
Underetasje

BRA-i: 74 kvm

Total BRA: 74 kvm

1. etasje
BRA-i: 88 kvm
BRA-e:17 kvm

Total BRA: 105 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Hoveddel:

Entré og gang:

linngangspartiet er det plass til oppbevaring med mulighet for
skoskap, knagger og hyller. Ytterdaren har praktisk kodelas.
Rommene har laminat og lysmalte overflater.

Stue og kjgkken:

|1 etasje er det stue og kjgkken i dpen lgsning, med store
vinduer og godt lysinnslipp. Her er det god plass til
sofagruppe, tv-mgblement og langbord for middager med
venner og familie. Stuen har laminatguly, lysmalte panelvegger
og plateritaket. Oppvarmet via peisovn og varmepumpe.

Kjokkenet ble pusset opp i 2022 og har slett og lys innredning
med laminat benkeplate i kontrastfarge. Kjgkkenet har praktisk
@y med ekstra lagringsplass og stor benkeflate, og er utstyrt
med integrert platetopp og stekeovn som medfglger, og har
plass til oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Bad:

Badet ble renovert av tidligere eier i 2016/2017 og har fliser pa
vegger og gulv med underliggende varmekabler og elektrisk
styrt vifte. Badet erinnredet med underskap med nedfelt
servant, speilskap med god lagringsplass, gulvmontert wc,
dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Boligen har tre soverom i hovedetasjen som alle har plass til
ngdvendig mgblement. To av soverommene har
skyvedgrsgarderobe montert.

Underetasje:

Leilighet (ikke godkjent): | deler av underetasjen er det
etablert leilighet som egen separat boenhet med egen
inngang, uten innvendig adkomst fra hoveddelen. Dette eren
bruksendring og etablering av selvstendig boenhet som krever
soknad og godkjenning etter plan og bygningsloven og
gjeldende tekniske kravi TEK. Bruksendring foreligger ikke.

Stue leilighet:

Stuen har laminat pé gulvet, malte panelvegger og plateri
taket. Store vinduer mot hagen pa nedsiden av huset gir godt
lysinnslipp og hyggelig utsyn. Det er god plass til mgblement.
Oppvarming via panelovn paveggen.

Rom benyttet som stue er opprinnelig godkjent som

hobbyrom. Bruksendring foreligger ikke.

Kjokken ileilighet:

Kjokkeninnredning med slette dgrer og laminat benkeplate.
Kjokkenet har kjgleskap/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, og
platetopp. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad leilighet:

Badet ble renovertiregi av tidligere eieri 2016/2017. Det er flis
pavegg og malt panel pd innvendig tak. Gulvet er stapt og
flislagt med underliggende varme. Badet har innredning med
enkel vask, dusj med glassdarer, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte p& veggen.

Soverom leilighet:
Leiligheten har to innredede rom som benyttes som soverom.
Rommene er ikke omsgkt eller godkjent forvarig opphold.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrassen er
ikke byggeanmeldt. Konstruksjonen star pa enkel
fundamentering og fremstar som kraftig underdimensjonert i
forhold til aktuelle laster, herunder snglast. Balkonger/terrasse
er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert. Det ervidere
registrert knust vindu i tilstatende fasade. Kostnadsestimat: 20
000 -100 000 kr.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen og undertak. Taktekking er sngdekt,
alder eller materiale er ukjent og derfor ikke neermere vurdert.
- Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa renner/nedlgp/beslag. Noe rust og avflassing av
belegg/maling pé beslagsfaringen. Det er registrert avflassing
og rust pa beslagsferingen, samt svetting i skjster pa
takrenner. Det er ogsa observert frostsprengning i enkelte
nedlgp.

- Veggkonstruksjon: Det er ikke montert museband pa den
nyeste kledningen.

- Takkonstruksjon/loft: Det er registrert fuktskjolder pa
undertaket i omradet rundt luftehatt og pipe. Det er videre
registrert spredt rate i vindskier. Trevirket fremstar stedvis
nedbrutt, med redusert fasthet. Loftsluken er ikke isolert og
fremstar uten tilfredsstillende tetting mot omliggende
konstruksjon.

-Vinduer: Det er registrert fuktskader pa enkelte innvendige
foringer ved vinduer. Videre er det pavist avvik ved belistning
og fuging rundt vinduene.

- Dgrer: Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og
darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Tak over inngangsparti: Takoverbygget over inngangspartiet

PROAKTIV.NO
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fremstar visuelt skjevt og ujevnt i avslutning mot hovedtak og
gesims.

- Innvendige overflater: Laminatgulvet fremstar ikke fagmessig
lagt.

- Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert for pipe og ildsted. Pipe i hybel erinnkledd p4 alle fire
sider. Ved visuell kontroll ble det registrert sprekkeriden
ildfaste steinen innvendig i ildstedet.

- Rom under terreng: Det er foretatt hulltaking og det er pavist
awvik i konstruksjonen. Det ble malt fuktverdi pd 19,5 prosent i
tilknytning til grunnmuren, noe som indikerer risiko for
fuktpavirkning. Det er benyttet svartpapp pa innsiden av
isolasjonen.

- Innvendige darer: Enkelte dgrer er vanskelig & lukke som
folge av subbing mot karm, terskel eller gulv. Det er videre
registrert slark i enkelte laskasser. P4 badedear er det registrert
fuktskade i nedre del av dgrbladet.

- Andre innvendige forhold: Det er registrert noe manglende
ferdigstillelse i underetasjen.

- Bad l.etg - overflater vegger og himling: Badet har dgr
plassert i vatsone. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfarelsen i overgangen mellom dgrsmyg og membran.

- Bad l.etg - sluk, membran og tettesjikt: Det er ikke registrert
synlig tettesjikt/membran ved terskelen.

- Bad leilighet - sluk, membran og tettesjikt: Det er registrert at
vannlas i sluk mangler.

- Bad leilighet - saniteerutstyr og innredning: Det er registrert
mindre skader pd innredningen. Skadene fremstar som
overflateslitasje, mindre hakk og merkeri fronter og synlige
flater.

- Kjgkken leilighet - Overflater og innredning: Det er registrert
fuktskader pa overflater.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige kobber vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avligpsledninger.

- Andre VVS installasjoner: Det har ikke veert avholdt service pa
anlegget senere ar (varmepumpe).

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har mindre
svinnriss og stedvis avflassing i overflatebehandlingen.

Boligen har falgende TG-1U:

- Andre utvendige forhold: Det star et separat bygg i hagen
som benyttes som hagestue. Byggets tekniske tilstand,
konstruksjon, fundamentering og vedlikehold er ikke vurdert i
denne rapporten, og bygget inngar ikke i tilstandsvurderingen.
- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er ikke neermere
kontrollert utover visuell vurdering. Det foreligger ikke
samsvarserkleeringer for det elektriske anlegget, og det er
derforikke dokumentert at anlegget er utfart i samsvar med
gjeldende forskrifter, jf. NS 3600. Det elektriske anlegget har
heller ikke veert kontrollert av Lede eller autorisert
elektroinstallater i lgpet av de siste fem arene. Sikringsskapet i
1. etasje har dpninger som er tettet med skum. Utfarelsen
fremstar ikke forskriftsmessig og er ikke i samsvar med anbefalt

GURANNVEIEN 77

utfarelse for kapsling av elektriske fordelinger.

- Terrengforhold: Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere
vurdert.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

- Septiktank: Det er registrert felles septiktank for boligene i
omradet.

- Oljetank: Det er ikke kjent om det er noen oljetank pa
eiendommen.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk p& utvendige trapper.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner.
Peisovnistue.

Varmepumpe (luft/luft) i stue.
Varmekabler pa begge bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Tilsyn:

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn
med hovedfokus pa fyringsanlegg den 08.06.2022. Det ble
ved dette tilsynet ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget.
Kommentar andre forhold: Defekte slukkeapparat ma byttes.
Siste feiing ble gjennomfert 08.06.2022.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Info stremforbruk

Selger har leid ut boligen s& har ikke oversikt over
stramforbruket da han ikke har bodd der og betalt
strgmregningene.

PLANTEGNINGER
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1. ETASJE

Terrasse

Spisestue

Kjokken

Soveram

Soverom

UNDERETASJE

Kjokken

Soverom

Kjglerom
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann, renovasjon, og
branntilsyn/feiing. Gebyr for renovasjon inkluderer rabatt for
felleslgsning og tillegg for gkt restfallsvolum.

Kommunale avgifter
15.982,- for 2026

Eiendomsskatt
4.996,- for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
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70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Naveerende eier har hatt falge faste utgifter:

Arlig kostnad andre fyringskilder: ca. kr. 3000, - (eks ved).
Arlig kostnad byggforsikring: ca. kr. 3000,- (Tryg Forsikring)
Tv-abonnement ca. kr 500,- prmnd. (NextGenTel)

Internett ca. kr. 300,- pr mnd. (NextGenTel)

Stramforbruki 2025 er ukjent da selger ikke selv har bebodd
eiendommen.

Eiendommen er tilknyttet privat septik med arlig tamming.
Slamtamming for privat slamavskiller er ca. kr 2000, - pr ar.
Tilsyn privat slamavskiller (gebyr for 2025) kr. 633,- pr ar.
Tilsynsgebyret faktureres til registrert eier per 01.07. samme ar.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for enebolig m/kjeller,
datert 24.06.1975.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger pa
eneboligen, men det er avvik fra disse:

| forste etasje er opprinnelig trapp til kjeller fjernet, og tidligere
toalettrom er tatt ut av planlasningen. Videre er det etablert en
overbygget terrasse mot nord som ikke fremkommer av
godkjente tegninger.

Underetasjen avviker ogsa fra byggemeldt lasning. Kjeller er
innredet som egen leilighet med separat adkomst og uten

intern forbindelse til hoveddel. Dette er en bruksendring og
etablering av selvstendig boenhet som krever sgknad og
godkjenning etter plan og bygningsloven og gjeldende
tekniske kravi TEK Det er ogsa satt opp en ute bod som ikke
er sgkt om.

For & lukke avvikene ma tiltakene omsakes og godkjennes av
kommunen. Det mé& paregnes krav til dokumentasjon av
brannskille, ramningsveier, lydforhold, ventilasjon,
dagslysforhold og @vrige relevante tekniske krav.

Det erden som til enhver tid er eier av eliendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefering av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det ingen tinglyste heftelser eller
rettigheter.

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade avsatt til LNRF. Holmestrand
kommune opplyser at det er restriktiv praksis med henhold til
bygging, endring og utskilling av eiendommer ettersom det er
generelt bygge- og deleforbud i LNRF-omrader. Det er ikke
tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som
har direkte tilknytning til landbruk eller stedbunden neering.
Omradet ligger ogsé innenfor ras-og skredfare iht.
kommunenes arealdel.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet privat brgnn.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat septiktank. Egne
gebyrer forekommer, se punkt om andre utgifter.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten

dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
94 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

95 840,00 (Omkostninger totalt)

3885 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, visninger kr. 3500, -
Grunnboksutskrift, servitutter, e-signeringskostnad og
kredittkostnad kr. 5000, - og markedsfaringspakke kr. 22.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
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av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Deler av underetasjen er tatt i bruk som separat leilighet.
Bruksendring fra hobbyrom og boder til rom for varig opphold
er sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver tid eier
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Formuesverdi primaer
952108,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.808.431,- for 2024

Grunnboksdato

Torsdag, 5. mars 2026

Dato salgsoppgave
5.3.2026

GURANNVEIEN 77
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

Gurannveien 77, 3089 HOLMESTRAND | ] HOLMESTRAND kommune

\

FE gnr. 36, bnr. 14

VEDLEGG Markedsverdi

3 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 20931-2172 Referansenummer: KJ4524

Foretak: Pri Takst AS Takstingenigr: Tommy Kongsten

@r- i TAKsT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gurannveien 77, 3089 HOLMESTRAND Pri Takst AS

PrltakSt AS Gnr 36 - Bnr 14 Gurannveien 28 B .F,'RI,TAKS,T
3903 HOLMESTRAND 3089 HOLMESTRAND

Jeg er en takstingenigr med bakgrunn som murmester og har et tilleggsfagbrev i betong. Med over 30 ars erfaring i det private
boligmarkedet, har jeg vaert teknisk ansvarlig for totalleveranse av naeringsbygg og bistatt kunder med oppf@ring av eneboliger,
2-mannsboliger og 4-mannsboliger. Min omfattende erfaring strekker seg ogsa til byggradgivning, hvor jeg fokuserer pa 3 tilby
klare og forstaelige rad for a sikre at kundene fgler seg trygge og godt informerte gjennom hele byggeprosessen.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Tommy Kongsten tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023
tommy@pritakst.no
48133333 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).
Norsk takst

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

@"r TAKST
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

.Dm_ TAKST

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20931-2172
I ——
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig opprinnelig bygget i 1973, med hybelleilighet i
underetasjen.

Utvendig fremstar huset i stor grad som ved oppfgring.
Panelet er opprinnelig, vinduene er fra byggear, og taket er
tekket med takshingel av ukjent alder. Takrenner og beslag er
ogsa fra byggear. Fuktsikring og drenering av grunnmuren er
opprinnelig, se kommentarer.

Innvendig har de fleste vegger og himlinger malte flater.
Kjpkkenet er fra 2022. Badet er fra byggear. Det elektriske
anlegget er delvis oppgradert.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG Gé til side
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i lakkert, plastbelagt stal eller
aluminium.

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med liggende
bordkledning. Deler av boligen fikk ny kledning i perioden 2014 til
2020.

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i tre.

Loftet har ikke gangbart gulv, noe som begrenser
kontrollmulighetene.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er fra 2009 og 2015.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Boligen har terrasse med adkomst fra stue. Arealets utstrekning
kunne ikke males pa befaringstidspunktet pa grunn av sngdekt
dekke. Deler av terrassen har takoverbygg.

Det star et separat bygg i hagen som benyttes som hagestue.
Byggets tekniske tilstand, konstruksjon, fundamentering og
vedlikehold er ikke vurdert i denne rapporten, og bygget inngar
ikke i tilstandsvurderingen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater bestar av ulike materialer og utfgrelser.
Slitasjegrad og vedlikeholdsbehov varierer, og enkelte overflater
har normal bruksslitasje sett i forhold til alder.

Boligen er konstruert med stgpt gulv pa grunnen, mens gvrige
etasjer har gulv bygget pa bjelkelag.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av hgydeforskjeller i
boligen. | stue ble det registrert en hgydeforskjell pa 10 mm, mens
det pa stue i hybel i underetasjen ble registrert en hgydeforskjell pa
12 mm. Det presiseres at det kan forekomme hgydeavvik ogsa i
gvrige rom som ikke er kontrollert i denne malingen.

Ved legging av ny parkett har parkettleverandgrer normalt

Oppdragsnr.: 20931-2172
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strengere krav til planhet, og gulvet er ikke vurdert opp mot denne
standarden.

Det er elementpipe i boligen, og det er montert ildsted i stue i
boligen.

Rommet har laminat pa gulv, panelplater pa vegg. Hulltaking er
foretatt, og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er malte 3-speils fyllingsdgrer i boligen.

VATROM G til side

Bad 1. etasje

Badet er renovert av tidligere eier i 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidet, men arbeidet har en fagmessig
utfgrelse.

Det er flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.

Gulvet er stgpt og flislagt med varme. Det er noe fall utenfor
dusjnisjen, og et lokalt fall inn mot sluket i dusjomradet.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Praktisk innredning med enkel vask, dusj med glassdgrer, toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er utfgrt og har ikke avdekket noen unormale forhold.
Selv om hulltaking ble gjennomfgrt i dusjomradet, kan det ikke
utelukkes at det kan forekomme fukt i veggene i andre deler av
badet.

Bad/vaskerom hybel

Badet er renovert av tidligere eier i 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidet, men arbeidet har en fagmessig
utfgrelse.

Det er flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.

Gulvet er stgpt og flislagt med varme. Det er noe fall utenfor
dusjnisjen, og et lokalt fall inn mot sluket i dusjomradet.

Praktisk innredning med enkel vask, dusj med glassdgrer, toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner.

Det er murvegger mot vatsone.

KI@KKEN Ga til side

Bolig: Kjpkkeninnredning med slette dgrer. Kjpkkenet har
kigleskap/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og laminat
benkeplate.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Leilighet: Kjpkkeninnredning med slette dgrer. Kjgkkenet har
kigleskap/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og laminat
benkeplate.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 5 av 36
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Beskrivelse av eiendommen

Det er montert en varmepumpe i stue, luft til luft.

TG er satt basert pa synlige avvik, da takstmann ikke har
tilstrekkelig kompetanse.

Det er montert en varmtvannstank pa ca. 200 liter pa badet i
kjelleren. Denne dekker hele boligen.

Boligen har to sikringsskap med automatsikringer. Det elektriske
anlegget bestar av bade skjult og apent fordelingsnett.

Det elektriske anlegget i underetasjen ble fornyet i 2020. Det ble
etablert egen, avskilt maler, nytt sikringsskap med automatsikringer
samt nye elektriske ledninger i denne delen av boligen.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Det er byggegrunn av fjell.

Det er ikke synlig knotteplast/fuktsikring utvendig pa grunnmur.
Grunnmur i lettklinkerblokker.

Det er en skranende tomt.

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1972. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av jernrgr og er
fra 1972. Det er privat brgnn.

Det er registrert felles septiktank for boligene i omradet. Det
foreligger ikke dokumentasjon eller opplysninger om anlegget, og
forholdet er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Det er ikke kjent om det er noen oljetank pa eiendommen.

Pri Takst AS
Gurannveien 28 B @PRITAKST
3089 HOLMESTRAND

Lovlighet Gé il side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er registrert avvik fra byggemeldte og godkjente
tegninger. | fgrste etasje er opprinnelig trapp til kjeller fiernet,
og tidligere toalettrom er tatt ut av planlgsningen. Videre er
det etablert en overbygget terrasse mot nord som ikke
fremkommer av godkjente tegninger.

Underetasjen avviker ogsa fra byggemeldt Igsning. Kjeller er
innredet som egen leilighet med separat adkomst og uten
intern forbindelse til hoveddel. Dette er en bruksendring og
etablering av selvstendig boenhet som krever sgknad og
godkjenning etter plan og bygningsloven og gjeldende
tekniske krav i TEK.

For & lukke avvikene ma tiltakene omsgkes og godkjennes av
kommunen. Det ma paregnes krav til dokumentasjon av
brannskille, remningsveier, lydforhold, ventilasjon,
dagslysforhold og gvrige relevante tekniske krav.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 179 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 165 m?
Totalpris 3900 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5250 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 20931-2172 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 6 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. rapporten.
20
Enebolig
5 ((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
10 balkonger
5 (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= @  utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
I 0o <
B 760: Ingen awik @ Tomteforhold > Terrengforhold a fil si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  Tomteforhold > Septiktank iLst
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tomteforhold > Oljetank
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vatrom > Underetasje hybelleilighet > Bad/vaskerom Gatilside
hybel > Tilliggende konstruksjoner vitrom
Anslag pa utbedringskostnad (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @)  Utvendig > Taktekking Gatilside
0.8 @)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
06 @)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.4 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0.2 @) Utvendig > Vinduer Galtilside
3
< ; Ga til side
0o < @  Utvendig > Dgrer =ailsice
3 Tiltak under kr 20 000
; ; : G til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Utvendig > Tak over inngangsparti e
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 2l
) @ Innvendig > Overflater iL si
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak kr 500 000 s ol ot
@ Titakoverkr @ Innvendig > Pipe og ildsted il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Rom Under Te"eng G4 til si
@  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 20931-2172 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 7 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

&)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi
o Vatrom > 1. etasje > Bad 1. etasje > Overflater il si

- vegger og himling

~  Vatrom > 1. etasje > Bad 1. etasje > Sluk, membran Gatilside
(] -

og tettesjikt
Ga til side

o Vatrom > Underetasje hybelleilighet > Bad/vaskerom
- hybel > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > Underetasje hybelleilighet > Bad/vaskerom Satilside
- hybel > Sanitaerutstyr og innredning

- Kjgkken > Underetasje hybelleilighet > Kjgkken hybel Gatilside
> Overflater og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20931-2172 Befaringsdato: 16.02.2026
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Hentet fra Eiendomsverdi.

Anvendelse
En bolig som er brukt til utleieformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke nzermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

(7 Nedigp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i lakkert, plastbelagt stal eller aluminium.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Noe rust og avflassing av belegg/maling pa beslagsfgringen. Det er registrert avflassing og rust pa beslagsfgringen, samt svetting i skjgter pa takrenner. Det
er ogsa observert frostsprengning i enkelte nedlgp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflatene bgr rengjgres, rustbehandles og overmales for a hindre videre nedbrytning. Dersom beslagene er vesentlig skadet, anbefales utskifting.

im Veggkonstruksjon
Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med liggende bordkledning. Deler av boligen fikk ny kledning i perioden 2014 til 2020.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert museband pa den nyeste kledningen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Musebénd/lusing ma etableres for & lukke avviket.
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I3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i tre.
Loftet har ikke gangbart gulv, noe som begrenser kontrollmulighetene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert fuktskjolder pa undertaket i omradet rundt luftehatt og pipe. Misfargingen indikerer tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Arsaken kan
veere utilstrekkelig tetting ved gjennomfgringer eller kondensproblematikk.

Det er videre registrert spredt rate i vindskier. Trevirket fremstar stedvis nedbrutt, med redusert fasthet.

Loftsluken er ikke isolert og fremstar uten tilfredsstillende tetting mot omliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Awvikene bgr undersgkes av fagperson. Det ma paregnes at det vil vaere ngdvendig med tiltak for & lukke avvikene. Rate ma skiftes ut for a lukke avvik.
Uisolert og utett loftsluke gir varmetap, risiko for kondens i kald sone samt redusert energieffektivitet.

Det er registrert fuktskjolder pa undertaket rundt luftehatten og pipe. Uisolert og utett loftsluke gir varmetap, risiko for kondens i kald sone samt
redusert energieffektivitet.

I Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er fra 2009 og 2015.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert fuktskader pa enkelte innvendige foringer ved vinduer. Skadene fremstar som misfarging og oppsvelling i treverket, og vurderes a ha
sammenheng med kondensdannelse som fglge av tette gardiner og begrenset luftsirkulasjon mot kalde vindusflater.

Videre er det pavist avvik ved belistning og fuging rundt vinduene. Fugene fremstar stedvis med mangelfull utfgrelse og utilstrekkelig tetting, og listverk er
ikke jevnt tilpasset mot tilstgtende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktskader i foringer kan over tid fgre til nedbrytning av treverk og risiko for rateskader dersom forholdet vedvarer. Mangelfull fuging og belistning kan
medfgre luftlekkasjer, trekk og ytterligere kondensproblematikk. Dette kan igjen forsterke fuktbelastningen og redusere komfort.
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E
e

Det er pavist avvik rundt belistning og fuging rundt vinduene. Det er registrert fuktskader pa enkelte innvendige foringer ved vinduer.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse med adkomst fra stue. Arealets utstrekning kunne ikke males pa befaringstidspunktet pa grunn av sngdekt dekke. Deler av terrassen
har takoverbygg.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
 Det er awvik:

Terrassen er ikke byggeanmeldt. Konstruksjonen star pa enkel fundamentering og fremstar som kraftig underdimensjonert i forhold til aktuelle laster,
herunder snglast. Det foreligger ikke dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse. Det er videre registrert knust vindu i tilstgtende fasade.

Fundamenteringen fremstar som utilstrekkelig med hensyn til lastoverfgring til grunnen, og beaeresystemet vurderes ikke a ha ngdvendig kapasitet for
paregnelig belastning. Samlet sett fremstar terrassen som en konstruksjon med vesentlige avvik bade konstruktivt og byggesaksmessig.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

o Tiltak:

Manglende byggesaksbehandling kan medfgre palegg fra kommunen, krav om dokumentasjon, omprosjektering eller riving. Utilstrekkelig fundamentering
og underdimensjonert baeresystem gir gkt risiko for setninger, deformasjoner og konstruksjonssvikt, szerlig ved sngbelastning. Dette innebzerer fare for
personskade og skade pa tilstgtende bygningsdeler. Knust vindu i fasade medfgrer risiko for fuktinntrenging, trekk og videre fglgeskader i
veggkonstruksjonen.

Det anbefales & avklare forholdet til kommunen med hensyn til sgknadsplikt og lovlighetsvurdering. Det bgr gjennomfgres en statisk vurdering av
kvalifisert fagkyndig for 8 dokumentere bzereevne og fundamentering. Basert pa vurderingen ma konstruksjonen enten forsterkes vesentlig eller rives og
bygges opp pa nytt med tilfredsstillende dimensjonering og fundamentering. Knust vindu bgr skiftes umiddelbart, og tilstgtende konstruksjon kontrolleres
for eventuelle fuktskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Knust vindu.

CIED Andre utvendige forhold

Det star et separat bygg i hagen som benyttes som hagestue. Byggets tekniske tilstand, konstruksjon, fundamentering og vedlikehold er ikke vurdert i
denne rapporten, og bygget inngar ikke i tilstandsvurderingen.

Det stir et separat bygg i hagen som benyttes som hagestue. Byggets
tekniske tilstand, konstruksjon, fundamentering og vedlikehold er ikke
vurdert i denne rapporten, og bygget inngar ikke i tilstandsvurderingen.

) Tak over inngangsparti

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Takoverbygget over inngangspartiet fremstar visuelt skjevt og ujevnt i avslutning mot hovedtak og gesims. Konstruksjonen har et uheldig uttrykk med
mangelfull tilpasning mellom bygningsdelene. Beslag og overgang mot eksisterende takflate fremstar ikke helhetlig utfgrt, og det er synlig avvik i linjefgring
og avslutning.

Selv om baereevnen ikke vurderes som kritisk, fremstar Igsningen som handverksmessig svak og estetisk lite tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & forbedre avslutningene mot hovedtak, herunder kontroll og eventuell utskifting av beslag. Konstruksjonen bgr rettes opp og tilpasses slik
at linjefgring og overganger fremstar rette og fagmessig utfgrt. Overflatebehandling og detaljer bgr gjennomgas for & oppna en helhetlig og varig Igsning.
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Takoverbygget over inngangspartiet fremstar visuelt skjevt og ujevnt i
avslutning mot hovedtak og gesims. Konstruksjonen har et uheldig uttrykk
med mangelfull tilpasning mellom bygningsdelene. Beslag og overgang
mot eksisterende takflate fremstar ikke helhetlig utfgrt, og det er synlig
awik i linjefgring og avslutning.

Selv om baereevnen ikke vurderes som kritisk, fremstar Igsningen som
handverksmessig svak og estetisk lite tilfredsstillende.

INNVENDIG

9 Overflater

Innvendige overflater bestar av ulike materialer og utfgrelser. Slitasjegrad og vedlikeholdsbehov varierer, og enkelte overflater har normal bruksslitasje
sett i forhold til alder.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Laminatgulvet fremstar ikke fagmessig lagt. Skjgtene er i flere omrader ikke forskjgvet i henhold til produsentens monteringsanvisning, og det er registrert

giennomgaende linjefgring av kortskjgter. Dette svekker gulvets stabilitet og gir et uheldig visuelt uttrykk.

Det er videre registrert delaminering i enkelte skjgter, hvor overflatesjiktet har Igsnet fra kjernematerialet. Forholdet vurderes & ha sammenheng med
skjevt eller ujevnt undergulv, som har medfgrt punktbelastninger og bevegelser i klikksystemet. | tillegg er det registrert flere hakk, sar og kantavskallinger i
overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma gulvet demonteres og legges pa nytt. Undergulvet ma samtidig kontrolleres og avrettes slik at det tilfredsstiller krav til planhet fgr
nytt laminat monteres i henhold til produsentens anvisninger, med korrekt forskyvning av skjgter og tilstrekkelige ekspansjonsfuger.
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Ved dgrterskel er det synlig dpen skjgt og mangelfull tilpasning mot karm  Skjgtene er ikke tilstrekkelig forskjgvet, det er registrert delaminering i
og overgangslist. Det fremstar som utilstrekkelig avslutning og manglende flere skjgter som fglge av ujevnt undergulv.
tett tilpasning i overgang mellom rom.

Det foreligger flere hakk og sar i overflaten. Skjgtene er ikke tilstrekkelig forskjgvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Boligen er konstruert med stgpt gulv pa grunnen, mens gvrige etasjer har gulv bygget pa bjelkelag.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av hgydeforskjeller i boligen. | stue ble det registrert en hgydeforskjell pa 10 mm, mens det pa stue i hybel i
underetasjen ble registrert en hgydeforskjell pa 12 mm. Det presiseres at det kan forekomme hgydeavvik ogsa i gvrige rom som ikke er kontrollert i denne
malingen.

Ved legging av ny parkett har parkettleverandgrer normalt strengere krav til planhet, og gulvet er ikke vurdert opp mot denne standarden.

I3 Pipe og ildsted

Det er elementpipe i boligen, og det er montert ildsted i stue i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for pipe og ildsted. Dette innebaerer gkt sannsynlighet for slitasje, redusert funksjon og behov for

vedlikehold eller oppgradering.

Pipe i hybel er innkledd pa alle fire sider. Pipe skal vaere synlig pa minimum to sider for @ muliggjgre visuell kontroll og tilsyn av overflater. Navaerende
Igsning begrenser inspeksjonsmuligheten og vanskeliggjgr vurdering av eventuell sprekkdannelse eller andre skader i pipelgpet.

Ved visuell kontroll ble det registrert sprekker i den ildfaste steinen innvendig i ildstedet. For a lukke avviket ma den skadede steinen skiftes ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Hey alder pa pipe og ildsted gker risiko for slitasjerelaterte skader, redusert trekk og behov for rehabilitering. Innebygging av pipe kan medfgre at skader
eller temperaturpavirkning ikke oppdages, noe som kan representere brannteknisk risiko og fgre til skjulte skader over tid.

Det anbefales tilstandsvurdering av pipe og ildsted, herunder kontroll av feier eller kvalifisert fagperson.
Innebygging rundt pipe i hybel bgr dpnes slik at minimum to sider gjgres synlige for inspeksjon. Eventuelle skader eller avvik ma utbedres i henhold til

gjeldende krav.

Det ma utbedres for & kunne lukke avviket.

Ved visuell kontroll ble det registrert sprekker i den ildfaste steinen
innvendig i ildstedet. For & lukke avviket ma den skadede steinen skiftes
ut.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rommet har laminat pa gulv, panelplater pa vegg. Hulltaking er foretatt, og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er foretatt hulltaking og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det ble malt fuktverdi pa 19,5 prosent i tilknytning til grunnmuren, noe som indikerer
risiko for fuktpavirkning.

Det er benyttet svartpapp pa innsiden av isolasjonen. Anbefalt Igsning er at svartpappen plasseres direkte mot murverket for & fungere som fuktsperre.
Navzerende plassering kan medfgre at fukt blir staende i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktverdi pa 19,5 prosent indikerer at konstruksjonen er utsatt for fuktbelastning. Feil plassering av svartpapp kan bidra til oppfukting av isolasjon og
tilstgtende treverk, med risiko for muggvekst og nedbrytning over tid. Eldre grunnmur uten moderne fuktsikring har generelt gkt risiko for kapillaert
oppsug og fukttransport

Det anbefales naermere vurdering av konstruksjonsoppbygningen, herunder eventuell omlegging av fuktsperre slik at denne plasseres korrekt mot
murverket. Fuktniva bgr fglges opp med nye malinger. Ved vedvarende forhgyede verdier bgr det vurderes tiltak som forbedret drenering, utvendig
fuktsikring eller ombygging av innvendig veggkonstruksjon.

Det ble registrert 1,5 MC% ved fuktmaling, dette tallet betyr at det er
risiko for fukt.
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C3Z Innvendige dgrer

Det er malte 3-speils fyllingsdgrer i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Enkelte dgrer er vanskelig a lukke som fglge av subbing mot karm, terskel eller gulv. Forholdet indikerer skjevheter i dgrblad, hengsler eller bevegelser i
konstruksjonen.

Det er videre registrert slark i enkelte laskasser, noe som gir redusert funksjon og darligere innfesting av lasemekanismen.

Pa badedgr er det registrert fuktskade i nedre del av dgrbladet. Skaden fremstar som oppsvelling og overflateforringelse, typisk som fglge av gjentatt
fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer ma vedlikeholdes/byttes og justeres for & lukke avviket.

Det er registrert fuktskade pa badedgr. Det mangler dgrvrider pa en dgr i hybel.

(I Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert noe manglende ferdigstillelse i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avvikene.

Det er registrert noe manglende ferdigstillelse i underetasjen.

VATROM

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE

Generell
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Badet er renovert av tidligere eier i 2017. Det foreligger faktura dokumentasjon pa arbeidet.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD 1. ETASIE
(I overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Badet har dgr plassert i vatsone. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen i overgangen mellom dgrsmyg og membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & innhente dokumentasjon eller gijennomfgre kontroll for & avklare om tettesjiktet er korrekt utfgrt. Dersom tilfredsstillende Igsning ikke kan
pavises, bgr det etableres forskriftsmessig tetting rundt dgrsmyg og karm.
1. ETASJE > BAD 1. ETASIE

Overflater Gulv

Gulvet er stgpt og flislagt med varme. Det er noe fall utenfor dusjnisjen, og et lokalt fall inn mot sluket i dusjomradet.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE >BAD 1. ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke registrert synlig tettesjikt/membran ved terskelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & innhente eventuell tilgjengelig informasjon fra tidligere eiere eller utfgrende handverker.

Sluk med synlig slukmansjett og klemring.

1. ETASIE > BAD 1. ETASIE

Oppdragsnr.: 20931-2172 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 17 av 36

PROAKTIV.NO

59



Gurannveien 77, 3089 HOLMESTRAND Pri Takst AS
Gnr36-Bnr14 Gurannveien 28 B @PRITAKST
3903 HOLMESTRAND 3089 HOLMESTRAND

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning
Praktisk innredning med enkel vask, dusj med glassdgrer, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD 1. ETASIJE
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE >BAD 1. ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt og har ikke avdekket noen unormale forhold. Selv om hulltaking ble gjennomfgrt i dusjomradet, kan det ikke utelukkes at det kan
forekomme fukt i veggene i andre deler av badet.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL
Generell

Badet er renovert av tidligere eier i 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, men arbeidet har en fagmessig utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater Gulv

Gulvet er stgpt og flislagt med varme. Det er noe fall utenfor dusjnisjen, og et lokalt fall inn mot sluket i dusjomradet.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert at vannlas i sluk mangler. Sluket fremstar uten fungerende vannlas som hindrer tilbakeslag av lukt fra avigpssystemet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende vannlas kan medfgre luktproblemer fra avigpssystemet samt risiko for spredning av gasser inn i rommet. Dette kan gi redusert innemiljp og
ubehag for brukere.

Sluk med synlig slukmansjett og klemring.
Vannlasen i sluket mangler.

UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL
Sanitaerutstyr og innredning

Praktisk innredning med enkel vask, dusj med glassdgrer, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert mindre skader pa innredningen. Skadene fremstar som overflateslitasje, mindre hakk og merker i fronter og synlige flater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter og har begrenset betydning for funksjon. Dersom skadene utvikler seg, kan det over tid medfgre behov for
utskifting av enkelte fronter eller komponenter.

Det er registrert sma skader pa innredning. Det er registrert sma skader pa innredning.
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UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > BAD/VASKEROM HYBEL

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er registrert fuktskader pa overflater. Det er registrert skader pa overflater.
Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner.
Det er murvegger mot vitsone. UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > KI@KKEN HYBEL
Avtrekk
KJQKKEN Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASIE > KIBKKEN 1. ETASIE

Overflater og innredning
TEKNISKE INSTALLASJONER
Kjgkkeninnredning med slette dgrer. Kjgkkenet har kjgleskap/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og laminat benkeplate.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver ) Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
1. ETASIE > KIGKKEN 1. ETASIE Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Avtrekk Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige kobber vannledninger.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
UNDERETASJE HYBELLEILIGHET > KI@KKEN HYBEL

) Overflater og innredning

(15D Avigpsrer

Kjgkkeninnredning med slette dgrer. Kjgkkenet har kjgleskap/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og laminat benkeplate.
Det er avigpsrgr av plast.
Arstall: 2020 Kilde: Eier Vurdering av awik:

Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

e Det er awvik:
Konsekvens/tiltak

Det er registrert fuktskader pa overflater. Skadene fremstar som misfarging, oppsvelling og overflateforringelse, noe som indikerer tidligere eller pagaende « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppst3 pa eldre anlegg
fuktpavirkning. ’ ’

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: o
Ventilasjon

Det er paregnelig med vedlikehold som kan innebeere a skifte ut deler av kjgkkeninnredningen.
Boligen har naturlig ventilasjon.

) Andre VVS-installasjoner

Det er montert en varmepumpe i stue, luft til luft.
TG er satt basert pa synlige avvik, da takstmann ikke har tilstrekkelig kompetanse.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
o Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre service pa anlegget.

Varmtvannstank
Det er montert en varmtvannstank pa ca. 200 liter pa badet i kjelleren. Denne dekker hele boligen.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har to sikringsskap med automatsikringer. Det elektriske anlegget bestar av bade skjult og apent fordelingsnett.

Det elektriske anlegget i underetasjen ble fornyet i 2020. Det ble etablert egen, avskilt maler, nytt sikringsskap med automatsikringer samt nye elektriske
ledninger i denne delen av boligen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Det elektriske anlegget i underetasjen ble fornyet i 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke naermere kontrollert utover visuell vurdering. Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for det elektriske
anlegget, og det er derfor ikke dokumentert at anlegget er utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter, jf. NS 3600. Det elektriske anlegget har
heller ikke vaert kontrollert av Lede eller autorisert elektroinstallatgr i Ippet av de siste fem &rene.

Pa bakgrunn av dette anbefales det & gjennomfgre en utvidet elkontroll i henhold til NEK 405-2-3 for 3 avdekke eventuelle avvik og vurdere
anleggets tekniske tilstand opp mot gjeldende forskrifter.

Sikringsskapet i 1. etasje har dpninger som er tettet med skum. Utfgrelsen fremstar ikke forskriftsmessig og er ikke i samsvar med anbefalt
utfgrelse for kapsling av elektriske fordelinger.

Bruk av skum i sikringsskap kan pavirke varmeavledning og branntekniske egenskaper.
Generell kommentar

Mer enn halvparten av forventet levetid for deler av det elektriske anlegget er oppbrukt, noe som medfgrer gkt risiko for feil eller brudd. Det kan blant
annet oppsta svikt i isolasjonen pa kabler, brudd i sprg ledninger eller andre komponenter som fglge av elde og slitasje over tid. Regelmessig tilsyn og
vedlikehold anbefales.

Sikringsskapet i 1. etasje har apninger som er tettet med skum. Utfgrelsen
fremstar ikke forskriftsmessig og er ikke i samsvar med anbefalt utfgrelse
for kapsling av elektriske fordelinger.

Bruk av skum i sikringsskap kan pavirke varmeavledning og branntekniske
egenskaper.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

(I Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke synlig knotteplast/fuktsikring utvendig pa grunnmur.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Forholdet ma vurderes i sammenheng med avvik registrert under «Rom under terreng», herunder malt fuktverdi pa 19,5 prosent og avvik i innvendig
konstruksjonsoppbygning.

Boligen er fra 1973. Drenering og utvendig fuktsikring vurderes & veere fra byggear dersom annet ikke er dokumentert. Dette innebzerer at forventet levetid
er overskredet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa senere utskifting eller oppgradering.

Samtlige vegger i underetasjen er innkledd, noe som gir begrenset mulighet for visuell kontroll av murverk og eventuelle fuktskader. Kombinasjonen av
eldre drenering, innvendig innkledning og pavist forhgyet fukt gir gkt samlet fuktrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Eldre drenering kan ha redusert funksjon og fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur. Nar vegger er innkledd, kan skader utvikle seg skjult i
konstruksjonen uten at dette oppdages. Dette kan gi muggvekst, nedbrytning av materialer og gkte kostnader ved senere utbedring.

Boligen er fra 1973 og drenering vurderes a veere fra byggear. Forventet levetid er overskredet. Vegger er innkledd og gir begrenset kontroll. Samlet gir
dette gkt risiko for skjulte fuktskader. Videre undersgkelser anbefales.

i(m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Grunnmuren har mindre svinnriss og stedvis avflassing i overflatebehandlingen.
Det anbefales 3 utbedre skadene ved reparasjon av puss/overflatebehandling og fglge opp grunnmurens tilstand jevnlig. Dersom tiltak ikke utfgres, kan
dette fgre til gkt fuktinntrenging, videre nedbrytning av overflaten og redusert levetid for grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold eller utbedring av de papekte forholdene er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a kontakte kvalifisert fagperson for vurdering av
hensiktsmessige tiltak.

|

-

Det er registrert sma riss og sprekker i puss/grunnmuren.

CED Terrengforhold

Det er en skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

{(m Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrer er av plast og er fra 1972. Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1972. Det er privat
brgnn.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Septiktank

Det er registrert felles septiktank for boligene i omradet. Det foreligger ikke dokumentasjon eller opplysninger om anlegget, og forholdet er derfor ikke
vurdert i denne rapporten.

Cm Oljetank

Det er ikke kjent om det er noen oljetank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og innvendig trapp, radon, brannskiller/brannceller, remningsveier, brannvernrelaterte forhold,
forstgtningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare.

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant a kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad pa disse forholdene.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Boligen ligger i et omradet med usikre verdier av radon. Det vil si at NGU ikke har sikre malinger for dette omradet.
Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NVE sitt aktsomhetskart er markert med mulig sammenhengende marin leire.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Sporfilm for maling av radonverdier kan bestilles her: https://radongruppen.no/produkter/radonmaling/sporfilmer

Maling av radon gj@res i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april (bgr helst vaere frost i bakken).

Det er ikke behov for utbedring per i dag, men eiendommen ligger innenfor et omrade markert i NVE sine aktsomhetskart for kvikkleire og skredfare.
Dette innebaeerer at det kan foreligge risiko for jordskred, og at det ved fremtidige tiltak, som tilbygg, terrenginngrep eller oppfgring av nye bygg, kan stilles
krav til geoteknisk vurdering og dokumentasjon av grunnforholdene.
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Bygninger pa eiendommen

| Rodon aktsomhaet e s | Kvikidaire - Aktsomhat . Garasje
V\ == ‘\ \ Anvendelse
) ; \ Garasje
NN Byggear Kommentar
A\ 1983 Hentet fra tegning.
\ Aol ‘ Standard

Ikke vurdert.

| R -—— e . bt M
Vedlikehold
Tilstanden og vedlikeholdet av bygget er ikke vurdert.

Boligen ligger i et omradet med usikre verdier av radon. Det vil si at NGU Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NVE sitt aktsomhetskart er
ikke har sikre malinger for dette omradet. markert med mulig sammenhengende marin leire.

Beskrivelse

Garasjen pa eiendommen er ikke vurdert, da den er definert som et tilleggsbygg, og i henhold til gjeldende retningslinjer er det
ikke et krav a vurdere slike bygg pd samme mate som hovedboligen. Dette innebaerer at de ulike bygningsdelene i garasjen ikke
er underlagt den samme grundige evalueringen og tilstandsvurderingen (TG-tilstandsgraderinger) som boligens hoveddeler.
Derfor har garasjen ikke blitt tildelt spesifikke TG-tilstandsgraderinger, som vanligvis brukes for & angi tilstanden til de ulike
komponentene i en boligstruktur.

Garasjen fremstar med tydelige tegn pa manglende vedlikehold og oppgraderinger siden oppfgringen i 1973. Det er registrert
rateskader flere steder i konstruksjonen, herunder i baerende og utsatte bygningsdeler. Skadeomfanget vurderes som

omfattende, og bygget anses ikke egnet for videre bruk uten vesentlig rehabilitering. Garasjen vurderes som kondemnabel.

Kostnadsnivaet for oppfgring av en ny, ferdigstilt garasje ligger erfaringsmessig i stgrrelsesorden 8 000 til 10 000 kroner per
kvadratmeter, avhengig av standard, fundamentering og tekniske Igsninger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

165 m?/162 m? Kr 3 900 000

Enebolig: 2 Stuer, 2 Kjgkken, 3 Soverom, 2 Vindfang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, 3 Bod, 3 Gang, Bad/vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 14 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3900 000

Kr 5250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3900 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sasmmenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS
o
1 Gurannveien 85,3089 HOLMESTRAND 22-05-2022 6 150 000 6 400 000 6 400 000 26 446
242 m? 1974 4 sov
2 Gurannveien 73,3089 HOLMESTRAND 06-10-2025 3990 000 3 650 000 3 650 000 19519
175 m? 1972 3 sov
Ekornstien 16,3089 HOLMESTRAND
3 149 m? 1975 3sov 22-10-2024 3450 000 3500 000 3500 000 18 229
4 Gurannveien 79,3089 HOLMESTRAND 28-07-2025 3590 000 3450 000 3450000 14 619
223 m? 1972 4 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring (stipulert) Kr. 12 000
Kommunale avgifter (stipulert) Kr. 28 000
Vedlikeholdskostnader ca. 80-150 pr.m2 Kr. 20 000
Temming av septiktank (er bruks avhenting ) Kr. 2 000
Veiavgift (til vei vedlikehold og brgyting) Kr. 4000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 66 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2310 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5250 000

Oppdragsnr.: 20931-2172 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 29 av 36

PROAKTIV.NO

71



Gurannveien 77, 3089 HOLMESTRAND
Gnr 36 -Bnr 14
3903 HOLMESTRAND

Pri Takst AS
Gurannveien 28 B @PRLTAKST
3089 HOLMESTRAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

SEAe

Arealket innenfor boenhetenrde)

&Bﬂke) .

Gacaye

¢ Innplysset bakong, veranda

enne er tilkryttet

Garave

e

Carport og wie Garsnpnpians | felles 3

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAt::I)kong SUM USRS c(:th;\a)lkongareal
1. etasje 88 3 91
Underetasje
hybelleilighet 74 74
SUM 162 3
SUM BRA 165
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue m/trapp, kjgkken 1. etasje,
1. etasje soverom, soverom 2, vindfang, bad 1. Bod utvendig
etasje, gang
. Soverom, bad/vaskerom hybel,
Underetasje .
L vindfang, gang, gang m/trapp, bod, bod
hybelleilighet A
2, kigkken hybel, stue
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Det er registrert avvik fra byggemeldte og godkjente tegninger. | fgrste etasje er opprinnelig trapp til kjeller fiernet, og tidligere
toalettrom er tatt ut av planlgsningen. Videre er det etablert en overbygget terrasse mot nord som ikke fremkommer av
godkjente tegninger.

Underetasjen avviker ogsa fra byggemeldt Igsning. Kjeller er innredet som egen leilighet med separat adkomst og uten intern
forbindelse til hoveddel. Dette er en bruksendring og etablering av selvstendig boenhet som krever sgknad og godkjenning
etter plan og bygningsloven og gjeldende tekniske krav i TEK.

For & lukke avvikene ma tiltakene omsgkes og godkjennes av kommunen. Det ma paregnes krav til dokumentasjon av
brannskille, remningsveier, lydforhold, ventilasjon, dagslysforhold og gvrige relevante tekniske krav.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20931-2172

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
14 14
14
14
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20931-2172 Befaringsdato: 16.02.2026
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Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia []Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Tommy Kongsten Takstingenigr

Said Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3903 HOLMESTRAND 36 14 0 978.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gurannveien 77

Hjemmelshaver
Papi Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Denne eiendommen er plassert i et omrade som nyter godt av stralende solforhold og vakker utsikt. Det er et barnevennlig nabolag med skole,
barnehage og fotballbane innen kort gangavstand. For de friluftsinteresserte er det lett tilgang til attraktive lyslgyper, hoppbakke og
slalombakke, samt praktiske fasiliteter som Coop-butikk, kiosk og gatekjgkken kun en kort spasertur unna. Om lag 7 km unna finner du byens
sentrum, som skilter med et nytt og imponerende bibliotek omgitt av vakre uteomrader og en vannfontene, i tillegg til en ny barnehage og en
storslatt Jernbanehall som tilbyr heistilgang til fjellet. Omradet er ogsa sykkelvennlig, med gode forbindelser til heisen. Reisetiden til Oslo med
tog er omtrent 50 minutter, mens Drammen og Tgnsberg kan nds pa rundt 20 minutter. Sentrum byr pa et hyggelig miljg med butikker,
bathavn, flere restauranter og badestrand, og det er kort vei til E18 for dem som foretrekker & kjgre.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Det ikke fremlagt noen avtale om veiadkomsten.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank med overlgp til en grgft eller lignende, som deles med fem naboer.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Kommune plan:

Planid: 99003

Plannavn: Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2015 - 2027

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelsesdato: 2015-06-17T00:00:00

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst

Lovereferanse: Pbl. 2008

Om tomten

Eiendommen ligger hgyt og fritt, og tomten er meget solrik, med noe utsikt, og skraner mot vest. Tomten er enkelt opparbeidet med noe
naturtomt, og gardsplassen er gruset.
Ifglge eier er det avsatt to parkeringsplasser pa veien pa oversiden av boligen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 25.02.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 24.06.1973 Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.07.1971 Gjennomgatt Nei
Tegninger garasje 01.09.1983 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Bildene som vises under avvik er ment som eksempler og viser
representative forhold. Omfanget kan veere stgrre enn det som
fremgar av bildene, og kan omfatte flere bygningsdeler, som for
eksempel flere vinduer eller stgrre omrader.

Registreringene er basert pa visuell befaring uten destruktive
inngrep, og skjulte feil eller skader kan derfor ikke utelukkes.
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EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Gurannveien 77, 3089 HOLMESTRAND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

25Feb 2026

Adresse Postadresse

Gurannveien 77 Gurannveien 77

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.

Nei

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

2021

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Memarpour, Saeid
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

212 Arstall
2016

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Begge bad og WC ble totalt pusset opp av Roy Murer Service
As

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Roy murer service

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Ja en lekkasje fra oppvaskmaskinen .
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Side 2

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Deler av elektriske anlegget ble fornyet i bide overetasjen og
underetasjen
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Strand Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Spesifiser hvilken type
Felles
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 4
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24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

o One

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

I:‘ Ja Nei I:‘ Vet ikke

27 Er det utfort radonmiling?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
Ligger 1 teknisktakst

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ike som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, iktke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Saeid Memarpour 2026-02-25
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Signed by:

Saeid Memarpour 25/02-2026 BankID OIDC
11:33:00 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gurannveien 77, 3089 HOLMESTRAND. Gnr. 36, bnr. 14, i HOLMESTRAND kommune, oppdragsnr.: 1600260070
Megler: Stein Erik Lie, mobil: 91873287, e-post: lie@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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