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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VERDALEN/KLEPP

Modernisert og pakostet familiebolig med 5 soverom, garasje og

romslig tomt.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SOLSLETTA15

Adresse: Solsletta 15, 4351 KLEPPE

Gnr./Bnr.: Gnr. 45, bnr. 361, i Klepp
kommune

Prisantydning: 5.990.000,-
Omkostninger: 168.740,-
Totalpris: 6.158.740,-
Kommunale avgifter: 14.949,-
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1974
Rom/soverom:7/5

BRA: 228 m?

BRA-i: 205 m?

Garasje/Parkering: | garasje, samt god
plass til parkering i eget gardsrom.

Tomt: 687.9 m?

Energimerke: Energiklasse: Grgnn D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler:
Kjersti Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler

Mobil: 977 75 784

E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 51 48 22 00
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

KJERSTI BIRKELAND

Kjersti Birkeland er en erfaren
eiendomsmegler som har jobbet
i bransjen siden 2010, og
kjenner Jeeren som sin egen
bukselomme. Hun er oppvokst
pa Jeeren og har et stort nettverk
og en unik forstaelse av det
lokale markedet, noe som gjer
henne i stand til & identifisere
hvem som er pa jakt etter
akkurat din bolig.

SOLSLETTA15

Din lokale megler

Kjersti er en entusiastisk megler
med gye for detaljer, og hun er
svaert opptatt av at bade selger og
kjgper foler seg sett og ivaretatt
giennom hele prosessen. Hun er en
god menneskekjenner som trives
godt med folk og er opptatt av &
bygge tillit.

Med Kjersti pa laget far du en
megler som bryr seg, og hennes mal
er alltid & berike sine kunder
gjennom en trygg og positiv
opplevelse.

Skal du selge bolig, kan du stole pa
at Kjersti leverer hay kvalitet, gir
profesjonell oppfalging, har hay
faglig kompetanse og oppnar det
beste resultatet pa dine vegne.

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og
vellykket bolighandel - din lokale
megler som alltid setter dine
interesser forst.

Eiendomsmegler
Kjersti Birkeland

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker d veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne foren hyggelig prat.

ProaktivJaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fgdt og
oppvokst pé& Jeeren. Deres solide
lokalkunnskap, kombinert med hgy faglig

kompetanse og integritet gjer at alt ligger til

rette for at de oppnar optimal pris for din

bolig, ien handel som er trygg bade for deg

som selger og den som kjagper.

Med dette som grunnlag og deres

engasjement for kundene deres, gnsker de

a tilby en mer personlig tilnaerming til
salgsprosessen. De stiller skjerpet og

forberedt, og er med hele veien for & sgrge
forat alt gar etter planen. Kundene deres
foler seg trygg og ivaretatt gjiennom hele
prosessen, og det er dette som gjer at
kundene deres velger & bruke de om og om
igjen.

Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &

bli bedre kjent med oss.

Vigleder oss til 8 mgte deg!

PROAKTIV.NO



VERDALEN

Kommune: Klepp / Omrade: Verdalen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Solsletta 15 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i
Verdalen i Klepp kommune. Eiendommen liggeri et rolig og
etablert boligomréade med lite gjennomgangstrafikk, noe som gir
trygge og gode omgivelser for bédde barn og voksne.

Omradet er spesielt godt tilrettelagt for barnefamilier, med kort
avstand til bdde Bore skole (barne- og ungdomsskole) og
barnehagerinseromradet. Dette gir en enkel og trygg skolevei. |
tillegg ligger Voll idrettslag i neerheten, med gode idretts- og
aktivitetstilbud for bédde barn og voksne.

Verdalen kjennetegnes av et trivelig bomiljg med neerhet til dpne
grentomrader og det karakteristiske jaerlandskapet. Her er det
gode muligheter for turer og friluftsliv, samt fine gang- og
sykkelveier som gjer det enkelt 8 komme seg rundt i omradet.

SOLSLETTA15

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sporafjellvegen 3min &
Linje X44, 58, 59, 62 0.2km
8 Jksnavadporten stasjon 12min &
Linje L5 7.8 km
X Stavanger Sola 20 min &
@ Stavanger stasjon 30 min &
Linje F5, L5 26 km
DAGLIGVARE
Kiwi Verdalen Nmin %
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Verdalen Nmin &
Post i butikk 1km
VARER/TJENESTER
Jeerhagen 19 min 4
@ Apotek1Jeerhagen 19 min 4
SPORT
® Sollia balllgkke 2min %
Ballspill 0.2km
@ Orstadforen ballplass 9min %
Ballspill 0.8 km
& MOVAKIlepp 20 min #
& Sport4you (Stangeland Arena) M min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Kleppeloen parkering 13min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Klepp sentrum ligger kun en kort kjgretur unna og tilbyr et
variert utvalg av servicetilbud, herunder dagligvarebutikker,
handel, servering og gvrige ngdvendige fasiliteter. Det er
ogsa gode kollektivforbindelseri omradet.

Solsletta 15 tilbyr dermed en god kombinasjon av rolig og

barnevennlig beliggenhet, neerhet til skole og fritidstilbud,
samt kort vei til sentrum og alle daglige behov.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

76% enebolig
B 5% rekkehus
B 3% blokk
B 16%annet

SOLSLETTA15

SKOLER

Bore skule (1-7 kl.) 9 min &
373 elever, 23 klasser 0.8 km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 17 min %
298 elever, 20 klasser 1.3 km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min %
216 elever, 21 klasser 0.8 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
323 elever, 24 klasser 2.7 km
Dksnevad videregdende skole 10 min &
185 elever 57km
Bryne vidaregdande skule 15 min &
720 elever, 26 klasser 7.8 km
BARNEHAGER

Sporafjell barnehage (1-5 ar) Nmin %
160 barn 0.9 km
Serhellet barnehage (1-5 r) 15 min 4
76 barn 1.3 km
Vasshus gardsbarnehage (1-5 ar) 6min &
76 barn 34km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SOLSLETTA 15

Vi starter utenders - boligen har stor tomt, hvor det er mye
boltreplass bade i hagen og i gardsrom.

Parkering
| garasje, samt god plass til parkering i eget gardsrom.

Tomtestarrelse
687 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er pent opparbeidet med plen og beplantning, og
singel i gardsrom

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bolig:

Bolig som er oppfert med grunnmuren i betongstein.
Veggkonstruksjonen er oppfertitre og er utvendig kledd med
stdende og liggende trekledning.

Taket har saltaksform tekket med takstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vindu og dgrer med isolerglass.

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer og pvc vinduer med 2-lags og
3-lags glass.

Det eretablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Det er etablert skorstein med heldekkende beslag.

SOLSLETTA15

Garasje:

Garasje oppfert med ringmur og plate i stedstapt betong.
Ytterveggerilett bindingsverk som utvendig er kledd med
trekledning.

Saltak som er tekket med takstein.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer med 2 lags glass.

Port m/port dpner.

PROAKTIV.NO
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TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
o0g TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3 og 20 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Falgende forhold har fatt TG 2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Krypkjeller

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunn,mur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Duo Takst AS (befaringsdato: Fredag, 5. juni 2026)

PROAKTIV.NO




SKJERMET OG SOLRIK
HAGE

14 SOLSLETTA15 PROAKTIV.NO 15



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal
Tomannsbolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 119 kvm
Total BRA: 119 kvm

2. etasje
BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 33 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 23 kvm
Total BRA: 23 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

SOLSLETTA15

Standard

Litt om boligen:

- Innholdsrik familiebolig med hele 5 soverom og 2 stuer.
- God og gjennomtenkt planl@sning over to etasjer.

-To lekre bad renovert i 2024 og 2026.

- Nytt rar-i-rar system (2026) til bad og kjgkken.

- Oppgradert elektrisk anlegg med nye kurser, spotter,
sikringer og belysning.

- Flere nye vinduer og terrassedgr (2025-2026).

- Garasje og gode lagringsmuligheter.

- Stor og solrik hage - perfekt for bédde lek og avslapning.
- Etablert, rolig og barnevennlig nabolag.

- Kort vei til alt man trenger i hverdagen.

Oppvarming

Vedovn og varmepumpe i stue.

Varme i gulvet pd baderommene og begge soverommene i
forste etasje.

Ellers elektrisk oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PROAKTIV.NO



Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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DELIKAT OG INNBYDENDE
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TO SOVEROM |
HOVEDETASJEN

HOVEDSOVEROMMET
HAR ROMSLIG
GARDEROBEL@GSNING
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3 SOVEROM PA LOFTET

32 SOLSLETTA15 PROAKTIV.NO 33



STOROG MODERNISERT
LOFTSTUE
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1189.703,- for2024

Formuesverdi sekundaer
4758.810,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for hele 2025 totalt kr 14
949 - Det faktureres etter forbruk to ganger pr ar. De
kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
14.949,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

SOLSLETTA15

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Sammendrag selgers egenerklaering

2024 - Totalrenovering av bad i 1. etasje med nytt rer-i-rgr-
system, baderomsmgbler, varmekabler, belysning og helflising
-utfgrt av VB Bryne og AVE Elektro

2025 - Montering av nye vinduer og terrassedar i stue/kjokken
- utfart av tamrer (utfert pa fritid)

2025 - Ny kjgkkenkurs, stikk til kjgleskap og stikk over benki
forbindelse med nytt kjgkken - utfart av ASI Elektro

2025 - Ombygging av soverom i underetasje ved dpning
mellom tidligere bod og soverom - utfert av eier

2026 - Totalrenovering av bad i 2. etasje med nytt rer-i-rgr-
system, baderomsmgabler, varmekabler, belysning og
flislegging -

utfert av Meaeland Rer og Rgnning Elektro

2026 - Montering av nye vinduer i trapp og soverom i 1. etasje
- utfert av eier

2026 - Montering av nye vinduer i stue og soverom pa
sgrsideni 2. etasje - utfert av eier

2026 - Installasjon av nye spotter, stikkontakter, lys og brytere i
1. etasje - godkjent av Rgnning Elektro

2026 - Oppgradering av elektrisk anlegg i 2. etasje med sterre
sikringer, nye lyskilder, stikkontakter og brytere - utfart av
Renning Elektro

2026 - Etablering av nytt rer-i-rgr-system til begge bad og
kjgkken - utfart av Meeland Rer og Aase Rar

2026 - Montering av nye friskluftsventiler og ny
ventilatorhette over komfyr - utfert av eier

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Midlertidig brukstillatelse gitt 05.03.1975 pa felgende vilkar:
- Oppfering av trapper med rekkverk og terrasse Planering.
- Skade pé takstoler méa utbedres pa loft.

Vilkarene er oppfylt og eiendommen er sdledes lovlig for
beboelse. / Det er uvisst om dette er utfert. Ferdigattest
utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.011998. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Det gjeres opppmerksom pa at deler av soverom i farste etasje
er oppfert som sportsbod og klesbod i originale tegninger. Det
er sgkt om bruksendring avrommet til Klepp kommune den
02.06.2026 om at disse arealene blir omgjort til hoveddel, og
bliren del av eksisterende soverom. Det er uvisst om slik
godkjenning vil bli gitt. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til ssknadene. | ytterste konsekvens kan
en manglende godkjenning medfare tilbakefering av rommet
til opprinnelig standard/bruksformal.

Det foreligger ikke innvendige tegninger av loftet hos Klepp
kommune. Det er sgkt om bruksendring til boligformal med
etablering av bad, tre soverom, bod og loftstue. Sgknad ble
sendt Klepp kommune den 02.06.2026. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til sgknaden. | ytterste

konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 5. mars 1975

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/45/361:

16.09.1974 - Dokumentnr: 6061 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

29.05.1975 - Dokumentnr: 3854 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner:
Reguleringsplan

Id: 2070

Navn: Verdalen -endring nr4
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 03.04.1973

Delarealer:
Delareal: 671 kvm
Formal: Boliger

Reguleringsplan

Id: 2020

Navn: Reguleringsplan for Verdalen
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 02.05.1968

Kommuneplaner:

Kommuneplan

Id: 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Plantype: Kommuneplanens arealdel

PROAKTIV.NO

39



40

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.03.2023

Delarealer:
Delareal: 688 kvm
Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 16. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
149 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
168 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

6140 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6158 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av

om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
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solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jan Isaksen Pettersen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 65 890 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 4 100,00, Markedspakke
kr10 000,00, Oppgjarshonorar kr 6 200,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 2 900,00. Sum faste vederlag kr. 39
050.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 29700, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00
Totale kostnader kr. 39 892, -

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere

SOLSLETTA15

avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Adresse

Solsletta 15, 4351 KLEPPE

Dato for energimerking Merkenummer

04.06.2026 Energiattest-2026-307363
Bygningskategori Bygningshnummer

Smahus 117821617

Gardsnummer Bruksnummer

45 361

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1974 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

205,0 m? 205,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

SOLSLETTA15

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
217,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
199,51 kWh/m? 40 900 kWh

Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerkleering

Solsletta 15, 4351 KLEPPE

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

03 Jun 2026

Adresse Postadresse
Solsletta 15 Solsletta 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
01.04.2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra overtakelsesdato 01.04.2024

Informasjon om selger

Selger

Pettersen, Jan Isaksen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Bad 1. egt

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovasjon av bad 1 1. egt. Rorlegger har ufort arbeid ifb.m ror i ror, og montering av baderomsmebler. Elektriker har installert eller godkjent
tilherende produkter som, lys, varmekabler, brytere. Flislegger har utfort det arbeid som kreves ifb.m helflising av bad. U.t har selv lagt opp rer
med kabler samt varmekabler etter elektrikkers instruks og godkjenning.

Hyvilket firma utferte jobben?

VB bryne. Og AVE elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Navn pi arbeid

Bad 2. egt

Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovasjon av bad 1 2. egt. Rerlegger har ufort arbeid ifb.m ror i ror, og montering av baderomsmebler. Elektriker har installert eller godkjent
tilhorende produkter, lys, varmekabler, brytere. Flislegger har utfort det arbeid som kreves ifb.m flislegging pi gulv.

Hyvilket firma utferte jobben?
Mzland rer, Renning Elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Riving og klargjering, bad 1. og 2. egt

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Ut har selv utfert rivningsarbeid ifb.m oppfering av nye badi 1. og 2. egt. (Bad 1. egt 2024) (bad 2. egt 2026) Hvorav opprettelse av lettvegg,
montering av baderomspanel samt gips i tak.

Side 2

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja- [ Nei, ikke som jeg kienner til
411  Navn pa arbeid
Nye vinduer og terasseder i stue/kjokken
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tomrer har montert nye vinduer og terasseder i stue/kjekken 1. egt.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Utfiort pa fritid
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
421  Navn pi arbeid
Vinduer 1. egt
422 Arstall
2026
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Det er montert nye vinduer og tilherende arbeid 1 trapp, sov 1 og 21 1. egt
431  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2026
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Montert nye vinduer i stue og soverom pi sersiden av huset 1 2. egt. Med det medfolgende arbeid dette
behover.
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 3
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o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Det er kjent at det er fuktig i krypkjelleren. Tilstanden har ikke utviklet seg siden kjop 1 2024
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid kjekken
10.1.2 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleest Utaglest
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny kurs stekeovn Stikk for kjoleskap Stikk over benk
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Asi Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Arbeid nevnt over ifb.m nytt kjekken
10.2.1  Navn pi arbeid
1 egt
1022 Arstall
2026
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er installert nye spotter og stikk samt lys m. Brytere som er godkjent av elektriker.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Renning elektro
SOLSLETTA15
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10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.3.1  Navn pa arbeid
2 egt
1032 Arstall
2026
1033  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er installert nye og storre sikringer. Nye lyskilder i tak. Nye stikkontakter. Nye
brytere
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Renning Elektro
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, iklce som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
13.1.1  Navwn pi arbeid
Rerirer
1312 Arstall
2026
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er lagt opp helt nytt ror i ror system, begge bad og kjekken er omfattet. Gjenstir vv.b, vask pi vaskerom og ut til
hageslange.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Mzland rer og Aase Ror
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

Side 5
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Friskluftsventil

16.1.2  Arstall
2026

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglert

16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Montert sorte friskluftsventiler samt byttet ventilatorhette over
komfyr

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Kjent sprekk ved kjop av bolig 1 2024, ingen penbar utvikling

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Kosmetisk endring av vegg bak illsted, murt lekablokker og pussmur over for slett finish pa
veggen.

Sopp og skadedyr

19

20

21

SOLSLETTA15

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har vert mus. Alle tatt med musefelle. Tettet hull ved oppsett av nytt kjokken. Ikke vert mus etter dette

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Side 6

22

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
ra e
2411 Navn pi arbeid
Nytt arbeid
2412 Arstall
2025
2413  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst
2417  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Opnet mellom tidligere bod og soverom (walkin pi soverom nede), medforte storre
sOVerom.
2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja [nei [ Nei, ikke sokmadsplikti
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Side 7

PROAKTIV.NO

ol



0

Egenerklzeringsskjema

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du Name Date
opplyse om dette her.
Ut har selv installert og koblet belysning og stikk ved sov 1 og 2, stue og kjekken 1 1. egt. Elektrikker ffra renning har gitt over arbeidet i Jan Isaksen Pettersen 2026-06-03
etterkant og gir go for installasjonene.

Identificat

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
@ Jan Isaksen Pettersen

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 8
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Jan Isaksen Pettersen

03/06-2026
09:09:26

BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

B Tomannsbolig

@ Solsletta 15, 4351 KLEPPE (I KLEPP kommune

# gnr. 45, bnr. 361

Sum areal alle bygg: BRA: 228 m? BRA-i: 205 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 05.06.2026 Oppdragsnr.: 13152-1300 Referansenummer: NC1134

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr: Simen Sabalis

Medlam av

™l 1~
LAV AS mNn'o
s}

e
R o a a n

(=1}

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig Medansvarlig
T A Kj}c l/!' |?

Simen Sabalis Kare Vatland

simen@duotakst.no kv@duotakst.no

413 65 416 902 97 450

i~
LI \J\J takstas
Rogaland
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tiIstandsgrader Bolig som er oppfgrt med grunnmuren i betongstein. toalett og dusjvegger/hjgrne.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med Det er mekanisk avtrekk.
stdende og liggende trekledning.

Taket har saltaksform tekket med takstein. Bad 2. etg

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Takrenner/nedlgp i plast.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Vindu og dgrer med isolerglass.

Veggene har baderomsplater.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

’ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK . . . . Det er mekanisk avtrekk.
TG0 . . . . o ) Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
> Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa 2k . | . | .
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som KIGKKEN Ga til side

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. .
er gitt av selger.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa Rapport anbefales lest i sin helhet.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tomannsbolig - Byggear: 1974

- TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
V - %, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 | di ledni h dsakeli I i f
: ; ; 2 o UTVENDIG G4 til side nnvendige vannledninger er hovedsakelig av plast (rgr-i-rgr) fra
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt 2025, og noe kobber med plastkappe fra byggear.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes Taktekkingen er av betongtakstein. Det e'r avlgpsrgr av plast
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Takrenner og nedlgp av plast. .

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon.
Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken.
Det er installert varmepumpe fra 2019.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear

Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Bygningen har malte trevinduer og pvc vinduer med 2-lags og 3- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks lags glass. El-anlegg er stedvis oppgradert.
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.
Det er etablert skorstein med heldekkende beslag. TOMTEFORHOLD 5 til side
° 16 1IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE INNVENDIG A til side Det er l..lkjent byggegrunn.
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. Dreneringen er fra 1974.

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 Bygningen har krypkieller.

Bygningen har grunnmur i betongstein.
Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.
Vaskerom 1. etg

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 VATROM Gé til side e
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Veggene har malte plater.

9O

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000 Taket er malt. Arealer Ga til side
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av Gulvet er flislagt.
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag ) . Forutsetninger og vedlegg Gatilside
gis for TG3, der dette er mulig Rommet har vask, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
’ ' Badet er ventilert med naturlig ventilasjon. Lovlighet Gatil side
Bad 1. etg Tomannsbolig
har fi ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Veggene har fliser. stemmer med dagens bruk
Taket er malt. )
Gulvet er flislagt. Garasje
Rommet har elektriske varmekabler. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er plastsluk. stemmer med dagens bruk
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
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Solsletta 15, 4351 KLEPPE
Gnr 45 - Bnr 361
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen4 DUC s
4344BRYNE 0"

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

- 15

10

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

N

L

o

71 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
D

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert for
taktekking og undertak, noe som medfgrer gkt risiko
for slitasje og utettheter over tid.

Det registreres mosegroing pa taktekking. Dette kan
over tid holde pa fukt og gke slitasjen. Dette reduserer
levetiden pa tekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

SOLSLETTA15

Oppdragsnr.: 13152-1300

Utvendig > Taktekking Ga til side

Befaringsdato: 28.05.2026
]

o

4

O

@

o

0o

Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatiiside

Det er avvik:

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting
og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er
undersgkt ble det registrert store nok mellomrom: til

at skadedyr kan forekomme. (6mm)

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig
at lufting av konstruksjonen er mangelfull eller
fravaerende. Det er ikke observert synlige luftespalter i
gesims pa befaringstidspunktet.

Utvendig > Vinduer Ga il side

Det er avvik:

Det registreres fuktmerker, krakelering og begynnende
overflateslitasje i karm pa takvindu. Det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier ved maling pa
befaringsdagen.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:
Det registreres stedvis noe bruks-/veerslitasje pa

utvendige karmer, pakninger og hengsler.

Krypkjeller har adkomst via dgr/luke i grunnmuren.
Det er registrert rateskader i dgr/luke.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i
krypkjeller.

Det er registrert hull i asfaltplatene i himlingen til
krypkjelleren, med eksponert isolasjon og treverk. Det
registreres ogsa fukt pa grunnen og saltutslag pa
grunnmursvegger, som er symptomer pa
fuktpavirkning i krypkjelleren.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Ror til varmtvannsbereder er utfgrt i kobberrgr fra
byggearet. Mer enn halvparten av forventet levetid er
passert.
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Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsrer fra byggearet har nadd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskrifter, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Dreneringen fra byggear har passert mer enn
halvparten av forventet levetid.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side

Det er avvik:

Det registreres saltutslag pa innsiden av grunnmuren.
Forholdet indikerer fuktvandring giennom muren.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Flatt terreng rundt huset gjgr at regnvann og
smeltevann ikke ledes effektivt bort, noe som gir gkt
fuktbelastning pa grunnmur og drenering.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er ikke registrert tilfredsstillende
membranoppbrett pa terskel.

Gulv har noe fall, men dette er mindre enn
referanseniva. (1:100)

Befaringsdato: 28.05.2026

i

! ]

! ]
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Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulv har ikke mot sluk.

Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er
mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrapning.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Galtilside

tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk og membran er av eldre dato og har passert mer
enn halvparten av forventet levetid pa 25 ar.
Membran er ikke synlig i sluk, og det kan derfor ikke
bekreftes om den er tett Igsning.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ CGdtilside

innredning
Det er avvik:
Sanitaerutstyr fremstar eldre og stedvis slitt,

paregnelig med utskiftning ved en evt. renovering av
rommet.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne
og ute.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er avvik:

Membranoppbrett ved terskel er ikke synlig
tilgjengelig for kontroll.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

PROAKTIV.NO
Side: 7 av 34
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1974 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takstein fremstod uten synlige skader eller mangler ved befaring.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert for taktekking og undertak, noe som medfgrer gkt risiko for slitasje og utettheter over tid.

Det registreres mosegroing pa taktekking. Dette kan over tid holde pa fukt og gke slitasjen. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

@kt alder gir hgyere risiko for utettheter. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Mosegroing kan holde pa fukt og gke slitasjen, noe som over tid kan redusere levetiden pa tekkingen. Fjerning av mose anbefales som et
vedlikeholdstiltak.

(3 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av plast. Fremstod uten synlige skader eller mangler ved befaring.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Normal tid f@r utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

En evt utskiftning kan sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Det anbefales 3 montere sngfangere for a sikre trygg ferdsel under utsatte takflater, spesielt i omrader med inngangsdgrer og andre steder hvor personer
oppholder seg eller passerer.

62 SOLSLETTA15 PROAKTIV.NO 63
Oppdragsnr.: 13152-1300 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 8 av 34 Oppdragsnr.: 13152-1300 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 9 av 34
] ]



Solsletta 15, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 45 - Bnr 361 Vesthagen 4

1120 KLEPP 4344 BRYNE "

Tilstandsrapport

Solsletta 15, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
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1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok
mellomrom til at skadedyr kan forekomme. (6mm)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen. Manglende tiltak kan gi gkt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafglgende skade og luktproblematikk over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er ikke takluke for inspeksjon. Det er derfor ikke mulig a inspisere selve takkonstruksjonen, utover visuelle observasjoner fra underliggende etasje
samt utvendig.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen, og tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen er mangelfull eller fravaerende. Det er ikke observert synlige luftespalter i
gesims pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

64 SOLSLETTA15
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Lufting av takkonstruksjonen anbefales kontrollert naermere. Mangelfull lufting kan fgre til fukt / kondens i konstruksjonen, noe som over tid kan gi gkt
risiko for fuktskader.

35 vinduer

Beskrivelse
Bygningen har vinduer av tre og pvc, med 2-lags og 3-lags glass. Varierende alder, stedvis slitasje i karm, pakninger og hengsler/beslag.

Vinduer i trapp og soverom i 1. etasje, samt vinduer i stue og soverom pa sgrsiden i 2. etasje, er skiftet ut i 2026.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres fuktmerker, krakelering og begynnende overflateslitasje i karm pa takvindu. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflateskader og slitt overflatebehandling kan over tid fgre til gkt fuktpavirkning og videre nedbrytning av treverket.

Anbefaler vedlikehold av karm og overflatebehandling for a begrense videre skadeutvikling og ivareta vinduets levetid.

31D pgrer

Beskrivelse

Bygningen har 2 eldre ytterdgrer, og 1 terrassedgr som fremstar noe nyere. Normalt vedlikehold er paregnelig.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis noe bruks-/verslitasje pa utvendige karmer, pakninger og hengsler.

Krypkjeller har adkomst via dgr/luke i grunnmuren. Det er registrert rateskader i dgr/luke.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler overflatebehandling og jevnlig vedlikehold, manglende tiltak kan over tid gi gkt risiko for fuktopptak og nedbrytning av materialer.

Anbefaler utbedring eller utskiftning av dgr/luke til krypkjeller. Videre nedbrytning av dgren kan medfgre redusert tetthet og gkt risiko for at vann og
skadedyr tar seg inn i krypkjelleren.
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Tilstandsrapport

Hovedytterdgr Dgr til krypkjeller

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Normalt vedlikehold er paregnelig.

Skorstein over tak
Beskrivelse

Det er etablert skorstein med heldekkende beslag. Pipelgpet er inspisert visuelt fra bakkeniva og fremstar i tilfredsstillende stand uten synlige sprekker
eller skader. Det ble ikke registrert fuktinnsig eller andre avvik ved befaring.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Eier opplyser om at de fleste overflater er pusset opp i perioden 2024-2026.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke foretatt nivelleringer av etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

(15D Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag. Krypkjelleren var tilgjengelig for visuell inspeksjon via utvendig dgr/luke mellom garasje og bolig.
Krypkijeller er generelt en risikokonstruksjon med hensyn til fukt, da slike rom kan veere utsatt for grunnfukt, kondens og begrenset luftsirkulasjon. Det er
derfor viktig med god ventilering og jevnlig kontroll av konstruksjonen for & avdekke eventuell fuktpavirkning, rate eller skadedyr over tid.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Det er registrert hull i asfaltplatene i himlingen til krypkjelleren, med eksponert isolasjon og treverk. Det registreres ogsa fukt pa grunnen og saltutslag pa
grunnmursvegger, som er symptomer pa fuktpavirkning i krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Apninger i asfaltplatene medfgrer at isolasjon og trekonstruksjoner blir eksponert for det fuktige miljget i krypkjelleren. Over tid kan dette gi gkt risiko for
fuktskader og redusert levetid pa materialene. Anbefaler tetting av hullene og videre oppfglging av fuktforholdene i krypkjelleren.

Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette
kostnader.

Hull i asfaltplate

Trapp til luke i bod
VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
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Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Registrert bom i flis gir gkt risiko for sprekk / skade ved belastning eller dersom gjenstander faller mot overflaten.
Ved sprekk eller bom (hulrom) kan forholdet utbedres ved injisering med egnet bindemiddel (for eksempel Bi-imp).

Bom i fliser

1. ETASJE > BAD

9 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall pa gulv er malt til 2 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til topp gulv ved dgrterskelen er 30

mm.
Membranoppbrett er ikke tilgjengelig for kontroll.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er ikke registrert tilfredsstillende membranoppbrett pa terskel.
Gulv har noe fall, men dette er mindre enn referanseniva. (1:100)

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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Tilstandsrapport

Relativt flatt gulv og manglende membranoppbrett ved terskel kan medfgre at eventuelt vannsgl eller lekkasjevann renner ut av vatrommet.
Dersom gulv ikke har fall (1:100), ma membran fgres opp 15 mm pa terskel, samt 25 mm pa vegger for a tilfredsstille dagens krav.

Registrert bom i flis gir gkt risiko for sprekk / skade ved belastning eller dersom gjenstander faller mot overflaten.
Ved sprekk eller bom (hulrom) kan forholdet utbedres ved injisering med egnet bindemiddel (for eksempel Bi-imp).

Y

Tape markerer bom i flis
1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluket er et designsluk med limflens for festing av membran (sluk uten klemring), og det er ikke mulig @ kontrollere utfgrelsen pa slike sluk.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Sanitaerutstyret fremstar nytt, uten registrerte skader eller slitasje.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

70

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > VASKEROM

(15 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall pa gulv er utfgrt uten fall. Membraner ikke synlig for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Gulv har ikke mot sluk.
Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Manglende fall kan medfgre at eventuell lekkasje eller sgl ikke ledes mot sluket, og vann kan bli liggende pa gulvet. Dette gker risikoen for fuktpavirkning
og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Fallforholdene bgr vurderes utbedret ved en fremtidig oppgradering av rommet, slik at vann ledes mot sluk i henhold til dagens krav.

Manglende tilgang til membranoppbrett ved terskel medfgrer usikkerhet rundt hgydeforskjell til tettesjikt ved dgr. Utilstrekkelig hgydeforskjell kan gke
risikoen for vann ut av vatrommet ved lekkasje.

Anbefaler nzermere kontroll ved anledning.

1. ETASJE > VASKEROM
(JZ5 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluk og membran er av eldre dato og har passert mer enn halvparten av forventet levetid pa 25 ar.
Membran er ikke synlig i sluk, og det kan derfor ikke bekreftes om den er tett Igsning.
Konsekvens/tiltak

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det er ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa befaringstidspunktet. Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved oppgradering eller ved tegn til
svikt.

Videre kontroll anbefales, samt utbedring ved mistanke om mangelfull tetting eller ved fremtidig oppgradering av vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM
W‘ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har vask, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Saniteerutstyr fremstar noe slitt, utskiftning er paregnelig ved en fremtidig renovering av vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sanitaerutstyr fremstar eldre og stedvis slitt, paregnelig med utskiftning ved en evt. renovering av rommet.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

o Tiltak: Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Det ma paregnes vedlikehold og utskiftning av sanitaerutstyr i forbindelse med en fremtidig oppgradering eller renovering av vatrommet.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

) Ventilasjon
Beskrivelse
Badet er ventilert med naturlig ventilasjon via ventil i tak. Det er ikke installert mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk som sikrer god luftutskifting.
Begrenset ventilasjon kan over tid fgre til gkt fuktbelastning og redusert inneklima.
& ) pretio &8 2. ETASJE > BAD

Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til konsekvenser som fuktskader og muggvekst. Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Eier opplyser at en mindre glipe mellom baderomsplatene i dusjsonen er utbedret med vatromssilikon.
Overflatene fremstar som nye, uten registrert bruksmerker eller skader pa befaringsdagen.

2. ETASIE > BAD

{ % Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Gulv er utfgrt uten fall. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til topp gulv ved dgrterskelen er 30 mm.

Membranoppbrett ved terskel er ikke synlig for kontroll.
1. ETASJE > VASKEROM
— - = Vurdering av avvik:
Tilliggende konstruksjoner vatrom

¢ Det er awvik:
Beskrivelse Membranoppbrett ved terskel er ikke synlig tilgjengelig for kontroll.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales neermere kontroll av membran oppbrett pa terskel.

For lav eller manglende membran oppbrett gir redusert sikkerhet mot vann pa gulv og gker risikoen for vanninntrengning/overlgp ved stgrre
vannmengder.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluket er et designsluk med limflens for festing av membran (sluk uten klemring), og det er ikke mulig a kontrollere utfgrelsen pa slike sluk.

2. ETASIE > BAD

Arstall: 2026 Kilde: Eier
Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
Sanitaerutstyret fremstar nytt uten registrerte skader eller slitasjer.

1. ETASJE > KI@KKEN

Arstall: 2026 Kilde: Eier
Avtrekk
Beskrivelse
2. ETASJE > BAD Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Ventilasjon Arstall: 2025 Kilde: Eier

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Arstall: 2026 Kilde: Eier
2 Vannledninger
2. ETASJE > BAD Beskrivelse
Tilliggende konstruksjoner vitrom Innvendige vannledninger er hovedsakelig av plast (rgr-i-rgr) fra 2025, og noe kobber med plastkappe fra byggear.
Beskrivelse Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i stue/gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Rer til varmtvannsbereder er utfgrt i kobberrgr fra byggearet. Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering/renovering av rommet vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
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Tilstandsrapport

76

% Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Eieropplyser om at avigpsrgr til kjgkken og vatrom er byttet.
Bunnledninger er fra byggear.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrer fra byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vindusventiler, noe som er normalt for byggearet.
Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken. Ventiler og avtrekk vurderes a fungere som forutsatt ved befaring.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe fra 2019.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.
Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

~ Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Utstyr saniteer installasjoner
SOLSLETTA 15
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Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskrifter, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsbereder tilkoblet via stgpsel medfgrer gkt risiko for varmgang og elektrisk feil.
Det anbefales a etablere fast tilkobling ved installasjon av ny bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg er stedvis oppgradert.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

o Andre tiltak:

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? S . . o ; . . . B . .
Nei ® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
7. Hardetveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske Eldre drenering kan ha redusert evne til a lede bort vann, noe som kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur over tid. Jevnlig kontroll anbefales, og fornyelse
anlegg? bgr vurderes ved tegn til nedsatt funksjon.
Nei

Generelt om anlegget {159 Grunnmur og fundamenter

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betongstein. Grunnmur er besiktiget fra krypkjeller.

Vurdering av avvik:

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
¢ Det er awvik:

Nei
Det registreres saltutslag pa innsiden av grunnmuren. Forholdet indikerer fuktvandring gjennom muren.

Inntak og sikringsskap
Konsekvens/tiltak

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? o Tiltak:
Nei
Fuktvandring gjennom grunnmuren kan bidra til forhgyet fuktbelastning i krypkjelleren og gi mindre gunstige forhold for tilstgtende konstruksjoner over
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? tid.
Ja

Anbefaler jevnlig kontroll av krypkjelleren med tanke pa fuktforhold, god ventilasjon og eventuell utvikling av skader.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
Beskrivelse
Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.
TOMTEFORHOLD lht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.
Vurdering av avvik:

Byggegrunn e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Beskrivelse Flatt terreng rundt huset gjgr at regnvann og smeltevann ikke ledes effektivt bort, noe som gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og drenering.
Det er ukjent byggegrunn. Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:
Det bgr vurderes tiltak med terreng om det skulle vises seg at det forekommer vannansamlinger omkring eiendommen.
(15D Fuktsikring og drenering .
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ® OG SIKKERHET
Beskrivelse

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Dreneringen er fra 1974. Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet. Helse, miljg og sikkerhet
Dreneringen fra byggear har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Beskrivelse
Konsekvens/tiltak Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

For a lukke avvikene ma handlgpere monteres.

SOLSLETTA15
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 13152-1300

Anvendelse

Byggear Kommentar

2001 Iht. fremlagte tegninger
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Beskrivelse
Garasje oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trekledning.

Saltak som er tekket med takstein.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer med 2 lags glass.

Port m/port apner.

Merknader:

Noe fuktmerker og overflateslitasje i dgr og vinduer.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.

Vedlikehold og levetid som bolig forgvrig.

Bygningen inngar ikke i NS3600-kravene og vurderes derfor ikke med tilstands- eller konsekvensanalyse, da de anses som
sekundare konstruksjoner i forbindelse med salgsprosessen. Enkelte omrader er anmerket ut fra observasjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Pw—
e

Carport o vier Qo agepian « fefles Garaseanieg) » Ade mbinvvdg arval

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1300

mernt

Druksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arcalet av alle rom utenfos

bruksarea boerheten(e) O som Lilvarer denne,
(BRA-2) sk som for eksempel boder
innglasset Aredlet av innglasset Dakong, veranda
balkong my eller altan ndr denne er tilryttet
{BRA-L) boenhetenie)

Befaringsdato: 28.05.2026
]

Terrasse o

bakoepareal Arealet av terrasser, dpne balikonger
MROOR !

(TBA) of dpen aitan tiknyttet boenheterde)
Guhvareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

Areal mad Liv takhoyde (ALH) er ke
mbeverdig areal som skyldes skratak
og lav himAngsheyde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det of aktuek for den konkrete boligen
Og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der guhvilaten har en verdi og har
funksjon ved mablenng og bruk av
rommene. Ikke infredel aredl som

kakdioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m2

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 119 119 33
2. Etasje 86 86

SUM 205 33
SUM BRA 205

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Entré, gang, 2 soverom, bad, vaskerom,
-eas) stue, kjgkken, bod
2. Etasje Gang, stue, bad, bod, 2 soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: 2024 — Totalrenovering av bad i 1. etasje med nytt rgr-i-rgr-system, baderomsmgbler, varmekabler, belysning og helflising —
utfgrt av VB Bryne og AVE Elektro
2025 — Montering av nye vinduer og terrassedgr i stue/kjgkken — utfgrt av temrer (utfgrt pa fritid)
2025 — Ny kjgkkenkurs, stikk til kjpleskap og stikk over benk i forbindelse med nytt kjgkken — utfgrt av ASI Elektro
2025 — Ombygging av soverom i underetasje ved apning mellom tidligere bod og soverom — utfgrt av eier
2026 — Totalrenovering av bad i 2. etasje med nytt rgr-i-rgr-system, baderomsmgbler, varmekabler, belysning og flislegging —
utfgrt av Maland Rgr og Rgnning Elektro
2026 — Montering av nye vinduer i trapp og soverom i 1. etasje — utfgrt av eier
2026 — Montering av nye vinduer i stue og soverom pa sgrsiden i 2. etasje — utfgrt av eier
2026 — Installasjon av nye spotter, stikkontakter, lys og brytere i 1. etasje — utfgrt av Rgnning Elektro
2026 — Oppgradering av elektrisk anlegg i 2. etasje med stgrre sikringer, nye lyskilder, stikkontakter og brytere — utfgrt av
Rgnning Elektro
2026 — Etablering av nytt rgr-i-rgr-system til begge bad og kjgkken — utfgrt av Maeland Rgr og Aase Rgr
2026 — Montering av nye friskluftsventiler og ny ventilatorhette over komfyr — utfgrt av eier
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;tAtf:I)kong SUM LT ?fBlnAa)lkongareal
Garasje 23 23
SUM 23
SUM BRA 23
84 SOLSLETTA15
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasje Garasje

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Jan Isaksen Pettersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

1120 KLEPP 45 361 0 687.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Solsletta 15

Hjemmelshaver
Pettersen Jan Isaksen

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 13152-1300 Befaringsdato: 28.05.2026

Duo Takst AS
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i~
LINI NS 1aksTAS
Rogaland

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

Eieforhold
lkke relevant
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 21.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 03.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2026
2 05.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13152-1300

Befaringsdato: 28.05.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
88  SOLSLETTA15

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis kommentert,
men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1300 Befaringsdato: 28.05.2026
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% M & 99 ne. T og 3.
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Hybygn tomannsbolig 1.8.1874 date 23.5.74 sk 220774
Jostein Johmsen Bore esire k
1 A/S Sandnes Tralast & hovleri 4060 KLEPPE 7 89434
Biarne Fagerland A/S Sandnes Trzlast & Havierd
Arboidet e besikrigel. | medhold av bygningslovens § 79 gl det hervad midlertidig brukstillatelse
ﬂ for nevnie byga
[ for fpigende del av navnte byag
Ferdigatierr mi begjmres senore av ansvarshavends, men attester kan ikke gis fér nedenstdonde arbeld v utfgn.
by, Oppforing av trapper med rekkverk og terrasse.
PManrering.
Loft: Skade pA takstoler mB utbedres.
Dete arbeid md veere fullfdn innen
_,_ E ; : e ] S : S ] : E Kleppe den Do mars 1975
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Vedlegg

SOLSLETTA15

Klepp kommune

SAMFUNN OG KULTUR Solavegen 1
4351 Kleppe
TIf 51429800

Vedlegg

Gardsnr: |45 | Bruksnr: | 361 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: | Solsletta 15 Seljar: Jan Isaksen Pettersen
Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep ~

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppsloyve r

Septiktank r Ein ma parekna krav om oppgradering fra
kommunen.

Bronn r

Nedgravd oljetank r Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 14 949,18. I dette inngér bl.a. avgift for
vatn, avlep, renovasjon og feiegebyr. Belopet er fordelt pd 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025
med forfall 15. april er pa kr 7 870,02. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa

kr 7 079,16.

Vassavgift etter malar: Ja: W Nei: [T
Vassmaélarstand pr. 31.12.25: 484

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte
1. termin 01.01.-30.06.2025

2. termin 01.07.-31.12.2025 ¥

1. termin 01.01.-30.06.2026 ¥

Side 1 av 1

Eiendomsgrenser

——— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/45/361/0/0

N

— - Omtvistet grense

— — Vannkant A
— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1 000

..... Teigdelelinje Dato: 29.4.2026
------ Punktfeste

11797,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/45/361/0/0

Eiendomsgrenser

—— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre nogyaktig 32-100 cm — — Vegkant

—— Lite npyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunkt
5 EuBumnminng - punkl
Matarsrneenibde - punkl
[ mummainne - Nate
Matursermomnide - flate
Bygningsiner
{7777 Tinaktinje

[ EPUEE |
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Utskriftsdato: 29.04.2026 Status Endelig vedtatt arealplan
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe

Telefon: 51 42 98 00

Ikrafttredelse  03.04.1973

Bestemmelser - nips/wwwarealplaner.no/1120/dokumenter/180/2_7.pdf

Delarealer Delareal 671 m?
Formal Boliger

Planopplysninger

Id 2020
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune

Navn Regleringsplan for Verdalen
Kommunenr. 1120 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 361 Festenr. Seksjonsnr. Plantype Eldre reguleringsplan
Adresse Solsletta 15, 4351 KLEPPE Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.05.1968

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1120/dokumenter/212/2. 2.pdf

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.03.2023
Bestemmelser - hiips:/www.arealplaner.no/120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp%20kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 688 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2070
Navn Verdalen - endring nr 4
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av 2 Side 2 av 2
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Adresse:  Solsletta 15

Dato: 29.04.2026
Klepp kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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2.7
KLEPP KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER T TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR VERDALEN

§ 1.

Det regulerte omrddet er pa planen vist med regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen
plasseres i forhold til veier og grenselinjer som vist
p& planen.

§ 2.
P& omradet skal kun oppfares bolighus som innenfor de
respektive deler av omradet skal veare:

A. Vertikaldelte 2-mannsboliger.
B. Frittliggende eneboliger.
C. Eneboliger i kjede.

§ 3.

Bolighusene kan oppfegres i inntil I 1/2 etasje. Grunnmuren
skal generelt ha minimal hgyde over ferdig terreng, og ma
ved terrengets hgyeste del ikke overstige 30 cm.

§ 4.
Bolighusene skal ha saltak med samme takvinkel for alle
husene innenfor hver del av omradet, jfr. § 2.

§ 5.

Garasje kan oppfgres i 1 etasje med grunnflate inntil
25 m2 for 1 bil og 40 m2 for 2 biler. I tillegg til
garasjeplassen skal det for hver leilighet vare opp-
stillingsplass for minst 1 bil pa egen grunn.

§ 6.

Omradet ma ikke beplantes med busker eller trer som kan virke

sjenerende for naboer eller for den offentlige ferdsel.

Innenfor de viste soner frisiktsoner md det vaere frisikt i en hgyde

av 0,5 m over tilstgtende vegers planum. Hgye forstgtningsmurer og markerte
skraninger bgr unngas.

§ 7.

Torkestativer skal plasseres slik at de blir minst mulig synlige og sjenerende,
og plasseringen skal angis ved sgknaden om byggetillatelse og godkjennes av
bygningsradet.

Det samme gjelder plassering av sgppelspann.

§ 8.
Farge p& hus skal godkjennes av bygningsradet. Bygnings-
radet skal pése at omradet far en harmonisk fargesetting.

§ 9.
Fellesarealene skal opparbeides og brukes som felles leke-
plasser.

§ 10.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft
er det ikke tillatt ved privat servitutt & etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

§ 11.

Bygningsradet kan i szrlige tilfelle gjgre unntak fra

disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bestemmelsene
i bygningslovgivningen.

Stadfetste den 3. april 1973

MILJIZVERNDEPARTEMENTET

SOLSLETTA15

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR VERDALEN, BORE @STRE I
KLEPP KOMMUNE.

s 1.

Det regulerte omrdde er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppfgres
som vist pa planen.
§ 2.
Boligomrade.

Boligbebyggelsen skal vare apen med vaningshus i inntil

15 etasje. Ingen tomt ma bebygges med mere enn 1/5 av netto-
arealet + garasje. Bebyggelsen skal holdes sd lav i1 terrenget
at den virker tiltalende i seg selv og i forhold til omgi-
velsene. Mgnehgyden og retningen fastsettes av bygningsradet.

s 3.

Takvinkelen skal i stgrst mulig utstrekning vere ens, og
fastsettes av bygningsradet.

S 4.

Fargen pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

S 5.

Eventuell innhegning, forstegtningsmurer, hekkbeplantning m.v.
ma& samordnes slik at strgket for et enhetlig preg.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av byg-
ningsradet.

§ 6.

Garasje kan oppferes i1 1 etasje med grunnflate ikke over 35 m2
Garasjene ma plasseres slik i forhold til vaningshus og nabo-
hus at det oppnads en god arkitektonisk virkning. Garasjene
tillates sammenbygd med vaningshuset uten at garasjens areal
medregnes som bebygget areal.

Garasje kan innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskrif-
tene oppfgres i nabogrense og skal plasseres innenfor bygge-
linjen. Det skal foruten garasjeplassen vare oppstillingsplass
for minst 2 biler inne pa egen tomt.

Inn og utkjerselen til garasje og oppstillingsplass skal vere
oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

Plassering av garasje eller carport skal vare vist pa situa-
sjonsplan som fglger byggemeldingen for vaningshuset.

s 7.

Bygningsradet kan forlange at det sammen det byggemeldingen
innsendes kotert situasjonskart med ngyaktig angivelse av hvordan
tomten tenkes planert. Hgye forstgtningsmurer, betong-

murer og betongkant for feste av gjerde bgr unngads.
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§ 8.
I boligomradet tillates det ikke industrielle anlegg, bensin-
stasjoner, verksteder, opplag og pelsdyr, hgnse- og grisehold

eller annen liknende virksomhet som etter bygningsradets
skjgnn kan vere sjenerende for de omboende.

§ 9.

Forretningsvirksomhet er ikke tillatt i boligomradet. Bygningsré&det kan
gjgre unntak herfra i szrlige tilfelle.

§ 10.

Til den prosjekterte R.v.510 tillates ikke inn og utkjegrseler.

§ 11.

Trafokiosker skal legges bak byggelinjen og sa diskre som

mulig. Hvor det er mulig bgr de legges inn i terrenget.

Trafokioskene skal ha en arkitektonisk tilfredsstillende utforming som
harmonerer med boligbebyggelsen.

§ 12.
Eksisterende vegetasjon skal sgkes mest mulig bevart.
§ 13.

I friomradet kan bygningsradet med formannskapets samtykke
tillate oppfegrt barnehager o.l. og som ikke er til hinder
for omradets bruk som friomrade.

§ 14.
Industriomrade.

I industriomradet kan arealet oppdeles etter de enkelte
bedrifters behov etter grenser som fastsettes av bygnings-
radet. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form.
Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsradet som kan fastsette at bedrifter

som antas & ville medfgre s®rlige ulemper henvises til andre
industriomrdder.

§ 15.

Bebyggelsen skal oppfeores av brannfaste materialer i inntil
2 etasjer. Bygningsradet kan gjgre unntak herfra innenfor
rammen av bygningslovgivningens bestemmelser.

§ 16.
I industriomradet tillates ikke oppfgrt boligbygg. Bygnings-
riadet kan gjgre unntak herfra for vaktmesterleiligheter 0.1.
etter at helserddets tillatelse er innhentet.

SOLSLETTA15

-3 -
s 17.

Det ma pa egen grunn avsettes parkeringsplass tilstrekkelig

for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn.
§ 18.

Industritomter kan bebygges med inntil 50% av arealet.

§ 19.
De pa planen viste isolasjonsbelter kan ikke bebygges.

§ 20.

Inngjerding av tomtene ma anmeldes til bygningsradet Som
skal godkjenne gjerdenes plassering, hgyde og farge. Hvor
industritomt stegter mot isOlasjonsbelte skal gjerdet settes
i grensen mellom tomt og isolasjonsbelte.

§ 21.

Bygningsrddet kan i serlige tilfelle gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bestenmelsene i
bygningslovgivngen.

§ 22.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmel-
sene i bygningsloven av bygningsvedtektene for Klepp kommune
til anvendelse

§ 23.
Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er

det ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som strider mot disse bestemmelser.

--00000—
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J.nr. 1532/68 P1. Oslo, 2.0ktober 1969
JML /AN

REGULERINGSPLAN FOR VERDALEN, BORE @STRE I KLEPP KOMMUNE

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 har
Kommunal- og arbeidsdepartementet ved brev av i dag
til fylkesmannen i Rogaland stadfestet denne reguleringsplan.

Unntatt fra departementets stadfesting er avkjgrsler pa
planen merket A’, B, C, D og E til eksisterende riks-
veg 510.

Videre har departementet stadfestet bestemmelser i til-

knytning til reguleringsplanen.

Planen er tegnet inn pd& dette kart i samsvar med vedtak av

Klepp kommunestyre i mgte den 1l6.november 1967.

KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENTET
Magne Strom

Vedlegg

Klepp kommune

Kommuneplankart N
f
Eigedom: 45/361 'I-l
Adresse:  Solsletta 15 i
Dato: 29.04.2026
Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Utskriftsdato: 29.04.2026
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 361 i 1120 KLEPP kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Skylddeling Forretning: 27.06.1974 Avgiver 1120/45/17 -688,0
Matrikkelfart: Mottaker 1120/45/361 688,0
. . o
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 45, Bruksnr 361 Kommune: 1120 Klepp
Adresse:
Veiadresse: Solsletta 15, gatenr 7300 Grunnkrets: 103 Verdalen vest
4351 Kleppe Valgkrets: 1 Klepp
Kirkesogn: 6030803 Bore
Tettsted: 4585 Kleppe/Verdalen
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: T39 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.06.1974 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 687,9 kvm Skyld: 99,01
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 09:56 — Sist oppdatert 29.04.2026 09:55 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 09:56 — Sist oppdatert 29.04.2026 09:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 361 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Solsletta 15 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 117821617

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 19146049

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 09:56 — Sist oppdatert 29.04.2026 09:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SOLSLETTA15

Kjgkkenkode

Nei

BTA:

Kjgkkenkode

23,0
23,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC

[uny

Annet Totalt

Bad wcC

06.08.2001
10.08.2001

01.11.2001

1

Annet Totalt

Side 3av 6

Géardsnummer 45, Bruksnummer 361 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Vedlegg
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 09:56 — Sist oppdatert 29.04.2026 09:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 361

Teig 1 (Hovedteig)
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Side 5 av

SOLSLETTA15

wummer 45, Bruksnummer

imune

Areal og koordinater

Areal: 687,90m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet! Malemetode
1 6520909,80 303 895,26 43,05m  Terrengmalt
2 6520946,67 303917,48 15,99m = Terrengmalt
3 6520 938,41 303 931,17 43,03m = Terrengmalt
4 6 520 901,56 303 908,95 15,98m = Terrengmalt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Arealmerknad:

Ngyaktighet
13
13
13
13

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

(%2}
@
o
N
o

PROAKTIV.NO

119



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Solsletta 15, 4351 KLEPPE. Gnr. 45, bnr. 361, i Klepp kommune, oppdragsnr.: 1210260036
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kjersti Birkeland
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
977 75 784
birkeland@proaktiv.n
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