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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BRENDE HEIE

Lekker og innholdsrik hytte med 5 sov/2 stuer/2 bad/badstue og

skistall/bod | Garasje

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

BRENDE HEIE 30

Adresse: Brende heie 30, 4443 TJORHOM

Gnr./Bnr.: Gnr. 7, bnr. 188, i Sirdal
kommune

Prisantydning: 10.250.000,-
Omkostninger: 275.500,-
Totalpris: 10.525.500,-
Kommunale avgifter: 11.089,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2016
Rom/soverom:7/5

BRA: 169 m?

BRA-i: 164 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i garasje.
Tomt: 9897 m?

Energimerke: Energiklasse: C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Informasjon om
boligen

Vedlegg Budskjema

Naeromradet

Boligen i bilder

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

BRENDE HEIE 30

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




BRENDE HEIE 30

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



HONEDALEN

Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader og
avstand til restauranter.

Beliggenhet

Sirdal er et eldorado for friluftsinteresserte dret rundt. Man
behaverikke & dra langt for & oppleve noe av det beste Norge har
& by pé av naturopplevelser. Sirdal har de siste arene opplevd en
eventyrlig vekst i antall besgkende og store aktgrer etablerer nye,
flotte anlegg til bdde sommer og vinterbruk. Som skidestinasjon
er Sirdal velkjent for de fleste, med skianlegg iTj@rhom/Alsheia,
Fidjeland og Adneram, men visste du at det n3 0gsé er en rekke
aktiviteter tilgjengelig i Tjigrhom med klatrepark, Mountain Cart
og sykling om sommeren?

A

Utover dette er det selvsagt ogsd mye ubergrt naturlandskap,
hvor man kan bruke hele ferien pa vandring i flott fjellheim fra
turisthytte til turisthytte, eller dagsturer med hytte i Brende Heie
som base. Pa vinterstid, nar fjelloverganger er stengt, er det bare
a ta skiene fatt pa oppkjerte spor fra Sirdalslayper - En pasketur til
Kvinen gir energi til & ta fatt pa varen. Oppkjgringen til Sesilami

BRENDE HEIE 30

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1133 min &
2 Haugen 6 min &
Linje 883 3km
&2 Sinnes 7min &
Linje 883 3.3km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 10 min &
PostNord, sendagsapent 6 km
Joker Fjellbutikken 15 min &
Sendagsapent 14.4 km
SPORT
@ Sinnes skule 7min &
Aktivitetshall, ballspill, svammehall 37 km
® Tjerhom grendehus 15 min &
Ballspill, fotball 9.5 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sjrdal, Norway 6min &
& Joker Sinnes T min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Skisporet er like utenfor
daren
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tar du i lgypenettet like ved hytten. Nar Suleskarvegen dpnes
for sommeren er den smale veien til Lysebotn en fantastisk
start péa reisen til Fjord Norge og destinasjoner som Kjerag-
bolten. Eller hva med en padletur til Rageloni? En fantastisk
fjordarm med sandstrand som er lett tilgjengelig bade til fots
fra Haheller, eller om en padler draye 5 kilometer.

Mulighetene er uendelige, og med en hytte i Brende Heie har
du et perfekt utgangspunkt for bade fart og moro, eller

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

vandreturer med hvilepuls. Valget er ditt - Sirdal leverer, aret
rundt! Omradet har etablert seg til & bli den foretrukne
beliggenhet til hyttefolket. Her bor du like ved
Sesilldmitraseen, som tar deg til toppen av Hgnedalen og
videre til Nesedalen, Fiskebudalen, Finnstallgypa og
Instestallzypa. Her kan du oppleve det meste Sirdal har & by
pa, med ski pa beina. Vil du ga utenfor de oppkjerte lzypene,
er Grubba en populeer topptur.

Sommerstid er omrédet minst like flott, med badevann og
kulperikort avstand fra hytten. Fotturene til Steinbu, Grubb3,
Anghellervatnet og flere andre kjente destinasjon starter pa
derterskelen. Alt i alt en perfekt plassering for deg som vil
utforske Sirdal, &ret rundt.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Eiendommen liggeriet omréde regulert til fritidsbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 1122 min &
Stavanger 1138 min &

BRENDE HEIE 30

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

HOYDE OVER HAVET

680 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 142 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

» Alsheia skisenter

* Kjgretid: 10 min

* Skitrekk ianlegget: 7

AKTIVITETER

Sirdal Fjellgolf
Mountain Cart
Sirdal skiskole

Hayt & Lavt Sirdal

13 min &

13 min &

13 min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BRENDE HEIE 30

Vi starter utenders - boligen har opparbeidet tomt, som er
relativt flatt med gruset og steinbelagt omradet.

Parkering
Parkering i garasje.

Tomtestarrelse
989 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (11) stk. TG2 og (O) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.

BRENDE HEIE 30

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann
utfare tilfredsstillende undersgkelser uten og utfare
destruktive tiltak, takstmann serallikevel

etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige
lzsninger men som falge av konstruksjonslasning og at det
ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik sveert vanskelige
og avdekke.

Vurdering av avvik:

Takkonstruksjonen er lukket og i hovedsak utilgjengelig for
kontroll. Utfarelse av ventilasjonssjikt, isolasjon, dampsperre
og undertak kan derfor ikke

verifiseres. Selv om det er registrert luftespalter ved takfot, kan
det ikke bekreftes at luftingen erviderefgrt som et
sammenhengende ventilasjonssjikt under hele takflaten.
Det foreligger heller ikke dokumentasjon som avklarer
utfarelsen.

TG 2 er satt pé bakgrunn av usikkerhet knyttet til skjult
utfarelse og manglende dokumentasjon, og ikke fordidet er
pavist svikt i ventileringen eller takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelsen.

Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfert dampsperre eller
utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten destruktive
inngrep.

Det erregistrert luftespalte i kledning mellom sperr, men
videre utfgrelse i bakenforliggende skjulte konstruksjoner er
ikke mulig & kontrollere uten dokumentasjon eller destruktive
tiltak.

PROAKTIV.NO
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BRENDE HEIE 30

Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.
Papeker at tilstandsgrad er satt pd bakgrunn av NS 3600:2025
det er ukjent ventilering, utfarelse og manglende
dokumentasjon pa takkonstruksjonen.

Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.
Papeker at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av NS 3600:2025
det er ukjent ventilering, utfarelse og manglende
dokumentasjon pa takkonstruksjonen.

Nar utfarelsen av den lukkede takkonstruksjonen ikke kan
kontrolleres, kan eventuelle skjulte feil eller mangler ikke
utelukkes. Dersom ventilasjonssjiktet

er mangelfullt, blokkert eller ikke sammenhengende, kan fukt
som tilfares konstruksjonen fa redusert mulighet til & terke ut.
Over tid kan dette medfere

kondens, oppfukting, muggsoppvekst og rateskaderi
takkonstruksjonen.

Tilsvarende kan feil eller mangler ved dampsperre og undertak
gke risikoen for fuktbelastning i skjulte konstruksjonsdeler. Det
er ikke pavist slike skader pa

befaringsdagen, men utfgrelsen kan ikke bekreftes uten
dokumentasjon eller neermere undersakelser.

Vatrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vatrom

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon
som kan brukes av takstmann er

bilder, og produktdatablad. Det er dessverre sveert vanlig at slik
dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten,
og vurdering av skjulte

tettesjikt kan derfor kun gjeres med basis i alder, og enkelte
mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon
forrommets skjulte tettesjikt

ma en altsd anse den utfarte kontrollen til & veere sveert
pegrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt
destruktive tiltak utferes.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Vurdering av awvik:

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfart eller om sluk, overganger og gjennomferinger er tette.
Manglende dokumentasjon gir

derfor takstmann naermest ingen mulighet for & vurdere skjulte
tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som fglge av manglende
dokumentasjon, og at kontrollen av tettesjiktet derfor anses
sveert begrenset.

PROAKTIV.NO
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Vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrommet har panel/tgmmer pa vegger og panel i innvendig
tak.

Vurdering av avvik:

Rommet harikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor
dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent lgsning
tilknyttet hyttebad, men er ett avvik

vurdert mot gjeldende forskrift. Lasningen girikke
tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet
vatsoner, samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning til tilleggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales & utfare tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater
tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det
papekes at bruk av dusjkabinett

ikke endrer krav til utfarelse tilknyttet vatsoner, skjerming av
slike flater skal ogsa sarge for at eventuell vruks/lekkasjevann
ikke kan pavirke tilliggende

konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via
fuktbestandige overflater. Lasningen krever noe ekstra
overvéket bruk, og tilsier at risiko for at

bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er
noe forhayet. det anbefales ogsa etablere vanntettsjikt
tilknyttet rommets vatsoner ihht figur 23.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Gulv utenfor dusjsonen er tilneermet flatt. Lasning/utfarelse
utenfor dusjsonen gir krav til minimum 15 mm oppbrett av
membran ved terskel (etter

dagens krav), takstmann far ikke bekreftet/avkreftet om slik
kant er etablert da dette krever ytterlige destruktive tiltak ved
deren. Anbefaler a f& utfert en

kontroll av dette ved & ta av terskellisten ved der. En
forutsetting for TG1, og at rommet kan anses til & ivareta
funksjonskrav er at oppbrett/flomkant ved terskel er etablert.
Vurdering av avvik:

Gulvet er utfgrt som relativ flatt. Det er ikke mulig a
bekrefte/avkrefte oppbrett av membran ved darterskel, uten
ytterlige destruktive tiltak.

Ved utfart vanntest er det registrert at vann utenfor
dusjkabinett kan ledes bort fra sluk.

Konsekvens/tiltak

Ved feil fallforhold og ved eventuell manglende oppbrett av
tettesjikt ved terskel, gi gkt risiko for at sterre lekkasjevann kan
trenge ut i tilhgrende

konstruksjoner. Det er montert dusjkabinett pd bad, hvor sluk
fra dusjkabinett ledes direkte ned i slukigulv, men bruk av
dusjkabinett kompenserer ikke for funksjonskravet til gulvet pa
vatrommet.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinnet. Det anbefales
0gsé jevnlig kontroll og rengjering av sluki gulvi tillegg til sluk
under dusjkabinett, for 4 unnga

tilstopping avvannisluk, og at eventuelle lekkasjevann ikke
ledes til sluk.
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Toalettrom > Etasje > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon
Toalettrom med servant.

Vurdering av avvik:

Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.
Konsekvens/tiltak

Det er kun naturlig ventilering gjennom &pne/lukkevindu pa
toalettrom.

Ved brukav toalettrom med kun naturlig ventilering gjennom
apne- og lukkevindu, kan det bidra til darlig inneklima. Det
anbefales & etablere mekanisk avirekk pa toalettrom.

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon
som kan brukes av takstmann er

bilder, og produktdatablad. Det er dessverre sveert vanlig at slik
dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten,
og vurdering av skjulte

tettesjikt kan derfor kun gjeres med basis i alder, og enkelte
mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon
for rommets skjulte tettesjikt

ma en altsa anse den utferte kontrollen til & veere sveert
begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt
destruktive tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfart eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir

derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er
synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende far
de oppdages.

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfert eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir

derfor takstmann naermest ingen mulighet for 8 vurdere
skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som falge av
manglende dokumentasjon, og at kontrollen av tettesjiktet
derforanses sveert begrenset.

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Veggene er kledd med panel/temmer, og himlingen har panel
pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor
dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent lgsning
tilknyttet hyttebad, men er ett avvik

vurdert mot gjeldende forskrift. Lasningen gir ikke
tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet
vatsoner, samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning til tilleggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales & utfare tiltak tiltak slik at skjierming av veggflater
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tilknyttet omrédder som kan utsettes for fukt oppnas. Det
papekes at bruk av dusjkabinett

ikke endrer krav til utfgrelse tilknyttet vatsoner, skjerming av
slike flater skal ogséa sarge for at eventuell vruks/lekkasjevann
ikke kan pavirke tilliggende

konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via
fuktbestandige overflater. Lasningen krever noe ekstra
overvaket bruk, og tilsier at risiko for at

bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er
noe forhgyet. det anbefales ogsé etablere vanntettsjikt
tilknyttet rommets vatsonerihht figur 23.

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er plastsluk og sma@remembran med ukjent utferelse.
Papeker at smaremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er
satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.
Det er mulig 8 kontrollere og rengjere sluki gulvet ved
demontering av bunnlisten pa dusjkabinettet. Det anbefales
jevnlig kontroll og rengjering av bade

gulvsluk og avlgp/sluk til dusjkabinettet, for & redusere risiko
for tilstopping og for & opprettholde tilfredsstillende avrenning
og funksjon over tid.

Vurdering av awvik:

Det er ukjent utfarelse av tettesjikt i sluk, og om tettesjikt er
ifort under klemring i sluk. Som falge av tilgrising i sluk og at
det ikke foreligger

dokumentasjon, er det vanskelig a8 bekrefte/avkrefte utferelse
tettesjikt i sluk.

Konsekvens/tiltak

Dersom tettesjiktet ikke er korrekt tilsluttet og klemt i sluket,
kan vann trenge ned i omkringliggende konstruksjoner og
medfare fukt- og felgeskader. Det

er ikke pavist slik svikt pa befaringsdagen, men utfgrelsen kan
ikke verifiseres visuelt slik sluket fremstar.

Sluket anbefales grundig rengjort slik at tettesjiktets tilslutning
og klemring kan kontrolleres neermere. Dersom utfarelsen
fortsatt ikke kan dokumenteres

eller verifiseres etter rengjaring, bar forhnoldet undersgkes
neermere av fagkyndig.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for vatrom

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon
som kan brukes av takstmann er

bilder, og produktdatablad. Det er dessverre sveert vanlig at slik
dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten,
og vurdering av skjulte

tettesjikt kan derfor kun gjeres med basis i alder, og enkelte

18 BRENDE HEIE 30 PROAKTIV.NO



20

mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon
forrommets skjulte tettesjikt

ma en altsd anse den utferte kontrollen til & veere sveert
begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt
destruktive tiltak utferes.

Dette punkt ma anses som tilharende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Vurdering av awvik:

Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfert eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir

derfor takstmann naermest ingen mulighet for & vurdere
skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som falge av
manglende dokumentasjon, og at

kontrollen av tettesjiktet derfor anses sveert begrenset.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger og himling
Veggene har panel/tammer, og himlingen har panel pa
innvendig tak.

Vurdering av awvik:

Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor
vaskens vatsone. Dette er en kjent lasning tilknyttet hyttebad,
men er ett avvik vurdert

mot gjeldende forskrift. Lasningen gir ikke tilfredstillende
fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet vatsoner, samt giren
okt risiko for fuktpavirkning til

tilleggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales & utfare tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater
tilknyttet omréader som kan utsettes for fukt oppnas. Skjerming
av slike flater skal ogsa

sgrge for at eventuell bruks/lekkasjevann ikke kan pavirke
tilliggende konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via
fuktbestandige overflater.

Lasningen krever noe ekstra overvaket bruk, og tilsier at risiko
for at bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstatende
konstruksjoner er noe forhayet. det

anbefales 0gsa etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets
vatsonerihht figur 23.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er ikke registrert oppbrett av membran/tettesjikt ved
darterskel. Gulvet er utart som relativ flatt.

Ved utfert vanntest, er det registrert at vann ledes til sluk.
Vurdering av awvik:

Det erikke registrert oppbrett av membran ved derterskel pa
den ene dgren. Gulvet er utfert som relativ flatt, utferelse av
dagens gulv, girkrav til 15

mm oppbrett ved darterskel. Det er registrert en
haydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr som
erlavere enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Haydeforskjellen gir gkt risiko for at sterre mengder
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lekkasjevann kan trenge ut av rommet og videre til tilstgtende
konstruksjoner. Dagens bruk av

rommet reduserer risikoen noe, da vaskemaskin er plassert i
neerheten av sluket, og det ved utfert vanntest er registrert at
vann ledes mot sluki gulvet.

Det anbefales likevel & veere oppmerksom pa risikoen ved
starre lekkasjer eller vannansamlinger.

Sluket bar kontrolleres og rengjares jevnlig for & opprettholde
tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen for tilstopping
og vannoppsamling pa gulvet.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Onsdag, 2. september 2026)

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje: Stue/kjgkken, gang, toalettrom, bad, soverom,
soverom 2, vaskerom, entré, badstue, utvendig bod og garasje
Loft: Bad, stue, soverom, soverom 2, soverom 3

Areal
Fritidsbolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i:125 kvm
Total BRA: 125 kvm

2. etasje
BRA-i: 39 kvm
Total BRA: 39 kvm

Utvendig bod/ Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Standard

UTVENDIG

Taket har torvtekking.

Takrenner og nedlgp erav metall. Det er utvendige beslag,
torvholdsstokk i tre og vindskier i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr og har liggende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Det erytterderitreverk og malt balkongder i tre med 2-lags
glass.

INNVENDIG
Det erelementpipe og vedovn.

VATROM

Vatrom» Loft > Bad

Vatrommet har panel/tammer pa vegger og panel i innvendig
tak.

Gulvet erflislagt og har elektriske varmekabler.

Vatrommet erinnredet med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

PROAKTIV.NO
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Vatrom > Etasje » Bad

Veggene er kledd med panel/temmer, og himlingen har panel
painnvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjarne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vatrom > Etasje » Vaskerom

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KIGKKEN
Kjakkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate ilaminat.

SPESIALROM
Toalettrom med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rar).

Det er naturlig ventilasjon med med mekanisk avtrekk pa bad
o9

kigkken, som er typiske utfarelse pa fritidsboliger

Det erca. 200 liters varmtvannstank.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent

Opparbeidet tomt, som er relativt flatt med gruset og
steinbelagt omradet.

PROAKTIV.NO
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VIDERE INN IHYTTEN

Fragangen erdetvidere adkomst til
boligens dpen stue- og kjgkkenlgsning, noe
som giren naturlig sammenheng mellom
rommene.
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Her erdet god plass til bdde sofagruppe og
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7 har profilerte fronter og benkeplatei
laminat. Her erdetvirkelig lagt til rette for
hyggelige stunder med familie og gjester.
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BAD 1. ETASJE

Flislagt bad i 1. etasje med elektriske
varmekablerigulvet. Badet erinnredet
med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjhjgrne, samt direkte tilknytning til
badstue. Badstuen giren ekstra dimensjon
tilrommet og eret fint sted & senke
skuldrene etterenlang dag ute.
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BRENDE HEIE 30

BAD LOFT

Badetiloftetasjenerflislagt og har
elektriske varmekablerigulvet. Rommet er
innredet med vegghengt toalett, nedfelt
servant og dusjkabinett.

TOALETTROMI1. ETASJE




SOVEROM

Totalt 5 soverom, 2 i 1. etasje og 3 pa loft
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EKSTRATV-STUE PA

LOFTET - PERFEKT OM DU

HAR BARN ELLER
GJESTER
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BRENDE HEIE 30

ROMSLIG GARASJE

Romslig garasje med god plass til bil og
skiutstyr. Fra garasjen er det direkte
adkomst til et praktiskinngangsparti med
skistall og gode oppbevaringsmuligheter.
Herfra erdetvidere utgang til uteomréde.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

BRENDE HEIE 30

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
989 m?

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2.606.250,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.089,- for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommer i kommunen.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og

skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett og renovasjon.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.02.2016

Det er fart opp takoverbygg/gapahuk pd tomten. Oversendte
byggetegninger tilsier at dette bygget ikke er
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omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefgring, med dertil tvangsmulkt
frem til forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 9. februar 2016

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4228/7/188:
16.11.2015 - Dokumentnr: 1066821 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

BRENDE HEIE 30

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 28. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
10 250 000,00 (Prisantydning)

10 250 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
256 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

257 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
275 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

10 507 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

10 525 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder 0gsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
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solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Fredrik Skurve
Sigrid Skurve

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 102 500.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger og
utvidet pakke kr15 500,00, Kommunale opplysninger kr 3
700,00, Markedspakke kr19 900,00, Oppgjarshonorar kr 8
900,00, Sperring i grunnboken kr 750,00,
Tilretteleggingsgebyr kr14 900,00. Sum faste vederlag kr. 64
900.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) + eventuelt kjgring kr 16 000,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 17 341,

Totale kostnader kr. 82 241.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse iht.
reguleringsplan Brende Heia. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser, planid2009008 kan fas ved henvendelse til
megler.

Dato salgsoppgave
4.9.2026
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Tilstandsrapport

Ty Fritidsbolig
) Brende heie 30, 4443 TIORHOM (1] SIRDAL kommune

FE gnr. 7, bnr. 188

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m? BRA-i: 164 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 02.09.2026 Rapportdato: 04.09.2026 Oppdragsnr.: 22592-1150 Referansenummer: WD1058

Foretak: MELING BYGG AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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MB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppf@ring av boliger, tomannsboliger og hytter.

Rapportansvarlig

aoraduie. Wb

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14710

Oppdragsnr.: 22592-1150 Befaringsdato: 02.09.2026

BRENDE HEIE 30

Brende heie 30, 4443 TIGRHOM
Gnr7-Bnr 188
4228 SIRDAL

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22592-1150

Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

med ulike tilstandsgrader

B

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Brende heie 30, 4443 TJPRHOM
Gnr 7-Bnr 188
4228 SIRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
gjennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Fritidsboligen er oppf@rt i 2016 og fremstar generelt med
normal standard og vedlikehold ut fra alder. Det er registrert
enkelte forhold knyttet til vatrom og den lukkede
takkonstruksjonen, hvor manglende dokumentasjon og
begrenset inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet rundt
skjulte utfgrelser.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket, og utfgrelse av blant
annet ventilasjonssjikt, dampsperre og undertak kan ikke
bekreftes. Det er registrert luftespalter ved takfot, men videre
lufting under takflaten kan ikke kontrolleres uten
dokumentasjon eller inngrep. Det er ikke registrert synlige
tegn til skade pa befaringsdagen.

Det er ellers registrert naturlig ventilering pa toalettrom, hvor
mekanisk avtrekk anbefales.

Forgvrig vises det til punktene i rapporten.
Fritidsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G til side
Taket har torvtekking. Besiktigelse er utfgrt fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall. Det er utvendige beslag,
torvholdsstokk i tre og vindskier i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre
tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak,
takstmann ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik
eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning
og at det ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik sveert
vanskelige og avdekke

Ytterveggene er oppfe@rt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
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har liggende bordkledning.

Utvendig kledning utfgrt som villmarkspanel. Det er opplyst at
trekledning er av malmfuru, behandlet med jernvitrol.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 8 gijennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig &
avdekke

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Det er registrert enkelte dgrer som har normal alder- og
vaerslitasje. Jevnlig vedlikehold og kontroll ma paberegnes og anses
som normalt.

INNVENDIG G til side

Det er elementpipe og vedovn.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold ved bruk av pipe eller
ved eventuell inspeksjon fra feier.

VATROM G til side

Vatrom > Loft » Bad
Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved
vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sammenholdt med dagens
krav og anbefalte Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha veert annerledes pa
tidspunktet vatrommet ble oppfert eller rehabilitert. Et registrert
avvik sett opp mot dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis
at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa
utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko
pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som
kan brukes av takstmann er bilder, og produktdatablad. Det er
dessverre sveert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved
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utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte tettesjikt kan
derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre
observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets
skjulte tettesjikt ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til 4 veere
svaert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt destruktive
tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Vatrommet har panel/tsmmer pa vegger og panel i innvendig tak.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Gulv utenfor dusjsonen er tilnaermet flatt. Lgsning/utfgrelse
utenfor dusjsonen gir krav til minimum 15 mm oppbrett av
membran ved terskel (etter dagens krav), takstmann far ikke
bekreftet/avkreftet om slik kant er etablert da dette krever ytterlige
destruktive tiltak ved dgren. Anbefaler a fa utfgrt en kontroll av
dette ved a ta av terskellisten ved dgr. En forutsetting for TG1, og at
rommet kan anses til 4 ivareta funksjonskrav er at
oppbrett/flomkant ved terskel er etablert

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring,
dokumentasjon for utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom
dette eksisterer.

Det er mulig 3 kontrollere og rengjgre sluk i gulvet ved
demontering av bunnlisten pa dusjkabinettet. Det anbefales jevnlig
kontroll og rengjgring av bade gulvsluk og avigp/sluk til
dusjkabinettet, for a redusere risiko for tilstopping og for a
opprettholde tilfredsstillende avrenning og funksjon over tid.
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom bad og
soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

Vatrom » Etasje > Bad
Vatrommet er utfgrt etter teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved
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vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sammenholdt med dagens
krav og anbefalte Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha vaert annerledes pa
tidspunktet vatrommet ble oppfegrt eller rehabilitert. Et registrert
avvik sett opp mot dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis
at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa
utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko
pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som
kan brukes av takstmann er bilder, og produktdatablad. Det er
dessverre svart vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved
utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte tettesjikt kan
derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre
observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets
skjulte tettesjikt ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til a veere
sveert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt destruktive
tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Veggene er kledd med panel/tsmmer, og himlingen har panel pa
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er ukjent utfgrelse av oppbrett av membran ved dgrterskel. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon som vise utfgrelse av tettesjikt pa
gulv eller ved dgrterskel.

Det er registrert fall mot sluk. Ved utfgrt vanntest pa gulv utenfor
dusjsonen, er det registrert vann ledes til sluk og det er ikke
registrert motfall.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.

Det er mulig a kontrollere og rengjgre sluk i gulvet ved
demontering av bunnlisten pa dusjkabinettet. Det anbefales jevnlig
kontroll og rengjgring av bade gulvsluk og avlgp/sluk til
dusjkabinettet, for a redusere risiko for tilstopping og for a
opprettholde tilfredsstillende avrenning og funksjon over tid.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom toalettrom
og bad, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6
vektprosent.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 6 av 28
o

Brende heie 30, 4443 TJPRHOM
Gnr 7-Bnr 188
4228 SIRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hulltaking er ikke utfgrt i skillevegg mot vatsone til dusj, hvor
sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a
veere stgrst. Dette som fglge av tilhgrende vegger rundt vatsone til
dusj grenser mot yttervegg til utvendig bod og badstue.

Vatrom > Etasje » Vaskerom
Vatrommet er opplyst oppfe@rt etter teknisk forskrift 2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved
vurderingen kan enkelte utfgrelser bli ssmmenholdt med dagens
krav og anbefalte Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha veert annerledes pa
tidspunktet vatrommet ble oppfert eller rehabilitert. Et registrert
avvik sett opp mot dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis
at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa
utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko
pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som
kan brukes av takstmann er bilder, og produktdatablad. Det er
dessverre svaert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved
utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte tettesjikt kan
derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre
observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets
skjulte tettesjikt ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til a veere
svaert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt destruktive
tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Veggene har panel/tammer, og himlingen har panel pa innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er ikke registrert oppbrett av membran/tettesjikt ved
dgrterskel. Gulvet er utgrt som relativ flatt.

Ved utfgrt vanntest, er det registrert at vann ledes til sluk.
Det er plastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold i skillevegg mellom entre og vaskerom. Maleresultat: 9.
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Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

KIBKKEN G4 til side
Kjskkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr bestar av
kigleskap, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av stal og komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjgkkenet pa befaringsdagen.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Innvendige avigpsrer er av plastrer.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er naturlig ventilasjon med med mekanisk avtrekk pa bad og
kijskken, som er typiske utfgrelse pa fritidsboliger

Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.

Eier opplyser at det elektriske anlegget er fra byggear og at det ikke
er utfgrt arbeider i senere tid. Det er ikke fremlagt
samsvarserklaringer pa det elektriske anlegget ved utarbeidelse av
rapport.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker
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TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Bygningen er oppfgrt uten kjeller eller rom under terreng og er
fundamentert pa grunnmur med stgpt plate pa mark. Tradisjonell
drenering og fuktsikring mot grunnmur er derfor normalt ikke
etablert.

Vurderingen er begrenset til synlige forhold rundt bygningen. Det
ble ikke registrert tegn til unormal fuktbelastning pa
befaringsdagen. Fuktsikring i grunnen under bygningen kan ikke
vurderes uten destruktive tiltak.

Grunnmur er av betong. Fundament er av annet materiale.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de
delene av konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik
kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Det er natursteinsmur.

Opparbeidet tomt, som er relativt flatt med gruset og steinbelagt
omradet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk. Det foreligger ikke godkjente eller
byggemeldte tegninger som viser gapahuken. Det kan derfor
ikke bekreftes om tiltaket er omsgkt og godkjent av
kommunen, eller om det er oppfgrt i samsvar med gjeldende
plan- og bygningsregelverk. Forholdet anbefales undersgkt
naermere hos kommunen. Dersom tiltaket viser seg a veere
spknadspliktig og ikke tidligere godkjent, ma det paregnes at
ngdvendig dokumentasjon og eventuell spknad om
ettergodkjenning ma utarbeides og sendes kommunen.
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. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

{770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

&) Vatrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside

@)  vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling G tilsi

&)  Vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv a til si

" Toalettrom > Etasje > Toalettrom > Gatil side

L

- Avtrekk/ventilasjon

@) vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside

o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
- himling
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger og Satilside
himling

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side

Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2016 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket har torvtekking. Besiktigelse er utfgrt fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall. Det er utvendige beslag, torvholdsstokk i tre og vindskier i treverk.

(1Z Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann ser allikevel
etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige lgsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Vurdering av avvik:
» Takkonstruksjonen er helt eller delvis lukket og utilgjengelig for full kontroll. Det kan derfor ikke bekreftes om det er etablert tilfredsstillende og
sammenhengende lufting fra takutstikk og videre gjennom takkonstruksjonen. Det foreligger heller ikke dokumentasjon som avklarer utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar utfgrelsen av den lukkede takkonstruksjonen ikke kan kontrolleres, kan eventuelle skjulte feil eller mangler ikke utelukkes. Dersom ventilasjonssjiktet
er manglende, kan dette medfgre til kondensproblematikk og skader.

Utfgrelsen kan ikke bekreftes uten dokumentasjon eller naermere undersgkelser.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak. Takstmann ser allikevel
etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige lgsninger, men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende bordkledning.
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Utvendig kledning utfgrt som villmarkspanel. Eier opplyser at kledningen er utfgrt med vedlikeholdsvennlig kledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.
Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 3 gjennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av

destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Det er registrert enkelte dgrer som har normal alder- og vaerslitasje. Jevnlig vedlikehold og kontroll ma paberegnes og anses som normalt.

INNVENDIG

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold ved bruk av pipe eller ved eventuell inspeksjon fra feier.

VATROM

LOFT > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke

tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved vurderingen kan enkelte utfgrelser bli ssmmenholdt med dagens krav og anbefalte
Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha vaert annerledes pa tidspunktet vatrommet ble oppfert eller rehabilitert. Et registrert avvik sett opp mot
dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

LOFT > BAD
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Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som kan brukes av takstmann er
bilder, og produktdatablad. Det er dessverre svaert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte
tettesjikt kan derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets skjulte tettesjikt
ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til & vaere svaert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt
uten at helt destruktive tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet rommets vanntette sjikt.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor takstmann narmest ingen mulighet for a vurdere skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som fglge av manglende dokumentasjon, og at
kontrollen av tettesjiktet derfor anses sveert begrenset.

LOFT > BAD
(I overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har panel/tsmmer pa vegger og panel i innvendig tak.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent Igsning tilknyttet hyttebad, men er ett avvik
vurdert mot gjeldende forskrift. Lgsningen gir ikke tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet vatsoner, samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning
til tilleggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & utfgre tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det papekes at bruk av dusjkabinett
ikke endrer krav til utfgrelse tilknyttet vatsoner, skjerming av slike flater skal ogsa sgrge for at eventuell vruks/lekkasjevann ikke kan pavirke tilliggende
konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via fuktbestandige overflater. Lgsningen krever noe ekstra overvaket bruk, og tilsier at risiko for at
bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er noe forhgyet. det anbefales ogsé etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets vatsoner ihht
figur 23.
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LOFT > BAD

I overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Gulv utenfor dusjsonen er tilnaermet flatt. Lgsning/utfgrelse utenfor dusjsonen gir krav til minimum 15 mm oppbrett av membran ved terskel (etter
dagens krav), takstmann far ikke bekreftet/avkreftet om slik kant er etablert da dette krever ytterlige destruktive tiltak ved dgren. Anbefaler a fa utfgrt en
kontroll av dette ved a ta av terskellisten ved dgr. En forutsetting for TG1, og at rommet kan anses til 4 ivareta funksjonskrav er at oppbrett/flomkant ved
terskel er etablert

Vurdering av avvik:
* Gulvet er utfgrt som relativ flatt. Det er ikke mulig & bekrefte/avkrefte oppbrett av membran ved dgrterskel, uten ytterlige destruktive tiltak.

Ved utfgrt vanntest er det registrert at vann utenfor dusjkabinett kan ledes bort fra sluk.

Konsekvens/tiltak

 Ved feil fallforhold og ved eventuell manglende oppbrett av tettesjikt ved terskel, gi gkt risiko for at stgrre lekkasjevann kan trenge ut i tilhgrende
konstruksjoner. Det er montert dusjkabinett pa bad, hvor sluk fra dusjkabinett ledes direkte ned i sluk i gulv, men bruk av dusjkabinett kompenserer ikke
for funksjonskravet til gulvet pa vatrommet.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinnet. Det anbefales ogsa jevnlig kontroll og rengjgring av sluk i gulv i tillegg til sluk under dusjkabinett, for & unnga
tilstopping av vann i sluk, og at eventuelle lekkasjevann ikke ledes til sluk

LOFT > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse
og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er mulig & kontrollere og rengjgre sluk i gulvet ved demontering av bunnlisten pa dusjkabinettet. Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av bade
gulvsluk og avlgp/sluk til dusjkabinettet, for & redusere risiko for tilstopping og for & opprettholde tilfredsstillende avrenning og funksjon over tid.
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LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

LOFT > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom bad og soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er utfgrt etter teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
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der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sammenholdt med dagens krav og anbefalte
Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha vaert annerledes pa tidspunktet vatrommet ble oppfgrt eller rehabilitert. Et registrert avvik sett opp mot
dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

ETASJE > BAD
(I pokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som kan brukes av takstmann er
bilder, og produktdatablad. Det er dessverre svaert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte
tettesjikt kan derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets skjulte tettesjikt
ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til & vaere svaert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt
uten at helt destruktive tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet rommets vanntette sjikt.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor takstmann naermest ingen mulighet for a vurdere skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som fglge av manglende dokumentasjon, og at
kontrollen av tettesjiktet derfor anses sveert begrenset.

ETASJE > BAD
m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er kledd med panel/tgmmer, og himlingen har panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

* Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent Igsning tilknyttet hyttebad, men er ett avvik
vurdert mot gjeldende forskrift. Lgsningen gir ikke tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet vatsoner, samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning
til tilleggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utfgre tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det papekes at bruk av dusjkabinett
ikke endrer krav til utfgrelse tilknyttet vatsoner, skjerming av slike flater skal ogsé sgrge for at eventuell vruks/lekkasjevann ikke kan pavirke tilliggende
konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via fuktbestandige overflater. Lgsningen krever noe ekstra overvaket bruk, og tilsier at risiko for at
bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er noe forhgyet. det anbefales ogsé etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets vitsoner ihht
figur 23.
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 Det er ukjent utfgrelse av tettesjikt i sluk, og om tettesjikt er ifgrt under klemring i sluk. Som fglge av tilgrising i sluk og at det ikke foreligger
dokumentasjon, er det vanskelig & bekrefte/avkrefte utfgrelse tettesjikt i sluk.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tettesjiktet ikke er korrekt tilsluttet og klemt i sluket, kan vann trenge ned i omkringliggende konstruksjoner og medfgre fukt- og fglgeskader. Det

er ikke pavist slik svikt pa befaringsdagen, men utfgrelsen kan ikke verifiseres visuelt slik sluket fremstar.

Sluket anbefales grundig rengjort slik at tettesjiktets tilslutning og klemring kan kontrolleres naermere. Dersom utfgrelsen fortsatt ikke kan dokumenteres
eller verifiseres etter rengjgring, bgr forholdet undersgkes naeermere av fagkyndig.

ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er ukjent utfgrelse av oppbrett av membran ved dgrterskel. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som vise utfgrelse av tettesjikt pa gulv eller ved

dorterskel.
Det er registrert fall mot sluk. Ved utfgrt vanntest pa gulv utenfor dusjsonen, er det registrert vann ledes til sluk og det er ikke registrert motfall.
ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
ETASJE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk SASEEERD
Beskrivelse (.- Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom toalettrom og bad, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6 vektprosent.
Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.
Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede

Det er mulig a kontrollere og rengjgre sluk i gulvet ved demontering av bunnlisten pa dusjkabinettet. Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av bade fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

gulvsluk og avlgp/sluk til dusjkabinettet, for a redusere risiko for tilstopping og for & opprettholde tilfredsstillende avrenning og funksjon over tid.
Hulltaking er ikke utfgrt i skillevegg mot vatsone til dusj, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes & veere stgrst. Dette som

Vurdering av avvik: > © " X i .
fglge av tilhgrende vegger rundt vatsone til dusj grenser mot yttervegg til utvendig bod og badstue.
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ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er opplyst oppfart etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sammenholdt med dagens krav og anbefalte
Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha veert annerledes pa tidspunktet vatrommet ble oppfgrt eller rehabilitert. Et registrert avvik sett opp mot
dagens krav innebzerer derfor ikke ngdvendigvis at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som kan brukes av takstmann er
bilder, og produktdatablad. Det er dessverre svaert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte
tettesjikt kan derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets skjulte tettesjikt
ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til a veere sveaert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt
uten at helt destruktive tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet rommets vanntette sjikt.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor takstmann naermest ingen mulighet for a vurdere skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som fglge av manglende dokumentasjon, og at
kontrollen av tettesjiktet derfor anses sveert begrenset.

ETASJE > VASKEROM

3 Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har panel/tgmmer, og himlingen har panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
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¢ Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor vaskens vatsone. Dette er en kjent Igsning tilknyttet hyttebad, men er ett avvik vurdert
mot gjeldende forskrift. Lgsningen gir ikke tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet vatsoner, samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning til
tilleggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utfgre tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Skjerming av slike flater skal ogsa
sprge for at eventuell bruks/lekkasjevann ikke kan pavirke tilliggende konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via fuktbestandige overflater.
Lgsningen krever noe ekstra overvaket bruk, og tilsier at risiko for at bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er noe forhgyet. det
anbefales ogsa etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets vatsoner ihht figur 23.

ETASJE > VASKEROM

9 Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er ikke registrert oppbrett av membran/tettesjikt ved dgrterskel. Gulvet er utgrt som relativ flatt.
Ved utfgrt vanntest, er det registrert at vann ledes til sluk.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke registrert oppbrett av membran ved dgrterskel pa den ene dgren. Gulvet er utfgrt som relativ flatt, utfgrelse av dagens gulv, gir krav til 15
mm oppbrett ved dgrterskel. Det er registrert en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr som er lavere enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Hpydeforskjellen gir gkt risiko for at stgrre mengder lekkasjevann kan trenge ut av rommet og videre til tilstgtende konstruksjoner. Dagens bruk av
rommet reduserer risikoen noe, da vaskemaskin er plassert i naerheten av sluket, og det ved utfgrt vanntest er registrert at vann ledes mot sluk i gulvet.
Det anbefales likevel a vaere oppmerksom pa risikoen ved stgrre lekkasjer eller vannansamlinger.

Sluket bgr kontrolleres og rengjgres jevnlig for & opprettholde tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen for tilstopping og vannoppsamling pa gulvet.
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ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold i skillevegg mellom entre og vaskerom. Maleresultat: 9.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

KIBKKEN

ETASJE > VASKEROM
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Vanntett sjikt, membran og sluk /K9
. Overflater og innredning
Beskrivelse

Det er plastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse. Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjgleskap, platetopp, stekeovn,
Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring. oppvaskkum av stal og komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

TOALETTROM

ETASJE > TOALETTROM
m Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Toalettrom med servant.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vurdering av avvik:
* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

ETASIE > VASKEROM Konsekvens/tiltak
* Det er kun naturlig ventilering gjennom apne/lukkevindu pa toalettrom.

Ventilasjon
* Ved bruk av toalettrom med kun naturlig ventilering gjennom apne- og lukkevindu, kan det bidra til darlig inneklima. Det anbefales & etablere mekanisk

Beskrivelse avtrekk pa toalettrom.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
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Brende heie 30, 4443 TIBRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr 188 @ydneveien 4 6

4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av plastrgr.

Avigpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon med med mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken, som er typiske utfgrelse pa fritidsboliger

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.

Eier opplyser at det elektriske anlegget er fra byggear og at det ikke er utfgrt arbeider i senere tid. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer pa det
elektriske anlegget ved utarbeidelse av rapport.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker
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Brende heie 30, 4443 TJBRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr 188 @ydneveien 4 6

4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt uten kjeller eller rom under terreng og er fundamentert pa grunnmur med stgpt plate pa mark. Tradisjonell drenering og fuktsikring
mot grunnmur er derfor normalt ikke etablert.

Vurderingen er begrenset til synlige forhold rundt bygningen. Det ble ikke registrert tegn til unormal fuktbelastning pa befaringsdagen. Fuktsikring i
grunnen under bygningen kan ikke vurderes uten destruktive tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er av betong. Fundament er av annet materiale.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de delene av
konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er natursteinsmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt, som er relativt flatt med gruset og steinbelagt omradet.
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Brende heie 30, 4443 TIGRHOM
Gnr7-Bnr 188
4228 SIRDAL

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Brende heie 30, 4443 TIBRHOM MELING BYGG AS

Gnr7-Bnr 188 @Pydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Arealer
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;a::zl)kong SUM USRS ?.?Bt;\a)lkongareal
Loft 39 39
Etasje 125 5 130
sumMm 164 5
SUM BRA 169
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bad, stue, soverom, soverom 2,

soverom 3

Stue/kjgkken, gang, toalettrom, bad,
Etasje soverom, soverom 2, vaskerom, entré,  Utvendig bod, garasje

badstue
Kommentar

BRA-i: Innvnedig areal hytte og garasje med direkte inngang fra hytte.
BRA-e: Innvendig areal utvendig bod

TBA: Utvendig omrade som grussingel eller steinbelagte omradet er ikke arealoppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk. Det foreligger ikke godkjente eller
byggemeldte tegninger som viser gapahuken. Det kan derfor ikke bekreftes om tiltaket er omsgkt og godkjent av kommunen,

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en eller om det er oppfgrt i samsvar med gjeldende plan- og bygningsregelverk. Forholdet anbefales undersgkt naermere hos

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

kommunen. Dersom tiltaket viser seg a vaere spknadspliktig og ikke tidligere godkjent, ma det paregnes at ngdvendig
dokumentasjon og eventuell sgknad om ettergodkjenning ma utarbeides og sendes kommunen.

Nyere handverkstjenester

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. ) . s . s . . 2 .
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? .V
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom ole 2 ) p g D Ja . Nei

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,

Befarings - og eiendomsopplysninger

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Befa ring
bruk.
Dato Til stede Rolle
02.9.2026 Andreas Meling Takstingenigr
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Brende heie 30, 4443 TJJRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr 188 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4228 SIRDAL 7 188 0 989.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brende heie 30

Hjemmelshaver
Skurve Fredrik, Skurve Sigrid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert omradet for fritidsbebyggelse

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet som naturtomt, med gruset og steinlagt omradet.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten

Andre merknader

Bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, lgsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Garasje er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse:

Garasje oppfgrt med betong- og trekonstruksjoner, tekket med utvendig liggende kledning pa tak og torv som tekking pa tak. Jevnlig
vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt.

Ved visuell overflatekontroll, er det registrert buling/skjevheter i innvendig tak. Eier opplyser at forholdet er fra byggeprioden og at de ikke er
kjient med videre utvikling av forholdet. Arsak er ukjent og det anbefales jevnlig kontroll over tid, for & avdekke eventuelle ytterlige bevegelser i
konstruksjonen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
kommunal informasjon Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Brende heie 30, 4443 TIGRHOM
Gnr7-Bnr 188
4228 SIRDAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Edland, Mannes & Rege AS

Egenerkleering

Brende heie 30, 4443 TTORHOM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

28 Aug 2026

Adresse Postadresse
Brende heie 30 Brende heie 30

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Februar 2016

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Hytta har vi eigd siden bygedr 2016

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Skurve, Sigrid
Selger

Skurve, Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Oppdragsnr.: 22592-1150 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 28 av 28
I ——
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. SA
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom a
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
D s . Rl ks sou feg e et 1 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? D Ja Nei, ikcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ . bEE e 15 Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ = I eshe et 16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? R T T
Ikke relevant for denne boligen.
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? Ikkeelevantiondennsliolipen
s X bl ks sou {eg et 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4
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Forsikringsnummer $5191947

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Sigrid Skurve 2026-08-28
Identification

% Sigrid Skurve

Name

Fredrik Skurve

ldentification

@ Fredrik Skurve

Date
2026-09-04

N2
21 enova

BRENDE HEIE 30

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

(CE

Adresse
Brende heie 30, 4443 TJORHOM

Dato for energimerking Merkenummer

28.08.2026 Energiattest-2026-340973
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300544405

Gardsnummer Bruksnummer

7 188

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren viser den samla energitilstanden til bygningen, med omsyn til mellom anna isolasjonsstandard for
bygningskroppen, ventilasjons- og oppvarmingslgysing. Energikarakteren er teoretisk berekna ut fra standardisert bruk,
standardiserte ventilasjonsluftmengder og standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Han speglar
ikkje nedvendigvis faktisk energibruk, eller kor hgge energikostnader som kan forventast.

Data i denne energiattesten er berekna ut fra opplysningar som er oppgjevne av bustadeigar eller den bustadeigar har gitt
fullmakt. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske standardverdiar for den aktuelle bygningstypen og byggjear brukte.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
129,0 m? 129,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakteren blir fastsett ut fra berekna vektet levert
energi i standard referanseklima med utgangspunkt i
klimadata fra Oslo-omradet, og norsk standard for
berekning av bygningars energi- og effektbehov (NS
3031:2025), der ulike energiberarar blir vekta ulikt.
Fjernvarme og bioenergi avlastar kraftnettet og blir derfor
vekta gunstig.

Berekna klimakorrigert vekta levert energi

kWh/m? per ar
144,50 kWh/m?

PROAKTIV.NO
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Q)

Brende heie 30, 4443 TUGRHOM

% Energi

Berekna klimakorrigert vekta levert energi

Energikarakteren er basert pa ei teoretisk berekning av energibruken i bustaden. | berekninga er bruksmenster, varmtvassbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utanders klima standardiserte, slik at energieffektiviteten til bustader kan samanliknast
uavhengig av bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyningar er i berekninga multipliserte med faktorar der fornybar energi
som avlastar kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vekta gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikkje direkte reflekterer
energikostnadene.

Grenseverdiar er oppgjevne i kWh per kvadratmeter per ar.

91,20 107,40 174,38 241,78 309,96 377,02
ETE [ e [ o [ GRS

Din bustad
@ kWh/m? per ar
144,50

Berekna arleg netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten blir ogsa berekna levert energi utan vekting oppgjeven, fratrekt eventuell eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der bustaden er lokalisert. Dette vil gi ein betre indikasjon pa kjgpt energi, men ein ma framleis ta omsyn til
korleis bustaden blir brukt.

kWh per ar kWh/m? per ar
18 440,46 137,03

Eigaren av eldre og darleg isolerte bustader kan ofte oppleve at berekna energibruk er hggare enn faktisk malt forbruk. Det kan
mellom anna skuldast lagare innetemperatur i delar av bustaden, lagare ventilasjonsluftmengd (luftskifte) eller mindre forbruk av
varmtvatn enn det som er fgresett i standardverdiane i berekninga. Det kan ogsa skuldast at nar opplysningar ikkje er oppgjevne
fra bustadeigar si side, nyttar energimerkjesystemet typiske / noko konservative verdiar ut frd bygningstype og byggjear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
blir berekna pa grunnlag av oppgjevne opplysningar om giennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordningar
bustaden. For informasjon som ikkje er oppgjeven, blir kan rettjast til Enova.

typiske standardverdiar for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden han vart bygd i, brukte. Berekningmetodane for
energikarakteren byggjer pa NS 3031:2025

For ytterlegare rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsidar.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Brende heie 30, 4443 TJORHOM

@ Detaljering

Opplysning om bustadeigar ved energimerking har valt & gi detaljerte opplysningar om felgjande tema. Viss «nei», betyr det at

energimerkjesystemet nyttar verdiar som er typiske for tidsperioden bustaden vart bygd.

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei

PROAKTIV.NO
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

BRENDE HEIE 30

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Vedlegg Vedlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring S ll‘d al kﬁm mune
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den . \
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet. Enhet for arealforvalumlg
Delegert vedtak
Nr.: 16/61
Refereres 1 TLM - delegerte saker
BYGG-KON AS
Postboks 3065 GANDDAL

4392 SANDNES

DERES REF: VAR REF SARSBEMANDLER. ARRIVERODE AT
203170006 - 2015784 Nard Ingehong Eoe TIEELA2 0902 Hld

7/188. SINNESHYTTA BYGG AS, FERDIGATTEST FOR HYTTE TOMT 33,
BRENDEHEIA. (REF. 2015/784)

Saksopplysninger
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 05.10.2015 med vedtaksnummer 15/677.
Anmodning om ferdigattest er mottart 04.02.2016

Byggested Brendeheia,

Gnrbag tonn T/188, tomt 33
Tiltakshaver Sinmeshyitd bygg AS
Ansvarlig seker Byzg-Kon AS
VEDTAK:

Kontrollansvarlig for wiforelse har sorget for sluttkontroll og avshittende gennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
ansvarlig soker, Bveg-Kon AS | bekrefiet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat,
1 samsvar med tillatelser og krav som er gift 1 eller 1 medhold av plan- og bygmngsloven,

Bygning eller deler av bygning md ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jE plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever s®rlig tillatelse.

Kommunens avgjorelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages
til kemmnen, (jfr. forvalmingslovens § 28),

Kiagefristen er 3 uker regnei fra den dagen brevel kom fram il pafort adressat. Det er filsirekkelig af Kagen er
pastioet innew frisrens wifap.

Klagen skal sendes skrifiig til den som har faitet vediaket, oppei veatake! det blir Haga over, den eller de
emdringer som er onskellge, og de granner du vl fore for Eapen. Devsom die klager sd sefn af der kave veere
wklart for oss om dir e Elaget §rent iid Blie dv ogsd bedr onr d opped ndr devme weldingen ko fram.

Med hilsen

Marit Rioe

Saksbehandler

Poritacdpeiie. okl Tehefion 38 3T RO00 Inbermett  woww isndal kemmmime oo
Riddlused Pidfhset, Tonsisd Tetbefiks IEITROO0N E-post:  poatEsircal kotnmane o
4440 Tonstad Bank kto. FE20Mat0A% Orpnr:  SddG6d16%

84 BRENDE HEIE 30 PROAKTIV.NO



86

= Kartverket

Rett kopi bekreftes
EieadomysMagler .3/
s 5~

’

BRENDE HEIE 30

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1066821/200 Side L av 4
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 09:07

Returneres il : . 1)
EiendomsMegler 1 SR-Eiendom AS Skjoete
Pos 250,

4066 STAVANGER Oppdragsnr.

Org. nr.: 992 577 401 Ref. nr.: $290 40150547
B I W B Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken |
K K Gnr. |Bar. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel
1046 SIRDAL 7 188 171
| Overdragelsen gielder bygg S5 _ S | Overdragelsen omfatter iy |
| pd festet grunn X | Nei | Ja | transport av festeretten Nei | Ja
| Godig e ICH | w e = = L=
nadvendig i.h.. efestelo EE . S i = | =)

h dse:lg-l tomi ven Nei Ta nglnl‘h"hevﬂlkkﬁrlw Nk _Ja
Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Storrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar etter avhendingslovens
ecierseksjon, skal andelens sterrelse oppgis § 34 annet ledd bokstav d 5 T
. ; oy oo i e MR

1 Bebygd X |2 Ubebygd |
——  Fritids:  —— Fomeming B} = e
X _|F _eiendom |V kontor | IIndustri L Landbruk KOffvei | | A Annet
] Tomanns- — Rekkehws/ [——__ Blokk- ——
| (B bolig Rxlgnde | 'B_l_"_lﬂhﬂlﬂ X AN Annet 'y

:1":: ______ . e A i TR o S k!

| Kr 6.950.000,- ***ScksMillionerNiHundreFemtiTusen00/100 Kr [ Utlyst i sl pa det frie marked

|X |5 [ |Nei

Omsetningstype

T ; —_ Gave(het —— Eopro —— Tvaags- g i ], Skifie- —— Oppherav 1

X U Frinsaly | 2 cllerdeis) | |3 prission | |4 auksjon S Usifle | |6 oppgior | |7 samboerskap | |8 Amnet

Kjspesummen er oppgjort pd avialt méite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3) o
| ke 1.500.000 Skjote gjelder forste gangs overskjeting av selvstendig og i sin helhet nyoppfiart bygg som ikke er tatt i bruk.
o Verdien inkluderer tomt og tekniske anlegg.

4. Overdras fra =
Fedselsnr/Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn 2 [ Ideell andel
9891 37 042 |Sinneshyttd AS 1n
I |
|
Doknr: 1066821 Tinglyst: 16.11.2015 [ |
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM | J
o e ]

Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) [Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel

\%CQ& | Y’(L Q‘_LM ? i [N 'llz
LA 3% O |

TR TR T Y TR TR RN R, P T PRI
Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Pliktig medlemskap i stedets velforening.

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) : T ¥ ~ Sidelav3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1066821/200 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 09:07

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Tevi erklrer al MIt/var ervery av seksjonen ikke stnder med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato

Kjoper/erververs underskrift [ Gjeatas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. 6)
1. Er utsted gift cller registreri(e) parmer(e)
|Ja [:I Mei Hvis ja, mi ogsé spersmél 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partmere med og begge underskriver som utsteder?
| J5a [ ] Nei FHvis nci, ma ogsa sporsmél 3 besvares
Gijelder overdragelsen bolig som ) og ktefelle(r) eller registrerte partnere(c) bruker som felles bolig?

~Jsa [ ] Nei Hivis ja, ma cktefellen(e)/registrert(e) partner(c) samtykke i overdragelsen

| 9. Underskrifter og bekreftelser

[ied- datg o/ i
Ja0dngd /A~ 2018

Gientas med maskin viler BIoKKbok
T Tl s 3
6 o % ToR SiGve ViK

Som ektefelle/s partner

gl kker jeg i overdragel:
Dato |Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi{er) p4 dette dokument i
mitt/vért nervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
~ ~ [
OARDIR J2nne Bore

Adresse | R A T Megler MNEF -

n {

\J EiendomsMegler '3
2. vitneunderskrift ERE | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
o ki =
Bortfesters underskrift [Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Utsteders dato og undersknift (ved losark) : Side 2 av 3
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B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-08-31 09:07 gese
gz
BE5

ln.i:rl:lnrlngnn ivilstand m.v. for hj Ish T} i

1. Er Ish gift eller regi 1e) 7 o

g M&Mﬂaﬁ_ﬂ_@wss s o R b o B ; i

Erih-_dn-nmgmdhnﬂﬂmpm-d‘ dre og begge som hj Ish 3 é ;ig
Ja Nei _Hvis nei, md ogsé spersmél 3 besvares i§§
' g i
Fg LA

T1. Underskrifter og bekreftelser *j

E1eT) yemmelshaver) samiykker jeg i Sen el
Sted, dato p
grdob 16/9- 3015 T v e
[Hjemmelshavers underskrift |l'.‘i;im med maskin eller blokkbokstaver % e,

Torfinn Arne Nesset

¥ g J@éﬁm o uf/m/{ it R g

104085 NN
mwmm&lwgw_mmmmﬁmmdm__ . S b e : R YR
egistrert partners und Gjentas med maskin eller blokkbokstaver 1 %
2
8) Jeg/vi bekrefler at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dok i & & a
mmfvhnmgr Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. =l
- [Gj maskin eller blokkbokstaver 4
Jarine ‘ﬁ’ore i

i \J ElendomsMeger@

. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver ST Q =i
_ a
Adresse e
g g %
3 %
s
Noter: Skjema : R_SKJOTEI_20141105-A f: 3
1) Skjotet skal des og i des i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det * I; =
ke totiN i T TR giften og tinglysai byret bli innkrevd i ettertid, se nazrmere informasjon pa :~ s
2) Dersom eiends har underfe (ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes. E:
3 Dokl.mmmglﬂm er knymt til elendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylle g ‘E:
ut dette b felt. Feltet gift lag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt i

ut skal salgv:rd.lfavglﬁsgmnnjlg alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.ledd og § 3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon. E = . +1-8 - —
Gjmmmmﬂe,ogbdwmévmmmﬁmsmmmﬁﬂes H ; ‘
Samboere regnes som ugifte/ i te, 0g kkep er gvis bare nedvendig hvis begge er hjemmelshavere. " ; P
g ] ! |
7) Dersom i ikke er b |shaver, m hj 1<} godkjenne dragelsen ved serskilt p ing med g ' ! l
itneb ., 0g om dig med tils de erkl: omsrvllnmdelletnwdeknefeﬂemmykke g ; : |
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hj derskrift bekreftes. 3 1 ; !
Dembanbl&gmwwwmumumwﬁyngmlwmaw I betjent, advokat, i :f a
advokatfullmektig og i gler. Utsted erververen og erververens ektefelle/regi partner, y [ <
barn eller sasken kan ikke bekrefis d derskrift. ke % g
' =
Utsteders dato og underskrift (ved lasark) : Side 3 av 3 : il
; g
| -
..A;.; ............. m ............................... i
J O i[ = E
bpgelife
1311}
iy g e %
G oam : :: 2
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Reguleringsbestemmelser for Brende Heia, Hgnedalen — Sirdal kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

Brende Heia hyttefelt; bergrer eiendommen 7/2

Planid: 2009008
Datert: 26.05.2010

Revidert: 13.05.2014 iht. PS 14/47 av 06.05.14
09.04.2016 DS16/121 av 05.04.2016
05.10.2016 DS 16/675 og 16/676.
08.11.2016 PS 16/143
28.02.2017 DS 17/115
26.04.2017 DS 17/272
10.05.2017 DS 17/324
10.05.2017 DS 17/325
13.07.2017 DS 17/538
30.08.2017 DS17/633
18.09.2017 DS 17/662
05.10.2017 DS 17/646
05.10.2017 DS 17/707
30.01 2018 DS 18/66
15.05.2018 DS18/287
15.02.2019 DS 19/102
20.02.2019 DS 19/109
13.05.2019 DS 19/376
23.09.2019 DS 19/758
05.11.2019 DS 19/871
24.08.2020 DS 20/562
10.09.2020 DS 20/598
18.09.2020 DS 20/616
15.04.2021 DS 21/291
08.12.2021 DS 21/830
15.08.2023 DS 23/466
27.09.2023 DS 23/561
24.11.2025 DS 25/375

§1 Generelt

1.01 Disse bestemmelsene gjelder detaljregulering av Brende Heia og det regulerte omradet er vist
med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000 (A1), datert den 26.05.2010.

1.02 Reguleringen omfatter det opprinnelige byggeomradet HB — Brende Heia, der det i overordnet
reguleringsplan for Hgnedalen Vest (vedtatt 23.10.2008, sak 08/82) er stilt krav om utarbeidelse
av detaljplan. Formingsveileder og ROS-analyse i tilknytning til overordnet reguleringsplan skal
legges til grunn for detaljplanen.

1.03 Jordloven § 9 og 12 gjelder innenfor planen.

1.04 | hht kommuneplanen gjelder krav til utbyggingsavtale for gjennomfgring av planen.

1.05 Planomradet er regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 1):
Fritidsbebyggelse, frittliggende (1121); BF1-BF99.

Vann- og avlgpsanlegg (1540); BVA
Uteoppholdsareal (1600); Ute1-Ute4

Dato: 26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side 1av 5
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2):
Kjgrevei (2011); Vei

Annen veggrunn, teknisk anlegg (2018); AV

Energinett (2110); EL1-EL2

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 5):
Friluftsformal (5130); LNF Fri1 — LNF Fri10
Friluftsformal (5130); Skiloype

Det er innenfor planomradet avsatt felgende hensynssoner (PBL § 12-6):
RpFareSone, Rasfare
RpFareSone, Hayspent — (Trafo)
RpAngitt hensynssone, Friluftsformal — (Skilaype)
Det er innenfor planomradet avsatt fglgende bestemmelsesomrader (PBL § 12-7):
Anlegg- og riggomrade (91): Reg.best 7.01
§2 Fellesbestemmelser

For alle byggeomrader skal det opparbeides vannforsyning og avlgpssystem som skal tilkoples
kommunalt VA-anlegg. Nytt ledningsnett skal fglge eksisterende ledningstraseer, kabel-, vei-, sti-
eller lgypetreaséer.
Ledninger, kummer og stoppekraner pa vann- og avlgpsanlegg skal, i henhold til Sirdal
kommunes saniteerreglement, males inn og stedfestes med koordinater. Det samme gjelder
eventuelle brannkummer.
Installasjoner i forbindelse med ledningsnettet skal ha en skansom plassering i terrenget og en
tiltalende utforming som samsvarer med @vrig bebyggelse i planomradet.
Det tillates fort frem strom, datakommunikasjon m.m. til hyttene via jordkabel. Luftspenn tillates
ikke. Nye kabler skal fglge eksisterende kabeltraséer, lednings-, vei-, sti- eller laypetraséer. Alle
kabeltraseer skal males inn og stedfestes med koordinater.
All graving og sprengning i terrenget skal gjgres skdnsomt. Videre skal omrader som ikke skal
brukes til parkering, vei og byggegrunn tilbakefgres til tiinaermet opprinnelig utseende innen
6mnd etter avsluttet anlegg. Revegetering skal skje med plantemateriale som vokser naturlig pa
stedet. Ved tilsding skal det benyttes frgblandinger som tradisjonelt er brukt pa stedet og som
ikke inneholder fremmede eller ugnskede arter.
Det kan oppferes mindre konstruksjoner som oppslagstavler og lignende i forbindelse med
parkeringsplasser og fellesomrader. Slike elementer skal ha et enhetlig uttrykk som i utforming
og materialbruk er stedstilpasset og avstemt til bebyggelsen i feltet for gvrig.
Bebyggelsen innen planomradet skal tilknyttes gjeldende offentlig renovasjonsordning. Om
ngdvendig skal det avsettes arealer til dette formalet innenfor planomradet.
Det er utarbeidet formingsveileder for hovedplanen (Hgnedalen Vest). Denne gjelder ogsa for
Brende Heia. Formingsveilederen er utfyllende retningslinjer til detaljplanens bestemmelser og
er ikke juridisk bindende.

§3 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 1)
Byggeomrader for fritidsbebyggelse - omradene BF1 — BF 99 skal benyttes til fritidsboliger, som
er beregnet pa midlertidig beboelse for deler av aret i fritids- og rekreasjonsgyemed.

:26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side 2 av 5
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Hvert av byggeomradene BF1 — BF5, BF20, BF23, BF25 — 26, BF49 — BF51, BF66 — BF73,
BF81 - BF83 samt BF97 — BF99 tillates bebygd med enten ei frittstaende hytte eller alternativt et
vertikaldelt bygg med 2 boenheter.

Byggeomradene BF6 — BF8 skal ha maksimalt BYA = 225 m2. @vrige byggeomrader med én
boenhet skal ha maksimalt BYA = 250 m?, med unntak av tomt BF97 der maksimalt BYA= 260
m2. | BYA for disse skal innga parkeringsareal til minst 2 personbiler, tilsvarende 18 m? pr. bil og
eventuelle tilbygg.

For gnr. 7, bnr. 201, tomt BF46 er maks tillatt BYA = 265 m2.
For gnr. 7, bnr. 247, tomt BF58 er maks tillatt BYA = 264m?2.
For gnr. 7 bnr. 248, tomt BF59 er maks tillatt BYA = 293 m2.
For gnr. 7, bnr. 231, tomt BF30 er maks tillatt BYA = 325 m2.

Byggeomrader med to boenheter (vertikaldelt) skal ha maksimalt BYA = 330 m2. | BYA for disse
skal det innga parkeringsareal til minst 4 personbiler, tilsvarende 18 m? pr. bil og eventuelle

tilbygg.

Innenfor tomt BF35 (tidligere BF 34-35-44) kan det bygges tre enheter i tunlgsning. Maks BYA er
750 m?, der 6 (3x2) parkeringsplasser inngar med tilsammen 108 m2. Maks BYA for de tre
hovedhyttene pa tomten er 205 m?, 180 m? og 117,2 m2.

Maksimal mgne- og gesimshgyde skal for feltet generelt veere henholdsvis 7,5 og 6,0 meter.
Hoved-mgneretning skal i hellende terreng som hovedregel ligge parallelt med terrengets koter.
For tomter som bebygges med vinkelhytter eller andre bygningsformer som avviker fra
rektangulaer form kan hovedregelen avvikes.

For byggeomradene BF1 — BF5, BF16 — BF24 og BF31 skal maksimal mgne- og gesimshgyde
veere henholdsvis 6,5 og 5,0m.

For byggeomrade BF30 skal maksimal mgne- og gesimshgyde vaere henholdsvis 5,0 og 4,0m.

For byggeomradene BF32 og BF33 ma det lages situasjonsplan for aktuell hytte og med korrekt
terrenghgyde dersom menehgyde pa 5,5meter avvikes.

For byggeomradene BF25 — 29, BF36 — BF43 og BF90 — 96 skal maksimal mgne- og
gesimshgyde vaere henholdsvis 5,5m og 4m.

For byggeomradene BF6 — BF 15 skal maksimal mgne- og gesimshgyde veere henholdsvis 4,5
og 3,0m.

For tomt BF35 er maks mgne- og gesimshgyde hhv. 6,5m og 5,0m for hovedbygg plassert pa
den gstre delen av tomta. For hovedbygg plassert pa andre deler av tomta er maks mgne- og
gesimshgyde hhv. 5,5m og 4,0m.

Maks mgne- og gesimshgyde skal regnes over planert terrengs gjennomsnittsniva. Ved
takopplett/oppstuer kan gesimshgyde fravikes for inntil 30 % av total takflate. | slike tilfeller skal
verken gesims- eller mgnehgyde overstige maks mgnehgyde.

For gnr.7, bnr. 193, tomt BF38 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter
og 4 meter. Ved takopplett/ oppstuer kan gesimshayde fravikes for inntil 35 % av totalt
takflate for BF38.

For gnr.7, bnr. 196, tomt BF41 er maks tillatt magne- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter og
4,5 meter.

For gnr.7, bnr. 197, tomt BF42 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter
og 4 meter. Ved takopplett/ oppstuer kan gesimshgyde fravikes for inntil 35 % av totalt
takflate for BF42

For gnr. 7, bnr. 198, tomt BF43 er maks tillatt mgnehgyde for oppstuen 5,9 meter.

Dato: 26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side 3av 5
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For gnr.7, bnr. 282, tomt BF94 er maks tillatt m@ne- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter og
4,5 meter for den del av hytten som har hemslgsning.

For gnr. 7, bnr. 284, tomt BF96 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde henholdsvis 5,7 meter
og 4,3 meter for den del av hytten som har hemslasning.

For gnr. 7, bnr. 201, tomt BF46 er det tillatt med tilleggsbebyggelse pa maks BYA
75 m2. Totalt BYA for tomten er 265 m2.

For gnr. 7, bnr. 278, tomt BF90, er det tillatt med anneks med BYA 31,5 m2, og samlet sett
skal frittliggende tilleggsbebyggelse ikke overskride BYA=60 m?2.

Takvinkel skal veere mellom 22 og 36 grader.

3.05 Pa tomtene tillates det oppfart tilleggsbebyggelse i form av anneks og uisolert uthus/garasje.
Disse skal i plassering, stgrrelse og utforming veere tilpasset hovedhytta og terrenget.
Det tillates 3 bygninger pr tomt, inkl hovedbygning. Av tilleggsbygg kan anneks maksimalt
utgjere BYA=25 m?, og samlet sett skal frittliggende tilleggsbebyggelse ikke overskride BYA=60
m?2. Kjeller/underetasje kan benyttes som garasje der terrenget tillater slik Igsning. BYA avsatt til
parkering pa tomta inkluderes i samlet byggareal ved oppfgring av garasje/carport.

For gnr. 7, bnr. 184, tomt 22 er det tillatt med anneks pa BYA 37,7 m. Totalt BYA for tomten er
250 m2.

For gnr. 7, bnr. 258, tomt 70 er det tillatt med anneks pa BYA 28 m? samt en garasje pa BYA 32
mZ. Totalt BYA for tomten er 250 m? herav 60 m? BYA til tilleggsbebyggelse.

For tomt BF35 (tidligere BF 34-35-44) tillates 6 tilleggsbygg. Av tilleggsbygg kan anneks
maksimalt utgjgre BYA=30 m?, og sa mlet sett skal frittliggende tilleggsbebyggelse ikke
overskride BYA=180 m2.

For gnr. 7, bnr. 277, tomt BF89, er det tillatt med anneks med BYA 28,6 m2, og samlet sett skal
frittliggende tilleggsbebyggelse ikke overskride BYA=62,3m2.

For gnr. 7, bnr. 257, tomt BF69, er det tillatt med anneks med BYA 28 m?, og samlet sett skal
frittiggende tilleggs bebyggelse ikke overskride BYA=60 m?.

Tilleggsbebyggelse skal ha maks mgnehgyde 4 m og maks gesimshgyde 3 meter. Mgne- og
gesimshgyde skal regnes over planert terrengs gjennomsnittsniva.

For gnr. 7, bnr. 253, tomt BF65 er det tillatt & fare opp en forstetningsmur pa inntil 1 meters
hgyde utenfor byggegrensen.

For gnr. 7, bnr. 231, tomt BF30 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde for garasje henholdsvis
4,8 meter og 3,1 meter.

3.06 Hyttene samt tilleggsbebyggelse pa tomtene skal utformes slik at de glir estetisk fint inn i
terrenget, og det skal benyttes materialer som harmonerer med naturen rundt. Ved fargevalg
skal det legges vekt pa a benytte duse og naturliknende farger. Til taktekking skal torv, skifer
eller tre benyttes. Bygningene skal bygges pa ringmur. Pillarer tillates ikke.

3.07 Yttervegger pa hytte skal ligge innenfor respektive byggegrenser. Tilleggsbebyggelse kan
bygges inntil 1 meter fra tomtegrense. Ved felles uthus/garasje mellom tomter kan det bygges
inntil eiendomsgrensen. For gnr. 7, bnr. 230, tomt 29 tillates det bygd terrasse utenfor
byggegrense.

3.08 Hyttene/tomtene tillates ikke inngjerdet.
3.09 Omrade merket BVA er avsatt til aviepsanlegg med pumpestasjon. Det kan graves ned
pumpekum og buffertank samt feres opp pumpehus. Ved bygging skal terrengtilpasning tillegges

stor vekt og utvendige flater skal i sterst mulig grad ha mgrke/duse farger. Maks BYA for
pumpehus er 15m2.
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Tomter merket BF 61-71, 81-84 og 90-91 er underlagt bestemmelsesomrade, jf pkt 7.01. Her
kan planering av tomt skje med murer, skraninger og terrassering.

Uteoppholdsareal, Ute1 — Ute4 er felles samlingssted for alle hyttene i planomradet.

Ute1 og Ute4 er fellesomrader for aking/lek. Omradene kan ryddes og opparbeides for a tjene
formalet.

P& Ute2 kan det oppferes 1 enkel, uisolert bygningskonstruksjon (grillhytte eller lignende).
Materialbruk og utforming for grillhytter o.l. skal falge annen bebyggelse i feltet. Omradet kan
planeres og saes til og det kan utplasseres benker/bord.

Ute3 kan tilrettelegges med sykkellgype og andre aktiviteter som f.eks ballspill / lek i
sommerhalvaret. Ute3 skal pga rasfare ikke tilrettelegges for aktiviteter vinterstid.

For fglgende tomter skal kotehgyden for gjennomsnitt ferdig planert tomt vaere henholdsvis
BF30) 676,8 m — (BF59) 665,30 m — (BF68) 642,3 m - (BF72) 636,3 m — (BF90) 661,8 m.

Ved prosjektering av hytter pa tomtene BF 68,69,70,80 og 86 ma det legges seerlig vekt pa god
terrengtilpasning, slik at det blir minst mulig planering og ikke skjiemmende skjeeringer/fyllinger.

For tomt BF45 ma det ved bygging / inngrep som bergrer vegfylling nordast pa tomten
dokumenteres at tomtas heydeprofil og snitt, inkludert eventuelle sikringstiltak i form av mur e.l.,
ivaretar veiens stabilitet pa tilgrensende parti. Kravet gjelder bade for sgknadspliktige og ikke
sgknadspliktig tiltak.

§4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2)

Kjgrevei merket Vei skal opparbeides som helars atkomstvei til tilherende byggeomrader. Veien
skal ha en bredde pa 4,5-5,5 meter. | tillegg kommer areal til fylling, skjaering og greft, som vist i
plankartet. Mgteplasser kan etableres der dette er ngdvendig. Veien skal som hovedregel ikke
ha starre stigning enn 10%. Pa enkelte strekninger kan det tillates stigning inntil 14,5%.
Framfering av vei skal gjgres sa skansomt som mulig.

Fyllinger skal dekkes til med jord og tilsas/revegeteres med arter som naturlig forekommer pa
stedet. Kabler og VA-anlegg kan graves ned i veitraséen. Veien kan brgytes vinterstid.

Tomteparkering skal i utgangspunktet skje innenfor regulert tomtegrense, via avkjgrsel over
annen veggrunn.

§5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 5)

| LNF-omradene LNF Fri1 — LNF Fri10 skal vegetasjonen skjgttes til fordel for friluftslivet og for &
ivareta eksisterende landskapsmessige verdier. Vegetasjonen skal i stgrst mulig grad bevares.

Stier for strategisk atkomst til gvrig sti- og leypenett i omradet kan opparbeides. Enkle gangstier
kan etableres med bredde inntil 1m. Stier som etableres med universell utforming kan ha bredde
inntil 1,5m (jmf. 7.03). Matelgyper kan etableres / ryddes i en bredde pa inntil 4,0m.

Det kan graves ned kabler for stram og datakommunikasjon. | tilknytning til VA-anlegg kan det

graves ned ledninger, kummer og andre ngdvendige tekniske installasjoner. Utbygger plikter &
utfere arbeidet skansomt slik at terrenget ikke blir pafgrt ungdige inngrep. Bergrte arealer skal

tilplantes/tilsdes med vegetasjon naturlig forekommende pa stedet. Fortrinnsvis skal traséer for
veier, stier, lgyper mv. fglges.

Arealer som er merket Skilgype skal benyttes til skilgypetrasé med tilhgrende anlegg og
sidearealer.

Opparbeidet skilgypetrasé skal vaere minst 6,0 meter bred og tilrettelagt for preparering med
laypemaskin. Traséen tillates ogsa opparbeidet til turvei (gangvei). Det tillates etablert
hvileplasser/samlingsplasser langs lgypetraséen. Skilting og informasjon langs traséen skal i
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Reguleringsbestemmelser for Brende Heia, Hgnedalen — Sirdal kommune

utforming veere avstemt til fritidsbebyggelse og @vrig skilting og informasjon i neerliggende
omrader. Skilgypetraséen kan lyssettes.

§6 Hensynssoner (PBL § 12-6)

Innenfor omrader regulert som RpFareSone, Rasfare, skal det ikkje tilrettelegges for aktiviteter
vinterstid.

Det tillates ikke bebyggelse i omrader avmerket som Hensynssone — angitt hensyn: Friluftsliv
(Skiloype).

§7 Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)

Bestemmelsesomrader for anlegg- og riggomrade (fire teiger merket Reg.best 7.01) omfatter
sterre veifyllinger/-skjeeringer som gar inn pa tomter. Disse arealene er del av veiens fundament
og ma vies et saerlig hensyn ved tomteplanering og utbygging. Nar det fremmes byggesaknad
for berarte tomter, ma det dokumenteres at tomtas haydeprofil og snitt, inkludert eventuelle
sikringstiltak i form av mur e.l., ivaretar veiens stabilitet pa tilgrensende parti.

Krav til seknad og dokumentasjon knyttet til veiens stabilitet gjelder ogsa for mindre tiltak som
bergrer bestemmelsesomradene selv om tiltaket i utgangspunktet ikke omfattes av sgknadsplikt.

§8 Universell utforming (PBL § 12-7)

Det skal sikres god tilgjengelighet for alle, herunder bevegelseshemmede og
orienteringshemmede. Arealene skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av alle
brukergrupper. Ny bebyggelse skal plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktelig,
trafikksikkert og lett orienterbart vegnett mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og
hovedinnganger. Falgende tomter skal gis universell utforming: BF1 — BF20.

Uteoppholdsareal, Ute2, skal gis delvis universell utforming fra kjgrevei, og deler av selve
omradet skal gis universell utforming. Neermere beskrivelse av utforming fastsettes i
utbygningsavtalen.

Der hvor terrenget tilsier det bar stier opparbeides i bredde 1,5 m og vaere universelt utformet.

§9 Rekkefolgebestemmelser

Trase for Skilgype og omradet Ute2 skal veere opparbeidet innen de 10 farste hyttene i
planomradet tas i bruk. Frist for ferdigstillelse av Ute 2 er 1. september 2017.

Omradet Ute4 skal vaere opparbeidet innen de 20 farste hyttene i planomradet tas i bruk. Frist
for ferdigstillelse av Ute 4 er 1. oktober 2017.
Omradet Ute1 skal vaere opparbeidet innen de 15 farste hyttene blant BF50 — BF93 tas i bruk.

Det vesentligste av arealet i omradet Ute3 skal veere tilrettelagt innen de farste 40 hyttene tas i
bruk.

Dokumentasjon for utfgrte tiltak for & sikre veiens stabilitet skal fremlegges fer ferdigattest gis for
tiltak som bergrer bestemmelsesomrader merket Reg.best 7.01.
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Vedlegg

' Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Sinneshyttd bygg AS
Sinnes

4443 TIORHOM

DERES REF. VAR REF SAKSBEHANDLER. ARKIVRODE DRATOx
133167005 - 2015764 Miarn Tegebodg Row TIEETAY 05,10 3005

TILLATELSE TIL TILTAK

Tillatelsen gjelder

Enkle tiltak etter soknad datert 30.09.2015 .
Tillatelse mnvilget 05, 10,2015 1 saksnummer 15/784.

For tullatelsen gielder vilkar gitt 1 sak 15/677

Byggested Brende heia

Gards- og bruksnr T/188, tomt 33
Tiltakshaver Sinneshvitd bygg AS
Ansvarlig soker Bygg-Kon AS

Byzningsmyndighetens kommentar

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.

Det samme gielder hvis tilltaket inmstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tiltaket ma ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gint,

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen formisetter.

Deet mé utfores nodvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt § eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Skifte av ultakshaver under giennomfonngen skal straks meldes tl Kommunen, Det sanumne
gielder ved eierskifte.

Med hilsen

Marit Roe
Saksbehandler

Kopi :
Ansvarlig soker

Peritadpeiie Besokeadoeiie: Telefon 38 37 9000 Interett  www isrdal kemnmune no

Rithuset, Tonstaduewen 28 Fhuser, Tonstad Telefks: 38370330 E-post:  poatiaindl kommene s
4440 Tonstad Bank kto.: 513207000338 Orpnr:  SI50416%

BRENDE HEIE 30

Vedlegg
*
Sirdal kommune
Enhet for arealforvaltning
Delegert vedtak
MNr.: 15/677
Refereres 1 TLM - delegerte saker
Byga-Kon AS
Postboks 3065
4392 SANDNES
CHEERES REF: VAR BEF SARSBEMANDLER ARKIVRODE OATTE
1531072005 - BO16T8  Marit Ingehor B MIEELA2 05102085
71188, SINNESHYTTA AS. OPPFORING AV HYTTE TOMT 33, BRENDE HEIA.
(REF. 2015/784)
Saksopplysninger
Ansvarlig seker har den 30.09.2015 sokt om tillatelse til oppforing av fritidsbolig pa gor. 7
bor. 188 tomt 33, Brende heia. Tiltakshaver: Sinneshyitd byeg AS. Soknaden var komplett
den 05.10.2015 ved mottak av termengsnitt.
Vedlegg til soknaden:
- tegninger
- situasjonskart
- gjenpart av nabovarsel
- soknader om ansvarsreft
- komrolldokumentasjon for prosjekierings- og utforelsesfasen / grenmnomforingsplan,
Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling 1 henhold til plan- og bygningslovens § 21-3.
Ved varslingsfmistens utlop er det ikke mnkonunet merknader til saken.
Plangrunnlag og utforming
Angjeldende eiendom omfaties av repuleringsplan for Brende heia pnr. 7, bor. 2 med
tithorende regulenngsbestemmelser, planlD200%008,
I henhold til saknad har byaningen ¢t bebyed areal pa 133,53 m? illegg kommer areal avsan
til parkering pa 18 m®. Totalt BY A er 171,3 m?, bruksareal er pd 175.2 m?, Selve hytten er pi
129.8 m* BRA. 1 T-BRA er det medregnet areal til utvendig bod/ garasje og apent overbyeg.
Fritidsboligen skal fores opp pa tomt BF33 1 henhold til regulerimgsplan.
Ras- og aktsomhetskart er sjekket.
Tiltaket er i trad med plan og bestenumelser
Hjemmelsgrunnlag:
Plan — og byeningsloven med forskrifier
Reguleringsplan for Brende heia, planlD2009008.
Peritadreiie Bisbirkeadroiin Teleton 3R ET S0 00 Intereett  www isndal kosnmime. no 7
Pilftuset Rifhuset, Tonstsd Telefiks: 38379000 E-post:  poatisirdal kotmune s
4430 Tomstad Bank kin: 51330700034 Orpor: 64964165
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Vedlegg

Kommunedelplan for Sinnes / Tiorhom
Mamrmangfoldlovens §§ 8- 12
Delegasjonsreglement for Sirdal kommune

Ansvar og koniroll
Ansvarlig soker, prosjekierende og konirollerende av prosjekiering for det omsokie tiliaket
mid oppfvlle kvalifikasjonskravene i henhold til Byggesaksforskriften (SAEK10).

Det sokes om ansvarsrett for folgende fimksjoner:

Soker |Byge-Kon AS
Prosjektering Prosjektering arkitektur og Sinneshytta bygg AS
konstruksjonssikkerhet

Prosjekiering Stikking, grinn og Risa AS
terrengarbeider
Utforelse Stikking, grumn- og Risa AS
terrengarbeider
Utforelse Tomrerarbeider Sinneshyita bygg AS
Prosjekiering Betongarbeider Enmreprenor Geir
Stangeland AS
Utforelse Betongarberd Entreprenor Geir
| Stangeland AS
Utforelse Membran, skifer- og fisearbeid, | Murtekmkk AS
muring av pipe
Prosjektering Saniteranlegs Modalsli rer AS
Utforelse Sanitarranlegg Modalsli ror AS

Ansvarlig soker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt
med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som soker
ansvarsreit skal ha styringssvstemer for 4 oppivlle krav gint 1 plan- og bygningslovgivningen.

Vurdering
Det er i egen sak 15/543 den 18.08.2015 gitt tillatelse til tilkobling til kommunalt vann- og

avlepsanlegs.

I henhold tl lov om forvaltmng av paturens mangfold (matormangfoldloven) av 20009, skal
det ved behandling av soknader vurderes om natwrmangfoldet berores. Nir

nammmangfold berares skal prinsippene. nedfelt i lovens 5§ 8-12, legges til grunn som
remingslinger,

Eiter en gjenmomgang av filgjengelig kunnskap (§ 8), er det vurderi at denne saken ikke
berorer natunmangfold. Det er ikke gjort registreringer i viltkartet, Naturbase, Avtskart eller
miljeregistreninger 1 skog (Mi5), som tilsier at verdifull natur kan bli negativt pavirket. Ener
ikke kjent med annen informasjon som sannsvoliggjor forekomst av verdifulle arter eller
naturtyper i detie omradet. En kan ikke se at det er behov for 8 g4 gjennom de resierende
prinsippene (§8 9 -12). Omsekt tiltak er vurden til ikke 4 gi serlige uheldige skader pa

natummangfoldet.

Dret er sokt om lokal godkjenning og ansvarsrett for Simneshvita bygg AS. Det forchgger
dobumentasjon.

Peritadoeiin Besokeadreiat: Telefon 36 37 50 00 Tnberaett  wwiv isndsl kestmime oo
Ridluset Ribdhuset, Tonitsd Telefsks: 3R 3TH00Q E-post:  poatiuindal kommine g
4430 Tomtad Bankkia. 31320700038 Orpnr.  SGIS6416%

BRENDE HEIE 30

Vedlegg

Gebyr

Soknad om oppforing av hytte Behandlingsgebyvr 12830,-
Sum gebvrer, 12830.-

Vediak

I medhold av komumunedelplan for Sinnes / Tjorhom reguleringsplan for Brende heia, gor. 7
bor. 2 og plan- og bygmngslovens § 20-1 og § 20-3, godkjennes soknad fra Byvzg-Kon AS
om tillatelse til oppforing av frtidsbolig pa gor. 7, bor, 188, tomt BF33, Brende heia.
Tiltakshaver: Smneshyita bygg AS,

Tillatelsen betinges av at alle arbeider utfores i samsvar med bestemmelser i plan- og
byenmngslov med forskrifter og for ovrig pa folgende vilkar,

I, Det gis ansvarsrett som vist wnder punkt “Ansvar og Kontrall”,

2. Fer byggearbeidet starter skal bygget inmmdles pa tomten i trad med situasjonsplan.

3. Ved prosjektering skal NS 3491-3, dimensjonerende snolaster, legges til grunn.

4. Ved bygging i nxrheten av stromforende linjerkabler, er det ansvarshavendes plikt 4
kontakte eier angaende avstandsbestemmelser for slike linger,

5. Hoyden pd grunnnmu/pilarer ma ikke overstige 70 em over terreng. Det md kles mellom

pilarene

Fyringsanlegg mé utfores i henhold til gjeldende branntekniske lover op forskrifter.

Fritidsholigen skal utstvres med tvpegodkjent rovkvarsler og manuelt slokkeutstyr,

Fritidsboligen skal tilkobles det kommunale vann- og avlepsnettet, Vilkdr zitt 1 saken

jelder.

9. ;-E'lritidsboligen ma gis noytrale fargesettinger.

10. Nar arbeidet er ferdig ma signert gjennomforingsplan sendes inn. Dersom denne er 1
orden vil ferdigantestbrukstillatelse bli wistedet. Fritidsboligen ma ikke tas i bruk for
ferdigattestbrukstillatelse forelipger.

11. Renovasjonsaveifi vil lope fra 1. ar etter at byggetillatelse er gitt, Dersom fritidsboligen
ikke er tatt i bruk innen gitte tidspunkt, kan det sokes Sektor for teknikk, landbruk og
miljo om utsettelse av betaling av renovasjonsavgift.

B e

12. Bygning med varig opphold skal ha radonsperre mot gnmnen, jfr. TEK § 13-5.
13. I henhold til PBL§ 21-9 bortfaller tillatelsen etrer 3 dr dersom tiltaket ikke er satt i gang.

Sinneshyttd bygg AS gis lokal godkjenning og ansvarsrett for omsokte funksjoner.
Evrige aktorer har sentral godijenming og gis ansvarsrell 1 de omsokie hinksjoner,

Vedieker er ef enkelivedtak op kan pakiages il kommunen. Klagefristen er 3 nker regnet fra dew dagen brevet
ke fren 1 petfort adressar, Det er Gilstrekbeli of Mager er postlagt imen fristens utlogp,

Elagen skol sevndes shriftie ol den som Jrer fiiter vedraked, oppred vediaker der blfe Bage over, den eller de
eiidringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for Hagen. Dersori du bager s sefonl of det ko veere
uklart for oss om di har klaget i redt fid blir dv ogsa bedt om 4 oppgi mdr devme meldingen ko froam.

Med hilsen

Sven Magne Ousdal Marit Roe
Leder arealforvaltning Saksbehandler
Pentadreiie Besiksabrein Telefon: 38379000 Tntermett iy sl Kemnmime oo
Pilfinseet Pifhmset, Tonstsd Telefsks: 3R 3TH004 E-post:  poatiBairdal kommine s
4430 Tomstad Bankkio: 51320760038 Owpor:  S6I56416%
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Vedlegg Vedlegg

Kopi: Sinneshyttd byge AS, Sinnes, 4443 Tjerhom S lrd al kﬂm mune
Enhet for teknisk drift
Delegert vedtak
Nr.: 157543
Sinneshyttd AS Refereres it TLM - delegerte saker
Sinnes

4443 TIORHOM

DERES REF: VAR REF AARSBFHANDLER AREIVEODE: DT
111503008 - 20156468 Frode Tpoenhd it L1608 2015

SINNESHYTTA AS. SANITERABONNEMENT. GNR. 7, BNR. 188 (TOMT 33),
BRENDE HELA (REF. 2015/646).

Sinneshytta AS gis pd nevate vilkir tillatelse il tilkobling av stikkledninger pa gor, 7, bar,
[ 88, tomtnr. 33 — Brende Heia til kommumalt vann- og aviopsnett, Stikkledningsanleggzet ma
ikke tas i bruk for fellesledningsanlegg for feltet er ferdig opparbeidet.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:

1. Anlegget mi utfores iht. VA-miljeblad og saniterreglementet for Sirdal kommune.

2, Stikkledninger skal pai forhind vare lagt Klar frem ul frtidsbohgvegg som forevist i
godkjent VA-plan for omridet.

3, Eier av ftidsbalig ma betale nlkoblingsavgifl ibt, enbver tid gjeldende avgifl, og fra
tilkoblingstidspunkt alig vann- og kloakkavgift, jfi. Kommunal forskrift om vann- og
kloakkavgifter. Vertikal- eller honsontaldelte boliger og fritidsholiger med flere
boenheter skal betale tilkoblings- og drsaveifter pr. boenhet.

4, Eier kan ikke nekte evt. andre abonnenter a koble seg til ledmingen pa et senere
tidspunkt,

£ Nar tilkoblingen er utfort vil fritidsboligeier ha ansvar for drift og vedlikehold av
ledningsnett fra fritidsbolig og frem til kommunal hovedledning. Det skal vaere
montert utenders stoppekran for vannlednng 2-10m fra byggvess.
Stikkledningsanlegget skal innmales jir. krav til mnmaling 1 kap. 3.9 1 VA-nomn for
Sirdal.

6. Det forutsertes at tiltakshaver har innhentet tillatelse fra anleggseier til pikobling.

7. Dersom aviep fia stikkledningsanlegg tilhovende fritidsboligen ma pumpes, skal
dokumentasjon pa pumpetvpe og kom av serviceaviale for denne sendes og
godkjennes av komomnen for anlegget tas § bruk, Arsrapport for uifort service pa
pumpe sendes komumunen 1 gang pr. ar ved anleggelse av pumpeanlegg,

Hjemmelshakgrunn
Sanitamezlementet for Sirdal Kommung/
Va-nonm for Sirdal kommume

Portadoeiie: Besoksadreise: Telefon B8 375000 Interselt. iy isndsl kesnmime no
Pidlmusey Pidhuset, Tonsisd Telefsks: 3R 3TH00Q E-post:  poatiuindal kommine g
4440 Tomtad Bank kio. 31320 0034 Orpnr:  SRIS6416%
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Vedlegg

Bakgrunn
Det vises til godkjent VA- plan for omradet Brende Heia, delegert vedtak nr. 15/521 -
saksmappe 2014/713.

Vurdering

Tilkobling av stikklednnger fra tidsboligvegg og mn 1 fmtidsbolig skal utfores av foretak
med godkjent ansvarsren for fagomradet. Montering av reropplege for innvendige vann- og
avlopsmstallasjoner er soknadsplikiig. Seknad om tillatelse til tiltak og ansvarsretter
behandles av kommunens byggesaksavdeling. Denne tillatelsen omfatter ikke innvendige
installasjoner.

Konklusjon
Soknad om tilkobling innvilges.

Vedtak

Sinneshyita AS gis pi nevnte vilkir tillatelse til tilkobling av stikkledninger pa gnr. 7, bar.
188, tomitnr. 33 — Brende Heia til kommunalt vann- og aviepsneft, Stikkledningsanlegget md
ikke tas i bruk for fellesledningsanlegg for feltet er ferdig opparbeidet.

Med hilsen
Frank Hanghom Frode Tomlid
Enhetsleder ved teknisk drift Tekniker
Saksparter:

Simneshytta AS - Smnes 4443 TIORHOM

Vediaker er er enkelivediak og kan pakiages tl kommnnen. Klagefristen er 3 nber regne jfra den dagen brever
kot fiemit 1 peforr adresser, Der or tilsirekibellg af Ragern er postiaer men fFisrens utlop

Kiagen skal sendes skrifilig il den som e fatter vedraker, oppgi vediaket der biir Eaga over, den eller de
eindringer som er onskelige, og de grunver du vil fore for Klagen, Dersom du Eager s seint af def ke veere
uklart for oss om du har Kaget | refi fid blir duv ogsd bedi o & oppel ndr demre meldingen ko fFam.

Kopt sendt nl:

Byge-Ken AS Pb3065 4392 SANDNES

Dersan noen wed Eageodgang vil besiride gyvidigheten an vediaker, herunder frenmne krene one erstaining, er
del ef vilkdr for & reise sak for domsiolene af vedbommende fur bewvitet sin adgang H d pdkiage vediake! og ai
klmgen ov ovgjort av hoveste Hagelnsians som sede dpen. Der vises il forvaloingsioven § 27 &

Portadoeiie: Besoksadreise: Telefon: B8 375000 Intermett Wi dankal kesnmins oo
Pidlmusey Ridthuset, Tonsisd Telefsks: 3R 3TH00Q E-post:  poatiuindal kommine g
4440 Tomtad Bank koo 31320700048 Orpnr:  SRIS6416%
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@ Sirdal kommune

Arealplaner
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Kartdetaljer
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Nesset - Brende Heia
Q Endelig vedtatt arealplan

NASJONAL AREALPLANID: 4228_2009008

OPPRINNELIG NASJONAL AREALPLANID: 1046_2009008

PLANTYPE: Detaljregulering
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Brende heie 30, 4443 TJIORHOM. Gnr. 7, bnr. 188, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 1200260145
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]
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Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no
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