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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

EV]E

Evje sentrum - Nyinnredet 4-roms leilighet med garasjeplass i kjeller

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

LIANVEGEN 1D

Adresse: Lianvegen 1D, 4735 EVJE

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 50, bnr. 32, snr. 51
Eierseksjonssameiet Gullestadbygget

Prisantydning: 2.990.000,-
Omkostninger: 75.840,-

Totalpris: 3.065.840,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2012

Rom/soverom: 4/3

BRA: 95 m’

BRA-i: 95 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Garasjeplass i byggets
kjeller med heis/lafteplatform opp til
innvendig inngang. Garasjeplassen er
seksjonert som tilleggsareal til
boligseksjonen.

Tomt: 1232 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.000,-
Felleskostnader inkl.: Fellesutgiftene
utgjer ca kr1000 prmnd. Det innbetales a-

konto kr 1000 prmnd, og fellesutgiftene
avregnes etter faktiske kostnader.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

6

Naeromradet

9

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler /parner
Mobil: 95 00 00 00
E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

EN NY, LETTSTELT HVERDAG

LIANVEGEN 1D

Velkommen til Lianvegen!

Lys og pen nyinnredet leilighet
(2025) med folgende innhold.
Tetg.: Entré, gang, stue/kjokken,
bad/vaskerom, bod og 3 soverom.

Garasjeplass i kjeller med inngang
fra leiligheten til heis ned til
garasjen.

Leiligheten ligger midt i sentrum av
Evje, med alt av sentrumsfasilitetene
innenfor gangavstand. Her kan
nevnes dagligvarebutikker, bank,
cafe, gatekjokken og restauranter,
apotek, sportsforretning,
Vinmonopol og Power m.m. Ellers er
det kort avstand til idrettsanlegg
med fotballbaner, hoppbakke,
sykkel-cross lgype og lyslgype.

En helt suveren beliggenhet i hjertet
av sentrum pa Evje.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Evjesentrum 3min &
Linje 170,175,178 0.2 km
X Kristiansand Kjevik 1t &
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du bor bliren
Kiwi Evje 2min A& delav deg
PostNord 0.2 km
Coop Extra Evje 2min 4
VARER/TJENESTER
@ Vitusapotek Evje 3min 4
¥ Evje Vinmonopol 3min %
SPORT
@ Evje Stadion 9min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.8 km
® Evje barneskole Nmin %
Aktivitetshall, ballspill 1km
& Treningssenter 20 min &

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

LADEPUNKT FOR EL-BIL

T & Evje O km
du riktig - har du det bedre.
=& Kople Coop Evje 3min %
10
Beliggenhet A . JGRENJA
Leiligheten ligger midt i sentrum av Evje, med alt av o AT b A
I . N e A P 3 B
sentrumsfasilitetene innenfor gangavstand. Her kan nevnes \ TRy ; 16 ﬁbaﬁgﬁﬂ' 2. 55 ;
. . . gy )
dagligvarebutikker, bank, cafe, gatekjgkken og restauranter, H"«'-. o, T o ‘a'ii .
apotek, sportsforretning, Vinmonopol og Power m.m. Ellers er ] 1 x : -ﬁ'ﬂ %,

det kort avstand til idrettsanlegg med fotballbaner, hoppbakke,
sykkel-cross lgype og lyslgype. En helt suveren beliggenhet i
hjertet av sentrum péa Evje.

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Bebyggelse ’ ‘
Kombinert bygg av neeringslokale og leiligheter. «Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»

Adkomst
Innkjgringen ligger mellom Oasen blomster og Vitus Apotek.
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens

LIANVEGEN 1D PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. \/ E L l(O M M E N T l L
Passer det dine onsker og behov?

Offentlig Kommunikasjon

Gangavstand til bussforbindelse sgrover mot Kristiansand, og
nordover mot Hovden. Parkering

Garasjeplass i byggets kjeller med heis/lafteplatform opp til
innvendig inngang. Garasjeplassen er seksjonert som

tilleggsareal til boligseksjonen.

Tomtestarrelse
1232 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt for sameiet pd 1232 kvm. Asfaltert ved
inngangsparti og frem til nedkjgringsrampe til
parkeringskjeller. | nedkjeringsrampe er det betongdekke.

TAKST OG TILSTAND
Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 20. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven.
BOLIGMASSE

62% enebolig
B 9% rekkehus
B 7% blokk
B 22%annet

LIANVEGEN 1D PROAKTIV.NO



10

LIANVEGEN 1D

VELKOMMEN
INN!

Innhold
Entré, gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom, bod og 3 soverom.
Garasjeplass i kjeller med heis opp til etasjen.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 95 kvm
Total BRA: 95 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Lys og pen nyinnredet leilighet (2025) med falgende innhold.
letg.: Felles entré. Romslig stue med tilbaketrukket kjgkken del
og innbydende innredning fra Serlandskjekken med integrert
komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgl/frys. Varmepumpe.
Pent bad med dusjkabinett, baderomsinnredning, wc og
opplegg vaskemaskin. Bod og 3 soverom hvorav 2 har
garderobeskap. Felles teknisk rom. Garasjeplass i byggets
kjeller med heis opp til etasjen. Det erinnvendig inngang via
fellesareal til heis ned til garasjen.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i gulv pé bad. Daikin gulvmontert

varmepumpe i stue/kjokken.

Info stremforbruk

Selger har ikke bebodd leiligheten og har ikke oversikt over
forventet stremforbruk.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Integrert komfyr, platetopp, kjal/frys og oppvaskmaskin
medfalger.

Modernisering og pakostninger

Bygget er opprinnelig oppfert i 2012, arealet som utgjer
leiligheten er bruksendret fra neering til bolig og innredet til
boligi2025.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Lunden Regnskap AS

Felleskostnader pr. mnd
1.000,-

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene utgjer ca kr 1000 prmnd. Det innbetales a-
konto kr 1000 pr mnd, og fellesutgiftene avregnes etter
faktiske kostnader. Felleskostnadene faktureres kvartalsvis,
med avregning for aret i forbindelse med utsendelse av faktura
for1kvartal aret etter. | fglge sameiets regnskap dekkes
felgende inn som felleskostnader: felles stram i garasjeanlegg,
service og vedlikehold heis, arskontroll brannalarmanlegg,
reparasjoner og vedlikehold av utstyr, regnskapshonorarer og
felles forsikring.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Sameiets dreregnskap 2025 ligger vedlagt salgsoppgaven.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,

LIANVEGEN 1D

husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8093946

Info kommunale avgifter

Leiligheten erombygd fra neeringsareal til boligareal i 2025. |
folge kommunen er det ikke fakturert kommunale avgifter i
2025 eller beregnet prognose for 2026. Kommunens standard
gebyrer erabonnementsgebyr forvann kr2649,60,
forbruksgebyrvann kr 24,79 pr kubikk, abonnementsgebyr
avlgp kr4918,55 og forbruksavgift avigp kr 41,72 pr kubikk.

Renovasjon kommer i tillegg og utgjer standard kr 4 850.
Ettersom ikke det foreligger stipulert forbruk pa vannmaler er
ikke totale kommunale avgifter mulig & beregne.

Info formuesverdi
Formuesverdi er ikke fastsatt for seksjonen. Denne er helt nylig
opprettet.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra neering til bolig,

og etablering av to boenheter datert 24.04.2026. Bygget er
opprinnelig oppfert i 2012. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Lardag, 25. april 2026

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4219/50/32/5:

31101959 - Dokumentnr: 101385 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfart fra: Knr:4219 Gnr:50 Bnr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1982 - Dokumentnr: 103041 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4219 Gnr:50 Bnr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.2007 - Dokumentnr: 105298 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:5

Formal: Neering

Sameiebrok: 385/819

21.05.2013 - Dokumentnr: 400563 - Resek/endring
formal/brek/tilleggsdel

Endring av formal/brek:

Snr:5

Formal: Neering

Sameiebrgk: 419/853

Reseksjonering

Del avsnr. 5 overfgres til fellesareal.
Reseksjonering

Delavsnr. 5 blir tilleggsareal til snr. 4.
Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.2013 - Dokumentnr: 400563 - Resek/deling av seksjon
Oppdeling av:

Snr:5

Formal: Neering

Sameiebrgk: 419/853

Formal/ sameiebrak for denne seksjon:
Snr:5

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 90/853

Reseksjonering

Delavsnr. 5 overfgres til fellesareal.

28.04.2026 - Dokumentnr: 461392 - Reseksjonering
Snr:5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 80/853

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

Endring av formal

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Evje sentrum,
planid 201115 med bestemmelser sist revidert 23.04.2026.
Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PROAKTIV.NO
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 26. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
74750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

75 840,00 (Omkostninger totalt)

3065 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom péd at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt

LIANVEGEN 1D

pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.

Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.

Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette

prospekt.

Boligkjgperforsikring
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Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det felger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngédelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll

LIANVEGEN 1D

ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg

— Gjensidige ()

Egenerkleering

Lianvegen 1D, 4735 EVJE 20 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lianvegen 1D Lianvegen 1D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

M  One

Har du kjennskap til eiend ?

K O

Eiend selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen. med den risiko det innebearer. Det kan

derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av
elendommen, gjerne med bistand av teknisk saklyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene I:I Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.
Har iike bod der

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

X 5 O nei

Nir kjopte eieren boligen?
2012

Har eieren selv bodd i boligen?

O (X] ei

I
I

5
: i
i i
L i
L 5
L

X
i 'l
5 i
5 N
N N
| i

f

Informasjon om selger

Selger

“'"r“ﬂﬂlllmll! /O i _.
] W nmmllll llllll!llill__.

e 1

Gjeitrem, Arild

Side 1

28 LIANVEGEN 1D PROAKTIV.NO 29



0

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. I Nei, ikke som jeg kjenner il

litt 1 en garasjedel

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 2
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10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

On Nei, ike som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 3
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O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

MName Date
Arild Gjeitrem 2026-05-20
_ Vedtekter
eniesren For Eierseksjonssameiet
@ Arild Gjeitrem Gullestadbygget
vedtatt i sameiemete den............

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Lianvegen gnr. 50 bnr. 32 i Evje og Hornnes kommune.

Sameiets navn er: Gullestadbygget

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av det til enhver tid antall tinglyste seksjoner pa eiendommen.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Snr. 3 og 4 har tilleggsdel
i bygning, bod.

Snr. 3 og 4 disponerer hver sin parkeringsplass beliggende som vist pa vedlegg til
vedtektene. Resterende uteareal er felles og disponeres av alle i sameiet.

§ 3. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer, en leder og to medlemmer. Ved
avstemninger i sameiemeote har hver seksjon stemmevekt i henhold til brek.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

§ 4. RESEKSJONERING

Eiere av snr. 1, 2, 3 og 4 kan ikke motsette seg seknad om oppdeling og reseksjonering
av snr. § til flere narings- og boligseksjoner. Styret skal samtykke med signatur.
Ombygging/ utbygging av snr. 5 skal sekes og godkjennes av kommunen og eier av
snr. 5 skal bare alle kostnader i forbindelse med sgknad om byggetillatelse og
reseksjonering,

§ 5. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter 4 overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermetet.

Bvje den /L / 72013

TR,
)wlkd Gedvirn /o fawssln T sdon—

I Arild Gjeitrem | Tor Langerak | Rune Gjeitrem |

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ﬁ Evie og Hornnes kommune

SYSTAD BYGG OG CONSULT
Osodden 2
4596 EIKEN

Att.Eivind Systad
Vart saksnr.: Saksbehandler: Dato:

2025/123 - 23 Dagrun Juvastgl 24.04.2026

Ferdigattest for bruksendring fra neering til bolig, og etablering av
to boenheter - Eiendom 50/32/0/5 - Lianvegen 1D

Vedtak
I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 samt byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2, gis

ferdigattest for bruksendring fra neering til bolig og etablering av to boenheter pa eiendom
50/32/0/5 Lianvegen 1D, i samsvar med innsendt sgknad.

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegeringsreglement av 12.12.2024.

Bakgrunn

Ansvarlig sgker : SYSTAD BYGG OG CONSULT
Tiltakshaver : GULLESTAD AS

Adresse til eiendom : Lianvegen 1D, 4735 Evje
Antall piper :0

Seknad mottatt : 28.03.2026

Seknad komplett : 23.04.2026

Rammetillatelse til tiltaket er gitt i vedtak datert 21.05.25, og igangsettingstillatelse er gitt
27.08.25.

Vurdering

| sgknaden er det opplyst og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene for ferdigattest, og at
FDV dokumentasjon er overlevert byggverkets eier.

Pa bakgrunn av opplysningene i seknaden og vedlagte dokumentasjon vurderes tiltaket &
veere i samsvar med plan- og bygningsloven og vilkarene i byggetillatelsen.

Generelle opplysninger om ferdigattest:

Kasernevegen 19 | T 379323 00 | Bank: 2901 07 40264 | Kommune nr. 4219

4735 Evje
Skatt: 6345 06 09376

www.e-h.kommune.no

E post@e-h.kommune.no

Org.nr. 964 966 109

o Ferdigattest er en bekreftelse pa at Evje og Hornnes kommune, som

bygningsmyndighet, har mottatt nedvendig dokumentasjon for & avslutte byggesaken.

Ferdigattesten gir eier rett til 4 ta tiltaket i bruk.

o Dersom ferdigattest er gitt pa sviktende grunnlag, kan den trekkes tilbake. Ansvar for
eventuelle feil og mangler pahviler fortsatt ansvarlige akterer, selv om ferdigattest er
utstedt. Kommunen kan gi palegg i inntil fem ar etter at ferdigattest er gitt.

e Det gjores oppmerksom pa at det er ansvarlig segker/tiltakshaver sitt ansvar a melde
fra til Setesdal Brannvesen IKS om installasjoner og endringer knyttet til pipe og
ildsted. Meldingen kan sendes via skjema tilgjengelig pa brannvesenets nettside:
https://www.sb-iks.no/melding-om-innstallering-av-ildsted.485906.no.html

Gebyr

I henhold til kommunens gebyrregulativ s& gebyrlegges behandling av sgknad om
ferdigattest nar det har gatt mer enn fem ar siden farste tillatelse ble gitt. | denne saken har
det gatt mindre enn fem ar siden gitt tillatelse, og behandling gebyrlegges derfor ikke.

Klageadgang
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage pa siste side.

Dersom du har noen spegrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen
Evje og Hornnes kommune

Dagrun Juvastgl Jan Stangvik
ingenigr ingenigr

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi til:
SETESDAL BRANNVESEN IKS
GULLESTAD AS

Intern kopi til:
Jan Mong Drift og forvaltning
Marit Haugjord @Jkonomiavdeling
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Ealbs
A

Orientering om rett til 4 klage pa vedtaket:

o Ko e i 1

Byogekonmunes  EVIE 0G HORNNES
Ostos22.04.2008

KONTROLLs
e
Arte

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til &
klage over vedtaket. Klagen sendes til: Evje og Hornnes
kommune, Plan- og bygningsetaten, Kasernevegen 19, 4735
Evje eller pa e-post til; post@e-h.kommune.no

Klagerett:
(forvaltningsloven § 28)

N

LY

Tt 3938500 Tolotom seameseo | Tekne
Lo termttee 5

Faitter as

Kontor/forein.4 nye leiligheter og nav. bygg

Byagpeedra Lisnvegen, EVIE.
Brrs
Perspektiv og fasade

S0

b
D/

kommer inn etter at fristens utlap vil den bli avvist. Klagen
kan imidlertid tas under behandling nar det foreligger seerlig
grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Klagefrist: Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om s :
(forvaltningsloven §§ 29, vedtak kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at i .!;
30 og 31) klagen er postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen !é

!

Brerre Gullostadgarden v/Arild Gjeitrem  @owmommswm

Rett til & kreve
begrunnelse:
(forvaltningsloven §§ 24
og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det
settes frem krav om dette innen klagefristen utlgper.

=
o

555
5C

%

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som
gnskes endret og veere undertegnet av klageren eller hans
fullmektig. Klagen begr begrunnes.

Klagens innhold:
(forvaltningsloven § 32)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklagd. Klager
kan imidlertid anmode om a fa utsatt iverksetting av vedtaket,
inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.
Statsforvalteren kan pa selvstendig grunnlag ta stilling til
anmodning om utsatt iverksetting av vedtaket.

Utsetting av
gjennomfagring av
vedtaket:
(forvaltningsloven § 42)

Med visse begrensninger har partene rett til & se
dokumentene i saken. Det ma ved et slikt anske tas kontakt
med servicekontoret p4 kommunehuset i Kasernevegen 19.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningsloven § 11)

Rett til & fa veiledning: Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle

(forvaltningsloven § 11)

parter skal kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningsloven § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendig og
vesentlige kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse
med klagesaken der vedtaket er endret til gunst for klager.
Kravet ma veere fremmet innen tre uker etter at
underretningen om det nye vedtaket er komet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolen om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtak, eller krav om erstatning
som fglge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt
sin adgang til & klage pa vedtaket og klagen er avgjort av
heyeste klageinstans. Sgksmal kan likevel reises nar det er
gatt 6 maneder fra klagen farste gang ble fremsatt, og det
ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.
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= Kartverket

LIANVEGEN 1D

Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200 Side 1 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

ﬁﬂurneres etter tinglysing &l .

Z ’;'< v Momroncn ;éa,mﬁ.' wrZs
=g

‘:’: ,7 fw{:"b:

Begjzering” om oppdeling i

e eierseksjoner/reseSioRoHRG..
o eTon 1 Qsc-fgrgﬂ som ikke passer)

P

La3s LrsE

|
i
!
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i gru nnbol‘ar‘{
Eien o

| 2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navi L
06,063 Elekboiwert A4S 7

T TR ATSYISS (Y e
Illl'lj . lllllllll Il

P I T T Doknr: 105298 Tingfyst: 04.01.2007
i STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
gl g oy Moy

S.Begleerng: 2 e R S
Eiendommen begjares oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av etterstaende fordelingsliste.

s ] o, [ fo el oo Tob o e o T Tor rocl me TETS o o TR
I VANEYA 13 25 . _ 37 49
2|V IAY 14 2 a8 50
sIB | 2213 s 27 a9 51
1B {125 (B | 1 o e
s |387 17 29 41 53
6| " - 18 30 42 54
7 = 19|« 31 43 55
8 20 32 44 56
9l " 21 33 45 57
10 22 34 _ 45 58
1 23 35 _,‘ 47 59
12 24 « |as| . 48 60

g 1 Cr - nevrer: (P f (?

o 0 et S S z RS Sk i
OBS| Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses, suten oppais hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

méte fellesarealens endres.

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98

Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200

B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-05-08 17:05

5. Egenerkleering

Undertegnede erklazrer at

a) l:l seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringan gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) IZ] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medheld av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) !Z] areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) @ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | Ad format og fortlepende sidenummerert, Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensens for bruksenhetane, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

€) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommean, (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshavar (§§ 7 og 12} / Styret (§ 13) Ektefellefragistrert partner
(Ved reseksjonaring kraves samiykke fra skiafellefregistrart
C s partner tvor samedsbreken reduseres)
-

20/ 2006 | AOQ Gredvam

Aen GieiTreM

Side 2 av 11
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Side3av 11

LIANVEGEN 1D

8. Styret y m v ved ksj ing ¥

[ ] styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
elier
[:l Styret erklaarer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Ki tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

[] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ ] mitatelsen feiger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksj ring/! ksjonering er gitt for:

Gnr IBr | Frr 2 I

{;‘9 52 /'/’! &7 Dtz i A TD kommune

Dato | Stempel og underskrift

/ SFJ K("_()Ef

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering ksjonering og skal d sende begjaaringen fil tinglysing. Begjzring,
sluasjonsplan og plantegnlng sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.
2) DeterEnh gl arganisasj smmer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naaringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f ttes en iebrek med hele tall i teller og nevner,

6) Sett B dersom filleggsarealet gjelder byaning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalp ierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 251 tredje Iadd Pantereﬂ inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Vadlegg 1. .f{..

&

\ﬂ

NB! Grensene er tkke rettsgyldig.
Dato: 20/10/06

Maélestokk 1:300

Evje og Hornnes kommune

éﬁf J0 614:' S E::er.
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Vedlegg

Side 4 av 11

47



=] Kaitveriiet Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200 Side 5 av 11
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LIANVEGEN 1D

Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Side 7 av 11
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

7

SideBav 1l

e R

| | ]
.

! L éj Em—r —_—r Tmomg T et )

| | ! .

- ~ 5

\
QgL

=]

nog

——

gap

e s

PROAKTIV.NO

ol
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~
B Kartverket eqteringstidspunkt 2026-05-08 17:05 By Kartverkel  attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Side 10 av 11

oK

°E
oo =2 -d 0
g . £ | |oooo
. o
o g joooo = @O
L L [T ar W0 @ Fighd 8
° . :Il e _,, o : O
i 2 “-m_ : e E =
LY (08— ] ;“ =) ‘
# o 3 -
® | = AEE
[ e '
Ll & ord wr
g i ) B |
s ” |
:l __)1 .
0
@ <
[
®
' =
|O
. ]
®
-
ot ;% é‘\
S b
2 s “
S
& =

: “g”r Bbsjpop :

52 LIANVEGEN 1D PROAKTIV.NO 53



Side 1 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Kartverket

Side 11 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2007/105298/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er fart en reseksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601454218
Det er fert med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

964966109 EVJE OG HORNNES KOMMUNE Evjemoen, 4735 EVJE
Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Adresse

130147 LANGERAK TOR OLSTADVEGEN 14, 4735 EVJE
993469122 GULLESTAD AS Verksmoen, 4735 EVIE

210942 LANGERAK CONNIE ANN-MARI OLSTADVEGEN 14, 4735 EVJE
952106163 ELEKTROINVEST AS Verksmoen, 4735 EVJE
Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr

0937 50 32

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Dokrr: 400563 Tinglyst: 21.05.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

16.05.2013 13.37 Side 1 av 1
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= Kartverket

LIANVEGEN 1D

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Side 2 av 17

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200 Side 3 av 17
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05
Returneres til
Evje og Hornnes kommune Beg] 2ri ng” om:
D Oppdeling i eierseksjoner
Reseksjonering
Opplysning i feltene 1-4 regi igi bol
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr. ] Bnr. i Snr.
0937 Evje og Hornnes 50 32 1.2,3.4.5 og felles
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ™ Mavn Ideell andel ¥
993469122 Gullestad AS, snr. 1,2 og 5 1/1
952106163 Elektroinvest AS, snr. 3 1/1
21094 Connie Ann- Mari Langerak, snr. 4 12
13014 Tor Langerak, snr. 4 1/2
3. Begjeering
S- For- | Brak Tik- S.- |For- | Brek Til S.- | For- | Brek T For- | Brek T S.- | For- | Brek Til-
nr. | ma | (teller)® m nr. | maw | (eller® ﬁ nr. | mék | (teller m nr. | maw | (iellen® ':9:, nr. | mék | Geler? ?ﬁ;}
1 N 106 6|8 54| B
2 N 125 B 67| B
3| B 78| B |4a] B 63| B
41 B 125| B |9 | B 65| B
6§ | N 90| B |10| B 80| B
Eiend 1en begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
Sum 1eilere:] 853 = nevner: ] 853
4, Supplerende tekst "
0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i
og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Reseksjoneringen innebeaerer:
Snr. 5 deles i 6 seksjoner. Nye seksjoner blir snr. 6-10.
Del av snr. 5 overfores til fellesareal (gang, kjereareal og trappehus).
Del av snr. 5 blir tilleggsareal til snr. 4(1- p-plass i kjeller)
Brek nevner endres for sameiet.
Dato / | Partenes underskrif y,
/2/7‘7'3‘“75 / Gt T R ,
CLopttces /?’fzﬁ Hate Kiry plred f & Ad ‘”ff G,
Connie Ann- Mari Langera! " Tor Langerak
Arild Gjeitrem%
SF0217 Elektronisk utgave Side 1av 3

PROAKTIV.NO

o7



58

= Kartverket

LIANVEGEN 1D

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Side 4 av 17

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200 Side 5 av 17

Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
& ksj i 1 gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) & reseksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i ei men
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) & bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
E] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
) [X] eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eilendommens drift er f let ¢ ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har klaperetr. (§ 14)

) @ hver bruksenhala huveddel eren klarl avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendormmen og har
g egen inngang fra fi | eller

h) & hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller
I:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:l alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vasre | A4 format og fortlapende si imerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet
ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

C_Qnme A;—/Man Langerak Snr. 4
Evie /1 */ 2013 [ = A g tn

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) Ekhefeilafregnslren partner
(Ved kreves tykke fra
" I regi: partner hvor ieb 1
/ g reduseres)
Evie___ /2013 Hetrean A -oHox. 04; o’

Tor Longerak  ~ Snr. 4
- G
Evje |_b!i 2013 M (:gwtr%- For Gullestad AS, 993469122
Arild Gjeitrem, snr. 1,2,3,5 For Elektroinvest AS, 952106163
SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av 3
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LIANVEGEN 1D

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Side 6 av 17

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200 Side 7 av 17

Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjouering“

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
E Styret erklesrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Undersknﬁ

Evie Tor Langerak

e /
EILQW Arild Gjeitrem L\-& GAQ"‘\G’&’_""
Rune Gjeitrem (a:k(, tf?\\w

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/| ksjonering

D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt i
IX Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen faiger vediagt

Kommunen erkl at tillatelse til seksj nennﬂnssksp)mnng er gitt for:
Gnr. | Bar. [ For. Ssnr.

; elles
50 3% L4, 34, 5 vie og Hornnes kommune
Sted og dato Stempel og underskrift “E
Ev i ¢ f"f/ﬁ -1 ;_’W\.lemu
e Pl | L \nt\‘
Noter: v/ w,‘:\% £
1) Kommunen skal gi tillatelse til i ing og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel uﬁyllﬁ bare nér det er flere hiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N ing: n, SB=samleseksjon bolig, SN ksjon nasring.

5) Ved oppdellng skal det for hver seks;on fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalp 1t etter ei j § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter e»ersekspnslavsn § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke il raeks;onenng | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ned ar styret for at tykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift

SF0217 Elektronisk utgave Side 3av 3
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Vedlegg ..,Z..av“.;g.,

DATO:-22.04.2008

E Rogdl

Paststed: EVJE

Epais ool
anR: 50

Postnr. 4735

|Situasjonsplan
Mavn @ Gnhuteg!m_eﬂ viArild Gjeitrem

Addeesse: Verksmoen
|Byageadresss: Lianvegen, Evie

bow SO bur 32

Euje oy Homver kommune
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05
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Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/400563/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-08 17:05

Kartverket

BRA Leilighet nr.2=0
+felles trapperom ”

Risikoklasse 4/Brannklasse 2 (642" ytiervegger) [ nikwaen Gullestadgéirden v/Arild Gjeitrem B
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Vedlegg

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

ambita

Kommune: 4219 Evje og Hornnes | noyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

Eiendom:  4219/50/32/0/5

N

—— - Omtvistet grense

— — Vannkant A
— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

..... Teigdelelinje Dato: 8.5.2026
------ Punktfeste

LIANVEGEN 1D

. 555

7150556 AN PR

4 344
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

. Eiendomsgrenser
q m ' O —— Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 4219 Evje og Hornnes | jt6 nayakiig 101-600 cm

Eiendom:  4219/50/32/0/5 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 8.5.2026

50/204, '

50/595

50/
338

501363

25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

LIANVEGEN 1D

Tegnforklaring

P Adessepunit
B B - puinkl
Baturvernoennde - pankl
[ mumamsinng - Nate
{71 Matunsermomnide - flate
— Bygningsinjer
L _._: Titakimje
Eiendomsgranser
— Maddek - hoy noyallghet, 330 cm
= Nhrsdre nayakig, 31-190 em
Libe neryaktig, J00-40% en
——— Skissenayaklighet eler uviss, S00LB59E cm

+ Sk

— Arlegg

— Vghnpy

v 0N

== == Traktoreg
Beidanaligrof

Hoydekurver

— Mglnrenind

—— S-meplersnnd

= Fh.metersniv

1= Forsenkning 1emeng

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1959/101385/93 Side1av 4

Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

uqutnqA?SU'n
Beteadal mnem&ﬁwég:Zﬂnjvga-J"? Ké%{ :11*(?
Utskrift o

av jordskifterettsbok nr.18 for Setesdal domssokn,
for si vidt etterstiende angar.

Ar 1959 dep 12.;321 ble jordskifterett satt i huset til
tannl. Skomedal% gnr.14% bnr.131 i Evje herred.

Rettens formann: Jordskiftedommer Knut Brodsjo.

Jordskiftemenn: 1. Tonnes Haugland, Evje.

2, Steffen Kleveland, "
Protokollforer: Jordskifteass. Johannes Toppe.
Sak nr. 1/1958. 3
Sakstker: Gunstein og Anund Skomedal.
Saksokt: Eierne av gnr.14 bnr.32, Erling, Anna og Signe
Gullestad.
Eier av gnr.14% bnr.42, fru Sigrid Kjetsa.

Saka gjelder: Grensegang mellom bnr.131, 32 og 42 i gnr.1k
i Evje herred.

Til stede var: Gunstein Skomedal, Erling Gullestad, Anna
Gullestad, fru Sigrid Kjetsa.
Som vitner mdtte postfullm. Age Hansen og Olav
Iveit.

Formannen forklarte reglene for ugildhet, domstollovens
§§,106-108. Hverken partene eller jordskiftemennene visste °
om forhold som skulle gjore noen av rettens medlemmer ugild.

Jordskiftemennene har tidligere avgitt forsikring som
jordskiftemenn. :

P4 foresporsel framkom ingen merknad mot rettens sam-
mensetning. i ¥
Hettens formann la fram:

1. Krav om grensegang fra Gunstein og Anund Skomedal, dat.
13/1 1958.

2. Innkalling til Setesdal jordskifterett, dat.23.mai 1959,
med foreldbig og endelig mennsoppnevnelse, vedheftel post-
verkets kvittering for innlevert rek.brev til sakens
parter.

3. Innkalling av jordskiftemenn, dat. 30.mai 1959, vedheftet
kvittering for mottatt varsel.

L, Erklering fra postfullm. Age Hansen.

5. Skylddelingsforretning av 20.juni 1935.

De framlagté dokumenter ble lest opp.

%.
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Vedlegg

| i Attestert kopi av dok.nr. 1959/101385/93 Side 2 av 4
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-05-11 10:28
24
6. Det ble framlagt utskrift av pantebok for Setesdal soren-
skriveri av 10.juni 1901.
Jordskifteretten sammen med partene foretok si &steds-
befaring, hvor partene fikk anledning til & forklare seg om saja. e
Det viste seg a vezre endel uklarhet om grensene mellom i_;

LIANVEGEN 1D

bnr.32, 42 og 131, men ved jordskifterettens mekling ble
partene enig om grensen og disse beskrives her séledes:

De i forretﬁingen interesserte partef og bruk er:
gnr.14 bnr.32 ‘eier Erling, Anna og Signe Gullestad.

nooqh n Lo o Sigrid Kjetsa.
ol L e " Gunstein Skomedal.
Grense 1. - mellom gnr.1% bnr.131 til hdyre og den kommunale
veli til venstre av denne linje. :

Linjen gar ut fra eikepel(1) i velens syd-dstlige side
og gdr NO. 1itt 0. 16 m.(2), gjor vinkel til hoyre og gar SO.
litt S. 24.30 m. til nedsatt jernror(3), gjor vinkel til
hoyre og gaf BV 115t Mo 19y my tld gjerdestolpe(ﬁ), gjor
vinkel til venstre og gir SO. 1litt S. 7.73 m. til gjerdestolpe
(5), gior vinkel til hGyre og gar SV. litt V. 12.60 m. til
nedsatt jernror(6), hvor gnr.1ht bnr.32 motstoter.

Grense 2. - mellom gnr.14 bnr 32 til hiyre og
gnr.1% bnr.42 til venstre for denne linje.

Linjen gir ut fra endepunktet av linje 1. og gar SO. litt
S§. 11.50 m. til nedsatt jernror(7) og videre et kort stykke
til nabogrensen. H
g;éggg_3; - mellom gnr.i% bnr.131 pa hoéyre og

gnr.14 bnr.32 pad venstre side av linjen.
Linjen gar ut fra endepunktet av linje 1. og géerV;*litt
N. 32.25 m. til merke 1. - eikepel i veikanten. w
4, Det bemerkes at i byttelinje 1. mellom merkenel2bdg 3, er
der felles vei mellom bnr.42 og 131. Midtlinjen av veien
ligger i byttelinjen og veibredden skal vare lik til begge
kanter. r
P4 denne del av linjen mi ikke gjerde oppsettes pa en slik
méte at det hindrer veiadkomsten for noen av partene.

5. Forretningen bileggés en skisse ov8¥3f2njer og byttemerker,

6. Den tinglyste utskrift av forretningen oppbevares for etter} '

tiden av gnr.i4 bnr.131, niverende eier Gunstein Skomedal,
til fri avbenyttelse for de interesserte parter.
De til forretningen medgatte omkostninger er:

TilSammen:  -—----=m—=m=m—----———————- kr. 96.40
som er betalt.

)

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1959/101385/93

Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

Vedlegg

Side 3av 4

Tonnes Haugland.

3-

Kunng joring.
Kunngjoring fant sted i huset til Gunstein Skomedal
den 18.juni 1959, ved at rettsboka ble lest opp.
Tilstede var: Gunstein Skomedal, Sigrid Kjetsd, Erling
Gullestad, Anna Gullestad.
I krafttreden.
Partene var enig om at forretningen trer i kraft idag.
P4 forespdrsel framkom ingen merknad til forhandlingene,
eller foringa av rettsboka.

Retten hevet
Evje, 18.juni 1959.

Knut Brodsjo.

Steffen Kleveland.
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78 LIANVEGEN 1D

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1982/103041/93 Side Lav 4
Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:29

DAGBOKFGRT

AVTALE 15¢c032 03041

SORENSKRIVAHEN |
SETESDAL

mellom Anna Gullestad m.fl. og Evje og Hornnes kommune
om bruk av areal mellom g.nr. 50/20 og g.nr. 50/32,
samt fastsettelse av erstatning for skade/ulempe ved

vanninnsig og redusert inntekt for g.nr. 50/ 32.

Forut for skjennsbehandlingen berammet til 8. september

er patene blitt enige om feslgende punkter:

1 4
Skjennet som star for Setesdal herredsrett heves, jfr.
sak B 39/77. Domsslutningen og premissene vedrerende
avtaleskjennet som er en del av samme sak, aksepteres
av begge parter som det fremgar av pkt. Il c i retts-
boken av 22/9-78. Belepet, kr. 30.000,- tillegges

10 % rente p.a. fra domsslutning til utbetaling skjer.

2
Almenheten gis rett til uhindret ferdsel som for
of fentlig gang og sykkelvei over g. nr. 50/32 langs

naverende trase.

3
Eierne av g.nr. 50/20 aksepterer at arealet mellom
deres eiendom og g.nr. 50/32 ikke blir offentlig
trafikkareal som forutsatt i skjennet, jfr. pkit 1.
De samme eierne og kommunen aksepterer ogsa al eieren
av g.nr. 50/32 setler opp gjerde/sperring i estre del
av eiendommen opp mot kommunens eiendom pé& tvers av
naverende trase. Gang og sykkelveien skal likevel ha en

vhindret passasjep& minst 140 cm bredde.

4
Eierne av g. nr 50/32 aksepterer at eierne av g.nr 50/20
har veirett til sin eiendom over g.nr. 50/3Z mot vest

med innkjersel fra riksvei 9.
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= Kartverket

5
Omradet mellom g.nr. 50/32 og g.nr. 50/20 vedlike-
holdes fullt ut av eierne av g.nr. 50/32 savel
sommer scm vinter, uten utgifter for kommunen. Hvis
vedlikeholdet unnlates, kan kommunen la dette utfere
for eierne av g.nr. 50/32 sin regning etter forutgdende
drefting. Vedlikeholdet skal holde vanlig kommunal

standard.
o

6
Partene godtar at kommunen ikke med dette har tatt
stilling til spersmalet om andre har veirett over

ge Ar. 50732,

7
Partene aksepterer at kommunen ikke er bundet av

denne avtalen ved eventuelle fremtidige requleringer.

() 8
Kommunen betaler saksomkostninger til Anna Gullestad
m.fl. med kr 6.000,-

2

Avtalen blir & tinglyse pad eiendommene g.nr. 50/20
og g.nr 50/32. KOmmunen bzrer tinglysningsomkostningene.

4660 Evje, 24.08.82

= &J/ ’ Q o
ﬁailq A7, Q%44Q90v£%%4 / 155222 fé%gfféuj

’ ! " s zu’ém 5

Eiere gnr 50/20,Eiere gnr 50/32,Evje og Hornnes kommune |
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/461392/200

B Kartverket  , o cteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

LIANVEGEN 1D

Spknad om reseksjonering

Side 2 av 10

= Kartverket

ngwshgsrek\rlremen (kommunen)

skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Attestert kopi av dok.nr. 2026/461392/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

Evje og Hornnes Kasernevegen 19, 4735 Evje

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

5. mmmﬂmm@nﬁmp&

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endri Ingen andre endring
mw;mmnmummmwmmlmn.mamm.
pel 3: Deler av fell | overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen andre endringer.

Snr. 5 og 6 endrer formal fra naering til boligseksjoner.

Del av tilleggdel B til snr. 5 (p-plasser i kjeller), overfgres og blir tilleggsdeler til snr. 3 og 6.
Del av snr. 5 averfgres til snr. 6, hoveddel.

Del av snr. 5 overfgres til fellesareal, 1. etg.

Brek endres for snr. 5 og 6.

Ingen andre endringer.
Avgiftsgrunnlag for overfering kr. 75.000.-

6. Nmmgg_dmwwmddwwunmmm

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 90916507

Adresse Postnummer Poststed

Gamle Kirkevei 6 4580 Lyngdal

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4219 Evje og Hornnes 50 32

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e)) j

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) ) __[_n_:fpgis som brak)
3 952106 163 Elektronvest AS 1/1

5 § 993459122 Gullestad AS 1/1

felles 928683737 Eierseksjonssameiet Gullestadbygget

Her skal det bare gis opph som er ige for at resek skal kunne

4. Sgknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

7. Egenerklaring om at vilkirene | elerseksjonsloven er oppfyit

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak [teller) Tilleggsareal

nummer | B = Boligseksjon [omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd ﬁmdshullge(] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N= vare uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
58= jon bolig , som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
94 = saml!szks]m nenng 53 mlllge 58 ks]m!r i sameiet.

3 B 78

5 |8 9 €0

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Nevner = 853

uatol /,2 /36 ]lnnsenderensunderstn:t)/ w

Fastsatt av K

17. desember 2017 om bruk av

p med hj | i forskrift
t spknad om seksjoneri

Sidelavs

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til  bruke en bestemt bruksenhet

b) [X] hverbruksenhetst Al icatatialiin aF b Heat L de del av en bygning pd elend
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsde!

L] E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pd ! fortsatt er sek og del av sameiet etter reseksjoneringen

) E ingen omf; bare én iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra
Kartverket har glort unntak fra vilkiret

] E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formil, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformilet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] E i eller | Ise er gitt dersom reseksjoneringen gielder etablering av ny(e) seksjon(er] eller
seknadspliktig ambyuim av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h [X arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erklzring, if. straffeloven § 365

m?'},?, S IMMJ%

| Fastsatt av

17, dmmherhinuMme Side2avs

Side 3 av 10
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B Kartverket Ao cteringstidspunkt 2026-05-11 10:28
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2026/461392/200 Side 5 av 10

B Kartverket — p4o cieringstidspunkt 2026-05-11 10:28

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen engringer | sameiebrpken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 oppregsds pd areal som tidligergar fellesareal. Nevneren j€ameiebrpken pker. Ingen andre endringer.

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

@ Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:l alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ige foratr 7] ingen skal kunne ting|

9. Vedlegg som skal falge spknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendc ) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gdr ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensliing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra drsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avg) og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformdlet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Dato 2 yZ i Zé | Innsenderens underskrift JM:

Fastsatt av K I- og moderniseringsdep med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sknad om seksjonering Side2av 5

11. Underskrifter AR : S e AL i L
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
3 Evje )3 - .~ Arild Gjeitrem
A 202 ln/\\-d G)?.»— O~ for orgnr.952106163
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
5 Evie 23 A 2026 o gL Arild Gjeitrem
‘.& '\‘Tf/vw for orgnr. 993469122
Seksjonsnummer Sted og date | Hjemmeisﬁa\relistymt ST ' . Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Eﬁsjdﬁ;ﬁﬁmmer " |'sted og_ﬂ;n" 3 Hjemmelshmrfstyrer" Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
. |
Dato _2’3/ [ Innsenderens underskrift f m—\/
Fastsatt av |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avs
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M Kartverket  pyioteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

Side 6 av 10

12. Styrets erklzring/samtykke

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklzering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om

reseksjonering»

E Styret erklaerer at drsmptet har samtykket til reseksjonering
og/eller
E Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

i %Q—gpzc Ja

Sted og dato Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

R Arild Gjeitrem
Gyedrone

EvjeQ:s/:l._ 209k 7}\‘;\&

Sted og dato krift

“* Bla-a;

Gjenta navn med blokkbokstaver
Tor Langerak

_"Ei'j';i';faﬂl'la\rn med blokkbokstaver

:_’UQ/L,(_/\' Rune Gjeitrem
|

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken

reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
géiiéionsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkboksta\;ér' e

18, Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

at tillatelse til (mafyllesut): SN ]
: ] navn Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
“re EV'lf o9 #arnnad 32 25
Dato [ underskrift Stempel 5

(¥/5-2¢ e Moy
V-2t Je Moy

EVJE OG HORNNES KORMNMUNE

Forvalining
Eviemnoen

= 4735 EVJE

-~ — ] Vi
Dato 2}/ Innsenderens underskrift f : Z f

Fastsatt av |- og moderniseringsder t med hj |i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

LIANVEGEN 1D

Sidedavs

= Attestert kopi av dok.nr. 2026/461392/200
Kartverket
[~ Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

Vedlegg

Side 7 av 10

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

seksjonen ikke fremkomme.

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller)

nummer | B=Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N = nzri j It veere uendret. Nederst skriver du
5B = samleseksjon baolig nevneren, som vil viere summen av tellerne til

5N = samleseksjon naring samtlige seksjoner | sameiet.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tillaggsareal.
B =tilleggsareal | bygning

G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever cppmalingsforretning)

Fastsatt av og moderniseringsdep med hj |i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Side5av5s
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2026/461392/200 Side 9 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2026/461392/200 i
= = p Side 8 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:28

Attesteringstidspunkt 2026-05-11 10:28 = Kartverket

Reseks|onering 60/32
Dato:  23.02.2026 Malestokk: 1:500

Falire
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Ortofotorapport for eiendom 4219 - 50/32//

LIANVEGEN 1D

Utskriftsdato: 08.05.2026

3

3 /OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktic eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vedlegg
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i

©2016 Norkart A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Reguleringsplankart

LIANVEGEN 1D

Vje og Hornnes kommur]

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir

Eiendom: 50/32/0/5
Adresse: Lianvegen 1D
Utskriftsdato: 08.05.2026
Malestokk:  1:1000

A

UTM-32

viktige opplysnit om ei

og omradet

Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguieringsplan-Byggeomrade (PELIDES § .

Omdd'rlfnrbumdﬂmlduhl-\'undlrhm
wnngspm Offentiege trafikkomrdde

Elaravag

ARFE VEQIUnn

Reguleringsplan - Spesislomride (PBLI9SS |

Frigiktsons vad veg

Reguleringsplan PBL 1985 - ﬁ" og punké

=7 Granze for re trikgjona
wnqsmﬂ Sygmingar og ankegg (PEL3
SantrurnsformBl
Institusion
Hotellf svarn athing
Andra kommunaliaknishe srdegg
Latkaplass
Anna vteopphsldiess
Bustadfforretninghontor
Requlsringsplan-Sarnferdselsaniegs og tekn
EamhmE Vag
Gang-fivhheleg
Gangveglgangarealighges
Annanveggrunn - teknizke anlegg
Annsn vaggrann = grenteres
Haldaplas i pl ssforn
Follaktivhaldeplaiy
Parkering
Parkaringrplases

Rewbn 5 Landbruks-, natur- frik
”%%““ﬂm “

Regularingsplan- Mangnawspﬂg we
Friluftsomrlda
leringsplan-Omsynsoner  (PEL200F §12
% N, SikdfgEone = Frigikt
S, %% Bteysene - Gul sone etterrundrkriv T-1442
A 2 Angittarmiynzons - Bevaring kultuends
splan-Jundiske hnper ki PE
mm;ﬂnuyu:unws F Dg P
Feyionagmnie
" ARGy Gl
- Felles for PBL 1985 og 2¢
Eagulerings- og uthyggingrplancerelde
- Flanen sl svgrensing
" Formllzgmnse
- Byg@iagrande
— Bygningar som shal fjernast
e Frigiktsling
saae Fagulertparkeringfek
- Avkjarial
e Plakriftfaltnmn
Abs B Bakorife plarti | Bahar
Abg Regulerings- cg utbyggingsplen - plabeft
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REGULERINGSBESTEMMELSER OMRADEREGULERING
FOR EVJE SENTRUM, PLANID 201115.

Dato: 23.10.2010

Dato for siste revisjon Planutvalget PS 28/26 23.04.2026

Dato for siste revisjon etter ME PS 115/14: 21.11.2014

Dato for kommunestyrets vedtak PS 3/13 : 24.01.2013
I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omréadet som pé plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse
bestemmelsene gjelder ogsé lov om Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.06.2008
(pbl) med forskrifter.

I
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omradet regulert til folgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5)
Boligbebyggelse - B1 — B7
Institusjon I1
Kirke/ annen religionsutevelse - KR 1
Hotell/ overnatting H1
Sentrumsformal BKB 1- 6

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 12-5)
Veg
Gang/ sykkelveg
Annen veggrunn
Parkeringsplasser

3. LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5)
Friluftsomréade

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 er det lagt inn folgende hensynssoner:
1. FARESONER

Hoeyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler)
2. BEVARING

LIANVEGEN 1D

111

I'medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis folgende felles bestemmelser

a)

b)

9

d)

§ 1 Fellesbestemmelser

Kommunens utvalg for plan- og byggesaker fatter bestemmelse pa detaljeringsgrad for
situasjonsplan for hvert enkelt utbyggingsprosjekt innenfor planomrédet, og godkjenner
denne. Minimumsinnholdet i en slik plan er tomtegrenser (eksisterende og evt. nye),
bygningers plassering, hoyde og etasjetall pa bygninger, varelevering, parkeringsplasser
og interne veger. I tillegg skal det leveres stoyberegning for det aktuelle tiltaket.

Innenfor hele planomradet tillates fri etablering av vann og avlepsanlegg etter behov. For
nedvendig fremforing av strem, telelinjer, fiber e.l. gjelder tilsvarende. Disse skal legges
som jordkabel innenfor planomradet.

Nye bygg, gater, veier, moteplasser, fortau og sykkelgater skal veere universell utformet.
Offentlige omrader skal profileres ut fra kommunens gruvehistorie og byggetradisjon/
materialbruk.

Bygninger/ eiendommer som gjennom denne reguleringsplanen blir omregulert til annet
bruk enn i dag, kan fortsette sin eksisterende bruk/ virksomhet inntil det sekes gjort

endringer pd byggene/ eiendommene som er seknadspliktige etter pbl.

Etter at denne planen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngés privatrettslige
avtaler som er i strid med denne.

v

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis folgende bestemmelser om bruk og utforming
av arealer og bygg innenfor planomradet:

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Fellesbestemmelser for omrader avsatt til bebyggelse og anlegg

a)

b)

¢)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, der det i plankartet er vist i plankartet.
Der det ikke er vist i plankartet, er det gitt egne bestemmelser for avstand til nabogrense i
bestemmelsene.

Bygninger skal ha utvendig kledning av trepanel. Dette gjelder ved oppfering av nye bygg
og ved endring av kledning pé eksisterende bygg. Nye bygg skal ha saltak med takvinkel
mellom 25 og 40 grader. Mindre takoppbygg, arker 0.1 kan godkjennes.

Oppgitt gesimsheyde og meneheyde skal regnes ut fra gjennomsnittlig heyde pa tomta/
omradet for opparbeidelse begynner.

PROAKTIV.NO
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d) Det skal oppfordres til & bygge pa en miljevennlig mate og med energisparende tiltak.
e) Sterre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstér i mer smaskala form.

f) Areal for plassering av seppeldunker skal inntegnes i forbindelse med byggemelding.

§ 2.2.0 Utfyllende bestemmelser for boligomriadene B1 og B2
a) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende garasjer og utenders boder.

b) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

c) Bebyggelsen kan utferes som leilighetsbygg, rekkehus, eller frittliggende eneboliger. %T-
BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vaere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA.

d) Det skal veere minimum 25 kvm uteareal pr boenhet pd egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

e) Bygninger med boligdel kan oppferes med en gesimsheyde maks 6.5 meter og
menehoyde pd maks 9,0 meter. Arker og kvister kan ha gesimsheyde maks 8,0 meter.
Takoppleft kan vaere maks 1/3 av husets menelengde. Frittliggende garasjer og utenders
boder kan oppfores med en gesimshoyde maks 3 meter og menehoyde maks 5,5 meter.

f) Rekkehus og eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med
utleieenhet skal det ytterligere vaere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pad egen tomt.

g) Leilighetsbygg skal ha 1.5 parkeringsplass pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngér i et felles utbyggingsprosjekt.

§ 2.2.1 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B5 — B7
a) For ny bebyggelse oppfores i disse omradene mé det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl §12-3. Eksisterende bygg kan utvikles innenfor felgende
bestemmelser, dog uten at de endrer karakter;

b) Omrédet skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende garasjer og utenders boder.

c) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

LIANVEGEN 1D

d)

e)

Bygninger med boligdel kan oppferes med en gesimsheyde 6.5 meter og menehoyde 9
meter. Arker og kvister kan ha gesimshegyde maks 8,0 meter. Frittliggende garasjer og
utenders boder kan oppferes med en gesimshoyde maks 3 meter og menehoyde maks 5,5
meter

Eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med utleieenhet skal
det ytterligere vaere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

§ 2.3 Utfyllende bestemmelser for institusjon I1

a)

b)

¢)

d)

Omradet skal benyttes til sykehjem, aldersboliger og bofellesskap for PUH i nedvendig
grad og utstrekning.

Bygninger kan oppferes med gesimshoyde 8,0 meter og menehgyde max 10 meter

%T-BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vaere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA

Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vere tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.4 Utfyllende bestemmelser for kirke/ annen religionsutevelse KR

a)
b)

¢)

d)

e)

Omradet skal benyttes til nytt sentrumsnaert bedehus i nedvendig grad og utstrekning.
Bygninger kan oppfores med gesimsheyde 7,0 meter og menehgyde 10 meter.

%T-BYA for eiendommen skal vaere max 30 %. Areal for parkering medregnes ikke i
%T-BYA

Det skal avsettes tilstekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vere tilgjengelig for
allmennheten.
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§ 2.5 Utfyllende bestemmelser for hotell/ overnatting H1

a)
b)

Omradet skal benyttes til hotell, overnatting og serveringsvirksomhet.

For ny bebyggelse oppferes eller utvides i dette omradet mé det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

f) For delomradene gjelder folgende serbestemmelser:

¢) Ved et eventuelt starre utbyggingsprosjekt skal hovedhuset pa gnr 50 bnr 9 sekes bevart
og integrert i prosjektet.

d) TIen detaljplan skal ny bebyggelse maksimalt utgjere 1000 m> BRA

§ 2.6.1 Utfyllende bestemmelser for sentrumsformil BKB 1-6

a) Omradet reguleres til sentrumsformal.
Forste etasje skal benyttes til forretning/kontor/tjenesteyting og ha minimum 3,5 meters
heyde malt fra topp gulv.
Andre etasje skal benyttes til forretning/kontor/tjenesteyting/bolig
En eventuell tredje etasje skal benyttes til bolig

Det er ikke tillatt & etablere helsebygg for langtidsopphold, barnehager eller grunnskoler
innenfor sentrumsformélet. Andre undervisningsinstitusjoner kan kun tillates dersom de
ikke krever store utearealer, skjermede omgivelser eller saerskilt trafikksikker adkomst.

b) Ved riving eller oppfering av nye bygg/anlegg innenfor delomradene BKB-2, BKB-3 og
BKB-6, skal det utarbeides og vedtas detaljregulering fer tiltaket gjennomferes, jf. pbl
§ 12-3. Plankravet gjelder ogsa ved hovedombygging og/eller bruksendringer som
vesentlig endrer bygningens volum, hayde eller funksjon.
Plankravet gjelder ikke tiltak som er unntatt seknadsplikt etter pbl § 20-5 og SAK10
§ 4-1, forutsatt at tiltaket er i samsvar med gjeldende arealformél, hensynssoner og
ovrige planbestemmelser.

¢) Bygg skal plasseres innenfor byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

d) Sterre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstér i mer smaskala form.

e) For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. Av dette skal 0,5
plass veere gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan, og 1,0 plass skal tilrettelegges
under terreng. For naeringsvirksomhet skal det minimum avsettes 1 parkeringsplass pr 50
m? bruksareal for forretning/kontor/tjenesteyting og 1 parkeringsplass pr 100 m? for
lager. Av parkeringskravet til neringsvirksomhet skal 20% tilrettelegges under terreng,
som plasser for ansatte, mens 80% kan etableres pa bakkeplan. Kravet om parkering
under terreng gjelder ved oppforing av nye bygg og ved bruksendring til bolig. Kravet
gjelder ikke ved bruksendring mellom ulike typer naring, tjenesteyting eller lager, eller
fra bolig til naering.

108 LIANVEGEN 1D

Delomrade % T-BYA | Maks Maks.
Gesimshoyde | Monehayde
(cote m.o.h) | (cote m.o.h)

BKB-1 35 191,1 194,5

BKB-2

BKB-3

BKB-4 90 191,6 195,5

BKB-5 100 195,7 198,7

De gesims og menehayder som ikke er angitt skal avklares i forbindelse med detaljplan.

I delomrade BKB-6 tillates innpasset nytt butikk/kontorareal med samlet maksimalt
bruksareal pa 15.000 m?. Utnyttingsgrad for de enkelte eiendommene avklares i detaljplan.

g) Adkomst til naeringsbebyggelse i felt BKB-6 ma leses via Nils Heglands veg.

§ 3 Samferdselsanlegg
§ 3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg

a) Nye samferdselsanlegg skal plasseres og bygges med den sterrelse/ bredde som vist pa
plankart. Dette gjelder ogsé ved sterre rehabilitering av eksisterende samferdselsanlegg.
Utenfor regulert omrade med formél samferdselsanlegg kan det tillates nedvendig
skjaering/ fylling. Disse skal da sés til og gis en parkmessig utforming. Bygging skal skje
etter godkjente byggeplaner og utenomhusplaner.

b) Eiendom gnr 50 bnr 217 kan benytte gang/ sykkelveg som adkomst til eiendommen.

¢) Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er heyere enn
0,5 meter over tilstotende vegareal.

d) Nye avkjeringer og internveger som blir nedvendige, og som ikke er vist pa plankart, skal

fa sin utforming og sterrelse bestemt gjennom utbyggingsavtale med Evje og Hornnes
kommune.
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§ 4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
§ 4.1 Friluftsomrade
a) Omradene skal benyttes til interne turveier.

b) Iomradene er det tillatt oppfort bebyggelse og andre tekniske installasjoner som typisk
beriker bruken av omrédet.

v
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis felgende bestemmelser hensynssoner innenfor
planomradet:

§ 5 Fareomrade
§ 5.1 Heyspentkabel

a) Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for omrade B 7 skal “hensynssone fare”
viderefores og gis utfyllende bestemmelser.

§ 5.2. Bevaringsomréade — Dolen Hotel

a) Bestdende bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan bare skje etter at
kommunen har gitt tillatelse.

b) Ombygging kan tillates nér det skjer innenfor rammen av hva den opprinnelige
bygningens sarpreg tillater. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det for ovrig ikke
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygningen.

¢) Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakefort til opprinnelig utseende etter skade
ved rehabilitering og istandsetting.

d) Nybygg kan tillates nar det utformes og plasseres i harmoni med de opprinnelige
bygningers og miljoets karakter, mélestokk og tradisjon.

e) Bygninger skal fortrinnsvis fremsté som trehus med en eksterigrutforming som
harmonerer med den tradisjonelle utforming av vedkommende bygning.

f) Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med svart eller rod tegl- stein.
Valming kan i enkelte tilfeller tillates nér de harmonerer med takformene til tilstotende
eller nerliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre tilbygg, vindfang o.1. Flate
tak tillates ikke.

g) Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fra gate eller offentlig omrade. Utsparinger i
taket skal trekkes vekk fra gavlvegger og gesimser.

h) Arkers storrelse og form skal tilpasses bygningenes arkitektur. Takvindu pa lett synlige
takflater skal begrenses mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker.

i) Vinduene skal beholde sin originale utforming. Lase utenpéliggende vindussprosser og
tilsvarende falske losninger tillates ikke.

j) Eksteriermessige endringer skal forelegges fylkeskonservatoren i Aust-Agder for uttalelse
for behandling.

§ 6 Rekkefolgebestemmelser

a) Ved utvikling av boligomrade B5-B7 skal bestdende avkjersler til gnr 50 bar 84, gnr 50
bnr 135, gnr 50 bnr 188 og gnr 50 bnr 319-320 stenges og omlegges til ny atkomstvei
gjennom boligfeltet.

b) Fer bygging av rundkjering i Arendalskrysset skal det utarbeides en
detaljreguleringsplan for omradet.
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(B)

Adresse
Lianvegen 1D, 4735 EVJE

Dato for energimerking
25.05.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

50

Seksjonsnummer
5

Merkenummer

Energiattest-2026-301588

Bygningsnummer
300304275

Bruksnummer

32

Bruksenhetsnummer
H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o|0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2026

Bruksareal

79,0 m*

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

79,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
88,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
88,93 kWh/m? 7 026 kWh
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m? Takst AS

m2 Takst

Arsoppgijer for

20 MAI 2026 EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET

928683737

01.01.2025 - 31.12.2025

Arealmdling
Innhold Side
Undertegnede har foretatt oppmadling av arealer Lianvegen 1d, seksjon 5 e
Forside 2
Folgende arelaer er gjeldende: :gsﬂtaltregnskap z
iendeler
Egenkapital og gjeld 5
Bruksareal/BRA- I BRA-E Apent areal (terrasser) TBA Noter 6
l.etg. 95 m? Sluttposteringer 7
Kontospesifisert arsregnskap 8

Romlgsning:
Bod, 3 soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom og entre.
Takstmann Andreas Natvig
m? Takst AS
Side 1
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LIANVEGEN 1D

Arsregnskap for
EIERSEKSJONSSAMEIET
GULLESTADBYGGET
928683737

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025

EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET
928 683 737

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

2025
61342
61 342
-61 026
-61 026

316
316

316
316

2024
83 556
83 556
-74 766
-74 766

8790

8790

8790
8790
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EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET
928 683 737

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler
Fordringer

Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

LIANVEGEN 1D

Note 31.12.2025

3920
3920

33 086
33 086
37 006

37 006

31.12.2024

19 697
19 697

23 316
23 316
43 013

43 013

EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET
928 683 737

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

VENNESLA, 27.02.2026

Arild Gjeitrem Tor Langerak
styrets leder styremedlem

Note

31.12.2025

36 207
36 207

36 207

799
799

799

37 006

Rune Gjeitrem
styremedlem

31.12.2024

35 891
35 891

35 891

7121
7121

7121

43 013
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EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET
928 683 737

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Sameiet
bestar av 10 sameiere.

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

LIANVEGEN 1D

EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET

25.02.2026 12:18

928683737 Sluttposteringer Side 2/2
Rapporteringsperiode Arsoppgjer
Opplysninger t.o.m. 31.12.2025
Status lkke overfort
Postering Dato Beskrivelse/konto Debet Kredit Transaksjonstekst

Justering av annen egenkapital
Sl GiiR(2:2025 og disponering av resultat

2050 Annen egenkapital 315,55

8960 Overfgringer annen

egenkapital 315,55
Sum 315,55 315,55
Dato

Signatur
PROAKTIV.NO
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EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET
Kontospesifisert arsregnskap

928 683 737

Resultatregnskap

Salgsinntekt
3100 Innbetaling av felleskostnader

Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad

6340 Lys, varme

6600 Heis, service og vedlikehold

6620 Reparasjoner og vedlikehold utstyr
6690 Vedlikeh og arskontr brannsentral
6705 Regnskapshonorar

7500 Forsikringspremie

7770 Bank og kortgebyrer

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Arsresultat

Annen egenkapital
8960 Overfgringer annen egenkapital

Sum overfgringer

25.02.2026 12:18

Side 1/3
2025 2024
61 342,00 83 556,00
61 342,00 83 556,00
61 342,00 83 556,00
-10 722,95 -13862,93
-11 782,50 -18 974,50
-648,00 0,00
0,00 -4328,00
-15 000,00 -15 000,00
-21 658,00 -21 673,00
-1215,00 -927,50
-61 026,45 -74 765,93
-61 026,45 -74 765,93
315,55 8 790,07
315,55 8 790,07
315,55 8790,07
315,55 8 790,07
315,55 8 790,07

EIERSEKSJONSSAMEIET GULLESTADBYGGET
928 683 737

Balanse

Kundefordringer
1500 Kundefordringer

1530 Opptjente ikke fakt.driftsinnt

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
1930 Bankinnskudd

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Kontospesifisert arsregnskap

25.02.2026 12:18

Side 2/3
31.12.2025 31.12.2024
3 920,00 3697,00
0,00 16 000,00
3 920,00 19 697,00
3 920,00 19 697,00
33 085,72 23 315,50
33 085,72 23 315,50
33 085,72 23 315,50
37 005,72 43 012,50
37 005,72 43 012,50
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928 683 737

Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Leverandgrgjeld
2410 Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

25.02.2026 12:18

Kontospesifisert arsregnskap Side 319
31.12.2025 31.12.2024
-36 206,75 -35 891,20
-36 206,75 -35891,20
-36 206,75 -35891,20
-36 206,75 -35891,20
-798,97 -7 121,30
-798,97 7121,30
-798,97 7121,30
-798,97 7121,30
-37 005,72 43 012,50

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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ambita

Utskrift fast el endom

Girdsnunmer 50, Bruksnummer 32, Seksjonsnumer 5 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune
Uskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 26. 05.2026 kl. 12.32
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 26. 05.2026 kl. 12.31

Adresse(r):

Gat eadresse: Lianvegen 1 D

Gat enr: 1318
Konmune: EVIJE OG HORNNES
Post kr et s: 4735 EVJE

Gat eadresse: Nils Hegl ands veg 50

Gat enr: 1437
Konmune: EVIJE OG HORNNES
Post kret s: 4735 EVJE

HIJEMMELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere til eiendonsrett

2010/ 72077-1/ 200 29. 01. 2010 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 0
Orset ni ngst ype: Annet
GULLESTAD AS
ORG NR: 993 469 122
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endommen f ar

fradel i ngsdatoen, eller fogr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfagrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenumer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

1959/ 101385-1/93 31.10. 1959 ERKLARI NG AVTALE
G ensegangssak
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4219 GNR 50 BNR 32

1982/ 103041-1/93 15. 09. 1982 BESTEMVELSE OM VEG
Med fl ere bestemmel ser
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR 4219 GNR 50 BNR 32
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Gardsnunmer 50, Bruksnummer 32, Seksjonsnumer 5 i 4219 EVJE OG HORNNES konmmune

GRUNNDATA 24 Soderberg |
A &Partners ‘ Eiendom

2007/ 105298- 1/ 200 04.01. 2007 SEKSJONERI NG

Qpprettet seksjoner:
SNR: 5
Formél : Nezing

Boligkjoperforsikring

2013/ 400563- 1/ 200 21.05.2013 RESEK/ ENDRI NG FORMAL/ BRZK/ TI LLEGGSDEL
Endring av Formél / sanei ebr gk:

SNR: 5 o . o of__c o . of. o
For nél : Neing Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
Sanei ebr gk: 419/ 853 miridi H ; i
2013/ 400563. 3/ 200 21, 05, 2015 ~o | HECEKay ONERL NG som dekker Jurl-dIS-k bIStaI’]d-I eyentuellg reklamasjonssaker mot
Del av snr. 5 overferes til fellesareal. selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
2013/ 400563- 4/ 200 21.05.2013 ** RESEKSJONERI NG d f | ” | d b | d h k t
Del av snr. 5 blir tilleggsareal til snr. 4. oppdager Tell elier mangier ve oligen adu nar Kjapt.
2013/ 400563- 2/ 200 21.05.2013 RESEK/ DELI NG AV SEKSJON Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
Qppdel i ng av: ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
SNR: 5

det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i

Formal : Neging
Sanei ebr gk: 419/ 853

For mél / sanei ebr gk for denne seksj on:

SNR 5 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
Formal : Neging idemte saksomkostninger.

Til |l eggsdel : Bygning

Sanei ebr gk: 90/ 853 Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller

mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-

2013/ 400563- 3/ 200 21.05.2013 ** RESEKSJONERI NG
Del av snr. 5 overfgres til fellesareal.

2020/ 1615816-1/200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG

00: 00 fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
Tidligere: delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
KNR: 0937 GNR 50 BNR 32 FNR 0 SNR 5 grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.
2026/ 461392- 1/ 200 28. 04. 2026 RESEKSJONER! NG Fordeler
21: 00
SNR 5 Du trenger ikke betale saksomkostninger
Formal : Bolig En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
Ti |l | eggsdel : Bygni ng eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
Sanei ebr gk: 80/ 853 boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
VEDERLAG NOK 0 . og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster for5|kr|ngen?
Onset ni ngstype: Uoppgi tt dekker belapet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
Endri ng av tegni nger
Endring av fell esareal T .
Endring av formil ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et

Endring av tilleggsdel Seks;j t eiend
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %, eksjonert eiendom/

aksjebolig: LAY

For avri | vsni naer om dr unn n ksi oner ri kkel enhet en. sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
o evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte m elemete deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900
El ENDOVWENS RETTI| GHETER av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.
Ingen rettigheter registrert. Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |l edd og § 21 tredje |edd. soderbergpartners.no/eiendom

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lianvegen 1D, 4735 EVJE. Gnr. 50, bnr. 32, snr. 5 i Eierseksjonssameiet Gullestadbygget, oppdragsnr.: 2400260062
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no

P A I< ! I \ I Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



