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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ORSTAD

Pakostet og innholdsrik enebolig med utsikt og det lille ekstra!

PROAKTIV.NO
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Prisantydning: 9.490.000,-

Omkostninger: 256.240,-

Totalpris: 9.746.240,- 2 4 5 6
Kommunale avgifter: 13.838,-

Nekkelinf j L I K i N e
Boligtype: Enebolig i kiede gkkelinformasjon eder/megler ontorets side seromradet

Byggear: 2017

10 14 42 44

BRA: 322 m* Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 275 m?

49 140

Garasje/Parkering: Parkering i dobbel

garasje. Det er ogsd oppstillingsplass pa Vedlegg Budskjema
egentomt.

Tomt: 5275 m?

Energimerke: Energiklasse: Lys grenn C.

GABRIEL EDLANDS VEG 14 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.

GABRIEL EDLANDS VEG 14

Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til a
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av & oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige
kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du

trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

,"’i‘lm Heden L. :"'.n.u-.un:"-l‘ s

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker d veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne foren hyggelig prat.

ProaktivJaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fgdt og
oppvokst pé& Jeeren. Deres solide
lokalkunnskap, kombinert med hgy faglig

kompetanse og integritet gjer at alt ligger til

rette for at de oppnar optimal pris for din

bolig, i en handel som er trygg bade for deg

som selger og den som kjagper.

Med dette som grunnlag og deres

engasjement for kundene deres, gnsker de

a tilby en mer personlig tilnaerming til
salgsprosessen. De stiller skjerpet og

forberedt, og er med hele veien for & sgrge
forat alt gar etter planen. Kundene deres
foler seg trygg og ivaretatt gjiennom hele
prosessen, og det er dette som gjer at
kundene deres velger & bruke de om og om
igjen.

Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &

bli bedre kjent med oss.

Vigleder oss til 8 mgte deg!

PROAKTIV.NO



ORSTAD

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Gabriel Edlands veg 14 har en attraktiv beliggenhet pa Orstad,
med postadresse i Klepp kommune. Omréadet er populeert og i
god utvikling, og kombinerer moderne boligomrader med
neerhet til bade natur, servicetilbud og effektive
transportforbindelser.

Fra boligen er det kort avstand til Kverneland, hvor man finner
Dksnavadporten togstasjon med hyppige avganger i retning
bade Stavanger og Egersund. Dette gir sveert gode
pendlermuligheter og enkel tilgang til regionens starre arbeids-
og handelsomrader. Samtidig er det kort vei til
dagligvarebutikker, skole- og barnehagetiloud i neeromradet.

Omradet byr pd mange flotte naturomgivelser og turmuligheter. |

neerheten ligger blant annet Foss Eikeland, med populeere
turstierivariert og idyllisk landskap. Videre er det kort vei til

GABRIEL EDLANDS VEG 14

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Orstad malle 10 min A
Linje 22 0.9 km
8 Jksnavadporten stasjon 18 min %
Linje L5 1.6 km
X Stavanger Sola 28 min &
@ Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, L5 23.9 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Express @ksnevad 17 min &
PostNord, sendagsapent 1.5 km
Coop Extra @ksnevad 18 min %
VARER/TJENESTER
Europris @ksnevad 18 min #
@ Apotek1Kverneland 20 min #
SPORT
@ Orstad fotballbaner 6min &
Fotball 0.5km
@ Orstadhuset - Orstadhallen 9min %
Aktivitetshall 0.7 km
& Jeeren SportMed 12min &
& Synergi Treningssenter 1Tmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Freoylandsvatnet, som er et mye brukt rekreasjonsomrade
med fine gang- og sykkelstier rundt vannet. Himmelstien er
0gsé i neerhet, og gir flotte turmuligheter samt fine
utsiktspunkter over landskapet.

Gabriel Edlands veg 14 liggeri et rolig og barnevennlig
boligomrade, samtidig som man har enkel tilgang til bade
kollektivtransport, natur og sentrale knutepunkt. Dette giren
sveert god balanse mellom det praktiske i hverdagen og
muligheten til & nyte friluftslivog grenne omgivelser.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 13% rekkehus
B 13% blokk
B 6% annet

GABRIEL EDLANDS VEG 14

SKOLER

Orstad skule (1-10 kl.) 10 min A
320 elever, 23 klasser 0.9 km
Dksnevad videregdende skole 8min &
185 elever 45km
Gand videregdende skole 15 min &
1025 elever, 64 klasser 8.2 km
BARNEHAGER

Espira Ormadalen barnehage (0-5 ér) 6min &
135 barn 0.6 km
Orstad naturbarnehage (1-5 ar) 12 min &
63 barn 11km
Adalen barnehage (1-5 ar) 13min 4
62 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
GABRIEL EDLANDS VEG
14

Vi starter utenders - boligen har 2 hagestuer, terrasse med
fantastisk utsikt, nedfelt jacuzzi og mye mer!

Parkering
Parkering i dobbel garasje. Det er ogsé oppstillingsplass pa
egen tomt.

Tomtestarrelse
527 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er seerdeles pent opparbeidet og gjennomfert, og

uteomridet fremstar som et av boligens starste haydepunkter.

Hele uterommet er planlagt i samarbeid med hagesenter, med
fokus pa et helhetlig uttrykk og bruk gjennom alle arstider. Her
finner du hagestue pa takterrasse med varmekabler og
kjigkkeninnredning, vedlikeholdsfrie terrassebord i PVC,
nedsenket jacuzzi med tilhgrende platting og egen grillplass.
Videre kan det nevnes asfaltert gérdsrom med kantstein,
pergola ved inngangspartiet med varmelamper og dimbar
belysning, elegante levegger i aluminium med integrert
belysning samt vedlikeholdsfrie bedkanter i cortenstal.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig m/garasje som ble oppfert i 2017
Grunnmur/ringmur/plate stedstept betong

Etasjeskiller i trebjelkelag og stedstapt betongdekke.
Ytterveggeri lett bindingsverk som utvendig er bordkledd
med liggende trepaneler.

Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Pultak er tekket med folie.

Takrenner/nedlgp i plast.

GABRIEL EDLANDS VEG 14

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 4 stk. TG2 og 3 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kjokken > 2. etasje > Stue / spisestue / kigkken > Overflater og
innredning

Boligen har fatt falgende TG-1U:

Utvendig > Takkonstruksjon / loft

Utvendig > Garasje

Kjokken > 2. etasje > Stue / spisestue / kjigkken > Avtrekk

Helse, miljg og sikkerhet:
HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngari
minstekravene i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

PROAKTIV.NO
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GABRIEL EDLANDS VEG 14

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Manglende rekkverk omliggende jacuzzi.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Duo Takst AS (befaringsdato: Fredag, 24. april 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
2. Etasje:

BRA-i 68 kvm: Stue/spisestue/kjokken
TBA 23 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:

BRA-i 108 kvm: Entré/gang, toalettrom, bi-inngang, garasje,

soverom og bad

TBA 60 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:

BRA-I 99 kvm: Gang, soverom, bad/vaskerom og

hagestue/hobbyrom
BRA-e 10 kvm: Utvendig bod

TBA10 kvm: Terrasse og balkongareal

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 99 kvm
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 109 kvm

1. etasje

BRA-i: 108 kvm
BRA-b: 20 kvm
Total BRA: 128 kvm

2. etasje

BRA-i: 68 kvm
BRA-b: 17 kvm
Total BRA: 85 kvm

GABRIEL EDLANDS VEG 14

Terrasse- og balkongareal:
Kjeller: 60 kvm

2. etasje: 23 kvm

Terrasser har en spesiell karakter som gjer den vanskelig &
méle. Arealet m& derfor betraktes som ca.

Ventilasjons sjakt i bolig er medregnet i arealer.

Standard

Kjokken

Kjokkenet i 2. etasje harinnredning med glatte fronter og
benkeplate avlaminat. Kjgkkenet er utstyrt med
vannstoppsystem og komfyrvakt. Hvitevarer som kjaleskap,
kjal/fryseskap, oppvaskmaskin og induksjonstopp erinstallert.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsare og tilbeher" i salgsoppgaven.
Avtrekksviften varikke i stand pa befaringsdagen, men eier
opplyser at denne vil bli utbedret for salg.

Bad

Bad 1. etasje:

Baderommet har fliser pa vegger, malt tak og flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med innredning
med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjhjerne med

dusjvegger. Skuffer/fronter pa innredningen behgver justering.

Det er plastsluk, smgremembran med ukjent utfarelse og
balansert ventilasjon.

Bad/vaskerom kjeller:

Baderommet i kjelleren har fliser pa vegger, malt tak og flislagt
gulv med elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

KJEKKPERGOLAI
TILKNYTNING TIL

INNGANGSPARTIET

PROAKTIV.NO
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~ GABRIELEDLANDSVEG 14

dusjhjgrne med dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det
er plastsluk, smgremembran med ukjent utfgrelse og balansert
ventilasjon.

Toalettrom

Toalettrom i 1. etasje har parkett pa gulv, malte veggplater og
stélplater pa vegg, samt stalplateri himling. Rommet er utstyrt
med vegghengt toalett og servant. Det er mekanisk avtrekk og
varmekablerigulv.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte plater, stedvis parkett og aluminiumsplater.
Himling: Malte plater, eikespiler, samt stedvis aluminiumsplater.
Det ervannmerker/svelling i parkett ved balkongderi 2. etasje,
og stedvis smaériss/ujevnheteriovergang tak/vegg.

Tekniske installasjoner

-Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rar i
ror).

- Avlgpsrar: Det er avlgpsrar av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Det er utfert full
service med ny motor, reimer og filter. Eier opplyser at filter
skiftes arlig.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
-Varmepumpe: Det erinstallert varmepumpe fra 2017. Eier
opplyser at det har blitt foretatt jevnlig service.

- Branntekniske forhold: Det er stalpipe med ildsted i stuen i 2.
etasje.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Boligen harvarmepumpe og vedovn i stuen.

Elektriske varmekablerigulv pd begge bad, vaskerom og
hagestue pa takterrassen.

Energimerke
Lys grenn C

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier

PROAKTIV.NO



etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Lie Ventilasjon har utfert full service na far hus salg. Ny motor,
reimer og filter

- Motor skiftet iaggregat i 2026. Lie blikk

DIREKTE ADKOMST FRA
2023: GARASJETIL BI-INNGANG

- LED-belysning i levegg er montert og tilkoblet av selger selv,
uten bruk av autorisert elektriker.

2022:
- Innglassing ved entre levert av Pergolux, montert av eier.

2017
- Ble lagt opp strem til Jacuzzi av Hatteland Elektriske

18 GABRIEL EDLANDS VEG 14 PROAKTIV.NO 19
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Sosiale grupper med fantastisk utsikt.
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SOVEROM1

Praktisk tilgang til bad.
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STORE SOVEROM
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BOLIGEN HARTO BAD,
VASKEROM OG
GJESTETOALETT
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring Nuf-39
Polisenummer/7678460

Formuesverdi primaer
1.962.031,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
7848124, - for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 13 838, -.
1. termin 2026 er pé kr2.649,-.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.838,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa

GABRIEL EDLANDS VEG 14

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méd belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 27.09.2017 som omhandler
bolighus med garasje.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er ikke sgkt om oppfaring av sykkelbod i hagen, pergola
ved inngangsparti eller takoverbygg i hage. Godkjennelse
foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. ssknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 27. september 2017

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst felgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelserieiendomsrett:

29.09.2017 - Dokumentnr: 2017/1071995-2/200 -
Erkleering/avtale

Rettighetshaver: GETAS

ORG.NR: 919 394 056

Rettighetshaver: KE NETTAS

ORG.NR: 977285712

Rettighetshaver: KLEPP KOMMUNE

ORG.NR: 864 969 682

Bestemmelse om rett til & vedlikeholde og betjene
ledninger for gass, vann og avlgp, samt kabler for
telefoni, stram, kabelty, fiberkabler, gatelys,
master, kabelskap og skiltstolper

29.09.2017 - Dokumentnr: 2017/1071995-3/200 -
Erkleering/avtale

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1120 GNR: 9 BNR: 737
Bestemmelse om vedlikehold av bolig

29.09.2017 - Dokumentnr: 2017/1071995-4/200 -
Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Falger reguleringsplan Omradeplan Orstad (plan-1D 3380).
Planen er en omrédderegulering som regulerer eiendommens
delareal pa 527 kvm til bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse, med feltnavn BKS5..12.05.2014. Det er
regulert til boligerifront, se reguleringsbestemmelser og
reguleringskart vedlagt i salgsoppgaven.

Falger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan Klepp
kommune 2022-2033 arealdelen, ikrafttredelse 27.03.2023. Et
delareal pd 527 kvm eri kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse, Naveerende.

Eiendommen er omfattet av hensynssoner for frisikt,
sikringssone for vannledning, grantstruktur og flomvei, samt
flomfare i henhold til reguleringsplan 3380.
Vei/Vann/Avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet kommunal
vannforsyning.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet kommunal
avlgpsnett.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 16. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
237 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

238 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
256 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

9728 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9746 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
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sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

PROAKTIV.NO

47



Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Inger Karin Lie
Tore Kjetil Lie

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag” her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
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Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Ommundsen & Birkeland ] . g
AS Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON 18 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gabriel Edlands veg 14 Gabriel Edlands veg 14

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Kjept av Block Watne, nybygget slutten av 2017

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra den var ny 1 slutten av 2017

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7678460

Informasjon om selger

Selger

Lie, Inger Karin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

10.1.1  Navwn pa arbeid

Side 2
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Nytt arbeid
1012 Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ble lagt opp strem til Jacuzzi av Hatteland Elektriske
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Hatteland Elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2026
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Hatteland elektriske skal komme i legge opp strom til sykkelbod i hagen for hussalg. Dokumentasjon kommer
etterpd.
1025  Hvilket firma utforte jobben?
Hatteland Elektriske
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1031  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2020
1033 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglaest
1037  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
LED-belysning i levegg er montert og tilkoblet av selger selv, uten bruk av autorisert elektriker.
1041 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1042 Arstall
2023
1043  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest
1047  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
LED-belysning i pergola er montert og tilkoblet av selger selv, uten bruk av autorisert elektrilker.
Rer
Side 3
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

0

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2026
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Lie Ventilasjon har utfort full service ni for hus salg. Ny motor, reimer og
filter.

16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Lie Ventilasjon

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjener il
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Det er ikke sokt om sykkelbod i hagen, pergola ved mngangsparti eller takoverbygg i hage.
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Side 5
GABRIEL EDLANDS VEG 14

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 44578785
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Vedlegg Vedlegg

Tilstandsrapport » Duo Takst AS

™l i~
LY NI N\ 1aksTAS Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vére ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
Rogaland erfaring fra takseringsbransjen.
Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
(=) Kiedehus hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.
@ Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP {17 KLEPP kommune Selskapet har ogsd kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.
STASJON
# nr. 9. bnr. 704 Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
gnr. =508 kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Sum areal alle bygg: BRA: 322 m? BRA-i: 275 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 13152-1243 Eiendomsverdi ref nr: MQ7342 I: . ‘./ Er 9

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Kare Vatland

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

| 1™
D{J.U TAKST AS N NITO
Rogaland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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58 GABRIEL EDLANDS VEG 14 PROAKTIV.NO 59



Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 9 - Bnr 704 Vesthagen 4 DUC meras
1120 KLEPP 4344BRYNE "°°°'°"°

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 704
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig m/garasje som ble oppfert i 2017
Grunnmur/ringmur/plate stedstgpt betong

Etasjeskiller i trebjelkelag og stedstgpt betongdekke.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er bordkledd med
liggende trepaneler.

Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Pultak er tekket med folie.

Takrenner/nedlgp i plast.

Bygningen fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte anmerkninger skyldes i hovedsak konstruksjon, og
normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selgere.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Kjedehus - Byggear: 2017

UTVENDIG Gé til side

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker
vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel
paregnes.

Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.

Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for a fastsla faktisk
tilstand og behov for vedlikehold.

Takrenner og nedlgp av plast.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlIgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne
mellomrom.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendig kledning fra byggearet, normal slitasje iht alder, stedvis
torkesprekker og vridninger, hoverdsaklig i kledning som er mye
utsatt for sol og fuktighet.

Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og
terreng, dette gker fuktbelastningen pa treverket og reduserer
utluftingen bak kledningen. Anbefalt avstand er 15 cm.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4
-8ar.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Merknad:

-Misfarging i takplater i overbygg, sett fra hageside. Ukjent arsak,
anbefaler naermere kontroll.

Pulttak i tre.

Takkonstruksjonen er besiktiget fra bakkeplan og balkong.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

-Enkelte vinduer behgver mindre justering.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Bygningen har malt hoved ytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40
ar.

Balkong i tre med tettesjikt av folie. Overliggende terrasseplatting
av kompositt.
Begrenset tilkomst grunnet overliggende platting.

Stedstgpt platting ved entre og ved hageanlegg.

2022
Innglassing ved entre levert av Pergolux, montert av eier.

Garasje tilknyttet bolig med overliggende balkong og
underliggende hagestue.

Merknader:

-Enkelte smabulker i port.

-Stedvis svinnriss i betongplate, paregnelig normalt.
-Begrenset tilkomst for besiktelse pa befaringsdagen

Generell info:

Bygningen omfattes ikke av NS 3600, og er derfor ikke vurdert med
tilstands- eller konsekvensanalyse.

Den anses som sekundaer bygning i forbindelse med
salgsprosessen.

Det er ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig for gvrig.

Stalpipe med ildsted i stue 2. etasje.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Veggene har malte plater, stedvis parkett og aluminiumsplater.
Innvendige tak har malte plater, eikespiler, samt stedvis
aluminiumsplater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder,
stedvis noe vannmerker, spenninger og brukslitasje i toppdekker-
Paregnelig normalt iht. alder.

Vannmerker/svelling i parkett ved balkongder 2. etasje, ingen
registrert fukt ved overflatemaling.

Stedvis smariss/ujevnheter i overgang tak/vegg, paregnelig

Oppdragsnr.: 13152-1243 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 5av 29

GABRIEL EDLANDS VEG 14

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 704
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

normalt.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong.

Det er ikke foretatt nivelleringer.

Merknad:

-Klessjakt pa bad 1. etasje mangler sikring mot fall og
tilfredsstillende lukking. Lgsningen medfgrer sikkerhetsrisiko og
avviker fra anbefalt praksis.

Rom under terreng

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og de
er pavist awik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
14,6.

Malt fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.

Innvendig trapp fra byggearet, stedvis noe spenninger i trinn,
normal brukslitasje i overflater.
Enkelte handlgpere kan med fordel etterstrammes.

Profilert hvitmalt dgrer, normal brukslitasje i overflater og
laskasser.

VATROM Ga til side

1. etasje

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er
giennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 18. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 44.

Det er registrert fall mindre referansenivaet pa gulv utenfor
dusjnisjen, samt i dusjsone ved spyling.

Funksjon vil veere ivaretatt med oppbrett av membraner. Ikke synlig
membran i dgrterskel grunnet overgangslist.

Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er gjennomfgrt
uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegg montert toalett
og dusjvegger/hjorne.

Det er balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 8 %, og vises dermed ikke i
Protimeter.

Kjeller

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er
gjennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

Duo Takst AS
Vesthagen 4 BUCneus
4344 BRYNE °

membranen ved dgrterskelen er 48.

Det er registrert fall mindre referansenivaet pa gulv utenfor
dusjnisjen, samt i dusjsone ved spyling.

Funksjon vil veere ivaretatt med oppbrett av membraner. Ikke synlig
membran i dgrterskel grunnet overgangslist.

Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er gjennomfgrt
uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, infargd badstue, (ikke
kontroller) veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Merknad:

-Mindre riss i servant.

Det er balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 8 %, og vises dermed ikke i
Protimeter.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgleskap, kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjons topp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
nzerliggende gulv.

Lie Ventilasjon har bestilt ny ventilator til kigkken — denne
monteres sa snart den er mottatt, og dokumentasjon vil da
foreligge.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom

Parkett pa gulv, malte vegg plater og stalplater pa vegg, stalplater i
himling.

Utstyr: Vegg hengt toalett og servant.

Mekanisk avtrekk

Varmekabler i gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er avilgpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Boligen har balansert ventilasjon.

Lie Ventilasjon skiftet vifter og utfgrte service pa anlegget feb.
2026. Dok. fremvist.

Eier opplyser at filter skiftes arlig.

Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte
avvik ved befaring.

Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service
etter behov.

Det er installert varmepumpe.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og
vedlikehold.

Eier opplyser at det har blitt foretatt jevnlig service.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik.

Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

El-anlegg hovedsakelig fra byggearet, noe oppgradert i forbindelse
med oppfgring utvendig bod og jacuzzi.

2017

Ble lagt opp strgm til Jacuzzi av Hatteland Elektriske-

2023

LED-belysning i levegg er montert og tilkoblet av selger selv, uten
bruk av autorisert elektriker.

2026

El-anlegg i sykkelbod ferdigstilt april 2026.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2017.

Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne

mellomrom (ca hvert 10 ar).

Grunnmur/plate i stedstgpt betong.

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

Asfalt og belegningsstein i gardsrom, samt stedstgpt platting og
plen i hagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene
i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 704
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4 BUCneus
4344 BRYNE °

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

@)  Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Svelling i brystning, iring i beslag tilknyttet ytterdgr
entre.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
- balkonger

Det er pavist andre avvik:

Misfarging og noe ujevn ytre del av terrasseplatting pa
balkong.

-_ § Stedvis noe mindre svinnriss i stedstgpt platting
0o < platting, paregnelig normalt, ingen umiddelbar behov
. TGO: Ingen awvik for tiltak.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik o Kjgkken > 2. Etasje > Stue/spisestue/kjpkken > Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ) Overflater og innredning
I ) ) Det er pavist andre avvik:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
-Svelling i bunnplate under frys, ingen registrert fukt
ved overflatemaling.
Mindre svelling/ujevnheter i parkett underliggende
frys. Ingen registrert fukt ved overflatemaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
rapporten. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
Kjedehus A .
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Manglende rekkverk omliggende jacuzzi.
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
@ Utvendig > Garasje Gatilside
Kjgkken > 2. Etasje > Stue/spisestue/kjpkken > Ga til side
Avtrekk
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE
KJEDEHUS
Byggear Kommentar
2017 Iht. eiendomsverdi.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
UTVENDIG
Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel paregnes.
Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.
Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for & fastsla faktisk tilstand og behov for vedlikehold.
Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av plast.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Forskriftsmessig adkomst for feier bgr etableres.
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GABRIEL EDLANDS VEG 14

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS

Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendig kledning fra byggearet, normal slitasje iht alder, stedvis tgrkesprekker og vridninger, hoverdsaklig i kledning som er mye utsatt for sol og
fuktighet.

Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng, dette gker fuktbelastningen pa treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.
Anbefalt avstand er 15 cm.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid for dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 &r.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Merknad:
-Misfarging i takplater i overbygg, sett fra hageside. Ukjent arsak, anbefaler naermere kontroll.

CED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Pulttaki tre.
Takkonstruksjonen er besiktiget fra bakkeplan og balkong.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Rogaiand

Tilstandsrapport

-Enkelte vinduer behgver mindre justering.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hoved ytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Svelling i brystning, iring i beslag tilknyttet ytterdgr entre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdet vurderes a ha begrenset konsekvens, da omradet er innekledd og skjermet mot vaerpakjenning.
Mindre vedlikehold og oppfglging anbefales.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i tre med tettesjikt av folie. Overliggende terrasseplatting av kompositt.
Begrenset tilkomst grunnet overliggende platting.

Stedstg@pt platting ved entre og ved hageanlegg.

2022
Innglassing ved entre levert av Pergolux, montert av eier.
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GABRIEL EDLANDS VEG 14

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 -Bnr 704
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Misfarging og noe ujevn ytre del av terrasseplatting pa balkong.
Stedvis noe mindre svinnriss i stedstgpt platting platting, paregnelig normalt, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rengjgring og justering av terrasseplatting.

CED Garasje

Beskrivelse
Garasje tilknyttet bolig med overliggende balkong og underliggende hagestue.

Merknader:

-Enkelte smabulker i port.

-Stedvis svinnriss i betongplate, paregnelig normalt.
-Begrenset tilkomst for besiktelse pa befaringsdagen

Generell info:
Bygningen omfattes ikke av NS 3600, og er derfor ikke vurdert med tilstands- eller konsekvensanalyse.
Den anses som sekundaer bygning i forbindelse med salgsprosessen.

Det er ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.

Vedlikehold og levetid som bolig for gvrig.

Arstall: 2017 Kilde: Offentlig informasjon

Skorstein over tak

Beskrivelse
Stalpipe med ildsted i stue 2. etasje.
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 ?}g"\?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater, stedvis parkett og aluminiumsplater.
Innvendige tak har malte plater, eikespiler, samt stedvis aluminiumsplater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe vannmerker, spenninger og brukslitasje i toppdekker- Paregnelig normalt
iht. alder.

Vannmerker/svelling i parkett ved balkongdgr 2. etasje, ingen registrert fukt ved overflatemaling.

Stedvis smariss/ujevnheter i overgang tak/vegg, paregnelig normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong.

Det er ikke foretatt nivelleringer.

Merknad:

-Klessjakt pa bad 1. etasje mangler sikring mot fall og tilfredsstillende lukking. Lgsningen medfgrer sikkerhetsrisiko og avviker fra anbefalt praksis.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14,6.
Malt fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.
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GABRIEL EDLANDS VEG 14

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp fra byggearet, stedvis noe spenninger i trinn, normal brukslitasje i overflater.
Enkelte handlgpere kan med fordel etterstrammes.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilert hvitmalt dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er gjennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 18. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 44.

Det er registrert fall mindre referansenivaet pa gulv utenfor dusjnisjen, samt i dusjsone ved spyling.
Funksjon vil vaere ivaretatt med oppbrett av membraner. Ikke synlig membran i dgrterskel grunnet overgangslist.
Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er gjennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, vegg montert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 M

1120 KLEPP 4344 BRYNE

Rogaiand

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 8 %, og vises dermed ikke i Protimeter.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er gjennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13152-1243 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 16 av 29

PROAKTIV.NO

73



Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 P}g"\?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 48.

Det er registrert fall mindre referansenivaet pa gulv utenfor dusjnisjen, samt i dusjsone ved spyling.
Funksjon vil vaere ivaretatt med oppbrett av membraner. lkke synlig membran i dgrterskel grunnet overgangslist.
Gjennomfgringsplan er fremvist, og viser at det er gjennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved oppfgring.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, infargd badstue, (ikke kontroller) veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Merknad:
-Mindre riss i servant.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vtrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 8 %, og vises dermed ikke i Protimeter.
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Rogaiand

Tilstandsrapport

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjons topp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjpkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

-Svelling i bunnplate under frys, ingen registrert fukt ved overflatemaling.
Mindre svelling/ujevnheter i parkett underliggende frys. Ingen registrert fukt ved overflatemaling.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Naermere kontroll, justering av tilslutning av dgr/pakninger.

2. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

CED Avtrekk

Beskrivelse
Lie Ventilasjon har bestilt ny ventilator til kjgkken — denne monteres sa snart den er mottatt, og dokumentasjon vil da foreligge.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Oppdragsnr.: 13152-1243 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 18 av 29

PROAKTIV.NO 75



76

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE
Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom
Parkett pa gulv, malte vegg plater og stalplater pa vegg, stalplater i himling.
Utstyr: Vegg hengt toalett og servant.
Mekanisk avtrekk
Varmekabler i gulv.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer
Ledningsnett
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
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Gnr 9 -Bnr 704
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Lie Ventilasjon skiftet vifter og utfgrte service pa anlegget feb. 2026. Dok. fremvist.
Eier opplyser at filter skiftes arlig.

Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring.
Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter behov.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Normal levetid for varmepumper er ca. 1215 ar.
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.

Eier opplyser at det har blitt foretatt jevnlig service.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik.

Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.

Utstyr sanitaer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.
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Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 704 Vesthagen 4 P}f?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggedret, noe oppgradert i forbindelse med oppfgring utvendig bod og jacuzzi.

2017

Ble lagt opp strgm til Jacuzzi av Hatteland Elektriske-

2023

LED-belysning i levegg er montert og tilkoblet av selger selv, uten bruk av autorisert elektriker.
2026

El-anlegg i sykkelbod ferdigstilt april 2026.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Samsvarserklaeringer fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
]
o
|
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2017.
Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur/plate i stedstgpt betong.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Asfalt og belegningsstein i gardsrom, samt stedstgpt platting og plen i hagen. . . ) . ) . . .
g gning 8 ! optp 8 08 P 8 Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
L Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde p& BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.

bruksarca Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

boerhetende) n ocer denne,

pel boder

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Arealet avt 01, IpNe Dalkonger

of, dpen altan tiknyttet boenheterde)

e |

Laft 3 2 .- J
AT‘] {BRA-L) boenhetene)
[}

»

Helse, miljp og sikkerhet

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
Beskrivelse Sovp (GUA) (areal med Lire Lakhayde)

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. 3

Manglende rekkverk omliggende jacuzzi.

Konsekvens/tiltak o
e Det er behov for tiltak —  bruk av
s el areal som
Awvikene medfgrer gkt risiko for fall og personskade, spesielt for barn. Forholdene tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetskrav. | ™ 2ls normalt ikke.
Rekkverks hgyde anbefales utbedret til 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet. Carport og/viier peaynpian | fefles Qarseaniegq o dhe milevevdig sresl
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Kjedehus Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong SsuM lerressey ?.fBl:\a)lkongareal 16.4.2026 Kare Vatland Takstingenigr
2. Etasje 68 17 85 23 Inger Karin Lie Kunde
1. Etasje 108 20 128
Matrikkeldata
Kjeller 99 10 109 60
SUM 275 10 37 83 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
SUM BRA 322 1120 KLEPP 9 704 0 527.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Romfordeling Adresse
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Gabriel Edlands veg 14
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Hjemmelshaver
2. Etasje Stue/spisestue/kjpkken Lie Inger Karin, Lie Tore Kjetil
1. Etasje Entre/gang, toalettrom, bi-inngang,
garasje, 2 soverom, bad . .
Eiendomsopplysninger
Kjeller Gang, soverom, bad/vaskerom, Utvendig bod Beliggenhet
! hagestue/hobbyrom J eg
Eiendommen ligger Gabriel Edlansds veg pa Orstad i Klepp kommune.
Tilknytning vann
Kommentar Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.
Terrasser har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig @ male. Arealet ma derfor betraktes som ca. Tilknytning avigp

_ o . Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.
Ventilasjonssjakt i bolig er medregnet i arealer.
Tinglyste/andre forhold

Merknad utvendig bod/sykkelbod
Lovlighet -Svelling, skadet dgrblad.
-Manglende ventilering.
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Kilder og vedlegg

Pergolaen ved entre er levert av Pergolux og montert av huseier i 2022.

Lie Ventilasjon har utfgrt full service. Ny motor, reimer og filter - 2026

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.04.2026
2 22.04.2026
3 22.04.2026
4 23.04.2026
5 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig derer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet p4 mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent bar alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.
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Al .
%/1\\% enova Energiattest

(CE

Adresse

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >

21.04.2026 Energiattest-2026-284309

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 300546302

Gardsnummer Bruksnummer

9 704

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype

2017 Enebolig Beregnet vektet. Ieverf ?nergi i no.rmert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

276,0 m? 276,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KVM pr. 4r

3 Tre 105,31 KWh/m?

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
100,49 kWh/m? 28 500 kWh

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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— Posladresse
| et 5 KLEPP KOMMUNE Klepp kommune
o W LOHAL UTVIKLING f;’;a'b“m":p;i
BLOCK WATNE AS
Postboks 1817 Vika
0123 OSLO
Saksnr Lapenr Arkivkode Avi'SekSaksh Oykkar ref
16/1502-11 3128217 GNR 09/0704 LUYLLYKHT 13,0917

BOLIGHUS MED GARASJE - BKS 5 - 9/704 - BLOCK WATNE AS
FERDIGATTEST

Seknad om ferdigattest er mottatt 13.09.2017, Igangsettingstillatelse er gitt 23.02.2016 | delegen
sak 83116 og endret tillatelse er gitt 01.12.2018 | delegert sak 512/18, Ferdigmelding for
sanitaartilkopling er godkjent 26.09 2017,

Gjelder: Bolighus m/ garasje

Byggested: Gabniel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON
Tiltakshaver: BLOCK WATNE AS

Ansvarlig soker: BLOCK WATNE AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av det
ferdige arbeidet. Den ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfert | samsvar
med tillatelser og krav gitt | eller i medheold av plan- og bygningslaven (pbl).

Vedtak:
Ferdigattest gis for ovennevnte tiltak | madhold av pbl § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetier, jf. pbl §
20-1. Bruksendring krever saerlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

I medhold av pil § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32 kan vedtaket paklages. Fristen for a

klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende part,
Bestemmelsene om klage vedlegges.

Klepp kommune, 27.09.2017
Kare Hetland jr
avd. ingeniar

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng derfor ingen signatur,

Kopi til:
Folkeregisteret
Rogaland brann og redning IKS

Senlaibond: 51 42 68 0D ONpans aspnsnummer: (584985852

were KBpp Kommume.no E-posi: pesimoliakg@klepp kommune no B =t Fomtid & k
W INT — WF RO p

GABRIEL EDLANDS VEG 14

Utskriftsdato: 10.04.2026
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 42 98 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 Gardsnr. 9 Bruksnr. 704 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.03.2023
Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/1120/dokumenter/3584/Bestemmelsercs20Klepp%20kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 527 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3380
Navn Omradeplan Orstad
Plantype Omréderegulering

Side 1 av 2
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Vedlegg Vedlegg

Status Endelig vedtatt arealplan
Kommuneplankart N

Eigedom: 9/704 A

Adresse:  Gabriel Edlands veg 14
Dato: 10.04.2026
Klepp kommune Malestokk: 1:2000

Ikrafttredelse  12.05.2014

Bestemmelser - nps:www.arealplaner.no/ 120/dokumenter/1657/3380_Bestemmelsar_050115.pdf

Delarealer Delareal 527 m?2

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS5

©Norkart 2026

1
it

|oomie 3

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

Side 2 av 2
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Vedlegg

Tegnforklaring
Kommuneplan-Bygringar og ankegg (PBL200S §11-7
Bustader = noverande
Burtadar - framtidig
. cffentleg aller pivat benestevting frarmsdg
N Giav- o winabend - framtidig
o «  Kombinertbygge- og snleggsforrn bl - nowrends
Hormrmuneplan-Grantstrukiur (PRL2008 §11-7 NRL3)
I Friormrlda - framtidig
Kormmunaplan-Landbruks- natur- og frilufesformdl o
- LMFR =~ ara sl - meowverseds
Eormrmunesplan - Omsynsonar (PRL2008 §11-8)
A Flrum'Flumlé:n
A/ F  Angitthensynions - omeyn VaesdraghSed
Angitthangynaone - emeyn Grenstrukie-S40
[ | Eandiegging stter low orm kult a7 30 - nosenmnd
Kormrnuneplan-Linge- og punkisymbol (PEL2OOR )
Faresonagrense
Angith omaynsgreanee
Bandlegging rgrenee rovensds
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanorrelds
—_— Flanen | svgrensing
— o {ranpe For gresformdl
™ Tilkarrateig - Advarsnds
™ Tilkarnaten - frarmtide
Gang-frykkelveg - noversnds
Turvag turdrag - framtidig
GABRIEL EDLANDS VEG 14

Vedlegg

Reguleringsplankart

Eigedom: 9/704
Adresse:  Gabriel Edlands veg 14
Dato: 10.04.2026

Klepp kommune Malestokk: 1:1000
¥V =mwon

©Norkart 2026

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring
e o ansiacttoet B (kao b b pl.n-g AR o m b i fq Eienﬂon:fs byt Omtvistet N
Reguiaringsplan-Bygring ar ankegg (PBL200S . ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
Butade ‘ %9 ( e —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Buttadar - fittiggande sl Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Bustader - konserntrert sl Kommune: 1120 Klepp ——— Lite ngyaktig 101-600 cm ~ ---- Fiktiv grenselinje Mé|est0kk 1:1000
IREEEB Rt Eiendom:  1120/9/704/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000cm -+ Teigdelelinje Dato: 10.4.2026
S A ARA — =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste
I Leikapless

Reguienngsplan-Samferdselsaniegg teknisk infras
s veg L
O Heyreweq
Bang-f sykkaheg
P Annanveggrunn - teknithe anlegg
B Annanveggrunn - grentare sl
P Parkeringsplassar

Reguferingsplan-Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
S i ¢ ¢

Friarrrbda
erin ~gmsynsoner (PRL2O0S §12-6)
™ ™, Bikringsone - Frisikt
" M ™, Eikringsone = Andre sikring srones
Reguisringsplan- Faresegnsomrdde (PBL200S 512-7)

ao# =™  Farspaghiorlde

' Eikrin g roneprenses

s T ™ Farasagnegerse

rgspian - Felles for PBL 1985 og 2008
%mnqi-uu&y“w

— Planen si svgransing
"= Formllsgrense

— T Bygglegranss

- i Byggialinie

i Ragulert santaskings

i <
49757698

e Frisihtslirge P SN
ceae™T  Ragulert parkeringsfel , : 1 S < “1'9/815/ .
e MBbaling e/ av standsirge . ’ s _ 40\ /.//

Abe Phekriftfaltnen o7 g AN\ ’ f N

A Phekrif arasl ‘ ' ) /‘

Bt PRk rift utnytting | >

ba Phskriftbiasdde

abe  Phskriftkotehogds
abs  PRakeiftplantilbshe

”?/ﬁ!‘ -

970CTHRO 730
L

T 9/729] {9728

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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b Eiendomsgrenser N
o m b | 10 —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense A Tﬁﬂl’lfﬂf’hlﬂl'il‘lﬂ
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant r Adtessepunid
Kommune: 1120 Klepp — Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 B EuBimninng - punkl
Eiendom:  1120/9/704/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 10.4.2026 Molurvernceniide - purikl
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

[ mummainne - Nate

o\ Maturvermnomndde - flate
9/695 \ y , —— Bygringsiryer
v > 7 [ Titakiinje

Eisndomagrenser
Miaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mg nayakig, 31-190 em
Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

Stolpe
—— Aniegg
Vgl
e
== == Traltoreg
Bedkikanaligrof
Hoydekurver

— X5-metersnis)
1= Forsenkning 1emmeng
— Mjslpekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
== tuge

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
BygningTitak, nybygg
#25¢ BygningTitak, riving
=1 samferdselTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

112 GABRIEL EDLANDS VEG 14 PROAKTIV.NO 113



114

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTTING TIL
OMRADEPLAN 3380, ORSTAD

Dato for godkjenningsvedtak: 12.05.2014
Siste revisjon: 27. mars 2014

Endelege bestemmelsar med revisjonsdato 09.02.15 er fastsett etter klageavgjerd hos Fylkesmannen i
Rogaland, i brev datert 05.01.15.

Endring gjeld §2.1 andre ledd som er oppheva, og §9.2, der det er lagt til eigedomar som skal ha
stoyskjermingstiltak.

§ 1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er & legge til rette for boligbebyggelse med tilherende anlegg. Omrédet
reguleres til folgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 1.ledd)
e Boligbebyggelse
e Renovasjon
e Lekeplass
e Kombinert Offentlig/privat tjenesteyting/bolig.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2.ledd)
e Veg
o Kjoreveg
e Fortau
e Gang- og sykkelveg
e Annen veggrunn — tekniske anlegg

e Parkering

GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 3. ledd)
e  Grontstruktur

e Friomrade
HENSYNSSONER (pbl. § 12-6)

e  Frisikt

e Andre sikringssoner — Vannledning

GABRIEL EDLANDS VEG 14

o Flomfare

e Hensynssone gronnstruktur — trasé overvann

BESTEMMELSESOMRADER (pbl. § 12-7)

e Krav om nermere undersekelse for gjennomfering av planen (arkeologisk utgraving)

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Krav til detaljplaner

For utbygging tillates innenfor felt B1, B3, B4, B5, B6 og OPTB2 skal det utarbeides
detaljreguleringsplan for hvert enkelt felt. Planene skal utarbeides i henhold til
Miljeverndepartementets retningslinjer og skal fastlegge arealbruk, bygge- og fellesomrader og
hoyder.

§ 2.2 Sgknad

Som grunnlag for seknad skal det foreligge godkjent teknisk plan og formingsveileder.

. Teknisk plan for vei, VA og overvannshandtering skal inkludere
offentlige veier, fortau, g/s-veier, utenders belysning, tekniske installasjoner og
avfallshandtering. Planen skal legge til rette for fordreyning av overflatevann innen
planomradet. Fartsregulerende tiltak skal vises i plan.

. Teknisk plan for utearealer (utomhusplan) som skal veere i malestokk
1:200 og skal vise plan og snitt for den ubebygde delen av planomradet og forhold til
naverende og framtidig terreng med terrengbearbeiding, tomtegrenser, plassering av bygg,
murer og gjerder over 0,5 meter, belysning, beplantning, meblering og arealer for lek og
opphold, parkering, og avkjersler til offentlig vei, stoyskjermer og andre faste innretninger.
Boligers sideterreng innenfor egen tomt skal tilpasses nytt terreng og vises i seknad.
Bebyggelsen skal forholde seg til uteomradene som skal opparbeides samtidig med

bebyggelsen.

. Formingsveileder skal gi retningslinjer for bygningenes form,
materialbruk og farger samt utstyr og elementer i de ubebygde omradene, bade private, felles
og offentlige.

. Formingsveileder og tekniske planer skal utarbeides av fagkyndige og

teknisk plan skal godkjennes av Klepp kommune.

§ 2.3 Kulturminner

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
gjennomfores slik at omfanget av den arkeologiske utgravning kan fastsettes.

For iverksetting av tiltak i medhold til planen skal det foretas arkeologisk utgraving av de bererte
automatisk freda kulturminner id 157479 og 157480 som er markert som bestemmelsesomrade #1 og
bestemmelsesomréde #2.
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For anleggsarbeidet igangsettes skal plangrensen i ser markeres med anleggsgjerde slik at de
narliggende automatisk freda kulturminnefeltene med vernesone fysisk adskilles fra anleggsomradet.
Det skal vare kjent for de utforende at det ikke mé foretas fysiske inngrep i omradene ser for
plangrensen.

Dersom det under arbeid i marka oppdages spor eller gjenstander som kan ha kulturhistorisk verdi,
skal arbeidet umiddelbart stanses og opphere inntil funnet er forelagt kulturvernmyndighet og videre
arbeider klarert.

§ 2.4 Energi

For igangsettingstillatelse for omradet kan gis av kommunen, skal strambehov og alternativ energi
veere avklart. Prosjektering av VVA og annen infrastruktur, kabler og rerledninger for energi skal
samordnes og dokumenteres avklart for opparbeiding av feltet starter.

Det er en intensjon for omradet at det skal legges til rette for energifleksibilitet og bruk av
miljevennlig energi.

§ 2.5 Lek og opphold

I boligomréddene B1 og B3-B6 skal det veere gode gangforbindelser til grennstruktur og lekeplasser.
Alle lekeplasser innenfor planomradet skal plasseres pa arealer med gode solforhold. Det skal vaere
minst en lekeplass per 30 boliger.

§ 2.6 Universell utforming

Prinsipp for universell utforming skal legges til grunn for planlegging Det skal det legges vekt pa a
tilrettelegge boliger og uteomrader for universell utforming. Minst 40 % av alle boliger i hele
planomradet skal oppfylle krav om tilgjengelige boliger, iht. TEK.

Som et minimum skal alle boliger ha universell tilgang fra bolig til lekeplass og egen parkeringsplass.

Minimum 5 % av parkeringsplasser skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

§ 2.7 Stgy

Retningslinjer T-1442 for behandling av sty i arealplaner legges til grunn for tiltak i omradet. Ved
detaljreguleringsplaner skal det utarbeides detaljert stayrapport. Forholdet til stoy fra FV 505 skal
vurderes spesielt.

§ 2.8 Parkering
Innenfor planomradet skal det legges til rette for at:

e Eneboliger og rekkehus skal ha minimum 2 biloppstillingsplasser.
o Leiligheter skal ha minimum 1,5 biloppstillingsplasser.

e Minimum 2 sykkelparkering per boenhet. 1 av disse tillates plassert i sportsbod, evrige plasser
skal fortrinnsvis veere overdekket.
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§ 2.9 Handtering av overvann

Det skal for det enkelte delfelt framga av teknisk plan tiltak for lokal overvannshandtering evt. som
en kombinasjon av dpen og lukket lgsning.

Tiltak for fordreyning kan legges inn i regulerte friomrader og kvartalslekeplasser.

§ 2.10 Handtering matjord

Plan og dokumentasjon for bruk av matjord skal vere et krav i planer for de enkelte delfelt.
Det md i det videre arbeid sikres at matjord blir brukt i andre jordbruksomréder.

§ 3 BEBYGGELSE 0G ANLEGG (pbl. § 12-5, 1.ledd) - OMRADEPLAN

Bestemmelsene i dette kapitlet gjelder for delfelt B1, B3, B4, BS, B6 og OPTB2. Alle feltene har
krav om detaljregulering far det tillates utbygging.

§ 3.1 Fellesbestemmelser

§ 3.1.1 Tetthet og byggehgyder

Boligtetthet og byggeheyder skal endelig bestemmes i detaljreguleringsplan. Det tillates tettheter i
henhold til tabell under. Byggehoyder fastsettes i detaljreguleringen av det enkelte delfelt.

Delfelt Areal Boliger / Min. antall Maks. antall
(daa) dekar boenheter boenheter

B1 9,2 4,5-7 41 64
B3 7,2 4,5-7 32 50
B4 16,7 4-6 67 100
BS 14,0 4-6 56 84
B6 11,8 4-6 47 71

Sum 58,9 243 369

§ 3.1.2. Utforming og terrengtilpasning
Hvert delfelt skal ha en helhetlig arkitektonisk utforming.

Underordnede bygningselementer som carport / garasjer, boder, levegger, terrasser, rekkverk og
skjermvegger skal samsvare med boligens utforming.

Bebyggelse utformes og haydeplasseres slik at den i sterst mulig grad felger terrengets form.
Terrenginngrep lokaliseres og opparbeides slik at det oppnas et godt visuelt samspill mellom
eksisterende terreng og vegetasjon. Skjeering og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding
slik at virkningen av inngrepene blir minst mulig.

§ 3.1.3. Atkomstsforhold

Delfelt B1, OPTB1, OPTB2 og B3 tillates med kjoreatkomst fra Fv 505 via V1. Det skal pa sikt
etableres en kjoreatkomst fra est via V1.
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Delfelt B4 far kjereatkomst via Spovevegen. I forbindelse med detaljregulering mé det vurderes om
det er behov for trafikktekniske tiltak i Spoveveien for & bedre fremkommelighet og ivareta
trafikksikkerhet.

For delfelt BS skal fremtidig kjereatkomst vurderes i forbindelse med detaljregulering. Atkomsten
skal veere via Spovevegen eller V3.

Delfelt B6 far kjoreatkomst via V3.

Det skal etableres gangforbindelse gjennom felt OPTB2 fra o_G13 til framtidig kollektivholdeplass
ved Orstadvegen.

Felt OPTB2 skal veere tilrettelagt for framtidig kollektivholdeplass og undergang.
§ 3.1.3 Siktlinjer

Det skal ved detaljregulering av delfelt B1 og B4 utredes siktforhold mot Frayland Orstad Kirke.
Tiltak som begrenset byggehayde eller siktsone fri for bebyggelse kan benyttes for a opprettholde sikt
mot kirken der dette vurderes som hensiktsmessig.

§ 3.2 Offentlig/privat tjenesteyting og bolig (OPTB2)
Omradet OPTB2 tillates brukt til offentlig/privat tjenesteyting og til boligformal.

Den delen av OPTB2 som bygges ut med boliger, skal ha en tetthet pd 4,5-7 boliger/dekar.
Maksimal byggehayde fastsettes i detaljreguleringen.
Maksimal tillatt bruksareal settes til 28.000 m” BRA, tilsvarende en utnyttelse pa 140 %.

Det skal vaere en kvartalslekeplass pi minimum 1.500 m? for dette delfeltet.

§ 3.3 Kvartalslekeplasser

Kvartalslekeplassene skal pa en god mate legge til rette for lek for barn og unge. Lekeplassene skal
ha et variert tilbud og gis en tiltalende estetisk utforming.

Kvartalslekeplassene skal ha tekniske planer og beskrivelse som viser utforming, materialbruk og
opparbeidelse av omradene. Planene skal godkjennes av kommunen for opparbeidelsen.

For delfelt OPTB2 skal det vaere en kvartalslekeplass p4 minimum 1.500 m?.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 1.ledd) - DETALJPLAN
Bestemmelsene i dette kapitlet gjelder for delfelt OPTB1, BB1 — BB7, BKS1 — BKS15, BF2 — BF6.

§ 4.1 Fellesbestemmelser

Plankartet viser maksimalt tillatt BRA, antall etasjer og topp gulv (TG) pa inngangsniva fra vei.
Bestemmelsene gir maksimal hoyde for bebyggelsen. TG kan justeres inntil +/- 0,5 m for best mulig
terrengtilpasning.

BB1-BB7 kan oppfores med flate tak eller pulttak. BK1-BKS15 kan oppferes med saltak, pulttak
eller flate tak. Saltaket kan ha fristilt mene og/eller oppbygg for lysinnslipp.

Innenfor BKS1-BKS15 tillates oppfering av hagebod pa maksimalt 6 m* grunnflate og maksimal
hayde pé 2,6 m. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense med minst 2 meter fra vei og 1 meter fra
friomrader og g/s veier.

Boder, kjellertrapper, altaner, balkonger, utvendige trapper og heisehus kan plasseres utenfor
byggegrenser. Carport / garasje for BKS1-BKS15 og BF2-BF6 kan plasseres utenfor byggegrensene.
Dette gjelder ikke for byggegrense mot fylkesven.
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Garasje/carporttak kan nyttes til takterrasse. Eventuelle rekkverk pa terrasse tillates kun der det
kreves iht. PBL. Frittstidende garasje carport skal ha flatt tak eller maks takvinkel 6 grader.

Mal pa levegger skal oppgis ved seknad. Levegger skal ha lik utforming for boliger i samme rekke.
Mot friomrader skal grenser markeres med hekk eller annen vegetasjon, evt. med port. Gjerder tillates
ikke.

§ 4.2 Utnyttelse

Ved beregning av BRA skal areal til parkering for biler og sykler, garasjer/carport, boder, hageboder,
balkonger, altaner, trappehus og heiser ikke medregnes. I 4pne rom over flere etasjer skal det ikke
regnes BRA for tenkte plan.

§ 4.3 Parkering

BB1-BB7 skal ha med minst 1 parkeringsplass pa bakkeniva eller parkeringskjeller, samt 0,5
parkeringsplass til gjesteparkering. Gjesteparkering skal etableres i felles anlegg pa bakkeniva eller
parkeringskjeller. Det skal veere minimum 2 sykkelparkering per boenhet. 1 av disse tillates plassert i
sportsbod, @vrige plasser skal fortrinnsvis vaere overdekket.

BKS1-BKS15 skal ha minst 2 parkeringsplass og 2 sykkelplass per boenhet pa egen tomt.

BF2-BF7 skal etableres med minst 2 oppstillingsplasser for bilparkering og 2 sykkelplass pa egen
tomt.

Minimum 5 % av alle bilparkeringsplasser skal vare tilrettelagt for bevegelseshemmede.

§ 4.4 Estetikk og miljg

Det skal stilles hoye krav til arkitektonisk utforming og utferelse av bygg og utendersanlegg.
Bygningene skal tilpasses terreng, struktur, landskap og tomt. Formingsveileder folges.

Atkomstsonen og arealer mellom husene pé atkomstsiden skal ha en utforming som gir et enhetlig
preg.

§ 4.5 Krav til sgknad

Det skal sendes samlet seknad for hvert delfelt. For eneboliger kan det sekes om seknad for hver
enkelt tomt.

Seknad skal inneholde folgende dokumentasjon:

® Plan, snitt og fasader i mélestokk 1:100 av bebyggelsen. Delfeltet skal ogsé vises i forhold til
tilstatende omrader og bebyggelse.

® Byggehoyder pa boliger, og garasje/carport, skal folge bestemmelsene angitt for det aktuelle
byggeomradet.

e Beskrivelse av farger og materialbruk iht. formingsveileder

e For bebyggelse beregnet pa opphold skal det gjennomfores tiltak som hindrer konsentrasjon
av radon over grenseverdi, eventuelt dokumenteres at slike tiltak ikke er nedvendig. Krav om
dokumentasjon bortfaller ved bruk av radonduk.

Det skal i byggeseknaden redegjores for:
e Eventuelle tiltak som er ngdvendige for 4 tilfredsstille stayforskriftens krav.
e Antall tilgjengelige boliger.

e Plassering av boder og postkassestativ.

PROAKTIV.NO

119



120

§ 4.6 Stgyskjerming

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442, skal legges til grunn for
gjennomfering av reguleringsplanen. Ved seknad om rammetillatelse skal det redegjores for

Parkering og sykkelparkering

eventuelle tiltak som er nedvendige for a tilfredsstille stoyforskriftenes krav.

§ 4.7 Offentlig/privat tjenesteyting og bolig (OPTB1)
Omradet tillates brukt til offentlig/privat tjenesteyting og til boligformal.

Den delen av OPTB1 som bygges ut med boliger, skal ha en tetthet pé 4,5-7 boliger/dekar.

Maksimal byggehayde settes til 20 meter.

Maksimal tillatt bruksareal settes til 10.000 m? BRA, tilsvarende en utnyttelse pa 140 %.

§ 4.8 Blokkbebyggelse, BB1 - BB7

Tabellen under viser minimum og maksimum antall boenheter i de ulike delfelt, samt maksimal

byggehoyde malt fra topp gulv (TG).

Delfelt | Min. antall Maks. antall | Maks. byggeheyde Ovrige betingelser
boenheter boenheter malt fra TG
BKSI1 6 6 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS2 6 6 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS3 8 8 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS4 5 8 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKSS5 6 8 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS6 5 8 12 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS7 6 8 9 meter
BKS8 7 9 12 meter
BKS9 5 8 12 meter
BKS1 3 5 9 meter
0
BKS1 7 7 12 meter
1
BKS1 6 8 9 meter
2
BKS1 7 7 12 meter
3
BKS1 5 8 9 meter Skal etableres med sokkeletasje
4
BKSI1 4 4 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
5
Totalt 86 108

Delfelt | Minimum antall Maksimum antall Maksimal byggehoyde
boenheter boenheter malt fra TG

BBI1 28 30 19,5 meter

BB2 23 30 19,5 meter

BB3 23 30 19,5 meter

BB4 19 24 16,5 meter

BB5 34 36 19,5 meter

BB6 30 32 16,5 meter

BB7 18 26 13,5 meter
Totalt 175 208

§ 4.9 Konsentrert smihusbebyggelse, BKS1 - BKS 15

Tabellen under viser minimum og maksimum antall boenheter i de ulike delfelt, samt maksimal

byggehoayde malt fra topp gulv (TG).
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§ 4.10 Frittliggende eneboliger, BF2 - BF7

Omrédene skal bebygges med en enebolig pr. tomt. Meneretning skal folge byggets lengderetning
langs terrengkotene. Maksimal tillatt heyde er 9,0 meter over TG for boliger med atkomst i
mellometasje og 12 meter for boliger med atkomst i nedre etasje. All parkering skal skje pa egen
tomt. Det tillates oppfert sportsbod med maks 10 m? grunnflate i tilknytning til bolig/ garasje/
carport/ levegg.

Det tillates a legge til rette for en ekstra boenhet pr. tomt.

§ 4.11 Renovasjon

Det skal tilrettelegges for nedgravde avfallscontainere med folgende omrader avsatt til de ulike
delfelt:

e F REALI er felles for BBl — BB4
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e F REA2 er felles for BKSI - BKS3, BB5 — BB7, og BKS15
e F REA3 er felles for BKS4 — BKS14, BF2 — BF7

§ 4.12 Lekeplasser
Lekeplasser skal opparbeides etter godkjent teknisk plan.
e F Lekl er felles for BB1 og BB2
e F Lek?2 er felles for BB3, BB4,
e F Lek3 er felles for BKS1, BKS2, BKS3, BKS15, BB5, BB6 og BB7
o F Lek4 er felles for BKS4, BKSS, BK6, BKS7, BKS14, BF2 og BF3
e F LekS er felles for BKS8, BKS9, BKS10, BKS11, BKS12, BKS13, BF4, BF5, BF6 og BF7

Endelig form og plassering av lekeplassene i forhold til friomradet kan avvikes i forhold til plankart,
men de ma ha tilsvarende stort areal og ligge langs samme kjoreveg.

§ 5 INFRASTRUKTUR OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2.]ledd)

Alle veianlegg (kjoreveg, gang- og sykkelveg) innenfor planomradet skal vaere offentlige veianlegg.
Veianleggene skal dimensjoneres og etableres iht. kommunalteknisk norm og iht. tekniske planer
godkjent av relevante fagmyndighet. Veianlegget skal opparbeides i etapper, etter hvert som omradet
bygges ut.

§ 5.1 Kjgreveg

Vegene skal utformes og bygges etter gjeldende normer i kommunen.

Punkter der myke trafikanter krysser samleveg, skal gis en utforming som sikrer god og sikker
kryssing i plan.

Der vegene har boligbebyggelse pa den ene eller begge sider kan det bygges murer for & ta opp
heydeforskjeller. Der boligbebyggelse ligger lavere og tett inntil vegen, skal tiltak for & hindre
utforkjering vurderes sarskilt.

For samleveg V1, V2, V3 og V4 tillates det ikke direkteatkomster til boligtomter.

§ 5.2 Fortau

Fortau skal bygge samtidig med tilherende veganlegg. Fortau skal utformes og bygges etter gjeldende
normer i kommunen.

§ 5.3 Gang- /sykkelveg

Gang og sykkelveger skal bygges samtidig med tilherende samleveg. Gang- og sykkelvegen skal
utformes og bygges etter gjeldende normer i kommunen.

Der gang- og sykkelvei krysser kanal i friomradet, skal det anlegges en kjoresterk gangbro. Broen
skal gis en arkitektonisk god utforming.

§ 5.4 Annen veggrunn

Dette sidearealet til vegen kan utformes med terrengskraning. Arealet skal anlegges med gras eller
naturlig stedegen vegetasjon. Utformingen av dette arealet skal godkjennes av Statens Vegvesen
langs FV 505 og av Klepp kommune langs kommunale veger.
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§ 5.5 Parkering

Parkeringsplasser i boliggater, PP2-PP7, skal etableres med annen overflate enn asfalt,
eksempelvis belegningsstein, smagatestein, armert gress, m.fl.

§ 5.6 Overvann

For a sikre omradet mot oversvemmelser er det satt krav om fordreyning av de ulike delfelt.
Hvert delfelt kan maksimalt slippe ut folgende mengde overvann til kanalen i planomrédet.

Delfelt: Maksimalt utslipp:
BBI1 -BB6 471 Vs
BKS1 - BKS15

BF2 - BF7

Bl 66 1/s
B3 531/s
B4 99 I/s
BS 83 1/s
B6 77 Vs
OPTBI1 47 Vs
OPTB2 129 /s

§ 6 GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 3.ledd)

§ 5.1 Offentlig grgntstruktur, G1 og G7-G15

Omradene G7-G14 skal inngé i tekniske planer. Det kan plasseres nodvendige tekniske anlegg som
for eksempel energisentraler og pumpestasjoner i disse omradene. Omrédene utsettes for minst mulig
inngrep i anleggsfaser og verdifulle elementer skal innga i planene. Det tillates etablert nettstasjon /
trafo innenfor G1 og G7-G14.

I omradet G15 skal det etableres anleggsgjerde som sikrer fysisk adskillelse til naerliggende
kulturminnefelt i anleggsfasen.

§ 5.2 Fellesprivat grgntstruktur, G2 - G6

Omradene skal inngé i tekniske planer. Det kan plasseres nadvendige tekniske anlegg som for
eksempel energisentraler og pumpestasjoner i disse omrddene. Omradene skal opparbeides
sammen med utbygging av tilstetende boligfelt og fremsta gronne.

Det tillates etablert nettstasjon / trafo innenfor dette omradet.
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§ 5.3 Offentlig friomrade, FO1 - FO6

Omradene skal opparbeides etter godkjent teknisk plan. Omradene skal opparbeides for rekreasjon og
opphold med parkmessig preg.

Teknisk plan skal vise en gangforbindelse SO-NV gjennom friomradene FO1-F05.

Det tillates etablert grofter for ledningsanlegg (vann, spillvann og overvann) i friomradet.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl. § 12-6)

§ 7.1 Frisikt

I omrader regulert til frisiktsoner skal det vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter over tilstotende veiers
nivd. Heydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle stottemurer.

§ 7.2 Sikringssone vannledning

Omradet er disponert til trase for hovedvannledning. Overflatearealet innenfor sikringssonen kan
benyttes til avsatt formal med folgende begrensninger:

a) Sprengningsarbeider er ikke tillatt. Det ma dessuten vises ne@dvendig forsiktighet ovenfor
vannledningen ved sprengningsarbeider i narheten av det regulerte areal.

b) Endring av terrengniva ved planering eller oppfylling er ikke tillatt uten godkjenning fra
vannledingseier. Seknad om planeringstiltak forelegges vannledningseier for endelig
behandling i kommunen.

¢) Innenfor et 10 meters bredt belte over ledningen, malt 5 meter til hver side fra ledningens
senterlinje, tillates ikke treer og busker med heyde over 4 meter, eller rotsystem som kan
skade noen leder av ledningsanlegget.

d) Det er ikke tillatt & lagre forurensede eller giftige stoffer som f eks oljeprodukter,
spreytemidler, gjedningsprodukter o.1.

e) Uten tillatelse fra vannledningseier og kommunen, kan det ikke foretas dypdrenering eller
avledning av drens-/overflatevann til det avsatte areal til ledningstrase. Unntatt fra denne
bestemmelsen er vanlig jordbruksdrenering.

f) Uten tillatelse fra vannledningseier og kommunen, kan det ikke foretas opparbeidelse av
terreng, eller etableres innretninger, som unedig vil fordyre og/eller vanskeliggjore atkomst
til og vedlikehold av vannforsyningsanlegget.

g) Planer for bygging av veier i sikringssonen skal forelegges vannledningseier for endelig
behandling i kommunen.

h) Planer for graving for og legging av kabler i sikringssonen skal forelegges vannledningseier,
for endelig behandling i kommunen.

§ 7.3 Hensynssone grgntstruktur og flomvei

Omradet skal vere tilrettelagt for flomvei. Det tillates ikke at omradet fylles opp eller at det gjores
andre tiltak som hindrer omradets funksjon som flomvei.
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§ 7.4 Hensynssone flomfare

Innenfor hensynssone H320 1 og H320 2 skal minimum heyde topp gulv vare pé kote +
27,5. Omradet skal fylles opp til minimum kote + 27,0 og sikres mot fremtidig flom.

§ 8 BESTEMMELSESOMRADER

For iverksetting av tiltak i medhold til planen skal det foretas arkeologisk utgraving av de berorte
automatisk freda kulturminner id 157479 og 157480 som er markert som bestemmelsesomréade #1 og
bestemmelsesomréade #2.

§ 9 REKKEFPLGEBESTEMMELSER

§ 9.1 Generelle rekkefalgekrav

Alle bygg og uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal ha tilfredsstillende steyforhold for
innflytting. Steytiltak skal sikre innenders steyniva iht. byggeforskriftene, og uteoppholdsareal iht. T-
1442.

For boligene tas i bruk skal tilherende adkomstveier, interne veier, g/s-veier, lekearealer,
renovasjonsanlegg og utomhusanlegg i delfeltet vaere opparbeidet.

Felles parkeringsanlegg og parkering pa egen tomt skal vere opparbeidet for tilherende
boliger kan tas i bruk.

Ved gradvis utbygging av planomradet skal en forholdsmessig del av felles lekeplasser, friomrader og
renovasjonsanlegg opparbeides.

Teknisk plan, prosjektering av utearealene, vei, VVA og annen infrastruktur, kabler og rerledninger
for energi skal samordnes og vare godkjent og avklart for opparbeiding av feltene starter.

§ 9.2 Spesifikke rekkefglgekrav for de ulike delfelt

Kvartalslek KL 1 skal vere opparbeidet for 30 boenheter pa delfelt BB1 — BB6 kan tas i bruk.
Kvartalslek KL2 skal vaere opparbeidet for 30 boenheter pa delfelt BKS1 — BKS15 kan tas i bruk.
Kvartalslek KL3 skal veere ferdig opparbeidet for boenheter i felt BS eller B6 kan tas i bruk.
Kvartalslek KL4 skal vare ferdig opparbeidet for boenheter i felt B4 kan tas i bruk.

Kvartals lek i felt OPTB2 skal vaere ferdig opparbeidet for boenheter i felt OPTB2 kan tas i bruk.

Gangforbindelse gjennom felt OPTB2 fra o_G13 til framtidig kollektivholdeplass ved Orstadvegen
skal vere etablert for boenheter i felt OPTB2 kan tas i bruk.

Grontstruktur G12 inklusive kanalen skal vare ferdig opparbeidet for boenheter i felt B1 kan tas i
bruk. Grentstruktur G13 inklusive kanalen skal vaere ferdig opparbeidet for boenheter i felt B3 kan
tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 1 skal vare ferdig opparbeidet for BB3 eller BB4 kan tas i bruk.
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Sandlekeplass LEK 2 skal vare ferdig opparbeidet for BB3 eller BB4 kan tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 3 skal vaere ferdig opparbeidet for BBS, BB6, BB7, BKS1, BKS2, BKS3 eller
BKS15 kan tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 4 skal vaere ferdig opparbeidet for BKS 4, BKS5, BKS6, BKS7, BKS8, BF2 eller
BF3 kan tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 5 skal vaere ferdig opparbeidet for BKS 9, BKS10, BKS11, BKS12, BKS13,
BKS14, BF4, BF5, BF6 eller BF7 kan tas i bruk.

Friomrade FO1 skal veere ferdig opparbeidet for BB2 eller BB3 kan tas i bruk.
Friomrade F02 skal vere ferdig opparbeidet for BBS eller BB6 kan tas i bruk.

Friomrade FO3 skal vare ferdig opparbeidet for BKS1, BKS2, BKS4, BKSS5 eller BKS15 kan tas i
bruk.

Friomrade F04 skal veere ferdig opparbeidet for BKS10, BKS12 eller BKS13 kan tas i bruk.
Friomrade FO5 skal vare ferdig opparbeidet for BKS9 eller BKS11 kan tas i bruk.

For 50 enheter tillates tatt i bruk for felt B4-B6, BB1-BB7, BKS1-BKS150g BF2-BF7 skal
det vaere etablert stayskjermingstiltak for felgende boliger: Gnr. bnr. 9/144, 9/145, 9/146,
9/157,9/193, 9/194, 9/510, 9/511, 9/512, 9/513, 9/514, 9/515, 9/541, 9/542, 9/543 og 9/544.

For BKS8, BKS9 kan tas i bruk, skal veg o_ V4 og o GS17 skal veare etablert langs delfeltet. For
BKS11 og BF7 kan tas i bruk skal o GS17 vare etablert langs delfeltet.

126 GABRIEL EDLANDS VEG 14

|| Klepp kommune

|| SAMFUNN OG KULTUR Solavegen 1
4351 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: |9 | Bruksnr: | 704 Festenr: Seksjonsnr:

Adresse: | Gabriel Edlands veg 14 Seljar: Tore Kjetil Lie og Inger Karin Lie

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep ~

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppsloyve r

Septiktank r Ein mé parekna krav om oppgradering fra
kommunen.

Brenn r

Nedgravd oljetank r Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 13 838,-. I dette inngar bl.a. avgift for
vatn, avlep, renovasjon. Belopet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025 med forfall
15. april er pa kr 7 052,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pé kr 6 786,-.

Vassavgift etter mélar: Ja:. W Nei: [™

Vassmalarstand pr. 31.12.25: 1420

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte

1. termin 01.01.-30.06.2025 ¥
2. termin 01.07.-31.12.2025 ¥
1. termin 01.01.-30.06.2026 ¥

Side 1 av 1
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 704 i 1120 KLEPP kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Oppmalingsforretning Forretning: 30.05.2018 Avgiver 1120/9/690 -6 382,9

Matrikkelfart: 02.08.2018 Bergart 1120/9/8 0,0

Berart 1120/9/16 0,0

. . ° Berart 1120/9/508 0,0

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Berart 1120/9/692 0,0

. . Berart 1120/9/693 0,0

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse Bergrt 1120/9/694 0.0

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 704 Kommune: 1120 Klepp Bergrt 1120/9/695 0,0

g Berart 1120/9/696 0,0

Adresse: Bergrt 1120/9/699 0,0

Veiadresse: Gabriel Edlands veg 14, gatenr 2610 Grunnkrets: 505 Orstadbakken Bergrt 1120/9/703 0,0

4353 Klepp Stasjon Valgkrets: 1 Klepp Bergrt 1120/9/704 0,0

Oppdatert: 10.02.2016 Kirkesogn: 6030804 Frgyland og Orstad Bergrt 1120/9/705 0,0

Tettsted: 4592 Kvernaland Bergrt 1120/9/706 0,0

i i Bergrt 1120/9/707 0,0

Eiendomsopplysninger Bergrt 1120/9/708 0,0

Berart 1120/9/709 0,0

Matrikkel: Berart 1120/9/710 0,0

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei Bergrt 1120/9/711 0,0

Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1 Berart 1120/9/718 0,0

Etableringsdato: 29.10.2015 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei Berart 1120/9/719 0,0

Areal: 527,5 kvm Skyld: Berart 1120/9/723 0,0

Arealkilde: Beregnet Areal Berart 1120/9/724 0,0

Arealmerknad: Berart 1120/9/725 0,0

Berart 1120/9/726 0,0

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften: Berart 1120/9/727 0,0

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. Berart 1120/9/728 0,0

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk Bergrt 1120/9/729 0,0

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis Berort 1120/9/730 0,0

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften. Eemr: ﬁgg; gggg 88

ergr ,

Ikke tinglyst eierforhold: Bergrt 1120/9/734 0,0

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten. gg:s:: ﬁgggggg 88

: . Berart 1120/9/737 0,0

Kulturminner: , , Berort 1120/9/738 0,0

Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten. Berart 1120/9/739 00

. . . ) ) R . . . . Berart 1120/9/740 0,0

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning. Bergrt 1120/9/741 00

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene Berart 1120/9/742 OYO

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse. Berart 1120/9/743 O:O

o Berart 1120/9/744 0,0

Grunnforurensing: ; ' Berart 1120/9/745 0,0

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten. Bergrt 1120/9/747 0,0

) ) ) ) . ) . Berart 1120/9/753 0,0

| Matnkkehlen fremg_ér kun |nforme}slon om grunnforurensnlng som eventu‘elt er registrert p& elgndommen i A Bergrt 1120/9/754 0,0

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Berart 1120/9/758 0,0

Berart 1120/9/764 0,0

Klage p& vedtak i Matrikkelen: Bergrt 1120/9/765 0,0

Ingen klage registrert pd matrikkelenheten. Mottaker 1120/9/766 6382,9
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.04.2026 13:34 — Sist oppdatert 10.04.2026 13:34 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.04.2026 13:34 — Sist oppdatert 10.04.2026 13:34

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 8
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Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

rdsnummer 9, Bruksnummer 704

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

30.05.2018
25.07.2018

21.12.2016
21.12.2016

12.12.2016
21.12.2016

12.12.2016
21.12.2016

12.12.2016
21.12.2016

12.12.2016
21.12.2016

12.12.2016
21.12.2016

GABRIEL EDLANDS VEG 14

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

1120/9/690
1120/9/8
1120/9/22
1120/9/96
1120/9/508
1120/9/693
1120/9/694
1120/9/701
1120/9/703
1120/9/704
1120/9/705
1120/9/706
1120/9/709
1120/9/710
1120/9/711
1120/9/719
1120/9/723
1120/9/724
1120/9/725
1120/9/726
1120/9/727
1120/9/728
1120/9/729
1120/9/730
1120/9/765

1120/9/704
1120/9/690
1120/9/702
1120/9/732
1120/9/733

1120/9/704
1120/9/690
1120/9/702
1120/9/734
1120/9/735

1120/9/704
1120/9/690
1120/9/702
1120/9/733
1120/9/734

1120/9/704
1120/9/690
1120/9/701
1120/9/702
1120/9/735
1120/9/736

1120/9/704
1120/9/690
1120/9/701
1120/9/736
1120/9/737

1120/9/704
1120/9/690
1120/9/699
1120/9/702
1120/9/732

-7 765,5

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

7765,6

-383,7
0,0
0,0
0,0

383,7

-383,9
0,0
0,0
0,0

383,9

-384,8
0,0
0,0
0,0

384,7

-384,3
0,0
0,0
0,0
0,0

384,3

-383,8
0,0
0,0

3838

-461,3
0,0
0,0
0,0

461,5

Géardsnummer 9, Bruksnumme!

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

70411120 KL

EPP kommune

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

19.10.2015
20.10.2015

19.10.2015
21.10.2015

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Mottaker

1120/9/690
1120/9/696
1120/9/698
1120/9/699
1120/9/701
1120/9/702
1120/9/704

1120/9/690
1120/9/8
1120/9/15
1120/9/508
1120/9/692
1120/9/693
1120/9/694
1120/9/695
1120/9/696
1120/9/697
1120/9/698
1120/9/704
1120/9/706
1120/9/707
1120/9/711

-2909,4
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
2909,3

-7242,1
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
72425
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Vedlegg Vedlegg

Gardsnummer 9, Bruksnummer 704 i 1120 KLEPP kommune Géardsnummer 9, Bruksnummer 704 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter o2

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

1: 219

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Gabriel Edlands veg 14 Bolig 282,0 Kjgkken 6 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 117,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 282,0 Igangset.till.: 23.02.2016
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest: 27.09.2017
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 282,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:

Bygningsnr: 300546302 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 105,0 105,0

HO1 1 109,0 109,0

HO2 68,0 68,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse BRA bolig: 18,0 Igangset.till.: 05.12.2016
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 18,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr / lgpenr: 300546302/ 1 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO2 18,0 18,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr./ Org.nr.

Tiltakshaver Obos Block Watne AS 968757954

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Noyaktighet [standardasik) Hieipetinjer Symbaler

= 10 e ellér rmindre w01 = B0 cm == Vannkanl e Fakte f 1¢|gclelr.-r 2 Bygrungspunkt

= 11 -30ecm = [her 500 crm == Vaikant e Pynkifests A Sefrak kullurmenne

— - 200 Er = Ik anmitt B BTN LE COILIT IS Lo Larpetnr i g

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.04.2026 13:34 — Sist oppdatert 10.04.2026 13:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 8

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.04.2026 13:34 — Sist oppdatert 10.04.2026 13:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8
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er 704 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig) Areal og koordinater

Areal: 527,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

&5 Ytre avgrensing
Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje  Grensepunkttype
1 6521421,79 310 622,40 30,68m GNSS: Fasemdling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 6 521 445,85 310 603,37 16,05m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6521 455,86 31061591 17,16m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6521 442,45 310 626,61 15,52m GNSS: Fasemdling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
5 6521 430,32 310 636,29 18,17m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
a2 6 6521 418,98 310 622,09 3,14m GNSS: Fasemaling 10 -2,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(¥) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

e Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
) kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

L1

& LE

Noyaktighet [standardawik) Symbaler

Fiktiw F Toiadale
JaieLe

Funkifest

(%)
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GABRIEL EDLANDS VEG 14

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gabriel Edlands veg 14, 4353 KLEPP STASJON. Gnr. 9, bnr. 704, i Klepp kommune, oppdragsnr.: 1210260030
Megler: Ann Helen Lauvskar Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Ann Helen Lauvskar
Ommundsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
469 40 027
Ommundsen@proaktiv.no
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