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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MOSSESKOGEN

Seerdeles flott modernisert og nyoppusset enebolig med hybel -

Garasje - Stor solrik veranda - Attraktivt omrade!

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

KLEIVA 3

Adresse: Kleiva 3, 1534 MOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 1078, i Moss
kommune

Prisantydning: 8.750.000,-
Omkostninger: 237.740,-
Totalpris: 8.987.740,-
Kommunale avgifter: 14.169,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1957
Rom/soverom: 8/6

BRA: 218 m?

BRA-i: 183 m?

Garasje/Parkering: Det er parkering i

garasje integrert til boligen, samt

biloppstillingsmuligheter pa gardsplass.

Tomt: 769.6 m®

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

Kontorets side

INNHOLD

Naeromradet Informasjon om
boligen
Leder/megler Kjerneinformasjon
Budskjema

Boligen i bilder

Vedlegg

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Tigerplassen 5min %
Linje 22, 23, 540, 641 0.4 km
8 Moss stasjon 7 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.9 km
X Oslo Gardermoen Tt min &
DAGLIGVARE
Kiwi Tigerplassen 5min 4
PostNord 04 km
Rema 1000 Mosseskogen 6min 4
Post i butikk 0.5km
VARER/TJENESTER
Kambo Senter 5 min &
@ Vitusapotek Mosseskogen 5min A&
MOSSESI(OGEN SPORT
® Mosseporten ballgkke 15min A&
Ballspill 1.2 km
® Grindvold skole 15 min 4
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall, ballspill 13km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
. . & EVO Moss 5 min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre. & MUDO Moss 5 min &
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Velkommen til Kleiva 3 - en sveert attraktiv bolig med beliggenhet
i barnevennlige og ettertraktede Mosseskogen. Her bor dui & Per Gynt Helsehus Moss MKE 16 min &

grenne, rolige omgivelser med kort vei til sentrum,
kollektivtransport og flotte naturomrader.

Natur og rekreasjon rett utenfor deren. Mossesundet, Sponvika

og Molbekktjernet byr pa bading, fiske, padling og flotte
turmuligheter dret rundt. Mossemarka ligger like ved og tilbyr
milevis med stier for lzping, sykling og ski, samt gode muligheter
for beer- og sopplukking. Nesparken og idylliske Vansjg ligger
0gsd i gdavstand. «Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
Et omrade i sterk utvikling. Moss er i rask vekst og er ogsa godt
tilrettelagt for & pendle med tog til Oslo. Den moderne bydelen
Verket vokser frem i nabolaget med nye boliger, restauranter,

neeringslokaler og attraktive mateplasser.

KLEIVA 3
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Alt du trengerinaerheten. Innen gangavstand finner du
Verket skole (1.-10. trinn), flere barnehager og
dagligvarebutikker. Sentrum, gdgaten og Mgllebyen tilbyr et
bredt utvalg av butikker, restauranter, kino, bibliotek og
kulturaktiviteter.

Sveert gode transportmuligheter. Tog, buss og Bastaferga

ligger lett tilgjengelig. Jelay med sine kjente turomrader,
strender, kafeer og Galleri F15 ligger ogsa like ved.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Verket skole (1-10 k) Mmin &
492 elever, 26 klasser 0.9 km
Avangen skole (1-7 kl.) 20 min #
192 elever, 15 klasser 1.6 km

Children's International School Moss (1-10... 18 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 268 elever, 14 klasser 16 km

Passer det dine onsker og behov?

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Adkomst

Ta av fra E6 ved avkjgring 14 Moss og felg skilting mot Moss
sentrum. Kjer videre pa rv. 120 (Hgydalsveien) i retning
sentrum. Etter noen hundre meter, ta til hgyre inn pa
Osloveien og fortsett rett fram. Falg veien forbi Kiwi
Tigerplassen og ta deretter venstre inn pa Skoggata. Fortsett
videre til du kommer til Mosseskogen-omréadet. Ta deretter
hayre inn pa Kleiva, og falg veien til du kommer til nummer 3,
som ligger godt synlig pa venstre/hayre side av veien.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

70% enebolig
B 8% rekkehus
B 12% blokk
B 10% annet

KLEIVA 3

Krapfoss skole (1-7 kl.) 5min &
188 elever, 13 klasser 2.3 km
Kirkeparken videregdende skole 6min &
710 elever, 28 klasser 2.7 km
Malakoff videregdende skole 7min &
1000 elever, 46 klasser 3.2km
BARNEHAGER

Verket barnehage (1-5 ar) Nmin %
70 barn 1km
Grindvold barnehage (0-5 ér) 13min #
121 barn 11km
Skredderésen barnehage (1-5 &r) 17 min &
61barn 1.5 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KLEIVA 3

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidet uteomrade.

Parkering

Det er parkering i garasje integrert til boligen, samt
biloppstillingsmuligheter pa gardsplass.
Tomtesterrelse

769 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med grantarealer, naturtomt og
asfaltert gardsplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig oppfert i 1957 over to plan, med en integrert garasje.

Byggegrunnen bestarav fjell.
Bygningen haren grunnmur av betongstein.

Dreneringen ble fornyet i 2026 og ligger under bakkeniv, og
er derfor ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Veggene er en bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, og
fasaden har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og taket er
tekket med pappshingel.

Renner, nedlgpsrer og beslag er utfert i plastbelagt stél.

Etasjeskilleren er et betongdekke.

KLEIVA 3

Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med 3-lags glass.
Hovedytterdaren og balkongdgren er malte og i tre.

Det er utgang fra stuen til en balkong med rekkverk av tre.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i boligen.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Awvik: Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Bygningssakskyndig
Norsk Eiendomstakst AS (befaringsdato: Mandag, 22. juni
2026)

PROAKTIV.NO
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2026.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja

Firmanavn: jans byggeservice & sgnn as, 2026
Beskrivelse: Komplett nytt bad

4. Erdet utfort arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: jans byggeservice & sgnn as, 2026
Beskrivelse: Alt ute er nytt, nytt taktekking, nye vinduer og
darer, ny kledning

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

8. Erdet utfart arbeid med drenering?

Ja

Firmanavn: thomas langvik as, 2026

Beskrivelse: Komplett ny drenering og isolering av muren

10. Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: allsidig elektro, 2026

Beskrivelse: Allsidig elektro as har lagt nytt komplett anlegg i
hele huset

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja

Firmanavn: Rasjonell vvs, 2026

Beskrivelse: Komplett nytt raranlegg i hele huset

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?

Ja

Beskrivelse: Sett noen sprekkeri muren, men denne ernd
pusset og er fin

18. Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?
Ja

Beskrivelse: Vi har tettet gammelt pipelap, hvis ny eier vil ha
pipe, ma de installere nytt

23.Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller
ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja

Beskrivelse: Venter pa siste svar angdende hybel, der er siste
tegning redigert slik de vil

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?

Ja

Firmanavn: jans byggeservice & sgnn as, rasjonell vvs, og

KLEIVA 3

allsidig elektro, 2026
Beskrivelse: Laget hybel nede i ene delen av kjelleren

25. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel
eller lignende?
Ja

FLOTT UTEOMRADE MED
GODE SOLFORHOLD.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

N4 skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Enebolig over 2 plan som inneholder:

1. Etasje:
Bad/vaskerom, trapperom, entré, stue/kjskken og 2 soverom

Underetasje:
Bad/vaskerom, entré, stue/kjokken og 4 soverom

Det er ogsa garasje, teknisk rom og lagerplass i underetasjen.
Areal

Bruksareal:

Underetasje

BRA-I: 88 kvm

BRA-e: 35 kvm

Total BRA: 123 kvm

1. etasje
BRA-i: 95 kvm
Total BRA: 95 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 59 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

KLEIVA 3

Enebolig

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk
Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer
fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme
forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebeerer ikke ngdvendigvis at
arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente
byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer
med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske feringer, som el- og reropplegg samt
pipelap, erinkludert i oppgitt areal.

Det erikke foretatt kontroll av oppmalingen mot
byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Standard
Kleiva 3 - En sjelden mulighet p&d Mosseskogen!

En gjennomfert modernisert enebolig som fremstér med en
kvalitet og standard det er sjelden & finne.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert og
ettertraktet boligomrade pa Mosseskogen, og kombinerer
moderne komfort med fleksible bruksmuligheter.

Med mulighet for egen utleiedel, en stor servestvendt
terrasse, og omfattende oppgraderinger fra topp til t4, er dette
en bolig som tilfredsstiller selv haye forventninger.

Boligen er gjennomgripende modernisert med stor vekt pa
varige kvaliteter og et tidlgst uttrykk.
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KLEIVA 3

Ytterveggene er etterisolert og kledd med ny utvendig panel,
nytt yttertak, det er etablert ny drenering, montert nye vinduer,
ytterdgrer og terrassedar, og bade det elektriske anlegget og
innvendige rgr er fornyet. Begge badene er nyoppfart med
dokumentasjon, begge kjgkken er helt nye, og samtlige
innvendige overflater er oppgradert. Resultatet er
imponerende.

Allerede i entréen mgter du et stilrent og innbydende
farsteinntrykk med flislagt gulv og integrerte downlights.

Hovedbadet holder en gjennomgaende hay standard med
flislagte gulv og vegger, varmekabler, vegghengt toalett, dus;j
med nedsenket dusjsone, moderne innredning og opplegg for
vaskemaskin.

Hovedetasjen rommer to gode soverom mens ytterligere to
rom i underetasjen gir stor fleksibilitet og kan benyttes som
soverom, TV-stue, hjemmekontor eller hobbyrom - tilpasset
familiens behov.

Boligens naturlige samlingspunkt er de genergse
oppholdsarealene. Stue og kjgkken er samlet i en dpen og
sosial planl@sning hvor den gode takhgyden, store vindusflater
og rikelig med dagslys skaper en luftig og harmonisk
atmosfaere. En moderne varmepumpe bidrar til et behagelig
inneklima gjennom hele aret.

Kjokkenet fremstar elegant og funksjonelt med integrerte
hvitevarer bestdende av kjal-/fryseskap, stekeovn, koketopp
og oppvaskmaskin. Flislagt vegg over benkeplaten og
downlights i himlingen understreker det stilrene uttrykket.

Fra stuen er det direkte utgang til eiendommens kanskje mest
imponerende kvalitet. Den store terrassen pa hele 59 kvm.
Terrassen er delvis overbygd og gir rikelig plass til flere soner
for bade avslapning og sosiale sammenkomster. Her kan du
innrede med spisegruppe, lounge, grill og utekjakken,
samtidig som du nyter flotte solforhold fra sgrvest og en
hyggelig utsikt. Dette er et uterom som inviterer til lange
sommerdager og hyggelige kvelder med familie og venner.

Underetasjen er like gjennomfart som resten av boligen. Her
finner du to nyoppussede oppholdsrom som kan benyttes
som soverom eller etter behov.

Fra denne delen erdet inngangsder til det som eventuelt kan
benyttes som utleiedel.

Til denne delen er det ogsa egen separat utvendig inngang
som gjgr den godt egnet som generasjonsbolig eller utleiedel.

Denne delen bestar av to soverom, en lys stue med dpen
kigkkenlasning og et moderne bad. Samtlige gulv er flislagt
med behagelige varmekabler og kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer bestdende av stekeovn, koketopp og
oppvaskmaskin.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

overom til hoveddelen

Badet holder samme hgye standard som resten av boligen
med flislagte overflater, vegghengt toalett, dusj med
nedsenket dusjsone, moderne servantinnredning og opplegg
for vaskemaskin.

Kleiva 3 er en bolig hvor ingenting er overlatt til tilfeldighetene.

Her far du en innflyttingsklar eiendom med gjennomgaende
hoy kvalitet, moderne Igsninger og en fleksibel planlgsning
som passer bade den etablerte familien, flere generasjoner
under samme tak eller deg som gnsker mulighet for
utleieinntekter.

En sjelden anledning til & overta en bolig hvor det meste er
nytt og hvor du kan flytte rett inn og begynne & nyte hjemmet
fra ferste dag.

Oppvarming

Oppvarming med varmabel pd begge bad samt i gang i
hovedplan og alle oppholdsrom i underetg.
varmepumpe i stue i hovedetg. Forgvrig elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest
for avtale om salg erinngétt, kan kjeper fa laget en energiattest
ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO 19



SOVEROM

2 soveromtilhgrende hoveddel liggeriil.
etasje og 2iunderetasjen.

20 KLEIVA 3
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PLANTEGNINGER

1. etasje

PLANTEGNINGER
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KLEIVA 3

PLANTEGNINGER

Underetasje

Stue Soverom

Soverom

Splsestue

Soverom

Garasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste mogtet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
769 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er opparbeidet med grantarealer, naturtomt og
asfaltert gardsplass.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
600.314,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2.401.256,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
14.169,- for 2026

Info eiendomssskatt

Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene og
utgjer kr.3392,- prar.

KLEIVA 3

Oppstartskapital

| forbindelse med kjgp av bolig i dette prosjektet er det
medtatt en omkostning til oppstartskapital for sameiet. Dette
belgpet er kr. 10 000, - pr seksjon. Belgpet innbetales til
megler sammen med kontraktssum innen overtagelse. Megler
overfgrer dette til sameiets konto.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bliendret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I tillegg til kommunale avgifter m& man paregne utgifter til
strom, forsikring og tv/internett.

Diverse

Megler harinnhentet tilgjengelig dokumentasjon fra
kommunen, men det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger for eiendommen. Kjgper bar veere
oppmerksom pa at manglende dokumentasjon kan fa
betydning ved fremtidig seknadspliktige tiltak eller ved salg.

Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert 04.011963.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3103/3/1078:

29.03.1958 - Dokumentnr: 1011 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

13.02.1958 - Dokumentnr: 512 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1790

01.01.2020 - Dokumentnr: 1081022 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:3 Bnr:1078

01.01.2024 - Dokumentnr: 674729 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:3 Bnr:1078

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av bestemmelser for
Kommuneplanens arealdel 2021-2032.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann og avlgp. Det er private
stikkledninger ut til det offentlige nett.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 3.juli 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8750 000,00 (Prisantydning)

8750 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
218 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

219 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
237 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

8 969 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
8 987740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjaore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

KLEIVA 3

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ole Kristian Fremstad

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.
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Du kan lese om var behandling av personopplysningerivar
personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

KLEIVA 3

Dato salgsoppgave
13.7.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

® Kleiva 3, 1534 MOSS
(I} MOSS kommune
# gnr. 3, bnr. 1078

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 218 m? BRA-i: 183 m?

Befaringsdato: 22.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr:

20295-2587 Eiendomsverdi ref nr: KR9418

Stian Pettersen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KLEIVA 3

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Eiendomstakst AS

Norsk takst

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.
Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og

erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem

til @ samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

P
Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565

{;"l‘_,u T-HHI'\_,
Medlem av
A 3 NITO
L] /
z. S

Oppdragsnr.:  20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026

| NORSK EIENDOMSTAKST

Side: 2 av 24
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Kleiva 3, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1078
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3 k
1519 MOSS Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Kleiva 3, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 -Bnr 1078 Eikelia 3 I I
3103 MOSS 1519 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 3 av 24

40 KLEIVA 3

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato:

€999

22.06.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Kleiva 3, 1534 MOSS
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Boligen er oppfgrt over 2 plan med integrert garasje.

Boligen holder normal og god standard og boligen har Igpende
blitt vedlikeholdt.

Utearealet er pent opparbeidet.

Enebolig - Byggear: 1957

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til balkong p& ca 59m? med rekkverk av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gatilside
BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det
skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

BAD/VASKEROM | UNDERETASJE

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

Oppdragsnr.: 20295-2587

KLEIVA 3

Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS ‘
Eikelia 3 k
1519 MOSS Norsk takst

KIBKKEN G til side

KIBKKEN | 1. ETASJE

INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum,
installert komfyr, mikro og platetopp med ventilator.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator i kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

KIBKKEN | UNDERETASJE

INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum,
installert komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, MDF plater pa vegger og himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert 2 varmtvannsberedere pa ca. 200 liter.

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Sikringsskapet er oppfgrt i med strgmmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Det er opplyst av eier at dreneringen er fornyet i 2026. Vurderingen
er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt og bygningen vurderes &
ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 5 av 24
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Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Norsk Eiendomstakst AS ‘
Eikelia 3 I I

1519 MOSS  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten — dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftilside

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

{CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galtilside

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

22.06.2026 Side: 6 av 24
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Kleiva 3, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 1078 Eikelia 3 I
3103 MOSS 1519 MOSS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

&) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter b
Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 7 av 24
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Gnr 3 - Bnr 1078 Eikelia3 |\
3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1957 Boligen ble i 2026 totalrehabilitert.
Anvendelse

Standard

Boligen har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:
Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Igpet av de naermeste arene for a sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 8 av 24
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Gnr 3 -Bnr 1078 Eikelia3 |\ I Gnr 3 - Bnr 1078 Eikelia3 |\ l I
3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst 3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

CIED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade, da skjulte feil og avvik kan forekomme nar takkonstruksjonen er
gjenbygget.
Jevnlig tilsyn av kaldloftet anbefales for a oppdage eventuelle problemer tidlig og redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over tid.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Dgrer
. Arstall: 2026 Kilde: Eier
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til balkong p& ca 59m? med rekkverk av tre. Pipe og ildsted

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe.
Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 9 av 24 Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 10 av 24
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Kleiva 3, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 -Bnr 1078 Eikelia3 |\
3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

Arstall: 2026

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Qm ) Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
veaere innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 12 av 24
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Kleiva 3, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
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Tilstandsrapport

BAD/VASKEROM | UNDERETASJE
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for 4 fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato: 22.06.2026
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Tilstandsrapport

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
vaere innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum, installert komfyr, mikro
og platetopp med ventilator.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator i kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASJE > STUE/KIJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjskkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum, installert komfyr med
platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens
OVERFL/‘\TERi= . o Manglende ventiler i oppholdsrom medfgrer redusert luftutskifting og kan gi darlig inneklima. Dette kan fgre til gkt fuktbelastning, kondens, lukt og risiko
Det er fliser pa gulv, MDF plater pa vegger og himling. for muggdannelse over tid. Luftkvaliteten kan oppleves tung og pavirke komforten i rommet.

Arstall: 2026 Kilde: Eier Tiltak

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluftslgsning i rommet, for eksempel ved montering av veggventiler eller ventil i vindu. Lgsningen bgr dimensjoneres i
henhold til gjeldende krav til ventilasjon. Etter etablering av ventiler bgr inneluftens kvalitet og fuktforhold fglges opp.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk (3 varmtvannstank

Beskrivelse Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det er montert 2 varmtvannsberedere pa ca. 200 liter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(I Andre installasjoner

Beskrivelse

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Avligpsrgr

Beskrivelse

Det er avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(2 ventilasjon

Beskrivelse Elektrisk anlegg

Boligen har naturlig ventilasjon.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
Arstall: 2026 Kilde: Eier verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
Konsekvens/tiltak elektrovirksomhet.
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt i med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.
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Tilstandsrapport

Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til 3 utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er opplyst av eier at dreneringen er fornyet i 2026. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva
og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

(3% Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens

Grunnmuren er av eldre dato og er oppfgrt etter datidens byggeskikk, uten moderne fuktsikring. Det er registrert saltutslag, noe som indikerer
fuktvandring i murkonstruksjonen. Slike forhold er ikke uvanlige for eldre grunnmurer, men vedvarende fuktpavirkning kan over tid medfgre nedbrytning
av murverk og gkt risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet fuktighet i krypkjelleren.

Tiltak
Det anbefales & overvake forholdene og sikre god bortledning av overflatevann, herunder kontroll av terrengfall, taknedlgp og dreneringsforhold.

Ventilasjonen i krypkjelleren bgr vurderes og eventuelt forbedres. Saltutslag kan fjernes mekanisk, men dette bgr forst gjgres etter at fuktforholdene er
vurdert. Ved tegn til gkende fuktbelastning bgr det utfgres naermere undersgkelser og eventuelt fuktmalinger over tid.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og bygningen vurderes & ikke veere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.
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Kleiva 3, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1078
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Eikelia 3
1519 MOSS

‘ Kleiva 3, 1534 MOSS
k l Gnr 3-Bnr 1078
Norsk takst 3103 MOSS

Arealer

sum

95

123

Norsk Eiendomstakst AS ‘
Eikelia3 |\
1519 MOSS

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

59

59

Innglasset balkong

(BRA-b)

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtA!izl)kong
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1. Etasje 95
Underetasje 88 35
e —p— A " y o SUM 183 35
e Botang i (BRAH) SUM BRA 218
e B —— — — —
swew v h—) .
= ' Uksared Romfordeling
L aad (BRA-¢)
et s ) Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
; ) (BRA-i) (BRA-e)
Carmnm | A X
P ‘ 1. Etasje Bad/vaskerom, t’rapperor.n, soverom,
L . — . soverom 2, entré, stue/kjgkken
R s etk
¢ e ’ hakorgare Bad/vaskerom, entré, stue/kjpkken,
ST T8A! . . .
ornye nderetasje soverom, soverom 2, soverom 3, arasje, teknisk rom, bo
! — - ey Underet 2 3 G teknisk bod
e ~J hvar f w BR . ALH soverom 4
] pra— = e (GUA) are 4 kv takhg
. Kommentar
i |8 e 4 r. N Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
e weey — hoyde Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20295-2587
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Befaringsdato:

Om brannceller

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipel@p, er inkluder

t i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ref. Tilbygg/modernisering.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

22.06.2026
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Kleiva 3, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1078
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.6.2026 Stian Pettersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3103 MOSS 3 1078
Adresse

Kleiva 3

Hjemmelshaver
Fremstad Ole Kristian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 769.6 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eikelia 3
1519 MOSS

N1

Norsk takst

Eieforhold

Eiet

Eiendommen ligger i et sentrumsnaert og barnevennlig omrade pa Mosseskogen, med kort vei til flotte turomrader, skoler og sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.

Tilknytning vann
Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.

Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp
Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.

Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering

Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.

Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er pent opparbeidet med diverse grgntareal.

Det er parkering i integrert garasje med bod.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 01.06.2026 ) . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 23.06.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kleiva 3, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1078
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS

RN | |

1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20295-2587
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 23 av 24

Kleiva 3, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1078
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS ‘
Eikelia3 |\
1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20295-2587 Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KR9418

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

22.06.2026 Side: 24 av 24
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Meglerhuset Borg AS

Egenerklaering

Kleiva 3, 1534 MOSS

KLEIVA 3

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 Jun 2026

Adresse Postadresse
Kleiva 3 Kleiva 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
21.01.2026

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Fremstad, Ole Kristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
komplett nytt bad

Hyvilket firma utferte jobben?

jans byggeservice & senn as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yttervegg og fasade

411

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
alt ute er nytt, nytt tak tekking, nye vinder og derer, ny kledning

Hyvilket firma utferte jobben?

jans byggeservice & senn as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Side 2
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KLEIVA 3

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
8§12  Arstall
2026
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
814  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
kompett ny drenering og isolering av muren
815 Hyvilket firma utferte jobben?
thomas langvik as
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1a e
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
allsidig elektro as har lagt nyt komplett annlgg 1 hele
huset
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

allsidig elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

13.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2026

1313  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
komplett nytt roranlegg i hele huset

1315  Hvilket firma utforte jobben?

Rasjonell vvs

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj

gg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventil

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

ga?

Side 4
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

sett noen sprekker i muren, men denne er nd pusset og er fin

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
vi har tettet gammelt pipe lop, hvis ny eier vill ha pipe, mi de installere nytt

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
venter pi siste svar angiende hybel, der er siste tegning redigert slik de vill

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 O

2411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2412 Arstall
2026

2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

2414  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
laget hybel nede i ene delen av kjelleren

Side 5

2415  Hvilket firma utferte jobben?

jans byggeservice & senn as. rasjonell vvs, og allsidig elektro
2416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

1 e
2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikkee relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
O Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 39036606

Side 6
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Utskriftsdato: 24.11.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 1078 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kleiva 3, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 1391,28 kr
Eiendomsskatt 3 591,00 kr
Feiing 458,38 kr
Renovasjon 2 906,40 kr
Vann 940,32 kr
Sum 9 287,38 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose

Eiendomsskatt bolig 0% | 1425200 prom 2.38 11 0% 3 392,00 kr
Restavfall 140 L temming hver 4 uke 25% 1 stk 2331.25 11 0% 2 331,25 kr
Restavfall 140 L 25% 1 stk 4600.00 11 0% 4 600,00 kr
Papir 240 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr
Glass/Metall 140 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr
Plast 240 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 448.00 11 0% 448,00 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 632.50 11 0% 632,50 kr

70 KLEIVA 3

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose
Arsgebyr Aviep 15% 1 stk 948.75 11 0% 948,75 kr
Akonto Vann 15% 10 m3 29.53 11 0% 295,32 kr
Akonto Avigp 15% 10 m3 45.30 11 0% 452,98 kr
Sum 14 169,55 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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KLEIVA 3

Moss kommune

Kommunenr.: 3103

Postadresse: Postboks 175
Postnr./-sted:1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Email: post@moss.kommune.no
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no

24.11.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 3 Bnr.: 1078 Fnr.:

Snr.:

Adresse: Kleiva 3

2000 Legalpant

Restanser :  Terminbelop : Forfallsdato :
Beregner 8,75 % rente fra forfall
Omkostninger / Purregebyr pr d.d.

Ingen heftelser med legalpant [X]

Merknader :

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 24.11.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. Bruksnr. 1078 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kleiva 3, 1534 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0121482287 26 18.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde -1
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1958/1011/87 Side 1av 2

|
iy Rartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-26 12:48

Stemplat her den 29/3-1958 for kr. 3§,-
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KLEIVA 3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/1011/87
Attesteringstidspunkt 2025-11-26 12:48

Vedlegg
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Vedlegg

KLEIVA 3

Grunnkart

Eiendom: 3/1078 ¥
Adresse: Kleiva 3
Dato: 24.11.2025 UTM-32

Moss kommune Malestokk: 1:1000

=== w  Hjelpelinje vannkant

e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm
== w= == Hielpelinje veikant

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm teasier Hielpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hjelpelinje punktfeste

— mindre noyaktig cm

©Norkart 2025 _

Vedlegg

Oversiktskart

Adresse: Kleiva 3, 1534 Moss
Gnr/Bnr:  3103/3/1078/0/0

EPlessen

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 770 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  24.11.2025

\ \aroea| |_[-
311029 /\\/ -
()3
o
\ 6

3/1027

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

/)
2y
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Matrikkelkart BEPlassen

Adresse: Kleiva 3, 1534 Moss Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3103/3/1078/0/0 Beregnet areal: 770 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 24.11.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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KLEIVA 3

Beregnet areal: 770 m2
Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6591214.75 595456.13 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 6.72 0
2 6591217.15 595449.86 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 8.94 0
3 6591224.3 5954445 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 8.24 0
4 6591232.32 595442.65 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 7.52 0
5 6591239.67 595444 .2 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 14.71 0
6 6591253.71 595448.57 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 23.94 0
7 6591245.82 595471.16 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 18.74 0
8 6591228 595465.4 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 7.69 0
9 6591221.18 595468.95 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 10.36 0
10 6591215.97 595460 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 4.06 0
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Vedlegg

KLEIVA 3

Kommuneplankart

Eiendom: 3/1078
Adresse: Kleiva 3
Dato: 24.11.2025
Moss kommune Malestokk: 1:2000

{oNorkart 2025 |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for ogi viktige opplysninger om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

A ekl ‘lﬁmﬂllw.nhh-ﬂwﬂy ko]

Bolighabyggalen - nlvarsnds
[ Fometning - nbvmoands
e Hwringsbebyggalse - nlveends
LN Eombinert bebyggelse og anlaggsfornll - nd
Kommuneplan-Sam ; tekrus
(=] wg-nh-unﬁmﬂsm "
Kormmmuneplan-Grannsiruktur (PEL200S 511
[ Friomelda - nlvmrends s
Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf
Landbauk s = natur- ag ﬁiu\'trfunnlh:untmlr
LHFR - armal = 0 bumrande
Kormrmunaplan-Hensynsoner (PEBL2008 511
A4/ Farstone - Hevipenninganiegg (ink hevips
“w,  Gtaygons - Rgd sone iht. T-1442
s, Etgypone - Gul sone itht. T-14432
A Angitthensynzona « Heneyn frilufisky
A angittheniynione - Hon e lardsk g

- Staysonegmnse
P Angittheniyngrence
e Hrattladning - nlvsrends
s Fuﬂ!-dnlnq Framtidig
Fm& korrrnuneplan PBL 1985 og 2008
Planomelde
,___a-"“" Grange for sraalfermll
" Garnlaveg - nlvmrerds
e Adkarmstveg - nlvmmnds

Vedlegg
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KLEIVA 3

Reguleringsplankart

Eiendom: 3/1078 #
Adresse:  Kleiva 3 .
Dato: 24.11.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

©Norkart 2025 g’t

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regu!enngifl'an-By?geamdder {PBLIGSS &
z Smedde for boliger med tithgrends snlegg

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider |
=

Fidravag

Reguleringsplan-Spesialomrider (PBLISSS i

Friluftsomebde (p§ land)

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Reguleringi- 64 babyggehaiplarcrrlde

[— Plafafii bagrandrirsg

—"" Forrmlligrnsa
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Vedlegg

KLEIVA 3

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 3/1078
Adresse: Kleiva 3
Dato: 24.11.2025
Moss kommune Malestokk: 1:2000

Y
¥

In

T ] R e / pem—.
& T

-
¥

24!
_,! ﬁ
| Wi

VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

F Fredet

R Regulert til bevaring

1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva.
2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva

M | museets eie/ K| kommunal eie

KULTURMINNEPLAN FOR GAMLE RYGGE
KYST OG STRANDSITTERMILJ@:
Elsndomn:

Lllke, Eldorva, Srandsitborplass, Lia

i 2 EULA-genradet
Tangen anvchutierplass.
ol Evpe wr, nerplyss S

Rerak nordre, Karenstranda,

Mirghuset | Rardk. Sirandsithemlass
Mahe | Rorak. Strandomerplass
Elayas bryggas whersbaugen.
Bryggen pd Vila Haga,
Kutiumilioet | Farvik | sin hethet med
Katenstua o fiskehavna Stranna.
Sjebod TRarvik fiskehawn

Siebod 2 Rarvik fiskehawn
Siehuset my garnloft pd fiskehawma Rark,
Damprskipsbrygoa
Garnerka i Eviesund, eneste | Bylket.
Freftun

Tollstasionen m sobad of Brygoe

Forteyningsmnger fra seliskutetiden:

o ji) F—l e
©Norkart 2025 7/
s e -
A:-r"\\\_‘n‘ (N
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartb. for adet og inneholder viktige opplysnir om eiend og omradet omkring.
Pi j avir jon er i med nasjonal A
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten tykke fra kol Jf. lov om and:

= Ry

= Karenstranda
= ToBerstranda
= Evjesund

Fyret i Larkodlen

Brvggverk for fyrbluss,
Litebo, Tollbeneien, Lariolien

Vitnesfieldet, Larkollon

Rarvik sandre, Larkollen
Tollbrepion, Eristrand , Larkolon
Evpetanpen (ELULA- omeddet)

Andrensigaeoet, Larkolion

Tollbureesen, Larkolen

Vedlegg
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KLEIVA 3

GARDER

Elendom
et Kioshor
@isfre FHoer
Giprsund
Stora Staivig

Gardsmilae! Tra Lyl sandng 1l

TR TS, T ThS T

Oenrade

KL Ao e

Foer

Gipsund

&N Larkoiien

ELILA- omeddet

astre Loken TUWLT2ATEL 70

Flogstad norde

Mavestad

Bafie gdrd

Sandre Kune

Husmannsplassen Kurebedlen

Cariberp gard

Eiholt bruker, usmannspéass il
Catberp. Ekholt vesire

KULA-omrddet

ELLA-omsdded

EULA-amirddet

Eunefjocdan

KLinedsen

EULA-amsddet

EULA-omidiet

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Geuve ved Eurefjorden 227
Bodnertmrmat, mutiak LTy |
ledarmmen pd Evie 250
Bygningene pd Hadeland e Ty
Gaarmoldomia, Rygge musesm LG5
Beckbumes knttpepedabmnil 357
Gaunnour gdedsbroningn 1A
sHrenneribakkens

Jernbanesianner | Arefiorden

Omelosfaly, pd Vioume kloster) 8N

Tesbamn, batloreningean

Boines
KLILA-camracet

Ewie
FLILA-gmradat

Ekhezlt
Brygdeturict
Bhesten. Larkolien

Kajahmden, Evie
ELILA-gmradat

Aredjorden
FLIL A-ormrdclat

B

SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

Eiendom

Gamie Lackolhaes fra Mellerstien over Pollestad
il Kxkiswmen

Rodestein ved Bortebakhe

Jermbancbroa fundesgangen pd Canlberg

Larknlhwe: grennom skogen fra Evie hl
Botnertjemet

Ganmbe viesan | LagkoBen som bl Drukt som sher:
= Weien fra Dampakipsbryooe hl Larkalien kirke og
d Red fodb: Tollerhuset
= Garribe vessne | Rerak o vesen
| Morsliskogen, Myra
» Staeny fir Brypoebatien fil Roswkvmen
= Knarrebaugen bl Rerakvesn

Gamig vosen fra Rosnaes tl Roer og viders fram il
Rygooweien

Tevesan [ Bkdedhia
Botner tiemyEvesund

Kulfrunmibs 03 Hadrstad.
Stasjonsbyvgning pd Rygpe

Srasjorsbygning pd Dling

Gamilp vesen fra Kubbenad forb Damsmvrosdet ol
maskinhused ved Stotvg

Stemnbrosn Kurpdsen

KIRKER

Elendoam

Ry ke

Larkollen kirke

&N

Cailng rondes ned 1l Laken og
Lyt gardena
ELRLA-omeidet

Baoriebakk, Eve
ELRLA-omeddet

Cariberg, Wasrre Kloaser
ELLA-omeddet

Evme
EULA-omeddot

Roanes il Poer

Bofner
ELRLA -ameddet

Halmstad
Reg. spesial oo det

Cling

Kubberad red il Stetvig
ELLA-omeddet

Kuredsen
EULA-omeace!
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INSTITUSIONSBYGNINGER
Elendam
Faitieby $imle e Kl 1846
Gamie shobestua pa nedre Stotvig (1840 -1858)

Eommanens farste skolebus | Laskotlen fra 1854
Bitmanrsbhakioen 1.

Gubbeskhovwen skl pd Ekholt 1864

Amasskolen (nd museet)

EuEn Laltiggand 1884, bongwmnieiss gamishjem
ira 108,

Ermemuies | Ladkollen ira 1902

KIRKEGARDER

Elendom

AmEMmanmagray

Kirkeganden pd Kolken

KRIGSMINNER

Elandem

Life Ryg0e, Lagertwiningenmangaret
ANt 2 1D 9e440

Fyage hivedilypdass, ID %6370 Hangarer, Anl.

Tedthws pa Sendre Lyby

Spbnrboksen pd Balkes

MitraliasesiBing med lopegray ved
fefigpatbeuddet pd Tetbern

Skyriargrav pd Resed

Frednksodde festring

aw Tof Eamilien

Omride
raglliabry
Hedne Shatvig

Regedds; Lafkoiien

Ekhoit

Rygge Museum og Histonsiag
KULA-omeddet

Pevar famile-
Bog

shbem KULA-omraded

£hya Koden

Omrado
Rar, Halmstad

Ryage

Lyt
ELLA-omradet

Ealke
Teiberm
Sie!, Ladkollen

Larkollen

ANDRE KULTURMINNER

Elendom

Kurgskgnot

Brobergbingen
Hansebingen
Jentebingen

Tastenplassen

Paokersisimnen

lskletva

Hollendershenen

Fegata pd Raot

Vaskebenger pd Huggenes

Kjana pa Roar

Gullsporen

Eure vesire. Skogen innenfor
Mavik

Statvig nedre

Evile. Dyhreskogen, Ekhalt
Barsebald, Gamie Larkolivel fra
Evje

UL A-0frifddel

Batnertjprny Eviesurd
KLLA-omiridet

Kunefjcrden

2e5irg Roer

Huggenes, Vansa

@stre Roer
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Vedlegg

KLEIVA 3

KULTURMINNEPLAN GAMLE MOSS KOMMUNE

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

EIENDOM

Hianrich Garmers ganta i,
Brvpperinadiens

Hisnaack Garmacs gate 1.
e iy madd elven

Mipebakken 50,
Shobwgring W7

" b

Masgaetnd stk rrm

Mol

INFRASTRUKTUR OG SAMFERDSEL

Kongervesen ennom verkel, Kongens
gate, Welhaversgate og Klostergata

Krabben, gatolon fra Tosderodiparken
oatover il Vierven som deler seg | o kg
bl vt sk v Carmlinminy

Garnie beckl B3 Radiund o
Vogts gate Tl
Traraformatonstaston wid Mesnahen
Eabeit pd Teonvik

Jedoy Radio

LM-hall pd Jolory

Wulfshergsgate

Fossereamnides: Mossaha, Ldeely.
Storebic

Vedlegg
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Vedlegg

KLEIVA 3

EIENDOM
Hoppenn skolke, Kratben 37

Aas sondre, Hesvesen 443

Kamba kol

Garnie Hoppern thole, Tromvikveien 32
Mass folicesiods [ Skarmyva skole
Kakeparken vigs. Dronrangens gate 72
Kieeners hus

Graven | Vanemdalen

Pakneane

Lrergana SA, Momighetdhus

Mheras Rapedl 0 e rmtomum
Iirss Eapell o krormasonum

Srobug feretolony Sphaug
Raturstsenter 54

KULTURLANDSKAP

Fcier gard

Raed gard

@ Ramberg Gled
Medre Rambeng Gand

OFFENTLIGE INSTITUSJONER, KULTUR OG IDRETTSBYGG

OMRADE
Jetoy. KULA-omeios
Jelay KULA-oredde
Jedoy, KULA-omaide
oty KULA-omadcn
Jekay, KULA-omedde
Jeloy, KULA-omedde
Jeley, KULA-omedce

Jalay
Jebay

WERNEKATEGDHRI

BOLIGOMRADER

EIENDOM
Thomelokkevesen &
Thomelokkevesen 7
Mollergata &
Wulfbergs gate 9
Wulfbergs gate 11
Wullbergs gate 13
Fioedveien 50
Flordvelen 56
Fredrik Holst vel 26
Klostergata 38
Klossergata 36
Klostergata 34
Kiossergata 32
Klossergata 269

Kiostergata 26b

GNR/BRNR

2207

2353

P
ey

08

OMRADE

Thomelokka

Sondre Berget
Sondre Bjerget
Flocdvmen
Floecdveren
Floechveien
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Kiosterpata
Klostergata

Klostergata

VERNEXATEGOR!

Klostergata 2t
Klastengaty 26
Kioslpngats 22
Kloatergats 20
Kiosiengats 18

Klasaerauta 1o

KlasIEngars T

Havewzen 2

Helgeradgata &4, Oddhaim
Helgeredgata 4%, Helgernd gird
Gimlspten 11 Smedjordet

Trorrkoveien 34

Kressetn 3

Vedlegg
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Vedlegg

KLEIVA 3

BY- OG FORRETNINGSGARDER | MOSS SENTRUM

Storpata 1, Bostedngarden 2004 Saongata i
Stompata X 2009 Ssongata 1
Storgata SA WG S3ongata 1
Stoegata 18, «Sieinhaugen. FIpard] Saongara 2
Sioepata 17 «Samissisgindens 20 ‘Ssonara 2
Sloapata & 00T Rorgara 1
Sterpata 7 220718 Saoigara 1
Slorpaia BA BB, BC ED 20 Ssongary 1
Shorpati 1 A og 148 Ha0 Songats 1
Storgata 1, «Hrobmengddans oz Stongata 1
Skoggata 1, Saegdeden ez Senfrum 1
Drorsningens gate 21, Moss hatel 1L Sentrum 1
Kongersgate 19 Stenudgdrden Nt Kongens gate i
Kongers gate 17 2815 Korpens gate ?
Kongensgate 15, Oplandshanien LT Wincens Buddes plass 2
¥ongensgate 22, Elefandapotekot ez @vre Torg ]
Baartalats Ovng Tomg i e Bvre Torg i
Kongens gate 24, Basariygréngen eir e Evre Tong ry
Krongens gate M, Grennes e Fongens gate 2
Kongens gae 28 2NL3E KOnQEns pane 2
Kongens gane 50 2630 kongens gate 2
Kongens gate 53 Flp vy Kongens gahe 2
Pring Augusts plass 1 2Ne05 Baetabel .
Molergata & TS Ieatryen rd
Wilharetres gate 7 NS Kmm 2
Weiturvars gate 7 2437 "Wﬂammm‘e" 2
Kiodsergata B 211341 Klostergata 2
Flossergata &a 2351 Klostergata 1

Elostergata &
Hergich Gerners gt & Gudegdrden

Henaich Geensers gt 1L Febusat

KRIGS OG FORSVARSMINNER

Vierksheryden batieti. Ssire silling

Hesstebarge

Searrid i Gashusikogen
Skopeg 0¥ d. Kpllnotivi,

Vincens Buddes plass

ANDRE KULTURMINNER

Skoggats L forrau
Fiwliot. Fioadiglatt

Kloshergata

Pobebyen

AR/ FUHKSION

ROZ04. Indne forsvarshing

L arniliaretiieg

RL0-L5 wakl! eone-forswar foe
Jelpy Batho

G- 45 wipentube

A48 vipenhuls

14045 rsk bunker

FL0-45 underjordisk bunioer, tytk

TL0-55 Madkngediic-1ilng!
lapagrave

TRLL Viraked v Svoin |
LA Virsket av Normdward
544 § Bombebrater
Rod ZEWG.L00T0

Red 28002. LO8%0

Rl TMIG5-L0E0
Kamgnited TG

Earpaiod NS

Vedlegg
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KLEIVA 3

Kommuneplan - bestemmelser.pdf

23.03.2021

REGULERINGSPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M14 Fuglevik bathavn 25.01.1972
M21 Bjerke 03.04.1974
M22 @redsen sentrale del 08.04.1974
M24 Rarskogen Industriomrade 22.11.1974
M25 Larkollen Nord 14.02.1975
mM27 @redsen, felt K 08.06.1976
M31 @reasen, felt A-B-C 27.11.1978
M32 Blomsholm 19.03.1979
M35 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Flyplassvn. - Rade grense Del IlI 05.11.1982
M36 Dyre Industriomrade 06.12.1982
M37 Fuglevikasen 28.03.1983
M38 Heia 19.04.1983
M40 Myra - Fjellom 28.02.1984
M41 Del av Kvaen, vestre del 09.04.1984
M42 Frydenlund 05.09.1984
M43 Kallum sgndre 06.09.1984
M44 @redsen, felt |l 20.09.1984
mM47 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad- Moss grense Del 7 07.11.1984
M48 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad - Moss grense Del 5 12.12.1984
M49 @rebraten 12.04.1985
M49/E98 Del av @rebraten 04.02.1999
M50 @rekroken 12.04.1985
M51 Kallum - Dyre - Heia, Del 1, Alt.2 21.01.1986
M51/E97 Reiersens Gartneri / Endring 19.12.2002
M52 @reasen, Felt J 22.04.1986
M53/E2003 Stasjonsvn.19, Halmstad / Endring 12.11.2003
M54 R.v.118 / @reasvn. / Varnavn. Alt.1 10.06.1986
M55 Storebaug Rasteplass E-6 17.12.1985
M56 Holter 12.02.1987
M57 Del av Sastad 12.02.1987
M58 Kallum - Dyre - Heia, Del 5 03.02.1987
M59 Syverstomta 03.02.1987
M60 Arvold Neeringsomréde 16.06.1987
M60/E96 Arvold Neeringsomréde / Endring 25.09.1997
M61 Hollenderstien 06.10.1987
M63 Del av Hananhalvgya 02.03.1988

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M65 Bredsand Sentrum 19.12.1991
M66/E97 Eskelund / Endring 18.06.1998
M67 Kallum - Dyre - Heia, Del 3 20.10.1988
M68 Rekkestad 26.01.1989
M69 Tollefsradskogen 26.01.1989
M69/E2000 Tollefsrgdskogen/Endring Reg.plan for Magnusbingen 01.11.2001
M70 Hgidebraten - Fredensborg 09.03.1989
M71 Kallum - Dyre - Heia, Del 4 08.09.1988
M73 Interkommunalt Avlgpsrenseanlegg, Fuglevik 20.02.1997
M74 Reguleringsplan Roth, Larkollen 11.04.2002
M78 R.v.118 Rundkjgring Hayda 04.03.1993
M79 Smedhusasen 26.08.1993
M84 Larkollneset 21.12.1992
M84/E04+18 | Larkollneset Hyttefelt 15.02.2018
M88 Kryss Medgardskogen - Larkollvn. 05.03.1992
M91 Hakkerasen Nord 14.04.1992
M98 Gang- og sykkelsti F.v. B-335 Hakkerasen-Mgvik Handel 25.09.1997
M100 / E97 Fuglevik Nord / Endring 25.03.1999
M103 Fuglevik Syd 04.02.1999
M105 Larkollveien / Billmannsbakken 08.09.1994
M106 Reg.plan for Rygge Sivile Lufthavn 19.06.2003
M106/E06 Reg.plan Rygge Siv. L.havn/Endring 25.01.2007
M107 Del av Hasle / Arefjorden gst 29.01.1998
M112 Gang-sykkelsti Dyrevn. 135-154 16.01.1992
M113 Ekholtveien gst 17.10.1996
M115 Larkollveien/Vardeveien 05.09.1991
M121 Bebygg.plan for del av Arvold géard 31.08.1993
M122 NSB Dobbeltspor Sastad-Haug 09.06.1994
M122/E04 Klgverbo 22.03.2007
M125 Kvaen Neeringsomrade 17.06.1993
M126 Reg.plan Heimdalenga alt. Il 02.09.1999
M128 Reg.plan Larkollvn.-Hvitnesbukta 03.04.2003
M129 Bebygg.plan del av Smedhusésen | 25.09.2001
M130 Bebyggelsesplan "Rgeds" 17.01.1995
M132 Reg.plan for Braaten-Hgidebraaten 15.05.2003
M134 Smedhusasen I 21.11.1996
M135 Reguleringsplan for Kurelia 25.03.1999
M136 Fuglevik Nord Bebyggelsesplan omrade 1 14.11.1995
M137 Del av Wilskow / Arefjorden gst 29.01.1998
M138 Bebygg.plan felt B8 Smedhusasen 30.01.1996
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KLEIVA 3

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lIkraft
M139 Arvollskogen 15.09.1998
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M143 Statvigskogen 27.09.2001
M144 Reg.plan for Ekholt Golfpark 19.12.2002
M146 Kjeerneshagen 11.12.1997
M147 Bebygg.plan To efsrgdvn. (30/183) 14.06.2000
M149 Bebyggelsesplan Bygdetunet 22.04.1997
M150 Larkollveien-Statvig 14.12.2000
M151 Reguleringsplan Rgrvik 06.04.2006
M153 Bebygg.plan Klosterveien Hageby 15.12.1998
M154 Reg.plan E6 4-felt Rade gr.Moss gr. 27.09.2001
M157 Peterson Barriere A/S 13.12.2001
M158 Reguleringsplan for Aasen (82/6) 21.06.2001
M160 Reg.plan for del av Feste 13.02.2003
M161 Bebygg.plan Heimdalenga felt B3 12.06.2001
M162 Bebygg.plan for del av Hasle (83/2) 26.02.2002
M163 Bebygg.plan Sgndre Dyre (92/6) 23.04.2002
M164 Bebygg.plan Heimdalenga felt B4 08.10.2002
M165 Reg.plan Sastadbraten 31.03.2005
M167 Gang-/sykkelvei Pytten - Rygge Kirke 14.10.2004
M168 Reg.plan for del av @stre Arefj.vei 19.06.2003
M170 Reg.plan for del av Baugsasen 19.06.2003
M171 Reg.plan for Fredskjeeradegard 19.06.2003
M171/E07 Fredskjeergdegard/Endring 17.06.2008
M172 Reg.plan for Borg-Braaten 12.11.2003
M173 Reg.plan for Vang Skole alt.2 12.11.2003
M175 Reg.plan for Mgvik feriested 22.06.2006
M177 Reguleringsplan for Storeng 04.03.2010
M179 Detaljreg.plan felt B4/B5 Heimdalenga 29.10.2009
M180 Reg.plan for Grefsrgdgrenda 27.10.2005
M181 Reg.plan for Fje om nord 27.10.2005
M182 Reg.plan / endring Festevn.nord 06.04.2006
M184 Reg.plan for del av Eskelund 04.05.2006
M185 Bebygg.plan felt B16-17 Smedhusésen 30.05.2006
M188 Utvidelse av Fuglevik Bathavn 21.06.2007
M190 Reg.plan Carlsminde 04.03.2010
M191 Reg.plan for Gonsgrinda 11.12.2008

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M192 Gang- og sykkelvei langs Larkollveien 13.12.2007
M193 Reg.plan Heimdal Syd 17.06.2008
M194E13 Reg.plan for del av Norrgna/Endring 21.05.2015
M197 Reg.plan Sjgveien 35 og 39 15.11.2007
M198 Reg.plan Holteveien 2 11.12.2008
M199 Reg.plan for Klingenberg (34/25) 07.05.2009
M202 Reg.plan for Ka umlia 18 20.05.2010
M203 Reg.plan Lille Rygge Neaeringspark 17.12.2009
M205 Bebygg.plan Vitnesveien 3 17.06.2008
M206 Reg.plan for Kirkegrenda syd 26.02.2009
M207 Gang-/sykkelvei RadhusetDilling St. 18.06.2009
M208 Reg.plan for Solstad 16.10.2008
M209 Del av Mgvik 11.09.2008
M214 Reg.plan for Midtveien 18.06.2009
M215 Reg.plan Rabekk/Mellgs (Moss/Rygge) 24.09.2009
M219 Gang-/sykkelvei Dilling st.Vesterasvn. 04.03.2010
M226 Detaljregulering for Lgnnerhagen 10.05.2012
M226/E14 Detaljregulering for Lgnnerhagen/ Endring 26.03.2015
M229 Detaljregulering for rundkjering, Arvoldforbindelsen 20.06.2013
M232 Detaljregulering for s-v langs Dyreveien 21.06.2012
M235 Reg.plan for Fuglevikjordet 04.03.2010
M236 Detaljregulering for Hotell Statvig vest 15.12.2011
M238 Omraderegulering for Solli — Gatu - Varli 03.04.2014
M238/E18 Omraderegulering for Solli — Gatu — Varli — mindre endring 20.09.2018
M239 Detaljregulering for gsv langs Flyplassveien 26.06.2013
M240 Detaljregulering for Bankveien 25-27 06.02.2012
M241 Detaljregulering for Ryggeveien 250 252 260 19.06.2014
M242 Detaljregulering for Bankveien 24 25.04.2019
M243 Detaljregulering for Eskelund Syd 31.10.2013
M244 Detaljregulering for Parkveien 27 08.12.2014
M245 Detaljregulering for Sollitun 26.09.2013
M247 Omraderegulering for Huggenesskogen neaeringsomrade 03.04.2014
M248 Detaljregulering for Ny ungdomsskole pa Bredsand 19.06.2014
M249 Detaljregulering for Skoglyveien 11 12.12.2013
M250 Detaljregulering for Dyreveien 100 18.06.2013
M251 Detaljregulering for Stgtvigenga 14.02.2019
M253 Detaljregulering for Hestehagen - Arvollskogen 21 27.05.2015
M256 Detaljregulering for Lillebaug 03.09.2015
M259 Detaljregulering for Carlbergveien 1-3 03.09.2015
M261 Detaljregulering for Gubbeskogen terrasse 26.03.2015
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M265 Detaljregulering for del av Sastadbraten 16.06.2016
M267 Detaljregulering for Solhgitunet 16.06.2016
M268 Detaljregulering for del av felt G, Halmstad 14.12.2017
M269 Detaljregulering for del av Larkollveien 4 15.12.2016
M270 Detaljregulering for del av Ryggeraet 21.03.2017
M275/E20 Detaljregulering for Solliveien 33-35 14.12.2017
M276 Detaljregulering for landbruksunderganger Dilling - Sastad 14.02.2019
M277 Detaljregulering for teknisk bygg — Carlberg 21.06.2018
M278 Detaljregulering for Huggenesskogen neeringsomrade N-3 21.06.2018
M280 Detaljregulering for overvannshandtering pa gnr. 67 bnr. 1 21.06.2018
M281 Detaljregulering for Fredskjeergdegard 21.06.2018
M283 Detaljregulering for Larkollneset hyttefelt 2 15.02.2018
M284 Detaljregulering for ny vannforsyning — Arvoll — Moss 25.04.2019
M285 Detaljregulering for utvidelse av Statvig hotel 20.09.2018
M286 Detaljregulering for del av Huggenesskogen N2A — N2B 25.04.2019
M287 Detaljregulering for del av Carlbergveien 13.12.2018
M288 Detaljregulering for Midtveien 1 25.04.2019
M290 Detaljregulering for Kjeerneshagen 3 13.02.2020
Moss
42 REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31 24.02.1965
52 REIER DEL AV GNR 5/1 - SKOLETOMT 24.07.1967
57 GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN 05.11.1968
MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN GNR. 27 OG 148.
64 KLEIVAOMRADET 11.02.1970
@RE. DEL AV KVARTALET SOLIELUNDEN - SOLVEGEN OG
73 BREVEGEN 25.05.1971
74 \I\;IéAIéAKOFF. DEL AV OMRADET @ST FOR B. KRISTENSENS 06.10.1971
79 GJERREBOGEN II 22.06.1972
KRAPFOSS. DEL AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN,
85 GJERREBOGEN 15.02.1973
88 BELLEVUE. EIENDOMMEN 04.06.1973
TROLLDALEN @ST. DEL AV GNR. 27/3 OG GNR. 36/4 11.
90 BOLIGOMRADE 22.08.1973
TIGERPLASSEN. OMR. MELLOM OSLOVEGEN,
92 KRAPFOSSVEGEN OG N@KKEVEGEN. 05.11.1973
93 RAMBERGASEN. BOLIGOMRADE 19.12.1973
BELLEVUE. OMR. MELLOM JEDERVEGEN, PER SIVLES VEG,
94 OG ORKERZDGATA 30.01.1974
95 BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKER@D 28.04.1974
FRAMNES. DEL AV FRAMNES, GNR 3, BNR. 7, VEST FOR
%8 KARLSTADVEGEN 28.06.1974
99 GRINN - GNR 33/5 19.11.1974
100 REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET 18.12.1974

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
101 HELGER@D. HELGERZDGATA 48 23.12.1974
102 REFSNES. REFSNESALLEEN 36 - Tomt for fritidshus 22.01.1975
104 HELGER®@D. GIMLEKRYSSET 30.06.1975
105 @REOMRADET. DEL AV @RE 18.07.1975
107 E\EKEIE\I\I/EESGOEC:\";%(I)_E\F/IA}T_ OMRADET MELLOM BEKKEFARET, 12.08.1975
111 MOSSESKOGEN. DEL AV R@YSVEGEN OG KRAKEVEGEN. 06.01.1976
112 KAMBO - DEL AV GNR 29, BNR 7, ( KLOAKKRENSEANLEGG) 14.01.1976
115 MOSSESKOGEN. SLYNGVEGEN 78 17.08.1976
119 Thornelgkka 13.01.1977
120 MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN, GNR 27/144 19.01.1977
121 GRINDVOLD. NORDRE DEL AV FELT H 11.05.1977
122 Snuplass i Liavegen 19.04.1977
124 GRINDVOLD. SONDRE DEL AV FELT H 15.07.1977
125 (SB$II<I\IIEID_|\L/J%I__I%N?$ENNDRE DEL AV FELT G, OG DEL AV 02.08.1977
126 SKREDDERASEN. FELT F 16.09.1977
128 KAMBO. DEL AV SKOLEASEN 14.03.1978
129 TORDER@D. OMRADET RUNDT VANNBASSENGET 18.05.1978
129B Norrgna 03.10.1978
130 SSESOOWSSD\%&;DEL AV OMRADET MELLOM RYGGEVEGEN OG 06.11.1978
131 AVANGEN. OMRADET MELLOM AVANGEN OG E6 28.09.1979
133 'éegglégﬂ%’/&gELGERQD. BOLIGOMRADE, FRIOMRADE, 18.09.1979
134 GRIMSR@D - @VRE. TH. KITTELSENS GATE 23 14.01.1980
135 MELLZSKRYSSET 04.11.1980
137 gggngg“%%¥ségggMELLOM VALERVEGEN - @REVEGEN 18.12.1980
138 Krapfoss. Omradet mellom Valervegen, Aksel Olsensveg og Svingen 19.03.1981
140 REIER DEL AV REIER GNR 5, BNR 1 (IDRETTSANLEGG) 27.04.1981
141 (SIESE?E:?:IEUF?MRADET MELLOM SKREDDERASEN OG E-6 08.07.1981
144 KAMBO OMRADET VED KAMBO STASJON (BOLIGOMRADE) 21.08.1981
147 BRATEN JEL@Y KURBAD M.M. 29.06.1982
148 Woulfsgate 2 og 4, Bjerget 3 06.09.1982
149 Trolldalen mellom Elgvn., Oslovn., Peer Gynts Veg og Grindvoldveen 06.09.1982
151 gEh%Eg%i?EELGER@DGATA 55-57 SAMT DEL AV MICHAEL 28.10.1982
152 Nedleggelse av del av Michael Sundts gate 28.09.1982
153 SENTRUM KONGENSGT 37/ BYFOGD SANDBERGSGT 30 26.01.1983
154 Vogtsgate, Skoggata og Herfglbakken 28.04.1983
155 Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt. 28.04.1983
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157 Tronvikskogen - Felt 1, I, og IV 08.12.1983
158 Strandomradene ved Sgly og Varli 17.01.1984
159 REIER DEL AV REIER GARD, GNR 5, BNR 1 30.01.1984
161 Skarmyra. Omradet mellom Byfogd Sandbergs Gate, Klostergata 24.04.1984
162 Kvartalet Klostergata - Vogts Gate - Wergelands Gate - EidsvoldsG 12.06.1984
163 Tronvikskogen med tilliggende uregulerte omrader 12.06.1984
164 KALLUM VARNAVEGEN 7 18.09.1984
165 VEVERBAKKEN SKREDDERVEGEN OGINNSLAGET 18.091984
166 Skoggt. 2 06.11.1984
167 KAMBO/N@KKELAND DEL AV OMRADET - STEINERSKOLE 06.11.1984
168 NORDRE JEL@Y SJOHAUG GNR 15 BNR 3 06.11.1984
170 Framnes. Strandpromenaden 17 12.02.1985
171 Kallum. Bakkevegen 12.02.1985
172 Avangen. Endret adkomst til terrassehusene 30.04.1985
173 Solgaard Skog. Eksisterende og nytt industriomrade 30.04.1985
174 Orkergd. Del av Orkergd - Gnr 26, Bnr 17 18.06.1985
177 Del av Pattergd 17.09.1985
178 Omradet Fjordvegen 27 og Veerlegata 32 Boligomrade 17.09.1985
180 Kambo. Del av Ngkkeland - skole - boligomrade 11.02.1986
181 Bjerget/Kongens gate 11.02.1986
182 Varden. Terrassehus 08.04.1986
183 Verket / Sponvika. Deler av omradet begrenset av Innfartsvegen,Os 08.04.1986
184 Kambo. Nordre del av Skoledsen 08.04.1986
185 Krapfoss. Skolekollen 24.06.1986
186 Solgaard Skog. Vélervegen 159 24.06.1986
187 Mglleomradet 24.06.1986
188 Nedleggelse av gangveg mellom Bagygen 2 og Knappestaperen 6 24.06.1986
190 Krapfossvegen (gang og sykkelveg) 16.09.1986
192 Grimsrgd. Bratengata 78 16.09.1986
193 Ramberg. Del av arealet ved Ramberg skole. Tomt for barnehage 09.12.1986
196 Orkergd. Opphevelse av deler av reguleringsplan for del av Orkergd 03.03.1987
197 @reomradet. Del av Solielunden 26 (avlastningshjem m.v.) 03.03.1987
199 Thorbjarnsrad - Sydskogen 16.06.1987
200 g:gasr;alet Skoggata, Fr.Nansensgt, Herfglbakken, Kong Haakons 16.06.1987
201 Skredderasen. Del av Skredderasen til kirketomt 16.06.1987
205 Kambo - Ngkkeland. Revidert plan med utvidet reg.grense mot nord. 22.03.1988
206 Sentrum, Valervegen 14/16 22.03.1988
207 Kambo, Oslovegen 231/233 24.05.1988

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
208 @reomradet mellom Solielunden - H. N. Hauges veg og Solvegen 24.05.1988
209 Kvartalet Bergersborgvegen - llevegen - Refsnesalleen -Tronvikveg 13.09.1988
210 @reomradet H.N.Hauges Veg 55/59 13.09.1988
212 Ngkkeland (sgndre del) Luenbakken vest 13.09.1988
213 Ngkkeland, omradet gst for spinnesiden 13.09.1988
215 Kvartalet Hgyenhaldgata, Fjellveien, Skolegata og Byfogd 13.12.1988
216 @revegen 57 23.02.1989
217 Hgienhaldgate 1, 3, 5, 7, 9, og Nyquistsgate 8 og 10 15.06.1989
219 Del av Ngkkeland, nordre del 21.09.1989
221 Pattergd, mellom Gamle Valervegen og RV 120 20.09.1990
225 PATTER@D - BOLIGOMRADE 31.01.1991
227 Rosnes Del av Rosnes - Betongen 06.06.1991
228 Kanalomradet, Sjgbadet, Ferjeleiet 12.03.1992
229 Rosnes Eddavegen 10 30.04.1992
231 Tordergdasen Bassengvegen 15 02.10.1992
232 Dyrevegen, Mellgsbakken, Fr. J. Holsts veg og Hgienhaldgate 16.04.1993
233 KAMBO - DOBBELTSPOR FRA M@LLEBAKKEN TIL SANDBUKTA 10.12.1992
234 RV 118 - Rundkjgring Hayden 10.02.1993
236 (K)A6MBO - OMRADET MELLOM SJ@EN, NSO, NSB MV - INDUSTRI 04.11.1993
237 Industriomrade Kambo NSO 23.09.1993
239 Solgaard, Renovasjonsanlegg mv. 06.05.1994
242 Refsnes Gods 28.09.1995
243 Grimsrgd Gard 08.02.1996
244 Sverres gt., Qisteins gt., Helgerad gt., Harald Harfagres gt. 13.06.1996
245 Del av Bellevueasen 13.06.1996
246 Torpedostasjonen pa Tronvik 30.06.1996
247 Jelgy Radio / Tronvik Gard 30.10.1996
248 Tankanlegg og tilharende havneomrade i sjgen ved Kambo 06.03.1997
249 @re Solvegen 33 06.03.1997
250 Kambo Senter 06.03.1997
251 Krapfoss, omradet Fluavegen og del av Furudsen 24.04.1997
252 Mellgs stadion, Mellgs skole 28.08.1997
253 Verket skole og barnehage 28.08.1997
254 JEL@Y NORDRE - KIPPENES HYTTEGREND 30.01.1997
255 Tronvik, Bjgrn Bjgrnstads veg 1-13 29.01.1998
256 E6 GJENNOM MOSS 26.03.1998
257 Bjerget 23.03.1998
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258 DEL AV ORKER@D 26.03.1998
259 Varnavegen 5 og Borgermester Aases gate 7 02.04.1998
260 Mellgsparken 28.05.1998
261 Sundbryggene 18.06.1998
262 REFSNESALLEEN 75 18.06.1998
263 Rosnes 01.10.1998
264 SENTRUM - KROGSVOLDNEBBA 01.10.1998
265 (};\;/aTr(t)a:lg;aé;?:AIom Dronningens gate, Ibsens gate, Th. Petersons gate 26.11.1998
266 KROSSERN - DEL AV GAMLE MOSS VERFT 14.01.1999
267 S@LY - S@LY BATHAVN 14.01.1999
268 FRAMNES - KARLSTADVEGEN 37 OG 38 11.02.1999
269 Del av Rosnes (Institusjonsomrade) 29.04.1999
270 Justisbygget 10.06.1999
271 SENTRUM - SAMORDNET REGPLAN JERNBANE/VEG/HAVN 02.09.1999
272 KAMBO, KULPE, KULPEASEN, DRAGKISTEASEN 27.03.2000
273 VANEM - DEL AV VANEM SAMEIE 30.05.2000
274 KRAPFOSS - VALERVEGEN 65 MV. 27.05.2000
276 Sundstredet 2 20.11.2000
277 MOSSESKOGEN - VERKSASEN 20.11.2000
278 KAMBO - BOMSTASJONER EV 6 16.02.2001
279 @RE - GREBUKTA BATHAVN 20.02.2001
280 MOSSESKOGEN - OSLOVEGEN 64 OG 66 20.02.2001
281 KRAPFOSS - SONDRE ELVEGATE 3, 7, OG 8A 20.03.2001
282 KAMBO - OSLOVEGEN 366 MV. 20.03.2001
283 NORDRE JEL@Y - NES CAMPING 22.05.2001
284 REFSNES - REFSNESBAKKEN 1 MV 22.05.2001
285 FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85 19.06.2001
286 VZARVEN - JELZY STRANDPARK 08.12.2001
287 Skreddervegen 4 og 6 26.02.2002
288 MOSSESKOGEN - RYSASEN SYD 28.05.2002
289 TYKKEMYR NZAERINGSPARK 18.06.2002
290 Grindvold. Peer Gynts Veg 5 29.10.2002
2901 Sentrum. Kongensgate 33 17.12.2002
292 ?EEEE?EETRIEE\I;Q\B/ géMORDNET REG.PLAN FOR 25.03.2003
293 Sentrum - Kirkeparken VGS 29.04.2003
294 Glassverket 29.04.2003
294B Delfelt B5 og B6 i reguleringsplan for Glassverkstomta 25.05.2010
295 BELLEVUE, FAGERLIVEGEN 2A / MOSS KOMMUNE 17.06.2003

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
296 MOSS PUKKVERK 09.12.2003
297 GRIMSR@D. PUTTEN 8 ALT. 1 09.12.2003
298 SKREDDERVEIEN 4 OG 6 09.12.2003
299 Solgard Skog mot E6 24.02.2004
300 Hgienholm kirkegard 11.05.2004
301 Valerveien 52 14.12.2004
302 Veerftsgata 8-10 mv. 05.04.2005
303 Reguleringsendring for del av Orkergd 10.05.2005
304 Noregdegarden 21.06.2005
305 @rehavna 7 21.06.2005
306 KULPEASEN @ST 20.09.2005
307 Klostergata - Ryggevegen RV 119 del 1 og 2 01.11.2005
308 Refsnesstranda nord 13.12.2005
309 Torderad 28.02.2006
310 Svalevegen/Paviljongen - sgndre del 20.06.2006
311 Orkergdparken 20.06.2006
312 GLASSVERKET 24.10.2006
313 MELL@ZS STADION VEST 24.10.2006
314 SZLY BARNEHAGE 24.10.2006
315 HOPPERN 24.04.2007
316 ORKER@DGATA 41 og ARNE GARBORGS VEG 6 03.06.2007
317 MOSS GLASSVERK 26.06.2007
318 REIER SKOLE OG BARNEHAGE 26.06.2007
319 NOKKELAND SKOLE - IDRETTSANLEGG 20.04.2009
320 Rosnes bathavn 22.06.2009
321 RABEKKGATA 01.12.2008
322 KLOSTERGATA 44 07.12.2009
323 VERKET 15.02.2010
324 Smabathavn-Kambokukta 15.02.2010
325 PEER GYNTS VEI 60 25.05.2010
326 Rosnes boliger 15.02.2010
327 Skoggata bo- og servicesenter 30.12.2010
328 Varnaveien 30 20.06.2011
329 Sponvika 20.06.2011
330 Veerven del av Jelgy Strandpark (Industriomrade) 20.06.2011
331 Vanem Industriomrade 20.06.2011
332 Thorbjarnrud Gard 20.06.2011
333 OLE VIGS GATE90G 11 19.09.2011
334 Varli Bratengata 58 Detaljregulering (Boliger) 12.12.2011
335 Jelgy kirkegard 27.02.2012
336 Kulpedsen Detaljregulering Felt B8 (Boliger) 18.06.2012
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389 Solgard Avfallsplass 23.10.2017
392 Lilleeng 09.10.2018
393 Rgysasen B7 19.06.2017
400 Driftsvei Sandbukta Molbekk 12.11.2019
401 Detaljregulering for ny vannledning Arvoll til Vestby grense 21.05.2019
402 Sjohagen brygge 12.12.2018
403 Rosnes B5 19.06.2018
404 Glassverket BKBO1 26.02.2019
406 Bratengata 64 og 66 17.12.2020
408 Kvartalet Torggata, Dronn.gt. Th. Petersons gt 26.09.2019/E20
409 Nore Vanem IL7-12 18.06.2019
410 Thorbjgrnsrad, felt B2 17.09.2020
413 Varnaveien 10 13.02.2020
416 Mossehallen 07.05.2020
432 Kilsbakken-Osloveien mindre endring 03.07.2020
433 Ryggeveien 353A 17.09.2020
436 Kirkealleen 17.12.2020

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lIkraft
337 Kanalomradet Nord - Jelgy 18.06.2012
338 Tronvikveien 1 17.09.2012
339 Tykkemyr, K1 22.10.2012
340 Regplan Mgllebakken 50 22.10.2012
342 Detaljregulering for Sponvika 1 12.11.2012
343 Sjghagen C4 28.02.2013
344 Orkergdgaten 41 22.04.2013
345 Karlstadveien 37 23.09.2013
346 Dreveien 37 28.10.2013
347 Skarmyra 28.10.2013
348 Kambo - Kulpedsen (Sjghagen B6) 09.12.2013
349 Refsnes gods 24.02.2014
350 Kambo - Mgllebakken 40 28.04.2014
352 Ezlrka\rfnc?yden - Varnaveien - Mellgs (Omraderegulering Rosenvinge 26.05.2014
353 QDrejordet barnehage 16.06.2014
354 Kulpeésen B7 20.10.2014
355 Nore og Vanem 24.11.2014
356 Nore Moss Pukkverk 15.12.2014
357 Valerveien 130 23.02.2015
358 Valerveien 115 04.05.2015
359 Peer Gynts vei 73 og 83 04.04.2015
360 Sponvika 15.06.2015
361 Detaljregulering omrade 1, del av Hgyden - Varnaveien - Mellgs 15.06.2015
362 Nore og Vanem, felt 5 og 6 21.09.2015
363 Sentrumsplan Moss 15.06.2015
364 Ryggeveien33 09.11.2015
365 Verket 14.12.2015
366 Glassverket 20.06.2016
367 Sponvika - Felt B1.1 og B1.2 19.09.2016
368 Nye Hoppern skole 19.09.2016
369 Jstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense 14.11.2016
370 Omrédeplan for Kambo 14.11.2016
371 Rv.19 Gang- og sykkelveg Tigerplassen - Norelgkka 14.11.2016
372 Godset_1_og_3 14.11.2016
373 Dronningens gate 27 17.10.2016
375 Detaljreguleringsplan Nore/Vanem nzeringsomrade 1/L1-6 12.12.2016
379 Ibsenkvartalet 19.06.2017
380 Thorbjernsrgd Gard 19.06.2017
382 Kilsbakken 15.05.2018
387 Moss havn 20.06.2016
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Levert av ePlassen fra Proconet as, 24.11.2025 08:33

Eiendom 3103-3/1078

Bruksnavn

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Type Grunneiendom Etablert dato 13.02.1958 Andel Planopplysnlnger
Kommunenr 3103 Oppgitt areal 789,6 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gérdsnr 3 Beregnetareal 769,6 Anmerket klage Nei EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Bruksnr 1078 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert  Nei Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 1078 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kleiva 3, 1534 MOSS

Adresser (1)

Adresse Poststed ARG Valgkrets Kirkesogn Opplysningene omfgtter gjeldgnde planer og pégéende planarbeid for elendommgn. Neermere op'plysnmgz'ar om dep enkelte plan
Kleiva 3 1534 Moss Kleiva Sentrum/Verket  Moss med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
Forretnin ger (3) at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
13.02.1958 Kart- og delingsforretning  3103-3/1078 Mottaker 789,6 Plantyper med treff
3103-3/1790 Avgiver -789,6 © Kommuneplaner
01.01.2020 Omnummerering 3103-3/1078 Mottaker 0 P
01.01.2024 Omnummerering 3103-3/1078 Mottaker 0 Plantyper uten treff
© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
. ommunedelplaner under arbei eguleringsplaner
B 1 0K delpl der arbeid © Reguleringspl
ygninger (1) © Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
Bygg 1 av 1: Enebolig © Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn
] ’ ) © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
Bygningsnr 145721946 Sefrak  Nei © Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
Gruppe Kulturminne  Nei © Midlertidige forbud
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 145/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Kommuneplaner
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 145/0 Energikilde Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Id KP_3002
Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad  AntWC Kjgkkenkode Plantype Kommuneplanens arealdel
HO101 Hovedetasje 0 0 0 0 .
Status Endelig vedtatt arealplan
. Ikrafttredelse  24.03.2021
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vediegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto) = https//www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf
HO1 Hovedetasje 1 100/0 0/0 100/0 - hitps://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som20fortsatt20skal%20gjelde.pdf
uo1 Underetasje 0 45/0 0/0 45/0
Delarealer Delareal 770 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig
Sidelav1
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Vedlegg

Oversiktskart for eiendom 3103 - 3/1078//

Utskriftsdato: 24.11.2025

A

Ericssen

DOK-analyse for eiendom 3103-3/1078

Dato for analyse 24.11.2025 kI.08:34 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 82 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 10 Ikke bergrte datasett 72
Kommunens valgte 91 Utelatte datasett 27

Vedlegg

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'Ikke sjekkede datasett’: Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'Berorte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett': Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skiermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:
'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

‘Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

24.11.2025 side 1 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS

Det tas om rikti eller i av opplysnil i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Erlassen

Eriassen

Bergrte datasett

Ikke bergrte datasett

Navn

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljger

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter
Kyst og fiskeri: Gyteomrader

Kyst og fiskeri: Korallrev

Kyst og fiskeri: Lassettingsplasser
Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hostbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hostvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Vinterbeite

Landbruk: Reindrift - Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade
Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt
Landbruk: Reindrift - Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjorelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader - Foreslatte

Avstand Kilde

Riksantikvaren
Riksantikvaren

Riksantikvaren

Fiskeridirektoratet
Fiskeridirektoratet
Havforskningsinstituttet

Fiskeridirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljedirektoratet
Miljedirektoratet

Miljgdirektoratet
Miljadirektoratet

Oppdatert
24.11.2025
01.11.2025

21.11.2025

24.11.2025
28.10.2025
19.11.2025
28.10.2025
12.09.2025

Nedlastet

17.11.2025

03.11.2025

17.11.2025

17.11.2025
03.11.2025
17.11.2025
04.11.2025
26.09.2025
28.11.2024

10.11.2025

10.11.2025

10.11.2025

03.11.2025

04.08.2025

17.11.2025
03.11.2025

03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025

03.11.2025

10.11.2025

03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025

10.11.2025
17.11.2025
17.11.2025

03.11.2025
03.11.2025

10.11.2025
19.11.2025
21.11.2025

21.11.2025
21.11.2025

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 24.11.2025 24.11.2025
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 24.11.2025 24.11.2025
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig Kartverket 23.11.2025 24.11.2025
Geologi: Lgsmasser Norges geologiske undersgkelse 17.11.2025
Geologi: Marin grense Norges geologiske undersgkelse 17.11.2025
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 17.11.2025
Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper Norsk institutt for biogkonomi 05.11.2025
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 21.11.2025 24.11.2025
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.03.2025 28.03.2025
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for -
kvikkleireskred Norges vassdrags- og energidirektorat 10.11.2025 17.11.2025
Ikke berorte datasett
Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Basis geodata: FKB-Vann Geovekst 21.11.2025 24.11.2025
Befolkning: Tilgjengelighet Kartverket 24.11.2025 17.11.2025
Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger Statnett 07.03.2025 02.04.2025
5{;’3; Vannkraft, Utbygd og ikke Norges vassdrags- og energidirektorat 24.11.2025 17.11.2025
Forurensning: Forurenset grunn Miljgdirektoratet 10.11.2025
Forurensning: Staykartlegging veg etter Statens vegvesen 23102025 27.10.2025
Forurensning: Stgysoner Avinors .
T Avinor 17.01.2025 07.04.2025
Forurensning: Steysoner for Bane
NORSs jernbanenett Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025
Forurensning: Stgysoner for Forsvarets Forsvarsbygg 19.05.2025 26.05.2025
flyplasser
Forurensning: Stgysoner for Forsvarets
skyte- og @vingsfelt Forsvarsbygg 18.03.2025 26.03.2025
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte Miljgdirektoratet 17.11.2025
ziﬁlruaﬂsllv: Friluftslivsomrader - statlig Miljgdirektoratet 17.11.2025
Friluftsliv: Turrutebasen Kartverket 21.11.2025 17.11.2025
Geologi: Bergrettigheter Direktoratet for mineralforvaltning 24.11.2025 10.11.2025
Geologi: Grunnvannsborehull Norges geologiske undersgkelse 17.11.2025
Geologi: Grus og pukk Norges geologiske undersgkelse 17.11.2025
Geologi: Mineralressurser: .
industrimineral, naturstein og metaller Norges geologiske undersgkelse 17.11.2025
Kulturminner: Kulturminner - Riksantikvaren 20.11.2025 27.10.2025
Brannsmitteomréader
Kulturminner: Kulturminner - Freda . .
bygninger Riksantikvaren 20.11.2025 17.11.2025
Kulturminner: Kulturminner - . .
Kulturmiljger Riksantikvaren 20.11.2025 17.11.2025
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Eriessen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.11.2025 02.11.2025
Natur: Villreinomrader Miljgdirektoratet 02.09.2025
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.11.2025 02.11.2025
Plan: Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen Kommunal- og distriktsdepartementet 11.03.2025 05.05.2025
langs sjgen
Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 23.11.2025 21.11.2025
Samferdsel: Hovedled og Biled Kystverket 04.02.2025 14.05.2025
Saierceelijovedietloglbiied: Kystverket 05.02.2025 14.05.2025
arealavgrensning
Samferdsel: Jernbane - Banenettverk Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for -
jord- og flomskred Norges vassdrags- og energidirektorat 15.11.2025 17.11.2025
g:’;ﬁr;zsgkkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 05.11.2025 17.02.2025
Samfunnssikkerhet: Flom -
T S — Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 23.11.2025 17.11.2025
Samfunnssikkerhet: Forsvarets skyte-
og ovingsfelt land Forsvarsbygg 30.05.2025 09.06.2025
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 24.11.2025 17.11.2025
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 23.11.2025 17.11.2025
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 23.11.2025 17.11.2025
Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -
T S o o Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025
Samfunnssikkerhet: Stormflo og
havniva Kartverket 07.09.2025 23.09.2025
Ikke sjekkede datasett
Navn Kilde Arsak
24.11.2025 side 4 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS

Ericssen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 24.11.2025

Antall treff 1 Nedlastet 24.11.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 24.11.2025
J‘-'.-k o =3

N ,.

L™

Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en lgsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli storre.

Punkter
ID ADRESSE
20062478 Kleiva 3
24.11.2025 side 5 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eriessen

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 24.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 24.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 24.11.2025
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tjeneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli starre.

Punkter
TYPE NR
Enebolig 145721946
24.11.2025 side 6 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS
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Ericssen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 23.11.2025
Antall treff 4 Nedlastet 24.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 24.11.2025
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (apne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.

Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Grunneiendom 3103 3 1507 0 0
Grunneiendom 3103 2 2540 0 0
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Brlossen

Flater

Grunneiendom

Grunneiendom

3103
3103

1078
1079

24.11.2025
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BEriossen

Geologi: Lesmasser

Norges geologiske

4t undersgkelse OpRatcit
Antall treff 1 Nedlastet 17.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 17.11.2025
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Beskrivelse

Lesmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lgsmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & vaere klar over at andre lasmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste Iasmasseregistreringene i databasen.

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Fylimasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i Isgsmassene
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Vedlegg

KLEIVA 3

BEriossen

Geologi: Marin grense

. Norges geologiske
e undersgkelse Gbpdatert
Antall treff 1 Nedlastet 17.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 17.11.2025

. Arsa urely MUET o s

Beskrivelse

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra

hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hesten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Geologi: Radon aktsomhet

. Norges geologiske
4t undersgkelse Obpdatell
Antall treff 1 Nedlastet 17.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 17.11.2025

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og Izsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet». Med & overfere
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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Erlassen

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 05.11.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.11.2025
Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - kke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \E/EGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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Eriassen

Landbruk: FKB-ARS5

Kilde Geovekst Oppdatert 21.11.2025
Antall treff 2 Nedlastet 24.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 24.11.2025
-1,%% 11 eyt
1} arisronel
0 - Sy

imy

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARS5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forsta og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljatilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og baerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-AR5 et fundamentalt verktgy for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
beerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere a utfere avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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Eriessen

Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.03.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.03.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.11.2025
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Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN

Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 10.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 17.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 17.11.2025

Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lasmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvarteer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktgy for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan vaere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fiell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pé identifiserer mulige lgsneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan veere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 11/01/2025 NVE
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Bestemmelser og retningslinjer

til Kommuneplanens arealdel 2021-2032

BESTEMMELSER

VIRKNING AV PLANEN
1 PLANENS VIRKEOMRADE

1.1
Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og utbygging i Moss kommune, som vist pa plankart
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 vedtatt 23.03.2021.

1.2 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE KOMMUNEDELPLANER

Fplgende kommunedelplaner skal fortsatt gjelde foran kommuneplan:

- Kommunedelplan for sentrum, vedtatt 2015, med unntak av bestemmelse om kvartalslekeplass, stgy
og til hensynssone faresone skred.

1.3 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE REGULERINGSPLANER
Reguleringsplaner i vedlegg | skal fortsatt gjelde foran kommuneplan, med fglgende unntak:
- Kommuneplanens bestemmelser om overvann gjelder foran reguleringsplaner.

- Kommuneplanens bestemmelser om stgy gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 2013.

GENERELLE BESTEMMELSER
2 KRAV OM PLANLEGGING (PBL §§11-9, 11-10 OG 12-1)

2.1 PLANKRAV
Tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m ikke finne sted fgr reguleringsplan for
omradet er vedtatt.

2.2 UNNTAK FRA PLANKRAVET
Fglgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

2.2.1. Bebyggelse og anlegg og sentrumsformal
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.2 Eksisterende boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Sammenfgyning av bruksenheter.

Bruksendring fra tilleggsdelsdel til hoveddel.

Unntakene nedenfor gjelder kun der det er egnet gangforbindelse til skole eller tilgang til
skoleskyss, tilgang til offentlig vann og avigp og tiltaket ikke kommer i konflikt med
Jjordverninteresser, friluftsinteresser, miljgverninteresser, kulturminner og kulturminneomrdder,
verdifullt kulturlandskap eller trafikksikkerhetshensyn.

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig.
Oppdeling av bruksenhet i bolig, inntil to nye bruksenheter.

Oppfgring av bolig inntil to bruksheter samt opprettelse av ny grunneiendom til samme
formal.

2.2.3.Fremtidig boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.4 Fritidsbebyggelse
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.

2.2.5.LNF
Bygningsmessige tiltak pa landbrukseiendom i trad med arealformalet.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av uthus, garasje og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.
Tilbakefgring av eksisterende jernbane til jordbruksareal.
Nettstasjoner

2.2.6. Grgnnstruktur
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet.

2.2.7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Navigasjonsinstallasjoner

3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR.2)

Forholdet til utbyggingsavtale skal avklares i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.
Innholdet i utbyggingsavtalene skal til enhver tid fglge gjeldende forutsigbarhetsvedtak i
Kommunestyret om utbyggingsavtaler.

4 KRAV TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9 NR.3)

4.1. FJERNVARME
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye byggeomrader tilrettelegges for forsyning av og
knyttes til vannbaren varme.
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Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye bygninger som oppfgres eller eksisterende
bygninger hvor det foretas hovedombygging, tilknyttes fijernvarmeanlegget.

De som har tilknytningsplikt ma installere internt fordelingsnett for vannbaren varme, slik at bygget
fullt ut kan dekke sitt varmebehov ved fjernvarme.

Rene lagerbygg og parkeringshus er unntatt fra tilknytningsplikten. Nye eneboliger er unntatt krav om
tilknytningsplikt.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av
alternative Igsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.

4.2 VEIER, GATELYS, EL-FORSYNING MM

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal det sikres god og trafikksikker fremkommelighet for
gaende, syklende og kollektivtransport. Anlegg i sentrum, omradesentra og lokalsentra skal ha hgy
estetisk og materiell kvalitet.

Gatelysanlegg, elforsyningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som for eksempel bredbandsanlegg
skal utformes med tanke pa god estetikk og minimering av visuell forsgpling. Slike anlegg skal legges i
bakken. Det stilles krav om at det alltid etableres gatelys pa private veier, og at disse bgr bygges ihht
kommunens til enhver tid gjeldende belysningsnorm.

Vann- og avlgpsanlegg skal bygges i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm (pbl §18-
1,2 ledd).

Veier og gatelys som skal vurderes overtatt av kommunen skal bygges ihht kommunens til enhver tid
gjeldende norm.

Samlokalisering av master
Oppf@ring av nye master for telekommunikasjon og liknende skal ikke skje der det er etablert master
med kapasitet som kan dekke behovet for ny mast.

4.3 AVFALLSHANDTERING

Avfallshandtering ma etableres gjennom rasjonelle Igsninger som ikke skaper visuell forsgpling. Form,
farge og plassering er avgjgrende for resultatet. | sentrumsomrader og innenfor stgrre ny
byggeomrader skal utgangspunktet veaere felleslgsninger i form av nedgravd Igsninger eller avfallssug.

4.4 OVERVANN
Det skal avsettes tilstrekkelige arealer til overvannshandtering og vegetasjon. | bebygde omrader skal
overvann i stgrst mulig grad tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden.

Vannet skal gjgres synlig og tilgjengelig i bebygde omrader/byomréder, og reetablering/apning av
lukkede vannveier skal prioriteres. Gjenapning skal alltid vurderes ved byfornying eller nar bebyggelse
skal endres vesentlig. Ved all ny utbygging skal apne og naturbaserte Igsninger sa vidt mulig benyttes
og prinsipper for lokal overvannsdisponering (LOD), som beskrevet i den til enhver tid gjeldende
overvannsnorm, fglges. Hvis det velges andre Igsninger enn naturbaserte Igsninger skal det begrunnes
hvorfor dette er valgt bort.

KLEIVA 3

Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

Taknedlgp tillates ikke fgrt til offentlig avigpsnett, herunder overvannsledninger.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder fordrgynings-
og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter til
det offentlige rom. Kommunen kan kreve at det fastsettes blagrgnn faktor i reguleringsplaner.

Gjeldende retningslinjer for overvannshandtering skal legges til grunn for arealplanlegging og sgknad
om tiltak. Prinsippene i den til enhver tid gjeldende overvannsnorm skal legges til grunn, med unntak
av klimapaslag pa dimensjonering av rgr som skal vaere minst 1,5. (Hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn) Det skal dokumenteres at avrenningen og
avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

4.5 TILKNYTNINGSPLIKT OFFENTLIG VANN OG AVL@P (PBL § 30-6)

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlgp i PBL § i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til
fierde ledd gjelder for fritidsbebyggelse, med unntak av Jelgy.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 11-9, PUNKT 4)

| fremtidige byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg som vei, gang- og
sykkelvei, vann-, avlgps- og elektrisitetsforsyning, grgnnstruktur, lekeplass, uteoppholdsareal,
busslomme/bussholdeplass, stgyforebyggende tiltak og ngdvendige samfunnstjenester som
skoletilbud er etablert. Kommunen vil benytte seg av utbyggingsavtaler med grunneiere og utbyggere
for & formalisere forholdene rundt dette.

Det skal spesielt dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa vann- og avlgpsanlegg fgr utbygging av
transformasjonsomradene langs Osloveien.

Framtidig boligomrade pa Eskelund, gbnr 110/3, 110/4, 111/3 og 111/17 skal ikke tas i bruk, herunder
reguleres, fgr boligomrader innenfor omradeplan for Gatu, Varli, Solhgy er ferdig utbygd og bygging av
eventuell toghensetting pa Gon er igangsatt.

6. LOKALISERING AV VAREHANDEL (PBL § 11-9, PUNKT 5)

6.1. GENERELT FOR HANDEL

Handelskonsepter eller handelsomrader som skal dekke mer enn et lokalt behov, tillates kun i Moss
sentrum, avgrenset av sentrumsformalet i kommunedelplan for sentrum. Utenfor Moss sentrum kan
det tilrettelegges for handel som dekker det lokale behovet. Unntatt fra denne bestemmelsen er
avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer.

6.2. AVLASTNINGSOMRADE PA HBYDA OG ARVOLL

Avlastningsomrade for handel er avmerket i kart med bestemmelsesgrense. Dette omradet skal
benyttes til handel med plasskrevende varer. Dette omfatter trelast/ byggevarer, gartneri/hagesentre,
biler/ motorkjgretgy, hvitevarer og mebler. Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer
som ikke er plasskrevende, sakalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for
handel.
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Omrader og bygninger for handelsvirksomhet skal ta hensyn til gdende og syklende, og utformes pa en
estetisk tiltalende mate i samsvar med fylkeskommunens veileder for estetikk.

7 LOKALISERING AV ARBEIDSPLASSER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arbeidsplasser og virksomheter skal lokaliseres etter ABC-prinsippet*, og gis en hensiktsmessig
lokalisering med tanke pa funksjon, transport- og arealbehov, antall arbeidsplasser, besgksfrekvens og
virkning for omgivelser. Nylokalisering av offentlige arbeidsplasser og eller besgksintensive
virksomheter skal legges til Moss sentrum. Offentlige arbeidsplasser kan lokaliseres i omradesentrene
nar de skal dekke et lokalt behov. Planbestemmelsen skal ikke hindre stedbundet plassering av lokale
forsamlingshus, idrettsbaner, idrettshaller m.m.

ABC prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser:

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av naeringsvirksomhet skal gi mindre bilbruk, gi et bedre
tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Naeringsomrader klassifiseres som A-, B- eller C-
omrader.

A-omrader: God tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange. Virksomheter som skal lokaliseres til A-
omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og-/ eller bespkende. Videre virksomheter med mange
kunder/bespkende som handel, helsetjenester og andre offentlige/private tjenestetilbud.

B-omrader: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet, ogsa tilknytning til med
kollektiv og sykkel. Ikke like h@y intensitet i arbeidsplasser og besgkende som A-lokalisering. Lettere industri, for
eksempel transportbedrifter og naeringer knyttet til bygg og anlegg.

C-omrader: Ligger pa avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller havn. Dette er
omrader for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres virksomheter som ville veert til
sjenanse for omgivelsene i mer tettbygde omrader.

8 BYGGEFORBUD LANGS SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

8.15I¢

Innenfor byggegrense langs sjg kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Innenfor byggegrense
langs sj@ kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer
samt fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.

8.2 VASSDRAG
Innenfor byggegrense langs vassdrag kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Det skal ikke tilfgres
ikke-stedegne masser eller gjgres inngrep som endrer naturens preg langs eller i vassdrag.

Kantvegetasjon langs Vansjg skal bevares i en bredde pa minst 15 meter. For gvrige vassdrag/bekker
skal kantvegetasjon i en bredde pa 10 meter bevares.

9 UNIVERSELL UTFORMING (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Der det skal bygges mer enn to bruksenheter skal minst 50 % av boliger bygges som tilgjengelig
boenhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming sikres,
bade internt i planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.

10 LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arealer som er avsatt til, i bruk som, eller egnet til lek, tillates bare omdisponert nar det skaffes
fullverdig erstatning. Bade dagens og framtidige behov for lekeareal skal vektlegges.

10.1 MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL

Ved boligbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes minst 30 m2 tilfredsstillende uteareal for
opphold. Inntil 10 m2 kan beregnes pa terrasse eller annet privat uteareal. For bolighebyggelse med
mer enn 4 boenheter skal det i tillegg opparbeides nzerlekeplass pa minst 100 m2 pr. 25 boenheter i
umiddelbar nzerhet til boligene. For boligbebyggelse med mer 25 boenheter skal det i tillegg anlegges
kvartalslekeplass pa minst 500 kvm daa pr. 50 boenheter. Maksimal avstand til bolig skal ikke overstige
200 meter.

10.2 FELLESOMRADER TIL LEK OG OPPHOLD

Arealene skal vaere mest mulig sammenhengende og plasseres der solforholdene er best, vaere egnet
bade sommer og vinter, og vaere skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensing. De skal som
hovedregel lokaliseres pa terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrader, samt i omrader
med bebyggelse med blandet formal dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra omgivende veier
og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og spill for alle aldersgrupper, og adkomst og
arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god arrondering og
egnethet, og arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, areal med ekvivalent stgyniva over
55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrader og areal belagt med restriksjoner som
hindrer barns frie lek, skal ikke regnes med, jf. T-2/08. Terreng og vegetasjon som skaper identitet
og/eller tilfgrer kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene skal sgkes bevart.

Lekeplasser skal ikke anlegges naer hgyspentanlegg eller lignende der magnetfelt overskrider 0,4
mikrotesla.

11 SKILT OG REKLAME (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Det tillates kun oppsetting av to fasadeskilt pr. virksomhet, men maksimalt et pr. fasade. Ved
oppsetting av skilt for flere virksomheter stilles krav om en samlet skiltplan for hele bygningen. Skilt pa
samme fasade skal harmonere med hverandre. Skilt skal ikke hindre framkommelighet for
gaene/syklende.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger pa bygninger skal ha tilknytning til virksomhet i bygningen. Skiltets
utforming, farge og plassering skal tilpasses og underordnes byggverkets fasade og skal vaere tilpasset
bygningens arkitektur og omradets egenart. Skilt som ved sin stgrrelse, farge eller utforming virker
skjiemmende i forhold til omgivelsene kan forbys. | omrader med verneverdig bebyggelse og verdifullt
landskap, kan kommunen stille krav til utforming og stgrrelse.

Skilt og innretninger med skiftende reklame tillates ikke. Lyssetting av skilt skal ikke blende og skal ikke
veere urimelig sjenerende. Foliering pa vindusflater kan maks dekke 1/3 av vindusflaten.

PROAKTIV.NO

133



Plassering
Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv., tillates
ikke. Fasadeskilt bgr fortrinnsvis plasseres i tilknytning til inngangsparti.

Skilt, reklameinnretninger, reklamemarkiser eller lignende ma ikke hindre ferdsel pa veg eller annen
offentlig grunn eller veere til fare for omgivelsene. Skilt og reklameinnretninger ma ikke komme i
vegen for eller hindre innsyn til trafikkskilt eller andre offentlige skilt. Fri hgyde under uthengsskilt skal
vaere minst 2,5 meter og fremspringet maksimalt 1 meter.

I boligstrok tillates ikke lysreklame eller stgrre reklameinnretninger. Mindre reklame for virksomhet i
bygning som betjener strgket kan tillates. Reklame som etter kommunenes skjgnn virker sjenerende
for beboerne i strgket kan forbys.

Lgsfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklameinnretninger tillates ikke. Det tillates kun
en pylon eller flaggstang per bygg.

Reklame som retter seg mot de vegfarende, krever Igyve fra vegmyndigheten, jf. vegloven § 33.
Unntatt fra Igyveplikten er reklame for virksomhet pa bygningen der virksomheten foregar.

For bolig-, naerings- og publikumsbygg skal det settes avsettes parkeringsplasser for
forflytningshemmede, minst 2 plasser i fellesanlegg og minst 10% av plassene.

For boligbebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til sykkelparkering, minst 2 plasser per
boenhet. For naerings- og publikumsbygg skal det avsettes plass til sykkelparkering.

For boliger stilles krav om fremlagt, egen kurs av tilstrekkelig kapasitet til alle parkeringsplasser for
elbil. @vrige felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for elbil. Omfang ma vurderes og fastsettes i
hver enkelt plansak.

For gvrige formal, og ved regulering, skal kommunens til enhver tid gjeldende parkeringspolitikk legges
til grunn. For sentrumsomrader skal det angis maksimumsnorm for antall bilparkeringsplasser, mens
det for sykkelparkering settes en minimumsnorm. Fellesanlegg for sykkelparkering skal vaere under tak
og veaere lasbare.

12 PARKERING (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Ngdvendig arealer for varelevering og oppstillingsplass for bil og sykkel skal sikres i plan- og
byggesaker.

For bebyggelsens behov avsettes parkeringsplasser (18m2 BYA pr. plass) pa egen grunn eller
fellesareal etter fglgende bestemmelser:

Boligbebyggelse.
a. For frittliggende bolighebyggelse kreves minimum 1,5 p-plass pr. boenhet. En plass pr, boenhet skal
kunne veaere i garasje.

For boliggrupper med 4 eller flere boenheter er kravet minimum 1 og maksimalt 1,5 plasser pr.
boenhet i felles Igsning. Innenfor tettstedsavgrensningen tillates maksimalt 1 plass pr. boenhet.

For gvrige formal skal maksimalt tillatt antall parkeringsplasser fastsettes gjennom reguleringsplan.

Kommunen kan i spesielle tilfelle i sentrale bydeler godkjenne at parkeringsplasser helt eller delvis
anlegges pa annen eiendom i rimelig nzerhet. Det er en forutsetning at rett til parkeringsplassene
tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir
innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret
bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde.

Ved etablering av parkeringsanlegg pa bakken skal det innsendes dokumentasjon pa utforming og bruk
av belysning, materialbruk og beplantning. Parkeringsanlegg bgr skjermes og brytes opp med
vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av tre-vegetasjon som kan bryte opp flatene og
vaere romdannende.
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13 MILI@KVALITET (PBL § 11-9, PUNKT 6)

13.1 FLOM

Risiko for flom, flomskred og erosjon skal vurderes fgr planlegging av tiltak, inngrep eller utbygging
innenfor hensynssone for flom, i 20-meters beltet langs elver og bekker og innenfor arealer som kan
veere utsatt for flomfare, ihht. NVE’s aktsomhetskart for flom.

For ny bebyggelse langs sjgen skal laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv veere 2,5 m.o.h. Ny
bebyggelse eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse i omradene langs Vansjg (kote +25
moh) er ikke tillatt lavere enn kote +28 moh, grunnet fare for flom.

13.2. ST@Y

Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/16
skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomheter. Ved regulering skal
det ses til den sist vedtatte versjonen av T-1442. Grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16, gjgres
gjeldende. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak giennomfgres.

St@y fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for bergrte boliger tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske installasjoner i
Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C. Stg@y fra flere kilder.

Dersom musikkrestauranter/diskotek eller lignende tillates neer boliger, skal det foreligger stgyfaglig
utredning som dokumenterer at de krav til lydisolasjon og lydniva som fglger av byggteknisk forskrift
kan tilfredsstilles.

Se punkt 24.4 vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul sone.

Omrdader utenfor gul og r@d hensynssone for stgy:
Ved planlegging og oppfgring av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruk som ligger tydelig utenfor rgd og
gul hensynssone for stgy, behgves ikke stgyfaglig utredning.

Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder som gir grunn til & tro at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides, skal det likevel utarbeides en stgyfaglig utredning.
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Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet.

I behandling av st@y i arealplanlegging for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal stgygrensene i
tabell 4 retningslinje T-1442 gjelde. Basisverdiene i tabellen gjelder for anlegg med total driftstid
mindre enn 6 uker. Det skal foretas en skjerping av stgygrensene ved lengre driftstid, jfr. tabell -5 i
retningslinjen.

Krav til innendgrs lydniva som angitt i tabell 6, skal stilles ved arbeid i samme bygningskropp eller der
et hgyt utendgrs stgyniva bare kan avbgtes med isoleringstiltak.

13.3 LUFTKVALITET

Bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet,
bade innendgrs og utendgrs, i stgrst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til
enhver tid gjeldende regelverk som erstatter denne.

landskapshensyn er av stor viktighet. Der planlagte bygninger star i fare for a sta frem som
landemerke, fondmotiv eller representere markante fjernvirkninger. | omrader som er markert som
hensynssone for bevaring av landskap eller kulturmiljg.

Innenfor omrader med verdifull grgnnstruktur bgr det tas sikte pa & bevare eksisterende vegetasjon
og etablere ny vegetasjon for a sikre viktige grenne lunger i tettbygde strgk. Det bgr legges spesielt
vekt pa bevaring og videreutvikling av vegetasjon i tresjiktet.

14 ESTETIKK, BYFORMING OG LANDSKAPSTILPASNING (PBL § 11-9, PUNKT 6)

Kommunen legger Estetikkveieleder for Moss sentrum og estetikkveileder for @stfold til grunn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

14.1 BEBYGGELSE

Byggverk skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart,
og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal tilpasses landskap og
eksisterende bebyggelse pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og
historisk tilknytning og forstaelse.

For utforming av nye bygninger og andre stgrre tiltak kreves arkitektfaglig kompetanse for
arkitekturprosjektering.

14.2 TERRENGTILPASNING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der bygninger tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Utbygging skal konsentreres til naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet minimeres. |
skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge koteretningen. Omfattende
fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal unngas. Det skal legges vekt pa & bevare
landskapssilhuetter.

Viktige stier/barnetrakk skal sikres. Dette omfatter stier fra boligomrader til offentlige funksjoner,
samt atkomster til stgrre grgntomrader/marka.

14.3 ESTETISK REDEGJ@RELSE

Sgknader om byggetillatelse skal i ngdvendig grad dokumentere byggetiltakets forhold til omgivelsene
og den faglige begrunnelse for estetisk utforming, materialbruk og fargesetting, samt skilt- og
belysningsplan for stgrre prosjekter. For ny bebyggelse til erstatning for eksisterende skal det av
hensyn til stedstilpasning ogsa redegjgres for riving i forhold til istandsetting og om tilpasning til
gjenvaerende bebyggelses gesims-/mgne-/ byggehgyder og fasadeuttrykk. Alle tiltak i fasade og synlige
tekniske installasjoner skal framga av sgknadsdokumentasjonen.

Krav til estetisk redegjgrelse gjelder spesielt for fglgende tiltak:
| sarbare omrader som for eksempel i naerhet til verneverdige kulturminner og omrader hvor
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15 KVIKKLEIRE OG MARINE AVSETNINGER (PBL & 11-9, PUNKT 6)

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl
§ 28-1 0g TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Nye og reviderte
kvikkleiresoner skal rapporteres inn til NVE for oppdatering av kvikkleirekarta. | omrader der
kvikkleireskredfaren ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller ved
byggesaksbehandling, giennomfgres en geoteknisk utredning av kvikkleireskredfaren.

Dersom det pavises kvikkleire i planomradet ma omradestabiliteten for faresonen for kvikkleireskred
dokumenteres. Vurderingen ma ogsa inkludere eventuelle deler av kvikkleireskredsonen som ligger
utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil veere
tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma komme fram hva den beregnede
omradestabiliteten er per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i
byggteknisk forskrift (TEK 17), § 7-3.

16 MIDLERTIDIGE OG FLYTTBARE KONSTRUKSJONER OG ANLEGG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

| omrader som omfattes av byggeforbudet i pbl § 1-8 tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4), ogsa midlertidige og
flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, campingvogner, bobiler,
partytelt, husbater, bgyer og lignende.

Unntatt fra forbudet er anlegg til navigasjonsbruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-
11nr. 4.

17 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILI@ (PBL § 11-9, PUNKT 7)

17.1 FREDEDE KULTURMINNER:

Alle tiltak som bergrer automatisk fredede og vedtaksfredede kulturminner og kulturmiljger, skal
forelegges regional kulturvernmyndighet (jfr. kulturminneloven). Oversendelse av byggesaker til
regional kulturminnemyndighet skal skje i samsvar med vedlegg 1 i planveileder for @stfold; ”
Byggesaksbehandling og kulturminneforvaltning i @stfold”. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.2 AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER INKLUDERT KULTURMINNER UNDER VANN
Dersom det under gravearbeider, nydyrking eller annen anleggsvirksomhet stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og regional
kulturvernmyndighet varsles. (jfr. Kulturminnelovens §8). Ved planlegging av nye tiltak plikter man a
undersgke om tiltaket virker inn pd automatisk fredede kulturminner (jfr. Kulturminneloven §9).
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17.3 OMRADER REGULERT TIL BEVARING

Alle sgknadspliktige tiltak som bergrer omrader regulert til bevaring etter plan og bygningsloven, skal
behandles i trad med reguleringsbestemmelsene i vedrgrende plan og i samrad med regional
kulturminneforvaltning. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.4 BESTEMMELSER TIL VERNEKATEGORI 1 OG 2 | KULTURMINNEPLAN

Ved alle sgknadspliktige tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstaende kulturminner i vernekategori 1,
skal det hentes inn uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Dette gjelder ogsa alle bygninger fra
fgr 1850 (jfr. Kulturminnelovens §25). Byantikvaren skal varsles om saken. Ved alle sgknadspliktige
tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstdende kulturminner i vernekategori 2 skal det hentes inn
uttalelse fra byantikvaren.

Ved vedlikehold, reparasjon og utbedring av verneverdig bebyggelse innenfor vernekategori 1 og 2,
skal eksterigr og konstruksjon bevares eller tilbakefgres. Opprinnelige fasadeelementer skal bevares i
sin opprinnelige sammenheng. Ved ngdvendig utskifting skal malestokk, materialvalg, utforming og
farge opprettholdes. Tilbakefgring skal gjgres med grunnlag i historisk dokumentasjon.

Bevaringsverdige kulturminner i vernekategori 1 og 2 skal ikke tillates revet eller vesentlig endret.

Alle nye tiltak, innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg og pa eiendommer med kulturminner, som er
avmerket som vernekategori 1 eller 2, skal gis en plassering og utforming som samsvarer med de
eksisterende bygningenes og omradets historiske trekk. Dette kan vaere utforming, volum,
materialbruk, fargesetting og plassering pa tomten.

17.10 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 1 | KULTURMINNENPLANEN.

Innenfor omrader av vernekategori 1 skal hensynet til kulturmiljget vaere fgrende for arealbruken.
Bygningenes og kulturmiljgets historiske preg skal bevares og viderefgres. Eventuelle tiltak skal
underordnes det helhetlige kulturmiljget. Dette gjelder bygningsvolumer, hageanlegg, alleer,
steingjerder, gatelgp og stier, tun-struktur samt spor etter industriell virksomhet. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor et kulturmiljg far uopprettelige skader, skal det oppfgres bebyggelse med samme
dimensjoner, hgyder og i harmoni med stedets saerpreg og byggeskikk. Sgndre Jelgy
landskapsvernomrade har i tillegg egne vernebestemmelser.

17.11 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 2 | KULTURMINNEPLANEN.

Tilbygg pa verneverdig bebyggelse tillates ikke uten byantikvarens tilrddning. P4 eiendommer med
kulturminner av vernekategori 2 kan nybygg og tilbygg pa ikke-verneverdig bebyggelse, tillates nar de
underordnes og tilpasses kulturminnet. Eventuelle innslag av moderne materialer og stiluttrykk skal
harmonere med stedet historiske seerpreg og tradisjonelle byggeskikk. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor kulturmiljget far uopprettelige skader, bgr det oppfgres godt tilpasset bebyggelse
med samme dimensjoner og hgyder etter en kulturminnefaglig vurdering.

18 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES | VIDERE REGULERINGSARBEID. (PBL § 11-9, PKT 8)
Det skal benyttes rekkefglgekrav for a sikre etablering av ngdvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur, overvannshandtering og grgnnstruktur fgr fremtidige byggeomrader tas i bruk.
Gjeldende VA-norm og overvannsnorm ma fglges. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, som kan
medfgre en gkt trafikkbelastning pa Tigerplassen-krysset, skal rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding
av Tigerplassen-krysset vurderes, og eventuelt innarbeides.
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Overordnet vann- og avlgpsplan skal innga i alle reguleringsplaner (omrade- og detaljregulering).
Planen skal angi prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier.

Det skal vurderes om reguleringsplan medfgrer et behov for (bidrag til) etablering av
innfartsparkeringer ihht. kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsstrategi/politikk.

Fortetting og transformasjon i eldre bolig- og naeringsomrader skal skje pa en helhetlig mate og med
hgye krav til kvalitet. Ved fortetting og transformasjon skal det tas ngdvendige hensyn til
bebyggelsesstruktur, estetikk, kulturminner og -miljg, lekeplasser, grgnnstruktur, biologisk mangfold
og landskap.

Folkehelseoversikten og kunnskap om levekar skal legges til grunn for all planlegging. Planforslag skal
redegjgre for hvordan planen vil bidra til 8 oppna kommunens mal for folkehelse og levekar.

Det skal foreligge en geoteknisk utredning av omradestabilitet. Vurderingen av kvikkleireskredfare skal
skje etter NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere som matte erstatte denne.

Ved tiltak som krever stgrre terrenginngrep skal det utarbeides og fremlegges masseregnskap.

| reguleringsplaner for bebyggelse skal det, tilpasset tiltakets omfang, redegjgres for:
- tiltak for @ minimere energibruk

- tiltak for & minimere klimagassutslipp

- valg av energilgsninger og byggematerialer

Klimagassregnskap kreves ved vesentlige naturinngrep, nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA og ved valg
mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg.

Opplistingen er ikke uttgmmende.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

19 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10) OMFATTER ALLE UNDERFORMAL

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg inkluderer navaerende og fremtidig bebyggelse- og anlegg,
sentrumsformal, bolighebyggelse, fritidsbebyggelse, kjgpesenter, forretning, bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, nzeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, grav- og urnelunder.

Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 meter fra eiendomsgrense innenfor regulerte byggegrenser mot
offentlig veg. Nettstasjoner kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.

19.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ved regulering skal arealformal spesifiseres ut ifra beliggenhet og omgivelser, forgvrig gjelder
arealformal i eksisterende reguleringer. Det skal vurderes hgy tetthet, basert pa stedets saerpreg, og
omradene skal utvikles med hgy kvalitet.

Nye byggeprosjekter skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter det tilfgrer
omgivelsene. Nettverket av uterom og grgnnstrukturer skal vaere variert og sammenhengende, og
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utformes med vegetasjon og vann som grunnlag for rekreasjon og aktivitet. Parkeringsanlegg skal ikke
ha fasade mot byrom eller gater.

19.2 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER (PBL § 11-10)

19.2.1 Eksisterende boligomrader

Garasjer, uthus og liknende tillates, og de skal tilpasses og underordnes hovedhuset. Garasjer, uthus
og liknende kan vaere inntil 50 m? BYA, og kan ha mgnehgyde inntil 4,5 meter og gesimshgyde inntil 3
m. Arker, takopplett og lignende tillates ikke.

Garasjer med innkjgring vinkelrett pa vei skal plasseres med minimum 5 m avstand fra tomtegrense
mot kommunal vei.

Dersom strgkskarakteren og eksisterende bebyggelsesstruktur ikke tilsier noe annet kan frittliggende
garasjer under 50 m? BRA plasseres inntil 1,5 m fra tomtegrense mot kommunal eller privat vei
dersom innkjgring er parallell med veien. Det er en forutsetning at plasseringen ikke kommer i konflikt
med allétraer, siktlinjer og andre trafikksikkerhetshensyn. Regulert byggegrense, eller byggegrense
mot riks- og fylkesvei i medhold av vegloven skal overholdes.

Innenfor eksisterende smahusomrader skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradets bebyggelses-
og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Fortetting med blokkbebyggelse tillates ikke.

Maksimalt 40 prosent av tomtens areal kan bebygges eller opparbeides med harde overflater som
hindrer vann a trenge gjennom. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfgres det
kommunale overvannsnettet.

Utnyttelsesgrad og hgyder (to alternativer):

1. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 25 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor felgende hgyder: Gesimshgyden inntil 7 meter og mgnehgyde inntil
8 meter.

2. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor felgende hgyder: Gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil
6 meter.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje)
Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 20 % BYA pr tomt. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 7,5 m eller
gesimshgyde inntil 6 m. Det tillates ikke nye bruksenheter.

19.2.2 Fremtidige boligomrader

Utnyttelse og hgyder settes gjennom regulering. Innenfor Moss sentrum og omradesentrene skal det
vurderes en hgy arealeffektivitet.

Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmilj, med seerlig vekt pa variasjon i
boligtilbudet.

Boligomrade B1
I omrade B1 tillates det kun frittliggende enebolighebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor

KLEIVA 3

omradet. Utnyttelsesgrad og byggehgyder skal tilpasses slik at boligomradet blir minst mulig synlig i
landskapet, ogsa sett fra vest og Arefjorden.

Boligomrade B2

| B2 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor omradet.
Utnyttelsesgrad, byggehgyder og krav til utforming og utomhusanlegg skal utformes slik at
boligomradet blir godt tilpasset naerliggende bevaringsverdige kulturmiljg.

19.3 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE (PBL § 11-10)

Det tillates kun én fritidsbolig/bruksenhet pr. eiendom.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gesimshgyde maks 4,0 m, mgnehgyde maks 5,5 m.
Frittliggende uthus/anneks/garasje tillates ikke.

Innhengning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder er ikke tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmaterial tillates ikke. Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 100 m?2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje):

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 90 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

19.4 BYGGEOMRADER FOR NARING (PBL § 11-10)

Ved regulering av nye naeringsarealer skal lokalisering av arealene vaere avgjgrende for fastsettelse av
funksjon og formal, med sikte pa & oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet.
Neaeringsvirksomhet med mange ansatte bgr etableres ved kollektivknutepunkt, og virksomheter med
fa ansatte og mye vare- og godstransport bgr lokaliseres ved hovedvegnett, godsterminal eller havn.
Jf. punkt 7.

| regulerings- og byggesaker skal det redegjgres for bruk av utearealer. Eventuelle store gra arealer
skal sgkes brutt opp og skjermet med vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og vaere romdannende.

Utelagring av materialer, bildekk, spppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende for
omgivelsene, skal skjiermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak. Skjermingstiltak skal
gjiennomfgres samtidig med bebyggelsen.

19.5 GRAV OG URNELUND (PBL § 11-10)

Arealene kan brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

19.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10)

Innenfor formalet kombinert bebyggelse og anlegg pa omradet BA2 skal det utarbeides en felles
omradeplan for eiendommene og ngdvendig tilhgrende vei, kollektivfelt, gang-sykkelvei og
infrastruktur.
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Infrastruktur rundt Tigerplassen skal veere regulert og gjennomfgring skal vaere sikret senest samtidig
med felt BA2.

Ved videre planlegging av omrade BA3 skal Trolldalsbekken med hensynssone innarbeides og ivaretas.

20 GR@GNNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 1 OG 2)

Innenfor omrader avsatt som grgnnstruktur kan det legges til rette for friluftsliv.

21 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 11-11 NR.1 OG 2)

Innenfor LNF omradene vil det utover bebyggelse i samsvar med disse bestemmelser, ikke veere tillatt
med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte og ngdvendig tilknytning til
landbruksnaeringen. Nettstasjoner som skal forsyne stedbunden nzering er tillatt i LNF-omrader. Tiltak
som fremmer friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre
hensynssoner.

21.1 LANDBRUKSBEBYGGELSE

Tiltak for landbruket skal plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder
innpassing til eksisterende bygningsmiljg, ikke hindrer allmenn ferdsel, og skal fortrinnsvis ikke
plasseres pa dyrket mark. Plassering skal ikke vaere i konflikt med sarbare/truede arter eller prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven). Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-
metersbeltet langs sjg og vassdrag.

Tillatelse til oppf@ring av karbolig tillates bare nar det dokumenteres at dette er ngdvendig av hensyn
til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og at det fra fgr ikke er mer enn én boligenhet pa
eiendommen. Nye karboliger skal plasseres i tilknytning til gardens tun. Grunn til ny kdrbolig tillates
ikke fradelt.

21.2 AREAL FOR SPREDT NARINGSBEBYGGELSE

Det kan legges til rette for utvidelse av eksisterende nzeringsvirksomhet i eksisterende landbruksbygg,
der dette ikke kommer i konflikt med de hensyn som skal ivaretas i LNF-omrader. Dette gjelder
fglgende virksomheter:

Carlberg gard: Forsamlingslokale, kafe, gardsbutikk og mindre kunst- og handverksverksted og utsalg.
Naerum gard: Datasenter.

Huggenes gard: Landbruksrelatert kontorvirksomhet.

Skallergd gard: Produksjon og lagring av ved.

Utvidelse av eller ny bebyggelse til naeringsformal krever regulering. Utvidelse som medfgrer
omdisponering av dyrket eller dyrkbar mark tillates ikke. Hensynet til verdifullt kulturlandskap skal
vektlegges.

Bygninger for spredt naering ma tilbakefgres til landbruksformal dersom godkjent eksisterende spredt
naeringsaktiviteten opphgrer.

22.1 GENERELLE BESTEMMELSER

| omradet tillates det ikke utfgrt tiltak jfr. pbl § 1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Husbater,
moringer, bgyer, mudring og etablering av sandstrand er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til navigasjons bruk innenfor
planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

22.2 BYGGEOMRADE FOR SMABATHAVNER

Omrader avsatt til smabathavner ligger i tilknytning til havneareal pa land og omfatter sjgomrader
med flytebrygger/molokonstruksjoner etc. Ved regulering, med sikte pa a utvide eksisterende eller
bygge nye smabathavner skal man utrede mulighetene for a samle/sanere tilliggende eksisterende
bryggeanlegg og fortgyningsmoringer. Det skal legges til rette for tilgang for allmennheten ved tiltak
pa eksisterende bryggeanlegg og ved etablering av nye bryggeanlegg.

22.3 FRILUFTSOMRADE 1 SJ@

| omradet ma ikke iverksettes tiltak som vesentlig tilsidesetter hensynet til friluftsinteresser. Sikkerhet
for myke former for friluftsliv skal prioriteres. Bruk av vannskuter er ikke tillat. Kommunen legger til
rette for a kanalisere utsetting av vannskuter til egnede omrader, som f.eks. smabathavner.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

23 SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNKILDE MED TILHBRENDE NEDB@RSFELT H 110 (PBL §
11-8. A)

Innenfor hensynssonen skal vannverkseier forespgrres ved alle tiltak. Drikkevannsressursen skal
prioriteres fgrst, og tiltak med fare for drikkevannskilden er ikke tillatt.

22 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE
(PBL & 11-9 NR. 5 0G § 11-11 NR. 3 OG 4)
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24 ST@YSONE H210 OG H220 (PBL § 11-8. A)

24.1 GUL HENSYNSSONE FOR ST@Y:

For byggeomrader som ligger i gul stgysone, skal det i plan- og byggesaker utarbeides en stgyfaglig
utredning og ngdvendige stgyreduserende tiltak skal veere utfgrt fgr omradet kan utnyttes til
stgyfalsom bruk.

24.2 R@D HENSYNSSONE FOR ST@Y:

| rgd stgyhensynssone tillates ikke oppfgrt ny bebyggelse til stgyfglsom bruk (T-1442).
Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av bebyggelse til stgyfglsom bruk kan tillates, men ikke slik at
antall bruksenheter gkes. | plan- og byggesaker skal det utarbeides stgyfaglig utredning.

24.3 ST@Y FRA FLERE KILDER

| utbyggingsomrader som ligger i omrader bergrt av flere stgykilder (som vegtrafikk- og flystgy mv.) er
det anbefalt en reduksjon av stgygrensen med 3 dB, jf. grenseverdiene for stgy i tabell 3 T-1442/16. |
slike omrader kreves det stgyrapport pa reguleringsplanniva som dokumenterer at stgykravene gitt i
veileder T- 1442 er oppfylt.
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24.4 AVVIK FRA ANBEFALINGENE | R@D OG GUL SONE
(BESTEMMELSESOMRADE - SENTRUMSOMRADE IHHT T-1442/16)

Avvikssonene knytter seg til omradene Halmstad og Kommunedelplan for Moss sentrum.

| avvikssonen kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og r¢d sone dersom det kan
dokumenteres at det er ngdvendig for a oppna gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side. Alle boenheter med
rom til stgyfglsomt bruksformal, med vindu mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
Vinduer i soverom pa stgyutsatt side, som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig solavskjerming.
Behov for kjgling skal vurderes.

Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med soner med
stgyniva under anbefalt grense, iht. tabell 3 i T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skal ha minst en
fasade mot stille side og uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense, i henhold
til tabell 3 T-1442/16.

25 FARESONE H@YSPENNING H370 (PBL § 11-8 A)

Innenfor faresonen er det byggeforbudsbelte og alle tiltak i terreng skal avklares med ledningseier.
H@yspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen. Netteier ma
kontaktes ved tiltak nzer faresonen for a fa opplysninger om spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma hensyntas ved tiltak.

Faresonen mellom Stubbelgkkveien og Tigerplassen/Tykkemyr oppheves nar hgyspentledningen
innenfor dette omradet er fjernet.

26 FARESONE BRANN- OG EKSPLOSJON H350 (JF. PBL § 11-8 A)

Innenfor faresoneomrader som kan veere utsatt for brann og storulykke, kreves, fgr offentlig ettersyn i
reguleringssaker, fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan
oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

27 FARESONE SKRED H310 (PBL § 1-8 A)
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER MED MULIG FARE FOR ST@RRE KVIKKLEIRESKRED)

Innenfor sonen tillates det ikke tiltak eller virksomheter som kan svekke omradestabiliteten. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes
i samsvar med prosedyre for utredning av omradeskredfare tabell 3.1 i NVEs veileder 1/2019.

Fer tiltak kan iverksettes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport som dokumenterer
tilfredsstillende sikkerhet og at krav i gjeldende forskrifter ivaretas. Det skal dokumenteres at
omradestabiliteten ikke svekkes som fglge av det planlagte tiltaket. Tilsvarende gjelder for
anleggsperioden.

I omrader i risikoklasse 4; Nordre Feste, Moss sentrum og Moss Havn, skal dokumentasjon pa
utredning sendes kommunen fgr igangsetting, ogsa for ikke sgknadspliktige tiltak, med unntak av
fasadeendringer, bruksendring tilleggsdel til hoveddel i bolig og andre tiltak som ikke medfgrer
terrenginngrep eller endret belastning pa grunn.
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28 BANDLEGGINGSSONE H720
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER NATURMANGFOLDLOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter naturmangfoldloven.

29 BANDLEGGINGSSONE H730
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER KULTURMINNELOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
regional forvaltningsmyndighet etter kulturminneloven.

30 SIKRINGSSONE RUNDT TUNNEL — H190_

Innenfor sikringssone rundt jernbanetunnel tillates ikke bygge- og anleggstiltak som kan pavirke
tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra bergrt samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som
innebaerer betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner.

RETNINGSLINJER

GENERELLE RETNINGSLINJER:

AVKJ@RSLER

Ny bebyggelse i byggeomradene (omfatter ogsa unntak fra plankravet jfr. bestemmelsenes § 1.1.1) og
LNF- omradene skal lokaliseres slik at avkjgrsler fra riks- og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med de
holdningsklasser som fremgar av gjeldende rammeplan for avkjgrsler (@stfold fylkeskommune og
Statens vegvesen 2009: Rammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier).

RETNINGSLINJER FOR FORMAL:

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Riving for oppfgring av ny fritidsbolig tillates ikke i boligomrader da det strider mot formalet.
Fritidsboligen kan bruksendres til boligformal hvis den er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, har
godkjent adkomst og @vrig standard som kan godkjennes som bolig.

Kommunen kan vurdere & innvilge dispensasjon fra grad av utnytting for garasje eller carport inntil 36
m? BYA, med mgnehgyde inntil 4,0 m og gesimshgyde inntil 3,0 m under fglgende forutsetninger:

» Garasje/carport plasseres pa bebygd boligeiendom som ikke har garasje eller carport fra for.

e Tiltaket skal ikke medfgre forringelse av tilstrekkelig uteoppholdsareal, kulturminner, biologisk
mangfold, andre verneverdier eller i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur.

* Tiltaket skal veere i trdd med brannkrav og gvrige bestemmelseri § 19.2.1.

Fritidsbebyggelse i boligomrader

Kommunen kan vurdere & innvilge dispensasjon fra boligformalet for mindre tiltak og endringer av
eksisterende Fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for
fritidsbebyggelse i § 21.
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BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Boligbebyggelse i fritidsomrdder

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon for mindre tiltak og endringer av eksisterende
fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for fritidsbebyggelse i punkt
19.3.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

- RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Dispensasjon kan vurderes for mindre tiltak og endringer av eksisterende byggverk nar tiltaket ikke
forer til forringelse av landskapsverdier, kulturminner, rekreasjonsomrader, andre verneverdier eller
eksisterende byggverk, og under forutsetning av at de er i trad med retningslinjene.

Boligbebyggelse

I LNF-omrader utenom stedbunden naering kan bebygde tomter som er fradelt boligbebyggelse
fortsatt bebygges — innenfor sin bo- eller bruksenhet. Pa bebygde boligeiendommer kan det tillates
oppfert mindre tilbygg, pabygg, fasadeendringer og oppfering av garasje/uthus. Det vil ikke bli gitt
tillatelse til nye boenheter eller nzeringsbygg pa boligeiendommen.

Maksimal gesimshgyde er 6 m og maksimal mgnehgyde er 8,5 m, regnet fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. For garasje/uthus er maksimal mgnehgyde 5,5 m.

Fritidsbebyggelse
| LNF-omrader utenom stedbunden naering kan bebygde fritidseiendommer fortsatt bebygges —
innenfor sin bruksenhet.

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje. Samlet bebygd areal for fritidsboligen, eksisterende og ny
omsgkt utvidelse medregnet, skal ikke overstige 80 m?, og maksimal fasadelengde skal ikke overstige
12 m. Taklengden skal ikke overstige 13 m. Frittliggende uthus eller anneks tillates ikke. Bebyggelsen
eksponert mot sjgen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmateriale tillates ikke. Svgmmebasseng og frittliggende plattinger tillates ikke. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Utvidelsen av fritidsboligen ma ikke hindre allmennhetens ferdsel.

Fradeling av kdrboliger

Det kan vurderes a gi dispensasjon for fradeling av eldre karboliger dersom bruksenheten er overflgdig
med tanke landbrukseiendommens stgrrelse og naeringsgrunnlag og forutsatt at en fradeling ikke
medfgrer drifts- eller miljpmessige ulemper for resteiendommen. Dispensasjon til fradeling av karbolig
skal vurderes i et langt tidsperspektiv.

Neeringsutvikling

Kommunen stiller seg positiv til utvikling av nye naeringer i landbruket. Kommunen vil benytte
dispensasjonsadgangen i sgknader som er i trad med Regjeringens signaler om a skape nye naeringer.
Ved vurdering av eventuell dispensasjon for bruk av landbrukseiendommer til virksomhet ut over
tradisjonell/stedbunden naering skal fglgende retningslinjer legges til grunn:

Det kan tillates smaskalavirksomheter (produksjoner, aktiviteter og tjenester) med utgangspunkt i
gardens og familiens ressurser og innenfor den ramme (stgrrelse) som disse representerer. Det skal
tas utgangspunkt i den arbeidskraft som er bosatt pa garden og virksomheten skal innpasses i
eksisterende bygningsmasse.
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Omdisponering eller oppfgring av ny bygning ved samarbeidstiltak som naturlig kan benyttes til
gardsdriften kan tillates. Plassering uavhengig av gardens tun og fradeling til formalet kan tillates for
samarbeidstiltak hvis det ut fra forutsetninger som finansiering, samarbeidsmiljg o.l. er naturlig. Med
samarbeidstiltak menes tiltak hvor to eller flere brukere driver en form for samdrift/samarbeid som
fizs med melke-/kjgttproduksjon, redskapshus, verksted, forlager, potet-/grgnnsakslager eller
lignende.

RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

HENSYNSSONE FRILUFTSLIV H530 (PBL 11-8. C)

Innenfor omrdde angitt som hensynssone — Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre viktige
friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet. Tiltak som fremmer
friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre hensynssoner.

HENSYNSSONE GR@NTSTRUKTUR H540 (PBL 11-8. C)
Innenfor omrade angitt som hensynssone — Grgntstruktur, skal omradets biologiske, estetiske og
rekreasjonsmessige verdier i stgrst mulig grad ivaretas.

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

HENSYNSSONE LANDSKAP H550 (PBL 11-8. C)

Det bgr ikke tillates tiltak som vil forringe landskapets kvaliteter. Ved omrade- eller detaljregulering
som bergrer slike hensynssoner bgr det foreligge landskapsanalyse som gir fgringer for skjgtsel av
viktige omrader for & opprettholde landskapskvalitetene.

| omrade- eller detaljregulering bgr det giennomfgres en landskapsanalyse og gis fgringer for skjgtsel
av viktige omrader, med sikte pa a bevare opplevelseskvaliteter i karakteristiske landskapstrekk.

Tiltak eller inngrep som bergrer viktige naturelementer (som geologiske formasjoner, elve-
/bekkelandskap, edellgvskog med mer) eller verdifulle landskapspartier (silhuetter, storskala
landskapsrom) bgr unngas. Det bgr gjennomfgres kartlegging av friluftslivsbruk, -kvaliteter og — behov,
og spkes gitt arealbruk og bestemmelser i omrade eller detaljregulering som sikrer viktige
friluftslivskvaliteter som adkomst til strandsone, sammenhengende turstinett, egne traséer for ridning
etc.

Det bgr ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.

H550 - Vansjg

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.
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Landskapsanalysen for Vansjg bgr legges til grunn for skjgtsel av viktige omrader. De kartlagte
naturtyper bgr gi fgringer for bruk av omradene. Det bgr ikke tillates tilrettelegging for utvidet bruk fgr
omradet er naermere kartlagt og verdier sikret.

Forsvaret (Rygge Hovedflystasjon) unntas for hensyn overfor friluftsliv og gvrige fgringer eller hensyn
som kan legge begrensninger pa Forsvarets mulighet til & utfgre de palagte oppgaver de har pa denne
delen av flystasjonen.

HENSYNSSONE NATURMILJ@ H560 (PBL 11-8.C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Naturmiljg, bgr det med sikte pa a bevare biologisk
mangfold og sammenhengende leveomrader for dyreliv ikke tillates nye tiltak fgr omradet er neermere
kartlagt og verdier sikret i omrade- eller detaljregulering.

HENSYNSSONE KULTURMILI@ H570 (PBL 11-8. C)

Det ma ikke tillates spredt bolighbygging innenfor hensynssone kulturmiljg.

Strgkets og bygningenes historiske preg skal bevares og viderefgres og vedlikeholdes etter antikvariske
prinsipper. Dette gjelder elementer som fasader, gater, veier, belegg, gjerder, skilt, stgyskjermer og
viktig vegetasjon. Landskapstrekk og anlegg som veifar, gjerder/steingjerder, alleer m.m. som er
vesentlig for forstaelsen av kulturmiljget bevares. Tiltak innenfor kulturminnets naere omgivelser/
sikringssone, ma hensynta kulturminneverdiene. Sgknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Bygninger/bygningsdeler som ikke har verneverdi, kan vurderes revet. Ved sgknad om rivning av
bygninger innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg skal fotodokumentasjon og forsvarlig oppmaling av
bygningen eller anlegget foreligge. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen fgr tillatelse kan
gis. Spknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Utskriftsdato: 24.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 3/1078//

»

Versjon: Dato:

Forslag 21.05.2019
1. gangs behandling Fellesnemnda 19.06.2019
Offentlig ettersyn 01.07 - 01.10.2019
Revisjon etter hgring 06.05.2020
2.gangs behandling Kommunestyret 16.06.2020
Offentlig ettersyn 01.07-18.09.2020
Vedtak Kommunestyret 23.02.2021

VEDLEGG A:

OVERSIKT OVER REGULERINGSPLANER SOM GJELDER FORAN KOMMUNEPLANEN.

Stadfestede reguleringsplaner/bebyggelsesplaner. Oversikt i kronologisk rekkefglge.

VEDLEGG B:

OVERSIKT OVER OBJEKTER | VERNEKATEGORIER 1 OG 2

Oversikt over prioriterte kulturminner i kommunedelplanene for kulturminner for Moss og Rygge.
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Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom

Oss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

150 KLEIVA 3

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med & finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av a hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg aveiendom er
entillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s oppnar de
hgyest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til 8 hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet ,

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kleiva 3,1534 MOSS. Gnr. 3, bnr. 1078, i Moss kommune, oppdragsnr.: 1700260176
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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