


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BYRSET

Tradisjonell fjellhytte med 3 soverom og stor veranda, skjermet og

solrikt plassert med flott utsikt og naturen tett pé.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BYRSETVEGEN 93

Adresse: Byrsetvegen 93, 5736 GRANVIN
Gnr./Bnr.: Gnr. 177, bnr. 1, i Voss kommune
Prisantydning: 1.450.000,-
Omkostninger: 56.240,-

Totalpris: 1.506.240,-

Kommunale avgifter: 1.873, -

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1982

Rom/soverom: 4/3

BRA: 50 m?

BRA-i: 47 m’

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Fast merket
parkeringsplass pé felles
biloppstillingsplass for flere hytteeiere.
Adkomst skjer via privat vei frem til
parkeringsplass, med videre gangadkomst i

terreng pa ca. 600 meter.

Energimerke: Energiklasse: .

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Kontorets side

Plantegninger

Tilstndsrapport

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Jeg folte allerede ved forste
mgte med megler en trygghet
for at salget ville bli handtert
pa aller beste mate, noe det
ogsa ble. Og jeg kan av hele
mitt hjerte anbefale Proaktiv.”

Gerd Syngve Svartskuen Veka

«Megler gjennomforer et
nesten umulig salg pa rekord
tid og ikke minst til forventet
pris. Megler er ekstremt dyktig
og veileder godt under
salgsprosessen. For oss er
dette ekstremt viktig da vi er
"forstegangs” selgere.»

Roy Gordon Middleton

«Vi folte oss godt ivaretatt av
Rakel. Hun var tett pa, bade i
felt og pr. telefon.
Kommuniserte tydelig fra
start, slik at prosessen ble
forutsigbar for alle parter.»

Anne Clementsen

«Rakel var "pa" i hele
prosessen. Alltid tilgjengelig.
Hun holdt meg oppdatert og
informert om prosessen. Vi
hadde god kjemi hele veien.
Oppgjoret kom veldig raskt.
Jeg er i det hele tatt veldig
forngyd og kommer definitivt
til 4 anbefale henne/dere til
andre.»

Kjersti Eliassen Helle

«Vi opplevde megleren som
offensiv, effektiv og
optimistisk. Vi ble godt
ivaretatt gjennom hyppig
oppfolging og god, klar
informasjon. Det var en god
stemning gjennom hele
prosessen og vi opplevde Rakel
Sevik som profesjonell men
samtidig som en varm og fin
person. Megler informerte om
betydningen av a ga i markedet
for en hgyest mulig pris, men
vi besluttet selv at vi ikke
onsket dette. Vart enske ble
respektert pa en fin mate.»

Vibeke Knudsen

«Jeg er forneyd pa alle mater!"

Reidun Marie Takvam

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner:

Rakel Sovik

Rakel Sevik

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mobil: 41 46 45 23

E-post: rhs@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Velkommen til fjells!

En tradisjonell og arealeffektiv
fiellhytte fra 1982, med en skjermet
og solrik beliggenhet omgitt av flott
natur. Hytten har gode kvaliteter fra
byggearet og en klassisk utforming
som gir den gode, ekte
hyttefglelsen. P& 50 m? er arealet
godt utnyttet, med tre soverom som
gir plass til bade familie og gjester.
Hytten har gode solforhold, innlagt
strem, vedovn, vann og snurredo i
utvendig bod, og fremstar som en
praktisk og funksjonell base for
gode dager pa fjellet. Den lune
beliggenheten pa naturtomt innbyr
bade til lek og rolige stunder
utendars. | neeromradet finner du
fint og variert turterreng og det er
gode muligheter for fiske og
baerplukking. Her ligger alt til rette
for et enkelt og godt hytteliv, med
naerhet til naturen og rom for a

skape mange gode minner sammen.

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Rakel Sevik

PROAKTIV.NO




BYRSETVEGEN 93

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 80.8 km | g B e
*  Sogndal lufthavn Hauk&sen 72.9 km
@ Ygrestasjon 10.9 km
Linje R40 Nabolaget ditt!
@ Gjerdker stasjon 1.6 km Stedet du bor blir en
Linje R40 delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Prix Granvin 7.7 km
Post i butikk, PostNord
Rema 1000 Palmafossen 11.2 km
PostNord
VARER/TJENESTER i
AMF| Voss 11.9 km --@;.,\ s
ot J IB-T." 1 o,
B I RS I ‘ I @  Apotek1Voss Amfi 1.8 km E'“ ‘ @
1 :
‘ B3
‘ B3
SPORT . -
@ Bjorgum idrettsplass 7.3 km a5
Aktivitetshall, ballspill, fotball =5 : 9 o7
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange ' A iR,
méater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomréader, avstand ® Granvin barne-og U_”gfdomSSko'e 76 km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor Aktivitetshall, ballspill fotball
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL Storhaug
g 2R
Beliggenhet _ X ' % e
Hytte med flott beliggenhet i det tradisjonelle hyttefeltet = Granvin 7.7km i
Stuaset/Holo i neerheten av Granlivatnet, ca. 18 km fra Voss & Boreal Travel Bamoen 97k

sentrum. Solrik naturtomt som ligger fint til med gode solforhold
og vakker utsikt over neeromradet og omkringliggende fiell. |
naerheten har man bade- og fiskevann, jaktomrade og samt
mulighet for & finne molter og andre baer pa hasten.

Rett utenfor hyttedaren har man gode turmuligheter dret rundt.
Som en tur fra Bulko til Olastalen eller til Helgaset og videre til
toppen Tinden pé ca. 1 000 moh eller Skamdalshorgi. Andre
populeere turlayper er fra Bulko til Grgnahorgi som ligger ca. 1166
moh. og til Lyklaset og videre til Nesheimshorgi. For
toppturentusiasten er det ogséa en rekke flotte topper a bestige
nar snagen har landet. Det er mye hyggelig aktivitet i hyttefeltet
vinterstid, og da seerlig i pasken med blant annet paskerenn.
Voss som destinasjon har en rekke spennende fritidstilbud hele
aret. @nsker en & ta seg en tur pa alpint ligger Voss Resort, med

BYRSETVEGEN 93

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

et avlandets beste skiterreng, ca. 30 minutters kjgring unna.
Voss har ogsa en flott 9-hulls golfbane som liggeri idylliske
omgivelserved Lgnavatnet. Det ervindtunnell, Vossabadet,
lekeland, bowling og mye mer. Voss har en rekke kultur- og
idrettsarrangement i lgpet av aret. Ekstremsportveko, Vossa
Jazz, Voss Cup, Osafestivalen og Smalahovesleppet er noen
av de mange festivalene en kan oppleve pé Voss i lgpet av et
ar.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omrédet bestér i hovedsak av spredt hyttebebyggelse.

Adkomst

Fra Voss sentrum kjer i retning Palmafossen og Hardanger.
Etter knappe 11 km fra Palmafossen ta til venstre inn pa
Skjervsvegen. Kjgr 335 m og sving til hayre inn pa
Bulkovegen. Etter 1,3 km sving til venstre og hold fram pa
Bulkovegen. Kjgr 2,1 km og sving til venstre inn pa
Byrsetvegen. Kjgr knappe 750 m og hytten ligger pa
oppsiden av veien. Adkomst til hytten via gangstica. 600 mii
terreng og opparbeidede gangstieritre og stein.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 721km
Stavanger 183.1km
Oslo 239.6 km

10 BYRSETVEGEN 93 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
BYRSETVEGEN 93

Vi starter utendors - boligen har uteplass og det er flott
naturtomt.

Parkering

Fast merket parkeringsplass pa felles biloppstillingsplass for
flere hytteeiere. Adkomst skjer via privat vei frem til
parkeringsplass, med videre gangadkomst i terreng pa ca. 600
meter.

Beskrivelse avtomt

Tomten er et punktfeste. Festetomt beliggende i etablert
hytteomréde ved Grgnlivatnet. Tomten bestar hovedsakelig av
naturtomt med skog og naturlig vegetasjon. Omradet er
omgitt av skog, fjellterreng og fritidsbebyggelse, og benyttes
ogsa til beite. Det som er spesielt med punktfeste er at
starrelsen pa tomten ikke er angitt i festekontrakten.
Hovedregelen erimidlertid at et punktfeste omfatter1
dekar/mal inkludert arealet bygningen pa tomten opptar.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen er oppferti1982. Grunnmuren er fundamentert med
stepte pilarer, og det er registrert ingen drenering fra 1982.
Ytterveggene er oppfert med bindingsverk fra 1982 og
utvendig kledd med trekledning fra 1982. Det er registrert
sidehengslete og sidesving vinduer med koblede rammer,

samt fastkarmvinduer med uisolert glass. Vindu ene er fra 1982.

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak med opplaft fra 1982.
Undertaket er trolig bordtak fra 1982, og taktekkingen er utfart
med asfalt sveisepapp fra 2010. Det er ogsa registrert
plastrenner og blikkbeslag péa vindskier.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og

BYRSETVEGEN 93

angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (?) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU
i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Grunnmur, fundamentering og drenering

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 kr

Det erregistrert sprekker, skjevstillinger og deformasjoneri
flere sgylepunkt, samt skjevheter i bygningen og dragerskjat
utenfor sgylepunkt som ikke er lasket eller forsterket. Skadet
og skjeve sgylepunkt bgr utbedres. Dragerskjgten bar laskes
eller forsterkes med beslag.

Terrengforhold
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 kr
Det erregistrert terrengfall mot deler av bygget, med

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen.




vannansamlinger i krypkjelleren. Det anbefales & etablere tiltak
som leder overflatevann bort fra bygningen, justere terrenget
der dette er praktisk mulig, og vurdere tiltak for handtering av
vannansamlingene under bygningen.

Boligen har fatt felgende TG2:

Krypkjeller

Det erregistrert fritt vann og fuktige forhold, uten fuktsperre
mot grunnen. Det er registrert dpningeri
stubbeloftskonstruksjonen ved overganger, dragere og
gjennomfaringer. Det anbefales & etablere fuktsperre mot
grunnen, vurdere tiltak som reduserer vanntilfarselen, og tette
registrerte dpninger.

Yttervegger

Det erregistrert manglende vedlikehold, tarkesprekker og
normal veer- og aldersslitasje pa kledningen. Det er ikke
registrert spor eller dpninger som indikerer lufting bak
kledningen. Det anbefales & vedlikeholde kledningen med
ngdvendige overflatebehandlinger og utskifting av skadde
bord ved behov. Ved fremtidig rehabilitering eller utskifting av
kledning anbefales det & kontrollere oppbygningen og
etablere tilfredsstillende lufting bak kledningen dersom dette
mangler.

Vinduer og ytterdagrer

Det erregistrert tgrkesprekker, begrenset vedlikehold, slitte
tetningslister, manglende beslag, sprekk i glassrute og behov
forjustering av ytterder. Det anbefales & skifte ut morknede
tetningslister, utfgre ngdvendig vedlikehold av overflatene,
etablere beslag der dette mangler, skifte sprukket glassrute og
justere ytterdaren.

Yttertak, undertak og tilhgrende deler

Det ble ved befaring registrert rustdannelse pa stalpipe, mose
pa taktekkingen, takrenner med motfall og ansamlinger av
granbar, mose og skiferstrg, samt skade pa ett takrennenedlgp.
Eier hariettertid opplyst at mosen er fjernet, takrennene er
renset og motfallet er utbedret. Dette er ikke kontrollert av
undertegnede. Skadet takrennenedlap, rust pa stalpipen og
manglende tilfredsstillende ventilering av takkonstruksjonen
gjenstar. Det anbefales & utbedre skadet nedlgp, behandle rust
pa stalpipen og undersgke muligheten for & etablere
tilfredsstillende ventilering.

Balkonger, verandaer og terrasser
Det erregistrert overflateslitasje og manglende vedlikehold,

PROAKTIV.NO
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samt svekkelser i enkelte sgyler og fundamenter. Det er ogsa
registrert fuktpavirkning og svak begynnende rateutvikling i
deler av bjelkelag og s@yler. Det anbefales & gjennomfare
vedlikehold og utbedre registrerte fukt- og rateskader.
Svekkede deler, sgyler og fundamenter bar utbedres.

Kjokken

Det erregistrert tgrkesprekker i benkeplaten og manglende
fuging i overgangen mellom benkeplate og vegg. Det
anbefales & vedlikeholde benkeplaten med egnet
overflatebehandling og fuge overgangen mellom benkeplate

0g vegg.

VVS-installasjoner

Vannprave er ikke fremlagt, og gravann er fart direkte til
terreng. Det er opplyst at vannet kun er ment benyttet som
vaskevann. Det anbefales & f& utfert vannpreve dersom vannet
skal benyttes til annet enn vaskevann, samt & undersake krav til
avlgpslgsningen og vurdere behov for oppgradering.

Varmtvannsbereder

Det erregistrert manglende lekkasjesikring, mangelfull
innfesting og klamring av vannrar, plastrer fart helt frem til
berederen, samt tilkobling til strem via grenuttak. Det
anbefales a etablere lekkasjesikring under berederen, feste og
klamre rer tilfredsstillende, etablere kobberrar eller rustfrie
tilkoblingsrer neer berederen, og etablere fast stremtilfarsel
samt avvikle permanent bruk av grenuttak.

Ventilasjon

Det erikke registrert friskluftsventiler i yttervegger eller
vinduer, og det erikke tilrettelagt for luftveksling mellom
rommene. Ventilasjonen er begrenset til periodisk avirekk fra
kjgkkenventilator, og tillufts- og overstrgamningslasninger
mangler. Det anbefales & etablere friskluftstilfegrsel gjennom
ventileriyttervegg og luftespalter under dgrblad eller
tilsvarende Igsninger.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Loft / takkonstruksjon

Loftsluken var spikret igjen og ble ikke demontert av hensyn til
risiko for skader pa bygningsdeler og overflater. Kaldtloftet har
derforikke veert tilgjengelig for inspeksjon. Eventuelle skjulte
feil, skader eller svakheter kan ikke utelukkes.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Bjornar Helland (befaringsdato: Mandag, 28. september 2026)

BYRSETVEGEN 93
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Hytten inneholder entre (1,5 m?), gang (2 m?), soverom ved

vask (3,8 m?), Hovedsoverom (5,5 m?), soverom ved kjgkken
(8,7 m?), stue (20 m?), kjzkken (3 m?) og utedo/bod (3,2m?).

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 47 kvm
BRA-e:3 kvm
Total BRA: 50 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Innvendige overflatene bestar hovedsakelig av ubehandlet
panel samt gulv av tre, fliser og teppegulv.
Kjakkeninnredningen er tilpasset hyttens bruk og standard.
Benkeplaten erav typen heltre og det er over- og underskap.
Ventilator mot det fri. Det er ikke etablert vanninstallasjoner
eller

avlgp ved kjgkkeninnredningen. Det er registrert normal
bruksslitasje uten forhold utover det som kan forventesien
fritidsbolig av denne alderen. Utedoen har en enkel utfgrelse
med uisolert konstruksjon og store &pninger mot det fri.

Oppvarming
Elektrisk gulvvarme i entre.

BYRSETVEGEN 93

Panelovnistue ogiett soverom.

Peis/vedovn i stue/kjgkken.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Estimert arlig stremforbruk ca. 12 000 kwh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at hvitevarer pa kjskken medfelger
ved overdragelsen. Medfglgende hvitevarer leveres uten noen
form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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Modernisering og pakostninger

Detvart oppdaga mus i gulvet. Hele gulvet ble byttet fra
undersiden i september 2023 og har fatt ny isolasjon samt at
det er tetta med museband.

Lagt inn vann til vaskekrok fra brann.
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KLASSISKUTFORMING

Herfarman den gode hyttefalelsen.

BYRSETVEGEN 93 PROAKTIV.NO 23




AT e
\vq.\\w.... - .\

BYRSETVEGEN 93

24




AR MRR SR e e S
S MYETRE U gy
: } 1 ._.r




]

29

PROAKTIV.NO

BYRSETVEGEN 93

28



L

~ |
5
M o

31

PROAKTIV.NO




Hytten ligger fritt og fint til, med gode
solforhold og utsikt ned pé& Grgnlivatnet.

UTEOMRADE
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Tomten er et punktfeste. Festetomt beliggende i etablert
hytteomrade ved Grgnlivatnet. Tomten bestar hovedsakelig av
naturtomt med skog og naturlig vegetasjon. Omréadet er
omgitt av skog, fjellterreng og fritidsbebyggelse, og benyttes
ogsa til beite. Det som er spesielt med punktfeste er at
starrelsen pa tomten ikke er angitt i festekontrakten.
Hovedregelen erimidlertid at et punktfeste omfatter 1
dekar/mal inkludert arealet bygningen pa tomten opptar.

Arlig festeavgift
3730,-

Regulering av festeavgift

Festavgfiten reguleres hvert 10. &r etter konsumprisindeksen.
Neste regulering eri 2027 Bortfester skal samtykke til
overdragelsen.

Festetid
80 arregnet fra 1980.

OKONOMI

Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring
Polisenummer 87839813

Formuesverdi primaer
256.138,- for 2024
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Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt kr. 1195,-.
Gebyr brannforebygging/feieavgift kr. 678,.

Kommunale avgifter
1.873,- for 2025

Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i Stuaset hytteomrades
velforening. Arlig velforeningskontigent og dugnadsplikter mé&
forventes

I:\rlig velavgift
400,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter, renovasjon,
festeavgift og ellers lgpende abonnement som TV/Internett.
Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Arlig veiavgift Skamdalsvegen kr.1500,-. Dekker
vedlikeholdskostnader sommer og vinter.

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Diverse

Hytten selges i hovedsak mgblert med unntak av utemabler,
balpanne, akle pa veggen istue, kraskap i stue og ellers sma
personlige eiendeler..

Det erfelles vinterparkeringsplass ca. 2 km fra hytten.

Det erikke mottatt byggetegninger fra kommunen (foreligger
ikke i arkivet til kommunen) og megler har ikke hatt anledning
til & kontrollere dagens bruk opp imot hva som opprinnelig er
bygget/godkjent.

Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til
dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning

medfare tilbakefgring av rommet til opprinnelig
stand/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er
braktiorden, kfr. megler for ytterligere informasjon.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelseri
plan-og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Falgende tinglyste servitutter fglger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1980/1832-1/52 20.08.1980 ERKLARING/AVTALE
FESTENUMMERET KOMMER FRA FLERE BRUKSNUMMER
HJEMMELSHAVERE FOR RESTERENDE BRUKLISTES VED
SPGRRING PA

DISSE

GJELDER: KOMMUNE-NR 1235 GNR 177 BNR 2

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.09.2026 12:57 - Sist
oppdatert 14.09.2026 12:57

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230
Oslo. (Org.nr. 945 811714) Side 1av 3

KOMMUNE-NR 1235 GNR 178 BNR 3
KOMMUNE-NR 1235 GNR 178 BNR 4
KOMMUNE-NR 1235 GNR 178 BNR 7
KOMMUNE-NR 1235 GNR 178 BNR 20
KOMMUNE-NR 1235 GNR 179 BNR 1

KOMMUNE-NR 1235 GNR 179 BNR 2

KOMMUNE-NR 1235 GNR 179 BNR 3
KOMMUNE-NR 1235 GNR 185 BNR 1
KOMMUNE-NR 1235 GNR 186 BNR 1

1980/1832-4/52 20.08.1980 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Forbud mot neeringsvirksomhet

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om veg

1980/1832-5/52 20.08.1980 FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE
Festetid: O ar
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ARLIG AVGIFT NOK 800

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR
NARINGSVIRKSOMHET

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan f&s ved henvendelse til megler.
Kjepers bankvil fa prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

1d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer Delareal 200 m2

Arealbruk LFritidsbebyggelse ndveerende
Delareal 200 m2

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende
Delareal 200 m2

KPANgittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavnOM 530

1d 123502013

Navn Stuaset-Holo Il - hyttefelt
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.06.2007

Delarealer Delareal 892 m
Formal Fritidsbebyggelse
Delareal 9 m

Formal Friluftsomrade

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet privat bregnn og
avlgp fravask gar til terreng. Megler har ikke mottatt
opplysninger som tilsier at innlagt vann/utslipp er godkjent.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det stdren begrensning pa utleie pa 6 ukeriaret i
festekontrakten. Grunneier opplyser til megler at de ikke har
praktisert etterlevelse av dette og at det fritt kan leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 14. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1450 000,00 (Prisantydning)

1450 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
36 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

37 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
56 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1487 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1506 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer

dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pé de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes

fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
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skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
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Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Henriette Dyrdal Teigen
Kjartan Jansen Skutle

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lzsningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 45 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I tillegg er det avtalt folgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kommunale opplysninger kr 5 000,
Kredittkostnad kr 3 000, Markedspakke kr 23 990, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 2 500, Oppgjarshonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 300, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,
Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr 7 500, Utlegg tilstandsrapport/takst.
Estimert pris, endelig pris ma avtales med takstmann. kr 15
000, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr
545, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr O

Sum vederlag kr. 102 490

Sum utlegg og andre utgifter kr. 23 345

Totalt kostnadsoverslag kr. 125 835

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
110.2026
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Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Byrsetvegen 93, 5736 GRANVIN 20 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2018

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gy ige Forsikring ASA-49, 87830813

Informasjon om selger
Selger

Teigen, Henriette Dyrdal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

joper anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaer; kjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo: jeldende som feil eller mangler

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Side 2
BYRSETVEGEN 93

Spesifiser hvilken type

Bronn

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Fundament under hytta er utbetra av tidlegare eigar.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det vart oppdaga mus 1 golvet. Heile golvet vart bytt frd undersida 1 september 2023 og har fatt ny isolasjon samt at det er tetta med
museband.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 3
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pé eiend ? salget ble gjennomfort.

I:‘ Ta Nei, ilcke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 48909034
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring
Boligen selges med boligselgerforsikring
Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Henriette Dyrdal Teigen 2026-09-20
Identification

% Henriette Dyrdal Teigen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

BYRSETVEGEN 93

Tilstandsrapport

Fritidsbolig / Hytte

Byrsetvegen 93

&P 5736 Granvin

hud \Voss Kommune

-l Gnr.177,Bnr. 1, Fnr. 88

Skann for mer info og
kontakt takstmann

Total BRA Antall soverom Antall vatrom Antall kjgkken

50 m? 3 0

160 (161 162

Ingen avvik Mindre avvik Vesentlige avvik
o o 9

1

TG 3 TG IU

Alvorlige avvik Ikke undersgkt
2 1

Bjornar Helland
Byggmester og takstmann

befaric V=RDIBYGG"

TAACST DG BVGETERMESE RADGH NG

Befaringsdato : 22/09/2026 Rapportdato : 28/09/2026

Rapporten er bygget med befar.io
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Formal med rapporten
Denne tilstandsrapporten beskriver boligens tekniske tilstand pa befaringstidspunktet. Rapporten viser
observerte avvik, tegn pa avvik eller forhold som kan medfgre gkt risiko for skade eller funksjonssvikt.

Formalet er & gi et tydelig, nekternt og forstaelig beslutningsgrunnlag ved boligghandelen.

Rammeverk og standarder
Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Vurdering av bygningsdeler og fastsettelse av tilstandsgrader er utfert med utgangspunkt i NS 3600:2025.
Standarden angir prinsipper for undersgkelsesniva, vurdering av avvik og bruk av tilstandsgrader.

Arealopplysninger er utarbeidet i henhold til NS 3940:2023 med rettelser (AC:2024).

Godkjent rapport - virkning
En tilstandsrapport regnes som godkjent nar den oppfyller kravene i forskriften.
Forhold som er tydelig beskrevet i en godkjent rapport, anses som kjent for kjgper.

Undersokelsesmetode og tilgjengelighet

Undersgkelsen er basert pa det som var synlig og tilgjengelig pa befaringstidspunktet, og er gjennomfart uten
inngrep i konstruksjoner eller demontering av bygningsdeler.

Den bygningssakkyndige flytter pa tepper, magbler og annet inventar nér dette er nadvendig for & fa tilgang til
rom eller bygningsdeler som skal undersgkes.

Dette gjelder ikke for saerlig tunge mabler eller inventar nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke foreligger forhold som gir grunn til & anta at flytting vil avdekke vesentlige
forhold.

Bygningsdeler eller flater som ikke kunne undersgkes fullt ut, er opplyst i rapporten. Slike forhold er enten
vurdert ut fra tilgjengelige observasjoner eller gitt tilstandsgrad TG IU (ikke undersgkt), med forklaring pa
arsaken.

Begrensninger og skjulte forhold

Rapporten reduserer risiko for uforutsette forhold, men kan ikke utelukke skjulte feil eller skader som ikke lar
seg avdekke ved denne typen undersgkelse.

Dokumentasjon fra eier
Den bygningssakkyndige har etterspurt og vurdert dokumentasjon som er fremlagt av eier pa
befaringstidspunktet.

Dokumentasjon inngar som en del av vurderingsgrunnlaget, men erstatter ikke den visuelle og tekniske
undersgkelsen.

Der relevant dokumentasjon ikke er fremlagt, er dette opplyst i rapporten. Manglende dokumentasjon kan
medfgre gkt usikkerhet knyttet til utferelse, alder eller vedlikehold, og kan ha betydning for valg av
tilstandsgrad.

Risikokonstruksjoner
Enkelte bygningsdeler er erfaringsmessig mer utsatt for slitasje, fuktbelastning og skader enn andre. Slike
bygningsdeler omtales som risikokonstruksjoner.

Vurdering av risikokonstruksjoner er basert p& observerbare forhold, tilgjengelighet, alder,
konstruksjonsoppbygging og fremlagt dokumentasjon.

BYRSETVEGEN 93
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Rapportens gyldighet
Tilstandsrapporten er gyldig i 12 maneder fra befaringsdato.

Uavhengighet
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig uten gkonomiske bindinger til partene i
bolighandelen.

° FORKLARING AV TILSTANDSGRADER (TG)

Tilstandsgrader beskriver nivéet av avvik, risiko og behov for oppfelging for bygningsdeler og installasjoner
basert p& visuell kontroll og tilgjengelige undersgkelser i henhold til forskrift til avhendingsloven og NS
3600.

GO

k\] Ingen registrerte avvik

Det er ikke registrert avvik pa bygningsdelen ved befaringstidspunktet. TG 0 innebeerer ikke garanti for
fremtidig tilstand.

Kjennetegn kan veere:

» Ingen synlige tegn til slitasje, skade eller svikt

» Utferelse fremstar fagmessig korrekt

« Funksjon vurderes som tilfredsstillende ved kontrolltidspunktet

» Ingen merknader basert pa tilgjengelig dokumentasjon og inspeksjon

Mindre avvik

Bygningsdelen har mindre avvik eller slitasje som er normalt ut fra alder, bruk og konstruksjonstype.
Forholdene innebaerer normalt lav risiko og handteres gjennom ordinaert vedlikehold og oppfalging.
Kjennetegn kan veere:

* Begynnende slitasje eller mindre avvik

» Forhold som ikke utgjer akutt funksjonssvikt

* Avvik som kan utvikle seg over tid

 Ingen umiddelbare tiltak vurderes som pakrevd

PROAKTIV.NO
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Vesentlige avvik

Bygningsdelen har vesentlige avvik som kan medfere gkt risiko for skade eller redusert funksjon. Tiltak eller
narmere undersgkelser bar vurderes. Videre bruk skjer med gkt risiko.

Kjennetegn:

* Feil eller mangler i utfgrelse

« Skader eller tydelige symptomer p& skade

* Betydelig slitasje

* Redusert eller usikker funksjon

« Utdaterte Igsninger eller materialer

* Begrenset gjenvaerende levetid

« Forhold som kan forverres dersom tiltak utsettes

Alvorlige avvik

Bygningsdelen har alvorlige avvik med hgy risiko for skade, funksjonssvikt eller fare for liv og helse. Tiltak
anses som ngdvendig, og videre bruk uten utbedring kan medfere betydelig risiko.

Kjennetegn kan veere:

« Total eller tilnaermet total funksjonssvikt

* Bygningsdelen oppfyller ikke sin tiltenkte funksjon

¢ Forhold med hgy sannsynlighet for falgeskader

¢ Forhold som kan innebeere fare for liv og helse

* Avvik fra gjeldende lover, forskrifter eller sikkerhetskrav

Ikke undersokt

Bygningsdelen har ikke vaert mulig & undersgke pa befaringstidspunktet. Tilstanden er derfor ukjent, og det
kan foreligge skjulte avvik eller skader. Denne tilstandsgraden benyttes unntaksvis.

Eksempler kan veere:

* Sngdekket yttertak

* Krypkjeller uten inspeksjonsmulighet

« Konstruksjoner eller rom som ikke var tilgjengelige

Konsekvens og tiltak ved TG2 og TG3

Ved bruk av tilstandsgrad TG2 eller TG3 beskriver rapporten hva som er observert, hvilke konsekvenser
dette kan medfere, og hvilke tiltak som anbefales.

Ved TG3 gis det i tillegg et sjablongmessig kostnadsanslag for utbedring. Anslaget tar ikke hgyde for
standardheving.

BYRSETVEGEN 93
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Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Ved tilstandsgrad TG3 gis det et sjablongmessig kostnadsanslag for

Lav kostnad utbedring av det beskrevne forholdet.

0-100 000 Kostnadsanslaget er angitt som et intervall som viser forventet
starrelsesorden. Anslaget er ikke et pristilbud eller en detaljert
° Middels kostnad LGl
100 000 - 300 000 Anslaget er basert pa erfaringspriser og forutsetter normal
tilgjengelighet, standard utfarelse og kjente forhold pa
befaringstidspunktet.
° Hoy kostnad
Mer enn 300 000 Kostnadsanslaget tar ikke hgyde for skjulte skader, standardheving,

prosjektering, byggesaksbehandling eller uforutsette forhold.

° EIENDOMS- OG MATRIKKELINFORMASJON

Adresse Byrsetvegen 93, 5736 Granvin

Kommune Voss Kommune

Matrikkeldata Gnr. 177, Bnr. 1, Fnr. 88

Hjemmelshaver Teigen Henriette Dyrdal, Skutle Kjartan Jansen
Eierform Selveier bolig

Boligtype Fritidsbolig / Hytte

Byggear 1982

Tomtestarrelse Festet tomt 0 m?

Ikke offentlig (Glassfibertank med hull som medfarer innsig av
Vann terrengvann. Vannprave er ikke fremlagt. Vannet er opplyst
benyttet til vask.)

Ikke offentlig (Avigp ledes til terreng. Tank under hytten er tilkoblet

Avlg|
P snurredass.)
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° FORUTSETNINGER FOR BEFARINGEN

Lysforhold ved befaring
Mgblering

Hvem var til stede

@vrige forutsetninger

Salgsforhold

Type fuktméler som er brukt

BYRSETVEGEN 93

Dagslys
Normalt mgblert
Skutle Kjartan Jansen

Det vises til punktet «Annet» for oppsummering av forutsetninger
knyttet til oppdraget.

Ordinzert salg

Protimeter mms2

TILSTANDSRAPPORT

° AREAL, ROMINNDELING OG LOVLIGHET

Arealer i rapporten er oppmalt og oppgitt i henhold til NS 3940:2023 med rettelser (AC:2024).
I henhold til forskriften oppgis bruksareal (BRA), herunder:

BRA-i : Internt bruksareal

BRA-e : Eksternt bruksareal

BRA-b : Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal (TBA) er definert i NS 3940 og oppgis der dette er relevant som
tilleggsinformasjon. TBA inngar ikke i bruksarealet og omfattes ikke av forskriftens arealbegreper.

Oppgitt rominndeling og rombruk er basert p& faktisk bruk pé& befaringstidspunktet. Oppmalt areal er fastsatt
etter NS 3940. Arealberegningen pavirkes ikke av.om rom eller bruk er godkjent etter plan- og
bygningslovgivningen. Den fysiske utformingen av rommet kan imidlertid ha betydning for hva som inngar i
maleverdig areal.

Tekniske sjakter og sjaktkjerner som er felles konstruksjoner og betjener flere boenheter regnes som
fellesareal, basert pa hvordan arealet er definert i byggesak og tegninger. Slike sjakter inngar derfor ikke i
BRA for den enkelte boenhet, selv om sjakten fysisk passerer gjennom leiligheten.

Ved skratak er kun maleverdig areal inkludert i arealberegningen. Areal med lav takheyde inngér ikke, selv
om arealet kan veere i praktisk bruk. Malingen er utfert i samsvar med NS 3940 sine regler for takhgyde og
maleverdig areal. Vurdering av om rom eller bruk er i samsvar med plan- og bygningslovgivningen fremgéar
av egen vurdering i rapporten.

Arealene er basert pa tilgjengelige malinger og forutsetter at rommenes avgrensninger er korrekt utfgrt. Avvik
kan forekomme dersom konstruksjoner er skjult eller utilgjengelige.

© AREALBOLIG

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
1. etg 47 3 - 34
Sum 47 3 - 34
Sum BRA 50

° MERKNADER OM AREAL

Takhoyder
Etasje Takhgyde
1. etg 1,77-2,96 m

PROAKTIV.NO
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Maling © BYGGEMATE
» Maling er gjennomfart med lasermaéler pa stedet.
Boligen er oppfert i 1982. Grunnmuren er fundamentert med stegpte pilarer, og det er registrert ingen drenering fra

o Areal er malt med laser i samsvar med NS 3940:2023. Innvendige mal er tatt fra ferdig vegg til ferdig vegg. 1982

Bruken av rommene pé befaringsdagen er lagt til grunn ved fastsettelse av romtype. Rom kan likevel veere i
strid med teknisk forskrift eller mangle kommunal godkjenning. Definisjonene av rom gjelder pa tidspunktet Ytterveggene er oppfert med bindingsverk fra 1982 og utvendig kledd med trekledning fra 1982. Det er registrert

for oppmalingen. sidehengslete og sidesving vinduer med koblede rammer, samt fastkarmvinduer med uisolert glass. Vindusene er

Areal
« Tomteareal er hentet fra PropCloud.no

» Areal er malt pa stedet med lasermaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter.
Plantegninger var ikke fremlagt fer befaringen.
Hytten har et begrenset totalt areal, noe som gjer at mindre maleavvik og avrunding til hele kvadratmeter
kan gi prosentvise avvik som fremstar sterre enn den faktiske differansen i areal.
Areal som opptas av vegg mellom BRA-i og BRA-e er medregnet som BRA-e i arealoppsettet.
Innredede rom er oppmalt og arealsatt ut fra faktisk bruk pa befaringstidspunktet. Rommene kan likevel
mangle ngdvendig godkjenning.

© ROMINNDELING

BRA-i

1. etg:

Entre (1,5 m?)

Gang (2 m?)

Soverom ved vask (3,8 m?)
Hovudsoverom (5,5 m?)
Soverom ved kjekken (8,7 m?)
Stue (20 m?)

Kjgkken (3 m?)

BRA-e

1. etg:
Utedo (3,2 m?)

° INNVENDIGE OVERFLATER

Innvendige overflater fremstar i all hovedsak med normal slitasje ut fra alder og bruk. Overflatene bestar
hovedsakelig av ubehandlet panel samt gulv av tre, fliser og teppegulv. Det er registrert normal bruksslitasje
uten forhold utover det som kan forventes i en fritidsbolig av denne alderen. Utedoen har en enkel utferelse
med uisolert konstruksjon og store dpninger mot det fri.

Total BRA Antall vatrom Antall kjgkken Antall soverom

EIII'50m2 E0 tI‘11 ';.3

BYRSETVEGEN 93

fra 1982.

Takkonstruksjonen er utfart som saltak med oppleft fra 1982. Undertaket er trolig bordtak fra 1982, og
taktekkingen er utfgrt med asfalt sveisepapp fra 2010. Det er ogsa registrert plastrenner og blikkbeslag pa

vindskier.

M Grunnmur, fundamentering og drenering:
Pilarer i leca og betong

B Yttervegg og fasader:
Veggkonstruksjon:
Lett bindingsverk
Kledning:
Liggende og stdende trekledning fra byggear

a Vinduer:

Sidehengslede vinduer med koblet glass
Fastkarm ved utedo med et lag glass
Et lag glass i ytterder

o Loft:

Ingen tilgang

© TEKNISKE INSTALLASJONER

ft

«

Etasjeskillere:
Tradisjonelt bjelkelag

Takkonstruksjon, undertak og taktekking:
Takkonstruksjon:

Saltak med kaldtloft pa deler av taket
Undertak:

Trolig bordtak (fra 1982)

Taktekking:

Asfalt sveisepapp (fra 2010)

Krypkijeller:

Krypkjeller er ventilert og tilgjengelig for
kontroll

Ventilasjon er oppgitt med verken tilluft eller avtrekk. Vannrgr er utfert i plast, og varmtvannsbereder av merket
Hgiax med 28 liter er registrert. Det elektriske anlegget er oppgitt som dpent, med seks kurser og nyinstallasjon.

$ Ventilasjon

Tilluft: Ingen — Avtrekk: Ingen

T Varmtvannsbereder
H@IAX bereder pé 28 liter

=23

Rorinstallasjon
Plast

PROAKTIV.NO
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© OM TOMTEN

Festetomt beliggende i etablert hytteomrade ved Grgnlivatnet. Tomten bestar hovedsakelig av naturtomt med skog
og naturlig vegetasjon. Omré&det er omgitt av skog, fjellterreng og fritidsbebyggelse, og benyttes ogsa til beite.
Adkomst skjer via privat vei frem til parkeringsplass, med videre gangadkomst i terreng pa ca. 600 meter.

Grunnforhold

Tomten ligger i skrénende terreng. Grunnforholdene er ikke dokumentert ved geotekniske undersgkelser. Omradet
bestar i hovedsak av skogs- og utmarksarealer med innslag av grunnlendt mark og fjell.

° OVERORDNET VURDERING

Fritidsboligen er oppfert i 1982 og fremstar som en enkel hytte med begrensede tekniske installasjoner. Det er
registrert skader og deformasjoner i deler av fundamenteringen, terrengfall mot bygningen samt vannansamlinger
i krypkjelleren. Disse forholdene vurderes som de mest vesentlige avvikene ved eiendommen.

Det er videre registrert fuktforhold i krypkjelleren, mangelfull ventilasjon, vedlikeholdsbehov pa tak, kledning,
vinduer, dgrer og terrasse, samt vann- og avlgpslgsninger som avviker fra dagens standard.

Hytten fremstar likevel som brukbar til sitt formal, men kjgper mé paregne vedlikehold og oppfelging av registrerte
avvik.

For & fa en helhetsoppfatning av boligen oppfordres det til & lese hele rapporten av de undersgkelsene og
vurderingene som er gjennomfgrt av undertegnede.
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° TILLEGGSOPPLYSNINGER OG HMS

LOVLIGHETER/ENDRINGER

» Det er ikke fremlagt tegninger eller annen dokumentasjon som gir grunnlag for & vurdere om dagens
rominndeling og bruk samsvarer med godkjent bruk. Oppdragsgiver er ikke kjent med at det er utfart
endringer etter sist godkjente sgknad. Undertegnede har derfor ikke grunnlag for & vurdere om det er
foretatt endringer etter sist godkjente tegning, eller om eventuelle endringer kan veere sgknadspliktige.

FERDIGATTEST
Ikke fremlagt

DOKUMENTKONTROLL

Kilder:

* Oppdragsgiver

* Sparreskjema

* Egenerklaering

¢ Propcloud.no

Dokumentkontrollen er basert p3 tilgjengelig dokumentasjon og opplysninger mottatt fra oppdragsgiver. Det

foreligger begrenset dokumentasjon for eiendommen, og enkelte opplysninger har derfor ikke latt seg fullt ut
verifisere.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av
eiendommen gjeres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BRANN OG SIKKERHET
» Reykvarslere og slokkeutstyr er registrert pa befaringsdagen. Reykvarslernes funksjon er ikke kontrollert.

» Terrasserekkverket er malt til ca. 60 cm hayde og oppfyller ikke dagens krav til rekkverk. Dette medfarer
gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn og andre utsatte brukere. Det anbefales derfor a utvise forsiktighet
ved bruk av terrassen.

PIPE/ILDSTEDER
» Eier opplyser om at tilsyn er utfert i 2025, og at det ikke ble gitt noen merknader etter kontrollen

PROAKTIV.NO
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° VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR

1990

« EL-anlegg installert da det ble mulighet for det. Arstall er ukjent men ut fra tidligere salgsdokumentasjon
skal dette ha vaert p& 90-tallet.

2010
* Ny taktekking
2016

« Oppgradert enkelte sgylepunkt i krypkjeller etter for store snglaster vinteren 2014/2015. Sngmaking er
anbefalt.

° OPPVARMING OG ANNET

Oppvarming

o Elektrisk gulvvarme i entre

¢ Panelovn i stue og i ett soverom

* Peis/vedovn i stue/kjgkken

+ Utedo: Rommet er uisolert, har opninger direkte ut til det fri, og ingen oppvarmingskilde

Opplysninger om oppvarmingskilder er basert pa eiers opplysninger og observasjoner ved befaring.
Opplysningene er ikke naeermere verifisert

Parkering
o Parkeringsplass / Uteparkering

 En opparbeidet parkeringsplass. Adkomst til hytten via gangsti i terreng og opparbeidede gangstier i tre og
stein.
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Annet

Forrutsetninger

Arealer er oppmalt innvendig fra ferdig vegg til ferdig vegg. Romarealer vil normalt avvike fra bygningens
totale BRA. Takhegyder er malt pé utvalgte steder.

Det er ikke undersgkt om det foreligger offentlige palegg, pdgdende byggesaker, reguleringsendringer eller
andre forhold utenfor eiendommen som kan pavirke bruk eller verdi.

Befaringen er basert pa visuell kontroll uten destruktive inngrep. Mabler, tepper, lagrede gjenstander og andre
tildekkede flater er ikke flyttet eller kontrollert. Konstruksjoner som er skjult, innebygde eller utilgjengelige er
vurdert ut fra synlige forhold, alder, eventuell dokumentasjon og faglige vurderinger. Avvik kan derfor
forekomme uten at disse har vaert mulige a registrere.

Tak og evrige vanskelig tilgjengelige bygningsdeler er kontrollert i den grad forholdene tillot det. Skorstein,
pipe og ildsteder er ikke szerskilt kontrollert.

Tilstandsgrader er blant annet basert pa alder, registrerte forhold og forventet levetid. Avvik kan komme til
syne ved videre bruk, endret bruk, naermere undersgkelser eller ved andre arstider og veerforhold enn pa
befaringsdagen. Slitasje og merker som kan forventes ut fra alder og normal bruk er ikke ngdvendigvis omtalt
saerskilt i rapporten.

Miljgemessige forhold

Det foreligger en risikorapport for eiendommen. Eiendommen ligger i et registrert friluftsomrade og i et omrade
med moderat til lav radonaktsomhet. Radon er en naturlig forekommende gass som kan sive inn i bygninger
fra grunnen. Aktsomhetskart gir kun en generell vurdering av risikoen i omradet og sier ikke noe om
radonnivéet i den enkelte bygningen. Radonniva kan kun dokumenteres ved maling. Det er ikke registrert
andre seerlige miljgmessige forhold av betydning i den fremlagte risikorapporten

PROAKTIV.NO
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TG 3 1. GRUNNMUR, FUNDAMENTERING OG DRENERING

Nokkelfakta

Grunnforhold: Tomten ligger i skrdnende terreng. Grunnforholdene er ikke dokumentert ved geotekniske
undersgkelser. Omrédet bestar i hovedsak av skogs- og utmarksarealer med innslag av grunnlendt mark og fjell.

Alder fundament og pilarer: 1982
Type fundament: Pilarer i leca/porebetong og betong

Type drenering: Ingen drenering
Alder drenering: 1982
Registrerte tiltak: 2016: Oppgradert enkelte sgylepunkt i krypkjeller etter sngrik vinter i 2014/2015

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel

Bygningen er fundamentert pa pilarer med &pent terreng under hytten. Det er ikke etablert tradisjonell drenering
rundt bygningen. Overflatevann og grunnvann felger terrengets naturlige avrenning og kan passere uhindret under
konstruksjonen. Fuktbelastningen mot bygningen er derfor i hovedsak avhengig av terrengforhold, ventilasjon og
avstand mellom terreng og bjelkelag.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til grunnmurens tilstand, terrengfall, dreneringsforhold og eventuelle tegn
til setninger, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens evne til &
lede bort vann fra bygningen.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Det er registrert sprekker, skjevstillinger og deformasjoner i flere sgylepunkt, samt skjevheter i bygningen og
dragerskjgt utenfor sgylepunkt som ikke er lasket eller forsterket. Skadet og skjeve sgylepunkt bgr utbedres.
Dragerskjgten bgr laskes eller forsterkes med beslag.

BYRSETVEGEN 93
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1. Avvik/Arsak: Svekkelser i fundament

Det er registrert sprekker, skjevstillinger og deformasjoner i flere sgylepunkt av Leca. Det er ogsa
registrert skjevheter i bygningen, med merkbare nivaforskjeller i gulvet mellom entré og vedovn. Enkelte
sgylepunkt er tidligere erstattet med betong etter store sngmengder vinteren 2014/2015. Videre er det
registrert dragerskjet utefor sgylepunkt. Disse er ikke lasket/forsterket for & oppna full styrke.
Forholdene har karakter som tilsier bevegelser og belastninger i fundamenteringen over tid, og at
enkelte fundament ikke har vert plassert direkte mot berg.

Risiko/Konsekvens

Videre bevegelser i fundamenteringen kan fere til gkte skjevheter og ytterligere belastning pa
baerekonstruksjonen. Oppsprukkede og deformerte sgylepunkter har redusert robusthet sammenlignet
med uskadde konstruksjoner. Dragerskjgten kan ha redusert baereevne nér skjaten er plassert utenfor
understgttet punkt. For kjgper innebaerer dette at fundamenteringen har registrerbare skader og
skjevheter som kan kreve oppfglging og utbedring.

Anbefalte tiltak

Skadet og skjeve sgylepunkt ber utbedres. Det anbefales & benytte tilsvarende lgsning som ved
tidligere utbedringer, hvor svake sgylepunkt i Leca/porebetong ble erstattet med armert betong.
Dragerskjgten bar laskes eller forsterkes med beslag for & oppna tilfredsstillende styrke.

° Pris for utbedring
100 000 - 300 000 Kr

Bilder

Eksempel p& skjevheter i pilarer

15 av 36
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TG 2 2. KRYPKJELLER

Nokkelfakta

o Arstall/alder: 1982

¢ Tilgjengelig: Ja

e Ventilert: Ja

e Fuktsperre mot grunn: Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter tilgjengelige deler av konstruksjonen med fokus pé& fuktforhold, ventilasjon, skader,
deformasjoner, skadedyr og generelt vedlikehold. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens evne til
utterking og motstand mot fuktpavirkning. Krypkjeller er undersgkt fra luker.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert fritt vann og fuktige forhold, uten fuktsperre mot grunnen. Det er registrert dpninger i
stubbeloftskonstruksjonen ved overganger, dragere og gjennomfaringer. Det anbefales & etablere fuktsperre mot
grunnen, vurdere tiltak som reduserer vanntilferselen, og tette registrerte dpninger.

1. Avvik/Arsak: Fuktutslag over normalt

Det er registrert fritt vann og fuktige forhold i krypkjelleren. Det er ikke etablert fuktsperre mot grunnen.
Fuktmalinger i treverk viste verdier pa 20 vektprosent. P4 undersiden av etasjeskillet er det montert
stubbeloftsplater/asfaltplater, men det er registrert dpninger ved tverrgdende dragere samt ved enkelte
overganger og gjennomfaringer. Forholdene har sammenheng med fuktbelastning fra grunnen og
medferer begrenset damp- og lufttetthet i konstruksjonen.

Risiko/Konsekvens

Fuktbelastning fra grunnen kan bidra til forhgyet fuktinnhold i etasjeskillet og gvrige trekonstruksjoner.
Registrerte dpninger i stubbeloftskonstruksjonen reduserer konstruksjonens evne til & begrense luft- og
fukttransport mellom krypkjeller og etasjeskille. For kjgper innebaerer dette at krypkjelleren har
registrerbare fuktforhold som ber felges opp for & begrense fuktbelastningen pa konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere fuktsperre mot grunnen. Vannansamlingene skyldes terrengfall mot bygningen,
og tiltak som reduserer vanntilferselen til krypkjelleren bar vurderes. Det anbefales videre & tette
registrerte dpninger i stubbeloftskonstruksjonen ved overganger, dragere og gjennomferinger for &
redusere luft- og fukttransport.
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TG 3 3. TERRENGFORHOLD

Nokkelfakta

« Utforming terreng: Skrénende tomt
¢ Type terreng: Gress/myr

¢ Tilstrekkelig helning: Nei

e Takvann ledet til: Dreneringsrer

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter blant annet terrengfall rundt bygningen, overflateavrenning og forhold som kan pavirke
bortledning av vann fra konstruksjonen. Det vurderes ogs& om terrenget kan medfare gkt fuktbelastning mot
grunnmur eller gvrige bygningsdeler.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Det er registrert terrengfall mot deler av bygget, med vannansamlinger i krypkjelleren. Det anbefales 3 etablere
tiltak som leder overflatevann bort fra bygningen, justere terrenget der dette er praktisk mulig, og vurdere tiltak
for handtering av vannansamlingene under bygningen.

1. Avvik/Arsak: Terrengfall mot deler av bygget

Terrenget har fall mot deler av bygningen. Det er registrert vannansamlinger i krypkjelleren, noe som
viser at overflatevann og grunnvann i perioder ledes mot konstruksjonen. Forholdet skyldes
terrengutforming og manglende tiltak som leder vann bort fra bygningen.

Risiko/Konsekvens

Vanntilfgrsel mot bygningen kan bidra til gkt fuktbelastning i krypkjeller og pa naerliggende
bygningsdeler. Vedvarende fuktige forhold kan gi gkt behov for oppfelging og vedlikehold av
konstruksjoner i tilknytning til krypkjelleren. For kjgper innebaerer dette at terrengforholdene bidrar til
fuktpdvirkning under bygningen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere tiltak som leder overflatevann bort fra bygningen. Terrenget bar justeres der
dette er praktisk mulig, slik at vanntilferselen til krypkjelleren reduseres. Det anbefales ogsa a vurdere
tiltak for handtering av vannansamlingene under bygningen.

° Pris for utbedring
100 000 - 300 000 kr

17 av 36
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TILSTANDSRAPPORT

TG 2 4. YTTERVEGGER

Nokkelfakta

o Arstall og type veggkonstruksjon: Bindingsverk fra 1982
o Arstall og type kledning: Trekledning fra 1982

¢ Tilfredsstillende vedlikehold: Nei

e Er det pavist lufting/ventilering: Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til fasader, kledning, lufting, overflatebehandling, deformasjoner og

eventuelle tegn til fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé forhold som kan pévirke konstruksjonens levetid

og motstand mot veaer- og fuktbelastning.
Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert manglende vedlikehold, terkesprekker og normal veer- og aldersslitasje pa kledningen. Det er
ikke registrert spor eller &pninger som indikerer lufting bak kledningen. Det anbefales & vedlikeholde kledningen
med ngdvendige overflatebehandlinger og utskifting av skadde bord ved behov. Ved fremtidig rehabilitering eller
utskifting av kledning anbefales det & kontrollere oppbygningen og etablere tilfredsstillende lufting bak
kledningen dersom dette mangler.

1. Avvik/Arsak: Avvik og mangler

Det er registrert manglende vedlikehold, terkesprekker og normal veer- og aldersslitasje pa kledningen.
Det er videre ikke registrert spor eller dpninger som indikerer lufting bak kledningen. Forholdet har
sammenheng med kledningens alder, eksponering for veerp&kjenninger og konstruksjonens oppbygning

Risiko/Konsekvens

Manglende overflatebehandling kan fere til gkt nedbrytning av kledningen over tid. Dersom det ikke er
etablert luftespalte bak kledningen, vil konstruksjonen ha mindre evne til & tarke ut eventuell fukt som
kommer inn bak kledningen. For kjgper innebzerer dette at kledningen har nddd en alder hvor det ma
paregnes jevnlig vedlikehold, utskifting av enkeltbord og gkt oppfelging av kledningens tilstand.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a vedlikeholde kledningen med ngdvendige overflatebehandlinger og utskifting av
skadde bord ved behov. Ved fremtidig rehabilitering eller utskifting av kledning anbefales det &
kontrollere oppbygningen og etablere tilfredsstillende lufting bak kledningen dersom dette mangler.

Bilder

BYRSETVEGEN 93

18 av 36

TILSTANDSRAPPORT

Terkesprekker og vedlikeholdsmangel

TG 2 5. VINDUER OG YTTERD@RER

Nokkelfakta

Alder vinduer: 1982

Alder dgrer: 1982

Type vinduer: Sidehengslet. Fastkarm ved utedo

Type derer/porter: Ytterder

Type glass: Koblede rammer, Uisolert enkeltglass i ytterder og vindu ved utedo.
Materiale vinduer: Tre

Materiale dgrer: Tre

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til alder, overflatebehandling, tetting, funksjon, glass, beslag og eventuelle
tegn til slitasje, fukt- eller rateskader. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke vinduenes levetid, energieffektivitet
og motstand mot veerpavirkning.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert tarkesprekker, begrenset vedlikehold, slitte tetningslister, manglende beslag, sprekk i glassrute
og behov for justering av ytterder. Det anbefales & skifte ut morknede tetningslister, utfere nedvendig vedlikehold
av overflatene, etablere beslag der dette mangler, skifte sprukket glassrute og justere ytterdgren.

PROAKTIV.NO
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1. Avvik/Arsak: Aldersrelaterte skader, og manglende vedlikehold

Entre, Gang, Soverom ved vask, Hovudsoverom, Soverom ved kjekken, Stue, Utedo, Kjokken

Det er registrert tarkesprekker, begrenset vedlikehold og normal veer- og aldersslitasje pa vinduer og
ytterder. Tetningslistene er harde og morknede, med redusert funksjon. Det er ogsa registrert
manglende beslag utvendig for vinduer og derer. Vannstokk er benyttet som avrenningslgsning, men
dette gir ikke tilfredstillende beskyttelse mot fukt. Videre er det registrert sprekk i glassrute ved
utedoen. Det er ogsa registrert behov for justering av ytterder. Forholdene har sammenheng med alder,
vaerpakjenninger og normalt vedlikeholdsbehov.

Risiko/Konsekvens

Slitte overflater og tetningslister kan gi redusert motstand mot vaerpakjenninger, trekk og
fuktinntrengning. Manglende beslag eker risikoen for at vann ledes inn mot utsatte konstruksjonsdeler
rundt vinduer og dgrer. Sprekk i glassrute kan utvikle seg videre og redusere rutens funksjon. For kjgper
innebaerer dette gkt vedlikeholdsbehov, redusert tetthet og at enkelte komponenter ma paregnes
reparert eller utskiftet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a skifte ut morknede tetningslister og utfere ngdvendig vedlikehold av overflatene. Det
anbefales a etablere beslag over vinduer og dgrer der dette mangler. Sprukket glassrute ber skiftes ut,
og ytterderen bear justeres for & sikre tilfredsstillende funksjon og tetthet. Ved fremtidig rehabilitering
anbefales det & foreta en helhetlig vurdering av vinduenes og dgrenes tilstand og gjenvaerende levetid.

Bilder

Sprekker og avskallet kitt
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TG 2 6. YTTERTAK, UNDERTAK OG TILHORENDE DELER

Nokkelfakta

« Arstall/alder taktekking: 2010

e Tekking: Asfalt sveisepapp

¢ Undertak: Trolig Bordtak, 1982

* Beslag og tilhgrende deler: Plastrenner og Blikkbeslag pa vindskier
e Oppgradering: Ny taktekking, 2010

* Inspisert fra: Fra bakkeniva og stige ved takfot

e Tiltak: 2010, Ny taktekking

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til taktekking, beslag, lufting, undertak og eventuelle tegn til slitasje,
lekkasjer, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens tetthet,
levetid og evne til 3 lede bort vann. Yttertaket er undersgkt fra bakkeniva.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det ble ved befaring registrert rustdannelse pé stalpipe, mose pé taktekkingen, takrenner med motfall og
ansamlinger av granbar, mose og skiferstrg, samt skade pa ett takrennenedlgp. Eier har i ettertid opplyst at
mosen er fjernet, takrennene er renset og motfallet er utbedret. Dette er ikke kontrollert av undertegnede. Skadet
takrennenedlgp, rust pa stalpipen og manglende tilfredsstillende ventilering av takkonstruksjonen gjenstar. Det
anbefales & utbedre skadet nedlgp, behandle rust pa stalpipen og undersgke muligheten for & etablere
tilfredsstillende ventilering.

1. Avvik/Arsak: Avvik og mulige mangler

Det ble ved befaring registrert rustdannelse pa stalpipe, mosegrodd taktekking og takrenner med
motfall og ansamlinger av granbar, mose og skiferstrg. Eier har i ettertid opplyst at mosen er fjernet og
takrennene er renset og rettet opp. Ett av takrennenedlgpene er skadet og har begrenset funksjon. Det
er videre ikke registrert tilfredsstillende ventilering av takkonstruksjonen. Lufting mellom isolasjon og
undertak har som formal & transportere bort fukt og bidra til utterking av konstruksjonen.

Risiko/Konsekvens

Skadet nedlgp kan fgre til at takvann ikke ledes bort som forutsatt, med lokal fuktbelastning pa terreng
og konstruksjoner som falge. Rustdannelse pa stalpipen kan over tid gi videre nedbrytning. Manglende
ventilering gjer takkonstruksjonen mer utsatt for oppbygging av fukt og kondens, samt isdannelser
langs takskjegget vinterstid. For kjgper innebaerer dette behov for oppfelging og vedlikehold av
takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Skadet takrennenedlgp ber repareres eller skiftes. Rust pa stalpipen ber behandles for & begrense
videre korrosjon. Det anbefales videre & undersgke muligheten for & etablere tilfredsstillende ventilering
av takkonstruksjonen for a redusere risikoen for fukt- og kondensproblematikk.
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TG IU 7. LOFT /| TAKKONSTRUKSJON TG 2 8. BALKONGER, VERANDAER OG TERRASSER
Nokkelfakta Nokkelfakta
¢ Tilgang: Ingen tilgang e Alder: 1982
¢ Takkonstruksjon: Saltak med kaldtloft ¢ Plassering: Gavl utenfor stue
¢ Alder takkonstruksjon: 1982 ¢ Type: Bjelkelag over terreng
e Fuktmaling: 10%/normalt (Ved pipegjennomfaering) ¢ Overflate gulv: Terrassebord

e Type rekkverk: Vertikalmonterte bord

Hvordan kontrollen er utfort * Overbygd areal: Delvis
Kontrollen omfatter tilgjengelige deler av konstruksjonen med fokus pé& ventilasjon, isolasjon, luftlekkasjer, fuktforhold,
skader, deformasjoner og eventuelle tegn til kondens eller lekkasjer. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke Hvordan kontrollen er utfort

konstruksjonens levetid og evne til uttarking. Loft/takkonstruksjon er kontrollert med tilgang: Ingen tilgang. Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til konstruksjon, overflater, drenering, lufting og eventuelle tegn til slitasje,

fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens sikkerhet, levetid og
evne til & lede bort vann. Hayde og utforming av rekkverk skal ikke vurderes her og er omtalt under sikkerhetsforhold
tidligere i rapporten.

Oppsummering av bygningsdel

<1\ Ikke undersokt

Loftsluken var spikret igjen og ble ikke demontert av hensyn til risiko for skader pa bygningsdeler og overflater. Oppsummering av bygningsdel
Kaldtloftet har derfor ikke vaert tilgjengelig for inspeksjon. Eventuelle skjulte feil, skader eller svakheter kan ikke
utelukkes. Vesentlige avvik

Det er registrert overflateslitasje og manglende vedlikehold, samt svekkelser i enkelte sgyler og fundamenter. Det
er ogsa registrert fuktpavirkning og svak begynnende rateutvikling i deler av bjelkelag og sayler. Det anbefales a
gjennomfare vedlikehold og utbedre registrerte fukt- og rateskader. Svekkede deler, sgyler og fundamenter bar
utbedres.

1. Avvik/Arsak: Vedlikeholdsmangel og svekkelser

Det er registrert overflateslitasje og manglende vedlikehold pa terrassekonstruksjonen. Det er videre
registrert svekkelser i enkelte sgyler og fundamenter, samt fuktpavirkning og svak begynnende
rateutvikling i deler av bjelkelag og sgyler. Forholdene har sammenheng med alder, veerbelastning og
langvarig eksponering for fukt.

Risiko/Konsekvens

Videre fuktpavirkning kan medfgre gkt nedbrytning av terrassekonstruksjonen og redusert styrke i
berarte bygningsdeler. Svekkelser i sgyler og fundamenter kan over tid pavirke konstruksjonens
stabilitet og funksjon. For kjgper innebaerer dette gkt vedlikeholdsbehov, og at deler av
terrassekonstruksjonen ma paregnes reparert og delvis utskiftet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfare vedlikehold av terrassekonstruksjonen og utbedre registrerte fukt- og
rateskader. Svekkede deler, sgyler og fundamenter ber utbedres.

Bilder
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¥

Oppfuktet treverk

TG 2 9. KIOKKEN

Romfakta Kjokken Utstyr og innredning

o Arstall: 2019 « Type benkeplate: Heltre

¢ Overflater: Ubehandlet panel. Tregulv ¢ Innredning: Over- og underskap

o Frittstdende hvitevarer: Komfyr, Kjgl- og fryseskap
¢ Type ventilator: Ventilator mot det fri

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel

¢ Kjokkeninnredningen fremstar som tilpasset hyttens bruk og standard. Det er ikke etablert vanninstallasjoner eller
avlgp ved kjekkeninnredningen. Matlaging og oppbevaring er derfor basert pé elektriske installasjoner uten
tilknytning til innlagt vann.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innredning, benkeplater, overflater, ventilasjon, vanninstallasjoner og avlgp, samt
eventuelle tegn til slitasje, fuktpdvirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé forhold som kan pavirke funksjon,
levetid og risiko for lekkasjer eller fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert tarkesprekker i benkeplaten og manglende fuging i overgangen mellom benkeplate og vegg. Det
anbefales & vedlikeholde benkeplaten med egnet overflatebehandling og fuge overgangen mellom benkeplate og
vegg.
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TILSTANDSRAPPORT

1. Avvik/Arsak: Sprekk i benkeplate og manglende fug
Kjokken

Det er registrert tarkesprekker i benkeplaten som felge av uttgrking og manglende vedlikehold av
overflatene. Det mangler ogsa fuging i overgangen mellom benkeplate og vegg. Forholdene har
sammenheng med uttarking av treverket og begrenset vedlikehold av benkeplaten

Risiko/Konsekvens

Terkesprekkene kan gke i omfang ved videre utterking av treverket. Manglende fuging og sprekker i
benkeplaten kan fere til oppsamling av stev, smuss og matrester, og gir redusert overflatefinish. For
kjgper innebaerer dette i hovedsak et estetisk forhold og gkt behov for rengjegring og vedlikehold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & vedlikeholde benkeplaten med egnet overflatebehandling for & redusere videre
utterking. Det anbefales ogsé & fuge overgangen mellom benkeplate og vegg for 8 begrense
smussansamling og gi en mer avsluttet utfgrelse.

Bilder

Torkesprekk

Kjekkenet har ikke vanninstallasjon, noe som reduserer risikoen for fuktpavirkning i disse omrédene.

25av 36
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TG 2 10.1 VVS-INSTALLASJONER

Nokkelfakta

« Arstall: 1982

e Type vannrgr: Plast

e Type avigpsrer: Plast

e Stoppekran testet: Ikke aktuelt. Vannpumpe kan kobles ut for stenging av vann

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel

¢ Hytten har en enkel vann- og avlgpslgsning uten tilknytning til offentlig vann- eller avlgpsnett. Vann hentes fra
privat vannkilde og feres frem til utslagsvask i gang. Utslagsvasken er eneste vanninstallasjon.

o

o Toalettlgsningen bestér av snurredass. Dette er en biologisk toalettlgsning hvor avfallet samles opp i en roterende
beholder under toalettet. Ved regelmessig bruk og omrering brytes avfallet gradvis ned over tid. Lgsningen krever
jevnlig tilsyn og periodisk tamming av kompostert materiale. Toalettet fungerer uten vanntilkobling og er ikke
tilknyttet ordinzert avigpsanlegg.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innvendig vannrer, avigpsrer, koblinger, ventiler, sanitaerinstallasjoner og gvrige
tilgjengelige installasjoner. Det vurderes blant annet alder, utferelse, lekkasjesikring og eventuelle tegn til lekkasje,
korrosjon, slitasje eller skadeutvikling.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Vannprgve er ikke fremlagt, og gravann er fart direkte til terreng. Det er opplyst at vannet kun er ment benyttet
som vaskevann. Det anbefales & fa utfgrt vannprave dersom vannet skal benyttes til annet enn vaskevann, samt 8
undersgke krav til avlgpslgsningen og vurdere behov for oppgradering.

1. Avvik/Arsak: Avvik ved vann og avigp

Vannprgve er ikke fremlagt. Det er opplyst at vannet kun er ment benyttet som vaskevann. Videre er
gravann fert direkte til terreng. Forholdet er knyttet til eiendommens etablerte vann- og avigpslasning.

Risiko/Konsekvens

Manglende vannpreve medfgrer usikkerhet knyttet til vannkvaliteten. Utslipp av gravann til terreng
tilfredsstiller ikke dagens krav til avlgpslgsninger og kan medfere krav om oppgradering ved endret
bruk, eller myndighetsoppfalging. For kjgper innebaerer dette usikkerhet knyttet til vannkvalitet og at
fremtidige kostnader knyttet til vann- og avlgpsforhold ikke kan utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a fa utfgrt vannprgve dersom vannet skal benyttes til annet enn vaskevann. Det anbefales
0gsé & undersgke hvilke krav som gjelder for eiendommens avlgpslgsning og vurdere behovet for
oppgradering.

Bilder
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Vanninntak, avlep og vannpumpe.

TG 2 10.2 VARMTVANNSBEREDER

Nokkelfakta

¢ Merke: HBIAX

o Arstall: ukjent

¢ Antall liter: 28

¢ Plassering: Gang under vask
¢ Type tilkobling: Stikkontakt

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter forhold knyttet til alder, plassering, lekkasjesikring, tilkoblinger, sikkerhetsventil og eventuelle tegn
til rust, lekkasje eller fuktp&virkning. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke funksjon, levetid og risiko for
vannskader ved eventuell lekkasje.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert manglende lekkasjesikring, mangelfull innfesting og klamring av vannrer, plastrer fert helt frem til
berederen, samt tilkobling til strgm via grenuttak. Det anbefales & etablere lekkasjesikring under berederen, feste
og klamre ror tilfredsstillende, etablere kobberrgr eller rustfrie tilkoblingsrer neer berederen, og etablere fast
stromtilfersel samt avvikle permanent bruk av grenuttak.
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1. Avvik/Arsak: Mangler og avvik

Det er ikke registrert lekkasjesikring under varmtvannsberederen. Vannrgrene til berederen har
mangelfull innfesting og klamring. Videre er plastrer fgrt helt frem til berederen, og berederen er
tilkoblet strem via grenuttak. Forholdene er knyttet til utfgrelsen av installasjonen.

Risiko/Konsekvens

Manglende lekkasjesikring kan medfgre at eventuelle lekkasjer ikke oppdages eller handteres pé en
kontrollert mate. Mangelfull innfesting kan fare til trykkslag/bevegelser og belastninger pa rer og
koblinger ved tapping/stenging. Plastrgr fert helt frem til berederen utsettes for hay
temperaturbelastning, noe som kan redusere levetiden pa rgr og koblinger sammenlignet med Igsninger
med kobberrar eller rustfrie tilkoblingsrer naer berederen. Varmtvannsberederen er videre tilkoblet
strgm via grenuttak. En varmtvannsbereder har relativt hgyt effektuttak over lange perioder, og slik
tilkobling kan gi gkt belastning pé kontaktpunkter og risiko for varmgang. For kjgper innebzerer dette en
installasjon som fremstar mindre robust enn det som er vanlig praksis.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere lekkasjesikring under berederen. Rarferinger bar festes og klamres
tilfredsstillende. Det anbefales a etablere kobberrar eller rustfrie tilkoblingsrar nzer berederen, samt
etablere fast strgmtilfersel og avvikle permanent bruk av grenuttak.

Bilder

Plastrer direkte i bereder.
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TG 2 11. VENTILASJON

Nokkelfakta
e Tilluft: Ingen
e Avtrekk: Ingen

« Tilleggsinformasjon avtrekk: Periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter boligens ventilasjonslgsning, luftutskifting og synlige ventilasjonskomponenter. Det vurderes blant
annet om boligen har naturlig eller mekanisk ventilasjon, tilluft og avtrekk, samt forhold som kan pavirke inneklima,
fuktbelastning og kondensproblematikk.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er ikke registrert friskluftsventiler i yttervegger eller vinduer, og det er ikke tilrettelagt for luftveksling mellom
rommene. Ventilasjonen er begrenset til periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator, og tillufts- og
overstremningslgsninger mangler. Det anbefales a etablere friskluftstilfersel gjennom ventiler i yttervegg og
luftespalter under derblad eller tilsvarende Igsninger.

1. Avvik/Arsak: Manglende ventilasjon

Det er ikke registrert friskluftsventiler i yttervegger eller vinduer. Det er heller ikke tilrettelagt for
luftveksling mellom rommene. Ventilasjonen er begrenset til periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator.
Forholdet skyldes manglende tillufts- og overstremningslgsninger.

Risiko/Konsekvens

Manglende tilluft kan medfere undertrykk i hytten ved bruk av kjgkkenventilator. Dette kan redusere
ventilatorens funksjon og gi gkt belastning pa anlegget. Begrenset luftutskifting kan ogsa fare til gkt
opphopning av fukt og inneluftforurensning. For kjgper innebaerer dette at inneklimaet kan bli mindre
tilfredsstillende, og at det kan vaere behov for hyppigere Iufting eller tiltak for & bedre ventilasjonen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere friskluftstilfersel gjennom ventiler i yttervegg. Det anbefales ogsa a etablere
luftespalter under derblad eller tilsvarende lgsninger som sikrer luftoverfering mellom rommene. Dette
vil bidra til bedre luftutskifting og redusere risikoen for undertrykk ved bruk av kjgkkenventilator.
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12. ELEKTRISK ANLEGG

Nokkelfakta

o Arstall/alder: 1990-tallet, opplyst av eier som
tidspunkt for installasjon

« Anleggstype: Apent anlegg

e Sikringsskap plassert: Soverom

e Antall kurser: 6

e Lokalt el tilsyn: Ikke utfgrt kontroll

o Tiltak: 1990, EL-anlegg installert da det ble mulighet
for det. Arstall er ukjent men ut fra tidligere
salgsdokumentasjon skal dette ha vaert p& 90-tallet.

Kontrollpunkter

o Erdet pavist at plugg pa varmtvannsbereder er
brunsvidd? Nei

o Er det pavist termiske skader pa elektrisk utstyr? Nei

e Er synlige kabler tilstrekkelig festet? Nei

e Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette? Nei

e Er det behov for utvidet el-kontroll? Ja

Oppgraderinger

« Nyinstallasjon (ar ukjent)

Hvordan kontrollen er utfert

30 av 36

Spersmal svart ut av eier

Det elektriske anlegget ble installert: Ukjent

Nar ble det elektriske anlegget totalrehabilitert: Ikke
utfert

Hender det at sikringer lgses ut? Nei

Har det veert branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Er kursfortegnelse i samsvar med antall kurser? Ja

Vurderingen er begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige komponenter og installasjoner. Det vurderes blant annet
synlige forhold knyttet til sikringsskap, kurssikringer, ledningsferinger, stikkontakter, brytere og eventuelle tegn til

ufagmessig utferelse, varmgang, skader eller slitasje.

Oppsummering av bygningsdel

Det er registrert permanent bruk av skjgteledning eller grenuttak til varmtvannstank, som fglge av manglende fast
tilkoblingspunkt i naerheten. Dette kan gi gkt belastning pé kontakter og koblingspunkter, med risiko for varmgang
og redusert driftssikkerhet. Det anbefales 3 etablere fast stremtilfersel og avvikle permanent bruk av

skjeteledning eller grenuttak.
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1. Avvik/Arsak: Bruk av skjoteledning/grenuttak

Det er registrert permanent bruk av skjgteledning/grenuttak til varmtvannstank. Forholdet skyldes
manglende fast tilkoblingspunkt i naerheten av utstyret.

Risiko/Konsekvens

Varmtvannstanker er utstyr med relativt hgyt effektuttak og trekker stram over lengre perioder.
Permanent bruk av skjeteledning eller grenuttak kan gi gkt belastning pa kontakter og koblingspunkter,
med risiko for varmgang og redusert driftssikkerhet. For kjgper innebaerer dette en mindre egnet og
mindre robust lgsning for stremforsyning til varmtvannstanken.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere fast strgmtilfersel til varmtvannstanken og avvikle permanent bruk av
skjgteledning/grenuttak.

31av 36
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isiz el OPPSUMMERING AV AVVIK SOM HAR FATT TG2

2 Krypkijeller

Det er registrert fritt vann og fuktige forhold, uten fuktsperre mot grunnen. Det er registrert dpninger i
stubbeloftskonstruksjonen ved overganger, dragere og gjennomfaringer. Det anbefales 3 etablere fuktsperre
mot grunnen, vurdere tiltak som reduserer vanntilferselen, og tette registrerte dpninger.

4 Yttervegger

Det er registrert manglende vedlikehold, tarkesprekker og normal veer- og aldersslitasje p& kledningen. Det er
ikke registrert spor eller &pninger som indikerer lufting bak kledningen. Det anbefales & vedlikeholde
kledningen med nagdvendige overflatebehandlinger og utskifting av skadde bord ved behov. Ved fremtidig
rehabilitering eller utskifting av kledning anbefales det & kontrollere oppbygningen og etablere tilfredsstillende
lufting bak kledningen dersom dette mangler.

5 Vinduer og ytterderer

Det er registrert tarkesprekker, begrenset vedlikehold, slitte tetningslister, manglende beslag, sprekk i glassrute
og behov for justering av ytterder. Det anbefales & skifte ut morknede tetningslister, utfgre ngdvendig
vedlikehold av overflatene, etablere beslag der dette mangler, skifte sprukket glassrute og justere ytterdegren.

6 Yttertak, undertak og tilherende deler

Det ble ved befaring registrert rustdannelse pa stalpipe, mose pa taktekkingen, takrenner med motfall og
ansamlinger av granbar, mose og skiferstra, samt skade pa ett takrennenedlgp. Eier har i ettertid opplyst at
mosen er fjernet, takrennene er renset og motfallet er utbedret. Dette er ikke kontrollert av undertegnede.
Skadet takrennenedlgp, rust pa stalpipen og manglende tilfredsstillende ventilering av takkonstruksjonen
gjenstar. Det anbefales & utbedre skadet nedlgp, behandle rust pa stélpipen og undersgke muligheten for &
etablere tilfredsstillende ventilering.

8 Balkonger, verandaer og terrasser

Det er registrert overflateslitasje og manglende vedlikehold, samt svekkelser i enkelte sgyler og fundamenter.
Det er ogsa registrert fuktpavirkning og svak begynnende rateutvikling i deler av bjelkelag og seyler. Det
anbefales @ gjennomfare vedlikehold og utbedre registrerte fukt- og rateskader. Svekkede deler, sgyler og
fundamenter bgr utbedres.

9 Kjokken

Det er registrert tarkesprekker i benkeplaten og manglende fuging i overgangen mellom benkeplate og vegg.
Det anbefales & vedlikeholde benkeplaten med egnet overflatebehandling og fuge overgangen mellom
benkeplate og vegg.

10.1 VVS-installasjoner

Vannprave er ikke fremlagt, og grévann er fert direkte til terreng. Det er opplyst at vannet kun er ment benyttet
som vaskevann. Det anbefales & f& utfert vannprgve dersom vannet skal benyttes til annet enn vaskevann,
samt & undersgke krav til avigpslgsningen og vurdere behov for oppgradering.
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10.2 Varmtvannsbereder

Det er registrert manglende lekkasjesikring, mangelfull innfesting og klamring av vannrer, plastrer fart helt frem
til berederen, samt tilkobling til strem via grenuttak. Det anbefales & etablere lekkasjesikring under berederen,
feste og klamre ror tilfredsstillende, etablere kobberrgr eller rustfrie tilkoblingsrer nzer berederen, og etablere
fast stremtilfersel samt avvikle permanent bruk av grenuttak.

11 Ventilasjon

Det er ikke registrert friskluftsventiler i yttervegger eller vinduer, og det er ikke tilrettelagt for luftveksling
mellom rommene. Ventilasjonen er begrenset til periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator, og tillufts- og
overstremningslgsninger mangler. Det anbefales & etablere friskluftstilfersel gjennom ventiler i yttervegg og
luftespalter under derblad eller tilsvarende Igsninger.
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OPPSUMMERING AV AVVIK SOM HAR FATT TG3 OPPSUMMERING AV BYGNINGSDELER SOM IKKE ER UNDERSQKT (TGIU)
1 Grunnmur, fundamentering og drenering 7 Loft / takkonstruksjon

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 kr Loftsluken var spikret igjen og ble ikke demontert av hensyn til risiko for skader p& bygningsdeler og overflater.

Det er registrert sprekker, skjevstillinger og deformasjoner i flere sgylepunkt, samt skjevheter i bygningen og Kaldtloftet har derfor ikke veert tilgjengelig for inspeksjon. Eventuelle skjulte feil, skader eller svakheter kan ikke
dragerskjet utenfor sgylepunkt som ikke er lasket eller forsterket. Skadet og skjeve sgylepunkt bgr utbedres. utelukkes.
Dragerskjgten bgr laskes eller forsterkes med beslag.

3 Terrengforhold
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 kr
Det er registrert terrengfall mot deler av bygget, med vannansamlinger i krypkjelleren. Det anbefales & etablere

tiltak som leder overflatevann bort fra bygningen, justere terrenget der dette er praktisk mulig, og vurdere tiltak
for handtering av vannansamlingene under bygningen.
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INTEGRITET
UAVHENGIG TAKSTMANN

Rapporten er utarbeidet av takstmann som star faglig og skonomisk uavhengig av gvrige akterer i
eiendomsmarkedet. Det foreligger ingen tilknytning som kan pavirke vurderingene som er gjort. Oppdraget er
gjennomfert pa selvstendig grunnlag, med krav til objektivitet, etterpravbarhet og faglig integritet.

Om takstmann

Bjernar Helland er byggmester, teknisk fagskoleingenigr og takstmann med lang erfaring fra oppfering,
rehabilitering og vurdering av boliger. Han er medeier i Verdibygg AS og arbeider til daglig med tilstandsrapporter,

skadeutredninger og byggteknisk rddgivning.

Gjennom praktisk erfaring og teknisk kompetanse legges det vekt pa grundige undersgkelser, faglige vurderinger
og rapporter som gir kjgper og eier et realistisk bilde av bygningens tilstand.

Ansvarlig for rapporten:
Bjernar Helland
Byggmester og takstmann

Songvesborgi 26, 5700 Voss
+4797753265 | bjornar@verdibygg.com

28/09/2026
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Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,

alternativt pelletskamin
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1982

Tre

50

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Byrsetvegen 93 Gnr: 177
Postnr/Sted: 5736 Granvin Bnr: 1
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr: 88
Dato: 14.06.2018 11:25:40 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2018-899401
Ansvarlig for energiattesten: Aslaug Helene Hushagen
Energimerking er utfgrt av: Kristina Ringheim

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa& varmeanlegg
Tiltak 6: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.
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Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta p& glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar stregm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pé baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Vedlegg

Reguleringsforesegner

02013 REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELT STUASET - HOLO 11

Utarbeidd av Arkitektbruket ANS v/ Ingebrigt Nesheim

Arkivsak i Voss kommune: 02/1479
Arkivkode: L12
Sakstittel: Reguleringsplan for hyttefelt Stuaset - Holo [1

Planidentitet: 02013
Saksbehandlar i Voss kommune: Berit Marie Galaaen signatur... 0.

Saksbehandling:

e Plankan og foresegner datert 15.09.06 sist revidert 01.09.08 etier at Fylkesmannen trekie
motsegn

Vedtak i planutvalet om utlegging til offentleg enersyn den 16.11.06, sak 132/06
Utlegging til offentleg ettersyn frd den 30.11.07 til 02.01.07

Vedak | KST den 21.06.07, sak 54/07

Kunngjering av godkjentplan 06.09.08

Reguleringsforesegner i tilknyting 1il plan uwtarbeidd av Arkitektbruket ans, datent
15.09.2000,
sist revidert 01.009. 2008,

1. Generelt :

1.1 Det regulerte omradet er vist pa planen med regulenngsgrense,
1.2 Planomridet skal nyttast til fylgjande feremdl :

Byggjeomride for fritidsbustader etter PBL § 25, 1. ledd nr. |
Landbruksomride for stelsdrift etter PBL § 25, 1. ledd nr, 2
Fareomride hagspentline etter PBL § 25, 1. ledd nr. 5
Spesialomride etter PBL § 25, 1. ledd nr, 6 ;

Frilufisomréide pd land

Friluftsomréide i vatn

Bevaring av bygningar og anlegg
» Fellesomréiide etter PBL §25, 1. ledd nr. 7
Felles tilkomstivegar og parkering
Felles gangveg og skutertrasé
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2.1

22

23

3.1

3.2

3.3

3.5

3.6

Vedlegg

Felles faresegner :

Kommunen kan, ndr seerlege grunnar talar for dette, tillata mindre endringar i
reguleringsplanen og foresegnens.

Etter at planen med foresegner er stadfesta, er det ikkje hove til & giennomfora private
servituit som er i strid med planen eller feresegnene.

Byggjeaviall skal leverast til godkjend avfallsdeponi.

Byggjeomrade for fritidshustader

Planomridet inneheld i alt 136 hyttetomter. Pa kvar av desse kan det farast opp éin
frittliggjande fritidsbustad. Samla bebygd areal (BYA) pr. tomt er sett til 100 m2.
Bygning skal oppforast i éin etasje. Sterste menchegd vert sett til 6 meter.

Det er ikkje tillete & fora opp nye uthus.

Pi hyttetomtene som er definerte av ein sirkel med radius 18 meter, skal hyta plasserast
slik at avstanden mellom hvitehjermne og sirkellinja vert 4 meter eller meir, For dei andre
hyttetomtene skal hyttene plasserast slik at minsteavstand mellom bygning og tomte-
grense er 4 meter. Endeleg plassering av hytte skal samordnast med nabohytter og med
best mogeleg terrengtilpassing.

Generelt skal nye hytter ha saltak eller samansett saltak med takvinkel mellom 30 og 40
grader. Det skal ikkje nyttast taktekking av blanke eller reflekterande materialar.

Hytte og terreng skal tilpassast, slik at sterste synlege grunnmurshagd vert | meter, Ved
val av fargar pd tak og veggar, skal det leggjast vekt pd tilpassing til omkringliggjande
natur,

Vassanlegg og aviaupsanlegg skal planleggjast av konsulentar med godkjenning i
tiltzksklasse 2 i fylgje Statens bygningstekniske etat,

Oppsetting av gjerde, balkongar og flaggstenger er ikkje tillete.
Pr. hytte kan det setjast opp €i utvendig parabolantenne. Maksimal diameter er 70 cm, og
antenna skal festast pd hytteveggen. Fargen skal vera avstemt mot vegglarge,

Utgraving av hvttetomtene kan gjerast med gravemaskin, Framforing av slike maskiner 1
hyttefelter skal utforast etter seknad til Voss kommune i samsvar med lov om motorisert
ferdsle i utmark. Framforingstrasé skal pdvisast av grunneigarane. Sér i terrenget som
fylgje av framforing av maskiner, skal utbetrast,

Transport av materialar utanom veg kan utferast med sneskuter pd vinterfare eller ved
hjelp av helikopter. Traktortransport vil ikkje verta tillete,

3.7 1 fylgje kart frd NGU kan tomtene B3, B4, B7, B8, B10, B11, B13, Bl4, BI5, Bl6, B17,

B23, B25, B119 og B120 vera utsette for skredfare. Seknad om tiltak pa desse eigedo-
mane skal fylgjast av ei sakkunnig vurdering av rasfaren
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4.

6.1

6.2

6.3
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Landbruksomride for stelsdrift :

1 omrida kan det berre forast opp bygningar som har tilknyting til stelsdrifi. P4 Stuaset
{ J3) er det krav om utbyggingsplan ("bebyggelsesplan™) ved framtidige tiltak.

Fareomride :

Omréadet skal nytiast til framforing av hogspentanlegg. Det er ikkje tillete 4 oppfara
bygningar i fareomradet.

Spesialomeide :

Spesialomrade friluftsomride pé land :

Arealet mellom hyttetomtene skal nytiast som friluftsomrade for dlmenta og til beite.
Det er ikkje tillete & oppfora bygg og anlegg, anna enn installasjonar som har med felles
straumforsyning og felles renovasjon,

Nausta langs utlapet til Grenlivatnet kan haldast vedlike, men det er ikkje tillete & fora
Opp Nye naust,

Frilufisomrida skal elles nyttast som tilkomst til hyttetomtene. Det kan lagast til
gangstiar, Trasear for desse skal fastleggjast av grunneigarane.

Om transport i byggjetida : 5ja punkt 3.6

Langs Veg 2, pé strekninga mellom kryss med Veg 3 og byggjeomride B113, kan
hytteeigarar parkera pa sine private opparbeidde einskildparkeringsplassar.

Spesialomride frilufisomride i vatn :
Tjemer og vatn innafor planomrédet skal nytiast til friluftsaktivitetar som roing, bading
og fiske. Motorisert ferdsle er ikkje tillete.

Spesialomride bevaring av bygningar og anlegg :
For iverksetting av tiltak i stolsomridet pa Stuaset ( J3) er det krav om utbyggingsplan
("bebypgelsesplan™).

Fellesomride tilkomstvegar og parkering :

Tilkomstveg (Veg 1) fri Bulko opp til Parkering 1 pi Madshaugen er felles for alle
grunneigarane og hytteeigarane i planomridet.

Veg 2 fra Parkering 1 inn til endepunktet ser for Gronlivatnet, er felles transportveg for
grunneigarane og dei hyttene som naturleg soknar til denne vegen.

For Veg 3, Veg 4 og Veg 5 gjeld tilsvarande som for Veg 2. Veg 5 skal stengjast med
bom ved avkeyrsla frd Veg 2.

Veg 5 er planlagd med breidd pd 1,2 meter, som er lik det innteikna vegarealet. Skulder
pé begge sider, grofter og skjeringar/ fyllingar inngdr i tilgrensande friluftsareal. Terreng
som vert berort av vegbyaginga, skal stellast i stand og plantast til med stadeigen

Vedlegg

vegetasjon etter at vegen er opparbeidd.
Parkering pid meteplassar, snuplassar eller andre stader langs vegane er ikkje tillete, med
unntak for det som er skreve i siste avsnitt i punkt 6.1.
Tilkomstvegane som lige ovafor Parkering 1 skal ikkje broytast.
Parkeringsplass] pd Madshaugen med 250 biloppstillingsplassar er felles for alle hytte-
eigedomane i planomridet. P4 plassen kan det forast opp bosbu.
Bilplassane pa Parkering 2 til Parkering 6 skal tildelast av grunneigarene og velfore-
ninga.

Voss den 15.09.2006

Arkitektbruket ans

Ingebrigt Nesheim
Revidert 19.02.2007 : Mr. brev til YVoss kommune dae, 19.02.2007

Revidert 26.06.2008 : Kjeatjemvegen (=Veg 5).
Revidert 01.09.2008 : Oppretting etter at Fylkesmannen trekte motsegn
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3 Utskriftsdato: 18.09.2026
kel
o Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
3o Telefon: 91874213
o X
T3
|~
§ Kommunale gebyrer 2026
k5]
S EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
KIS
IS) R
z(e Kommunenr. 4621 Gardsnr. 177 Bruksnr. 1 Festenr. 88 Seksjonsnr.
Adresse Byrsetvegen 93, 5736 GRANVIN
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
t § samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
O E’ fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.
Q. 8|8
o 3| € Gebyr Fakturert belop i 2025
© 5[5
b 2 5? Gebyr brannferebygging 678,00 kr
é Eigedomsskatt fritid 1194,99 kr
g_ Sum 1872,99 kr
<
[ 2 . , .
7] 9|8 Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar
c 2|2 -
Q é x Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
S 23
(D g E Eigedomsskatt fritid 0% 569100 3.10 1/1 0% 1 764,00 kr 1176,00 kr
o | O
0|lO
Gebyr brannfgrebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
% Sum 2 578,00 kr 1 718,66 kr
12
:
g g Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.
o=
g g;_ Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
(2] . .
S |8 § merverdiavgift.
- X
S o= Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
% o eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.
2 o
E § FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
L g § Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
~ E opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
s @ |3
o o)
T o 5 2 g
O © @ O~
& S & |Z|lo
5 E 5 c
$35 |2
o 2 o S
n < X —dl
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Utskriftsdato: 18.09.2026 Id

V h 123502013
0SS erad Navn Stuaset-Holo Il - hyttefelt
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss .
Plantype Eldre reguleringsplan
Telefon: 91874213
Status Endelig vedtatt arealplan
. Ikrafttredelse  21.06.2007
Planopplysninger
Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/280/Reguleringsi%c3%b8resegner%2001092008.pdf
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Delarealer Delareal 892 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 177 Bruksnr. 1 Festenr. 88 Seksjonsnr. >
Delareal 9m
Adresse Byrsetvegen 93, 5736 GRANVIN Formal  Friluftsomrade

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 900 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 900 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn OM 530

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2 Side 2 av 2
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 177/1/88
Adresse: Byrsetvegen 93
Utskriftsdato: 18.09.2026

Tegnforklaring

Voss kommune Malestokk: ~ 1:1000 uTM-32
M m
g v
™ -
M ST 18000 : ] AT IA000
b " “-‘.
I___'[,'_u-
N 6715500 N ET15500
m m
©Norkart 2026 i g
= B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 18.09.2026 16:15

Eiendom 4621-177/1/88 Tomt 73

Proconet”

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei

Grunnforurensning  Nei

Kirkesogn
Voss

Arealendring

[eNeleNeNe oo NoNeoNe N No Noj

Ant bad Ant WC  Kjgkkenkode

Bruksnavn Tomt 73
Type Festegrunn Etablert dato 20.08.1980
Kommunenr 4621 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt)
Gardsnr 177 Beregnetareal 0
Bruksnr 1 Har festegrunner Nei
Festenr 88 Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Byrsetvegen 93 5736 Granvin Allmenningane Bjgrgum
Forretninger (12)
Dato Type Enhet Rolle
20.08.1980 Etablering av feste 4621-179/3 Avgiver
4621-179/2 Avgiver
4621-178/3 Avgiver
4621-177/1 Avgiver
4621-177/2 Avgiver
4621-178/20 Avgiver
4621-186/1 Avgiver
4621-177/1 Mottaker
4621-179/1 Avgiver
4621-178/4 Avgiver
4621-178/7 Avgiver
4621-185/1 Avgiver
01.01.2020 Omnummerering 4621-177/1 Mottaker
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Bygningsnr 174961239 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning  Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 50/0 Oppvarming
Boliger Areal, totalt (bruk/brutto) 50/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
HO101 Hovedetasje 50 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0 50/0

106 BYRSETVEGEN 93

Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
50/0
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FOR TINGLYSING DAGEOKFERT |
IS0 |

~
Sl ¥ 20 KIS0 01532

SORENSIKIVAREN |
529-0861-6 VOoES e
Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag Ettertrykk forbudt

og MNorges Skogeierforbund,

Kontrakten fgres pa lager hos

Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1.
Trykt i september 1976.

FESTEKONTRAKT
/ijm&f- /ﬁﬁ/m

MEllem: .75 e e %ﬁ "/"%" , person nr. j’o—pj_z.}-

7 S e

festeren, er det i dag inngétt fglgende festekontrakt:

§1. Tomta. :(7 :__
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom : 4 ﬁ»ﬁ'—j —5%4’
? o M

VB

Tomta gw. .+ i pa ... ‘-‘640“4‘0?& o /3’ 55, S hyttefelt.
Té{nq{,cr godkjent for hyttebebyggelse i.h.t. reguleringsplan/disposisjonsplan, stadfestet. 7 7,(:

A. Tomtas beliggenhet er avmerket pa plankartet for omridet og har fétt koordinatene
x=2‘f‘({.’é-}3é’ ......... ¥ = rcaisnnass o 3 et e
eller:

B. Tomta er oppmilt, jfr. vedlagte kartforretningav ...................ooiiinnnn...
hvor tomtas grenser er angitt.
Festetiden er 80 ir og regnes fra kontraktens underskrift.

C. Annen beskrivelse:

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/1832/52
Attesteringstidspunkt 2026-09-18 13:19

§ 2 Festeavgil‘ten

Festeavgiften pr. kalenderdr er kr. ... 5.0 .7 . For den gjenverende del av fgrste kalender-
ar er festeavgiften kr. . ... A7, — chteavg:ften for gjenvarende del av inneverende ar
og for fprste hele festedr, kr. . /.5 ) forfaller til betaling vecl kuntraktens under-
skrift. For senere ar belastes festeavgiften forskuddsvis innen . .. .4 .. Cclnnn ... iret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende &r i samsvar med prosentvis cndrmg i konsumprisin-
deksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15. august i det &r feste-
kontrakten er inngiitt som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avlgser konsumprisindeksen.

Skulle cieren, for 4 fi samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke a
la det gd mer enn 10 dr mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer reguleringen av festeav-
giften etter disse bestemmelser.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning | e

Anlegg for avlgp og renovasjon  kr. ............

Anlegg av veg og parkering kr, o ORI o
Plankostnader

,...‘.‘..‘,r:’f.‘.'f--. ,,,,, e KT ... 2O o
.......................... kr.

Andel grunnlagsinvesteringer kr. .2 20 —

§4. Avgifter

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.

Avgiften er gjenstand for regulering hvert ér.

Fegrste &r er ovennevnte avgifter:

Renovasjon BN, i b
Vann/kloakk krooiaaiaa ot
Veg m/u sngbr;aytmg kr. . . #E & T
Sum kL. . r T 2.

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til a fgre opp en hytte som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet.
For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som fglger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1. Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet vedkom-
mende vann, avlgp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale palegg om i bygge an-
legg i forbindelse med vann, avlgp og renovasjon, forplikter festeren seg til & dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omradet.

. Avfall og kloakk/spillvann ma ikke forurense noen drikkevannskilde eller pA annen mite
sjenere omgivelsene.

L b
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§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen.

Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til & vaere med pa 4 dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vaere
med pé 4 dekke de érlige vedlikeholdsutgifter for vegene.

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pd de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eieren eier skogen i byggeomriidet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hytteomrade.

Festeren mé ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomréiide skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Materialtransport m.v. mé skje slik at sir i terrenget sdvidt mulig unngéds. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pa eierens eiendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omridet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pad beite. Eventuell
skade pé beitedyr som kan feres tilbake pa forhold som skyldes festeren, skal denne vare an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§ 9. Forretni ig virk het

P
Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pi tomta/hytta, si som
varesalg, herbergsvirksomhet o.l. Hytta kan leies ut inntil £, . . . uker pr. kalenderir.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bcbyggc)iga i rl:g}le_ljngsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datert .5/ ..7.ZJ7. ., er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, si som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjore inn-
sigelser mot framfgring av kabler for elektrisitet eller fijernsyn, og festeren forplikter seg til
fritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke opp-
fort hytte pi tomta innen . = . . ... , kan eieren kreve festet avviklet i stedet for &
godta overdragelse. Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

§ 12. Regler ved festetidens utlap.

Nir festekontrakten er opphert, kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pé feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten sgksmal etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

§ 13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som be-
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig festeavgift og
andel av felleskostnader innen 2—to— uker fra mottatt pékrav, og unnlatelse av a rette feil be-
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottatt pakrav om dette. Safremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en frist pi 1—¢n— méned, kan eieren, om
han gnsker det, selv rette feil og belaste festeren for kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

For eieren gir til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— méned fra varsel er gitt & betale det skyldige belgp + renter og kost-
nader,

Side3av7
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§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg forsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— ars festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett til tvangsauksjon uten sgksmal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 4
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belgp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pd den tomt som det her er inngitt festeavtale om. Tomta
skal vaere heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett,

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pi hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Smrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omrédet, inngdr som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

i %
Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskriveren i.L 447, ..
.................... oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

Denne kontrakt er utstedt i 2—to— eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

.......... /Q‘s’g’,,.,den, 7f 7-0 19.?0
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PLANFERISEGNER TTL DISPOSISJONSPLAN FOR DEL AV GNR. 177, BHR. |
1 1 0G 2, GNR. 178, BNR. 4, GNR. 179, BNR.1 OG 2, GNR, 185, BNR.

1 0G GWR. 186, BNR. 1, SKUTLE OG ""AKLA I VOSS FOMMUNE.

ved installering av takvassanlegg. Vassforsyninga |
1 ) skal godkjennast av Voss helserad. Det vert ikkje I
tillete & leggja inn vatn i hyttene. =

§ 1 Fgresegnene gjeld for disposisjonsplan vist pa kartkepi Dersom det seinare skulle koma p& tale & leggja inn
i M=1:5 000, dagsett Voss 6.5.75, sist revidert 4.12.75, vatn i hyttene, skal det spkjast om s@rskilt utslepps-

signert S. Himle, I. Tr¢gen og N. Lyngnes. | l¢yve. FEin viser i denne samanheng til Lov om vern

% : [ mot vannforurensing av 26. juni 1970 med forskrifter.

§ 2— Xvar hytteplassering er innmalt og koordinatbestemt. (Med innlagt vatn meiner ein vatn frad brunn, cisterne-

P1asser{nga skal vera slik at det koordinatbestemte punk- i anlegg, vassverk e.l. som er f¢rt innandgrs.)
f .

tet fell innanfor grunnmuren til den einskilde hytte.

Den endelege plasseringa skal gjerast i samrdd med bygn- € 6 Spillvatn fr& hyttene skal som hovudregel g& via ein

|
ingssjefen. ! slamavskiljar til eit kunstig infiltrasjonsanlegg.

Der grunntilhgva tillet det, kan spillvatnet g& via

§ 3 llyttene skal byggjast i samsvar med reglar for hytte- ein slamavskiljar til spreiing i grunnen. Avlaups-—

bycging 1 Vess rommune. . ordninga skal godkjennast av bygningsradet.
L] e 2 . . 3
Hyttene skal vera pa 1 etg. med grunnareal pad maks. 70 n", § 7 Som privet i hyttene skal installerast tgrrkloset
cvt. innebygd veranda medrekna.  UOthus kan ikkje fgrest | basert pad biologisk nedbryting (formoldingstoalett, '
opp frittst@ande, men skal vera i eitt med hytta. multrom, clektrisk klosett e.l.).
§ 4 lytteeigarane pliktar 4 ta del i felles renovasjoasordn- § 8 llyttecigarane syter sjglve for opparbeiding av parker-—
ing for omradet, med levering av boss i oppsetite boss- ingsplassar pa tilvist stad. Bygningsrédet skal sija
hytter langs vegsen. Hytteeigarane mé betala det denne til at parkeringsplassane vert opparbeidde samstundes
ordninga kostar i form av ei arleq avgift. Inntil oif- | med at hyttene vert bygt. KXvar hytie har rett til |

entleg renovasjonsordning er innfgrt, er det grunneig- cin biloppstillingsplass, som md8 kunne nyttast heile

arane sitt ansvar & bringa bosset til godkjent deponer— Aret.
ingsplass.

: § 9 Inngjerding av hyttetomtene er ikkje tillete. Det er
§ 5 Turvande drikkevatn i samsvar wmed § 65 i bygnirgslova

=

heller ikkje tillete a setja opp permanent flaggstong.
ma kvar einskild hytteeigar ordna med sjiglv anten ved :

graving av brunn, henting fr3d naraste vassdrag =)ler ; § 10 sSyntetiske vaskemidlar bgr ikkje brukast.
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ljytteeigarane pliktar & visa varsemd dersom det vert
teke hund med pa hytta. Ein viser elles til gjeldande

reglaxr om bandtvang.

Det evr ikkje tillete a oppretta private servituttar

som exr i sitrid med planen eller planf¢resegnene.

Fgr graving, sprenging eller byggjearbeid vert sett i
gang, skal det liggja f¢re godkijent byggjemelding fra

Voss bygningsridd. Byggjemeldinga skal m.a. innchalda:

(1) Byggjesgknadsskjema med opplysningar om materialar,

fargar, taktekking m.v.

(2) Utsnitt av disposisjonsplan som viser kvar tomta

ligg.

(3) Plan, snitt og fasadar av hytta i madl 1:50 eller
' 1:100.

(4) Avlaupsplan som viser avlaupsordninga.

Bygningsradet kan etter grunngjeven sg¢gknad og nar s&r-
lege grunnar ligg fgre, gjera unntak fri desse f¢greseg-

nene.

Desse fpresegnene skal vera ein del av heimelsdokumentet
til kvar einskild hyttetomt (skgyte, festekontrakt) og

skal tinglysast seman med dette.

Side 7 av 7

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Byrsetvegen 93, 5736 GRANVIN. Gnr. 177, bnr. 1, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260160
Megler: Rakel Sgvik, mobil: 41464523, e-post: rhs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Rakel Sovik

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF / Partner

414 64 523

rhs@proaktiv.no
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