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Flott, innholdSHK
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

 Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

RINNANE

Innbydende, innholdsrikt og tilrettelagt. Totalt 87 kvm BRA, i tillegg
kommer rommene pé loft/hems.
Perfekt for deg som onsker det enkle hytteliv med sentral plassering
og lett adkomst pa flotte Stavtjorn.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

RINNANE

Adresse: Rinnane, 4389 VIKESA

Gnr./Bnr/Fnr..: Gnr. 21, bnr. 1, fnr. 26 i
Bjerkreim kommune

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 89.100,-

Totalpris: 3.039.100,-

Kommunale avgifter: 3.670,- Renovasjon.

Boligtype: Hytte

Eierform: Selveijer

Tomt: Punktfeste med arlig avgift
Byggear: 2008

BRA: 87 m?

BRA-i: 80 m?

BRA-e: 7 m?

TBA: 48 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

12

Naeromradet

16

Informasjon om

24

Boligen i bilder

boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Tildtandsrapport

67

Egenerklaering

78

Energiattest

34

Bygg. tegning

387

Kart

92

Regulering

101

Festekontrakt

108

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Vi benyttet @yvind Rege
som megler ved salg av vart
hus i Sandnes. @yvind kan
virkelig anbefales. Blid,
hyggelig, positiv, gav gode
rdd, virket erlig og erfaren,
og ikke minst tilgjengelig til
enhver tid. Hele salget ble
ordnet pd en meget
tilfredsstillende mate.»

Trygve Ravndal

«Gjennom Proaktiv fikk jeg
en erfaren og trygg megler
som stod pa gjennom hele
salgsprosessen. For meg var
det nytt og uvant & st i en
budrunde som selger, sa her
var det godt & ha en megler
med masse erfaring som ikke
stoppet opp for klokka var
slagen og akseptfristen
nadd.»

Benedikte S Larsen

RINNANE

«Veldig behagelig megler
@yvind Rege. Stilte opp for
rdd og visninger utenom
fellesvisning.»

Jyvind Dya

"Megleren var aktiv, positiv,
og hadde gode og fornuftige
forslag i salgsprosessen. Alt
var ryddig og topp
giennomfort."

Rasmus Reed

«Opplevde megler som
genuint opptatt av 4 gjore et
godt salg. Imetekommende
og ryddig under hele
prosessen.»

Hilde Sirevag Skiftun

«Dedikert, dyktig og
serviceinnstilt»

Sissel Svendsen Helgeland

«@yvind gjorde en
kjempegod jobb i forbindelse
med salget av boligen.
Ryddig, profesjonell og
dyktig p& oppfelgning av
interessenter. Alti alt en
sveert god prosess.»

Jonas Somby Martinussen

«Ryddig og god salgsprosess.
Megler sa det unike ved var
eiendom og vektla dette i
markedsferingen. Han var
energisk og positiv uansett
respons fra markedet.»

Jonny Stadle

«Kan trygt anbefale Proaktiv.
Qyvind Rege gjorde jobben
og eneste jeg matte gjore var
4 underskrive kontrakten.»

Marianne Vatngy

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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FREMSTAR VELHOLDT OG
MEGETTILRETTELAGT

HYTTAER FRA 2008




GJENNOMFQRT

Pen klassisk stil med saltakitorv
brunbeisetvillmarkskledning og
vinduer med sprosser.

Godt takutstikk ved
inngangsparti og skibod.




VELKOMMENTIL EN
TRIVELIG OG GODT
ORGANISERTHYTTE
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STAVTJORN

Kommune: Bjerkreim / Omrade: Stavtjern - Rinnane

Stavtjorn, her skapes gode minne for liten og stor hele aret. Flott
plassering ved Rinnane ovenfor campingen.

Beliggenhet
Gode turmuligheter like utenfor dgra bade sommer og vinterstid
med kort veg til skisporet.

Om vinteren er forholdene godt lagt til rekke for langrensturen
elleren dag i alpinbakken. Stavtjgrn Alpinsenter har barnetrekk,
hovedtrekk, fielltrekk og skipark. | varmestuen serveres det
meget god pommes frittes. Rade kors er pé plass for bade
stemming, arrangementer og trygghet.

Gode turmuligheter pa langrennsski om du vil i opptrakket lgype
eller ta fjellskien og ga solo. | bla lazype samler barnefamilier seg
ofte i gapahauken for grilling av palser. Turen videre inn til
Stalsvatna er nydelig.

RINNANE

OFFENTLIG TRANSPORT

Ut pa tur!

Fine opplevelser
sommer som vinter

X Stavanger Sola 1t4min &

2 Malmei 10 min &
Linje 93 12.7 km

& Hegelstad 15 min &
Linje 93 18.6 km

DAGLIGVARE

Coop Extra Vikesa 21 min &

Post i butikk, PostNord 25.6 km

VARER/TJENESTER

@ Bjerkreim Apotek 21 min &

SPORT

® Vikesd stadion 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 24 km

® Vikesdalslia 20 min &
Ballspill 23.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Stavtjern Vintercamping 8min %

& Stavtjern Alpin 21min &

Stavtjern er kjent for sitt gode
milj

L

-

LT L0

@Dnsker du sosialisering er det gode muligheter for balkos om
vinteren, Stavtjern er kjent for sitt gode miljs. Om pasken

arrangere de ulike hyttefeltene paskerenn for barna

Om sommeren kan en ta seg en god fottur til eks.
Rambjgrheia, topptur til Skarkanuten eller rett opp til til
Barbuvatnet som ligger rett nord for Granebakkane.
Bldbzerfoholdene i arvar fantastiske.

PROAKTIV.NO
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H@YDE OVER HAVET
489 m

I VINTERSPORT
Kortreist turglede. Lett for familie og venner & komme pé besok.
I Langrenn

Alpin

* Stavtjgrn Skisenter
* Kjgretid: 2 min

* Skitrekk ianlegget: 4

Kulpen ved utlgpet til Stavtjgrna er en populeer badeplass,
det er ogsd mulighet for & Idne kano. Hytta har kort avstand til
vannet s her er det bare & fa pé seg badebuksa, legge
handkle over skulderen og rusle ned til vannkanten for et
morgenbad.

Altialt unike naturopplevelser hele éret, var, sommer, hast og
vinter. Kun 1times kjgretur fra Sandnes.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Hytter og gardsbruk.

Adkomst
Se kartlenke via finn.no

AVSTAND TIL BYER

Egersund 47 min &
Sandnes 54 min &
Stavanger 1t10 min &

RINNANE PROAKTIV.NO 15



16

VELKOMMEN TIL
RINNANE

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport.

BYGGEMATE

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Fritidsbolig som er oppferti 2008, somiall hovedsak erifra
byggearet. Boligen erinormal stand int. alder, med
tilstandsanmerkninger som har grunnlag i alder, bruks slitasje
og konstruksjon.

UTVENDIG

Taktekkingen er av torv. Nedlap, takrenner og beslag i plast.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Lukket
takkonstruksjon i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Bygningen har malt hovedytterdar og malt
palkongderitre. Terrassegulv og rekkverki tre.

INNVENDIG

Veggene og taket har trepanel. Innvendig er det gulvav
parkett og fliser. Boligen har elementpipe og vedovn. Boligen
har lakkert tretrapp. Innvendig har boligen furu fyllingsdarer.

Det ergitt 2 stk. TG-3 0g 15 stk. TG-2 i tilstandsrapporten.

Bygningsdeler med TG-3, Store eller alvorlige avvik:
Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Det er pavist sprekkeriildfast stein inne i ovnen.

[ldfast stein har sprekker.

Det erregistrert sotrenning fra feieluke pa pipe. Dette kan tyde
pa at pipen transporterer noe fukt.

Konsekvens/tiltak

RINNANE

lldfast stein bar skiftes ut/repareres. Brennbart materiale
nzermere enn 300 mm bar sikres med ikke brennbar material.
Kostnadsestimat er satt med grunnlag i dette. Pipen bgr
undersgkes ytterligger, samt foreta ngdvendige tiltak.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

Apningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det erikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.

Det erikke montert rekkverk pa trappen og pa en av sidene
mot trappen pa loft.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk ma monteres for & lukke avviket. Handlgper bear
monteres i trappelgpet. Ford oppnd TGl mé dpningene
reduseres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG-2, Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom> 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

PROAKTIV.NO
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PENT OPPARBEIDET MED
ENLITEN PLENTIL
KROKKETRUNDEN

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 26.06.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering

Om sommeren parkere en ved egen dgr. Om vinteren parkere
en ved vegen nedenfor og gar ca. 200 meter opp til hytta. Det
braytes ikke helt frem til hytta.

PROAKTIV.NO
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UNDER APEN
HIMMEL

Terrassen er delt i to soner med god plass til badlpanna og utemebler.

Kort veg med maten ut til terrassen tilknyttet kjokken.

20 RINNANE PROAKTIV.NO 21



NYT TIDEN UTE, SOMMER
SOM VINTER

Terrasse dedikert ettermiddagsens balkos tilknyttet stuen.

22 RINNANE PROAKTIV.NO 23
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Bad, 3 soverom, stue/kjgkken, vaskerom, entre.
Utvendig bod og vedbod.

Loft:
(Ikke malbart areal)

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 80 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm
- Totalt BRA: 87 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 48 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
1. etasje:

- Totalt BRA: 87 m?

-BRA-i:80m?

-BRA-e:7m?

-TBA: 48 m?

Loft:
- Totalt BRA: O m?
- ALH (ikke méleverdig areal): 40 m?

Kommentar til arealberegning:

Loft harikke malbart areal.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse:

Boden fra de godkjente tegningene eridag tatt i bruk som, og
omtales i tilstandsrapporten som, vaskerom.

RINNANE

Vedbod fremkommer ikke pa godkjente tegninger.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Innbydende, innholdsrikt og tilrettelagt. Totalt 87 kvm BRA, i
tillegg kommer rommene pa loft/hems.

Perfekt for deg som ansker det enkle hytteliv med sentral
plassering og lett adkomst pa flotte Stavtjern.

Pent opparbeidet med en liten plen til krokketrunden. Kort
veg med maten ut til terrassen tilknyttet kjgkken og for
balkosen pa terrassen tilknyttet stuen.

Hytta er fra 2008, fremstar velholdt og meget tilrettelagt. Pen
klassisk stil med saltak i torv, brunbeiset villmarkskledning og
vinduer med sprosser. Godt takutstikk ved inngangsparti og
skibod. Lunt interigr med beiset panel og parkett.

Velkommen inn!

Entré med fliser/varmekabler pé gulv og tilliggende vaskerom
til & henge opp véte kleer.

Koselig allrom som er fint delt i to soner. God takhgyde med
himling helt til magnet og rikelig med vinduer mot naturskjgnn
utsikt. Kjgkkeninnredning med slette, gra fronter. Praktisk og
tilrettelagt i hesteskoformasjon med integrert platetopp samt
stekeovn og micro i arbeidshgyde. Vedovn i senter gir
stemning og varme. Det er utgang til terrassen bade fra stue
og kjakken.




Flay med tre romslige soverom og baderom. To rom med
kayeseng og god plass til garderobe. Hovedsoverom med
dobbeltseng og garderobe.

Flislagt baderom med dusjhjgrne og toalett. Servant i seksjon
med matchende gulvskap som passer hyttestilen.

Hemsen er deltito rom. Supert naren har gjester og
ungdommer i hus, her kan de ta med venner og trekke seg litt
tilbake nar kvelden kommer. Innredning av hemsen er ikke
byggemeldt og arealet er ikke oppmalt/medregnet grunnet lav
takhayde.

Om sommeren parkere en ved egen dgr. Om vinteren parkere
en ved vegen nedenfor og gar ca. 200 meter opp til hytta.
Velkommen til en trivelig og godt organisert hytte.

Oppvarming

Elektrisk.

Vedovn i stue.

Dersom det ikke er montert oppvarmingskilde pa rom under
visning felger det her heller ikke med.

Energimerking
Energimerke D og oppvarmingskarakter ORANSJE

Utstyr
Stekeovn, platetopp, micro og oppvaskmaskin medfglger.
@vrige brune-/hvitevarer medfalger ikke.
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KOSELIG ALLROM SOM ER
DELT 1 TO SONER

God takheyde med himling helt til monet og rikelig med vinduer mot
naturskjonn utsikt.
Vedovn i senter gir stemning og varme.
Det er utgang til terrassen bade fra stue og kjokken.

28 RINNANE PROAKTIV.NO 29
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RINNANE

KJOKKEN

Innredning med slette, gra fronter. Praktisk og tilrettelagt i
hesteskoformasjon.

INTEGRERT PLATETOPP
SAMT STEKEOVN OG
MICRO | ARBEIDSHZYDE

PROAKTIV.NO
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BADEROM

Flislagt med dusjhjerne og toalett.
Servant i seksjon med matchende gulvskap som passer hyttestilen.

32 RINNANE
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3 SOVEROM

To rom med keyeseng og god plass til garderobe. Hovedsoverom med
dobbeltseng og garderobe.

)
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HEMSEN ER DELT 1 TO

Supert nér en har gjester og ungdommer i hus, her kan de ta med
venner og trekke seg litt tilbake nar kvelden kommer. Innredning av
hemsen er ikke byggemeldt og arealet er ikke oppmalt/medregnet
grunnet lav takheyde.

36 RINNANE PROAKTIV.NO 37
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Eierform: Festet tomt, O kvm.
Festeavgift: kr 5229,- pr. 2024.
Punktfeste, se vedlagt festekontrakt.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr137 263 per 2023

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.3670 pr. ar.

Kommunale avgifter for ar 2025. Dette inkluderer renovasjon
og branntilsyn/feiing.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Faste lgpende kostnader

Kjgper ma paregne faste lgpende kostnader til stram,
kommunale avgifter, festeavgift,

medlemskap velforening (kr 700,- for 2024 - belgpet vil

varierer),

vedlikehold- og brayteavgift for vei (kr 2.300,- 12024 - belgpet
vil variere),

drift avvann/avigpsanlegg (kr 2.200,- i 2024 - belgpet vil
variere),

forsikringer og eventuelle valgfrie abonnementer/lgsninger for
TV/internett m.m.

RINNANE

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert
26.06.2008.

Vedbod er ikke byggemeldt. Bruksendring fra tillegsdel til rom
forvarig opphold er sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring fra bod til vaskerom
ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed
ikke. Det er den til enhver tid eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Selger opplyserisin egenerkleering at det har veert tegn til mus
i avlukk pé loft.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

2008/336932-2/200 Festekontrakt - vilkar 25.04.2008
gjelder fra dato: 15.03.2007

Tomteverdi: NOK1.000.000

/&rlig festeavgift: NOK3.500

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser. Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse gjennom
reguleringsplan Kodlhom, Rinnane og Fleeeet, planlD
2019002.

Selger opplyser i sitt egenerkleeringsskjema at kommunen har
gitt beskjed om at hver hytte kun kan ha 50 kvm. inngjerdet
omrade utenom terrasse. Pa denne eiendommen overstiger
inngjerdet areal dette. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for ytterligere
informasjon

Utsnitt av reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser
folgervedlagt. Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Bjerkreim kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 21 Bnr. 1 Fnr. 26 i Bjerkreim kommune

Vei/vann/avlep

Privat vei, vann og avigp.

Septiktank pa hyttefelt.

Eget selskap som drifter vann/avl@p anlegg, arlig kontingent.
Kr2.200,- pr.2024.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte

eksisterende veier som bortfester eier eller har bruksrett til.
Festeren ma arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene,
inklusiv brgyting for vei som han bruker. Jfr. festekontrakt.
Dersom det kommer offentlig pdlegg om & byggge anlegg i
forbindelse med vann, avlgp, renovasjon o.a,, forplikter fester
seg til & dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene,
jfr. festekontrakt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2 950 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

73750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 950 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

b45,- (Tingl.gebyr skjate)

14 000, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

89100,- (Omkostninger totalt)
3 039100,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjsper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

PROAKTIV.NO
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Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pd egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor

RINNANE

oppdraget ble inngatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasgre og tilbehar

Listen over Igsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglgerav lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud

inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Stian Kvéle Fenne
Veronica lren Lima

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 55.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
10.900-, oppgjershonorar kr. 5.500,-, foto m/plantegning kr.
6.500,- og markedsfaringspakke kr.19.900,-. Meglerforetaket
har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen totalt kr. 3.290,-. Utleggene omfatter
innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing

sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Edland, Mannes & Rege AS

Org.nr. 920 839 878

Ansvarlig megler: @yvind Rege

Dato salgsoppgave
8.7.2025
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Tilstandsrapport

@ Fritidsbolig

() Stavtjgrn,
V E D I EG G {IJ} BJERKREIM kommune
Ii gnr. 21, bnr. 1, fnr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 80 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 26.06.2025 Rapportdato: 03.07.2025 Oppdragsnr.: 21690-1467 Referansenummer: XZ6744

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Arne Petterse Var ref: 20252972

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jon Arne Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
jap@a-tax.no

984 36 396

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21690-1467 Befaringsdato: 26.06.2025
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Stavtjgrn,
Gnr21-Bnr1

‘ 1114 BJERKREIM

Norsk takst

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

A-TAX AS ‘

Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21690-1467

Side: 2 av 20

Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 3 av 20
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Stavtjgrn,
Gnr21-Bnr1
1114 BJERKREIM

A-TAX AS
Industriveien 19 k I
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

a

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21690-1467
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Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9

Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 4 av 20

Stavtjgrn,
Gnr21-Bnr1l
1114 BJERKREIM

Fritidsbolig som er oppfgrt i 2008, som i all hovedsak er i fra
byggearet.

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstands anmerkninger
som har grunnlag i alder, bruks slitasje og konstruksjon.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av torv.

Nedlgp, takrenner og beslag i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Lukket takkonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrassegulv og rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Veggene og taket har trepanel. Innvendig er det gulv av parkett og
fliser.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Bad

Veggene har fliser, samt taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant og toalett.
Rommet har ventil i tak.

Vaskerom

Veggene og taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Boligen har brannvarslere og handslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering fra byggearet.

Eiendommen er beliggende i skratt terreng. Opparbeidet med
terrasse.

Oppdragsnr.: 21690-1467

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 26.06.2025

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

N1

Norsk takst

Ga til side

G4 til side

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Boden fra de godkjente tegningene er i dag tatt i bruk som, og

omtales i tilstandsrapporten som, vaskerom.
Vedbod fremkommer ikke pa godkjente tegninger.

Side: 5 av 20

PROAKTIV.NO

ol



52

Stavtjgrn,
Gnr21-Bnr1l
1114 BJERKREIM

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21690-1467

RINNANE

B

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

A-TAX AS

Industriveien 19 l I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det var mye oppbevart i vedbod noe som begrenset tilgangen

til enkelte omrader, som derfor ikke er besiktiget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
L’ S: E § AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
himling

@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Py Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatiiside
tettesjikt

@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side
Vitrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Gatil side

[ ! ] . N
konstruksjoner vatrom

@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Satilside
tettesjikt

@) vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

26.06.2025 Side: 6 av 20
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

26.06.2025

N 1|

Norsk takst
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Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2008 Iht. Eiendomsverdi pa nett

Anvendelse
Fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i plast.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kledning har ikke tilstrekkelig avstand til terrassen. Dette gjgr tilkomst
for vedlikehold og behandling noe vanskeligere samt reduserer utlufting
av kledning.

Det er pavis noen hjgrner hvor museband ikke dekker lufte spalten bak
kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kledning ved terrasse bgr tilpasses slik at denne er avsluttet over
terrasse med tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse. Det
gjgres oppmerksom pa at tiltak som dette kan medfgre behov for
endring pa bakenliggende lekter og museband.

Luftespalte bak kledning bgr sikres mot mus.

Ikke sikret mot mus.

Oppdragsnr.: 21690-1467 Befaringsdato:

54 RINNANE

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Lukket takkonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Det ble pa befaringsdagen registrert spor etter mus bak knevegg pa loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta ngdvendig utbedring.

Spor etter mus.

" -
Ak

2

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

26.06.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Det er registrert rateskade i deler av rekkverket, samt veerslitasje pa
terrassebord.

Terrasse har noe skjevheter.

Det er pavist sgyler under terrassen som ikke er fundamentert til frostfri
dybde. Dette kan fgre til skjevheter som fglge av tele i bakken.

Tre sgyle under terrasse har direkte kontakt med terreng, dette
medfgrer gkt fuktpakjenninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverkshgyde bgr gkes til dagens standard.

Omfang av rateskader pa terrasse/rekkverk bgr undersgkes ytterligere,
samt rateskadet trevirke bgr skiftes. Y -
Fundamentet bgr graves ned til frostfritt underlag. Rateskadet bord til rekkverk.
For a oppnd TG1 ma terrasse rettes.

Det bgr etableres tilstrekkelig avstand mellom tre sgyle og terreng.

@ Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Vedbod har ikke tilstrekkelig avstand mellom gulv bjelke og terreng,
samt boden er stgttet opp pa treklosser i underkant med dirkete kontakt
med terreng. Dette kan medfgre skjevheter med frost, samt gkt
fuktpakjenninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fundament bgr ha en dybde til frostfri grunn, samt trevirket bgr ha
tilstrekkelig avstand til terreng.

)

@
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Tilstandsrapport
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A-TAX AS ‘
N 1

Veggene og taket har trepanel. Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

o [Idfast stein har sprekker.

Det er registrert sotrenning fra feieluke pa pipe. Dette kan tyde pa at
pipen transporterer noe fukt.

Konsekvens/tiltak

o ||dfast stein bgr skiftes ut/repareres.

Brennbart materiale naermere enn 300 mm bgr sikres med ikke

brennbar material. Kostnadsestimat er satt med grunnlag i dette.
Pipen bgr undersgkes ytterligger, samt foreta ngdvendige tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sotrenning-fra feieluke, samt avstand til vegg-er mindre enn 300mm
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk pa trappen og pa en av sidene mot trappen
pa loft.

Konsekvens/tiltak

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Handlgper bgr monteres i trappelgpet.

For 3 oppnd TG1 ma apningene reduseres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Trapp mangler rekkverk.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Dg¢r tar i karm, dette vil kunne variere med arstidene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Vatrom fra byggearet, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 21690-1467 Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Veggene har fliser, samt taket har panel.
Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Vindu er montert i vatsone for dusjnisje og utfgrelse er ikke med
fuktbestandige materialer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uegnede materialer bgr fuktbeskyttes/utskiftes.

Vindu i vatsone til dus;j.
1. ETASJE > BAD

L -8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.
Badet er pavist a ikke ha tilstrekkelig oppbrett av membran ved
dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av fallforhold anbefales satt i sammenheng med eventuell
fremtidig oppgradering av vatrommet.
Det anbefales etablering av hgyere fuktsikker oppbrett ved terskel.

Ikke tilstrekkelig fall i dusjnisjen

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Ingen oppbrett av membran mot terskel
1. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Plastsluk med synlig membran under klemring.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant og toalett.

1. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Rommet har ventil i tak.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21690-1467 Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 11 av 20
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg som tilstgter dusj, uten & pavise unormale
forhold i veggen.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det ble registret spor etter mus i vegg i hull etter hulltaking.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdene bgr undersgkes ytterligere.

Spor etter mus.

Ingen unormale fuktverdier i vegg.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vatrom fra byggearet, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene og taket har panel.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 21690-1467

RINNANE

e Det er awvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av fallforhold anbefales satt i sammenheng med eventuell
fremtidig oppgradering av vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg som tilstgter opplegg for vaskemaskin, uten
a pavise unormale forhold i veggen.

Ingeﬁ unormale Eorhold i vegg.

Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avligpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fuktmerker og irring/korrosjon i topp av berederen rundt
rorskjgt. Ingen synlig fukt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr holdes under oppsyn for lekkasje og/eller rgr skjgter skiftes.

Oppdragsnr.: 21690-1467
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M

Topp av varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Befaringsdato: 26.06.2025

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

Samsvarserklaering fra byggeadret mangler.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Side: 13 av 20
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

LY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannvarslere og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Er det skader pa rgykvarslere?

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggearet.

Terrengforhold

Eiendommen er beliggende i skratt terreng. Opparbeidet med terrasse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21690-1467 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Intem(tB E:J-Ii()sareal Ekster(nBtR';:-e') I I (BRAL-bI)I sum  Terrasse- ?{T;BLA)" I lkke "(ALH)d;E areal Gl(lévg;e)al
1. Etasje 80 7 87 48 87
Loft 40 40
SUM 80 7 48 40 127
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje 323‘( jrcs)?r:/eé::::e Stue/kipkken, Bod, Vedbod
Loft
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.
Loft har ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Boden fra de godkjente tegningene er i dag tatt i bruk som, og omtales i tilstandsrapporten som, vaskerom.
Vedbod fremkommer ikke pa godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 80 0

Oppdragsnr.: 21690-1467 Befaringsdato:  26.06.2025 Side: 16 av 20

RINNANE

Gnr21-Bnrl Industriveien 19

Stavtjgrn A-TAX AS ‘
N 1

1114 BJERKREIM 4331 ALGARD ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.6.2025 Jon Arne Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1114 BJERKREIM 21 1 26 0 0m? MALEBREV (Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering

0

Hjemmelshaver

Fenne Stian Kvale, Lima Veronica Iren

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen er beliggende i et etablert omrade for fritidsbebyggelse pa Stavtjgrn i Bjerkreim kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2900 000 2021

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 03.07.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt 11 Nei

Megler 20.06.2025 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt 1 Nei

Norges Eiendommer 26.06.2025 ﬁ;nttblta Infoland - Norges Eiendommer pa Gjennomgatt 1 Nei

Eiendomsverdi.no 26.06.2025 Eiendomsverdi pa nett. Gjennomgatt 1 Nei
Kommunalinformasjon 03.07.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21690-1467

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XZ6744

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Rinnane 26

2. Postadresse *

4389 Vikesa

Om boligeier

w

. Hovedselger *

Stian Kvale Fenne

4. E-postadresse hovedselger *

fenne?@hetmail.com

w

. Telefonnummer hovedselger *

41260512

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

‘feronica Lima

7. Nar kjgpte du boligen? *
Ar og maned

2021 september

8. Har du selv bodd i boligen? *

Mar og hveor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsé oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja

(1]
THNN] mmmm g AN

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089
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9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? * 16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittfarmal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom. Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.
= * Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Vatrom * Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,
10. Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk,

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

: sy i
11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget: 18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.
19. Hvis ja, beskriv feilen:
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart. Ia

Arstall,

Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

-
" Nei, ikke som jeg kjenner til
-

-

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089
Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089

Tak, yttervegg og fasade
22. Er det utfert arbeid med drenering? *

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? * Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en “knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrer som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikeheld, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong el. Med fukt menes ogsa fuktmerker. og annet arbeid som falge av en skade.

Ja Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget: 23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall.
Navnet pa firmaene som utfiarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,

Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon pa arbeidet.
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24,

25.

26.

27.

28.

29;

30.

Har

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme, Omfatter ogsa

Elektrisitet

det vaert feil pa det elektriske anlegget? *

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller

Arstall,

Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglarte (f.eks. deg selv).

Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Rer

liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

Septiktank pa hyttefelt, Dalane milje.

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

* Duma jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

Rer lekker vann.
Vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrar.

og kloakksystem.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089
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32.

33

34,

35.

36.

37.

38.

. Hvis ja, beskriv feilen:

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? *

Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

s Arstall.

» Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Ventilasjon og oppvarming
Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Ek pelvis fyrkjeler, olj ker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall,
Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

-
-
-
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker
40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vasre sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av

pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

44, Har det vaert skadedyr | boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til
45, Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er

utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Har vaert tegn til mus i aviukk pa loft

RINNANE
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46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *

Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette, Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og basrer preg av & vaere svekket.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

49, Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfart, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger
50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *
Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sekt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter

agséa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppheldsroem (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja
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53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart. 61. Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *

o Arstall, Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte, Utvendig bar for eksempel oppfaring av
* Navnet pé firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for. stattemurer over 1 meter utfares av faglzerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet. Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

54. Sel iend d utleiedel leilighet, hybel eller li de? _— ; . , " ] y y n—
*e Sel Ll R L e 62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler

av boligen kan du opplyse om dette her.

Ja

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? eller lignende.
elg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hykel som er en del av egen belig.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for stréling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon
elg Mei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppheldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til
Mei
Vet ikke 64. Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja
57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nasromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, oswv. Nei, ikke som jeg kjenner til
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eliendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker 4 lafte fram.

58. Hvis ja, beskriv naarmere hvilke forhold:

Kemmune har gitt beskjed at hver hytte kun kan ha 50 kvadrat inngjerdet cmradet utenom terrasse,

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089
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59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller drsmete.

Ja Boligselgerforsikring

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kestnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler sem ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjeper kan sake erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med beligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

handtere sakshehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

. ..

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https:y//www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring,

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbelig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 r.
* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Baligkjeper ma selv dekke de farste 10,000 kr,

» Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis baligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
* Angrerett: Du kan angre kjapet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker “Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklasringen.

Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke beligselgerfersikring

Sted:

Dato:

Sign:
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ENERGIATTEST

Adresse -
Postnummer 4389
Sted VIKESA
Kommunenavn Bjerkreim
Gardsnummer 21
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer 26

Bygningsnummer 24772780
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-145149

Dato 10.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 168

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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b Eiendomsgrenser N
o m ' a Middels - hgy ngyaktighet

——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 1114 Bjerkreim — Litengyakig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1114/21/1/26/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -+~ Teigdelelinje Dato: 26.6.2025
— — Omtvistet grense e Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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b4 Eiendomsgrenser N
o m b l tq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1114 Bjerkreim Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1114/21/1/26/0 —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 26.6.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

RINNANE

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 1, Festenummer 26 i 1114 BJERKREIM kommune

Oversiktskart

© Kastverioet | Goovekst” |

Noyaktighet [standardavvik) Hjeipelinjer
— 10 e eller mindnE == 201 = 500 cm == Vannkani
= 11 -30cm. = Oweer 500 cmi == Vaikant
— 31 - 200 EM == lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.06.2025 09:21 — Sist oppdatert 26.06.2025 09:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

RINNANE

Symbaler
s Fakitiv f Teigdeler 2 Bygringspunkt
#it Punkileste A Sefrak kullurmenne
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Side 4 av 6

Géardsnummer 21, Bruksnummer 1, Festenummer 26 i 1114 BJERKREIM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg
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e
L_i=_|
Hoyaktighet [standardavvikl Hjeipetinjer Symbeler
= 0 em eller mindne = 201 - 500 cm == Vannkani s Faktiv f Tengdeler & Bygningspunkt
= 11-30cm. — Ower 500 cm == Veikant e Punhtieste A Sefrak kuliurminne
— 3 - 200 e = |kke angitt b amela comuafres L bargetn ke

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.06.2025 09:21 — Sist oppdatert 26.06.2025 09:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Bjerkreim kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER
for
KODLHOM, RINNANE OG FLAET
GNR. 21 BNR. 1

STAVTIZRN
PLANID 2019002

1.2

RINNANE

Plankart er datert: 06.05.2021
Bestemmelser er datert: 05.05.2021
Revidert : 16.04.2024
Kommunestyrets vedtak: sak 007/24
§1 Formal

1.1 Formal med reguleringsplanen

Eksisterende reguleringsbestemmelser angir at formalet med planen er & tilrettelegge for
fritidsboliger med tilhgrende veg- og parkeringsanlegg.

Formalet med endringsforslaget av planen er & apne for inngjerding av et allerede regulert og
begrenset areal, for & verne fritidsboligen, uteoppholdsareal og verdier mot skadeverk fra
beitedyr i trdd med bestemmelsene under.

Det skal fremdeles tilrettelegges for nadvendig landbruksdrift i planomradet, ved & sikre og
viderefgre innmarks- og utmarksbeite. Endringsforslaget inkluderer malrettende bestemmelser
som gir klare retningslinjer for utforming av gjerde og areal for & unnga tolkningsrom og
handheving av planen.

Arealformal
Planomradet er regulert til fglgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):

e Fritidsbebyggelse — frittliggende

e Energianlegg

e Vann- og avlgpsanlegg

« Kombinert fritidsbolig og turistanlegg med utleieenheter

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
e Kjgreveg

e Annen veggrunn - grgntareal

e Parkeringsplasser

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
e Landbruksformal
e Friluftsformal
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§2

21

2.2

221

222

2.2.3

2.3

231

2.3.2

233

2.4

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hensynssoner (PBL § 12-6)
e Ras- og skredfare H310

e Hgyspenningsanlegg H370
e Bevaring kulturmiljg H570

Felles bestemmelser

Krav til dokumentasjon
Ved sgknad om byggetillatelse for fritidsbolig skal det medfglge en situasjonsplan som viser
plassering og utforming av bygg, opparbeidelse av uteareal, stikkvei og parkering.

Tekniske anlegg

Vann- og avlgpsanlegg

Innenfor planomradet tillates etablert anlegg for vann- og avlgp etter gjeldende regler og

kommunal godkjenning.

e Fritidsboliger pa Rinnane og Fleeet skal kobles til felles fullrenseanlegg. Eksisterende
renseanlegg oppgraderes slik at det kan ta imot avlgp fra alle nye fritidsboliger i
planomradet.

e Vannforsyning til fritidsboligene skal veere fra felles vannforsyningsanlegg. Krav i
drikkevannsforskriften er gjeldende.

Strgm
Ngdvendige synlige anlegg for elektrisitetsforsyning kan settes opp innenfor planomradet.
Fremfgring av stram m.m. skal skje i form av jordkabel.

Handtering av overvann
Overvann ledes til terreng p& hver enkelt tomt eller til grantomrader. Avrenningen fra omradet
skal ikke bli stgrre enn fgr utbygging.

Vegetasjon

Bevaring av vegetasjon
Verdifull vegetasjon skal lengst mulig bevares. Transport skal foreg& p& en mest mulig
skansom mate slik at det ikke oppstar ungdige sar i landskap og terreng.

Myromrade
Det skal ikke drives utbygging, herunder infrastruktur, som gir negative konsekvenser for
myromradet.

Vegetasjonsbhank

Ved opparbeidelse av veg (permanent eller midlertidig trasé€) og ved oppfaring av fritidsbolig,
skal det etableres vegetasjonsbank (midlertidig deponi) for & kunne oppfylle tilbakefaringskrav
til inngrep i terreng. Ved opparbeidelse av permanent vegtrasé vil det veere behov for
tilbakefgring av vegetasjon i skjeeringer og fyllinger. Ved opparbeidelse av midlertidig
anleggsveg vil det vaere behov for vegetasjon for tilbakefgring av hele inngrepet. Nar det
gjelder oppfaring av fritidsbolig vil det veere behov for vegetasjon ved tilbakefaring av
terrenginngrep utover de areal som punkt. 3.1.4 &pner for at fritidsboligene kan oppta.

Kulturminner
Eventuelle funn av automatisk fredet kulturminne innenfor planomradet skal straks varsles
Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil vedkommende myndighet har

25
251

252

2.6

2.7

2.8

28.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.85

2.9

2.10
2.11

§3

vurdert/nsermere dokumentert funnet jf. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Masseuttak og massedeponi

Innenfor planomradet tillates det etablert midlertidige anleggsveier og masseuttak til
opparbeidelse og deponi for overskuddsmasser. Det skal utgves en skansom
terrengutforming. Sa snart omradet er ferdig opparbeidet skal midlertidige anleggsveier,
masseuttak og deponi tilbakefgres til naturlig tilstand. Midlertidige tiltak skal godkjennes av
kommunen.

Midlertidig masseuttak og massedeponi ma legges slik at det ikke fgrer til avrenning til
vassdrag.

Parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser for bil pr. fritidsbolig. For eksisterende fritidsboliger
uten veiadkomst skal det settes av 1,5 parkeringsplasser pr. fritidsbolig ved fritidsboligen eller
pa fellesareal.

Terrasse/ uteomrade

Det kan bygges terrasse inntil 50 m2. Terrassen skal vaere sammenbygd med fritidsboligen. Totalt
kan terrasse og planert uteareal utgjgre 100 m2. Resten av tomten skal ligge urgrt/ fares tilbake til
naturlig tilstand etter inngrep. Terrasser som blir liggende hgyere enn 0,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt terrassekonstruksjonen skal medregnes i BYA.

Gjerde
Oppfering av gjerde er tillat rundt terrasse og planert uteareal, jf. punkt 2.7.

Det er tillat med terrassegjerde rundt terrassen. Gjerdet skal vaere utformet pa en estetisk god
maéte i forhold til hyttefeltets oppbygde karakter og omgivelser (bestemmelsen er en
viderefgring av tidligere bestemmelse i 2.7.1).

Gjerde pa planert uteareal skal vaere sammenhengende med maks hgyde 1 meter over bakken.
Gjerde pa planert uteareal skal utfgres i tre med liggende/ stdende spaltekledning. Avstand mellom
bord skal veere maks7 cm. Konstruksjonen ma utfgres med stolpefundament. Fargesetting fra
svart, merk gra og mgrke brunfarger, i naturens valgrer. Gjerder som oppfares rundt planert
uteareal skal veere utformet pa en estetisk god mate i forhold til hyttefeltets oppbygde karakter og
omgivelser. Planert areal som gjerdes inne skal ha planert areal med stedlig masse. Arealet kan
ikke sdes i, beplantes eller belegges med stein el., men skal gro til og framsta som mest mulig
naturlig.

Inngjerding skal skje slik at beitedyr ikke kommer til skade. Grinder skal vende utover.

Nederste underside av gjerde skal ikke veere hgyere enn 10 cm over bakken for & hindre at dyr
setter seg fast. Alle former for inngjerdinger krever tillatelse og godkjenning for plassering, fra
grunneier og/eller beiteberettiget.

Gjerde skal plasseres slik at stier, skilgyper eller fri ferdsel ikke stenges, og ikke naermere vegkant
enn 2 meter. Det er ikke tillatt & sette opp gjerde naermere vann/vassdrag enn 10 meter.

Gjerder som ikke vedlikeholdes, som er satt opp i strid med bestemmelsene, eller av andre
arsaker blir ansett som fare for husdyr, kan kreves revet.

Jordlovens 8§ 9 og 12 er gjeldende innenfor hele planomradet.

Pa felles parkeringsplass kan det plasseres renovasjonsbod/container.
Det er ikke tillatt med flaggstang eller parabolantenner innenfor planomradet.

Bebyggelse og anlegg
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3.1

31.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.15

3.1.6

3.1.7

3.2

3.3

96 RINNANE

Fritidsbebyggelse - frittiggende BFF 1-193

Plassering av fritidsbolig

Festetomtene er vist i plankart med sirkel rundt koordinatfestet punkt. For hvert regulert
festepunkt kan det oppfares en fritidsbolig. Senter av festepunkt skal veere innenfor
fritidsboligens grunnflate (BYA). Eksisterende fritidsboliger inngar i planen. Frittliggende
boder/uthus er ikke tillatt.

Utforming

e Fglgende tomter har en maksimal BYA pa 130 kvm: BFF 154, 155, 156, 160, 161, 162,
163, 164, 166, 167, 168, 169.Mgnehgyde skal ikke overstige 5,7 meter over planert
terreng.

e Alle tomter som ikke omfattes av bestemmelsen over og BFK, har en BYA pa 115 kvm.
Dette gjelder bade nye og eksisterende enheter

e Hayeste punkt mellom terreng og underkant fritidsbolig skal ikke overstige 50 cm (maks
grunnmurshgyde er lik 50 cm).

e Bygningene skal oppfares med saltak.

Felles utforming

Hytte nr BFF 90, BFF 91, BFF 92, BFF 93, BFF 94 og BFF 95 skal utformes pa en estetisk
tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes p& en mate som gjer at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 96, BFF 97, BFF 98 og BFF 99 skal utformes pa en estetisk tilfredsstillende mate
slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer hyttenes helhetsinntrykk for
hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en mate som gjer at det er samhandling mellom hyttene.
Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig bebyggelsesplan som er godkjent
av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 100, BFF 101, BFF 102, BFF 103, BFF 104 og BFF 105 skal utformes pa en
estetisk tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes p& en méate som gjgr at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt fgr disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 185, BFF 186, BFF 187, BFF 188, BFF 189 skal utformes pa en estetisk
tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en méate som gjar at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Material og fargevalg

e Utvendig kledning skal veere av tre, alternativt naturstein.
e Tak skal tekkes med jordtak, sedumtak eller lignende.

e Utvendig trekledning skal veere jordfarga.

Energianlegg BE
Innenfor omradet kan etableres nettstasjon for nye fritidsboliger.

Vann- og avlgpsanlegg BVA
Innenfor omradet kan det etableres anlegg for vann- og aviap.

3.4

34.1

34.2

343

3.4.4

§4

4.1
a)

b)

<)

d)

4.2

4.3

§5

51
a)

b)

Kombinert fritidsbolig og turistanlegg med uteleieenheter BKB

Det tillates etablert inntil 16 fritidsboligenheter og inntil 4 utleieenheter innenfor omradet. Med
sgknad om tiltak skal det fremlegges helhetlig situasjonsplan for hele omradet som skal vise
atkomst, plassering og utforming av bebyggelsen og utforming av uteomrader.

Turistanlegg for utleieenheter skal annonseres for utleie i minst 9 maneder pr. ar. De
resterende manedene kan boenheten benyttes til privat bruk.

Utforming

e Maks BRA pr. fritidsboligenhet skal ikke overstige 115 m2. Bod og garasje kommer i
tillegg med inntil 40 m2 som legges i underetasje.

e Mgnehgyde skal ikke overstige 12 m over planert terreng.

e Bygningene skal oppfares med saltak.

e Bygningene tillates oppfart i inntil 3 etasjer, hvor garasje/bod kan tillates som del av
bygningsmassen.

Material og fargevalg
e Utvendig kledning skal veere av tre, alternativt naturstein.

e Tak skal tekkes med jordtak, sedumtak eller lignende.
e Utvendig trekledning skal veere jordfarga.

Samferdselsanlegg

Kjgreveg SKV 1-37

Alle kjgreveger i planomradet er felles for fritidsboligene og kan benyttes som tilkomst- og
turveger. Ngdvendig vedlikehold sikres gjennom avtaler mellom hytteforeningen og grunneier.
Kjerevegene skal bygges pa en skansom mate, tilpasset omgivelsene. Lokale
tilpasninger/justeringer tillates. Det skal brukes toppdekke som er tilpasset omkringliggende
terreng. Sideareal til vei og skraningsutslag skal jordkles for etablering av stedegen
vegetasjon.

Kjgreveg SKV 1-5 skal opparbeides etter standard for landbruksveg klasse 3 i «<Normaler for
landbruksveier» (Landbruks- og matdepartementet 2016). Veg skal ha fast dekke og
snuhammere og tilpasses kjgring for stor traktor med tilhenger/sngryddingsutstyr.

Kjagreveg SKV 6-37 er stikkveier/atkomstveier til fritidsboligene som kan anlegges med
minimum 3 meter kjgrebane med tillegg for ngdvendig skulder/skréningsutslag og graft
tilpasset stedlige forhold.

Annen veggrunn — grgntareal SVG

Annen veggrunn omfatter areal avsatt til fyllinger, murer og grafter med videre. Utstrekning av
terrenginngrep skal generelt begrenses. Arealene skal bearbeides og tilpasses eksisterende
omgivelser.

Parkeringsplass SPP 1-17
Regulert parkeringsplass er felles for alle fritidsboligene i planomradet. Nadvendig vedlikehold
ma sikres gjennom avtaler mellom hytteforening og grunneier.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Landbruksformal LL 1-9

Omrade avsatt til landbruksformal skal opprettholdes med et minimum av inngrep. Transport
skal skje pa en mest skansom mate slik at det ikke oppstar ungdige sar i landskap og terreng.
Arealet er apent for fri ferdsel og skal kunne nyttes til beiteomrade.
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5.2

§6

6.1

§7

7.1
a)

b)

7.2

7.3

§8

8.1

8.2

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Innenfor omrade LLS8 tillates etablert skilgype. Laypekjering pa myromradet skal ikke
gjennomfgres dersom sngmengden tilsier at det kan fare til negative konsekvenser for myra.

Friluftsomrade LF
Friluftsomradet skal opprettholdes med et minimum av inngrep. Omradet er apent for fri
ferdsel.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone VFS
Friluftsomrade er apent for allmennheten.

Hensynssoner

Ras- og skredfare H310_1-7

Faresone H310_1-4 gjelder aktsomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og
flomskred. Dersom nye byggetiltak skal tillates i faresonene skal det dokumenteres god nok
sikkerhet i forhold til krav sett i byggeteknisk forskrift (TEK17). Denne dokumentasjonen skal
veere pa plass fer byggearbeidene kan starte, jf. TEK17.

Faresone H310_5-7 er kartlagt fareomrade for sngskred med stgrste nominelle arlige
sannsynlighet 1/1000 jf. skredrapport 20140238-01-R. Det er ikke tillatt med byggetiltak
innenfor faresonen.

Hgyspenningsanlegg H370
Tiltak innenfor hensynssonen skal godkjennes av linje-eier.

Bevaring kulturmiljg H570

Innenfor hensynssone H570 er det registrert et opparbeidet veifar. Det er ikke tillatt med
fysiske inngrep innenfor veganlegget. Eventuelle tiltak innenfor omradet ma pa forhand
avklares med kulturmyndighetene.

Naturmangfold og arter

Det skal ikke gjennomfgres tiltak i perioden 1. mars til 30. april. Med tiltak menes alle former
for tiltak som skaper stgy, og som kan forstyrre sarbare arter i sin hekkeperiode. Dette
inkluderer bygging av fritidsboliger, veier, tilbygg, pabygg etc

Det tillates ikke helikopterflyging i planomradet

Rekkefglgekrav

Far det kan gis brukstillatelse/ferdigattest for nye fritidsboliger i planomrédet, skal
eksisterende renseanlegg utvides og oppgraderes med tilstrekkelig kapasitet.

Far det gis brukstillatelse/ferdigattest for nye fritidsboliger skal det vaere etablert kjgreveg og
parkering, samt anlegg for vann- og avlgp fram til fritidsbolig.

| BFK gis det ikke ferdigattest for de siste 6 enhetene av fritidsleiligheter far det er gitt
ferdigattest for utleieenhetene.

Fritidsboliger nummerert BFF 109, BFF 108, BFF 107 og BFF 106 far ikke tillatelse til
oppfering far det er gjennomfart en analyse av sarbare arter i omradet. Analysen skal peke pa
artenes boomrade, influensomrade og potensielle negative effekter artene vil oppleve ved
oppfaring av disse fritidsboligene

9.5

Etter at maksimalt 50 % av fritidsboligene har fatt ferdigattest ma veikrysset til fv 4318
utbedres etter gjeldende veistandard, fgr det gis ferdigattest pa de resterende fritidsboligene.
Nytt kryss skal tilfredsstille veinormalkravene.
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L1 8 Bjerkreim kommune
LARA  Adresse Postboks 17, 4389
b/ Telefon 51201100

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 1 Festenr.: 26
Adresse: 4389 VIKESA
Referanse: 231/3006291/68-25-0157 Rinnane

Utskriftsdato: 27.06.2025

Kilde: Bjerkreim kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Avlep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vare bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

RINNANE

= Kartwerket

Attestert kopi av dok.nr, 2008/3369327200 Side 1 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-06-27 11:44

FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER

Kemtrakien gickler lor festefiorbold inngd ¢iter den eye
Dalane Eiendomasciskap AS | tomicfeiteloven (Lenen om peentefizne av 20121996 ar. 106)

| 4389 Vikead
Doknr: 336632 Tinglyst: 25,04 2008

Opplysninger som skal tinglyses STATEMNS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Eiendommien(e)

K ] [ [T Brakconr : || Festorne - th

1114 Biaksvim 21 1 4

2. Bortfestes av )

Fodictios, (1] aiffar )V Ovganiad) L) | Navn ol andd

- el Hellard

- Liv Synserve Groneland

3. Til B

Fuodsekine. (11 ailffer) [Hawn: ool snael
- May Jazee Lovis . 12

! [ (Gshaes Cosrway 12

4. Festeavgift pr. ir Tomteverdi

| Kr 3500 Kr__1.000.000

5. Festetid:

Eomtrakien gpelder til den sies opp av fester,

Oppretoed (dato); 15.03.2007

6. Panterett fnr fésiieavﬁﬂm

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger ph womia for siyldig festeavgiit for de tre sise &r.
Panteretten gir foran alle rettsstiftelser som Festeren har plbefiet omia

7. Supplerende tekst (Kun opplysninger som skal tinglyses)

et sheal betales kr 1000 prir for broyting av anvisi barkeringsplass ved Savijorn Vimercamp, Avgiften regulleres
som festeavgifta,

Hytesier e forplikiet iil § dedin | hytieforening som drifter fellesanlegs.
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g Carivaret Attestert kopi av dok.nr, 2008/336932/200 Side 2 av 3
=2 c Attesteringstidspunkt 2025-06-27 11:44

8. Tomtas beliggenhet

PFunktfeste

pd eiendom Gretteland g.or - 21, boor. | og 2

Koordinat amerket pb plankan. X = ¥y =

Tomtnges or. 26 . i Rinnane og Kodlhom  hytiefell.

9, Bebyggelse

Fester gis redt il & setie opp ett - | - fritidshes wom skal plisserss clter anvisning fra kommunen of godkjenning
fra bonfester. For ovrig vises il reguleringsbestemmelsene for omebdel

Enbiver bygningsmessig endring. yirerligere bebvgpelse eller wividelser, krever bostfesiers gadkjenning. Vied
yierligene bebyppelse eller utvidelser, kan bomtfester keeve fesseavgifien justert opp,

10, Oppsigelse  Festekontrakoten gjelder til den sies opp av fester. Fester kan 58 opp kostrakien skrifilig med
2 &5 oppsigelsesfiise

11. Festeavgiftens betaling og regulering

Festeavgiften betales forskuddsvis den 1 oki. for plfalgende kalenderds. Avgiflen skal etter denne
kontraki regulencs hvert 5. &r.

Festeavgiften regulbenes | samsvar med endringer | borsumprisindelsen. Avgiflen beregnes ved

4 benyme indekaaller for august mined 1000 da avgifien ble fastsan. Avpifien regulenes Eorite gang i 2005,
Imdekseallet for august mdned firet for ay avigilh wer | keafl ven gieldende.
Dﬂwmkmmhmmmehhrwmﬂnhd:ﬂm:m anvendes den indeks soem

avleser korsumprisindekien

12. Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Festeren forplikaer seg 16l & betale avgilt dl eteren eller andse for rencvasion, vann , avhep o andre
servicefurksjoner berunderbidrag til fellestileak som eks. lele av prunn til layper of stier, beowting av skiloyper ,
vedlikehold av trustier me.

Dersom det kommer offentlig pllegg om & bygge anbegg i forbindelse med vann, aviep renovasjon o,
forplikter fester seg til & dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

13. Veg, atkomst, parkering osv,

For & kommse 13 sin hyme, gis fesseren redt tl & benytie cksisterende veler som banfesier sier elber har bruksren
il n«duummpum&nqummutammmmmmm Femeren mb &ilig
dekke sin del av vedlikeholdskostnadens, inklusiv broyting for vei som han broker, Eventuell paskering utenfor
festeioamin foregir etier avinle med bonfester,

4. Riiderett over tomita

Fremieie er ikke tillatt uten bortfesters samiykke. Festeretien gir ingen rett til jakt, fangst cller fiske pd
bortfesters ciendom, og gir heller ikke reti Gl inngjerding av tomia Eventuell inngjerding mi aviales serskili
Festeren md finne seg i a1 det beites pd omridet

Punktfeste: Festeren bar samme fysiske ridighet over festetomia til bruk imnenfor festeformilet som en eier har.
Fordi derme Festekontrakien er ef punktiede uten klar definerte grenser, kreves likevel bortfesters samiykke for
sterre inngrep pd tomta Borifester kan drive hogst | omsiidet noen plikeer & ta hensyn 1l bla hytter slik at
amshdet ikke blir ssauhopd. Fester kan krevie at irier pd tonmta som hindrer utsiln efler er til saerlig ulempe, blir
fpemet. Trieme e bonfesiers esendom.

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2008/336832/200 Side Iav 3
Attesteringstidspunkt 2025-06-27 11:44

15, Framtidig utvikling

Festeren kan ikke gjone innsigelser mot framfiring av vasn- of aviopaledminger og kabler for
ebektrisitet, tedefon eller Gemsyn. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnen ikke kan legges
wienfor festetomea forpliker festeren seg til & la slike anlegg passene aver sin tomt wien vederlag for
anlegp op framtidig vedlikeliokd

16, Byggeplikt
Kontrakien oppharer hvis tomia ikke er bebygd innen 2 dr fra kontrakien er innglet

17. Owverforing av festerett
Fester plikter & varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom banfester ikke har B sliks varsel, kan
festeavgift pAlopd etter overforing fortsatt kreves inn bos formige fester.

18. Forkjapsrett

Bortfester har forkjepsrett til bebyggelsen ved overforing av Festerciten, med anntak for overformg il
oersthende familie (jf §8 i Lov om loysingsretiar). Forkjopsretien kan ks giones gieldene ved at banifester
tiltrer hoyeste bud. Tomtefester plikier & varile bonfester om salg av hyta med kopd av kjepekontrake imnen o
wher etter undersirift.

19, Mislighold - heftelser

Wed vesenilip misligheld av kentrakien kan konirakisforboldel beves, Bonfesier har adgang il & bevegne
morarente etter § 3 § Lov om renter ved forsinke betaling (17.12.1976 o, 100) fra forfallsdaio pd tilsend? krnv om
innbetaling o til betaling skier. Skyklig festcavgift som ikke <7 betalt innen 14 dager ciier skriftlig plicav kan
gprunneberen kreve rvangsinndrevet uten soksmbl etier §§ 7-2 o 4-18 § Lov om tvangsfullhyrdelss og midlertidig
sikring (36.06.1992 ar, 84),

Bomfester plikser & sorge for pamefrafall pd den tomt som denne festeavealen giedder. Fester plikter & betale
eventuelle kosimader forbendet med pansefiafall,

20, Tinglysing/omkosininger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andne lovbestemte gebyrer ved oppreticlse og
overfaring av denne kontrakt, beeres av fester. Ved overdragelie tl ay fester skal pamimsel fester betale
transporigebyr med ke $00.-. Detle gebyret indeksregulenss fra dato for underskerifl.

21. Kontrakisforutsetning

Deenne kontrakl er betimpet av a1 eventuel] modvendip delingstillaielse og koasesion blir gitt.

Denee koniraki er wisiedt | to cksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester har eit hver.

21, Underskrifter

Sted og dsio: ‘Jzimger 2503

Bonfesiers underskriftz Gjentati med blokkbokstaver:

AL Kolnd it Gustbiard APt LieSonmv Grdnd Haod

Festers underskrift Ha‘t‘,'aa'" eldi8)  Gjeman med blokkbokstaver:

M"/"/” May Jang Lovks og Graham Coaway
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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2= Soderberg

AU &Partners Eiendom

(4 61 ™Y

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Rinnane, 4389 VIKESA. Gnr. 21, bnr. 1, i Bjerkreim kommune, oppdragsnr.: 68250157
Megler: @yvind Rege, mobil: 99 12 89 44, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



@yvind Rege
Eiendomsmegler / Partner
991289 44
rege@proaktiv.no
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