


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STAVTJORN

Innbydende, innholdsrikt og tilrettelagt. Totalt 87 kvm BRA, i tillegg
kommer rommene pé loft/hems.
Perfekt for deg som onsker det enkle hytteliv med sentral plassering
og lett adkomst pa flotte Stavtjorn.
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GJENNOMFQRT

Pen klassisk stil med saltakitory,
brunbeisetvillmarkskledning og
vinduer med sprosser. Godt
takutstikk ved inngangsparti og
skibod.




BEISET PANEL OG
PARKETT

LUNTINTERIOR MED




NOKKEL-
INFORMASJON

RINNANE (26)

Adresse: Rinnane (26), 4389 VI KESA

Gnr./Bnr.: Gnr. 21, bnr. 1, festenummer 26 i
Bjerkreim kommune

Prisantydning: 2.750.000,-
Omkostninger: 87.740,-

Totalpris: 2.837.740,-

Boligtype: Fritidseiendom pa festet tomt.
Byggear: 2008

Rom/soverom: 4/3

BRA: 87 m?

BRA-i: 80 m?

Parkering: Om sommeren parkerer en ved
egen dgr. Om vinteren parkerer en ved
vegen nedenfor og garca. 200 meter opp

tilhytta. Det brgytes ikke helt frem til hytta.

Energimerke: Oransje D.

6

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

3

Naeromradet

12

Informasjon om

22

Boligen i bilder

boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Energiattest Egenerklzering Bygg. dok Kart

116

Festekontrakt

124

Budskjema
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STAVTJORN

Kommune: Bjerkreim / Omrade: Stavtjern - Rinnane

Stavtjorn, her skapes gode minne for liten og stor hele aret. Flott
plassering ved Rinnane ovenfor campingen.

Beliggenhet
Gode turmuligheter like utenfor dgra bade sommer og vinterstid
med kort veg til skisporet.

Om vinteren er forholdene godt lagt til rekke for langrensturen
elleren dag i alpinbakken. Stavtjgrn Alpinsenter har barnetrekk,
hovedtrekk, fielltrekk og skipark. | varmestuen serveres det
meget god pommes frittes. Rade kors er pé plass for bade
stemming, arrangementer og trygghet.

Gode turmuligheter pa langrennsski om du vil i opptrakket lgype
eller ta fjellskien og ga solo. | bla lazype samler barnefamilier seg
ofte i gapahauken for grilling av palser. Turen videre inn til
Stalsvatna er nydelig.

RINNANE (26)

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1t4min &

2 Malmei 10 min &
Linje 93 12.7 km

& Hegelstad 15 min &
Linje 93 18.6 km

DAGLIGVARE

Coop Extra Vikesa 21 min &

Post i butikk, PostNord 25.6 km

VARER/TJENESTER

@ Bjerkreim Apotek 21 min &

SPORT

® Vikesd stadion 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 24 km

® Vikesdalslia 20 min &
Ballspill 23.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Stavtjern Vintercamping 8min %

& Stavtjern Alpin 21min &

-

Stavtjern er kjent for sitt gode

milje
L

Ut pa tur!

Fine opplevelser
sommer som vinter.

LR A5

@Dnsker du sosialisering er det gode muligheter for balkos om
vinteren, Stavtjern er kjent for sitt gode miljs. Om pasken
arrangere de ulike hyttefeltene paskerenn for barna

Om sommeren kan en ta seg en god fottur til eks.
Rambjgrheia, topptur til Skarkanuten eller rett opp til til
Barbuvatnet som ligger rett nord for Granebakkane.
Bldbzerfoholdene i arvar fantastiske.
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Kortreist turglede. Lett for venner og famile & komme pa besok.

Kulpen ved utlgpet til Stavtjgrna er en populeer badeplass,
det er ogsd mulighet for & Idne kano. Hytta har kort avstand til
vannet s her er det bare & fa pé seg badebuksa, legge
handkle over skulderen og rusle ned til vannkanten for et
morgenbad.

Altialt unike naturopplevelser hele éret, var, sommer, hast og
vinter. Kun 1times kjgretur fra Sandnes.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Hytter og gardsbruk.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse.

AVSTAND TIL BYER

Egersund 47 min &
Sandnes 54 min &
Stavanger 1t10 min &

RINNANE (26)

-

HOYDE OVER HAVET

489 m

VINTERSPORT

Langrenn

Alpin

* Stavtjgrn Skisenter
* Kjgretid: 2 min

* Skitrekk ianlegget: 4

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
RINNANE (26)

Vi starter med oppsummering sv tilstandsrapport.

Parkering

Om sommeren parkerer en ved egen der. Om vinteren
parkerer en ved vegen nedenfor og gér ca. 200 meter opp til
hytta. Det braytes ikke helt frem til hytta.

Beskrivelse avtomt
Punktfeste, se vedlagt festekontrakt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Fritidsboligen er oppfert i 2008 og eri all hovedsak fra
byggeéret. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt sett i
forhold til alder og bruk, med enkelte tilstandsmerknader.
Merknadene er i hovedsak knyttet til alder, normal
bruksslitasje og byggemate/konstruksjon.

UTVENDIG

Taket har torvtekking. Takrenner og nedlap er av plast. Taket er
av saltaktype, og det er oppvarmet loftsrom. Ytterveggen har
trekonstruksjon med liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass. Det er malt
hovedytterder og malt balkongder i tre med 2-lags glass.
INNVENDIG

Gulvet er belagt med parkett og flis. Veggene og himlingene
er kledd med trepanel.

Det er gitt 18 stk. TG-2 i tilstandsrapporten. Det er gitt 6
punkter for forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse,

RINNANE (26)

miljg og sikkerhet. Opplistet under.

Takkonstruskjon

Vurdering av avvik.

- Det ble registret spor etter mus bak knevegg pa loft.
Konsekvens/tiltak

- Omfanget begr undersgkes, og mulige adkomstpunkter for
mus bar lokaliseres og sikres. Eventuelle skader bgr utbedres.

Yttervegger

Ytterveggen har trekonstruksjon med liggende bordkledning.
Vurdering av avvik.

- Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting) i hjgrnet
bak kledning.

- Kledningen har begrenset avstand til terrassen.
Konsekvens/tiltak

- Manglende gnagesikring kan fare til at skadedyr kommerinn
i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske
problemer.

- Forholdet vanskeliggjer tilkomst for vedlikehold og
overflatebehandling, samt reduserer luftingen bak kledningen.
Det bar etableres tilstrekkelig avstand mellom kledning og
terrasse.

Ved befaring ble det pavist enkelte hjgrner hvor musebandet
ikke dekker luftedpningen bak kledningen. Forholdet gir
redusert sikring mot skadedyr.

Kledningen er fart ned mot terrassen med begrenset avstand.
Dette gir redusert tilgang for vedlikehold og behandling av
kledningen, samt mindre &pen luftespalte bak kledningen.

Ytterdgrer
Vurdering av avvik.

PROAKTIV.NO
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- Begynnende fuktsvelling i nedre del av terrassedarer.
; Konsekvens/tiltak
] ¥ ; - Fuktsvelling kan medfare videre skadeutvikling og redusert
AL funksjon i dgrene. Skadet materiale bar utbedres. Det ble

g & observert begynnende fuktsvelling i nedre del av terrassedgr
og boddar. Forholdet tyder pa fuktbelastning/veerslitasje over
tid og gir risiko for videre skadeutvikling dersom arsaken ikke
utbedres.

Terrasser og plattinger pa terreng
Vurdering av awvik:
- Réteskade i deler av rekkverket og veerslitasje pa
terrassebord.
- Terrassen har noe skjevheter, og sayler er ikke fundamentert
til frostfri dybde.
- Tre sgyler under terrassen har direkte kontakt med terreng.
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav
Konsekvens/tiltak
- Rateskader kan medfare redusert styrke og funksjon i
: I - g P i rekkverket. Veerslitte terrassebord har gkt behov for
. 1] . Wil v i ' : & . el Tk NN . f ; ¥ o e vedlikehold og overflatebehandling. Skadde deler bar skiftes
B i SRETE,, SEUEERS ' i _ Al e : PR B R g : : ut, og terrassebordene bar vedlikeholdes.
—— e — —E : == — — : s ; PR L - Mangelfull fundamentering kan medfere bevegelse og

e — e ’ ' ' 5 ' ; skjevheter som fglge av telehiv. Terrassens fundamentering bar
utbedres ved behov.
- Direkte kontakt med terreng medfarer gkt fuktpakjenning og
risiko for rateskader. Sgylenes utferelse bar endres slik at
treverket ikke har direkte kontakt med terrenget.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Vurdering av avvik.

- Det er sprekkeriildfast stein inne i ovnen.

- Sotrenning er observert fra feieluke pa pipe.

- Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme,
gnister eller sotrester og kan medfare brannfare og fare for liv
og helse.

Konsekvens/tiltak

- lldfast stein bar skiftes.

- Sotrenningen kan tyde pé at pipen transporterer noe fukt.
Pipen bagr undersgkes nsermere, og ngdvendige tiltak bgr
gjennomfares.

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

. Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

PROAKTIV.NO
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- Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i nar man gar opp eller ned
mangler.

- Det er ikke montert rekkverk pd innvendig trapp.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom
trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

- Manglende handlgper kan redusere muligheten for statte
ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for
fallulykker og personskade, seerlig for barn, eldre og personer
med nedsatt balanse.

- Manglende rekkverk kan redusere muligheten for statte ved
ferdsel i trappen. Forholdet kan medfare gkt risiko for
fallulykker og personskade, seerlig for barn, eldre og personer
med nedsatt balanse.

Innvendige darer

Vurdering av avvik:

- Enkelte dgrer tar i karm, dette vil kunne variere med
arstidene.

Konsekvens/tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

Bad - Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

- Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfert eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan
utvikle seg og bli omfattende fer de oppdages.

Bad - Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen har panel pa innvendig tak.
Vurdering av avvik:

- Det ervindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
ved dusj, lzsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Bad - Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet erflislagt.

Vurdering av awvik:

- Det er pévist avviki fallforhold til sluki forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet.

- Det erikke tilstrekkelig fall pa gulvet mot sluk i dusjnisjen.
Konsekvens/tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere
stdende vann péa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
okt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

- Mangelfullt fall kan medfare at vann ikke ledes effektivt til
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sluk. Fallet bgr utbedres slik at vann ledes tilfredsstillende til
sluk.

Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.
Vurdering av avvik:

- Det erikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rargjennomfering eller ved dardpning (i
forhold til kravi forskrift pa

befaringstidspunktet)

- Merenn halvparten av forventet brukstid for
membranlgsningen er passert.

Konsekvens/tiltak

- Det anbefales etablering av hayere fuktsikker oppbrett ved
terskel.

- Overvéak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Bad - Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for a lukke avviket.

Vaskerom - Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke dokumentert utfarelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

- Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfart eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan
utvikle seg og bli omfattende for de oppdages.

Vaskerom - Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvikii fallforhold til sluki forhold til krav i
forskrift pa

befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

- Utbedring av fallforhold anbefales satt i sammenheng med
eventuell fremtidig oppgradering av vatrommet.

Vaskerom - Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastslukigulv og synlig membran under klemring i sluk.
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid for
membranlgsningen er passert.

Konsekvens/tiltak

- Overvék tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.
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Vaskerom - Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:

- Det er kun lufteventil i vindu

Konsekvens/tiltak

- Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fare til
opphopning av fukt og déarlig luftkvalitet. Dette gker risikoen
for kondens, muggvekst, luktproblemer og fuktskader over tid.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det erenvarmtvannstank pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det ble observert fuktmerker og irring/korrosjon rundt
rerskjot pa toppen av berederen. Det var ikke synlig fukt pa
befaringsdagen. Fuktmerkene og korrosjonen kan veere tegn
pa tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak

- Forholdet kan indikere tidligere eller pagdende lekkasje fra
rerskjoten. Rorskjaten ber kontrolleres og utbedres ved behov.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

Konsekvens/tiltak

- Samsvarserkleering ber innhentes om mulig.
Samsvarserkleering fra byggearet mangler.

Grunnmur og fundamenter

P& hoveddelen er synlig del av konstruksjonen utfert med
utvendige sementbaserte plater eller tilsvarende.
Fundamentering og gulvkonstruksjon er ikke naermere kjent.

PROAKTIV.NO
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Vedboden er oppfert pa

seyler/betongklosser.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

- Vedboden har begrenset avstand mellom gulvbjelker og
terreng. Det er benyttet treklosser som understgtting, hvor
trevirket har direkte kontakt med terreng. Utfarelsen gir gkt
fuktbelastning pa treverket og

risiko for bevegelser og skjevheter ved frost og telehiv.
Konsekvens/tiltak

- Direkte kontakt/liten avstand mellom trevirke og terreng
medfgrer gkt fuktpdkjenning og risiko for rateskader.
Mangelfull fundamentering kan ogsd medfare skjevheter som
folge av telehiv. Fundamenteringen bar

utbedres til frostfri grunn, og trevirke ber ha tilstrekkelig
avstand til terreng.

Terrengforhold

Eiendommen er beliggende i skratt terreng. Utearealene er
opparbeidet

med terrasse.

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

- Det erikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed
muligheter

forvannansamlingerved muren.

Konsekvens/tiltak

- Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning avvann fra grunnmuren.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme,
gnister

eller sotrester og kan medfare brannfare og fare for liv og
helse.

. ,&pmnger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

- Det mangler handlaper pé vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen,

stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet
som man

holder i nar man gar opp eller ned mangler.

- Det erikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

Konsekvens/tiltak

- Det anbefales & utbedre trappen slik at pningene mellom
trinnene

tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

- Manglende héndlgper kan redusere muligheten for statte
ved ferdsel i

trappen. Forholdet kan medfare okt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt
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balanse.

- Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved
ferdsel i

trappen. Forholdet kan medfare okt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt
balanse.

- Samsvarserkleering bgr innhentes om mulig.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 26.06.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Bygningssakskyndig
Jeertakst AS (befaringsdato: Mandag, 7. september 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Bad, 3 soverom, stue/kjgkken, vaskerom, entre.
Utvendig bod og vedbod.

Loft:
(2 rom. Ikke malbart areal)

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 87 kvm

Loft harikke mélbart areal.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av
fritidsboligen, men det er avvik mellom tegningene og dagens
bruk/utfarelse. Rom som péa tegningene er angitt som bod, eri
dag innredet og benyttet som vaskerom, og omtales som
vaskerom i tilstandsrapporten.

Vedbod er oppfert inntil fritidsboligen, men fremkommer ikke
av de fremlagte godkjente tegningene.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.
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Ikke malbare arealer
Loft/hems: ALH (ikke méleverdig areal): 40 m?

Standard

Innbydende, innholdsrikt og tilrettelagt.

Perfekt for deg som gnsker det enkle hytteliv med sentral
plassering og lett adkomst pa flotte Stavtjern.

Pent opparbeidet med en liten plen til krokketrunden. Kort
veg med maten ut til terrassen tilknyttet kjgkken og for
balkosen pé terrassen tilknyttet stuen.

Hytta er fra 2008 og godt tilrettelagt. Pen klassisk stil med
saltakitorv, brunbeiset villmarkskledning og vinduer med
sprosser. Godt takutstikk ved inngangsparti og skibod. Lunt
interigr med beiset panel og parkett.

Velkommen inn!

Entré med fliser/varmekabler pa gulv og tilliggende vaskerom
til & henge opp vate kleer.

Koselig allrom som er fint delt i to soner. God takhayde med
himling helt til ma@net og rikelig med vinduer mot naturskjgnn
utsikt. Kjgkkeninnredning med slette, gra fronter. Praktisk og
tilrettelagt i hesteskoformasjon med integrert platetopp samt
stekeovn og micro i arbeidshgyde. Vedovn i senter gir
stemning og varme. Det er utgang til terrassen bade fra stue
og kjgkken.

Flay med tre romslige soverom og baderom. To rom med
kayeseng og god plass til garderobe. Hovedsoverom med
dobbeltseng og garderobe.

Flislagt baderom med dusjhjgrne og toalett. Servant i seksjon
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med matchende gulvskap som passer hyttestilen.

Hemsen erdeltito rom. Supert néren har gjester og
ungdommer i hus, her kan de ta med venner og trekke seg litt
tilbake nar kvelden kommer. Innredning av hemsen er ikke
byggemeldt og arealet er ikke oppmalt/medregnet grunnet lav
takhgyde.

Om sommeren parkere en ved egen dgr. Om vinteren parkere
enved vegen nedenfor og gér ca. 200 meter opp til hytta.
Velkommen til en trivelig og godt organisert hytte.

Oppvarming

Elektrisk.

Vedovnistue.

Dersom det ikke er montert oppvarmingskilde pa rom under
visning felger det her heller ikke med.

Energimerke
Oransje D

Hvitevarer

Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin medfalger. Dvrige
brune-/hvitevarer medfalger ikke.

PROAKTIV.NO
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KOSELIG ALLROM SOM ER
FINT DELT I TO SONER

God takheyde med himling helt til monet og rikelig med vinduer mot
naturskjonn utsikt. Vedovn i senter gir stemning og varme. Det er
utgang til terrassen bade fra stue og kjokken.
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KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette, gra fronter. Praktisk og tilrettelagt i
hesteskoformasjon med integrert platetopp samt stekeovn og micro i
arbeidshoyde.

RINNANE (26)




BADEROM

Flislagt baderom med dusjhjorne og toalett. Servant i seksjon med
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matchende gulvskap som passer hyttestilen.
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3 SOVEROM

To rom med keyeseng og god plass til garderobe. Hovedsoverom med
dobbeltseng og garderobe.

RINNANE (26)
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HEMSEN ER DELT 1 TO

Supert nér en har gjester og ungdommer i hus, her kan de ta med
venner og trekke seg litt tilbake nar kvelden kommer. Innredning av
hemsen er ikke byggemeldt og arealet er ikke oppmalt/medregnet
grunnet lav takheyde.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Festet tomt, O kvm.

Festeavgift: kr5.229,- for 2024 (forespersel sendt til grunneier
for oppjustering til 2026, svar ikke mottatt)

Punktfeste, se vedlagt festekontrakt.

Arlig festeavgift
5.229,-for2024

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for &r 2025. Dette inkluderer renovasjon
og branntilsyn/feiing.

Kommunale avgifter
3.670,-for 2025 - for renovasjon.
Eiendomsskatt kommeri tillegg.

Info vannavgift
Drift avvann/avlgpsanlegg - belgpet vil variere

9.200,-for 2024 (foresparsel sendt til grunneier for
oppjustering til 2026, svar ikke mottatt)

Velforening

,&rlig velavgift
Kr700,- for2024

RINNANE (26)

Andre utgifter

(tall ikke oppdatert)

Kjgper méa paregne faste lgpende kostnader til stram,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, festeavqift,
medlemskap velforening (kr 700,- for 2024 - belgpet vil
varierer),

vedlikeholds- og brgyteavgift for vei (kr 2.300,- 12024 -
belgpet vil variere),

drift avvann/avigpsanlegg (kr 9.200,- i 2024 - belgpet vil
variere),

forsikringer og eventuelle valgfrie abonnementer/Igsninger for
TV/internett m.m.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Diverse

Bilderisalgsoppgave er fra 2025, avvik kan derfor forekomme.
Selger opplyser i egenerkleeringen at det har veert tegn til mus
i avlukk pa loft.

Megler har ikke innhentet seerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra brann/feievesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert
26.06.2008.

Vedbod er ikke byggemeldt. Bruksendring fra tillegsdel til rom
forvarig opphold er sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring fra bod til vaskerom
ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed
ikke. Det er den til enhver tid eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 26. juni 2008

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

M4/21/1/26:

25.04.2008 - Dokumentnr: 336932 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 500

Gjelder fra dato: 15/03-2007

Tomteverdi: NOK 1000 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2006 - Dokumentnr: 453479 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1114 Gnr:21 Bnr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse gjennom
reguleringsplan Kodlhom, Rinnane og Fleeeet, planlD
2019002.

Selger opplyserisitt egenerklaeringsskjema at kommunen har
gitt beskjed om at hver hytte kun kan ha 50 kvm. inngjerdet
omrade utenom terrasse. P4 denne eiendommen overstiger
inngjerdet areal dette. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for ytterligere
informasjon

Utsnitt av reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser
falgervedlagt. Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Bjerkreim kommune.

Vei/Vann/Avlep

Privat vei, vann og avigp.

Septiktank pa hyttefelt.

Eget selskap som drifter vann/avlgp anlegg, arlig kontingent.
Kr9.200,- pr.2024.

Fora komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte
eksisterende veier som bortfester eier eller har bruksrett til.
Festeren ma arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene,
inklusiv brgyting for vei som han bruker. Jfr. festekontrakt.
Dersom det kommer offentlig pdlegg om & bygge anlegg i
forbindelse med vann, avlgp, renovasjon o.a., forplikter fester
seg til & dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene,
jfr. festekontrakt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2750 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
68 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

69 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
87740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 819 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2 837740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
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egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
pegrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
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den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Veronica lren Lima
Stian Kvéle Fenne

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Kommunale
opplysninger kr 2 450,00, Markedspakke kr19 200,00,
Oppgjershonorar kr5 500,00, Sparring i grunnboken kr
100,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10 900,00, Visning Sum faste
vederlag kr. 28 850.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg fotograf kr 6 500,00, Utlegg fotograf kr2 500,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 236,80,

Sum utlegg og andre utgifter kr. 9 782.

Totale kostnader kr. 38 632.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
8.9.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fritidsbolig

@ o
(I} BJERKREIM kommune
# gnr. 21, bnr. 1, fnr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 07.09.2026 Rapportdato: 08.09.2026 Oppdragsnr.: 21690-1532 Eiendomsverdi ref nr: UG3260

Autorisert foretak: Jaertakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Arne Pettersen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

RINNANE (26)

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Jeertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i Bedriftsvegen 2 pa Klepp stasjon i de nye lokalene til Bjelland AS. Vi er i dag ni ansatte. Seks bygningssakkyndige som har
bakgrunn som tgmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Spgrsmal? Kontakt oss enten pr telefon 916 00 700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:

Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo03&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

L »‘1;\- s

Jon Arne Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
jap@jaertakst.no

984 36 396

Norsk takst
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

0,
Gnr21-Bnr1
1114 BJERKREIM

Jeertakst AS
Bedriftsvegen 2 k I
4353 KLEPP STASJON Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

. bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21690-1532
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TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21690-1532
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Fritidsboligen er oppfgrt i 2008 og er i all hovedsak fra
byggearet. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt sett i
forhold til alder og bruk, med enkelte tilstandsmerknader.
Merknadene er i hovedsak knyttet til alder, normal bruksslitasje
og byggemate/konstruksjon.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Taket har torvtekking.

Takrenner og nedlgp er av plast.

Taket er av saltaktype, og det er oppvarmet loftsrom.

Ytterveggen har trekonstruksjon med liggende bordkledning.
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med parkett og flis.
Veggene og himlingene er kledd med trepanel.

VATROM G4 til side

Vatrom » 1. Etasje » Bad

Veggene er flislagte, og himlingen har panel pa innvendig tak.
Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

Vatrom » 1. Etasje » Vaskerom

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.
Vatrommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har naturlig ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr).
Synlig avigpsrer i plast.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er en varmtvannstank pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen bestar av Igsmasser.
Eiendommen er beliggende i skratt terreng. Utearealene er
opparbeidet med terrasse.

Arealer

Beskrivelse av eiendommen

Jaertakst AS ‘
Bedriftsvegen2 |\ I I

4353 KLEPP STASJON Norsk takst

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av
fritidsboligen, men det er avvik mellom tegningene og dagens
bruk/utfgrelse. Rom som pa tegningene er angitt som bod, er
i dag innredet og benyttet som vaskerom, og omtales som
vaskerom i tilstandsrapporten.

Vedbod er oppfgrt inntil fritidsboligen, men fremkommer ikke
av de fremlagte godkjente tegningene.

G til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 21690-1532 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

20

] )

10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon a til si
@  Utvendig > Ytterdgrer 4 til s
@)  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side
Py Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatilside
- boligen
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Oppdragsnr.: 21690-1532 Befaringsdato:
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Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

07.09.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler samsvarserklzaring for hele eller deler av
anlegget.

PROAKTIV.NO

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Jeertakst AS
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2008 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Anvendelse
Fritidsbolig
UTVENDIG

' Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

O

Beskrivelse
Taket har torvtekking. Besiktigelse er utfgrt fra bakkeniva.

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av plast.

@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket er av saltaktype, og det er oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:
* Det ble registret spor etter mus bak knevegg pa loft.

Konsekvens/tiltak
¢ Omfanget bgr undersgkes, og mulige adkomstpunkter for mus bgr
lokaliseres og sikres. Eventuelle skader bgr utbedres.

Spor etter mus.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Ytterveggen har trekonstruksjon med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting) i hjgrnet bak
kledning.

 Kledningen har begrenset avstand til terrassen.

Konsekvens/tiltak

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

e Forholdet vanskeliggjgr tilkomst for vedlikehold og
overflatebehandling, samt reduserer luftingen bak kledningen. Det bgr
etableres tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse.

Ved befaring ble det pavist enkelte hjgrner hvor musebandet ikke
dekker luftedpningen bak kledningen. Forholdet gir redusert sikring mot
skadedyr.

Kledningen er fgrt ned mot terrassen med begrenset avstand. Dette gir
redusert tilgang for vedlikehold og behandling av kledningen, samt
mindre apen luftespalte bak kledningen.

Ikke sikkret m.c:t -mus.

' o e
N AR

&

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Begynnende fuktsvelling i nedre del av terrassedgrer.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21690-1532 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

o Fuktsvelling kan medfgre videre skadeutvikling og redusert funksjon i
dgrene. Skadet materiale bgr utbedres.

Det ble observert begynnende fuktsvelling i nedre del av terrassedgr og
boddgr. Forholdet tyder pa fuktbelastning/vaerslitasje over tid og gir
risiko for videre skadeutvikling dersom &rsaken ikke utbedres.

Begynnende fuktsvelling i nedre del av terrassedgr.

@ Terrasser og plattinger pa terreng

Vurdering av awvik:
 Rateskade i deler av rekkverket og veerslitasje pa terrassebord.

* Terrassen har noe skjevheter, og sgyler er ikke fundamentert til frostfri
dybde.

 Tre spyler under terrassen har direkte kontakt med terreng.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader kan medfgre redusert styrke og funksjon i rekkverket.
Veerslitte terrassebord har gkt behov for vedlikehold og
overflatebehandling. Skadde deler bgr skiftes ut, og terrassebordene
bgr vedlikeholdes.

¢ Mangelfull fundamentering kan medfgre bevegelse og skjevheter som
folge av telehiv. Terrassens fundamentering bgr utbedres ved behov.

o Direkte kontakt med terreng medfgrer gkt fuktpakjenning og risiko for
rateskader. Sgylenes utfgrelse bgr endres slik at treverket ikke har
direkte kontakt med terrenget.

.-‘v e " w‘ t

=1 n
Sgle med dirkete kontakt med terreng.

Jaertakst AS ‘
Bedriftsvegen 2 k I I

4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

Vaerslitt terrassebord.

INNVENDIG

5  Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med parkett og flis.

! Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene er kledd med trepanel.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Vurdering av avvik:
* Det er sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

 Sotrenning er observert fra feieluke pa pipe.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes.

* Sotrenningen kan tyde pa at pipen transporterer noe fukt. Pipen bgr
undersgkes naermere, og ngdvendige tiltak bgr gjennomfgres.

Innvendige trapper
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Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, serlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

@ Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:
* Enkelte dgrer tar i karm, dette vil kunne variere med arstidene.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved dusj,
Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vindu i vatsone til dusj.
1. ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet mot sluk i dusjnisjen.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Mangelfullt fall kan medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluk. Fallet
bgr utbedres slik at vann ledes tilfredsstillende til sluk.

Ikke tilstrekkelig fall i dusjnisjen.
1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg som tilstater dusj, uten 4
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa pavise unormale forhold.
befaringstidspunktet)

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er
passert.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales etablering av hgyere fuktsikker oppbrett ved terskel.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

1. ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av awvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

Mangelfull oppbrett mot terskel.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har panel, og himlingen har panel pa innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM
Plastsluk med synlig membran under klemring.

1. ETASJE > BAD @ Overflater gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Sanitzerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD Konsekvens/tiltak

ilasi * Utbedring av fallforhold anbefales satt i sammenheng med eventuell
@ Ventilasjon fremtidig oppgradering av vatrommet.

Vurdering av awvik:

» Rommet har kun naturlig ventilasjon. 1. ETASJIE > VASKEROM
Konsekvens/tiltak @ Vanntett sjikt, membran og sluk
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Beskrivelse

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

1. ETASJE > BAD Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er

Tilliggende konstruksjoner vatrom

passert.
Beskrivelse
Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
¢ Det er kun lufteventil i vindu

Konsekvens/tiltak

* Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av
fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst,
luktproblemer og fuktskader over tid.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg som tilstgter opplegg for
vaskemaskin, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet viste ingen
utslag.

KJBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr).

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlig avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

e Det ble observert fuktmerker og irring/korrosjon rundt rgrskjgt pa

toppen av berederen. Det var ikke synlig fukt pa befaringsdagen.
Fuktmerkene og korrosjonen kan vaere tegn pa tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak
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» Forholdet kan indikere tidligere eller pagaende lekkasje fra rgrskjgten.
Rerskjgten bgr kontrolleres og utbedres ved behov.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Samsvarserklaering bgr innhentes om mulig.

Samsvarserklaering fra byggearet mangler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Pa hoveddelen er synlig del av konstruksjonen utfgrt med utvendige
sementbaserte plater eller tilsvarende. Fundamentering og
gulvkonstruksjon er ikke naermere kjent. Vedboden er oppfert pa
spyler/betongklosser.

Vurdering av avvik:

Jeertakst AS
Bedriftsvegen 2
4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

* Vedboden har begrenset avstand mellom gulvbjelker og terreng. Det
er benyttet treklosser som understgtting, hvor trevirket har direkte
kontakt med terreng. Utfgrelsen gir gkt fuktbelastning pa treverket og
risiko for bevegelser og skjevheter ved frost og telehiv.

Konsekvens/tiltak

« Direkte kontakt/liten avstand mellom trevirke og terreng medfgrer gkt
fuktpakjenning og risiko for rateskader. Mangelfull fundamentering kan
ogsa medfgre skjevheter som fglge av telehiv. Fundamenteringen bgr
utbedres til frostfri grunn, og trevirke bgr ha tilstrekkelig avstand til
terreng.

Fundament under vedbod

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er beliggende i skratt terreng. Utearealene er opparbeidet
med terrasse.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

Fall inn mot fritdsboligen.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gér opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Samsvarserklaering bgr innhentes om mulig.

Oppdragsnr.: 21690-1532 Befaringsdato: 07.09.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21690-1532 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt brulk ballk Terrasse- og balk Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 80 7 87 87
Loft 40 40
SUM 80 7 40 127
SUM BRA 87

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

AEEL (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie S:Sdléeir;tr;é, stue/kjgkken, 3 soverom, Bod, vedbod

Loft

Kommentar

Loft har ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av fritidsboligen, men det er avvik mellom tegningene og dagens
bruk/utfgrelse. Rom som pa tegningene er angitt som bod, er i dag innredet og benyttet som vaskerom, og omtales som
vaskerom i tilstandsrapporten.

Vedbod er oppfgrt inntil fritidsboligen, men fremkommer ikke av de fremlagte godkjente tegningene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.9.2026 Jon Arne Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1114 BJERKREIM 21 1 26 0 0m? MALEBREV (Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering

0

Hjemmelshaver

Fenne Stian Kvale, Lima Veronica Iren

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et etablert omrade for fritidsbebyggelse pa Stavtjgrn i Bjerkreim kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
. . Ikke
Eiendomsverdi.no 08.09.2026 Eiendomsverdi pa nett. gjennomgatt
. Ikke
Egenerklaering 27.08.2026 Oversendt fra megler. . .
gjennomgatt
Norges Eiendommer 08.09.2026 Ambita Infoland - Norges Eiendommer pa Ik.ke )
nett. gjennomgatt
Kommunalinformasjon 08.09.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Tidligere 03.07.2025 Oversendt pr. epost Gjennomgatt

boligsalgsrapport
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Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Sider Vedlagt

1 Nei
11 Nei
1 Nei
Nei
20 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21690-1532

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 18 av 18
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ENERGIATTEST

Adresse -
Postnummer 4389
Sted VIKESA
Kommunenavn Bjerkreim
Gardsnummer 21
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer 26

Bygningsnummer 24772780
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-145149

Dato 10.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 168

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

[ Finnane 26 J
2. Postadresse *
[ 4389 Vikesd ]

Om boligeier

3. Hovedselger *

LSl'an Kvale Fenne 1

4, E-postadresse hovedselger *

[ fenne?@hotmail.com J

5. Telefonnummer hovedselger *

[ M2e0512

6. Medselgere

Skeiv inn fulle navn, telef ag ! for lle madsalgere

I Vronica Lima J

7. Nar kjepte du boligen? *

Ar og mined

8. Har du selv bodd i boligen? *

Mar og hvor lange har eleran bodd | boligen? Hvis det er lengre perioder eleren ikke har bodd i boligen er det fint om du cppgir dette. Her kan du
ogs4 oppgi annen relevant informasjon om eierskapet,

Ln

cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089

Addo Sian identifikasionsnummer

Addo Sign identifikasjonsnummer: dfc2fd19-6ba9-42¢8-9759-3ae48e3edafs

9. Driver du eller andre elere med omsetning eller utvikling av elendom? *

Forsikiingen gjelder ikke for s2lg som ledd | naeringsvirksomhet. Privatp anses som nasvingsdrivends ndr de - holt eller dehvis — med
P &l driver med ubvikling, opp allar g av eiengom.
On
&) nai
Vétrom

10. Har det veert fail pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gielder alle vitrom. Feit kan for eksempel vaere sprekker, skader, Vekkasje, feil opphbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
shuk.

On

@ Nel, ikke som jeq kjenner tif

11. Hvis ja, beskriv feilen 0g omfanget:

| .

12. Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Eksempeivis om det Bygger nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

OJi

@ Wi, ikke som jeg Kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

+ Jastall.

* davnet pd firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvatlige for,
* (Om noe av ztbeldet er utfert av ufaglerte {f.eks, deg sehd.

+ Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

L.

Tak, yttervegg og fasade

4. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuki? *
Eksempelvis vannlekkagje aller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e, Med fukt menes 0gsa fultmerker,

OJa

@) Nui, ke som jag kjenner il

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfangat:

|

R

dfc2fd19-6bas-42c8-2759-3ae48e3edafs

Adda Sian identifikasionsnummer: ce22c6f3-620a-4a2a-8fe1-eQ0 7R TRANRI

Addo Sign identifikasjonsnummer
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16. Er det utfprt arbeid pd tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*

Eksempelvis om det er bygget ryt, utfost vedliveholdfutskiftninger etler gjort arbeid grunnst en skade,
Elektrisitet
O Ja

24, Har det vart feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gir hypplg, defekte varmekabler elfer ledninger, stikkontakter o), som er defekte efler unormalt varme. Omfattsr egsd
eventuelle pilegg fra EL-tilsynet ag/eller brannvesenat,

O n

I
@ lMe‘L ikke som jeq Kjenner il

17, Hyis ja, fortell om arbeidene som ble utiert.

* Aestall,

* Mavnet p firmaene som utforte aroeidet og hva de ulike er ansvarlige for. @ Mot ikie som jeg Kjenner bl
* {Om noe av arbeidet er utfart av ufaglerte (feks. deg sehd.
* Om du har dokumentagion pd arbeidet.

| 25. Huis jz, baskriv feilen og omfanget:

| |

26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget rytt, pusset opp elier gjort arbieid etter en skade.

Oja

Kjeller
18. Har huset eller sameiet/borettsiaget hatt problemer med fukt, vann ellar oversvemmelse i kjeller elfer underatasje? *
O

@ N, ikke som jeg Kjenner 1l

Nei, Kk jensier i
@ i kke som jeg Kenner 1 27, Hvis ja, forteli om arbeidene som ble utfart.

Qo LA
2 233
(=3 =]
M @
= % [+ g
03 ck
~ i
& g™
i ¢ 3
— L
25 2 &
R 4 o
o U 39
o1 N
33 ¥4
Ss m
= @ * Arstail, ﬁ 8
19. Hvis ja, beskriv feilen: o ¢ Navnet pa firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for. E h
g X * Om noe av arbeidet er utfart av ufaghkerte (feks. deg selv). b g
[ ] ¥} ﬁ * Om du har dekumentasjon pa arbeidet, 3 o
j % % e e - o %
v ]
. A ¥ L [- I ©oi
20. Er det abservert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? * g g H E
E
£ E
On g = g =1
il = c o
@ own @
. . " cc c c
() Nel ikke som jeg Kennar til 20 Rar 23
n'n o )
i k T 1 1 g g v-“ L_o
©  win boeniet har ke Kellox, knynigetlr aer undaretatie &‘5 tE 28. Har elendommen privat vannforsyning (ikke titknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekurn, brenn, avispskvern eller £ =
55 liknende? * Ec
Eg Do
21. Hyis ja, beskdv omfanget: g =
a g &5 @ » 55
- ¥
1 g ° () Mei, ikke som Jag kienner 6l T2
<3 z 2
22, Er det utfart arbeid med drenering? *
Dranering skat hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestdr av en “knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov gus like dypt 29. Hvis Ja, spesifiser hvitken type:
som grunnmuren, og et drenstar som frakier vannet bort, Arbeid pd drenering Inkluderer vedlikehold, utskifininger av masser, reparesion av drensrar .
©g annet arbeid som folge av en skade. [ Septiitank pd hyttelelt, Dzlane milje.
o la

30. Har det veert fell pé utvendige elier Innvendige aviepster eller vannrar? *
@) Nei, ikke som Jeg kenner til Feil kan for eksempel vaere:

= Rar lekkervann.
= Vann slar app av sluk, tealett eller avispsrer.

23, Huis ja, fortell om arbeldene som ble utfart. * Du ::s m'b stake eller spyle opp tette avizpsror, Gjelder utvendine og innvendige ror, brenn, tilkebiing til offentliy anfeqq, septiktank
og kioakksystem.
» Asstall,
* Navnet pi firmaene som utforte arbeldet og hva de ulike er ansvarlige for. O o
v Om noe av arbeidat er utfant av ufaglerte (Leks. deg selv).

= Om du har dokumentasion pd arbeidet,
@ Mel, ikke som jeg kjennes til

RINNANE (26) PROAKTIV.NO 73
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31. Hvis ja, beskriv feilen:

|

32, Er det utfart arbeid p4 utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar? *

Du behaver ikke Beskiive rert vediikehald, men om det er bygpet nytt eller gjort arbeid etter en skade md det nevies.

OJa

@ Mei, ikike som jag Kenner til

33, Hyvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

+ Arstall.

* Mavnet pd firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfiant av ufaglarte (Leks. deg seiv).

* O du har dokumentasion pd arbeidet

F

Ventilasjon og cppvarming
34, Er det — efler har vaert — nedgravd oljetank p# efendommen? *
O s

@ Nel, ikke som jeg kjznner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det vaert feil pé varmeanlegg eller ventilagjonsanlegg? *
k Ivis Fyekieler, oljetant pumper, f letsanlegg, gasskjeler og lignends varmeanlegg,

Oja

Hei, ikke som jeg kjenner 1il

37. Hvis ja, beskriv feilen ag omfanget, og eventuelt hva som ble utigrt av arbeider pa anleggst:

[

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *
Elsempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O .

@) Nei, ikke som jeg Kenner il

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c63-620a-da2a-Bfet-e9e7{518a089
Addo Sign identifikasjensnummer: dfc2fd19-6ba9-42c8-9759-3ae48e3edafs

39. Hvis jg, fortell om arbeidene som ble utfart.

o fgstall,

* Maynst pd firmaene som utfertz arbeidet ag hva de ulike er ansvarlige for.
* Omnoa av arbeidet er utfrt av ufaglerte (feks. deg sev).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

{ Z

Skjevheter og sprekker

40, Er det tegn pd setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tagn pd setningsskader kan for eksempel vase sprekker | grenamur eller kjeller, eller skjevheter og ujsvnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsd vare sprakker innwendig, skjeve guly, vinduer og dorer som ikke lar seg pne.

OJa

& Wei, ikike som jog Kjenner il

41, Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42, Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipa? *

Fell kan for eksempel vere sprakiar, pipeb dirlig trekk eller fyring! Endringer kan for el

pipe.
O e

@ Hei, ikke som jag kjenner til

43, Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

pel viere bytte av {ldsted eller plombering av

|

Sopp og skadedyr

44 Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pi skadedyr, Rotter, mus, maur, billes, skjegokre.

@Ia

O Nel, Tkke som jag kjanner til

45. Hvis fa, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hyis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv bva som ble gjort on nir saneringen ble utfart, samt hvem som utiarte saneringen. Hyvis arbeid er

utfisrt pd ulike deler av boligen kan du opplyse om daette her,

Har vaart tegn til mus i avivik pé loft

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe-e9e7f518a089
Addo Sign identifikasjonsnummer: dfc2fd19-6bag-42c8-9759-3ae48e3edafs
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46. Har det vasrt skadedyr i andre bygninger pa elendommen? *

Bor du i leifighet kan fellesomrdder veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pd skadedyr Rotter, mus, maur, bifler, skieggkre.

0O s
@ Mei, ikke som jeg lajennéf tit
1

47. Hvis ja, hiva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detalert, Hyis bekjempelss av skadedyr ble utfier, beskrdv hva som ble gjort eg nir saneringen ble utlert, sami bvem som
utarte saneringen hvis du kjenner tl dette. Hyis arbeid er utiert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyss om dette her.

L

48, Har det vazrt mugg. sopp eller rite i sameist eller borettslaget? *
Mugg kan framsta som prikker eller flekker p2 . treverk sprekker opp ag baerer preg av & vre svekket

) Ja

@ Nej, ikke som jeg Kjenner til

489, Hvis fa, baskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rite er utfort, beskriv hwa som ble gjert og nér saneringen ble vtfrt, samt hvem som utierte
saneringen hvis du har Klennskap &l det, Hvis arbeid er utfart pd ulike deler av sameiet/bosettstaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *
Velg Ja dersom det er utiert pibygg, nybygg. faszdeendringer eller ombygninger som det Ikke er sekt om efler som ikke er godijent. Dette omiatter
ogsd i ig hvor for eksempel bod er omgjort
oppholdsrom {soverom, kjellerstue osv.}

Velg J2 ogsh om det foreligger pSbud fra offentlig myndigheter, ek ivis rivningspabud eller pilegy om tilbakefering,

Bor du i leifighet kan du gjare en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
(oN

@ wei, ikkz som jeg kjenner til

S%. Hvis ja, besksiv hva som mangler og hvorfor:

Adde Sign identifikasionsnummer: cc22¢6f3-620a-4a2a-8fe1-e9e7f518a089
Addo Sign identifikasjonsnummer: dfc2fd19-6ba9-42c8-9759-3ae48e3edafs

52, Har du bygd p2 eller gjort om kjeller, loft eller annet tif boligram? *
On
@ ne

53. Hvis jg, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall,

= (avnet pd firmaena som utfaste arbeider og hva de ulike er ansvarlige for,
* Om nee av arbeidet er utfiort av ufaglzrte (feks, deg seivl,

+ Om du har dokumentagion ph arbeidet.

| .'

54. Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Ja
@ Mei

S5. Hvis ja, er utleiedelen godkient av kemmunen?
Velg Ja dersom utleiedelen er godijent som en egen boenhet som ifredsstilier brann- og lydkeay, eller som hybal som er en del av egen balig,

Velg Nei dersam leten ikie er godkjent som
O a
O Nei

() wetikke

men &k ivis kun godklent sam bod.

56. Hvis ja eller nei, venniigst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eiler sjenanse for eiendommen eller nasromradet? *
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller ande prosjekter i idet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv,

Omiztter agsi plager og sjenanse i nabolaget, samt kondlikter, wister, pilegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid,
repaasjoner og oppussing utfort av tidligers eier.

@Ji

() Nel, ik som jeg kjenner £l

58. Huis ja, beskiiv nsermere hvilke forhold:

[ kommune har gitt beskjed at hver hytte kun kan ha 50 kvadrat inngjerdet om radet utenam terrasse.

59, Kjenner du til planer efler bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *
Ekszmpelvis styrevedtak eller vedtak fra g fi ling eller drsmot

(:}Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

0. Hvis ja. opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/elier gjelden medfgre?

........ o e

Addo Sign identifikasjonsnummer: cc22c6f3-620a-4a2a-8fe1-e5e7f5182089
Addo Sign identifikasjonsnummer; dfc2fd19-6ba9-42c8-9759-3ae48e3edafs

Andre opplysninger
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61, Har ufagl=rte utfart arbeld som normalt bar utfares av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inng i huset ber for eksempet alt arbeid g3 berrende konstruksjoner og brannskitler utferes av faglede. Utvendig bor for eksempet opplaring av

stettemurer over 1 meter utfores av faglerte, Er det arbeld du er | wil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

On

@ Nei, ikke som jeg kienner il

62. Hvis ja, beskriv mer dataljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pé ulike deler

av bofigen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radenméling? *

Radon er en usynlig og lukefi radicaktiv gass, som | inneluft aker risikaen for lungekeeft, Det er p2budt & méla radon | utieieenhet som leilighet, hybel

ellar lignende.

Les om radon og aling ks Ditek for strdling g ikkerh

O e

@) wei, ikke som jeg Kenner il

64, Hvis ja, nér ble malingen utfart og hva ble méleverdiene?

(DSA] hetps/fdsa ngiradon

65. Kienner du til om sameiet eller horettslaget er involvert | kanflikter av noe slag? *

On

@ Mei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om kanflikten og partene stk du har forstatt det:

I

|

67, Har du andre opplysninger om bcligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.

Du kart ogsd opplyse om eppgraderinger og andre pasitive sider ved haligen efler eiendommen du snsker A tafte fram.

Boligselgerforsikring

i e = =TT FEN FAAL ALAL Ofad LALTECAOoARA

Addo Sign identifikasjonsnummer: dfc2fd19-6ba9-42¢8-9759-3ae48e3edaf5

R D FRR I Y 1)

Etter at du trykker “Send inn" f2r du instrukgjoner om hvordan du signerer eg:

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjoper.

Som boligselger er du ansvarlig for fell og mangler som ke er besh i elazri £
Toven leeer hva bolighj kan soke ing for, og vilkirene bestemmer ha forsikingen dekker,

Med beligselnarforsitring vil Giensidige:

dekke ditt erstatringsansvar !
héndters saksbahandling og dialogen med boligkjaper i It

utbetale esstatning eiler rette skaden

*
. *
e utrede skadeomfanget
.
* representera deg i en eventuell rettssak

Dekninng og villkdr

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g3 til httns//wesw gjznsidi
; : forsikcinal

Priser
Prisen pd 4 av prisantydningen, Type bolig b huifken g

g F F el =

Andels- og aksjeleiiighet: 2,69 promille

Bolig med seksjonsoummen 4,58 promille

Balig med eget girs- og bruksnummer: 5,71 promilla
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

. ..o

Kjap ag angreret
® Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 r.

* Ingan egenandal £r skaden dekket bataler du ingenting. Boligkjapar ma selv dekke de farste 10.000 kr.

* Bataling: Du betzler ingenting ri3. Belopet trekkes fra jeret for boligsalget. Hvis boligen iike blir solgt v du ikke bl belastet
ngenting appgjer igsalg igel

* Angrerett: Du kan angre kjzpat fram tif siendommen legges ut for salg.

68, @nsker du boligselgerforsikring? *

@ Ja, jeq ensker boligselgerforsikring

O Nei, jeg ansker ikie boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:

Addn Sian identificasinnsnummer: ce?2c/f2-R20a-4274.8f0 1.0 731 RaNRG
Addo Sign identifikasjonsnummer; dfc2fd19-6bad-42c8-9759-3ae48e3edaf5
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

* Originaldokumentene
* Signaturside (denne siden)

* Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vediagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode
Lima, Veronica Iren 14.10.1981 BANKID
Fenne, Stian Kvale 11.05.1981 BANKID

Dato

27.08.2026 14:30
26.08.2026 12:48

LLYA Bjerkreim kommune
w'fy Adresse Postboks 17, 4389

B’ ’d Telefon 51 20 11 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 1 Festenr.: 26
Adresse: 4389 VIKESA
Referanse: 231/3006291/68-25-0157 Rinnane

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Utskriftsdato: 27.06.2025

Kilde: Bjerkreim kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor vere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

PROAKTIV.NO
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Ferdigattest er gitt for

Saksnr Journalpustnr
E’fﬂ'&ﬂ Bjerkreim kommune 08/911 OB/4565
Postboks 17 Eiendom/byggested
4389 VIKESA Rinnane, Stavijern
Gnr Bnr Festenr | Seksjonsnr
21 1 26

Ansvarlig seker (navn og adrassa)

Tiltakshaver (navn og adresse)

Bjerkreim Trelastforretning AS Dalane Eiendomsselskap AS
MNesjane Nesjane
4389 VIKESA 4389 VIKESA
Vedtakftillatelse |Seknad datert
‘ Rammetillalelse etter seknad
Igangsettingstillatelse etter seknad _ |
Enkle tiltak [07.12.06
Spesifikasjon
Titaket/byggets art
Fritidsbustad
Vedtak fattet av Vedtak dato | Saksnr
Teknisk avdeling - delegasjonsfullmakt 11.01.07 002107 _
Dato sluttkontroll | Kentrollansvarlig
05.06.08 Bjerkreim Trelastforretning AS
Magne Helland AS
12.06.08 Vassbe Forskaling
05.06.08 Reyrleggjar Norodd Sletteba
Merknader

Ferdigattest gis pd grunnlag av cpplysninger gitt i "anmodning om ferdigatiest”.

- i
Underskrift S CNEEH :;J‘Wf :
Sted Dato SlEITIpE dnder .- o
Vikesa 26.06.2008 Anette Espedal
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 21, Bruksnr 1, Festenr 26 Kommune: 1114 Bjerkreim

Adresse:

Matrikkeladresse: Gnr: 21 Bnr: 1 Fnr: 26 Grunnkrets: 105 Espeland
4389 Vikesa Valgkrets: 1 Vikesa

Oppdatert: 28.02.2019 Kirkesogn: 6020401 Bjerkreim

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Rinnane Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.09.2006 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.06.2025 09:21 — Sist oppdatert 26.06.2025 09:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6

RINNANE (26)

Gardsnummer 21, Bruksnummer 1, Festenummer 26 i 1114 BJERKREIM kommune

Forretninger:

Type Dato
Etablering av feste Forretning: 08.09.2006
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.06.2025 09:21 — Sist oppdatert 26.06.2025 09:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1114/21/1
1114/21/1/26

Arealendring
0,0
0,0

Side 2 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 21, Bruksnummer 1, Festenummer 26 i 1114 BJERKREIM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type

1114/21/1/26 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering
Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Privat kloakk

Vannforsyning: Privat innlagt

Bygningsnr: 24772780
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 89,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

BRA Kjgkkenkode
89,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
89,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.06.2025 09:21 — Sist oppdatert 26.06.2025 09:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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102,0
89,0

89,0
Nei

BTA:

Antall rom
3
Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
11.01.2007
07.05.2007
26.06.2008
1

1

Annet Totalt

Side 3av 6

Géardsnummer 21, Bruksnummer 1, Festenummer 26 i 1114 BJERKREIM kommune

Oversiktskart

Vedlegg

© Knrtyeriot | Goovekst

Hoyaktighet [standardavik) Hijeipelinjor
— 10 em eller mindne = 201 = 500 cm == Vannkint
= 11 - 30 cm. = [her 500 crm == Vaikant
— 31 - 200 £ = ke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.06.2025 09:21 — Sist oppdatert 26.06.2025 09:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

saese Fakiin f Tt:gde[er
i Pynktleste

Symbaler
2 Bygrungspunkt

A Sefrak kullurmenne
W T L COmU T e Lo bargedarleteeg

Side 4 av 6
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90

imer 21, Bruksnummer 1, Festenummer 26 i 1114 BJERKREIM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1m |

FET) T

eLi]

Noyaktighet [standardawik) Hjeipelinjer

RINNANE (26)

Funkile

mgdaele
JaieLe

Symbaler

&

ik

KL

[%2]

4

)

wummer 21, Bruksnu

Areal og koordinater

Areal: 0,00m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord st Lengde? Malemetode
1 6511017,00 347 151,64 34,54m  Ukjent

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

M kommune

Arealmerknad: Punktfeste

Ngyaktighet
9999

Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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2%/9-205" 032 ,/15

t5-9-15 i Hiee

BESTEMMELSER TIL AREALDEL, KOMMUNEPLAN FOR BJERKREIM
2014 - 2026

Tegnforklaring

Sist revidert: 2.9.2015

FORMAL MED PLANEN:

Sikre baerekraftig utvikling av kommunen. Legge til rette for hensiktsmessig arealbruk.

| . W i N\X
7 7 \\\‘L ¥ :
BESTEMMELSER:

§ 1 Forhold til eksisterende reguleringsplaner

Alle vedtatte reguleringsplaner innenfor planomradet, hvor arealformal samsvarer med
kommuneplan, opprettholdes. Unntak fra dette er reguleringsplan for Vikesa sentrum, vedtatt i
1999, disposisjonsplan for Timberhogget, vedtatt i 1981, og disposisjonsplan for Stalsknuten
hytteomrade, vedtatt i 1984.

§ 2 Bestemmelser som gjelder hele planomradet

2.1 Krav om regulering (Pbl § 11-9):

innenfor planomradet kan det ikke gjennomfares anlegg eller tiltak etter Pbl § 20-2 bokstav a)
samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1 farste ledd bokstav m., uten at
omradet er omfattet av reguleringsplan. Tiltak i LNFR-omrade er unntatt fra kravet om
reguleringsplan sa fremt de har direkte tilknytning til stedbunden nzering. Kravet om
reguleringsplan gjelder heller ikke for turveger, som er vist i kommuneplankartet, dersom de
anlegges med maksimal bredde 2 m og med enkel opparbeidelse.

Drift av campingplass ma ikke skje uten at det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.
Etablering av installasjoner og anlegg pa campingplass ma vaere i trad med godkjent plan.

For mini- og smakraftverk gjelder kravet om reguleringsplan dersom anlegget ikke er
konsesjonspliktig.

§ 2.2 Sikkerhet mot flom (TEK § 7-2)

For nye byggetiltak langs vassdrag ma sikkerhet mot flom dokumenteres/vurderes.

For flomkartlagte omrader skal overflate gulv tilsvare flomhgydene som fremkommer i
flomsonekart for byggets sikkerhetsklasse pluss en nedvendig sikkerhetsmargin.
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§ 2.3 Forbudssone langs vassdrag (Pbl § 1-8):

Det tillates ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1
farste ledd bokstav m. i:

e 100 m-sonen fra hovedlgpet langs verna vassdrag

¢ 30 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfering langs verna vassdrag
¢ 50 m-sonen langs hovedlgpet langs andre vassdrag

e 30 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfering langs andre vassdrag

| LNF-omrader hvor det er etablert dyrka mark og gjedsla kulturbeite ned til vannstreng i
vassdrag, tillates det ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter
plan- og bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnti §
20-1 forste ledd bokstav m. i:

o 30 m-sonen fra hovedlgpet langs verna vassdrag

e 20 m-sonen til sidelgp/bekkelgp med arssikker vannfering langs verna vassdrag
e 30 m-sonen til hovedlgpet langs andre vassdrag

¢ 20 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfgring langs andre vassdrag

Alle former for utfylling i vassdraget er forbudt.
Forbudssonen er likevel ikke til hinder for:

o fasadeendringer og alminnelig vedlikehold av eksisterende bygninger
e riving av bygninger eller bygningsdeler
o fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova

Etter vurdering av sikkerhet (flom/ras), gkologiske forhold og friluftsliv, kan annen byggegrense
fastsettes i reguleringsplan.

§ 2.4 Hensyn til kulturminner

Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, adelegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjgre disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Seknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

Det ma vurderes om filtak som er unntatt det generelle plankravet kan komme i konflikt med
prioriterte nyere tids kulturminner (ikke automatisk fredete kulturminner). Om nedvendig ma

tiltakene sendes til kulturminnemyndighetene for vurdering, jf. Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 2.5 Bestemmelse om handtering av overvann

Ny utbygging og tiltak skal ikke medfare gkt avrenning til vassdrag der det allerede er
flomproblemer. Et aktuelt virkemiddel for & unnga ekte flomproblemer er lokal infiltrasjon og
fordrayning av overvann.
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Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensing til vassdrag. | ngdvendig grad skal tiltak som
sedimenteringsbasseng, fordreyningsbasseng og renseparker anlegges for & hindre
forurensning. Tiltakene skal planlegges og anlegges fer seknadspliktige tiltak blir igangsatt.

§ 3 Omrader for bebyggelse og anlegg (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Feigende rekkefalgekrav er gjeldende for utbygging av de ulike boligomradene:

¢ Hunnadalen skal opparbeidesftilrettelegges for bolighygging far B13 kan bygges ut
o B13 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B15 kan bygges ut
» B15 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B14 kan bygges ut
o B20 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging far B19 kan bygges ut

Ny bebyggelse skal underordnes terreng, slik at det ikke oppstar horisontvirkninger eller ungdig
haye fyllinger og skjaeringer ved utplanering eller veifaring. Ved hellende terreng skal
utplanering av store sammenhengende omrader unngés.

Krav om universell utforming skal legges til grunn for planlegging av offentlige omrader, felles
utearealer og adkomstsoner.

§ 3.1 Omréder for bolighebyggelse

I alle nye boligomrader skal det tilrettelegges for eneboliger med tetthet pa 1 til 1,5 boliger pr.
daa. Utnyttingsgraden beregnes ut fra areal som samlet utgjer/avsettes til byggeomrade,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i reguleringsplan. (Areal som blir funnet uegnet for
utbygging holdes utenfor ved beregning av utnyttingsgrad.)

Inntil 1/3 av utbyggingsomradene kan utnyttes tettere enn fastsatt utnyttingsgrad i forste ledd,
og med andre boligtyper.

Innenfor omradene skal det planlegges gang- og sykkelforbindelser som sikrer god
kommunikasjon mot sentrum, skole og barnehage.

Innenfor omradene B14, B15 og B19 kan det i tillegg til boligbebyggelse reguleres tomt for ny
barnehage.

Omréadene B13, B14 og B15 skal ha hovedadkomst fra eksisterende E39. B14 kan ha adkomst
over LNFR som vist pa plankartet. Endelig plassering av denne ma vises i reguleringsplan. B13
kan bygges ut med midlertidig adkomst via Svelafeltet. Ved etablering av ny avkjarsel fra fv.
503 og bro over Stor3, jf plankart, kan B15 bygges ut fer E39 er lagt om i ny trase.
Hovedadkomsten fra eksisterende E39 til B15 skal etableres snarest etter at omleggingen en
realisert.

Ved utviding av boligomradet pa Kleivane mé B26 og B18 reguleres under ett.
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§ 3.2 Sentrumsomrader

Innenfor S1 og S2 tillates privat og offentlig tjenesteyting, kontor, forretning, bevertning, neering
og bolig.

Fordeling av de ulike formalene ma fastsettes ved reguleringsplan. De felgende punktene skal
likevel legges til grunn:

e Alle 1. etasjer i ny bebyggelse skal ha en minimumshgyde (ok gulv til uk etasjeskille) pa
3,5 m, og fasader og innganger mot gate skal tilrettelegges slik at 1. etasje kan ha
publikumsrettede virksomheter.

e Maks gesimshgyde er 12 m og maks mgnehgyde er 13 m. Hayere byggeheyder kan
fastsettes i reguleringsplan for deler av bebyggelsen.

e Ny bebyggelse skal virke til & styrke eksisterende gatelap, og stimulere til at parkering
kan lzses som felleslgsninger for flere eiendommer.

e All form for lagervirksomhet skal skje innenders, eller pa omrader hvor eksisterende eller
planlagt bebyggelse hindrer innsyn.

e Gregntomrader skal etableres med hay estetisk og funksjonell kvalitet. Omradene skal
videre oppfylle funksjon som parkareal i sentrum, som rekreasjonsomrade for
omkringliggende bebyggelse og som klimatisk og biologisk faktor.

e FEtablering av nasring som vil kunne pafare restriksjoner for andre funksjoner i sentrum
tillates ikke.

« Eneboliger tillates ikke.

§ 3.3 Tjenesteyting

Pa omradene O7 og O8 kan det fares opp ny barnehage og/eller skole/ bygninger som er
ngdvendig for undervisning.

Omradet O10 kan benyttes for etablering av nytt omsorgssenter.

§ 3.4 Fritidsbebyqgelse

Utnyttelse av areal avsatt til fritidsbebyggelse skal fastsettes i reguleringsplan.

§ 3.5 Fritids- og turisformél

Utnyttelse av areal avsatt til fritids- og turistformal skal fastsettes reguleringsplan.

& 3.6 Rastoffutvinning

| areal avsatt til framtidig rastoffutvinning skal det utarbeides og godkjennes regulerings-, drifts-
og tilbakefaringsplan for driftsstart/videre drift av masseuttak.

Apent uttaksomrade i R10 skal tit enhver tid ikke overstige et areal pa 20 daa.

RINNANE (26)

§ 3.7 Omrader for naeringsvirksomhet
Omrade N2 er forbeholdt til bensinstasjon og/eller andre servicetilbud tilknyttet E-39.

Innenfor omradene N1, N2, N3 og N10 gjelder bestemmelsene for sentrum, kulepunktene 1 - 7.

Reguleringsplan for N12 skal ogsa omfatte det freda gardsanlegget i omradet for & sikre
tilstrekkelig vernesone omkring fornminnet, jf § 8.4. N12 delfelt 1 skal bygges ut far N12 delfelt
2.

§ 3.8 Andre typer bebyggelse og anlegg

Innenfor areal avsatt til andre typer bebyggelse og anlegg (eksisterende) tillates etablering av
mindre virksomheter.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Ngyaktig plassering av fremtidige tiltak skal avklares i reguleringsplan.

Adkomstveg til B15 kan etableres med avkjersel fra fv. 503 dersom krysset plasseres med en
minsteavstand pa 100 meter fra kryss med fv. 112. Krysset ma utformes iht. vegnormalene;
handbok 017 og 263. Etablering av bro over Stord ma gjennomfgres med minst mulig tekniske
inngrep og slik at verneverdiene i vassdraget bergres i minst mulig grad.

Tekniske planer og plassering ma likevel forelegges bergrte overordnede myndigheter og
godkjennes av Bjerkreim kommune.

§ 5 Grennstruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)

8§ 5.1 Grennstruktur

Innenfor grennstrukturomradet tillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som frilufts- og w
rekreasjonsomrade.

5.2 Friomrade

Innenfor areal avsatt til fremtidig friomrade kan det gjennomfares inngrep for & tilrettelegge for
rasting samt bading i Lauvtjerna.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl § 11-7 og § 11-11)

6.1 LNFR

I LNFR-omrade kan bygging bare skje nar tiltaket er knyttet til stedbunden nzering
(jordbruk/skogbruk). Ved plassering av tiltak i 100-metersbelitet langs vassdrag skal det tas
seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jamfar
PBL § 1-8.
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Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, sdelegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjere disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Sgknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 6.2 L NFR-omrade der det er tillaft med spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNFR-omradene er 4 anse som omrade der
det er tillatt med spredt utbygging jfr. PBL § 11-7 nr 5 b.

Tiltak pa eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer kan behandles gjennom enkeltvise
sgknader dersom tiltaket ligger innenfor rammene under.

a. Pa eksisterende boligeiendommer kan det tillates

* Oppfering av tilbygg og pabygg pa eksisterende bolig samt nybygg ved riving. Det
forutsettes at BYA for bolighuset ikke overskrider 200 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning
¢ Fasadeendring

o Oppforing av garasje og/eller uthus. Totalt bebygd areal for denne type bygninger
ma ikke overskride 50 m2.

b. Pa eksisterende fritidseiendommer kan det tillates

¢ Oppfering av tilbygg og pabygg pa eksisterende fritidsbolig samt nybygg ved riving.
Det er en forutsetning at BYA for fritidsboligen ikke overskrider 115 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning

¢ Fasadeendring

Innenfor omradet avsatt til spredt fritidsbebyggelse pa Veen kan det feres opp 3 fritidsboliger.
Pa campingplassen i omradet kan det fares opp 2 driftsbygg til camping.

§ 7 Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl § 11-7 og § 11-11)

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det, utenom ved tettbygde strak,
opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter
og dyr, jf vannressursloven § 11. Denne regelen er likevel ikke til hinder for at kommunen kan gi
lgyve til etablering av flomhindrende tiltak.

Alle tiltak i vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene i henhold til kulturminneloven
§§ 9 og 14.
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§ 8 Hensynssoner (Pbl § 11-8).
§ 8.1 Skredfare (H310)

Innenfor hensynssone for skredfare kan nye bygninger ikke oppfares uten at det foretas en
utredning/vurdering av skredfaren og disse utredningene/vurderingene tilsier at sikkerheten ved
tilttaket er ivaretatt i henhold til kravene i teknisk forskrift.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at det kan gis tillatelse til ombygging og mindre
utvidelse av eksisterende bebyggelse, herunder oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bolig, dersom tiltaket ikke legger til rette for gket bosetning. Etablering av ny boenhet er ikke
tillatt uten at det kan dokumenteres at sikkerheten er ivaretatt.

Ved regulering av omrade som omfattes av hensynssone H310 skal faresonekart utarbeides og
eventuelt avbgtende tiltak vises i reguleringsplan.

§ 8.2 Flom (H320)

Flomfare. Nye byggverk som plasseres innenfor hensynssonen ma sikres mot flom, se § 2.2.

8.3 Hoyspent (H370,

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen for hayspentanlegg. Omrade langs hayspentlinje,
som kan veere eksponert for straling, kan ikke bebygges uten at det ferst er gjennomfart en
kartlegging/utredning av stralingsfare og magnetfelt ved aktuell linje. Denne kartleggingen ma
legges til grunn for vurderingen av tiltaket.

§ 8.4 Hensyn grgnnstruktur (H540)

Innenfor angitt hensynssone ftillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som friluftsomrade.
Flatehogst tillates ikke.

§ 8.5 Sone med saeriig hensyn til bevaring av naturmilig (H560)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H560:

Verdiklassifiseringen av Bjerkreimsvassdragets hovedstreng skal fortsatt vaere gjeldende slik
den fremkommer av vassdragsplanen fra 2002. Tiltak skal vurderes i forhold til retningslinjene
tilhgrende klassifiseringen. (Arealformalene i vassdragsplanen viderefares ikke.)

§ 8.6 Sone med szeriig hensyn til bevaring av kulturminner/kulturmilje (H570)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H570:
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* Omradet har verdi som kulturminne, og endringer bar gjeres i trdd med opprinnelig bruk
av bygningene og den naturlige avgrensingen av omradet rundt.

s Planer om endringer og tiltak sendes Bjerkreim kommune for godkjenning.

» Det ma tilstrebes at tiltak i miliget som disse bygningene er en naturlig del av ikke
forringer verdien av kulturminnene.

§ 8.7 Naturvern (H720)

Innenfor de angitte hensynssonene tillates ikke tittak som vil forringe omradets verdi, sett i
forhold til vernevedtaket.

§ 8.9 Kulturminner (H730)

Omradene som er merket med hensynssonen H730 er fredet i henhold til lov om kulturminner
av 1978.

Det er ikke tillatt & utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. Kulturminnelovens §§ 3 og 8. Automatisk freda kulturminner som
ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone jf. Kulturminneloven § 6, sgkes bevart
gjennom hensynssoneregulering i kombinasjon med grgntomrade/friomrade eller lignende i
fremtidig omrade-/detaljplan.

Middelalderkirkegarden er et automatisk freda kulturminne. | de delene av kirkegarden som
ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelt som har vaert
kontinuerlig i bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke brukes til
gravlegging eller andre inngrep.

§ 8.10 Vindkraft (H740)

Sone bandlagt etter energiloven for etablering av vindkraftverk.

§ 9 Rekkefolgekrav (Pbl § 11-9).

i. B14 kan ikke bygges ut for E-39 er lagt om til ny trase gjennom pianomradet.

2. Det kan etableres direkte adkomst fra dagens E-39 til omradet B15 forst etter at E-39 er
lagt om i ny trase.

3. Nye boligomrader kan ikke bebygges uten at det er dokumentert tilstrekkelig kapasitet
for skoie og barnehage.

4. Det ma etableres planskilt kryssing av fv. 503 far ny skole pa O7 og/eller O8 kan tas i
bruk.

5. Fer utbygging av B20 ma det gjennomfgres utredninger av stey i forhold til E39 samt
fare for skred. Ngdvendige tiltak ma sikres gjennomfart.
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6. Nytt naeringsomrade N8 Storrsheia kan ikke etableres for kryss/avkjersel med E39 er
utbedret og venstresvingefelt er etablert. Dersom ny E39 etableres for N8, kan
venstresvingefelt utga.

7. Nytt naeringsomrade N10 kan ikke reguleres og etableres far ny E39 og krysslgsning er

etablert.
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RETNINGSLINJER:

Retningslinjer for hele planomradet:
Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner ber det spesielt redegjares for:

¢ Forhold til kulturminner og naturmangfoldet bgr avklares tidlig i planprosessen.

¢ Flom- og erosjonsfare.

e Handtering av overvann. Ved regulering skal det utredes eventuelle konsekvenser for
eksisterende ledningsnett, bekkelep og vassdrag. Ny utbygging skal ikke medfare gkt
erosjon eller fare for flom eller partikkelforurensning i lavereliggende omrader.

s Ved utarbeiding av reguleringsplan ma det kartlegges stralingsfare og magnetfelt rundt
heyspentlinjer som eventuelt ligger i naerheten av planomradet.

Retningslinjer for gjennomfering av private reguleringsplaner og for omradereguleringer
som legger til rette for privat utbygging:

Bjerkreim kommune ensker a benytte utbyggingsavtaler som virkemiddel for gjennomfering av
private reguleringsplaner og for omradereguleringer som legger til rette for privat utbygging. Det
vises til retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Bjerkreim kommune, sist revidert 25.09.08.
og eventuelle kommende revisjoner av disse.

Retningslinjer nye avkjorsler

Nye avkjersler fra offentlig veg skal etableres i trad med Statens vegvesen sin rammeplan for
avkjersler og byggegrenser.

Retningslinjer for byggeomradene

Naerlekeplasser bgr avsettes i alle boligomrader hvor det planlegges etablert 5 eller flere
boenheter. Pr. boenhet bgr det reguleres inn minimum 25 m? til lekeplass. Plasseringen bar
veere slik at avstand mellom lekeplass og boenhet ikke overskrider en gangavstand pa 150
meter. Innen rimelig avstand ber alle boenheter ogsa ha til disposisjon en
ballspillplass/omradelekeplass. Det ber sikres tilbud for alie barn/unge i ulike aldersgrupper.
Areaiene som avseites fii bruk av barn og unge ma veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Retningslinjer til LNFR-omradene

a. Det ma sikres tilfredsstillende vannforsyning og det ma foreligge utslippstillatelse og
avkjaringstillatelse fer byggetillatelse til nye boliger kan gis.

b. Ved behandling av sgknad om oppfaring av bygning, konstruksjon eller anlegg, samt
seknad om fradeling av parsell til slike formal, skal en se til at tiltakene ikke kommer i
konflikt med eller i vesentlig grad edelegger eller ulemper

RINNANE (26)

i.  Driveveger og utkjering med maskiner (arrondering) meliom de ulike enhetene
pa bruket

ii.  Dyrkbar jord
iii.  Verdifulle beiteomrader
iv.  Heyproduktiv skogsmark

v.  Omrade med verdifulle biotoper, dyretrakk, vegetasjon, kulturminne og
naturelement

vi.  Omrade med verdifulle forekomster av sand og grus

. Tomter og bygninger ma ikke plasseres slik at de vanskeliggjer ferdsel langs vann og

vassdrag.

. Bygninger skal i starst mulig grad tilpasses terrenget og byggemiljget pa plassen, og

ikke plasseres pa framtredende plasser i terrenget
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Bjerkreim kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER
for
KODLHOM, RINNANE OG FLAET
GNR. 21 BNR. 1

STAVTIZRN
PLANID 2019002

Plankart er datert: 06.05.2021
Bestemmelser er datert: 05.05.2021
Revidert : 16.04.2024
Kommunestyrets vedtak: sak 007/24

§1 Formal

1.1 Formal med reguleringsplanen
Eksisterende reguleringsbestemmelser angir at formalet med planen er 4 tilrettelegge for
fritidsboliger med tilhgrende veg- og parkeringsanlegg.
Formalet med endringsforslaget av planen er & apne for inngjerding av et allerede regulert og
begrenset areal, for & verne fritidsboligen, uteoppholdsareal og verdier mot skadeverk fra
beitedyr i trdd med bestemmelsene under.
Det skal fremdeles tilrettelegges for ngdvendig landbruksdrift i planomradet, ved & sikre og
viderefgre innmarks- og utmarksbeite. Endringsforslaget inkluderer malrettende bestemmelser
som gir klare retningslinjer for utforming av gjerde og areal for & unnga tolkningsrom og
handheving av planen.

1.2 Arealformal
Planomrédet er regulert til fglgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):

e Fritidsbebyggelse — frittliggende

e Energianlegg

e Vann- og avlgpsanlegg

« Kombinert fritidsbolig og turistanlegg med utleieenheter

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
e Kjgreveg

e Annen veggrunn - grgntareal

e Parkeringsplasser

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
e Landbruksformal
e Friluftsformal
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§2

21

2.2

221

222

2.2.3

2.3

231

2.3.2

233

2.4

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hensynssoner (PBL § 12-6)
e Ras- og skredfare H310

e Hgyspenningsanlegg H370
e Bevaring kulturmiljg H570

Felles bestemmelser

Krav til dokumentasjon
Ved sgknad om byggetillatelse for fritidsbolig skal det medfglge en situasjonsplan som viser
plassering og utforming av bygg, opparbeidelse av uteareal, stikkvei og parkering.

Tekniske anlegg

Vann- og avlgpsanlegg

Innenfor planomradet tillates etablert anlegg for vann- og avlgp etter gjeldende regler og

kommunal godkjenning.

e Fritidsboliger pa Rinnane og Fleeet skal kobles til felles fullrenseanlegg. Eksisterende
renseanlegg oppgraderes slik at det kan ta imot avlgp fra alle nye fritidsboliger i
planomradet.

e Vannforsyning til fritidsboligene skal veere fra felles vannforsyningsanlegg. Krav i
drikkevannsforskriften er gjeldende.

Strgm
Ngdvendige synlige anlegg for elektrisitetsforsyning kan settes opp innenfor planomradet.
Fremfgring av stram m.m. skal skje i form av jordkabel.

Handtering av overvann
Overvann ledes til terreng p& hver enkelt tomt eller til grantomrader. Avrenningen fra omradet
skal ikke bli stgrre enn fgr utbygging.

Vegetasjon

Bevaring av vegetasjon
Verdifull vegetasjon skal lengst mulig bevares. Transport skal foreg& p& en mest mulig
skansom mate slik at det ikke oppstar ungdige sar i landskap og terreng.

Myromrade
Det skal ikke drives utbygging, herunder infrastruktur, som gir negative konsekvenser for
myromradet.

Vegetasjonsbhank

Ved opparbeidelse av veg (permanent eller midlertidig trasé€) og ved oppfaring av fritidsbolig,
skal det etableres vegetasjonsbank (midlertidig deponi) for & kunne oppfylle tilbakefaringskrav
til inngrep i terreng. Ved opparbeidelse av permanent vegtrasé vil det veere behov for
tilbakefgring av vegetasjon i skjeeringer og fyllinger. Ved opparbeidelse av midlertidig
anleggsveg vil det vaere behov for vegetasjon for tilbakefgring av hele inngrepet. Nar det
gjelder oppfaring av fritidsbolig vil det veere behov for vegetasjon ved tilbakefaring av
terrenginngrep utover de areal som punkt. 3.1.4 &pner for at fritidsboligene kan oppta.

Kulturminner
Eventuelle funn av automatisk fredet kulturminne innenfor planomradet skal straks varsles
Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil vedkommende myndighet har

25
251

252

2.6

2.7

2.8

28.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.85

2.9

2.10
2.11

§3

vurdert/nsermere dokumentert funnet jf. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Masseuttak og massedeponi

Innenfor planomradet tillates det etablert midlertidige anleggsveier og masseuttak til
opparbeidelse og deponi for overskuddsmasser. Det skal utgves en skansom
terrengutforming. Sa snart omradet er ferdig opparbeidet skal midlertidige anleggsveier,
masseuttak og deponi tilbakefgres til naturlig tilstand. Midlertidige tiltak skal godkjennes av
kommunen.

Midlertidig masseuttak og massedeponi ma legges slik at det ikke fgrer til avrenning til
vassdrag.

Parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser for bil pr. fritidsbolig. For eksisterende fritidsboliger
uten veiadkomst skal det settes av 1,5 parkeringsplasser pr. fritidsbolig ved fritidsboligen eller
pa fellesareal.

Terrasse/ uteomrade

Det kan bygges terrasse inntil 50 m2. Terrassen skal vaere sammenbygd med fritidsboligen. Totalt
kan terrasse og planert uteareal utgjgre 100 m2. Resten av tomten skal ligge urgrt/ fares tilbake til
naturlig tilstand etter inngrep. Terrasser som blir liggende hgyere enn 0,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt terrassekonstruksjonen skal medregnes i BYA.

Gjerde
Oppfering av gjerde er tillat rundt terrasse og planert uteareal, jf. punkt 2.7.

Det er tillat med terrassegjerde rundt terrassen. Gjerdet skal vaere utformet pa en estetisk god
maéte i forhold til hyttefeltets oppbygde karakter og omgivelser (bestemmelsen er en
viderefgring av tidligere bestemmelse i 2.7.1).

Gjerde pa planert uteareal skal vaere sammenhengende med maks hgyde 1 meter over bakken.
Gjerde pa planert uteareal skal utfgres i tre med liggende/ stdende spaltekledning. Avstand mellom
bord skal veere maks7 cm. Konstruksjonen ma utfgres med stolpefundament. Fargesetting fra
svart, merk gra og mgrke brunfarger, i naturens valgrer. Gjerder som oppfares rundt planert
uteareal skal veere utformet pa en estetisk god mate i forhold til hyttefeltets oppbygde karakter og
omgivelser. Planert areal som gjerdes inne skal ha planert areal med stedlig masse. Arealet kan
ikke sdes i, beplantes eller belegges med stein el., men skal gro til og framsta som mest mulig
naturlig.

Inngjerding skal skje slik at beitedyr ikke kommer til skade. Grinder skal vende utover.

Nederste underside av gjerde skal ikke veere hgyere enn 10 cm over bakken for & hindre at dyr
setter seg fast. Alle former for inngjerdinger krever tillatelse og godkjenning for plassering, fra
grunneier og/eller beiteberettiget.

Gjerde skal plasseres slik at stier, skilgyper eller fri ferdsel ikke stenges, og ikke naermere vegkant
enn 2 meter. Det er ikke tillatt & sette opp gjerde naermere vann/vassdrag enn 10 meter.

Gjerder som ikke vedlikeholdes, som er satt opp i strid med bestemmelsene, eller av andre
arsaker blir ansett som fare for husdyr, kan kreves revet.

Jordlovens 8§ 9 og 12 er gjeldende innenfor hele planomradet.

Pa felles parkeringsplass kan det plasseres renovasjonsbod/container.
Det er ikke tillatt med flaggstang eller parabolantenner innenfor planomradet.

Bebyggelse og anlegg
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31.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.15

3.1.6

3.1.7

3.2

3.3
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Fritidsbebyggelse - frittiggende BFF 1-193

Plassering av fritidsbolig

Festetomtene er vist i plankart med sirkel rundt koordinatfestet punkt. For hvert regulert
festepunkt kan det oppfares en fritidsbolig. Senter av festepunkt skal veere innenfor
fritidsboligens grunnflate (BYA). Eksisterende fritidsboliger inngar i planen. Frittliggende
boder/uthus er ikke tillatt.

Utforming

e Fglgende tomter har en maksimal BYA pa 130 kvm: BFF 154, 155, 156, 160, 161, 162,
163, 164, 166, 167, 168, 169.Mgnehgyde skal ikke overstige 5,7 meter over planert
terreng.

e Alle tomter som ikke omfattes av bestemmelsen over og BFK, har en BYA pa 115 kvm.
Dette gjelder bade nye og eksisterende enheter

e Hayeste punkt mellom terreng og underkant fritidsbolig skal ikke overstige 50 cm (maks
grunnmurshgyde er lik 50 cm).

e Bygningene skal oppfares med saltak.

Felles utforming

Hytte nr BFF 90, BFF 91, BFF 92, BFF 93, BFF 94 og BFF 95 skal utformes pa en estetisk
tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes p& en mate som gjer at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 96, BFF 97, BFF 98 og BFF 99 skal utformes pa en estetisk tilfredsstillende mate
slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer hyttenes helhetsinntrykk for
hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en mate som gjer at det er samhandling mellom hyttene.
Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig bebyggelsesplan som er godkjent
av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 100, BFF 101, BFF 102, BFF 103, BFF 104 og BFF 105 skal utformes pa en
estetisk tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes p& en méate som gjgr at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt fgr disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 185, BFF 186, BFF 187, BFF 188, BFF 189 skal utformes pa en estetisk
tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en méate som gjar at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Material og fargevalg

e Utvendig kledning skal veere av tre, alternativt naturstein.
e Tak skal tekkes med jordtak, sedumtak eller lignende.

e Utvendig trekledning skal veere jordfarga.

Energianlegg BE
Innenfor omradet kan etableres nettstasjon for nye fritidsboliger.

Vann- og avlgpsanlegg BVA
Innenfor omradet kan det etableres anlegg for vann- og aviap.

3.4

34.1

34.2

343

3.4.4

§4

4.1
a)

b)

<)

d)

4.2

4.3

§5

51
a)

b)

Kombinert fritidsbolig og turistanlegg med uteleieenheter BKB

Det tillates etablert inntil 16 fritidsboligenheter og inntil 4 utleieenheter innenfor omradet. Med
sgknad om tiltak skal det fremlegges helhetlig situasjonsplan for hele omradet som skal vise
atkomst, plassering og utforming av bebyggelsen og utforming av uteomrader.

Turistanlegg for utleieenheter skal annonseres for utleie i minst 9 maneder pr. ar. De
resterende manedene kan boenheten benyttes til privat bruk.

Utforming

e Maks BRA pr. fritidsboligenhet skal ikke overstige 115 m2. Bod og garasje kommer i
tillegg med inntil 40 m2 som legges i underetasje.

e Mgnehgyde skal ikke overstige 12 m over planert terreng.

e Bygningene skal oppfares med saltak.

e Bygningene tillates oppfart i inntil 3 etasjer, hvor garasje/bod kan tillates som del av
bygningsmassen.

Material og fargevalg
e Utvendig kledning skal veere av tre, alternativt naturstein.

e Tak skal tekkes med jordtak, sedumtak eller lignende.
e Utvendig trekledning skal veere jordfarga.

Samferdselsanlegg

Kjgreveg SKV 1-37

Alle kjgreveger i planomradet er felles for fritidsboligene og kan benyttes som tilkomst- og
turveger. Ngdvendig vedlikehold sikres gjennom avtaler mellom hytteforeningen og grunneier.
Kjerevegene skal bygges pa en skansom mate, tilpasset omgivelsene. Lokale
tilpasninger/justeringer tillates. Det skal brukes toppdekke som er tilpasset omkringliggende
terreng. Sideareal til vei og skraningsutslag skal jordkles for etablering av stedegen
vegetasjon.

Kjgreveg SKV 1-5 skal opparbeides etter standard for landbruksveg klasse 3 i «<Normaler for
landbruksveier» (Landbruks- og matdepartementet 2016). Veg skal ha fast dekke og
snuhammere og tilpasses kjgring for stor traktor med tilhenger/sngryddingsutstyr.

Kjagreveg SKV 6-37 er stikkveier/atkomstveier til fritidsboligene som kan anlegges med
minimum 3 meter kjgrebane med tillegg for ngdvendig skulder/skréningsutslag og graft
tilpasset stedlige forhold.

Annen veggrunn — grgntareal SVG

Annen veggrunn omfatter areal avsatt til fyllinger, murer og grafter med videre. Utstrekning av
terrenginngrep skal generelt begrenses. Arealene skal bearbeides og tilpasses eksisterende
omgivelser.

Parkeringsplass SPP 1-17
Regulert parkeringsplass er felles for alle fritidsboligene i planomradet. Nadvendig vedlikehold
ma sikres gjennom avtaler mellom hytteforening og grunneier.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Landbruksformal LL 1-9

Omrade avsatt til landbruksformal skal opprettholdes med et minimum av inngrep. Transport
skal skje pa en mest skansom mate slik at det ikke oppstar ungdige sar i landskap og terreng.
Arealet er apent for fri ferdsel og skal kunne nyttes til beiteomrade.
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5.2

§6

6.1

§7

7.1
a)

b)

7.2

7.3

§8

8.1

8.2

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Innenfor omrade LLS8 tillates etablert skilgype. Laypekjering pa myromradet skal ikke
gjennomfgres dersom sngmengden tilsier at det kan fare til negative konsekvenser for myra.

Friluftsomrade LF
Friluftsomradet skal opprettholdes med et minimum av inngrep. Omradet er apent for fri
ferdsel.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone VFS
Friluftsomrade er apent for allmennheten.

Hensynssoner

Ras- og skredfare H310_1-7

Faresone H310_1-4 gjelder aktsomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og
flomskred. Dersom nye byggetiltak skal tillates i faresonene skal det dokumenteres god nok
sikkerhet i forhold til krav sett i byggeteknisk forskrift (TEK17). Denne dokumentasjonen skal
veere pa plass fer byggearbeidene kan starte, jf. TEK17.

Faresone H310_5-7 er kartlagt fareomrade for sngskred med stgrste nominelle arlige
sannsynlighet 1/1000 jf. skredrapport 20140238-01-R. Det er ikke tillatt med byggetiltak
innenfor faresonen.

Hgyspenningsanlegg H370
Tiltak innenfor hensynssonen skal godkjennes av linje-eier.

Bevaring kulturmiljg H570

Innenfor hensynssone H570 er det registrert et opparbeidet veifar. Det er ikke tillatt med
fysiske inngrep innenfor veganlegget. Eventuelle tiltak innenfor omradet ma pa forhand
avklares med kulturmyndighetene.

Naturmangfold og arter

Det skal ikke gjennomfgres tiltak i perioden 1. mars til 30. april. Med tiltak menes alle former
for tiltak som skaper stgy, og som kan forstyrre sarbare arter i sin hekkeperiode. Dette
inkluderer bygging av fritidsboliger, veier, tilbygg, pabygg etc

Det tillates ikke helikopterflyging i planomradet

Rekkefglgekrav

Far det kan gis brukstillatelse/ferdigattest for nye fritidsboliger i planomrédet, skal
eksisterende renseanlegg utvides og oppgraderes med tilstrekkelig kapasitet.

Far det gis brukstillatelse/ferdigattest for nye fritidsboliger skal det vaere etablert kjgreveg og
parkering, samt anlegg for vann- og avlgp fram til fritidsbolig.

| BFK gis det ikke ferdigattest for de siste 6 enhetene av fritidsleiligheter far det er gitt
ferdigattest for utleieenhetene.

Fritidsboliger nummerert BFF 109, BFF 108, BFF 107 og BFF 106 far ikke tillatelse til
oppfering far det er gjennomfart en analyse av sarbare arter i omradet. Analysen skal peke pa
artenes boomrade, influensomrade og potensielle negative effekter artene vil oppleve ved
oppfaring av disse fritidsboligene

9.5

Etter at maksimalt 50 % av fritidsboligene har fatt ferdigattest ma veikrysset til fv 4318
utbedres etter gjeldende veistandard, fgr det gis ferdigattest pa de resterende fritidsboligene.
Nytt kryss skal tilfredsstille veinormalkravene.
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Vedlegg

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 1114 Bjerkreim
Eiendom:  1114/21/1/26/0

——— Lite neyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

RINNANE (26)

N

——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 26.6.2025
--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

Kommune:
Eiendom:

ambita

1114 Bjerkreim
1114/21/1/26/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

________ Teigdelelinje Dato: 26.6.2025
......... Punktfeste

211/14

2150 XA

M| ‘/ ‘

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

P Adessepuns

H FUBLisnne - plinkl
Mt rnomminkde - pank
7_",- BLlumsinng - Mabe
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Mgk - hoy noyakghet, 3-30 cm
- Wredre nayakig, 31-199 em
Lite naryaktig, 700-409 cm
- Skmsenoyaklighet eler uvss, S00LBSEE cm

+ Stolpe

— Anlegg

i

~===58

== m e Trakboreg
Bedkiianaligrofl

Haydekurver
Mhedorannch
- Semtersnivh

5. metersnm

+ Forsenkning 1emeng
HpEipe kurve
Drytdirinine

Valgt esendom
I Bciig. uthus, landbruk
Fritids-/spsangbostind
Bygning. arnen kjend
s

B ygming ulsn
matrikkefniormasjon

Parkeringsomride
VegGlendeOgSykiende
Trafikkay

Vegkjorende

Vassflater
s Bre
[0 AndroTiltak
| BygningTtak, endring
50 BygningTotak, nybygg
B¢ BygningTiltak, riving
3 samferdzelTiltak

Andre tiltakstyper/
[ spasifiseringer

L.L1 8 Bjerkreim kommune

LA Adresse Postboks 17, 4389
\dh/ Telefon 51201100

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 1 Festenr.: 26

Adresse: 4389 VIKESA

Referanse: 231/3006291/68-25-0157 Rinnane

Utskriftsdato: 27.06.2025

Kilde: Bjerkreim kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt

Nei

Arealformal: Fritidsbebyggelse

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Kodlhom, Rinnane og Flaeet PlanID 2019002

Reguleringsformal

Fritidsbebyggelse

Vedlegg

3vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Vedlegg

PROAKTIYV EIENDOMSMEGLING SANDNES

LANGGATA 3

4306 SANDNES

Bestiller: daft@@websystener.as Dato

Deres referanse; 68-25-0157 (@yvind Rege) 27.06.2025

Vir referanse: 3784997/26694920
Bestilling: C3 2025-06-27 (5) 37

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet

Dok.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiftelse:

336932 200 2542008 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
1114 BIERKREIM 21 1 0 0

bL Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentei falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 viirt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
hittps:/fseciendom. kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst | grunnboken, Ta ogsd
gieme kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09,00 @l 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www kartverket.no |
Stalens kartverk Tinglysing., Tinglysing - fast etandom

Kartverket

Besaksadresis: Kamverksvesn 21 Haneloss, Postadresse: Postbols 800 Sentrem, 3507 Honelass

Telefon: 32 11 B0 00 Teletax: 32 118801
E-poat: tinglysing@sartverkot. no Organisasjorsnummer: 971 040 238
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Vedlegg
=3 ‘ Attestert kopi av dok.nr, 2008/336932/200 Side 1 av 3
By Kartverket 0 cteringstidspunkt 2025-06-27 11:44
FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER
[Retursdrese |
| Datane Eiendomasclskap AS |ormiciciteloven (Loven om eeniclese av 20,12.1996 ar. 108)
| 4389 Vikesk
\
Doknr: 336832 Tinglyst zs.ﬁ:.zum
Opplysninger som skal tinglyses STATEMS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Eiendommen(e) N
K ] K [T [ Fesarne - Ui
L ] el 2 .
2. Bortfestes av -
Fidtickier, (1] 11l P Organtiasjoniar. (7 miler) | Navn Taoetl ansd
- tids Helland
EE= Liiv & ynmerse Ciromelnd
3. Til
Fadackire. (11 siffer) Fawn ol andcl
F Mny Jarwe Lavis 12
L 53] Gesham Cosway 12 N
4. Festeavgift pr. dr Tomteverdi
; Kr 3500 Kr  1.000.000
5. Festetid:
Foatrakien gpelder til den sies opp av fester,
6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger ph womia for siyldig festeavgiit for de tre sise &r.
Panteretten gir foran alle rettsstiftelser som Festeren har plbefiet omia
7. Supplerende tekst (Kun opplysninger som skal tinglyses)
| Chet shoal betales kr 10000 prir for broyting av anvist barkeringsplass ved Stavijom Vielercamp. Avgifien regulleres
som festeavgifia,
Hyniesier er forpliliet til § dedin § hytieforening som drifier fellesanlegs.
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g Carivaret Attestert kopi av dok.nr, 2008/336932/200 Side 2 av 3
=2 c Attesteringstidspunkt 2025-06-27 11:44

8. Tomtas beliggenhet

PFunktfeste

pd eiendom Gretteland g.or - 21, boor. | og 2

Koordinat amerket pb plankan. X = ¥y =

Tomtnges or. 26 . i Rinnane og Kodlhom  hytiefell.

9, Bebyggelse

Fester gis redt il & setie opp ett - | - fritidshes wom skal plisserss clter anvisning fra kommunen of godkjenning
fra bonfester. For ovrig vises il reguleringsbestemmelsene for omebdel

Enbiver bygningsmessig endring. yirerligere bebvgpelse eller wividelser, krever bostfesiers gadkjenning. Vied
yierligene bebyppelse eller utvidelser, kan bomtfester keeve fesseavgifien justert opp,

10, Oppsigelse  Festekontrakoten gjelder til den sies opp av fester. Fester kan 58 opp kostrakien skrifilig med
2 &5 oppsigelsesfiise

11. Festeavgiftens betaling og regulering

Festeavgiften betales forskuddsvis den 1 oki. for plfalgende kalenderds. Avgiflen skal etter denne
kontraki regulencs hvert 5. &r.

Festeavgiften regulbenes | samsvar med endringer | borsumprisindelsen. Avgiflen beregnes ved

4 benyme indekaaller for august mined 1000 da avgifien ble fastsan. Avpifien regulenes Eorite gang i 2005,
Imdekseallet for august mdned firet for ay avigilh wer | keafl ven gieldende.
Dﬂwmkmmhmmmehhrwmﬂnhd:ﬂm:m anvendes den indeks soem

avleser korsumprisindekien

12. Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Festeren forplikaer seg 16l & betale avgilt dl eteren eller andse for rencvasion, vann , avhep o andre
servicefurksjoner berunderbidrag til fellestileak som eks. lele av prunn til layper of stier, beowting av skiloyper ,
vedlikehold av trustier me.

Dersom det kommer offentlig pllegg om & bygge anbegg i forbindelse med vann, aviep renovasjon o,
forplikter fester seg til & dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

13. Veg, atkomst, parkering osv,

For & kommse 13 sin hyme, gis fesseren redt tl & benytie cksisterende veler som banfesier sier elber har bruksren
il n«duummpum&nqummutammmmmmm Femeren mb &ilig
dekke sin del av vedlikeholdskostnadens, inklusiv broyting for vei som han broker, Eventuell paskering utenfor
festeioamin foregir etier avinle med bonfester,

4. Riiderett over tomita

Fremieie er ikke tillatt uten bortfesters samiykke. Festeretien gir ingen rett til jakt, fangst cller fiske pd
bortfesters ciendom, og gir heller ikke reti Gl inngjerding av tomia Eventuell inngjerding mi aviales serskili
Festeren md finne seg i a1 det beites pd omridet

Punktfeste: Festeren bar samme fysiske ridighet over festetomia til bruk imnenfor festeformilet som en eier har.
Fordi derme Festekontrakien er ef punktiede uten klar definerte grenser, kreves likevel bortfesters samiykke for
sterre inngrep pd tomta Borifester kan drive hogst | omsiidet noen plikeer & ta hensyn 1l bla hytter slik at
amshdet ikke blir ssauhopd. Fester kan krevie at irier pd tonmta som hindrer utsiln efler er til saerlig ulempe, blir
fpemet. Trieme e bonfesiers esendom.
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15, Framtidig utvikling

Festeren kan ikke gjone innsigelser mot framfiring av vasn- of aviopaledminger og kabler for
ebektrisitet, tedefon eller Gemsyn. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnen ikke kan legges
wienfor festetomea forpliker festeren seg til & la slike anlegg passene aver sin tomt wien vederlag for
anlegp op framtidig vedlikeliokd

16, Byggeplikt
Kontrakien oppharer hvis tomia ikke er bebygd innen 2 dr fra kontrakien er innglet

17. Owverforing av festerett
Fester plikter & varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom banfester ikke har B sliks varsel, kan
festeavgift pAlopd etter overforing fortsatt kreves inn bos formige fester.

18. Forkjapsrett

Bortfester har forkjepsrett til bebyggelsen ved overforing av Festerciten, med anntak for overformg il
oersthende familie (jf §8 i Lov om loysingsretiar). Forkjopsretien kan ks giones gieldene ved at banifester
tiltrer hoyeste bud. Tomtefester plikier & varile bonfester om salg av hyta med kopd av kjepekontrake imnen o
wher etter undersirift.

19, Mislighold - heftelser

Wed vesenilip misligheld av kentrakien kan konirakisforboldel beves, Bonfesier har adgang il & bevegne
morarente etter § 3 § Lov om renter ved forsinke betaling (17.12.1976 o, 100) fra forfallsdaio pd tilsend? krnv om
innbetaling o til betaling skier. Skyklig festcavgift som ikke <7 betalt innen 14 dager ciier skriftlig plicav kan
gprunneberen kreve rvangsinndrevet uten soksmbl etier §§ 7-2 o 4-18 § Lov om tvangsfullhyrdelss og midlertidig
sikring (36.06.1992 ar, 84),

Bomfester plikser & sorge for pamefrafall pd den tomt som denne festeavealen giedder. Fester plikter & betale
eventuelle kosimader forbendet med pansefiafall,

20, Tinglysing/omkosininger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andne lovbestemte gebyrer ved oppreticlse og
overfaring av denne kontrakt, beeres av fester. Ved overdragelie tl ay fester skal pamimsel fester betale
transporigebyr med ke $00.-. Detle gebyret indeksregulenss fra dato for underskerifl.

21. Kontrakisforutsetning

Deenne kontrakl er betimpet av a1 eventuel] modvendip delingstillaielse og koasesion blir gitt.

Denee koniraki er wisiedt | to cksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester har eit hver.

21, Underskrifter

Sted og dsio: ‘Jzimger 2503

Bonfesiers underskriftz Gjentati med blokkbokstaver:

AL Kolnd it Gustbiard APt LieSonmv Grdnd Haod

Festers underskrift Ha‘t‘,'aa'" eldi8)  Gjeman med blokkbokstaver:

M"/"/” May Jang Lovks og Graham Coaway
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 123



124

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Rinnane (26), 4389 VIKESA. Gnr. 21, bnr. 1, i Bjerkreim kommune, oppdragsnr.: 1200260005
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

RINNANE (26)

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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