


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

¥

P
P

4
b
)

RISVOLLAN

Tiltalende oginnholdsrik 4-
roms leilighet overto plan.
To solrike uteplasser.
Garasjeplass. Familievennlig
boligomrade




NOKKEL-
INFORMASJON

UTLEIRTUNET 28B

Adresse: Utleirtunet 28B, 7036
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 84, bnr. 6, i TRONDHEIM
kommune

Prisantydning: 4.200.000,-
Totalpris: 4.351.732,-
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1971
Rom/soverom: 4/3

BRA: 121 m?

BRA-i: 106 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller. Plass nr: 28B

Tomt: 34883 m®
Felleskostnader pr. mnd.: 7.561,-

Felleskostnader inkl.: Oppvarming,

forbruk avvarmtvann, garasjeleie, renter og

avdrag pa 1an, kommunale avgifter,
vaktmestertjenester, internett (fiber),
kabel-tv, forsikring av bygget, felles strgm
m.m.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Omkostninger: 18.396,-

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Kjerneinformasjon

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Vedlegg

Egenerkleering

Naeromradet

Planskisser

Tilstandsrapport

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Profesjonell, erfaren og
engasjert.”

“Lisbeth Kristengard er en megler som er
profesjonell, erfaren, og meget engasjert
og effektiv. Hun informerer og
oppdaterer under hele salgsprosessen,
er alltid eerlig, hyggelig og
imgtekommende. Lisbeth Kristengard
har derfor veert min megler ved to salg
og ett kjgp av leilighet".

Navn Lisbeth Skagen

“Tett og god opplolging
gjennom hele salgsprosessen.”

Navn Terje Minde

“Det var meget positivt!”

“Salget gikk over all forventning. God
informasjon og veiledning fra megler
Lisbeth Kristengard gjennom hele
prosessenl.”

Navn Grethe Viken

“Serigs og profesjonelle.”

Navn Kristin Lervik

UTLEIRTUNET 28B

“Utrolig god hjelp og service.”

Navn Maya Ingerhed Opsal

“Meget dyktig.”

“Det a selge sin bolig giennom Proaktiv
har for oss veert enestaende. Meget
dyktig & engasjert megler som opptradde
ryddig. Alt fra farste mete til oppgjeret
ble utbetalt, ble utfert pa en meget
profesjonell mate.”.

Navn Aage Eide

“Anbefales pa det sterkeste”

“Palitelige, profesjonelle, meget dyktige.
Godt kjent med omrade og leiligheter de
selger. Lett a fa tak i selger, meget
service innstilte uansett nar det matte
veere. God oppfelging og i formasjon
gjenom hele prosessen. Raskt salg med
god pris og over prisantydning. Vi felte
oss trygge pa at leiligheten var ble
publisert pa best mate og at salget gikk
fort. Anbefaler Proaktiv pa det sterkeste”.

Navn Heidi Leistad

“Tommel opp pa alt, toppers opplevelse

med Lisbeth som fikk solgt min leilighet.”.

Navn Anita Leistad

“En serigs megler”

“Veldig flott megler. Serigs og
kunnskapsrik. Ikke for pagaende noe jeg
setter veldig pris pa. Tok seg tid til
svare pa spersmal underveis i
prosessen”.

Navn Linn Temmerdal

“God kommunikasjon”

“God kommunikasjon og oppfelging
giennom hele prosessen. Har benyttet
samme megler ved salg to ganger i 2019
og i 2021 og oppnadd bedre pris enn
forventet begge gangene”.

Navn Torgeir Omlid Steen

“Jeg syns dette var en ryddig handel og
veldig god kontakt med megler hele
veien.”.

Navn Tove Solheim

“Sveert fornoyd med
meglervalget”

“Hadde Lisbeth Som megler, veldig
forngyd med hjelpen hennes og hvordan
vi gjorde ting. kiempeflink i faget sitt og
vet hva hun holder pa med fikk solgt
fortest mulig til god pris. veldig forngyd”.

Navn Matrs Erik Kristoffersen

"“For oss i Proaktiv er
det 4 megle boliger som
a spille sjakk. Vi
overlater ingenting til
tilfeldighetene. Det
merker bade den som
skal selge bolig og den
som skal kjope.”

Megler: Lisbeth Kristengard

MEGLER

Lisbeth Kristengard
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 48 00 74 80
E-post: [k@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

EN NY HVERDAG

Lisbeth Kristengard har jobbet
som megler siden 2000, er
godkjent megler av
Finanstilsynet og medlem av
NEF.

Hun startet hos sin ndvaerende
arbeidsgiver i 2009 og her er
hun en del av et miljg som deler
henne grundige tilnaerming til
megling. Gjennom sin karriere
har hun jobbet med a skape
trygge salgsprosesser for sine
kunder. | naermere 750 boligsalg
har Lisbeth veert en investering
for boligselgerne sine.

Valg av megler har vesentlig
betydning for sluttresultatet.
Gjennom en godt gjennomtenkt
prosess, overlater en god
megler minst mulig til
tifeldighetene og er en god
investering. Velger du den

beste megleren, sitter du igjen
med mest etter salget.

Utleirtunet 28B

Velkommen til Utleirtunet 28B, en
seaerdeles pen og innholdsrik 4-roms
leilighet over to plan pa Risvollan.
Leiligheten nyter en fin og solrik
beliggenhet i et rolig og
familievennlig tun med bilfrie
internveier og flere lekeplasser like
ved. Her tilbys etterspurte kvaliteter
som parkering i oppvarmet
garasjekjeller, solrike uteplasser,
utsikt og rikelig med lagringsplass.

Kvaliteter ved boligen:

- "Alt" inkludert i felleskostnadene
- @stvendt balkong med
morgen/formiddagssol ved
inngangspartiet

- Romslig vestvendt balkong med
nydelig utsikt og
ettermiddag/kveldssol

- Tidlgst kjokken fra 2013

3 soverom av god sterrelse

- Praktisk toalett med servant

- Delikat baderom oppgradert i 2013

- Egen p-plass i oppvarmet
garasjeanlegg

- Kjellerbod pa 15 kvm

- Kort vei til det man trenger i
hverdagen

Listeth Knstengard
Ansvarlig megler: Lisbeth
Kristengard

PROAKTIV.NO




UTLEIRTUNET 28B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



RISVOLLAN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Risvollan er et populeert boligomrade sarast i Trondheim, kjent
for sitt gode og familievennlige bomiljg. Omradet byr pa en
kombinasjon av naturskjgnne omgivelser og byneere fasiliteter,
noe som gjar bydelen sveert attraktiv, bade for barnefamilier,
unge og eldre.

Neermiljg og fasiliteter

Risvollan har et velutviklet neermiljg med kort vei til
dagligvarebutikker og lokale servicetilbud. Risvollan senter er et
naturlig knutepunkt, hvor man finner blant annet Coop Extra,
legesenter og tannklinikk. Det er ogsa neerhet til Nardocenteret,
som har dagligvareforretning, apotek, bakeri, blomsterforretning
samt ulike behandlingstilbud innen helse.

UTLEIRTUNET 28B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Risvollan senter 3min &
Linje 11, 115 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 9 min &
Linje R70 4.7 km
@ TrondheimS 15min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 75 km
X Trondheim Veernes 31Tmin &
DAGLIGVARE
Coop Extra Risvollan Tmin &
Post i butikk O.1km
Bunnpris Stubban 7min %
PostNord 0.6 km
VARER/TJENESTER
Nardo centeret 17 min &
@ Bootsapotek Risvollan Tmin &
SPORT
@ Utleiraidrettsanlegg 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.2 km
@ Risvollan ballplass- grus 4min %
Fotball 0.3 km
&  3T-Fossegrenda 23 min %
& 3T-Moholt 5min &

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Trygt og barnevennlig

Fra husdgren er det kort avstand til blant annet flere
barnehager, Utleira barneskole, Hoeggen ungdomsskole og
et godt utbygd kollektivtiloud. Like bortenfor husrekka har
man tilgang til lekestativ og borettslagets bilfrie internveier
gjer omradet enda tryggere for de minste.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Friluftsliv og aktivitetstiloud

Omradet ligger neer vakre naturomréder i Estenstadmarka,
som byr pa flotte turstier, lyslgyper og badeplasser.
Turmulighetene er mange, varierte og passer alle uansett
alder og aktivitetsniva. Risvollan er ogsa kjent for sitt
inkluderende og sunne idrettsmiljg. Utleira Idrettslag tilbyr
blant annet organisert idrett innen fotball, hdndball, allidrett
og langrenn. Idrettslaget drifter ogsa Utleirahallen - en
flerbrukshall som rommer to handballflater,
styrketreningsrom, kafé og klubbhus.

Offentlig kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste bussholdeplass liggeri sveert kort
avstand fra boligen. Totalt i borettslaget er det 5 faste
bussholdeplasser hvor det i rushtrafikken er bussavganger til
sentrum hvert 10. minutt.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

BOLIGMASSE

100% blokk

UTLEIRTUNET 28B

-

Bebyggelse

Bebyggelsen i borettslaget er naturlig oppdelti 8
boligomrader med 1058 leiligheter i rekkehus/lavblokk og i
tillegg 70 leiligheter i hayblokk integrert i et forretningssenter.
| borettslagets neeromradet finner vi to barneskoler, en
ungdomsskole og fem barnehager. Disse er knyttet til
borettslaget med planfrie gang- og sykkelveier.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehagerineermradet. De neermeste er Preg
barnehager Risvollan AS.

SKOLER

Utleira skole (1-7 kl.) 6min %
481 elever, 25 klasser 0.5 km
Steindal skole (1-7kl.) 13min #
326 elever, 17 klasser 11km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 20 min %
462 elever, 26 klasser 1.8 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 13 min %
449 elever, 28 klasser 11km
Sunnland skole (8-10 kl.) 20 min %
400 elever, 22 klasser 1.8 km
Strinda videregdende skole 10 min &
1150 elever, 17 klasser 4.6 km
Trondheim Katedralskole 12 min &
600 elever, 21 klasser 6.3 km
BARNEHAGER

Preg barnehager Risvollan (1-5 ar) 2min &
30 barn 0.2km
Motbakken barnehage (0-2 ar) 5min %
14 barn 0.4 km
Stubban barnehage (1-5 ar) 6min &
83 barn 0.5km

Skolekrets
Boligen sokner til Utleira barneskole og Hoeggen
ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN TIL
UTLEIRTUNET 28B

. ' 7
Parkering i i
Parkering i felles garasjekjeller. Plass nr: 28B
Tomtestarrelse
34883 m? =
[ 28 B — :
Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.
TAKST OG TILSTAND
Byggemate
Rekkehusleilighet pa 2 etasjer, oppfart i en kombinasjon av
treverk og betongkonstruksjon. Utvendige fasader er kledd _ " o
med trepanel. Takkonstruksjonen er tilneermet flat, antatt ' - G e /i
tekket med papp. Vinduer med 2 og 3- lags isolerglass. g U - ey~ -~ —e=
Bygningssakskyndig 74 : z : e e, = z : : s
Espen Sivertsen (befaringsdato: Fredag, 30. januar 2026) 7/ et b g<5 - =
Sammendrag selgers egenerklzering = = —
Selger opplyser at det er en mindre rift i utvendig solskjerming =
pa ett avsoverommene.
" - 1} \- = _ﬁ- .
7 A S =
e

12 UTLEIRTUNET 28B

| © . PROAKTIVNO 13




SOLRIKE UTEPLASSER
MED FLOTT UTSIKT.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Utleirtunet 28B, presentert av Lisbeth
Kristengérd v/Proaktiv Eiendomsmegling. Leiligheten nyteren
fin beliggenhet i et rolig og familievennlig tun pa Risvollan,
med bilfrie internveier og flere lekeplasser like ved. Her tilbys
etterspurte kvaliteter som parkering i oppvarmet garasjekjeller,
solrike uteplasser, fin utsikt og rikelig med lagringsplass.

Fra bakkeplan tar man trappen opp til et gstvendt
inngangsparti med morgensol og plass til en hyggelig
sittegruppe.

Velkommen inn!

Farsteinntrykket dannes i det du beveger deg over
darstokken. Her gnskes du velkommen av en pen entré med
delikate gulvfliser med varmekabler. Videre byrentréen pé en
romslig garderobelgsning med god plass for yttertay og sko.
Entréen fordeler videre til toalettrom, spisestue, kjgkken og
stue.

Toalettrommet hari likhet med entréen delikate fliser pa gulv
med gulvvarme. Av utstyr finnes vegghengt toalett, dyp
servant og innredning med skuffer. Sluk under servant.
Automatisk avtrekksvifte er ogsé installert pa toalettrommet.

Videre har du spisestuen, stuen og kjgkkenet, hvor det er lun
eikeparkett pa gulvet, glatte flater pa vegg og i tak.
Vindusflatene sarger for rikelig med naturlig lys. Stuen har to
tv- uttak slik at mgbleringsmulighetene er mange. Fra stuen er
det utgang til stor solrik vestvendt balkong pa 9 kvm med
vakker utsikt mot vesthimmelen, Trondheimsfjorden og
fellesarealene i borettslaget. Med god avstand mellom

UTLEIRTUNET 28B

boligene har man begrenset innsyn. P& balkongen er det plass
for hagemgbler og grillen, dersom solen blir for sterk eller det
kommer noe duskregn kan man bruke den motoriserte
markisen og folde helt ut om gnskelig.

Kjokkenet er stort og tiltalende med mye skap- og benkeplass.
Her eralle hvitevarer integrerte og kjgkkenlgsningen er ngye
gjennomtenkt slik at plassen skal utnyttes godt og at det er
mest mulig praktisk og funksjonelt. Bl.a. er det skuff-i-skuff
systemer, hjgrneskap med karusell og overskapene gar helt
opp til taket. Av hvitevarer har du helt kjgleskap, helt fryseskap,
stekeovn, mikrobglgeovn, 70 cm induksjonstopp og
oppvaskmaskin. Innebygd ventilatorhette og godt arbeidslys
over kjgkkenbenk. Pene overskap med glassdarer og
belysning letter uttrykket pa kjgkkenet.

Tar du trappen opp til 2. etasje har du adgang til soverommene
og baderommet. Trappen er malt og fatt eiketrinn og binder
etasjene naturlig sammen. Opp i 2. etasje har man en hall med
garderobeskap. Alle soverom har eikeparkett, led downlights
og oppvarmes via radiatorer. Soverommene maéler henholdsvis
1Tkvm, 10,5 kvm og 9,5 kvm. Alle rom har god plass til seng,
nattbord og arbeidsbord for lekser eller hjemmekontor.

Baderommet har delikate fliser pa gulv med varmekabler og
dekorfliser pa vegg. Smakfullt og tidlast er ord som beskriver
baderommet godt. Her har man en romslig innredning, dobbel
servant og et stort speil. Vegghengt toalett og dusjkabinett
med et praktisk hjulsystem under som gjar det enklere &
komme til ved rengjering bak og under kabinettet. Det er
anlagt en arbeidssone med benkeplate og skuffer der
opplegget for vaskemaskinen star, praktisk for hele familien.

HER ONSKES DU
VELKOMMEN AV EN PEN
ENTRE MED DELIKATE
GULVFLISER MED

VARMEKABLER.

PROAKTIV.NO
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UTLEIRTUNET 28B

Boligen byr p& mye lagringsplass i form av garderobeskap og
har tillegg et kott under trappen med inngang fra stuen. Det
medfalger ogsa en saerdeles romslig bod i kjeller pa 15 kvm,
samt felles bodareal i kjeller pa ca. 21 kvm og i felles utvendig
sportsbod med plass for sykler, barnevogner etc.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e: 15 kvm

Total BRA: 15 kvm

2. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

3. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 9 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 1stk.
TG 9 stk.
TG2: 4 stk.
TG3: O stk.
TG-1U: 1stk.

Bygningsdeler med TG2

Etasjeskille og gulv pa grunn

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

PROAKTIV.NO
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Avlgpsrar
TG2 ersatt pa eldre avlgp/ sluk pa toalettrom med bakgrunnii
oversteget

halvparten av forventet brukstid.

Vannledninger
TG2 ersatt med bakgrunn i manglende stoppekrani
boenheten.

Vatrom: Bad

TG2 ersatt med bakgrunniiflatt gulv og manglende
dokumentert oppbrett

pa membran ved terskel.

Bygningsdeler med TG-IU
Balkong, terrasse, platting

TG-IU er satt med bakgrunn i sng pé befaringsdagen.

Energimerke
GulD

Info stremforbruk
Arlig streamforbruk i 2025 var 5 700kWh.

UTLEIRTUNET 28B
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ROMSLIG STUE-
KJOKKEN

Videre har du spisestuen, stuen og kjokkenet, hvor det er lun
eikeparkett pa gulvet, glatte flater pa vegg og i tak. Vindusflatene
sorger for rikelig med naturlig lys.

sl

4

UTLEIRTUNET 28B
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LYST KJOKKEN

Kjokkenet er stort og tiltalende med mye skap- og benkeplass. Her er

alle hvitevarer integrerte og kjokkenlosningen er noye gjennomtenkt

slik at plassen skal utnyttes godt og at det er mest mulig praktisk og
funksjonelt.

UTLEIRTUNET 28B

PROAKTIV.NO

27




28

LEKKERT BAD

Baderommet har delikate fliser pa gulv med varmekabler og
dekorfliser pa vegg. Smakfullt og tidlest er ord som beskriver
baderommet godt. Her har man en romslig innredning, dobbel servant
og et stort speil.

UTLEIRTUNET 28B

ARBEIDSSONE MED
BENKEPLATE OG
VASKEMASKIN.

-
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Toalettrommet har i likhet med entréen delikate
fliser p& gulv med gulvvarme.

32 UTLEIRTUNET 28B




ROMSLIGE SOVEROM

Soverommene maler henholdsvis 11 kvm, 10,5 kvm og 9,5 kvm. Alle
rom har god plass til seng, nattbord og arbeidsbord for lekser eller
hjemmekontor.
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Utleirtunet 28B
2. etasje

Balkong
Im’

PLANSKISSER —

Fjokken

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

Plangkissen e en llusiragion over rominndelingen, of er ikke | malesiokk, Mindre awik Ran forekormme
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Utleirtunet 28B
3. Etasje
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av rommenes gulvareal.
Plarskissen & en illusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre awik kan forekonmmms,
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi per 31. desember 2024

- Arsresultat kr 6 168 334,-

- Egenkapital kr116 026 226,-

- Disponible midler kr (-) 12 842 567 -

- Ubenyttet kassakreditt kr 23188 322,-

Forkjspsrett
Forkjapsretten har veert praktisert ogingen har meldt
interesse.

Forretningsfarer
RISVOLLAN BORETTSLAG

Styregodkjennelse

Kjeper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Det ertillatt & ha husdyr som ikke er til ulempe forandre.
Hunder og katter som har fast tilhold i borettslaget skal
registreres. For mer informasjon om dyrehold vises til
husordensreglene som ervedlagt i prospektet.

UTLEIRTUNET 28B

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer1350552

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
1.076.280,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.305119,- for 2024

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert p4 den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

I tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
til stram og innboforsikring.

/&rlig stremforbruki 2025 var 5 700 kWh.

Diverse

Det ble installert innvendig solskjerming i stue, kjgkken og ett
avsoverommene i 2023. Oppvaskmaskinen ble byttet ut i
2025. Motorisert markise fra Kjells markiser (5 meter).
Plissegardiner fra Kjells markiser og A. F. Wigen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 16. september
1971, saker hvor det erinnhentet midlertidig brukstillatelse for
tiltak omsekt for 1. januar 1998, vil det ikke bli krevd at
ferdigattest innhentes i ettertid ifaglge Trondheim kommune.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot de
byggegodkjente tegningene og dagens plan avviker i forhold
til mottatte bygningstegninger fra Trondheim kommune, da
gang i 3.etasje er utvidet med opprinnelig bod og bad er
utvidet med opprinnelig bod. Bruksendring fra tilleggsdel til
rom forvarig opphold er sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring ikke er
omsekt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden til enhver tid eier aveiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring avrommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 16. september 1971

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
vist som bevaring kulturmiljg og byggesone 3 - avrige
byggeomrader. Gjeldende regulering for eiendommen er
r1112f datert 18. november 1970. Reguleringsformalet er
boligbebyggelse.

Reguleringsplaner / planarbeid i neeromradet:

r20190038 - utbygging ved Risvollan Senter, adresse Ingeborg

Aasvegl, 2,4 0g 6.

r20220029 - oppgradering av Utleirvegen med sykkelveg,
fortau, stayskjerming m.m

r20230023 - detaljregulering av Marie Sgrdals veg.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Det er adkomst til eiendommen fra offentlig
vei.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 5. februar 2026

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Estimert totalpris inkl. omk.
4351732~

Omk. kjgper beskrivelse
4200 000,00 (Prisantydning)
133 336,00 (Andel av fellesgjeld)

4333 336,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4342 832,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4351732,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nazermere
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beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Selger opplyser at speil i entréen i andre etasje og hallen i
tredje etasje, IKEA Billy-skap og kommode medfalger ikke.

Eier
Sergey Khromov
Alexandra Trifanova

Tilbud pé lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris tilsvarende kr. 32 000,00
Sum fastpris og andre inntekter 86 950,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
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markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjeper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Beliggenhet

Risvollan er et populeert boligomrade serast i Trondheim, kjent
for sitt gode og familievennlige bomiljg. Omradet byr pa en
kombinasjon av naturskjgnne omgivelser og byneere fasiliteter,
noe som gjer bydelen sveert attraktiv, badde for barnefamilier,
unge og eldre.

Neermiljg og fasiliteter

Risvollan har et velutviklet neermiljg med kort vei til
dagligvarebutikker og lokale servicetilbud. Risvollan senter er
et naturlig knutepunkt, hvor man finner blant annet Coop
Extra, legesenter og tannklinikk. Det er ogsa neerhet til
Nardocenteret, som har dagligvareforretning, apotek, bakeri,
blomsterforretning samt ulike behandlingstilbud innen helse.

Trygt og barnevennlig

Fra husdgren er det kort avstand til blant annet flere
barnehager, Utleira barneskole, Hoeggen ungdomsskole og et
godt utbygd kollektivtilbud. Like bortenfor husrekka har man
tilgang til lekestativ og borettslagets bilfrie internveier gjor
omradet enda tryggere for de minste.

UTLEIRTUNET 28B

Friluftsliv og aktivitetstilbud

Omradet ligger neer vakre naturomrader i Estenstadmarka,
som byr pa flotte turstier, lyslayper og badeplasser.
Turmulighetene er mange, varierte og passer alle uansett alder
og aktivitetsniva. Risvollan er ogsé kjent for sitt inkluderende
og sunne idrettsmiljg. Utleira Idrettslag tilbyr blant annet
organisert idrett innen fotball, hdndball, allidrett og langrenn.
Idrettslaget drifter ogsa Utleirahallen - en flerbrukshall som
rommer to handballflater, styrketreningsrom, kafé og
klubbhus.

Offentlig kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre naerliggende
omrader. Neermeste bussholdeplass ligger i sveert kort avstand
fra boligen. Totalt i borettslaget er det 5 faste
bussholdeplasser hvor det i rushtrafikken er bussavganger til
sentrum hvert 10. minutt.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Felleskostnader pr. mnd
7561,-

Felleskostnader inkluderer

Oppvarming, forbruk avvarmtvann, garasjeleie, renter og
avdrag pa lan, kommunale avgifter, vaktmestertjenester,
internett (fiber), kabel-ty, forsikring av bygget, felles stram
m.m.

Felleskostnader per 1. januar 2026 kr 7 561,-
Felleskostnadene fordeler seg pa feglgende poster:

- Fiberbredbéand kr 349,-

- Garasje kr784,-

-Varmeleie kr1239,-

- Kabel-tv kr 70,-

- Andel felleskostnader kr 5 119,-

Andel fellesgjeld
133.336,- per fredag, 23. januar 2026

Andel fellesformue
31.297- per sgndag, 1. desember 2024

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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P OEQDESSEG{X Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Utleirtunet 28B, 7036 TRONDHEIM 26 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Utleirtunet 288 Utleirtunet 288

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
i februar 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

13 4r

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 1350552

Informasjon om selger
Selger

Khromov, Sergey
Selger

Trifanova, Alexandra

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1

UTLEIRTUNET 28B

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget
Noen dimmere og termostaten i entré fungerte dirlig. I perioden 20242025 har vi derfor byttet ut de fleste dimmere og installert ny termostat i
entré.
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Side 2
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10.1.1

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

1023

10.24

Rer

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

nye dimmere og ny termostat i entré ble installert

Hyvilket firma utferte jobben?
Vintervoll AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett || Ufagleest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

nye dimmere

Hyvilket firma utferte jobben?
Vinervoll AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, p

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

'

bronn, avlepskvern eller liknende?

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

UTLEIRTUNET 28B

Side 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

27 Er det utfort radonmiling?
D Mame Date MNarme Date
Ta Nei, ikke som jeg kjenner til .
Khromov, Sergey 2026-01-26 Trifanova, Alexandra 2026-01-27
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet? |dentification dentification
ik x - 2 e s .
Dl DIt e som jeg gemer == bankID Khromov, Sergey == bankID Trifanova, Alexandra

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Skriv opplysningene her:

Det ble installert innvendig solskjerming i stue, kjokken og ett av soverommene 1 2023. Oppvaskemaskinen ble byttet ut i
2025,
Det er en mindre rift i utvendig solskjerming pd ett av soverommene.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsiknng gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 68639759

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Khromov, Sergey
Trifanova, Alexandra

UTLEIRTUNET 28B

26/01-2026
21:48:32
27/01-2026
10:01:26

BANKID
BANKID

Utleirtunet 28B
7036 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1971
Hovedbygg BRA: 106 m?
Hovedbygg BRA-i: 106 m?

Sum alle bygg BRA: 121 m?
Sum alle bygg BRA-i: 106 m?

Rapportdato: 301.2026 (Gyldig til 301.2027)
Samlet vurderin .
g g
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

« KN KB

& Supertakst

. . Espen Sivertsen espen@tft.no Utleirtunet 28B
GNR: 85 BNR: 107 Takst-Forum Trendelag AS 99244251 7036 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

UTLEIRTUNET 28B

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 2av 15

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39385

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Avlgpsrer TG2 er satt pa eldre avlgp/ sluk pa toalettrom med bakgrunn i oversteget
halvparten av forventet brukstid.

Vannledninger TG2 er satt med bakgrunn i manglende stoppekran i boenheten.

Vatrom: Bad TG2 er satt med bakgrunn i flatt gulv og manglende dokumentert oppbrett

p& membran ved terskel.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting TG-IU er satt med bakgrunn i sng pa befaringsdagen.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens plan avviker i forhold til mottatte bygningstegninger fra Trondheim kommune, da gang i
3.etasje er utvidet med opprinnelig bod og bad er utvidet med opprinnelig bod.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold til

dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
risikoen for fallulykker, sezerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga lav heyde og store glipper mellom rekkverk, noe
som gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

i Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
281.2026 30.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Sergey Khromov Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Alexandra Trifanova Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 [ TAMST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no ‘ FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL b

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 85 Bruksnr: 107 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1971 - Webmatrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehusleilighet pa 2 etasjer, oppfert i en kombinasjon av treverk og betongkonstruksjon. Utvendige fasader er kledd med trepanel. Takkonstruksjonen er
tilneermet flat, antatt tekket med papp. Vinduer med 2 og 3- lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2013 Tidligere prospekt opplyser at hele leiligheten ble oppgradert/ modernisert i 2013. Nei
2024 Selger opplyser at noen dimmere og termostaten i entré fungerte darlig. | perioden Ja

2024-2025 ble det derfor byttet ut de fleste dimmere og installert ny termostat i entré.
2023 Det ble installert innvendig solskjerming i stue, kjgkken og ett av soverommene i 2023. Ja

Selger opplyser at det er en mindre rift i utvendig solskjerming pa ett av

soverommene.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 5av 15
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal

(TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 106 106 0 (0] 9
Utvendig bod 15 (0] 15 (0] 0
Totalt m2 121 106 15 o 9

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA
2. etasje 53
3. etasje 53
Totalt m? 106

BRA-i (internt bruksareal) BRA-€ (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

53 (o] o 9
Romfordeling:

Entre, toalettrom, kjokken, stue

og kott.

53 (o] o o]
Romfordeling:
Gang, bad og 3 soverom.

106 (o] (0 9

Bygning: Utvendig bod

Hovedareal
Etasje BRA
Kjeller 15
Totalt m? 15
& Supertakst
UTLEIRTUNET 28B

BRA-i (internt bruksareal) BRA-€ (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko TBA (terrasse- og balkongareal)
o 15 o (o]
Romfordeling:
Kjellerbod.
(0] 15 (0] (o]
Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 6 av 15

Kommentar til arealberegning

Felles kjellerbod er ca 2im? og ikke medregnet i arealet til leiligheten. Pavist kjellerbod er 15m? og benevnt som BRA-e.

& Supertakst
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Balkong er snedekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas naermere undersekelser av balkong nar den er snefri.

6.2 Vinduer og dgrer: Vinduer og terrasseder

Beskrivelse

Vinduer med 2 og 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Et vindu til soverom i 2.etasje er datostemplet 2022 og et vindu er stemplet 2016. Utover dette er
vinduer og terrasseder av ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Terrasseder tar noe i karm, utover dette ble ingen skader registrert.

Jevnlig vedlikehold og tilsyn av eldre vinduer anbefales som et forebyggende tiltak.

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
i Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 8 av 15
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble registrert skjevheter pa ca 15mm ved soverom i 2.etasje og til opplysning registreres det
glipper i parkett ved 1. etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen skader ble registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens plan avviker i forhold til mottatte bygningstegninger fra Trondheim kommune, da gang i
3.etasje er utvidet med opprinnelig bod og bad er utvidet med opprinnelig bod.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
i Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 9av 15
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Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja Mangler det stakemuligheter pé avlepsanlegget? Nei
til dagens forskriftskrav?
Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke Har avlapsrar nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? 1a
anbefalt sikkerhetsniva.
R i Oppsummering av avlepsrer TG-2
Manglende handleper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
isik for fallulykker, seerlig for barn, eld S| med redusert balanse. . )
MERENEAELECSE p Bl Uar L, GO C PR el U B b e s Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga lav heyde og store glipper mellom rekkverk, noe

. . . Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert. Kontrollen
som gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
avigpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei

balkong/terrasse/utvendig trapp? Sluk pa toalettrom fra byggedaret har n&dd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta. Det gjeres
oppmerksom pa at sluk/ avlep pé toalettrom ikke ble kontrollert p& grunn av manglende adkomst
under innredning. Jevnlig tilfering av vann for & unnga lukt fra avlgp anbefales.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Utover dette ble ingen tegn til skader registrert.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilfering av vann for & unnga lukt fra avlep pa toalettrom anbefales. Selger opplyser at det
ikke oppleves kloakklukt s& lenge de har hatt leiligheten.
6.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
6.8 Vannledninger

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Type anlegg Kobber, Plast
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det innebygd sisterne? Ja

Tidligere prospekt opplyser at vannrer i leiligheten er fra 2013.
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Oppsummering av toalettrom

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Tidligere prospekt opplyser at rommet har et eldre soilsluk fra byggearet. Dette ble ikke kontrollert
pa grunn av manglende adkomst under innredning. R

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Ingen skader ble registret pa synlige overflater til toalettrom.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

6.7 Avilgpsrar

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Type aviepsrer Plast

Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Stoppekran er felles for flere enheter og derfor ikke testet.

Tidligere prospekt opplyser at det ble foretatt utskiftninger i 2013. Tidligere tilstandsrapport
opplyser at det er etablert et eldre soilsluk fra byggearet pa toalettrom.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Ingen tegn til lekkasjer elle skader ble registrert p& befaringsdagen.

TG2 er satt med bakgrunn i manglende stoppekran i boenheten.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei

& Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 10 av 15 & Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 1lav 15
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei

Etablering av hovedstoppekran i selve leiligheten anbefales.
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

6.9 Elektrisk

Oppsummering av vannbaren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?
6.11 Ventilasjon
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei Al e LeilEE
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
o
6.12 Vatrom: Bad
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Overflate
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Beskrivelse av overflate
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert Flislagt gulv og vegger.
. . . a 20

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert i 2013.
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Oppsummering av elektrisk

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha

feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
elektrovirksomhet.

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

6.10 Vannbaren varme Oppsummering av overflater TG-2

Ved en nivellering males det flatt gulv til dusjkabinett. Det er i tillegg til dette ikke dokumentert
Type anlegg Radiatorer oppbrett pd membran ved terskel og det er dermed risiko for at eventuelt lekkasjevann ikke ledes
til sluk.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Tidligere prospekt opplyser at radiatorer ble skiftet i 2013.

& Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 12 av 15 & Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 13av 15
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Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett og jevnlig rengjering av sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen skader eller avvik ble registrert.

Pa grunn av plassering til kabinett ble ikke rergjennomfaringer bak dusjkabinett kontrollert og
ytterligere undersokelser anbefales.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusjkabinett.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 14 av 15

Oppsummering av fukt -

Tilstetende vegger i dette borettslaget bestar som regel av prefabrikerte modulvegger. Ved
hulltaking i disse er det risiko for & skade tettesjikt pa bad. Med bakgrunn i dette ble det ikke
foretatt hulltaking fra tilstetende rom mot bad.

Det ble ikke registrert noen tegn til fuktskader eller fuktavvik ved tilgjengelige overflater.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder

i Supertakst Utleirtunet 28B, 7036 Trondheim 15 av 15
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Utleirtunet 28B, 7036 TRONDHEIM

%j{(((é enova Energiattest

Detaljering

(D=

Bygningsform Vegger
Adresse Nei Nei
Utleirtunet 28B, 7036 TRONDHEIM [ c l > Vindu Gulv
Dato for energimerking Merkenummer Nei Nei
30.01.2026 Energiattest-2026-253243 [ D l > Takkonstruksjon Ytterdorer
Bygningskategori Bygningsnummer Nei Nei
Boligblokker — [ E l > Energibruk Lekkasjetall
Gardsnummer Bruksnummer _ Nei Nei
84 6 Solceller
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _ Nei

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1971 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
106,0 m? 106,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
[¢] t etasj Bygni terial
2ppvarme elasje Tygnlngsma eriale Pr. KVM or. ar
re
153,40 kWh/m?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 161,13 kWh/m? 27 934 kWh
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Utleirtunet 28B, 7036 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

UTLEIRTUNET 28B

Brukertiltak

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 16: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

UTLEIRTUNET 28B

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

4.1 Vedtekter

Vedtekter for Risvollan Borettslag vedtatt pd konstituerende generalforsamling 11. mai 1970
med senere endringer. Siste endring 2. mai 2016.
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Innledende bestemmelser

Formal

Risvollan Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal &
erverve eller foresta oppfaringen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar
de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg
skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til formal &
delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstéende med forretningsfarer ansatt av borettslaget.

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

I tillegg kan arbeidsgivere som skal leie ut boliger til sine ansatte eie inntil fem prosent
av andelene i tillegg til de som visse juridiske personer kan eie i medhold til tredje
ledd.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjgpsrett

Hovedregel for forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett. Dernest har
andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje forkjgpsrett dersom
andelseieren har en botid pa minst 5 &r i borettslaget.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon, skilsmisse eller arv, eller néar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Heller ikke kan forkjapsrett gjgres
gjeldende ved bolighytte (bytte av andeler) eller ved overdragelse fra andelseier som
nevnt i 8 2-1 (3) og (4) til leieboer i den bolig andelen er knyttet til.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd, far anledning til &
gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

Neermere om forkjgpsretten

Styret bestemmer pé grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren farste gang overtok
andel i borettslaget. VVed erverv av ny andel etter tidligere fraflytting fra borettslaget,
medregnes ikke tidligere ansiennitet. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjares fordelingen ved loddtrekning mellom disse. For hver gang
forkjgpsrett anvendes, reduseres ansiennitet som teller med etter dette ledd med 5 ar.
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Dersom flere andelseiere i borettslaget krever forkjapsrett for sine slektninger,
rangeres sgkerne pa grunnlag av botid i borettslaget. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik botid, avgjares fordelingen ved loddtrekning mellom disse. For
hver gang forkjapsrett for slektninger anvendes, reduseres botid som teller med etter
dette ledd med 5 &r.

Styret kan fravike prioritetsreglene i farste og andre ledd nar szrlige grunner tilsier
det.

Andelseier som vil overta ny andel, ma normalt overdra sin andel i laget til ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret kan likevel fravike dette
etter sgknad nar serlige grunner tilsier det.

Forkjapsretten skal kunngjeres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler samt
ved oppslag pa borettslagets oppslagstavle.

Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesareal til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
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- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen 1 maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

Andelseieren har ogsé ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense eventuelle
sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke radiatorer med tilhgrende ledningsnett innenfor
boligen.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Andelseiers utvidede vedlikeholdsplikt og ansvar for rgrfgringer og tekniske
installasjoner etter ombygging»

All ombygging som medfarer endringer i rgrfgringer og andre tekniske installasjoner,
er sgknadspliktig til borettslagets administrasjon.

Andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. vedtektenes pkt. 5-1 ma etterkommes for de
rarfgringer og gvrige tekniske installasjoner som falger av tiltaket. Tilsvarende
oppheves Risvollan Borettslag sin vedlikeholdsplikt for de samme installasjonene som
falge av tiltaket, jfr. kap. 4.1, pkt. 5-2.

All ombygging som nevnt over skal utfgres av autoriserte firma. Dokumentasjon pa
dette skal innleveres borettslagets administrasjon, ved ferdigstillelse.

Dersom tiltaket ikke er omsgkt og/eller godkijent, eller dokumentasjon pa autorisert
utfarelse ikke kan fremvises, vil andelseier ha det hele og fulle erstatningsansvar i hht.
borettslagsloven kap. 5.1, og ellers som fglge av tiltaket, herunder i forhold til
rgrgjennomfaringer i baerende konstruksjoner (som ellers er borettslagets ansvar), bade
overfor Risvollan Borettslag, andre andelseiere og tredjepersoner. Risvollan Borettslag
fraskriver seg ansvar for eventuelle skader og falgeskader pa rer og annet som er blitt
installert i forbindelse med tiltaket.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
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ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 1
maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Styret og dets vedtak

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 6 andre medlemmer.
Begge kjann skal veere representert med minimum 40%. Styret skal ha tre nummererte
varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Som styremedlem eller
varamedlem til styret kan bare velges andelseier, andelseiers ektefelle/samboer eller
representant for de ansatte i borettslaget.

Styret velges av generalforsamlingen med unntak av de ansattes representant og
dennes personlige varamedlem som velges av og blant de ansatte. Styreleder velges
ved seerskilt valg. Det kan maksimalt oppnevnes to styremedlemmer fra samme felt.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.
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Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. aoke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket farer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn 5 prosent av de arlige

felleskostnadene.

o0k w

Representasjon og fullmakt
Om representasjon og fullmakt gjelder bestemmelsene i borettslagslovens § 8-16.

Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma.
Styret kan gi prokura.

I tillegg gjelder at dersom det fares sak mellom representantskapets flertall pa den ene
side og laget pa den annen side, og i den utstrekning bestemmelsene borettslagslovens
§ 8-16 ikke er til hinder for det, skal styret kreve generalforsamlingen sammenkalt til
valg av en eller flere personer som skal opptre for laget under saken.

Faste utvalg og komiteer
Naboutvalg

Det skal opprettes naboutvalg ved hvert av omradene A, B, C, D, E, F, G, H1-15, H2-
20 og Heyhuset. | de tilfeller hvor det viser seg umulig & skaffe tilstrekkelig antall
medlemmer, kan det respektive felt sgke styret om en sammenslaing/samarbeid med et
annet felts naboutvalg inntil ett ar av gangen.

Hvert naboutvalg skal ha 3-5 medlemmer som velges av allmgte i respektive felt i
henhold til bestemmelser nedfelt i egen instruks vedtatt av generalforsamlingen.
Suppleringsvalg foretas i ekstraordinaert allmgate.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av naboutvalgene.

Naboutvalgene skal veere kontaktledd mellom styret og beboerne. Forgvrig skal

naboutvalgene ha den myndighet og utgve de oppgaver som er fastsatt i egen instruks
vedtatt av generalforsamlingen.

PROAKTIV.NO

81



®)

(6)
9-2
@)

&)

@)

(4)

®)

@)

&)

®

(4)

®)

82 UTLEIRTUNET 28B

Generalforsamlingen eller styret kan bevilge midler serskilt til naboutvalgene. For
slike midler skal naboutvalgene fare regnskap, som framlegges for styret etter
naermere regler fastsatt av styret.

Styret forer tilsyn med at utvalgene oppfyller sine plikter.

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Kontaktutvalget foreslar medlemmer til valgkomiteen. Valgkomiteen velges av
generalforsamlingen. Funksjonstid pa 2 ar. Valgkomiteen skal besta av begge kjgnn.
Leder av valgkomiteen velges ved serskilt valg. Valgkomiteen skal besta av 3
andelseiere fra ulike naboutvalgsomrader.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av valgkomiteen.

Valgkomiteen har plikt til & foresla slike kandidater til styret slik at begge kjenn er
representert med minimum 40%.

Valgkomiteen skal fremlegge forslag om godtgjerelse til styre og representantskap for
generalforsamlingen.

Representantskap

Representantskapet skal besta av 4 representanter med maksimum 2 fra samme felt.
Representantskapets ordfarer gis dobbeltstemme ved stemmelikhet. Det skal veere 2
vararepresentanter som velges i nummerert rekkefglge. Representant eller
vararepresentant skal veere andelseier eller andelseiers ektefelle/samboer. Flest mulig
av naboutvalgsomradene bgr veere representert.

Valgkomiteen innhenter forslag til representanter fra naboutvalgene, og fremmer
endelig forslag til generalforsamlingen.

Representantene velges pé ordinaer generalforsamling med funksjonstid pa 2 &r.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av representantskapet.

Representantskapets ordfarer velges av og blant representantskapets medlemmer for
ett ar.
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Representantskapet skal fare tilsyn med at lagets formal fremmes i samsvar med
lovgivningen, vedtektene, generalforsamlingens og representantskapets egne
beslutninger.

Representantskapet skal gis opplysninger om lagets drift i den utstrekning det finner
dette ngdvendig og forholdene tillater det. Det har i dette gyemed, samlet eller ved et
utvalg, rett til & gjennomgé lagets obligatoriske spesifikasjoner og dokumentasjon i
henhold til lov om bokfgring. To ganger hvert ar, og ellers sa ofte representantskapet
finner dette ngdvendig, skal styret forelegge det kontospesifikasjoner, sa vel som
forklaring om alt vesentlig som har foregatt i den forlgpne tid. Som et ledd i dette
fremlegger styret halvarsregnskap med kommentarer.

Representantskapet skal til ubestemte tider, minst en gang om éret, uten varsel sgrge
for at kasse og verdipapirer blir undersgkt.

Representantskapet kan innhente sakkyndig bistand, nar det finner dette pakrevd i en
gitt sak.

Medlemmer i representantskapet skal fortlgpende fa tilsendt protokoll fra styrets
magter.

Representantskapet skal forelegges arsoppgjer og revisjonsberetning senest 8 dager far
saken skal behandles i representantskapet. Representantskapet skal gi uttalelse i
generalforsamlingen om hvorvidt arsoppgjeret ber godkjennes.

Saker av stor prinsipiell eller stor gkonomisk betydning for borettslaget skal forelegges
representantskapet far styret fatter endelig vedtak. Representantskapet forelegges ogsa
borettslagets budsjett med kommentarer fgr godkjenning.

Generalforsamlingen
Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Dog skal styret
bestrebe seg pa at ordinzr generalforsamling avholdes innen 30. april.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret, representantskapet eller dets
ordfarer finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor
eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som de gnsker behandlet. Fristen skal veere
minimum 3 uker, men ikke tidligere enn 15. mars.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av representantskapets ordfgrer med et
varsel som skal veere minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan
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om det er ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst 3
dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Pa den ordinaere generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret og representantskapet etter forslag fra
valgkomiteen

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, arsregnskap samt representantskapets uttalelser skal snarest mulig og
senest 8 dager far ordinaer generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent
adresse.

Representantskapet skal fremsette forslag pa valg av revisor.

Magteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av representantskapets ordfgrer med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det
fares protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder og
en av de frammgtte andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som har fatt flest stemmer, skal regnes
som valgt. Nar det ved valg er flere enn en kandidat til et verv, skal avstemmingen
veere skriftlig.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Magterett
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Alle andelseiere har rett til & veere til stede i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett. Andelseiers ektemake, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, medlemmer av representantskapet, forretningsfarer og leietaker av
bolig har rett til & veere til stede og til & uttale seg. Styreleder, representantskapets
ordfarer og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall. For representantskapets ordfgrer skal det i
tilfelle utpekes en stedfortreder.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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Revisjon

Revisor

Laget skal ha revisor i overensstemmelse med borettslagslovens kapittel 9.
Representantskapet skal fremsette forslag ved valg av revisor.

Etter krav fra generalforsamling, representantskap, styremedlem, forretningsfarer eller
granskingsmann plikter revisor & gi opplysninger om hva han har funnet under sin
virksomhet for laget. Revisor kan forlange spgrsmalene fremsatt skriftlig og kan gi
skriftlig svar. | sa fall skal spgrsmal og svar protokolleres, om noen av de
tilstedeveerende forlanger det.

Revisor og hans assistent plikter for gvrig & bevare taushet om alt de under sin
virksomhet far kjennskap til, for sa vidt de ikke etter bestemmelser i lov er forpliktet
til & gi opplysninger.

I den utstrekning revisorloven eller annen lov hjemler ytterligere opplysningsplikt ut
over det som fglger av andre ledd, innebzrer ikke bestemmelsene i andre ledd noen
innskrenkning i revisors opplysningsplikt etter loven.

Sammenslaing og deling

Sammenslaing og deling

I tillegg til bestemmelsene i kapittel 10 i lov om borettslag skal gjelde at forslag om
sammenslaing eller deling skal forelegges representantskapet til uttalelse far
fremleggelse for generalforsamlingen.

Opplasning

Opplgsning

Nar skifteretten trer i generalforsamlingens sted i henhold til borettslagslovens § 11-2
(4), bortfaller representantskapet.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

Risvollan Borettslag

Disponible midler

Forskrift om arsoppgjgr for borettslag stiller krav til at drsregnskapet skal inneholde en egen
oppstilling over borettslagets disponible midler og endringer i disse. Med disponible midler mener
man omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske
midlene som borettslaget har til radighet.

2024 2023
A. Disponible midler fra forgaende ar 1973 449 -1510 524
B. Endring i dsiponible midler
1. Arets resultat 6 168 334 14 080 890
2. Avskrivninger 2 089 787 2040017
3. Pakostninger og anskaffelse av fast eiendom og anlegg -23 958 094 -2 383 240
4. Salg av anleggsmidler (riving av garasjer) 2102 379 0
5. Kjep av anleggsmidler -608 466 -1 901 688
6. Avdrag langsiktig gjeld -7 383334 -8 383 331
7. Nedbetalt fordring innglassing balkonger 110 978 31200
8. Andre poster 6 662 400 125
Arets endring | disponible midler -14 816 016 3483973
C. Disponible midler pr. 31.12. -12 842 567 1973 449

Borettslaget har disponible midler pa kr. - 12 842 567,- som dekkes av kassakreditt. Borettslagets
ubenyttede kassakreditt utgjgr kr. 23 188 322,-.
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Resultatregnskap

Note
Andel felleskostnader
Garasjeleie
Gebyrinntekter
Inntekter TVRisvollan
Andre inntekter 2
Sum inntekter
Lenn og andre personalkostnader 3
Honorar og godtgjarelser 4
Avskrivninger og Nedskrivninger 5
Elektrisk kraft
Kommunale avgifter
Driftsutgifter egne lokaler 6
Vedlikehold 7
Pakostninger 8
Revisjonshonorar og andre tjenester 9
Kontorkostnader 10
Egendekning skader 11
Forsikringspremier 11
Informasjon og velferdstiltak 12
Andre driftskostnader 13
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter 14
Finanskostnader
Resultat av fin.innt- og -kostn
Resultat for skattekostnad
Arets skattekostnad
Arsresultat 15

Overfort til/fra annen egenkapital

88 UTLEIRTUNET 28B

Regnskap
2024

58 078 463
7 842 885
1276 625

0
8512 920
75710 893

11499 520
688 904
2089 787
1394 067
15 595 555
3348 739
13 491 403
857 625
755 446
1092 754
1529120
2517 315
399 902
9053 904
64314 041
11 396 852

192 670
5421188
-5228 518
6168 334

0
6168 334

-6 168 334

Regnskap
2023

55 608 060
7 540 946
1298 412

200
8799510
73 247 128

11 881 802
660 985
2040017
1027 125
13 155 592
906 842
10 764 165
600 833
630 588
1014119
1323777
2 332 395
408 675

7 394 805
54141720
19 105 408

46 241
5070 759
-5024 518
14 080 890
0

14 080 890

-14 080 890

Budsjett
2025

60 812 136
8160 972
1305 533

0
7726 907
78 005 548

13 292 746
785 696
1856 086
1800 750
16 787 000
3420 000
15 165 000
70 500 000
1030 000
1430 000
1500 000

3 046 066
485 000
7214 584
138312 928
-60 307 380

50 000

6 600 834
-6 550 834
-66 858 214
0

-66 858 214

66 858 214

Budsjett
2024

57 801 096
7 844196
1253 344

0
7766 390
74 665 026

12760 678
753 500
1857 280
1749 750
14 962 000
3115 000
14 420 000
27 200 000
820 000
1385 000
1500 000
2649 214
440 000

7 384 200
90 996 622
-16 331 596

50 000

7 455904
-7 405 904
-23 737 500
0

-23 737 500

23737 500

Risvollan Borettslag

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

: e

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

UTLEIRTUNET 28B

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Utleirtunet 28B, 7036 TRONDHEIM. Gnr. 84, bnr. 6,i TRONDHEIM kommune, oppdragsnr.: 1300260056

Megler: Lisbeth Kristengard, mobil: 48007480, e-post: Ik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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