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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

EIGANLES

ZArverdig og vakker murvilla med ettertraktet beliggenhet. Frodig,
skjermet og solfyllt hage. Garasje.
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Adresse: Dronningens Gate 10, 4009
NGKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 56, bnr. 265, i Stavanger
INFORMASJON ks INNHOLD

Prisantydning: 16.900.000,-
Omkostninger: 440.750,-
Totalpris: 17.340.750,-

Kommunale avgifter: 16.996,- perar.

Boligtype: Encbolig Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet InfoLn;ﬁ;j;): om
i Eierform: Selveier

Byggear: 1918

Rom/soverom: 8/4 Boligen i bilder Skilleside Kjerneinformasjon Vedlegg

BRA:343 m?

BRA-i: 343 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje

med elektrisk portdpner. Dvrig parkering Budskjema
etter omrédets gjeldene bestemmelser.

Tomt: 667 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul G.
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DRONNINGENS GATE 10

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Holbergs gate 2min %
Linje2,3,6,7,10,16, FB40, X71,N84,N86 0.2 km
@ Stavanger stasjon 15 min 4
Linje F5, L5 1.3 km
X Stavanger Sola 16 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kannik 12min #
PostNord 1km
Coop Extra Eiganes Nmin %
Post i butikk, PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Herbarium 16 min &
@ Vitusapotek Laven - Stavanger 14 min &
E I GAN E S SPORT
@ Stavanger stadion 4min &
Kommune: Stavanger / Omrade: Stavanger - Eiganes/Stokka/Sandal Fotball friidrett 0.4 km
@ Kunstgrasbane 6min &
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Fotball 0.5km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand VO Konmik i &
. . x i i
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor = ann min
du riktig - har du det bedre. &  SATS Herbarium 16 min %
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Dronningens gate 10 ligger i et spesielt attraktivt og etablert
wllaomrade‘pa Eiganes. Stort sett hele nabolaget bestar av store &  Extra Kannik 12 min &
aerverdige villaer, og flere regner dette som et av Stavangers
mest attraktive boligomrade. & Agathe Backer Grgndahls vei 12min %

Det er ikke uten grunn at mange siddiser like gjerne legger

sgndagsturen langs gatene pa Eiganes og Vestre Plata som til
skog og mark. Her ligger fantastiske hus som perler p& en snor.
Det erlett & se at denne bydelen i sin tid ble bygget av mange av
Stavanger historiens mest velholdne. Her er det mange vakre
bygg og Klassisk arkitektur. «Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
Eiganes er kanskje den frodigste delen av Stavanger med sine
mange parker, tur- og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet.
Hva med & starte dagen med en joggetur rundt Mosvannet?

Kveldsturen kan tas i nevnte gater, eller hvis man trenger litt mer

L
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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natur sa er Stokkavannet et yndet og populeert turomrade.

Foruten fasjonable villaer som naboer, har man ogsa
parkomrade Holmeegenes som er er nyopparbeidet, og den
eerverdige nyrestaurerte forpakterboligen til Kielland familiien
fra 1700 tallet.

Det er kun fa minutters gange til sentrum. | Stavanger har du
veldig mange muligheter for interessante mat- og
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

kulturopplevelser. Klassiske stykker og teaterkunst pa
Rogaland Teater. Vill og gal revyglede pa Stavangeren.
Inspirerende og sjelfulle musikkopplevelser i Stavanger
konserthus. | sentrum har man et vidt spekter av fantastiske
restauranter, utesteder, kafeer og nisjebutikker. Alt i
gangavstand fra boligen!

For barnefamilier er det likevel aller viktigst med naerhet til
tilbudene barna behgver; som skoler, barnehager, buss,
fritidsaktiviteter mm. Fra Munkehagen er alt dette i trygg
gangavstand. Eiganes skole og Kannik ungdomsskole. Et
godt utvalg avidrettsklubber, og idrettsanlegg. Barnehager
finnes det flere av. Gode kommunikasjonsmuligheter med
buss. Det erikke uten grunn av Stavanger kommunens
levekérsundersgkelser stadig plasserer omradet i toppen!

Oppsummert kan omradet tilby neerhet til alt man matte
trenge!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

BOLIGMASSE

52% enebolig
B 24% blokk
B 24% annet

DRONNINGENS GATE 10

Bebyggelse
Villabebyggelse

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Eiganes skole (1-7 kl.) 8min %
545 elever, 37 klasser 0.7 km
BISS Sentrum (1-10 kl.) 14 min %
232 elever, 14 klasser 1.2 km
Valand skole (1-7 kl.) 14 min %
512 elever, 22 klasser 1.2 km
Kannik skole (8-10 kI.) 7 min %
657 elever, 37 klasser 0.5km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 16 min &
180 elever, 8 klasser 14 km
St. Olav videregéaende skole 12min &
790 elever, 34 klasser 1km
Wang Toppidrett Stavanger 16 min 4
175 elever, 6 klasser 14 km
BARNEHAGER

Egenesidrettsbarnehage (1-5 ar) 5min &
@2 barn 0.4 km
Bokkaskogen barnehage (1-5 &r) 8 min %
75 barn 0.7 km
Stokkadalen barnehage (1-5 ar) 12min %

120 barn 1Tkm

PROAKTIV.NO



10

DRONNINGENS GATE 10

Vi starter utendoers - boligen har flere solrike uteplasser, garasje
og meget pent opparbeidet hage.

BYGGEMATE

Taktekkingen er av tegltakstein og bandtekking i kobberplater,
besiktiget med drone. Renner og nedlgp, samt gvrige beslag i
kobber.

Veggene har dobbel murkonstruksjon. Fasade/kledning har
pussede murfasader. Astaki trekonstruksjon. Bygningen har
trevinduer med koblet glass. Bygningen har teak
hovedytterder. Utvendig entrétrapp i granittstein.
Betongtrapp med skiferhelleritrapp ved gateport.

TG3 Store eller alvorlige avvik:

- Tomteforhold > Forstgtningsmurer

-Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Overflater

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

-Vétrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
-Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
-Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

-Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
-Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

DRONNINGENS GATE 10

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Innvendige trapper

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

-Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og himling
-Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
-Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

TG IU Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig > Radon

- Vétrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 05.06.25 12:00, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.
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VELKOMMEN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen gér over tre plan og inneholder per etasje:

1. etasje: Entré /gang, soverom, tre stuer, kjgkken, bad og en
biinngang.

2. etasje: Gang, gang 2, loftstue, soverom, soverom 2, soverom
3ogetbad.

Kjeller: Bad, badstue, gang, kjellerstue, hobbyrom, matbod,
bod 1, bod 2 og vaskerom.

Bygningstegninger spesifiserer ikke rom og det er dermed ikke
grunnlag forvurdering avom rommene er lovlig innredet etter
plan- og bygningsloven. Det er den faktiske bruken av rommet
pa markedsfgringstidspunktet som er opplyst i salgsoppgaven.
Bruken avrommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift
og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken. Kjgperen overtar risikoen og ansvaret for dagens bruk.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 343 kvm
- Totalt BRA: 343 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 137 m?

- BRA-i: 137 m?

Andre etasje:
- Totalt BRA: 92 m?
-BRA-i:92m?

Kjeller:
- Totalt BRA: 114 m?

DRONNINGENS GATE 10

-BRA-i: 114 m?

Det er ogsd en ekstern garasje pa 33 m* Garasjen er ansett
som eget bygg og arealet er derfor oppgitt som BRA-e og er
ikke med i arealoppstillingen over.

Kommentar fra takstmann:

Takhgyden il og 2. etasje erca. 2,9 meter ogikjeller et
takhgyden varierende mellom ca. 2,1 og ca. 2,3 meter.
Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & méale opp
helt ngyaktig pd grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det kan forekomme mindre avvik pa arealet i kjeller og 2.
etasje.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Velkommen til Dronningens Gate 10! En lekker murvilla flott
plassert pa en solrik hjgrnetomt i et av Stavangers mest
eerverdige omrader. En nydelig villa fra 1918 som er godt
ivaretatt og betydelig pakostet, oppusset og modernisert av
selger. Her har man hatt et stort fokus pa moderne og
behagelige lgsninger som ogsa tar vare pa seerpreget i boligen
og de originale arkitektoniske detaljene.

Villaen er gjennomfart med solide materialvalg og gode
lzsninger, allerede ved inngangspartiet legger man merke til
de gjennomfarte detaljene. Entrétrappen er belagt med
granittheller og har stapt rekkverk. Nydelig inngangsdar i teak

R e
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med dekorbeslag. Over dgren er det et sjarmerende og
seeregent kobbertak formet som en halvmane.

Videre kommer man innien innbydende entre med god plass
til & sette fra seg sko og henge fra seg yttertey. | entréen er det
nydelig tapet pa veggene og fliser av marmor med varme i
gulvet. Her er det en god benk i teak med oppbevaringsplass
langs hele den ene veggen og en skyvedgrsgarderobe i teak pa
motsatt side.

Fra entréen fgrer daren rett frem til badet og en toflagyet dar
med frostet glasspa hayre hand leder videre inn til hallen og
stuen. | hallen er det en hvitmalt trapp som tar deg videre opp
til andre etasje. | trappen er det handtilpasset og sydd teppe
med trappejern i bronse fra Drumtochty Castle i Skottland.
Trappeoppgangen har god takhgyde og et hgyt karnapp med
blyglassvinduer.

Boligen har fire gode stuer, tre i forste etasje og eniandre - alle
med overbevisende takhgyde og gode innredningsmuligheter.
Tre av stuene erifarste etasje liggeri forlengelse av hverandre
og er skilt av nydelige toflayede darer. Det er store
sprossevinduer i alle stuene noe som er med pa & skape den
gjennomfarte stilen, det gode lysinnslippet ferer ogsa til en
nydelig atmosfeere. Alle tre stuene i fgrste etasje har flotte guly,
noe eikeparkett og noe nydelig heltre eike-stav. Veggene er
malt i en flott bldgrenn farge. Den vestvendte stuen, neermest
kigkkenet, har en dekorativ koksovn somvarny i 2021 og i
stuen mot gst er det en fin peis, fantastisk pa kalde vinterdager
og til peiskos ijuletider. Midtstuen fungereridag som et
samlingspunkt og spisestue. Her finner man et nydelig og
originalt stort buet vindu som gir god utsikt. Gulvet er hevet
ved vinduet, og i motsatt ende er det dpen forbindelse til
hallen.

Kjokkenet liggeriforlengelse av tv-stuen i farste etasje og ble
renovert i 2004. Her er det god skap- og benkeplass med
kigkkeninnredning pa tre sider og en stor kjgkkengy i midten.
Innredningen med skrag i heltre canadisk red-eik er laget av
@yfjell Treindustrii Telemark og har flere vitrineskap med
frostet glass, og lekre benkeplaterisolid granitt som gir et
eksklusivt uttrykk. Det store sprossevinduet pa veggen mot
nord-vest skaper en fin atmosfeere og lyser opp kjgkkenet
gjennom dagen. | forlengelse av kjgkkenayen er det ogsa et
pent frokostbord med plass til hele familien. Kjgkkenet er ellers
godt utstyrt med blant annet side-by-side kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, gassbluss, varmeskap og
dampkoker. Det er ogsé to store oppvaskkummer med
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ettgreps blandebatteri og avfallskvern nedfelt i benken. Via
kigkkenet har man ogsa en "tjenertrapp” opp til andre etasje
og en trapp til kjelleren under.

| andre etasje er det tre soverom hvor det ene har dirkete
tilgang til badet. Dette soverommet vil naturlig regnes som
hovedsoverommet og har slette vegger, de to andre
soverommene har panelvegger. Alle soverommene er av god
sterrelse. Nede er det ogsa et stort soverom med dirkete
tilgang til badet i ferste etasje.

Boligen har tre bad, ett i hver etasje. Badet i andre etasje har
tilgang fra bade gang og soverom, og ble pusset opp i 2000
med innredning som ble fornyet i 2021. Badegulvet er belagt
med porselen-fliser og det innredet med dusjhjarne,
vegghengt toalett og massasje-kar. Badet i forste etasje ble
oppgradert i 2008 og er innredet med dusjhjerne, vegghengt
toalett og innredning i teak fra @yfjell Treindustri.

Badet i kjelleren ble fornyet i 2020 med flislagt gulv og vegger,
dusjhjerne og enkelinnredning. Her ligger der en herlig
badstue i bakkant av badet. | kjelleren er det ogsa et praktisk
separat vaskerom, ogsé fra 2020.

Resten av kjelleren inneholder blant annet en ekstra kjellerstue
(ikke godkjent), treningsrom og diverse boder til lagring. Dette
er etasje med mye potensiale. Investerer man litt her kan nye
eiere virkelig fa en kjekk og innholdsrik kjeller.

Utvendig er tomten og huset for det meste i tipp topp stand.
Dreneringen ble tatt i 2004 og det ble lagt dobbel Platon

DRONNINGENS GATE 10

langs grunnmur, doble drensrgr og dobbel duk. Taket har
takstein fra Pottelberg og alle kopper- beslag ble laget og
installert av Blikk Teknikk. Takrenner og nedlgp i kobber er
bestilt og importert fra Tyskland.

Garasjen ble oppfert i 2004 og via bi-inngangen kommer man
torrskodd til og fra bilen.

Pa baksiden av huset har man en nydelig og pent opparbeidet
hage. Her ble all jord-masse byttet ut i 2004 og natursteins
mur satt opp mot Holbergsgate 42. Det bel ogsa satt opp en
steydempende vegg pa @st- og deler av vestsiden (av den
type som Vegvesenet bruker) i 2006. Etter Eiganes tunellen
kom i drift i 2020 har trafikken i Holbergsgate blitt betraktelig
redusert og det er nd nesten ingen trafikk pa dagen, kvelden
ellerihelger. Den stgydempende veggen er fortsatt et godt
tilskudd og er med pa a skape en vakker, usjenert og skjermet
hage med fantastiske solforhold.

Uteomrade er sgrvendt og delt inn i to nivaer. Pa det gverste
nivaet mot huset er det en nydelig plen omkranset av bed med
vakker beplantning og flotte skiferheller. Det er for gvrig ogsa
pent og forseggjort med skiferheller rundt resten av huset. Det
er flere ulike soner hvor man kan ha diverse sittegrupper og
detvil alltid veere en plass hvor man kan nyte solen.

Garvined et niva fra hagen blir det hele rundet av med et flott
gruslagt omréde hvor man kan sitte lunt og skjermet. Dette er
et perfekt sted for avslapping pa dagtid, eller til kos rundt en
bélpanne pa kveldstid.
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VELKOMMEN INN!
VISTARTER MED ET AV
HOYDEPUNKTENE -
SPISESTUEN
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TRE STUER | FGRSTE
ETASJE - ALLE MED S
OVERBEVISENDE '

TAKH@YDE OG GODE INN =

REDNINGMULIGHETER
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KIGKKENET LIGGER |
FORLENGELSE AV TV-
STUEN | FERSTE ETASJE,
OGBLE RENOVERT 12004
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SOVEROM I FORSTE ETASJL

DRONNINGENS GATE 10
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HOVEDSOVEROM |
ANDRE ETASJE - MED
DIREKTE TILGANGTIL
BADET

-
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DE TO ANDRE
SOVEROMMENE




52

BAD OG BADSTUE I
KJELLER

DRONNINGENS GATE 10

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 667 kvm, Eierform: Eiet tomt

Parkering
Parkering i garasje med elektrisk portapner. @vrig parkering
etter omrédets gjeldene bestemmelser.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 2 044 817 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 8 179 269 per 31.12.23

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.16 996 pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader
Forsikringer, kommunale avgifter, stram, samt kabel-
tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
| fglge Stavanger kommune "Det eringen midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester pa eiendommen ivare
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arkiver."
Dette skyldes trolig boligens alder.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det erikke odel pé eiendommen.

Diverse

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Heftelser:

1963/3884-1/102 Best. om vann/kloakkledn.
05111963

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen erregulert tilboligbebyggelse og liggeri
hensynssone "H570_11 bevaring av kulturmiljg".

Kommuneplan:

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00
Areal 66748 kvm

Hensynsonenavn H570_11

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 66748 kvm

Omrnavn B6

Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse
Areal 011 kvm

Omrnavn V2

Kparealformal 2010 - Veg

Reguleringsplaner:

Id 1513

Navn Eiganes 6

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/12/2003 00:00:00
Areal 66758 kvm

Feltnavn

Regform 660 - Bevaringsomréder
Areal 666.43 kvm

Feltnavn 12

Regform 110 - Boliger

Areal 116 kvm

Feltnavn Forhage

Regform 459 - Annet friomrade

1d 1996G

Navn Gatebruksplan for FV 418, del av Holbergs gate,
Eiganesveien

Plantype 31- Mindre reguleringsendring

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/17/2004 00:00:00

Areal 0.01kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter):
Id 2803
Navn Detaljregulering for Eiganesveien fra Rektor Hammers

gate til Mgllegata

Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1- Planlegging igangsatt
Ikrafttredelse

Eiendommens betegnelse
Gnr. 56 Bnr. 265 i Stavanger kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
16 900 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

422 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 16 900 000, -
)

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

16 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

440 750,- (Omkostninger totalt)
17 340 750, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbeholdibud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pad www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
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akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Johan Fredrik Andresen
Asta Imenes Andresen

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
avialt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9
200-, oppgjershonorar kr. 8.900,-, visninger kr. 2000, -,
overtagelse kr1500,- og markedsfaringspakke kr. 23 900,-.
Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 11105,-. Utleggene
omfatterinnhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Stavanger Eiendomsmegling AS
Org.nr. 813 285 312

Ansvarlig megler: Ordin Fikstvedt
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
18.8.2025
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Dronningens gate 10, 4009 STAVANGER

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

24 Jul 2025

Adresse Postadresse

Dronningens gate 10 Dronningens gate 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1997

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
28 ir

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Andresen, Johan Fredrik
Selger

Andresen, Asta Imenes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

60 DRONNINGENS GATE 10

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2008

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Total renovering av badet. Alt gammelt revet ut og nytt bygget
opp-

Hyvilket firma utferte jobben?
Midbee

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2004

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Gamme] takstein kastet, tak papp sjekket og utbedret, nye takstein (belgiske), nye kobber beslag, takrenner og nedlop. Bygd for i holde i 100
ar.

Hyvilket firma utferte jobben?

Side 2

PROAKTIV.NO

61



Stavanger Byggservice AS

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
2004
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Gravd rundt hele huset, lagt dobbel Platon mot grunnmur, lagt grus i groft, lagt doble drens, dobbel duk og si fylt opp med drenerende
masse.

815 Hyvilket firma utferte jobben?
Byberg Maskin

816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2008
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Side 3

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Stavanger Installasjon har gjort arbeid pi det elektriske anlegget i perioder fra 1998 til 2016. Alt gammelt er skiftet
ut.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Stavanger Installasjon AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2008
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
i&l; rr:?:r i huset er skiftet ut fra 1998 til 2008, alle tre badene er modernisert etter overtakelsen. Alt er helt1
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Midbee AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Tanken ble gravd opp og kastet 1 2004.

Har det veert feil pa var legg eller ventilasj gg?
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On Nei, ikke som jeg kienner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen eller endringen

Ny peis ble satt inn 1 1998 og ny koksovn ble satt inn 1 2021. Pipene er sjekket og trykk testet av Rogaland Brann og Redning i 2018,

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

2511 Navn pi arbeid

Nytt arbeid
2512 Arstall
2004
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Side 5

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Murte opp garasjen. Lie blikk la kobber tak og Finn glass la glasstal.

2515  Hvilket firma utferte jobben?
Murmester Meling AS, Finn Glass AS. Lie Blikk AS

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja [nei [ Nei, ikke sokmadsplikti

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
2008. Ikke tegn til Radon gass. Huset stir pd morene masse; sand stein og leire.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95135689 Hame waLs Hane Denr
Andresen, Asta Imenes 2025-07-24 Andresen, Johan Fredrik 2025-07-24
Identification dentification
== bankID Andresen, Asta Imenes == bankID Andresen, johan Fredrik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Andresen, Asta Imenes
Andresen, Johan Fredrik

DRONNINGENS GATE 10

24/07-2025 BANKID
13:56:11 BANKID
24/07-2025

09:19:40

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Dronningens gate 10 , 4009 STAVANGER
(17} STAVANGER kommune
# gnr. 56, bnr. 265

Sum areal alle bygg: BRA: 376 m? BRA-i: 343 m?

Befaringsdato: 05.06.2025 Rapportdato: 05.06.2025 Oppdragsnr.: 12162-1403 Referansenummer: VS1849

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 008049

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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i 10 , 4009 STAVANGER TAKST TEAM AS
N r k k Dronningens gate 10 ,
orsk takst Gnr 56 - Bnr 265 Auglendsmyra 11 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

TAKST TEAM AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa - Hva inneholder tilstandsrapporten?

oppdrag i tilstgtende fylker.
pparag o v Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

° . . . . . . . . . avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier: Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

s . boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende - o . : - ) e
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er omganger, eller det oppfgres tilbygg. Sarlig for boliger som er ) ) . ,

d feil b it b i deg ki K for 3 avkl dett t ller endret, er det viktie & merk ¢ fornvelse av Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

et noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette. pusset opp eller endret, er de 6 d merke seg at fornyelse a dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& TG2 eller TG3

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
W planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
i F arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Asbjgrn Frafjord tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
asbjorn@takst-team.no

924 05 207 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

| @
k l I 2 Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
.=

Norsk takst
Oppdragsnr.: 12162-1403 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 3 av 29
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Dronningens gate 10 , 4009 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 56 - Bnr 265 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Enebolig fra 1918 som er betydelig pakostet med noe
gjenstaende arbeider, fremstar som i normal stand og med
normalt vedlikehold. Utvendige murflater, vinduer og
helleganger i skifer har et vedlikeholdsbehov.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Enebolig - Byggear: 1918

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av tegltakstein og bandtekking i kobberplater,
besiktiget med drone.

Renner og nedlgp, samt gvrige beslag i kobber.

Veggene har dobbel murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Astak i trekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr.

Utvendig entrétrapp i granittstein. Betongtrapp med skiferheller i
trapp ved gateport.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og skiferfliser. Veggene har tapet og
malte flater. Innvendige tak er malte. Innvendige vegger er oppfert i
teglstein, og malte overflater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er foretatt radonmalinger, iflg. eier med radon-indikatorer levert
av kommunen, og de viste ikke tegn til radon i grunnen.

Boligen har to mursteinpipe. Iflg. eier er pipene inspisert av
Rogaland Brann og Redning i 2018. Trykktestet og videoinspisert, og
funnet i orden. Rapporten kan fremlegges.

Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er
fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Gulvet er av betong.
Boligen har malt tretrapp. Enkel innvendig trapp til kjeller i tre (smal
og bratt).

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Baderommet er oppgradert i 2008 iflg. eier.

Veggene har fliser. Taket er malt. Vinylbelegg som membran pa
vegg.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm malt fra toalett til sluk i nedsenket omrade..

Det er plastsluk, og ukjent tettesjikt/membran.

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER Norsk takst

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Der er apen konstruksjon under sluk/vatsone i dusj som er
tilgjengelig fra kjeller. Ingen avvik er registrert.

Bad 2. etasje:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Overflater pa baderommet er fra ca. 2000 og innredning er fornyet i
2021, iflg. eier.

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 7 mm i dusjsone og 10 mm fra dgr til sluk under badekar.
Det er plastsluk, og ukjent tettesjikt/membran. Iflg. eier er det lagt 2
mm sveiset membran pa gulvet, og i alle vatsoner er det limt pa 1
mm vinyl pa veggene.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Det er tilkomst til apen vegg i knekott bak rgropplegg til badekar og
dusj. Det ble ikke registrert avvik ved fuktsgk i omradet i knekottet.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har malte slemmede murflater. Taket har malt panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler (iflg. eier). Fall
mot sluk er malt til 15 mm.

Det er plastsluk. Det er ikke synlig membran, eller klemring i sluk.
Rommet har opplegg for vaskemaskin og innredning for
grovkjgkken.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rommet har murvegger.

Bad kjeller:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Baderommet inkl. badstue er fra 2004 iflg. eier, utskiftet utstyr i
2020.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm malt fra der til sluk. Lite fall naermest sluk.

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk der luften fgret til naborommet.
Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Det er murvegger rundt baderommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
granitt. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, dampkoker,
varmeskap og platetopp. Avfallskvern i vask, gassbluss inkludert 10
kg gassflaske.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Dronningens gate 10 , 4009 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 265
1103 STAVANGER

SPESIALROM G4 til side
Badstue.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Iflg. eier er alt av rgr skiftet i 2004 inne i bygninger og ut til
tomtegrensen.

Det er avilgpsrgr av plast.

Iflg. eier er alt av rgr skiftet i 2004 inne i bygninger og ut til
tomtegrensen.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegg fra 2008 iflg. eier fordelt pa to sikringsskap, et i kjeller og
eti2. etasje.

6-kilos brannslukkingsapparat og rg@ykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av faste morenemasser (sand, runde stein og
leire) iflg. eier.

Dreneringen er fra 2004.

Grunnmur i betong og stein med teglstein gverst.

Utvendige vannledninger og avlgpsrgr er av plast, fra 2004. Det er
offentlig vannforsyning og avlgp via private stikkledninger.

Det er oppfert stgyskjerming mot gata med samme standard som
brukes av Vegvesenet, iflg. eier.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 12162-1403
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Dronningens gate 10 , 4009 STAVANGER

Gnr 56 - Bnr 265
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Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11 k I
4016 STAVANGER  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

Etasjeskille:

Sgk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa a male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pd mgbler/inventar for & fa tilkomst til a
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Radon Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
4} Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
05.06.2025 Side: 7 av 29
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0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteaerutstyr og Ga til side
innredning
Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv atil si

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

e ¢ ¢ © ¢ ¢

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vétrom > 2. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1918 Byggearet er opplyst av eier.

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Bygget er betydelig oppusset innvendig
og utvendig fra ca. ar 2000 og frem til i
dag. Noe gjenstdende utskiftinger av
vinduer, laskasser etc. Det anbefales &

lese eiers utfyllende skjema om hva og
nar oppussinger er utfgrt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein og bandtekking i kobberplater, besiktiget

med drone.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Bilde av tekkingen.
@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp, samt gvrige beslag i kobber.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Krav til sngfangere kom i 1947-forskriften, for en begrenset del av taket.
| dette omradet har det ikke vaert normal praksis @ montere sngfangere
fgr i 2010-forskriften.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Sngfangere anbefales montert for & unnga ulykker som fglge av sngras
fra taket.

Veggkonstruksjon

Veggene har dobbel murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Det er registrert flere riss og sprekker i utvendige pussede veggflater.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

Utbedring av riss og utskifting av eventuell Igs puss, samt maling av
overflater ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

=

Riss og sprekker i utvendige pussede flater.

Riss og sprekker i utvendige pussede flater.
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¥ i
o 8

Riss og sprékker i utvendige pussede flater.

T Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Astak i trekonstruksjon.

Varierende spor etter kondens som antas a veere gammelt. Det ble ikke
registrert indikasjoner pa fukt ved befaringen.

@ Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Vinduer er av eldre argang med koplede glass. Vindustypen er tidsriktig
for bygningen, men tilsvarer ikke dagens krav til energieffektivitet.

Det er noe varierende slitasje pa utvendige overflater pa vinduer, dette
er beskrevet om i eiers redegjgrelse med forslag til tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eiers redegjgrelse beskriver anbefalte tiltak for overflatebehandling av
vinduer og tiltak for defekt takvindu, vinduer i hageinngang etc.

Vinduer med koplede glass.

i L) -1
Nyere kjellervinduer med isolerglass.

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 12162-1403 Befaringsdato: 05.06.2025
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Dronningens gate 10 , 4009 STAVANGER
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1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Dgrlas pa hoveddgr er ferdig restaurert, dette gjelder ogsa gateport,
iflg. eier.

Iflg. eier har alle ytterdgrer veert gjennom et vedlikeholdsprogram.

Utvendige trapper

Utvendig entrétrapp i granittstein. Betongtrapp med skiferheller i trapp
ved gateport.

o=

Entrétrapp i granittstein.

@ Andre utvendige forhold

Utvendig terreng.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Det er skiferlagt hellegang rundt huset og etablert lysgraver ved
kjellervinduer i murkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Auglendsmyra 11

TAKST TEAM AS ‘
N 1

4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Ytterligere undersgkelser og utbedringer bgr foretas.

INNVENDIG

L8 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og skiferfliser. Veggene har tapet og
malte flater. Innvendige tak er malte. Innvendige vegger er oppfgrt i
teglstein, og malte overflater er fra 2020-2023 iflg. eier.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Parkett er lagt i mgnster. Det er varierende uttgrking av parkettstaver
som gj@r at det er varierende apninger mellom stavene.

Det er ogsa stedvis noe knirk i parkett.

Det kan forekomme normale riss/sprekker i malte flater pa vegger og
himlinger, seerlig i hjgrner og overgang mellom tak og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket rettes dersom man gnsker a skifte parkett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er varierende ujevnheter i etasjeskiller som normalt i bygninger
med denne alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Det er malt 25 mm helning pa gulv i midtre stue.

@ Radon

Det er foretatt radonmalinger, iflg. eier med radon-indikatorer levert av
kommunen, og de viste ikke tegn til radon i grunnen.

Pipe og ildsted

Boligen har to mursteinpipe. Iflg. eier er pipene inspisert av Rogaland
Brann og Redning i 2018. Trykktestet og videoinspisert, og funnet i
orden. Rapporten kan fremlegges.

Punktet mad sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 12162-1403 Befaringsdato:

DRONNINGENS GATE 10

Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Gulvet er av betong.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. Enkel innvendig trapp til kjeller i tre (smal og
bratt).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig kjellertrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
Baderommet er oppgradert i 2008 iflg. eier.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Baderom med nedsenket gulv i dusjnisje.
1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Vinylbelegg som membran pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Det er vindu med ukjent skjult I@sning og materialer bak
vinduslist/vindusforing i vatsonen (ved dusj), lgsningen skjult og ikke
kontrollert.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Overgang mellom vinduskarm og membran anbefales kontrollert for &
redusere faren for skader etter vannsgl i dette omradet.

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Vinduet er i vatsonen til dusjen.
1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm malt fra toalett til sluk i nedsenket omrade..

Skipsgulv utenfor dusjen med 10 mm fall fra dgr til dusjsone.
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak
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TAKST TEAM AS
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i dus;j.
1. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Der er apen konstruksjon under sluk/vatsone i dusj som er tilgjengelig
fra kjeller. Ingen avvik er registrert.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Overflater pa baderommet er fra ca. 2000 og innredning er fornyet i
2021, iflg. eier.

gt

2. ETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling

R
&

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.
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2. ETASJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 7 mm i dusjsone og 10 mm fra dgr til sluk under badekar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent tettesjikt/membran. Iflg. eier er det lagt 2
mm sveiset membran pa gulvet, og i alle vatsoner er det limt pa 1 mm
vinyl pa veggene.

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Sluk i dus;j.
2. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang
tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

N

. ETASJE > BAD

w2

12 Ventilasjon

~

Det er mekanisk avtrekk.

Avtrekksvifte er plassert pa kryploft.
2. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tilkomst til dpen vegg i knekott bak rgropplegg til badekar og
dusj. Det ble ikke registrert avvik ved fuktsgk i omradet i knekottet.

KJELLER > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det

foreligger ingen dokumentasjon.
Baderommet inkl. badstue er fra 2004 iflg. eier, utskiftet utstyr i 2020.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12162-1403

DRONNINGENS GATE 10

KJELLER > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm malt fra dgr til sluk. Lite fall naermest sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene lgsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvdakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar
dette ma en foreta tiltak for a begrense utviklingen.
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KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk der luften fgret til naborommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Avtrekksluft er fgrt til naborommet og bgr fgres ut av bygningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 12162-1403

TAKST TEAM AS
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4016 STAVANGER  Norsk takst

KJELLER > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Det er murvegger rundt baderommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

s .
@161

Overflater vegger og himling

Veggene har malte slemmede murflater. Taket har malt panel.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler (iflg. eier). Fall
mot sluk er malt til 15 mm.
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TAKST TEAM AS ‘ I I

Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER  Norsk takst

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Det er ikke synlig membran, eller klemring i sluk.
Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.

som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
Det er ikke synlig mansjett i sluk, klemring er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

Det er krav om tett utfgrelse (membran) i vatsoner pa vatrom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk pa vaskerom er uten klemring og synlig mansjett.
KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og innredning for grovkjgkken.

KJELLER > VASKEROM
@ Ventilasjon

Det er ingen ventilering.
Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rommet har murvegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av granitt.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, dampkoker, varmeskap og
platetopp. Avfallskvern i vask, gassbluss inkludert 10 kg gassflaske.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

KJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Iflg. eier er alt av rgr skiftet i 2004 inne i bygninger og ut til
tomtegrensen.

Nyere avlgpsledning fra baderom i 1. etasje fra 2008.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

1“8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Stoppekran i kjeller.

Eldre vannkran i kjéller.

Bereder fra 1999.
Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.
Iflg. eier er alt av rgr skiftet i 2004 inne i bygninger og ut til

tomtegrensen.
Tilkoblet med standard skkontakt.
Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra 2008 iflg. eier fordelt pa to sikringsskap, et i kjeller og et i
2. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008 Iflg. eiers redegjgrelse er alt elektrisk skiftet ut gjennom
arene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1403 Befaringsdato:
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget anbefales en utvidet el-
kontroll

Sikringsskap i 2. etasje.

o -
Sikringsskap i kjeller med hovedsikringer. Det er jordfeilbrytere i begge
skapene.

LD Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei 2023

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Det er byggegrunn av faste morenemasser (sand, runde stein og leire)
iflg. eier.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2004, Opplyst av eier: Dreneringen er dobbel. Doble
drensrgr, dobbel duk og dobbel Platon pa grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong og stein med teglstein gverst.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Riss av normalt art i pussede flater pa grunnmur.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Muren fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Rekkverk kreves for & unnga skader eller fallulykker.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Mur/rekkverk pa kjellertrapp i garasje tilfredsstiller ikke krav til hgyde

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Utvendige vannledninger og avlgpsrgr er av plast, fra 2004 (iflg. eier).

Det er offentlig vannforsyning og avlgp via private stikkledninger. Det er
opplyst at kommunal ledninger i gata er skiftet i 2025.

Andre tomteforhold

Det er oppfert stgyskjerming mot gata med samme standard som
brukes av Vegvesenet, iflg. eier.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje.
Byggear Kommentar
2004 Byggearet er opplyst av eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje er oppfgrt i murkonstruksjoner i vegger, tak i trekonstruksjon som er tekket med bandtekking i kobber pa ca. halve
taket, resten er tekket med glasstak.

Plass til en bil og bodplass. Leddport med el-apner og sidedgr, samt inngang til kjeller via garasjen.

Det er registrert spor etter kondens i trekonstruksjonene i taket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

1. etasje
2. etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

2. etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

137

92

114

343
343

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) linglassetbalkons

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Entré /gang, Soverom, Tre stuer,

Kjgkken, Bad, Biinngang

Gang, Gang 2, Loftstue, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad

Bad, Badstue, Gang, Kjellerstue,
Hobbyrom, Matbod, Bod 1, Bod 2,

Vaskerom

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

137
92

114

Innglasset balkong
(BRA-b)

Takhgyden i 1. og 2. etasje er ca. 2,9 meter og i kjeller et takhgyden varierende mellom ca. 2,1 og ca. 2,3 meter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det kan forekomme mindre avvik pa arealet i kjeller og 2. etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

33

Oppdragsnr.: 12162-1403

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
33
33

Befaringsdato:  05.06.2025

[Jsa Nei
[Tsa Nei
[Tsa Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (T8A)

33
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje "
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
Kommentar

Garasje er ansett som eget bygg og arealet er derfor oppgitt som BRA-e.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 312 31
Garasje 0 33

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

04.4.2024 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr
Johan Fredrik Andresen Kunde

05.6.2025 Johan Fredrik Andresen Kunde
Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 56 265 0 667.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dronningens gate 10

Hjemmelshaver
Andresen Johan Fredrik, Andresen Asta Imenes
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Eiganes i et etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 08.06.2025 Fremlagt egenerklzering. Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Ikke fremlagt teininger Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.04.2024

2 11.06.2025

3 18.08.2025

4 20.08.2025

5 21.08.2025 Endringer iht. selgers tilbakemeldinger.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avg

TAKST TEAM AS ‘
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ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VS1849

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Dronningens gate 10
Postnummer 4009

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 56

Bruksnummer 265

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 4531493

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 847ed461-b04b-4585-80f0-d8b9ed 16a92f

Dato 19.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

DRONNINGENS GATE 10
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Termografering og tetthetsproving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1918
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 343

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

DRONNINGENS GATE 10

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa4 NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.eno

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dronningens gate 10 Kommunenummer: 1103
Postnummer: 4009 Gardsnummer: 56

Sted: STAVANGER Bruksnummer: 265
Kommune: Stavanger Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 19.06.2024 11:24:51 Bygningsnummer: 4531493

Energimerkenummer: 847ed461-b04b-4585-80f0-d8b9ed16a92f

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 5: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
falger anbefalte lgsninger.

Tiltak 6: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 7: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Brukertiltak

Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pé kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

DRONNINGENS GATE 10

Tiltak utendors

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Fornoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

DRONNINGENS GATE 10

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

| A L VA

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

) og teknisk ir
Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane
Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn
Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn
Kai
Havneterminaler
Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

(arealer)

Teknisk infrastruktur -

Energinett
Fjemvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avigpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

A1 NERRNAND

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/svingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring Tegnforklaring

. . . .
Reguleringsplan side 3 Reguleringsplan side 4
HENSYNSSONER ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER
FLATER Flater Flatesignatur, navaerende
Objekttype/Egenskap
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG Flater == =
MED TILHBRENDE STRANDSONE . rrommETa e r T
SAMT REINDRIFT Objekttype Flatesignatur, PbIMidIByagAnlesaOmrad | T T O A O A B
i 3 i nle: mrade
5. L. , natur og fri samt reindrift (LNFR) 6. Bruk og vem av sje og vassdrag naverende YggAniegy I O O R R R |
: S [ [ I P ) M
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone /
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag RpFareSone ¢
Ferdsel
Landbruksformal / L.
Ankringsomrade - Linjesymbol Symbol
Jordbruk
Opplagsomrade - RpSikringSone RpGrense
Skogbruk pplag ' \ p NN - - ——— .
RpFormalGrense
Opplagsomrade -
Seteromrade - pplag; RpStoySone \Q 0 \ RpSikringGronss,
X Farled . RpStoyGrense
Gartneri - RpFareGrense,
Pelsdyranlegg - Hoved- og biled RplinfrastrukturSone RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense, _—r =
A Havneomrade i sjo - . . 3 i
Naturformal RpGjennomfaringSone RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
Frilufisformal Smébathavn [ / RpDetaljeringGrense,
. Boyehavn RpAngittHensynSone 7
Reindriftsformal PANg v = / RpBestemmelseGrense —_—
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Fiskeomrade - 2 . Hi20| 2 RpRegulertHgyde @ -———————————
Spredt bolighebyggelse ﬁ RpBa nd[eggmgso ne —
Lassettingsplasser -
Spredt fritidsbeb) I D
predi idsbebygge'se 0 Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel - - RpJuridiskLinje
) o RpDetaljeringSone {Planid)
Spredt naeringsbebyggelse M Akvakultur —_— Regulert tomtegrense
Naturvem - Akvakulturanlegg i sj og vassdrag Sma flater, alle ///// Eiendomsgrense som skal oppheves e T — —2 -
Jordvern - Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg hensynssoner / Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
X Byggegrense
Seerlige landskapshensyn - Fangstbasert levendelagring - — — — — —
Planlagt bebyggelse
’ . i
Vern av kulturminner og kulturmiljo - Drikkevann - Bebyggelse som inngar i planen
LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal Naturomrade
Naturomréade i sje og vassdrag PUNKTSYMBOL Bebyggelse som forutsettes fiernet | — — — — — — — — — —
Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone RpJuridiskPunkt
Regulert terlinj
Friluftsomrade Vegstengning/fysisk kjeresperre I | egulert senteriinje
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag Stenging av avkjersel | |
- Frisiktline .
Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilherende strandsone Avkjorsel -~
Innkjering -
Idrett og vannsport ; Regulert kant kjgrebane
Utkjering -+ —_—— -
Badeomrade Brukar | Regulert kjgrefelt . _ . _
Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende Tunnelapning ) [ Regulert parkeringsfelt — _______________.
strandsone N Regulert fotgjengerfelt
Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone Eksisterende tre som skal bevares '\ | Regulert stayskjerm
kombinert med andre angitte hovedformal RNt
Regulert nytt tre @ Regulert stattemur Ll L L L1
gulert nytt tre
Sikringsgjerde i~
Regulert mgneretning <—>
Bru [ I
Tunnel ) (
Male og avstandslinje —
Strandlinje sjo — ——— — —

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag —_— s — — . —
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

- BYGGEOMRADER

©Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omr&der for forretning

- ©Omréder for kontor
- Omr&der for industri / lager

- Omr&der for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)
- Offentlig kirke
- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
- Offentlig administrative bygg
- Omréde for szrskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- ig institusjon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
I s o m
- Allmennyttig administrasjon
- Omréder for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omréde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omr&de for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

DRONNINGENS GATE 10

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

- Kollektivanlegg (for buss og drosje)
B sosseerminal

B susshoepiass

B oosinotcepiss

B v

B o/ forstacsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

B Fioess / teebane

I eroer verkstes, agministrasjonsbyag

- Havneomrdde (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem - Kai

I sébstaniego (andeten)

Trafikkomrade i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

- Annet trafikkomréde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg

Skiloype

- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport

- Leirplass

- Annet friomréde
Friomrade i sjg og vassdrag

- Badeomréde

- Smabéthavn

- Regattabane

- Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\‘ Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
N\ transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

N Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

- Campingplass

Friluftsomrade (p8 land)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig

- Golfbane

Grav- og urnelund
[P rivat smastaniegg iand)
||| Privat smabétaniega (s

Omrade for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomréde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrde (p8 land)
Naturvernomrdde i sj og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak

Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep

| p

Omréde for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg
Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
/// FELLESOMRADER

P retes avijorse

Y/ Feles gangareal

7 retes parkeringspiass

27 Feles tekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B rees trosess

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrgk

- Fellesareal for garasjer
- Felles grontareal

7 i
// Annet fellesareal for flere elendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
;‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

k‘ Forretning / Kontor

“ Forretning / Kontor / Industri

‘ Forretning / Industri

“ Forretning / Kontor / Offentlig

k‘ Forretning / Offentlig

- Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k‘ Kontor/Bensinstasjon

- Offentlig / Allmennyttig

\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form8l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert form8l

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense
= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformél

N \ 500 - Fareomréde

R \ 510 - Hgyspenningsanlegg

R \ 520 - Skytebane

N \ 530 - Ildsfarlig opplag ol

N \ 540 - Rasfare

N \ 550 - Flomfare

N \ 590 - Saerskilt angitt fare
640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass
645 - Grunnvannsmagasin

——— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomréder

661 - Bevaring av bygninger

| 662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

800 - Fornyelsesomréder

X
—|—| 991 - Formalsrekkefglge
T

992 - Midlertidig trafikkomrade

Vedlegg

!.ﬂ'

\

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Dronningens gate 10, 4009 STAVANGER
Gnr/Bnr:  56/265/0/0

Dato: 2025-07-23 Planident: 1513
Malestokk: 1:1,000

N
Stavanger
kommune A

Ikrafttredelsesdato: 12.6.2003

\
\
B:’a\ 58/332 Q0
- \ -~

/27

T ) oy %
- \— \ R | 8228

58/2183
=

56/606

\

37A
56/801

m L[
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Vedlegg

Eiendomskart med grenser

Malestokk: 1:500

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Adresse:  Dronningens gate 10, 4009 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  56/265/0/0 kommune
Dato: 2025-07-23

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

56/2281
56/2299

56/265

56/266

56/268

56/213

56/1128

56/269

DRONNINGENS GATE 10

Grensepunktrapport
Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:
667.6 EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkt/Grenselinje
Lepenr  Nord ost Lengde Neyaktighet i cm
1 654048758193  311094.705417  Ikke spesifisert 28.25 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200
2 6540513.74962 311084.294782 Ikke spesifisert 2154 Umerket Terrengmalt
3 654052187155 311104.182502 Ikke spesifisert 344 Umerket Terrengmalt
4 6540520.65916 311107.385106 Ikke spesifisert 2571 Ukjent Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart 200
5 6540496.74871 311116.630979 Ikke spesifisert 2383 Ukjent Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart 200
side: 1

Vedlegg

Rapportdato : 23.7.2025
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DRONNINGENS GATE 10

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

DRONNINGENS GATE 10

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dronningens gate 10, 4009 STAVANGER. Gnr. 56, bnr. 265, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 54250104

Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92 80 62 97, e-post: of @proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Ordin Fikstvedt

Eiendomsmegler / Senior
partner

92 8062 97
of@proaktiv.no

P A I < ' I | I Proaktiv Eiendomsmegling Stavanger
Lokkeveien 52, 4008 Stavanger, 51 52 75 75, stavanger@proaktiveiendom.no




