Sentralt p& Kjeller, rett ved -
Lillestrem
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SENTRALT PA KJELLER

Oppussingsklar4-roms
toppleilighet, kun 5 minutter
fra Lillestrem. Vestvendt
balkong og carport. Fyring
inkl.

'PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ARASVEIEN 17B

Adresse: Ardsveien 17B, 2007 KJELLER

Gnr./Bnr.: Gnr. 29, bnr. 1063, andelsnr. 30,
org.nummer 9480371811 Dbo Borettslag

Prisantydning: 3.100.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 229.295, -

Totalpris: 3.339.285,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1967

Rom/soverom: 4/3

BRA:73m’

BRA-i: 69 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Carportifelles
carportrekke under bebyggelsen. Mulighet
for a installere elbil-lader.

Borettslaget har ogsa flere
gjesteparkeringsplasser etter gjeldende
bestemmelser.

Tomt: 6095 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.800,-
Felleskostnader inkl.:
Felleskostnadene inkluderer blant annet
drift og vedlikehold, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, energi/fyring, digitale
tjenester, felles byggforsikring,

styrehonorar m.m.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

2
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
12 16 I8 20
Fasade/balkong Gang Stue Kjgkken
22 2 26 28
Soverom Bad Plantegning Boligen i bilder
30 36 72
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Alltid tilgjengelig”

“Hyggelig og profesjonell megler. Alltid
tilgjengelig pa telefon. Hjalp til med alt
som matte fylles ut av skjemaer. Falte at
vi ble godt ivaretatti”.

Anonym

“Kristian var profesjonell fra
start til mal og alltid hjelpsom
om vi hadde sporsmal ”

Terje Ottesen

“Jeg opplevde en meget
profesjonell og til en hver tid
meget hyggelig megler”

“Flere bekjente har merket seg den

fyldige og informative presentasjonen pa
nettet”

Per Yngvar Olsen

“Vi solgte etter forste visning
over prisantydning.
Kjempeforngyd”

Inger-Lise Btatlie

ARASVEIEN 17B

“Profesjonell og behagelig
megler, med god oppfolging av
Kjopere uten a vere for
pagaende. Megler var
kunnskapsrik om prosessene
og kravene til disse.”

Svein Ingar Damre

“Utelukkende positivt"

" Min opplevelse av Proaktiv i
forbindelse med boligkjep har veert
utelukkende positiv. Eiendomsmegler var
meget tilgjengelig i hele prosessen fra
visning til boligovertakelse, og ga sveert
god oppfelging og service."

Lou Cathrin Noreen

“Anbefales pa det varmeste”

"Kristian er en veldig tilgjengelig og
hardtarbeidende megler. Oppnadde stor
interesse for leiligheten, og en meget god
salgspris. Anbefales pa det varmeste!"

Ingrid Bystrem

“ Meget tilfreds med meglers
innsats”

Aksel Rasmussen

“Alt gikk pa skinner”

“Jeg folte meg godt ivaretatt hele veien.
Petter André og Kristian var begge veldig
tilstede, behjelpelige og lette a fa tak i om
det dukket opp spgrsmal eller andre ting.
A ha de to pa laget gjorde prosessen
effektiv, god a lett giennomfarbart.
Utrolig godt a ha de to pa laget hele
veien. Alt gikk pa skinner, man visste hele
tiden hva man skulle gjgre og hvordan
man 13 an. Helt supert.”.

Anne Lise Johansen

“Veldig forneyd”

“Bade jeg og mannen min var veldig
forngyd med Kristian. Mannen min
forstar darlig norsk. Kristian var
imetekommende med a svare pa
spersmalene sine. Hele prosessen var
veldig jevn og feilfri”

Fatima Tageer

“Kan anbefales pa det
sterkeste.”

“ Kristian har vaert helt super og forholde
seg til og har gjort sitt absolutt ypperste
for a gi oss en best mulig opplevelse
bade fgr, under og i etterkant av
huskjgp. Kundeservice og stgtte pa
toppniva. Kan anbefales pa det
stekerste”.

Kristoffer Venner Nyborg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler:
Kristian Bjernstad Hansen

Kristian Bjernstad Hansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 47 832617

E-post: kbh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Lillestrem
Telefon: 63 80 59 90

Aure og Valskaar AS

Org. nummer: 980 132 455

KLAR FOR OPPUSSING?

Jeg har en Bachelor i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi fra Handelshayskolen
Bl i Nydalen. A kjgpe eller selge
eiendom er for de fleste den
starste gkonomiske
transaksjonen vi gjgr gjennom
livet. Derfor er jeg genuint
opptatt av a yte

best mulig for bade selger og
kjgper, noe som igjen farer il
forngyde kunder.

Velger du meg far du en megler
som er villig til 3 gi det lille
ekstra for 8 oppna best mulig
resultat.

Jeg satser ikke pa flaks og
tilfeldigheter, men bruker min
kompetanse til & finne rett
kigper til din bolig. Mitt mal er at
du skal fole trygghet gjennom
hele prosessen og

sitte igjen med en fglelse av at
denne megleren bryr seg om
deg og din bolig.

Oppussingsobjekt pa Kjeller i
Arasveien 17B. Leiligheten har
behov for total oppussing, sa her far
man en bolig med stort potensial og
gode muligheter for verdigkende
oppgraderinger.

God intern beliggenhet i byggets
toppetasje (3.etasje), med balkong
vendt mot solrike vest.

Med leiligheten felger ogsa carport
med mulighet for a installere elbil-
lader.

God planlgsning med entre/gang,
bad, tre soverom, stue og separat
kjokken.

Leiligheten ligger i et veldrevet
borettslag med sikringsordning og
fyring inkl. Ingen dokumentavgift
ved Kjgp.

Leiligheten ligger sentralt til pa
Kjeller, rett ved Lillestram med
gangavstand til flere
dagligvarebutikker, buss, barnehage
og turomrader. Kun 4-5 minutter inn
til Lillestrom med alt av fasiliteter
inkludert toget som tar deg inn til
Oslo pé 10 minutter!

Partner / Eiendomsmegler
Kristian Bjernstad Hansen

PROAKTIV.NO




ARASVEIEN 17B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



Alltid ren bilt

= Prov vir vasken

DITT NYE NAAROMRADE

Kommune: Lillestrem / Omréade: Kjeller

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten Arasveien 17B liggeriet tilbaketrukket, men likevel
sentralt omréde pé Kjeller. Omradet erveletablert og trygt og
passer like bra for barnefamilier som for godt voksne. For de med
barn er det kort vei til flere skoler og barnehager hvor Kjeller
barnehage ligger 6 minutter gangavstand fra deren. Leiligheten
sokner til Kjellervolla skole og Sophie Radich ungdomsskole. Av
videregdende skoler ligger Strammen, Lillestram, Skedsmo og
Reelingen i omradet. OsloMet ligger kun 2-3 minutters biltur
unna og kan tilby et bredspektret studietilbud.

Dagligvarehandelen gjares pa Kiwi Kjeller eller Rema 1000 og
Meny pa Arésen. Flere dagligvarebutikker i Lillestram pa Rema

1000, Meny, Kiwi, Keiser, Bunnpris og Joker.

Kun 4 minutter med bil inn til sentrumskjernen i Lillestram hvor
de fleste butikkene liggeriden oversiktlige og kompakte

ARASVEIEN 17B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Masasvingen vest 3min &
Linje 100, 340, 360 0.3 km
@ Lillestram stasjon 23 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
X Oslo Gardermoen 24 min &
@ OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.7 km
DAGLIGVARE
Kiwi Kjeller 5min %
Rema 1000 Arasen 10 min %
Post i butikk 0.9 km
VARER/TJENESTER
Lillestrgm Torv 17 min %
@ Vitusapotek Kjeller 5min 4
SPORT
@ A.CSvartstadgt. ballplass Nmin 4
Ballspill 1km
® Arssen stadion - gressbane (hovedb... 12min %
Fotball 11km
& Lillestrgm Arena 10 min %
& Sterkere Trening 14 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Circle KKjeller 3min %
& Kjeller barnehage - Lillestrgam Komm... 3min %

bykjernen, sentrert rundt Lillestrgm Torv. Kombinasjonen av
shoppingsenter og mange sma spesialbutikker gjeren
handleturi Lillestrgm til en trivelig opplevelse. Her finner du
et stort og fristende utvalg av butikker fra de sma og
spesialiserte til handlesenteret pa Lillestrgm Torv med ca. 60
butikker samlet under samme tak. Kun noen minutter kjgretur
fra leiligheten ligger ogsa Skedsmo senter. Dersom man
gnsker ytterligere shoppingmuligheter er det kun en kort
kjgretur til Strammen Storsenter, der man finner Norges nest

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

sterste handlesenter med ca. 200 butikker og spisesteder.

Lillestram har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane, ny
utegym, hestegard, stor innehall, bowling, fotballhall,
gressbaner, kunstgressbaner og drivingrange. Det er et godt
utbygd nett av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm, og
4-5 km avstand til tur-/skiterreng i Dstmarka, pa
Romeriksdsen og i Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og
badevann, skilayper m.m. Det er ogsé turveier og
rekreasjonsmuligheter langs Nitelva og i omradene rundt
Lillestram stadion, og pa Volla finner man Nebbursvollen
friluftsbad med bassenger for stor og sma, samt vannsklier,
lekeplasser og sandvolleyballbane. @nsker du innenders
trening finnes det flere treningssentre i Lillestram, som blant
annet Fresh Fitness, Sterkere, Evo og SATS.

Kjeller Gaard ligger i Johannes Nielsens vei og kan by pa
unike lokaler med hgy standard og gjennomfert kvalitet. Her
finner du stuer og rom for alle anledninger - enten det er
snakk om selskap, konferanser eller mgter.

Bussforbindelsene er gode med b&de bussholdeplass
"Masasvingen gst" og "Floraveien" innenfor 5 minutters

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 16% rekkehus
B 61% blokk
B 15%annet

ARASVEIEN 17B

gange fra leiligheten. Togstasjon og bussterminal i Lillestram
med god kommunikasjon til store deler av Jstlandet. Reisetid
med toget til Oslo S er kun 10 minutter med avganger hvert
10. minutt. 12 minutter til Gardermoen.

Bebyggelse
Omradet bestar primeert av blokkbebyggelse med
omkringliggende sméahus.

SKOLER

Kjellervolla skole (1-7 kl.) 12 min %
304 elever, 14 klasser 1Tkm
Kjeller skole (1-10 Kl.) 14 min %
700 elever, 31 klasser 1.2 km
Volla skole (1-7 kl.) 17 min &
253 elever, 12 klasser 1.5 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 19 min %
516 elever, 22 klasser 1.7 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 19 min 4
590 elever, 37 klasser 1.7 km
Lillestram videregdende skole 14 min &
800 elever, 34 klasser 1.2 km
Skedsmo videregdende skole 17 min %
1000 elever 1.4 km
BARNEHAGER

Kjeller barnehage (0-5ar) 4min %
137 barn 0.3km
Mésan barnehage (0-5 &r) 10 min 4
54 barn 0.9 km
Volla barnehage (1-5 r) 12min &
170 barn 1km

g
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Arasveien 17b
3. etasje

PLANTEGNING S Soverom | soverom

Spisestue

Kjgkken

Balkong
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering

Carport i felles carportrekke under bebyggelsen. Mulighet for
dinstallere elbil-lader.

Borettslaget har ogsa flere gjesteparkeringsplasser etter
gjeldende bestemmelser.

Tomtestorrelse
6095 m?

Beskrivelse avtomt

Store fellesomrader i borettslaget med plen, stedvis
beplantning og sittegrupper. Borettslaget har ogséa lekearealer
for de minste beboerne. Felles parkeringsplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),

ARASVEIEN 17B

TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Bad: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

- Kjgkken: Det er manglende eller defekt avtrekk.

- Innvendige vannledninger: Stoppekran er ikke lokalisert eller
tilgjengelig. Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Balkong: Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for
lavt i forhold til dagens krav.

- Gulvoverflater: Det er pavist misfarging, fuktskade og/eller
svelling i overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover
det en kan forvente.

-Vegg- og himlingsflater: Det er pavist stavkondens og
heksesot/kjemisk sverting. Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente. Flere dpninger/hulli vegger som er
ufagmessig tettet.

- Etasjeskille og beerende konstruksjoner: Det er malt lokal
hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

- Darer: Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje.

- Andre innvendige forhold: Eldre skap.

- Kjgkken: Ingen funksjonssvikt, men kjgkkenet er gammelt.
Hakk/sér pa overflater. Skader pa benkeplaten mot komfyr.

- Innvendige avlgpsrar: Det er ikke pavist tilfredsstillende
stakemulighet péd avlgpsanlegg. Avlgpsrer er gamle og har
derfor usikker fremtidig funksjon.

- Ventilasjon: Synlig smuss pa og rundt ventiler pa vegg.
-Vannbaren varme: Anlegget har nédd en alder som medfarer
usikker fremtidig funksjon.

Avvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det opplyses om at er tatt praver av vegg pa soverom som en
etterkontroll etter pavist muggsoppvekst i 2024. Det ble
registrert sparsom til moderat vekst av muggsopp pa preve
datert 26.08.2026. Se vedlegg i prospekt.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Tron Bentestuen (befaringsdato: Mandag, 6. juli 2026)

Innhold

Leiligheten liggeri 3. etasje og bestar av entre, gang, bad, stue,

kjgkken og tre soverom. Balkong utenfor stuen.

Leiligheten disponerer en kjellerbod i felles avlast rom og ett
skap.

Felles vaskekjeller i nabobygget.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

3. etasje
BRA-i: 69 kvm
Total BRA: 69 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 9 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Entré med egen garderobenisje. Brann- og lydklassifisert
ytterder med kikkehull og callinganlegg ved siden av.

Stuen haren god starrelse og en praktisk utforming med plass
til bédde spisebord og sofagruppe. Stuen har radiator under
vindu og eldre overflater som er modent for oppussing.

Balkong utenfor stuen pa ca. 9 kvm. Balkongen har
takoverbygg, levegg og betonggulv tekket med teppegress.
Fine solforhold mot vest og utsikt over nabolaget. Balkongdgr
med 2-lags glass, datert 2019.

Kjokkenet ligger separat og har en eldre innredning langs tre
sideravveggene. Det er lyse, profilerte fronter, laminat
benkeplate med opppvaskkum og noe flis pa vegg.

Eldre baderom med dusjkabinett, toalett og servant med skap
og speil. Opplegg for vaskemaskin - det er ogsa felles vaskeri i
nabobygget. Vatrommet ma totalrenoveres og er vurdert til
tilstandsgrad 3 av takstmannen.

Leiligheten har tre soverom, alle med plass til seng, nattbord
og kommode. Plassbygget skap pa flere avrommene.

Oppvarming
Fjernvarmeanlegg med radiatorer. Nyere radiatorer.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk
Leiligheten som selges er et dgdsbo og eksakte utgifter til
energi/strgm er ikke kjent.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om borettslaget
Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma veere
medlem av BORI BBL.

Borettslagets gkonomi:

Inntekter: 2 939738 (mot budsjett 2 937 600)
Utgifter: 1928 677 (mot budsjett 2 202 554)
Resultat: 531 237(mot budsjett 224 004)
Disponible midler pr 31.12: 1223777

Felleskostnader pr. mnd
6.800,-

Felleskostnader inkluderer
Avdrag kr. 432,-

Renter kr. 1110,-

Felleskostnader kr. 5258,-

Felleskostnadene inkluderer blant annet drift og vedlikehold,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, energi/fyring, digitale
tjenester, felles byggforsikring, styrehonorar m.m.

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmgte/generalforsamling, samt ved
endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader.

ARASVEIEN 17B

Andel fellesgjeld
229.295,- pertirsdag, 30. juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Andel fellesgjeld:

Bank: HANDELSBANKEN 5,79%
Annuitetslan

Info pr30.06.26

Term: 4

Tot. restgjeld: 8 254 652

Andel saldo: 229 295

Lopetid: 30.08.18 - 30.06.48

Andel fellesformue
34.149,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten er sendt til avklaring med meldefrist 18.08.

Ansiennitet:

1-Intern forkjopsrett (Forkjgpsrett i samme
borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett for medlemmer av BORI
og andre boligbyggelag som er med i ordningen "Felles
forkjopsrett")

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Hunde- og kattehold ertillat under forutsetning av at styret er
informert og at dyreholdet ikke er sjenerende eller til ulempe
for de andre beboerne. Beboerne som holder dyr plikter &
serge for at lovverk om dyrehold og bandtvang felges, og at
dyret ikke etterlater seg ekskrementer pa borettslagets
omrade.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer20713833

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som falge av at en andelseier unnlater & betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp aven av partene.

Formuesverdi primaer
1.073.227- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.292.906,- for 2024

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, fellesutgifter og ellers lapende
abonnement.

Leiligheten som selges er et d@dsbo og eksakte utgifter erikke
kjent.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig innflytningstillatelse pa
eiendommen datert 1967.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/29/1063:

15.08.1968 - Dokumentnr: 103316 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:29 Bnr1060

26.04.1977 - Dokumentnr: 102216 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1095

09.09.2009 - Dokumentnr: 663245 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2009 - Dokumentnr: 663250 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1669191 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:29 Bnr:1063

01.01.2024 - Dokumentnr: 149508 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:29 Bnr:1063

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, i henhold til reguleringsplan, samt
boligbebyggelse, ndveerende, ved kommuneplanen.
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Ihht. kommunens kartmateriale og DOK-analyse sa er
folgende tatt med:

Eiendommen liggeriet omréde med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

I flg. kommunens temakart for marin leire er eiendommen del
av et omrade (store deler av Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med sveert stor mulighet for
marin leire. Generelt betyr det at der det finnes marin leire kan
det ogsa i noen tilfeller finnes kvikkleire. Eiendommen er ikke
registrert & ligge i faresoner for kvikkleire.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst offentlig og borettslagets interne
veier. Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via
private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger er det
normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3100 000,00 (Prisantydning)

229 295,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

ARASVEIEN 17B

3329 295,00 (Kontraktsum totalt)
229 295,00 (Andel av fellesgjeld)

3329 295,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3330 385,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3339 285,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at dette ersalg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersakelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bliytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
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partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
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Eier

Kate Mary Lindgard
Mona Irene Bakken
Stig Roger Bakken

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 10 000,00, Visning (pr. stk. / pr. time)
kr2 950,00.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 5 155,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 10
000,00.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr, vederlag for avholdte
visninger, og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene erinkludert i felleskostnadene.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, b. januar 1967

Dato salgsoppgave
19.7.2026
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VEDLEGG

e enova

D=

Adresse

Arasveien 17B, 2007 KJELLER

Dato for energimerking Merkenummer

19.07.2026 Energiattest-2026-322577

Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150898463

Gardsnummer Bruksnummer

29 1063

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

o >
El
LF D
[c D

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
1967 Leilighet

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

69,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Betong

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
191,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
214,55 kWh/m? 26 933 kWh

PROAKTIV.NO
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

E generklmring Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Arisveien 17B, 2007 KJELLER 28 Jul 2026

Egenerklaering

Informasjon om eiendommen

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veaere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.
Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arisveien 17B Arisveien 17B Har ingen spesiell informasjon om boligen.

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Boligselgerforsikrin,
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? Tt -

Ja D Mei Boligen selges med boligselgerforsikring

til 3 L] g]en.nomfarr_
Har du I’. d ? salget bl

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
(1 Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere Forsikringsnummer 45810189
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
1997

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 20713833

Informasjon om selger

Selger
Lindgird, Kate Mary
Selger
Bakken, Mona Irene
Selger

Bakken, Stig Roger

Forbehold

Side 1 Side 2
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Egenerklzeringsskjema

Name

Kate Mary Lindgard
Identification

@ Kate Mary Lindgéard

Name

Mona Irene Bakken

Identification

% Mona Irene Bakken

Date
2026-07-28

Date

2026-07-31

Name Date

Stig Roger Bakken 2026-07-28

ldentification

% Stig Roger Bakken

Tilstandsrapport

és Andelsleilighet

(® Arasveien 17 B, 2007 KIELLER
(17 LILLESTR@M kommune

3 gnr. 29, bnr. 1063

# Andelsnummer 30

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 06.07.2026 Rapportdato: 08.07.2026 Oppdragsnr.: 13438-1751

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen

| NorgesTakst AS

ARASVEIEN 17B

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: MW1548
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lerenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 3 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
92231686

Oppdragsnr.:  13438-1751 Befaringsdato: 06.07.2026

ARASVEIEN 17B

Norsk takst

Side: 2 av 18

Arasveien 17 B, 2007 KJELLER

Gnr 29 - Bnr 1063
3205 LILLESTR@M

Norges Takst AS ‘

Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1751
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Norges Takst AS ‘

Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13438-1751
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Arasveien 17 B, 2007 KJELLER
Gnr 29 - Bnr 1063
3205 LILLESTR@M

Anses som et rehabiliteringsobjekt.
Bolibygg oppfart i 1967 med betong- og trekonstruksjoner.

Leiligheten har en enkel byggmessig standard med flere eldre
byggtekniske komponenter og overflater.

Leiligheten har en eldre standard interigr som eksterigr. Full
oppussing paregnes.

Spesielt bemerkes.

- Bad er nadd betraktet levealder.
- Eldre el anlegg.

- Retningsavvik.

- Heksesot pa overflater.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert symptomer
pa awvik fra normal tilstand. Stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid.

Det ma antas at leiligheten er oppfe@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vzere strengere.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Andelsleilighet - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Vinduene er av PVC med 2-lags glass.
Finert entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).
Balkongd@r med 2-lags glass i Pvc karmer. Datert 2019.

Overbygd balkong med betonggulv tekket med teppegress, levegg
og rekkverk. Stgrrelse ca 9 m2.

Rekkverket er malt til ca 99 cm.

Balkongen er delvis inspisert pga Lagrede gjenstander.

INNVENDIG G til side

Gulv med parkett, laminat, flis og belegg.

Innvendig har vegger med tapet, baderomstapet og trepanel, samt
himling med malte glatte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

| fplge omradekart fra NGU (Norges Geologiske Undersgkelse) ligger
eiendommen innenfor et omradet med moderat/lav
aktsomhetsgrad.

Innvendige dgrer er profilerte.
Plassbygd skap.
Garderobe.

VATROM Ga til side

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Grunnet alder pa bad blir det satt TG 3. Vatrommet bgr snart
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Beskrivelser:
Bad med glatt innredning med nedfelt servant i underskap, speilskap
m/lys, toalett og dusjkabinett.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.

Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen.
Det er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er
ivaretatt et annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten
som er undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For
narmere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Felles mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad. Ventiler i vinduskarm.
Det er sentral varmtvannsberedning. Det foreligger ingen
opplysninger. Ukjent arstall.

Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Det er nyere radiatorer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet
* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13438-1751 Befaringsdato: 06.07.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader forhold til dagens krav.
10 Oppsummering av avvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ikke utfgrt med radonsperre.

rapporten. Det er tegn til at det har vaert termiske skader (tegn

pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr.

6 Andelsleilighet Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.
((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

4 @  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Gtilside
2 © vatrom > Etasje > Bad > Generell Gé til side
g @  Kigkken > Etasje > Kigkken > Avtrekk atilsi
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik a"‘ﬁ— AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Awvik som kan kreve tiltak » o
- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik 4}
altaner
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 4} Innvendig > Overflater - gulv Ga til si
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Géfilside
2
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1.5 N i i ;i Ga til sid
&) Innvendig > Andre innvendige forhold atil side
1 @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.5
= o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Saltilside
0 < “ oggulwarme)
Tiltak under kr 20 000 T
) o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 3 innredning
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
% Tiltak over kr 500 000 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1967 Tatt i bruk iflg. Infoland online.

Anvendelse
Leiligheten er for tiden ubebodd.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er av PVC med 2-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Finert entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).
Balkongdgr med 2-lags glass i Pvc karmer. Datert 2019.

%

i) Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Overbygd balkong med betonggulv tekket med teppegress, levegg og rekkverk. Stgrrelse ca 9 m2.
Rekkverket er malt til ca 99 cm.
Balkongen er delvis inspisert pga Lagrede gjenstander.

Rekvirent opplyser om at vedlikeholdet pa denne delen av leiligheten tilfaller borettslaget.
Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

¢ Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan,
skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye.

Ingen akutte tiltak ngdvendig.

INNVENDIG

-9 Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett, laminat, flis og belegg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist misfarging, fuktskade og/eller svelling i overflater.

o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & avdekke og utbedre fuktkilden samt reparere eller skifte ut skadet overflate.

* Det ma paregnes oppgradering av overflater.
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* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Det ma paregnes oppussing av overflater.

‘D Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendig har vegger med tapet, baderomstapet og trepanel, samt himling med malte glatte flater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

« Flere apninger/hull i vegger som er ufagmessig tettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a forbedre ventilasjon og inneklima, samt rengjgre og vurdere kilder til forurensning eller avdamping.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Det ma péaregnes oppussing av overflater.

) Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet vurderes av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 10 mm forskjell pa 2 meter i stue.
Det er malt opp til 20 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 18 mm forskjell pa 2 meter i soverom.
Det er malt opp til 18 mm i rommets ytterkanter.

Etasjeskille er vurdert med laser og ma anses som en enkel vurdering av etasjeskille da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og innredninger i
boligen. Det kan ikke garantere for riktige malinger.

Radon
Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.
| fglge omradekart fra NGU (Norges Geologiske Undersgkelse) ligger eiendommen innenfor et omradet med moderat/lav aktsomhetsgrad.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

Beskrivelse
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Innvendige dgrer er profilerte.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & vedlikeholde eller utbedre dgrene ved behov.

(32 Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Plassbygd skap.
Garderobe.

Vurdering av avvik:
o Eldre skap.

Konsekvens/tiltak
e Utskiftning av skap ma paregnes.

VATROM

ETASJE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Grunnet alder pa bad blir det satt TG 3. Vatrommet bgr snart oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Beskrivelser:
Bad med glatt innredning med nedfelt servant i underskap, speilskap m/lys, toalett og dusjkabinett.

Stgpejernsluk med ukjent membran Igsning.
Gulvet gar i opplgsning rundt sluk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pga Murvegger.

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN
(37 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminert benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.

Vurdering av avvik:

 Ingen funksjonssvikt, men kjgkkenet er gammelt.
Hakk/sar pa overflater.

Skader pa benkeplaten mot komfyr.

Konsekvens/tiltak
* Pakostninger/oppussing ma paregnes.

ETASJE > KIBKKEN

5D Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende eller defekt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
 Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser

 Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(3 Innvendige avigpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et annet
sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser ma rgrlegger
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tilkalles.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

o Avlgpsrgr er gamle og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(I ventilasjon

Beskrivelse
Felles mekanisk avtrekk pa kjskken og bad. Ventiler i vinduskarm.
Vurdering av avvik:

* Synlig smuss pa og rundt ventiler pa vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma péregnes rengjgring og kanskje utskiftning av ventiler.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er sentral varmtvannsberedning. Det foreligger ingen opplysninger. Ukjent arstall.

(JZ5 vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse
Fjernvarmeanlegg med radiatorer.
Det er nyere radiatorer.

Rekvirent opplyser om at vedlikeholdet pa denne delen av leiligheten tilfaller borettslaget.
Vurdering av avvik:

e Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er mer enn 5 &r siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget ble montert fgr 1.1.1999 og det er ikke gjort endringer etter dette. Anlegget er fra 1967.

Vurdering av avvik:
 Det er tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Konsekvens/tiltak

* Tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr tilsier at det elektriske
anlegget har feil og mangler. Dette kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for & sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske
anlegget gnskes anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan,

skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye.
Ingen akutte tiltak ngdvendig.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr tilsier at det elektriske
anlegget har feil og mangler. Dette kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13438-1751 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

06.07.2026
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Andelsleilighet

Etasje
Etasje

Kjeller

SUm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
69
4
69 4
73

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bad, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, kjgkken, stue

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
69 9
4
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.
Takhgyde ca 244 cm(stue):

Leiligheten har/disponerer en kjellerbod i felles avlast rom, stgrrelse ca. 4,4 m2.

Leiligheten disponerer ogsa et skap.
Felles vaskekijeller i nabo bygning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[Jia  [#]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.7.2026 Tron Bentestuen Takstingenigr

Mona Irene Bakken Familie

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 29 1063 0 6095 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Arasveien 17 B

Hjemmelshaver
Dbo Borettslag

Kommentar
Arealet er for hele eiendommen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0302/DBO BORETTSLAG 948037181 H0302 Boet etter Randi Karin Torgersen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
30

Kommentar
Det foreligger ingen opplysninger.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i felles carport med billader.

Tinglyste/andre forhold

Familien ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om
gvrig feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
gjort kjent med pa befaringsdagen.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Fellespolise i borettslag. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og Igsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Objektet er et dgdsbo, det foreligger Ikke

E i . i

generklzring derfor lite opplysninger. gjennomgatt Nei

Infoland.no 06.07.2026 Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Familie Paviste og ga opplysninger. Ikke Nei
€ &3 opplysninger. gjennomgatt

Prgvene er tatt som en etterkontroll pa
vegg etter pavist muggsoppvekst i 2024.
26.08.2026 Soverom. Gjennomgatt Nei
Det ble registrert sparsom til moderat
vekst av muggsopp pa prgve 3.

Mycoteam
Analyserapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.07.2026
2 27.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utg punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13438-1751
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pd generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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1. Innledning

Mycoteam har mottatt tre avtrekksprever (Mycotape). Vi har foretatt analyse for
underspkelse av eventuell soppvekst ved mikroskopering.

1.1 Forbehold og begrensninger

Da Mycoteam ikke selv har statt for prevetakingen, tas det forbehold om et representativt
valg av prevested. Det vil vaere begrensninger i var vurdering og anbefalinger til videre tiltak
da dette kun er gjort ut fra innlevert materiale og opplysninger.

1.2 Informasjon fra oppdragsgiver

e Prevene er tatt som en etterkontroll pa vegg etter pavist muggsoppvekst i 2024.

2. Resultater

Tabell 1 viser resultat av preveanalysene.

Tabell 1. Resultater av Mycotape-analyse (mikroskopering, prevesett 109354), 31.07.2026.

Prevenr Provested Resultater

1 Soverom, over vindu it tl vensire for Penselmuggsopper (Penicillium sp.) — Meget sparsom forekomst av sporer
(335870) midten Ingen tegn til soppvekst

2 Soverom, heyre side under vindu,

(335871) vegg (yttervegg) Ingen tegn til soppvekst eller forekomst av sporer

, Penicillinmugg (Penicillium chrysogenum) - Sparsom til moderat vekst,
3 Soverom, venstre side ned under moderat vekst flekkvis

335872) vindu, ve tterve:
¢ ) 99 (y 2 Stralemuggsopper (Aspergillus sp.) - Sparsom vekst

Penicillinmugg (Penicillium chrysogenum) er den vanligste arten innen slekten
penselmuggsopper som vokser pa fuktskadede bygningsmaterialer. Lave verdier av sporer
fra penselmuggsopper er likevel generelt ikke uvanlig i inneluft i boliger uten skader.

Penselmuggsopper (Penicillium) forekommer ofte i forbindelse med fuktskader i bygninger,
spesielt etter lekkasje, men ogsa ved andre typer oppfukting. Lave verdier av
penselmuggsopper er pa den annen side ikke uvanlig i stev og inneluft i bygg uten skader.
De er blant de vanligste muggsoppene, de kan forekomme pa en lang rekke substrater
(naeringsmidler, avfall, fuktutsatte materialer), og produserer store mengder sporer som lett
virvles opp i luft.

Stralemuggsopper (Aspergillus) er en stor slekt av muggsopp hvor flere av artene er vanlig
forekommende i forbindelse med fuktskader, hovedsakelig kondensskader og i
rom/konstruksjoner med hey relativ luftfuktighet (RF). Selv lave maleverdier i luft eller stev
kan indikere et fuktproblem i bygningen.

For nzermere omtale av muggsopp viser vi til vedlagt faktablad.

3. Vurdering

Det ble registrert sparsom til moderat vekst av muggsopp pa preve 3 (se tabell 1). Arsaken
til muggsoppveksten, det vil si arsaken til at det har vaert fuktig i konstruksjonen, ma avklares
pa stedet dersom det ikke er kjent.
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4. Tiltak

4.1 Spesifikke tiltak for skadestedet

Vi anbefaler en oppfelgende rengjering/sanering pa prevested 3. Ettersom det ikke er
akseptabelt med muggsoppvekst i oppholdsrom eller inne i lukkede konstruksjoner ma
skadeomfanget avklares i sin helhet hvis dette ikke allerede er gjort, og utbedringstiltak
iverksettes, se generelle utbedringstiltak nedenfor. Dette ber omfatte en bygningsteknisk
vurdering med fokus pa fukt-‘/muggsoppskader. Det kan vaesre aktuelt 4 foreta avdekkinger
av lukkede konstruksjoner, slik som utlektede vegger, etasjeskillere og tilfarergulv, for
kontroll med hensyn pa muggsoppvekst der det er mistanke om tidligere eller naveerende
fukt. Det er viktig at det foretas en etterkontroll (avirekksprever) av rengjorte overflater for
lukking av konstruksjonene.

4.2 Generelle anbefalinger ved utbedring av muggsoppskader

Anbefalingene under er generelle og spesifikke tiltak ma vurderes i hvert enkelt skadetilfelle.
Ved vurdering av spesifikke tiltak er det viktig a ta hensyn til bade stgrrelsen pa det
muggsoppskadede omradet og type bygning / bruksomrade.

Personlig verneutstyr

* Ved avdekking/riving av muggsoppinfiserte materialer frigjeres store mengder
muggsoppsporer som det er uheldig & puste inn. Nar man arbeider med
muggsoppskader ma man sikre at utferende personell og tilstetende brukere/lokaler
ikke utsettes for unormal eksponering for muggsoppsporer.

* Stevmaske (eller evt. friskluftsmaske) brukes alltid nar riving og muggsoppsanering
pagar. Dette for 8 unnga a puste inn muggsoppsporer.

* Arbeidstey / engangsdress brukes ved rivingsarbeid og opphold i
saneringsomradet. Stevmaske og overtrekkstgy anbefales tatt av ved bevegelse
utenfor saneringsomradet.

Avskjerming / saneringssone

» Lokal avskjerming anbefales. Derer/apninger tettes med bygningsplast eller tape,
eventuelt etablere en innsluset arbeidssone.

e Undertrykksventilering ved montering av vifte som trekker luft ut fra sonen ut ma
vurderes montert, spesielt ved sterre skader slik at muggsoppinfisert luft feres direkte
ut av bygningen.

o Materialer som rives ma enten transporteres direkte til konteiner via vindu eller
pakkes inn i forseglet emballasje fer transport ut fra saneringssonen.

Handtering av innbo

e Altinventar flyttes ut fra saneringsomradet fer
avdekking/skadekartlegging. Alternativt kan inventaret bli staende hvis det dekkes
med byggeplast som tapes ned mot gulvet eller forsegles godt pa annen mate.

* Inventar som er angrepet av muggsopp kan i de fleste tilfeller rengjeres / behandles
og gjenbrukes. Framgangsmate og behandling ma vurderes i hvert enkelt tilfelle.

* Innbo som antas a vaere forurenset av deponert stev ma stevterkes fer utflytting og
lagring.
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Utbedringsmetode

Fukikilde fijernes/skadearsak kartlegges.

Saneringsomradet avgrenses fysisk fra tilstetende omrader.
Samtlige skader avdekkes.

Skadeomfanget ma kartlegges i detalj etter avdekking.

Muggsoppinfiserte materialer fiernes eller rengjeres. | hovedsak ma organiske
materialer som gips, sponplater, tapet og lignende fiernes.

Materialer som beholdes (treverk, murverk og andre faste materialer) ma rengjeres
grundig med en egnet manuell rengjering (vask, stevsuging, sliping eller pussing).

Ordinzert rengjeringsmiddel kan benyttes og vaskevann ma skiftes ofte. Vann som

tilferes konstruksjonene ma begrenses.

Stevsuger ma ha HEPA-filter eller tilsvarende finstgvfilter som har evnen til 8 samle
opp mikroskopiske muggsoppsporer og stevpartikler. Dette er spesielt viktig ved
sterre muggsoppskader.

Bruk av soppdrepende kjemikalier er ikke nedvendig ved muggsoppskader.
Fuktige materialer terkes ut til tilfredsstillende nivaer avhengig av materialtype.
Byggestev fijernes ved rengjering av vegger og alle horisontale overflater.

Muggsoppsaneringen etterkontrolleres og kvalitetssikres av ngytral tredjepart, for
eksempel Mycoteam. Rengjorte materialer kontrolleres med prevetaking og analyse.

Nye konstruksjoner bygges opp.

Ta gjerne kontakt om det skulle vaere spersmal til denne rapporten eller gnske om ytterligere
bistand.
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Faktablad

DES. 2021

Mange muggsopper kan under
visse forhold produsere giftige
stoffer - mykotoksiner. Disse
stoffene spres bl.a. med sporene,
og kan ha uheldige konsekvenser
ved inninding, eventuelt ogsi
hudkontakt. Eksponering via
normal luftspredning gir imidlertid
ekstremt lav dose. Gifteffekt er
derfor forst og fremst kjent fra
storre inntak av muggsoppinfiserte
naringsmidler. De
muggsoppartene som er vanlig
forekommende ved
bygningsskader, og som er kjent
for 4 kunne produsere
mykotoksiner er spesielt svart
vannskademugg (Stachybotrys
chartarum) og fuktstralemugg
(Aspergillus versicolor).

En del personer reagerer pa
muggsopp. Reaksjonen kan arte
seg som allergi, astma, eksem,
nedsatt motstandsdyktighet mot
infeksjoner, hyppigere og verre
forkjelelser, hodepine, tretthet.
Reaksjonen kan utleses uten at det
kan pavises store mengder
muggsopp i luften.

Muggsopp pa vekstmedium
Enkelte muggsopper vokser ved
37°C og kan forarsake infeksjoner i
menneskekroppen. Dette er forst
og fremst et problem for personer
med sterkt svekket immunforsvar,
og som tilleggskomplikasjon ved
andre sykdommer. Eksempler er
lungeinfeksjoner pa grunn av
gronn strilemugg (Aspergillus

fumigatus) og lumsk strilemugg
(A. flavus), samt erebetennelse
som falge av svart stré]emugg (A.
niger). I tillegg finnes det
soppinfeksjoner (ringorm o.a.) som
fordrsakes av sopparter som
normalt ikke vokser i innemilje.

Mycoteam AS
Sandakerveien 138

Postboks 4201 Nydalen
NO-0401 OSLO

A
MYCOTEAM

Muggsopp

Muggsopp danner grenne, svarte, hvite eller gule belegg pa fuktutsatte
bygningsmaterialer. Muggsopp gir ofte en ubehagelig lukt, sdkalt «kjellerlukt».

Muggsopp er hurtigvoksende sopper som i liten grad bryter ned treverk, men
som kan gi misfarging, lukt og helseproblemer. De forekommer naturlig pa neer
sagt alle typer fuktige, organiske materialer, slik som blader, pinner, jord o.L

Muggsopp og andre sopp formerer seg ved sporer. Dette er sma
spredningsenheter som lett virvles opp i luften, og luft som ikke er veldig godt
filtrert vil alltid inneholde soppsporer. Gjennomsnittlig er det feerre soppsporer
innenders enn ute med mindre det forekommer soppvekst inne. Mengde og
typer av soppsporer i luft varierer sterkt med arstiden.

Muggsopp kan opptre pé tilnermet samtlige materialer som utsettes for hoy
fuktighet, enten som folge av direkte fuktpévirkning/lekkasjer eller som folge av
meget hoy luftfuktighet. Dette kan vaere forhold som kondensering, hey
luftfuktighet pa grunn av utilstrekkelig ventilasjon, vann som trenger inn fra
utvendig side av bygget, lekkasje fra ror eller tekniske installasjoner, eller
oppfukting av materialer for og under byggeprosessen.

Mange muggsopp er sveert neysomme med tanke pa nering. Dersom
fuktigheten er hey nok, vil muggsopp kunne etablere seg og vokse pé de fleste
organiske materialer — enten det er bygningsmaterialer eller papirrester, sagflis,
stev 0.]. Muggsopp kan ogsé vokse pa uorganiske materialer (betong, teglstein
0.1.) hvor organiske materialer har blitt avsatt, eksempelvis stev og papirfiber.
Soppene forarsaker vanligvis ikke nedbrytning (rdtedannelse) i materialene de
vokser pa.

Mennesker som utsettes for muggsopp kan reagere med ubehag eller sykdom.
Man vet at allergi, ulike luftveisproblemer, irriterte eyne, unormal tretthet og en
del andre symptomer kan ha sammenheng med vekst av muggsopp og andre
mikroorganismer. Det er stor variasjon fra person til person hvor mye man
«téler».

Det er viktig & veere klar over at mange inneklimaproblemer kan oppleves pa
omtrent samme méte som ved muggsoppeksponering. Fuktighet i bygninger
kan blant annet fore til okt avgassing fra materialer, og ekt forekomst av midd
(midd beiter p4 muggsopp). Midd er ogsé en viktig kilde til allergifremkallende
stoffer.

Muggsoppvekst i tak etter vannlekkasje

Telefon: +47 46 97 55 00 IBAN: NO47 1654 0706 720

Bank: 1654.07 06720

mycoteam@mycoteam.no Org.nr: 940 351 022 1
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Faktablad

Prevetaking av luft

For 4 fi en indikasjon pi om
muggsopp pavirker kvaliteten pa
inneklima, og det ikke finnes
synlige tegn pa fuktighet og
muggsoppvvekst, kan det tas
stovprover med Mycotape2 for &
pavise DNA fra sopp. Man far da
avklart om det forekommer mer
muggsopp i deponert stov enn det
som kan forventes, og om det
forekommer typer av muggsopp
som kan knyttes til fuktskader.
Disse provene vil i tillegg kunne
pavise aktinobakterier som ofte er
arsaken til lukten beskrevet som
Kjellerlukt eller mugglukt.

Normer og krav

Nasjonalt folkehelseinstitutt
anbefaler nar det gjelder
muggsopp; «Eksponering for
fuktskader eller muggsopp gir okt
risiko for utvikling eller forverring
av sykdom. Det foreligger
imidlertid ikke
kunnskapsgrunnlag for & sette en
helsebasert, tallfestet norm for
fukt eller muggsopp i innemiljoer.
Vedvarende fukt og vekst av
muggsopp pa overflater innendors
og 1 bygningskonstruksjoner skal
unngds. Tegn pa risikoforhold er
ogsd mugglukt og hyppig
forekommende kondens pd
overflater eller i konstruksjonen.
Tidligere storre fuktskader der
materialer ikke er raskt uttorket,
rengjort eller fiernet kan ogsa
utgjore en helserisiko. Der slike
forhold pévises skal de utbedres sa
raskt som mulig». (Anbefalte

faglige normer for inneklima,

2015).

Bilde av muggsopp med SEM

Dette faktabladet er utarbeidet av
Mycoteam AS som en veiledning
overfor vire kunder.

Opplysningene reflekterer dagens
kunnskapsnivi og vil métte
revideres etter hvert som ny

kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette faktabladet
skal Mycoteam oppgis som kilde.

Mycoteam AS

MYCOTEAM

Behandling:

o Arsaken til muggsoppveksten mé fjernes. I de fleste tilfeller gjelder det &
avklare fuktarsaken, stanse fukttilgangen og fjerne fuktigheten. Uten
fuktighet vil ikke muggsopp utvikle deg videre.

Fordi ogsé dede soppsporer kan inneholde allergifremkallende og giftige
stoffer, er det ikke tilstrekkelig kun & drepe muggsopp med kjemikalier eller
annen behandling.

Mest mulig av muggsoppangrepet fjernes fysisk, enten ved utskifting av
materialer, eller ved grundig rengjoring der det lar seg gjore. Sterre angrep,
og angrep som er vanskelig tilgjengelige, saneres som regel ved at
konstruksjonen avdekkes og alt angrepet materiale fjernes.

Porese materialer, som isolasjon, gipsplater, trefiberplater, sponplater, tapet
o.l., og andre lett demonterbare materialer fjernes, mens storre
trekonstruksjoner og mur/betong kan gis en mekanisk rengjering
(sliping/hevling).

Behandling med kjemikalier utover vanlige rengjeringsmidler anbefales
vanligvis ikke.

Ved handtering av muggsoppinfiserte materialer ber egnet Andedrettsvern
benyttes som for eksempel stevmaske med P3 filter eller friskluftsmaske.

Lukt- og allergiproblemer kan vere vanskelig & bli kvitt uten omfattende
utbedringsarbeider. Lukt kan fjernes ved ozonbehandling etter at
muggsoppvekst og skadete materialer er fjernet.

Muggsoppvekst som felge av vannskade Muggsopp i mikroskop

Sandakerveien 138 Telefon: +47 46 97 55 00 IBAN: NO4T 1654 0706 720

Postboks 4201 Nydalen
NO-0401 OSLO mycoteam@mycoteam.no Org.nr: 940 351 022 2

Bank: 1654.07 06720

ARASVEIEN 17B

For utbedringsarbeider iverksettes bor det gjores tiltak for a hindre spredning
av byggestov til gjenstander og tilstatende rom. Omréader som har blitt
forurenset av muggsopp og andre mikroorganismer under utbedringsarbeidet
skal rengjeres grundig,.

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 22. april 2015

HUSORDENSREGLER FOR DBO BORETTSLAG

Den enkelte leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt. Leiligheten ma ikke
brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene har til hensikt a sikre leieboerne orden, ro og hygge i
hjemmet. Skjgdeslgs behandling vil medfgre gkonomisk ansvar.

1. Generelt
a. Det skal vaere roileilighetene
i. Hverdager kl 23.00 — 06.00
ii. Fredag tom sgndag kl 24.00-07.00

b. Det skal vaere generell orden i oppgangene. Dette innebaerer blant annet at ingen
gjenstander (feks. fottgy) skal plasseres utenfor dgrene.

c. Ytterdgrer, dgrer til kjeller, spppelrom og tilfluktsrom skal til enhver tid veere |ast.

d. Hunde- og kattehold er tillat under forutsetning av at styret er informert og at dyreholdet
ikke er sjenerende elelr til ulempe for de andre beboerne. Beboerne som holder dyr plikter 3
sgrge for at lovverk om dyrehold og bandtvang fglges, og at dyret ikke etterlater seg
ekskrementer pd borettslagets omrade.

e. Papir/papp legges i egen container som star inne i hver blokk, 15c og 17a.

2. Uteomradet

a. Ballspill skal skje pa dertil egnede steder, og ikke pa baksiden av huset eller plassen foran
carportene.

b. Det er ikke tillatt & parkere foran inngangspartiet.

c. Motorvarmerkontakten er kun dimensjonert for personbilbruk. Det ma kun tilkobles en bil pr
kontakt.

d. Mat skal ikke kastes ut av vinduet, da dette tiltrekker seg mus og rotter.

e. Balkonger og vinduer ma ikke brukes til risting av tepper o.l. Parabol og annen type
antenner, skilter eller andre stgrre gjenstander skal ikke settes opp.

f.  Kullgrill er forbudt a bruke pa terrassene.

g. Terkestativet skal ikke benyttes pa sgndager/helligdager. Banking av tepper kan forega nar
det ikke henger vask ute.

h. Gjesteparkering kan kun benyttes en uke av gangen.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 22. april 2015 .
Oversiktskart Ep|6559n

Adresse: Arasveien 17C, 2007 Kjeller Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr:  3205/29/1063/0/0 Beregnet areal: 6095 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:  02.07.2026

3. Vaskeri
a. Apningstider
a. Mandag - fredag
i. KI08.00-12.00
ii. KI12.00-16.00
iii. KI16.00-19.00
iv. KI19.00-22.00
b. Lgrdager
i. KI10.00-14.00
ii. Kl 14.00-18.00

b. Maskinene skal vaere rengjort og strombrytere nullstilt.

4. Utflytting og framleie

a. Styret har anledning til 3 foreta inspeksjon av leiligheter som fraflyttes.

22 4 ! LA
b. Fremleie ma godkjennes av styret. Utleier er ansvarlig for .‘\" ~ ’ y
a. alle skader/ulemper som borettslaget kan bli pafgrt av leietaker. ‘ s . P
S 7

b. atleier blir holdt orientert om informasjon tilknyttet borettslaget . S~

Q
1013

5. Klager

Alle klager til styret skal vaere skriftlige. Klagen ma vaere signert for at den skal bli behandlet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ARASVEIEN 17B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Arésveien 17B, 2007 KJELLER. Gnr. 29, bnr. 1063, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260221
Megler: Kristian Bjgrnstad Hansen, mobil: 47832617, e-post: kbh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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ARASVEIEN 17B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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