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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VERDAL

Enebolig med stort potensial pa

EN

romslig tomt!
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NOKKEL-
INFORMASJON

HASSELVEGEN 10

Adresse: Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 821, i Klepp
kommune

Prisantydning: 4.590.000,-
Omkostninger: 133.740,-
Totalpris: 4.723.740,-
Kommunale avgifter: 13.221,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1974
Rom/soverom: 4/3

BRA: 238 m?

BRA-i: 197 m?

Etasjer: 2

Garasje/Parkering: Garasje og
oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomt: 6872 m?

Energimerke: Energiklasse: E

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side
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Naeromradet
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20

38
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler:
Kjersti Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler

Mobil: 977 75784

E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Blrkeland AS
Org. nummer: 935048745

KJERSTI BIRKELAND

Kjersti Birkeland er en erfaren
eiendomsmegler som har jobbet
i bransjen siden 2010, og
kjenner Jeeren som sin egen
bukselomme. Hun er oppvokst
pa Jaeren og har et stort nettverk
og en unik forstaelse av det
lokale markedet, noe som gjer
henne i stand til & identifisere
hvem som er pa jakt etter
akkurat din bolig.
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Din lokale megler

Kjersti er en entusiastisk megler
med gye for detaljer, og hun er
svaert opptatt av at bade selger og
kjgper foler seg sett og ivaretatt
gjiennom hele prosessen. Hun er en
god menneskekjenner som trives
godt med folk og er opptatt av &
bygge tillit.

Med Kjersti pa laget far du en
megler som bryr seg, og hennes mal
er alltid a berike sine kunder
gjennom en trygg og positiv
opplevelse.

Skal du selge bolig, kan du stole pa
at Kjersti leverer hay kvalitet, gir
profesjonell oppfalging, har hay
faglig kompetanse og oppnar det
beste resultatet pa dine vegne.

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og
vellykket bolighandel - din lokale
megler som alltid setter dine
interesser forst.

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet, akkurat
som Jeeren selv. Vi gnsker a
veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne for en hyggelig prat.

Proaktiv Jeeren

Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
T: 51482200

E: jaeren@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Jeeren

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjgpe akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fadt og
oppvokst pa Jeeren.

Deres solide lokalkunnskap, kombinert
med hgy faglig kompetanse og integritet
gjor at alt ligger til rette for at de oppnar
optimal pris for din bolig, i en handel
som er trygg bade for deg som selger og
den som kjgper.

Med dette som grunnlag og deres
engasjement for kundene deres, gnsker
de a tilby en mer personlig tilnaerming til

salgsprosessen. De stiller skjerpet og
forberedt, og er med hele veien for a
sgrge for at alt gar etter planen.

Kundene deres faler seg trygg og
ivaretatt gjennom hele prosessen, og det
er dette som gjor at kundene deres
velger & bruke de om og om igjen. Stikk
gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for
a bli bedre kjent med oss.

Vi gleder oss til & mote deg.
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VERDALEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hasselvegen 10 har en sentral og familievennlig beliggenhet pa
Kleppe. Boligen ligger i et etablert boligomrade med kort
avstand til skoler, barnehager, idrettsanlegg og
dagligvarebutikker. Omradet er populaert blant barnefamilier og
byr pé trygge omgivelser.

Fra boligen er det kort vei til Kleppe sentrum med et bredt utvalg
av butikker, servicetilbud og kollektivtransport. Omradet har ogsa
gode turmuligheter med flotte friomrader i neeromradet.
Samtidig er det enkel adkomst til bade Bryne, Sandnes og
Stavanger, noe som gjgr hverdagen praktisk for pendlere.

En attraktiv beliggenhet med det meste man trenger i det
daglige like i neerheten.

HASSELVEGEN 10

OFFENTLIG TRANSPORT

& Hasselvegen 2min &
Linje X44, 58,59, 62 0.2 km
8 Jksnavadporten stasjon MTmin &
Linje L5 71km
X Stavanger Sola 21min &
@ Stavanger stasjon 29 min &
Linje F5, L5 25.6 km
DAGLIGVARE
Kiwi Verdalen 4min &
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Verdalen 5min %
Post i butikk 0.4 km
VARER/TJENESTER
Jeerhagen 12min &
@ Apotek1Jeerhagen 12min &
SPORT
® Sollia balllgkke 7min %
Ballspill 0.6 km
® Kjgpmannsbrotet - Ballbinge 8 min %
Ballspill 0.8 km
& MOVAKIlepp 14 min &
& Robust Trening Bryne 12min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Kleppeloen parkering 7min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

HASSELVEGEN 10

69% enebolig
B 15% rekkehus
B 4% blokk
B 13%annet

-

SKOLER

Kleppelunden skule (1-7 kl) Nmin %
298 elever, 20 klasser 0.8 km
Bore skule (1-7kl.) 13min #
373 elever, 23 klasser 11km
Kleppe skule (1-7 kl.) 20 min %
445 elever, 26 klasser 1.8 km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min %
216 elever, 21 klasser 1.2 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 7min &
323 elever, 24 klasser 21km
Dksnevad videregdende skole 8 min &
185 elever 5km
Bryne vidaregdande skule 14 min &
720 elever, 26 klasser 71km
BARNEHAGER

Sporafjell barnehage (1-5 ar) 7min %
164 barn 0.5km
Myrsnib& barnehage (1-5 ar) 7min %
Serhellet barnehage (1-6 ar) 8min %
75 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HASSELVEGEN 10

Vi starter utendors - boligen har en skjermet tomt med romslig
hageareal og gardsrom.

Parkering
Garasje og oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomtestarrelse
68720 m?

Beskrivelse avtomt

Romslig tomt med gode uteomréder. Eiendommen har
grenne arealer rundt boligen, terrasse/balkong og et gardsrom
med gode parkeringsmuligheter. Tomten gir god plass til &
utvikle uteomradene videre.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

ENEBOLIG

Enebolig som er oppfert med grunnmuren i lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med
liggende trekledning.

Kjeller har yttervegger av mur, med oppfaert isolert
bindingsverk innvendig.

Taket harvalmtak, tekket med takstein.

Etasjeskille er et betongdekke.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vindu og derer med isolerglass.

GARASJE

Garasje oppfert med ringmur og plate i stedstgpt betong.
Ytterveggerilett bindingsverk som utvendig er kledd med
trekledning.

HASSELVEGEN 10

Tak er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer med 2 lags glass.

2 manuelle garasjeporteritre.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3 0g 22 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

1. Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Vatrommet méa oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

2. Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Vanntett sjikt,membran og

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.
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sluk

Vatrommet har eldre vadtromslagsninger for gulv og
vegg som er etablert far ar 2000. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Boligen har fatt felgende TG2:

1. Utvendig > Taktekking

Det registreres mosegroing pa taktekking. Dette kan over tid
holde pa fukt og gke slitasjen. Dette reduserer levetiden pa
tekkingen.

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert for
taktekking og undertak, noe som medfarer gkt risiko for slitasje
og utettheter overtid.

2. Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Det registreresriss i skorstein over tak. Forholdet kan over tid
medfare gkt fuktpdvirkning og frostsprengning dersom vann
trengerinn.

3. Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det registreres fuktmerker rundt pipe. Det ble ikke registrert
fornayede fuktverdier ved maling pa befaringsdagen.

4. Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det registreres 2 sprukne glass i stue.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre
enn35ar.

5. Utvendig > Ytterdarer
Kjellerdar er slitt med avskalling og sprekker i treverk.

6. Innvendig > Overflater - gulv

Det registreres generell overflateslitasje og bruksmerker pa
gulv. Det er pavist sprekker i enkelte fliseri gang samt svelling i
laminatgulvikjeller.

7.Innvendig > Overflater - vegger og himlinger
Det registreres stedvis overflateslitasje/skader og fuktmerker i
vegger.

8. Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktnivé inne i innforet
vegg, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inni
kjellermur.

9. Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

PROAKTIV.NO
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Kobberrar med loddede, klemte eller andre type skjater eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

10. Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrer
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avligpsanlegget.

11. Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
poligen.

12. Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Bereder er tilkoblet
med stgpsel i stikkontakt. Lasningen erikke i

samsvar med dagens forskrift, da varmtvannsberedere skal ha
fast tilkobling.

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

13. Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Fuktsikring som er utfert i henhold til standarden/anbefalinger
frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag)
pa puss eller maling.

14. Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser og avskallinger.

15. Tomteforhold > Terrengforhold

Det erikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed
muligheter for vannansamlinger ved muren.

Flatt terreng rundt huset gjer at regnvann og smeltevann ikke
ledes bort, noe som gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og
drenering.

16.Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet. Gulv har fall mot sluk, men dette er
mindre enn referanseniva.

(110 0)

Det registreres skader/hull i belegg. Forholdet kan medfere
okt risiko for fuktinntrengning til underliggende konstruksjon.

17.Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vatromsvinyl med synlige sveiseskjater pa gulvvurderes & ha
overgatt halvparten av forventet levetid og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Det erregistrert rergjennomfaring under servant uten synlig
tettesjikt/rermansjett. Gjiennomfaringen fremstar ikke
tilstrekkelig tett mot vegg, og utfarelsen

tilfredsstiller ikke anbefalt lgsning for vatrom.

18. Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Det erikke registrert tilfredsstillende mekanisk avtrekk pa
badet.

HASSELVEGEN 10

19.Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og himling
Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa
veggoverflateneveggoverflatene.

20. Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv
Vinylbelegget pa gulvet er av eldre dato og har steduvis slitasje.

21. Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Saniteerutstyret er av eldre dato og har noe bruksslitasje.

22.Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Det er kun lufteventil i yttervegg

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Duo Takst AS (befaringsdato: Lerdag, 3. oktober 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. Etasje: Entré, gang, bad, kjskken, stue, 3 soverom.

Kjeller: Vaskerom, matbod, bod, kjgkken, uinnredet kjellerrom,

uinnredet kjellerrom 2, gang.

Areal
Enebolig

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 93 kvm
Total BRA: 93 kvm

1. etasje
BRA-i: 104 kvm
Total BRA: 104 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 5 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 41 kvm
Total BRA: 41 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
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malbare.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

| utgangspunktet falger bare integrerte hvitevarer pa
kjgkkenet med i handelen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Oppvarming

Vedovn i stue, ellers elektrisk.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

(m———
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HASSELVEGEN 10

SPISESTUE

Med utgangtil hage

PROAKTIV.NO
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3SOVEROM

Hovedsoverommet harutgang til

luftebalkong

SOVERO
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UNDERETASJEN
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
68720 m?

Beskrivelse avtomt

Romslig tomt med gode uteomréder. Eiendommen har
grenne arealer rundt boligen, terrasse/balkong og et gardsrom
med gode parkeringsmuligheter. Tomten gir god plass til &
utvikle uteomradene videre.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
852.296,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.409183,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.221,- for 2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 07.02.1975 pa felgende vilkar:

1. etg.:

Bad- og wc-rom skal ha avtrekk over tak eller

mekanisk ventilasjon.

Kjeller:

Delevegger, dgrer og innredning. Puss av div. vegger.
Bunni pipe istgpes. Vaskerom skal ha avtrekk over
tak eller mekanisk ventilasjon. Feieluke innmures.

Utv.:

Oppfering av hovedtrapp og terrasse, inntil terrasse er
oppfert méa terrasseder holdes forsvarlig stengt.

Planering.

Det er uvisst om dette er utfert. Ferdigattest utstedes ikke pa
tiltak som er sgkt far 01.011998. Kjgper overtar eiendommen
slik den fremstar pa visning, samt eventuell oppfelging fra
kommunen sin side.

Deler av underetasjen er tatt i bruk som kjokken, soverom og
kjellerstue. Bruksendring fra hobbyrom, redskapsbod til rom
forvarig opphold er sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring ikke er
omsekt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Fredag, 7. februar 1975

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1120/1/821:
04.021974 - Dokumentnr: 755 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv

27111975 - Dokumentnr: 8849 - Bestemmelse om gjerde

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan

ID: 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033, arealdelen
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.03.2023

Delareal: 687 m?
Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Hensynssone: H190
Sikring: Andre sikringssoner

Reguleringsplan

ID: 2060

Navn: Kleppemarka

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 28.09.1972

Delareal: 2 m?
Formal: Anlegg for lek

Delareal: 685 m?
Formal: Boliger

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
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oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 19. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4590 000,00 (Prisantydning)

4590 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
114 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

115 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
133 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4705 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4723740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péd at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
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dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes

fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av

skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Gabriel G Hodne

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
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kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har begrenset kunnskap om eiendommen da salget
gjennomfares ved fullmektig. Kjgper oppfordres derfor i seerlig
grad til & sette seg inn i tilgjengelig dokumentasjon, foreta
egne undersgkelser og gjerne benytte fagkyndig/sakkyndig
bistand ved befaring og vurdering av eiendommen.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Dato salgsoppgave
110.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Al :
7;/‘\\% enova Energiattest

as

Adresse

Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE

Dato for energimerking Merkenummer >

02.10.2026 Energiattest-2026-363204

Bygningskategori Bygningshnummer > < @
Smahus 171705908

Gardsnummer Bruksnummer

1 821

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon ©  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1974 Enebolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

197,0 m? 197,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme 0g bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Ved 266,17

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon
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Egenerklaering

Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE 01 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hasselvegen 10 Hasselvegen 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja I:] Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en sarlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av tekmisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Ja, har selv bodd i boligen 1 1 ar fra 1991-1992.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

I:] Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

Hesten 2005

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodde 1 boligen fra 2005 til vinteren 2014.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger PROAKTIV.NO

Side 1
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Selger

South, Gunn Elin Hodne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl®ringsskjemaet.

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

]:] Ja Net, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall

2013

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufaglert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hovedbad: Opprinnelig badekar og dusj ble fjernet og erstattet av dusjkabinett og nytt meblement og servant er installert. Vegger ble da malt.
Dette ble utfort 1 2014. Arbeidet er utarbeidet av faglert rerlegger. Rom 1 kjeller/hybel: Gammelt bad med dusjkabinett, servant og toalett ble
fjernet og nytt rom er startet pa for et nytt bad, hvor varmekabler er lagt 1 gulvt og vegger er satt opp. Det er ikke ferdigstilt p.t. Eletrisk arbeid er
ogsa utfert av faglert eletriker.

25105 Hvilket firma utferte jobben?
Rorlegger jobbet tidligere 1 Sig. Halvorsen

2116 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Ne1

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
HASSELVESEND
Side 2

Nytt arbeid
412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet ntfert?

D Faglert Ufagleert

4117 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Arbeidet ble utfort av en person med lang praktisk erfaring fra renoverings- og byggearbeid gjennom eget firma (13 ar). Opplysninger om formell
byggfaglig utdanning eller fagbrev foreligger ikke.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Iikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja DNei

i Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
812  Arstall

2005

813 Hvordan ble arbeidet ntfert?
D Faglert Ufagleert

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Nar det gjelder drenering, ble det rundt 2005 gjennomfort dreneringsarbeider langs kortsiden av huset mot vei samt langs veggen mot hagen.
Arbeidet omfattet utskifting av drensrer, fuktsikring av grunnmur og etablering av drenerende masser med singel pa begge sider. Etter det jeg
kjenner til har dreneringen fungert godt. Dette er blant annet observert 1 forbindelse med perioder med mye nedber, hvor vann har rent godt unna
og det ikke har vart registrert problemer med overvann eller dérlig avrenning pé den aktuelle siden av huset.

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Rer PROAKTIV.NO
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

Det har vart en oljetank opprinnelig. Dette ble fjernet av tidligere eiere (de som bygde huset).

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Det er sprekker 1 enkelte fliser 1 gang ved inngangspartiet.

Grunnmuren er 1 lettklinkerblokker. Det er av takstmann kommentert pa at det stedvis finner riss og sprekker 1
grunnmuren.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Gammel peis er skiftet ut med ny vedovn 1 2014.

Sopp og skadedyr

HASSELVEGEN 10

Side 4

19

20

21

22

Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43939778

HASSELVEGEN 10

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Name Date

Gunn Elin Hodne 2026-10-01
Identification

% Gunn Elin Hodne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

‘ Enebolig

@ Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE (1] KLEPP kommune

# gnr. 1, bnr. 821

Sum areal alle bygg: BRA: 238 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 03.10.2026 Oppdragsnr.: 13152-1405

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr: Simen Sabalis

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
HASSELVEGEN 10

Referansenummer: ZQ9907

Meadlam av

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og nzeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

-
= T heton

-

Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

v

1 1™
WIS taksTas
ogaland

PROAKTIV.NO
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Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE Duo Takst AS Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q || Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . “TG o' TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
b e e bt e et el e sl e b el dil e e v Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIIStandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasj a faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utigrelse mangier

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger ST TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre J

3 . . . I
enkle undersgkelser slik som fuktsak. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & °TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

° i 2 -1
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Tiltak mellom kr 20 000 ~100 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere o veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre o utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
© iVerdi 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr821
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig som er oppfgrt med grunnmuren i lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med
liggende trekledning.

Kjeller har yttervegger av mur, med oppfgrt isolert
bindingsverk innvendig.

Taket har valmtak, tekket med takstein.

Etasjeskille er et betongdekke.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vindu og dgrer med isolerglass.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein og besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp er av plast.

Pipe er fra byggedr, med opprinnelig beslag rundt overgangen mot
taktekking.

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet tak.

Ytterveggene er oppfeart i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Ytterdgrene er i treverk. Stedvis veerslitasje i overflater.

Det er etablert en balkong i betong.

Rekkverk er nytt i 2026.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene er utfgrt med laminat, flis og betong.

Veggene er utfgrt med tapet, panelplater, malte plater og
betongvegg.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.
Det er lakkert tretrapp.

VATROM Ga til side
Vatrom » 1. Etasje » Bad

Veggene er med malte plater, og himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og fall mot sluk pa 12 mm.
Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og
plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vatrommet har naturlig ventilasjon via vindu.

Fuktmaling er foretatt i soverom, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 11.

Vatrom » Kjeller » Vaskerom
HASSELVEGEN 10
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]

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

miil
LI\J
Rog

~
S/ 1AKSTAS
aland

Vegger av betong og panel. Himling er betong.

Stedvis bruksmerker og slitasje i overflater.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv med fall mot sluk pa 30 mm.
Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv.
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Alle vegger tilstptende mot vatrommet er i mur/ betong og det er
derfor ikke mulig & foreta hulltaking.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vindusventiler, noe
som er normalt for byggearet.

Det er etablert mekanisk avtrekk pa kjskken.

Det elektriske anlegget er installert i 1974.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er ukjent.

Drenering rundt huset har varierende alder.

Fuktsikring er utbedret langs hagen i 2026, det er klemlist pa
grunnmursplast.

Grunnmuren er i lettklinkerblokker.

Terrenget omkring boligen har stedvis flatt terreng.

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er registrert endringer i planlgsningen sammenlignet med
opprinnelige byggetegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1405
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Befaringsdato: 25.08.2026

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
0 membran og sluk

Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og

vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har

derfor usikker fremtidig funksjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Gatil side
Det registreres mosegroing pa taktekking. Dette kan
over tid holde pa fukt og gke slitasjen. Dette reduserer
levetiden pa tekkingen.
Mer enn halvparten av forventet levetid er passert for
taktekking og undertak, noe som medfgrer gkt risiko
for slitasje og utettheter over tid.

@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side

Det registreres riss i skorstein over tak. Forholdet kan
over tid medfgre gkt fuktpavirkning og
frostsprengning dersom vann trenger inn.

&) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det registreres fuktmerker rundt pipe. Det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier ved maling pa
befaringsdagen.

@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gaftilside

Det registreres 2 sprukne glass i stue.
Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjellerdgr er slitt med avskalling og sprekker i treverk.

&) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Det registreres stedvis overflateslitasje og
bruksmerker pa gulv. Det er pavist sprekker i enkelte
fliser i gang samt svelling i laminatgulv i kjeller.

&) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

Det registreres stedvis overflateslitasje/skader og
fuktmerker i vegger.

0o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
innforet vegg, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur.

&}  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type

skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig

funksjon.

@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

&)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Bereder er
tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i
samsvar med dagens forskrift, da varmtvannsberedere
skal ha fast tilkobling.

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Duo Takst AS Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE
Vesthagen4 DUC s Gnr1-Bnr 821
4344 BRYNE ceriEr 1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til
standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre
enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon. o
Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt 0 }/étrom.> Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatilside
-/kalkutslag) pa puss eller maling. - innredning

Saniteerutstyret er av eldre dato og har noe

bruksslitasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser og avskallinger. ) o
&)  vatrom > Kijeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Det er kun lufteventil i yttervegg
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.
ELSE ERHE
Flatt terreng rundt huset gjgr at regnvann og HELSE, MILI® OG SIKKERHET
smeltevann ikke ledes bort, noe som gir gkt Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
fuktbelastning pa grunnmur og drenering. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side dagens forskriftskrav.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
i forskrift pa befaringstidspunktet. Gulv har fall mot
sluk, men dette er mindre enn referanseniva. (1:100)
Det registreres skader/hull i belegg. Forholdet kan
medfgre gkt risiko for fuktinntrengning til

underliggende konstruksjon.

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv

vurderes a ha overgatt halvparten av forventet levetid

og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten

synlig tettesjikt/rérmansjett. Giennomfgringen

fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og utfgrelsen
tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Det er ikke registrert tilfredsstillende mekanisk avtrekk
pa badet.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og Sétilside

himling

Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa
veggoverflatene.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side

Vinylbelegget pa gulvet er av eldre dato og har stedvis
slitasje.
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Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr1-Bnr821 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr1-Bnr821 Vesthagen 4 P}f?.'ﬁ‘i
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1974 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein og besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Det registreres mosegroing pa taktekking. Dette kan over tid holde pa fukt og gke slitasjen. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet levetid er passert for taktekking og undertak, noe som medfgrer gkt risiko for slitasje og utettheter over tid.

Konsekvens/tiltak

* Mosegroing kan holde pa fukt og gke slitasjen, noe som over tid kan redusere levetiden pa tekkingen. Fjerning av mose anbefales som et
vedlikeholdstiltak.

@kt alder gir hgyere risiko for utettheter. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

{29 Nedigp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plast. Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.

Pipe er fra byggear, med opprinnelig beslag rundt overgangen mot taktekking.

Generell info:

Pipe over tak er tilsynelatende ubehandlet, det anbefales jevnlig impregnering/behandling for & unnga utettheter (hvert 5. ar).
Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
62 HASSELVEGEN 10
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e Det registreres riss i skorstein over tak. Forholdet kan over tid medfgre gkt fuktpavirkning og frostsprengning dersom vann trenger inn.

Konsekvens/tiltak
e Pa grunn av alder anbefales det a etablere heldekkende beslag rundt skorsteinen for a sikre bedre beskyttelse og redusere risiko for fremtidige lekkasjer.

{59 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet tak. Loftet er tilgjengelig via takluke, og konstruksjonen er inspisert fra loftsrommet pa befaringsdagen.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen. Skjulte konstruksjonsdeler og eventuelle forhold inne i isolasjon eller lukkede sjikt er ikke
kontrollert. Tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vurdering av avvik:
* Det registreres fuktmerker rundt pipe. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

o Fuktmerkene indikerer at det tidligere har vaert fuktpavirkning i omradet. Selv om det ikke ble registrert aktive fuktskader ved befaring, anbefales jevnlig
kontroll av omradet for a avdekke eventuelle endringer eller ny fuktpavirkning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende bordkledning.
Det opplyses at det stedvis er skiftet kledningsbord i 2026, og vegger er malt.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

{25 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Det opplyses at det stedvis er skiftet/utbedret slitt/nedbrutt treverk i vinduer i 2026.
Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid f@r utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det registreres 2 sprukne glass i stue.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
PROAKTIV.NO 63
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Sprukne glassruter gir redusert isolasjonsevne og gkt risiko for fukt og varmetap.

¢ Vinduer med sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det anbefales & skifte ut defekte glassruter for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

 Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
¢ Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

(Kostnadsestimatet er basert pa en generell vurdering av registrerte forhold ved befaring, og vil kunne variere avhengig av endelig omfang.)
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er utfgrt med laminat, flis og betong.
Toppdekker og overflater i bolig med stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.

Vurdering av avvik:
 Det registreres stedvis overflateslitasje og bruksmerker pa gulv. Det er pavist sprekker i enkelte fliser i gang samt svelling i laminatgulv i kjeller.

Ytterdgrer Konsekvens/tiltak
« Slitasje pa innvendige overflater har i hovedsak estetisk betydning. Vedlikehold og overflateutbedring kan utfgres etter behov.
Beskrivelse

Ytterdgrene er i treverk. Stedvis veerslitasje i overflater.

.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Kjellerdgr er slitt med avskalling og sprekker i treverk.

Konsekvens/tiltak
* Anbefaler overflatebehandling og jevnlig vedlikehold, manglende tiltak kan over tid gi gkt risiko for fuktopptak og videre nedbrytning av materialet.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er utfgrt med tapet, panelplater, malte plater og betongvegg.
Toppdekker og overflater i bolig med brukslitasje i toppdekker.

Vurdering av avvik:
 Det registreres stedvis overflateslitasje/skader og fuktmerker i vegger.

Konsekvens/tiltak

kjellerdgr * Fuktmerkene kan vaere tegn pa tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Arsaken bgr undersgkes naermere, og skadde overflater utbedres ved behov.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er etablert en balkong i betong og rekkverk i tre.
Det opplyses at rekkverk er nytt i 2026.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, szerlig for barn.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
* Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales 3 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

rom i kjeller

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.
Det er ikke foretatt nivelleringer av etasjeskille/gulv mot grunn.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

) VATROM
Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med laminat pa betong. Veggene har panel mot betong/mur. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik. 1. ETASJE > BAD
Vurdering av avvik: e —
* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.
Beskrivelse

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Alder pa badet er ukjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller tidspunkt for etablering/oppgradering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt. Normal tid f@r utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
¢ Fuktgjennomtrenging i kjellermur kan fgre til oppfukting av vegger, med risiko for fuktskader, mugg og darlig inneklima.
* Det anbefales a avdekke arsak til fuktinntrenging og iverksette tiltak, som forbedret drenering, tetting eller fuktsikring av muren.

* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

. Veggene er med malte plater, og himlingen har malt innvendig tak.
Innvendige trapper &8 P & & &

Beskrivelse

Det er lakkert tretrapp. 1. ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

irae . ) ) B ) {9 Overflater gulv
* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Beskrivelse
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og fall mot sluk pad 12 mm. Beskrivelse

. . Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Gulv har fall mot sluk, men dette er mindre enn referanseniva.
(1:100)

» Det registreres skader/hull i belegg. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning til underliggende konstruksjon.

Sanitaerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand. Normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a reparere skadet belegg for a sikre tett overflate. Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med
palfglgende fukt/rateskader.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon via vindu.

Vurdering av avvik:

1. ETASJE > BAD e Det er ikke registrert tilfredsstillende mekanisk avtrekk pa badet.
Vanntett sjikt, membran og sluk Konsekvens/tiltak

Beskrivel * Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader. Det anbefales a etablere tilfredsstillende mekanisk avtrekk.
eskrivelse

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen

er 65 mm. 1. ETASJE > BAD

Vurdering avawvik: o . . . . , o . (32D Tilliggende konstruksjoner vatrom
o Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv vurderes 3 ha overgatt halvparten av forventet levetid og har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten synlig tettesjikt/rgrmansjett. Gjennomfgringen fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og Beskrivelse
utfgrelsen tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom. Fuktmaling er foretatt i soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 11.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Det anbefales arlig visuell kontroll.

* Manglende tetting ved gjennomfgringer gker risikoen for at fukt/vann kan trenge inn i veggkonstruksjonen ved sgl, lekkasje eller rengjgring, med fare for
skjulte fuktskader over tid.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Alder pa badet er ukjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller tidspunkt for etablering/oppgradering av vatrommet.

1. ETASJE > BAD Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.
Sanitaerutstyr og innredning Vurdering av awvik:
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1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

(Kostnadsestimatet er basert pa en generell vurdering av registrerte forhold ved befaring, og vil kunne variere avhengig av endelig omfang.)
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM

(150 overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger av betong og panel. Himling er betong.
Stedvis bruksmerker og slitasje i overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa veggoverflatene.

Konsekvens/tiltak
* Forholdet er hovedsakelig av estetisk karakter. Overflatebehandling og lokal utbedring kan utfgres ved behov eller i forbindelse med renovering.

KJELLER > VASKEROM

{25 overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv med fall mot sluk pa 30 mm.

Vurdering av avvik:
e Vinylbelegget pa gulvet er av eldre dato og har stedvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Slitasje og alder kan medfgre redusert levetid og svekket funksjon som vanntett sjikt. Det ma paregnes utskiftning av vinylbelegget.

KJELLER > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv. Rommet har sluklgsning fra byggear uten tilkobling av membran. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

(Kostnadsestimatet er basert pa en generell vurdering av registrerte forhold ved befaring, og vil kunne variere avhengig av endelig omfang.)
Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > VASKEROM

{159 sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Sanitaerutstyret er av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Alder og slitasje medfgrer redusert gjenvaerende brukstid. Utskifting av sanitaerutstyret er paregnelig i forbindelse med fremtidig renovering av badet.

KJELLER > VASKEROM

(159 Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun lufteventil i yttervegg

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking.

PROAKTIV.NO 71
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate av laminat. Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjgleskap og oppvaskmaskin.
Det opplyses om at fronter er malte i 2026.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjpkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

9 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
e Mangelfull lufting kan fgre til darlig avrenning, luktproblemer og risiko for undertrykk i avlgpssystemet.

e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

3 Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vindusventiler, noe som er normalt for byggearet.

Det er etablert mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt og risiko for mugg- og kondensproblemer.

¢ Ventilasjonslgsningen pa vatrom ma utbedres.

{9 Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke
i samsvar med dagens forskrift, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Varmtvannsbereder tilkoblet via stgpsel medfgrer gkt risiko for varmgang og elektrisk feil.
Det anbefales a etablere fast tilkobling ved installasjon av ny bereder.
PROAKTIV.NO 73
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Tilstandsrapport

¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

* Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Det elektriske anlegget er installert i 1974.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon gjgr det ikke mulig a verifisere at alle arbeider er utfgrt i samsvar med gjeldende regelverk. Det anbefales a fremskaffe
dokumentasjon eller fa anlegget kontrollert av registrert elektroinstallatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
HASSELVEGEN 10
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Tilstandsrapport

Byggegrunnen er ukjent.

{25 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering rundt huset har varierende alder.

Det opplyses at drenering ble utbedret i 2005 langs kortsiden mot vei og langs veggen mot hagen. Det ble lagt nye drensrgr og hagen ble ogsa greftet og
drenert med singel.

Fuktsikring er utbedret langs hagen i 2026, det er klemlist pa grunnmursplast.

Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag) pa puss eller maling.

Konsekvens/tiltak
o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

» Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og fuktsikring fornyes for a
sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til dagens krav.

o Avflassing og utfelling kan indikere fuktpavirkning i konstruksjonen, med risiko for videre nedbrytning av overflater og materialer.
* Det anbefales a iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt reparere skadede overflater ved behov.

¢ Det anbefales a utfgre naermere undersgkelser.

) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er i lettklinkerblokker. Det registreres stedvis riss og sprekker i grunnmuren. Forholdet bgr fglges opp med jevnlig kontroll for a avdekke
eventuell videre utvikling.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser og avskallinger.

Konsekvens/tiltak
o Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

¢ Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre disse samt iverksette ngdvendige tiltak for a hindre videre utvikling.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

PROAKTIV.NO

Oppdragsnr.: 13152-1405 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 22 av 31

75



Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE Duo Takst AS Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr1-Bnr821 Vesthagen 4 wsTAs Gnr1-Bnr821 Vesthagen 4

1120 KLEPP 4344 BRYNE 1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

[ r Vurdering av avvik:
& « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, szerlig for barn.
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

¢ Det anbefales a utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende dokumentasjon gjgr det ikke mulig a verifisere at alle arbeider er utfgrt i samsvar med gjeldende regelverk. Det anbefales & fremskaffe
dokumentasjon eller fa anlegget kontrollert av registrert elektroinstallatgr.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget omkring boligen har stedvis flatt terreng. Dette medf@rer gkt belastning pa drenering og grunnmur.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren. Flatt terreng rundt huset gjgr at regnvann og
smeltevann ikke ledes bort, noe som gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og drenering.

Konsekvens/tiltak
e Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1975 Iht. fremlagte tegninger
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
| under konstruksjoner.

| Vedlikehold

| Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og

& oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trekledning.
Tak er tekket med betongtakstein.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer med 2 lags glass.

2 manuelle garasjeporter i tre.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig forgvrig.

Bygningen inngar ikke i NS3600-kravene og vurderes derfor ikke med tilstands- eller konsekvensanalyse, da de anses som
sekundaere konstruksjoner i forbindelse med salgsprosessen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

HASSELVEGEN 10
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

L

d|

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1405
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Terrasse: o
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og lav himingsheyde

GUA kan opplyses | markedsforing der

det of aktuek for den konkrete boly

rOMMent

kakdioft, mlies of oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe:Alz:I)kong
1. Etasje 104
Kjeller 93
SUM 197
SUM BRA 197

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Entré, gang, bad, kjgkken, stue, 3

1. Etasje
soverom

Vaskerom, matbod, bod, kjgkken,
Kjeller uinnredet kjellerrom, uinnredet
kjellerrom 2, gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er registrert endringer i planlgsningen sammenlignet med opprinnelige byggetegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a?;‘::z;k“g
Etasje 41
SUM a1
SUM BRA 41

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet
80 HASSELVEGEN 10
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
104 5
93
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Sum (TBA)

41

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2026 Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

1120 KLEPP 1 821 0 687.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hasselvegen 10

Hjemmelshaver
Hodne Gabriel

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Kommunalinformasjon 30.08.2026 Gjennomgatt
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i~
LINI NS 1aksTAS
Rogaland

[:]Ja Nei

Eieforhold
Ikke relevant

Sider Vedlagt

Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspraving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13152-1405

Befaringsdato: 25.08.2026
]

Det kan veere nedvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er n@dvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
PROAKTIV.NO 83
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Forutsetninger

Reguleringsplankart Pi

innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis kommentert, Eigedom: 1/821
Adresse: Hasselvegen 10

men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.
Dato: 24.08.2026
Klepp kommune Malestokk: 1:1000

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.

©Norkart 2026

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdde (PRLISES & 25,1.0edd
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Reguleringsplan-Felfesomrdde (PBLISES § 25.1.ledd
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Reguiaringsplan-8ygnngar of anfegg (PBL2O0CS §l2-
BTN Energianbegg
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HASSELVEGEN 10

2.6
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR KLEPPEMARKA 1 KLEPP KOMMUNE

g I.
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.
Det regulerte omradet er oppdelt i:

Byggeomrader for boligbebyggelse.
Trafikkomrrader.

§ 3.
Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene
i bygningsloven og bygningsvedtektene for Klepp kommune.

§ 4.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt
ved private servitutter & etablere forhold som strider mot

disse bestemmelser.

omrade for boligbebyggelse

8 5 Alle tomter skal gis adkomst fra de underordnede ledd i veg-
systemet.

§ 6.
For hver leilighet skal det vare oppstillingsplass for, 2 biler
Det kan bygges garasje med grunnflate inntil 40 m2.

§ 7.
Eksisterende vegetasjon skal vernes om.

§ 8.
Innenfor de viste frisikttrekantene m& det vare fri sikt i en
hgyde av 0,50 m over de tilstgtende vegers planum.

§ 9.

Den delen av reg.pl. son er merket kons. smdhusbebyggelse
U= 0,20 -0,35 skal bygges ut etter bebyggelsesplan godkjent
av bygningsradet.

§ 10.
Den delen av reg.planen som er vist som bebyggelsesplan skal
bebygges med frittliggende vaningshus i inntil 1 1/2 etasje.

§ 11.

Den del av reg.planen hvor tomtedeling ikke er vist, skal bygges
ut med frittliggende vaningshus etter tomtedelingsplan godkjent
av bygningsradet, og med maksimal U-grad = 0,15.

§ 12.

Farge pa hus samt gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal god-
kjennes av bygningsradet.

Bestemmelser som gjelder for andre formal.

§ 13.
Fellesarealene skal opparbeides og brukes som felles lekeplasser.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

2.6

KLEPP KOMMUNE
Postboks 25
4358 Kleppe
TIf 51 42 97 50

tEKNISK ETAT
Mgtebok

Teknisk styre -delegert sak
Sak 0042701

Saksbehandlar: Per Elnes Arkiv: GNR 01/0814
Arkivsaks nr .: 00/02365 -002 Dato: 02.03.01
ST@YSKJIERM -11814- FRODE FLATEN

Det vises til sgknad tiltak mottatt 23.11.00, sgknad om ansvarsrett mottatt
17.01.01 og samtaler
med sgker/ tiltakshaver.

Ansvarlig seker: Frode Flaten.
Tiltakshaver: Frode Flaten.
Tiltaksklasse: 1

Stoyskjermen sgkes plassert mot tomtegrensen langs opparbeidet fortau langs
kommunal veg -
Verdalsvegen.

I eget skriv angis at stgyskjermen blir 1,8 m hgy med stadende kledning. Det
angis lengde pa

ca. 50 m, med ca. 25 m pa egen eiendom. Det er angitt sgylefundament med 0,6 m
dybde.

Det er ikke mottatt sgknad for stgyskjerm pd naboeiendommen.

Driftsavdelingen angir at kommunale ledninger langs vegen ligger sd dypt at det
ikke er problem
med plasseringen av stgyskjermen.

Sgker angir at klepp Energi blir kontaktet om kabler langs vegen.

P& reguleringsplanen er angitt siktlinje i krysset Hasselvegen/Verdalsvegen pa
15 x 100 m.

Siktlinjen reduseres til 10 x 65 m for kommunal veg. Stgyskjermen vil dermed
ikke bergre

siktlinjen.

Frode Flaten gis personlig godkjenning for eget tiltak. Det anses ikke ngdvendig
med egen

kontrollplan.

Vedtak:

lIgangsettingstillatelse gis .

Planavdelingen fastsetter plasseringen ved utstikking nar Klepp Energi har
peilet og merket kablene

langs vegen. Om ngdvendig md det foretas grensepavisning.

Stegyskjermen mad & god utfgrelse og estetisk utforming. Fundamentene ma utfgres
frostsikkert.

Forts sak 0042701

Det m& innsendes sgknad for naboeiendommen fgr steyskjermen oppfgres der.
Side 2

HASSELVEGEN 10

Vedlegg

Klepp kommune

Kommuneplankart
Eigedom: 1/821
Adresse: Hasselvegen 10
Dato: 24.08.2026

N

A

UTM-32

NN

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Homrnunsplan-Bygningar of antegg (PBL2008 §11-F
Bustader- novers
Wmringshyaringar - novarsnds
Andre bipar By gabng b &g anlegg - Hover ade
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Hormrmuneplan-Grantstrukiur (PRL2008 §11-7 NRL3)
Turdrag * noversnds
Friarmrbda - noverands
kKommuneplan-Landbruks- natur- og friluftsforrmdl o
LMFR - are sl - noverands
Kormrnuneplan - Ommsynsoner (PBL2008 §11-8)
W M " Ekringsonae - Andre ik ringshones
oot Angittheniyhiona - emeyn Ve pdragHEs0
Korrrmuneplan-Line- og punkteprmbol (PRL2008 )
iR FIngE Foneguras
Anig it omsyns granee

— M ark agrence

Fallgs for kommuneplan PEL 1985 og 2008
B Fiancrrelds -
e Granse For srealformdl
e Howudweq = noversnds
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Gang- ivkkalvag - fiovarshds

90 HASSELVEGEN 10

Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 42 98 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 24.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 821 Seksjonsnr.
Adresse Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022001
Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  27.03.2023
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp2%20kommuneplan.pdf
Delarealer Delareal 687 m?
KPHensynsonenavn H190
KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 687 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

2060

Side 1 av 2

@ Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
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https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp%20kommuneplan.pdf

Vedlegg

Vedlegg
Navn Kleppemarka 5 MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plantype Eldre reguleringsplan ';_;' ij: ‘:h:::“; S:: g Y
Status Endelig vedtatt arealplan % i ; I
Ikrafttredelse  28.09.1972 H ‘
BestemmelSer - nips i areaipianer no/1120/60kumenter /21472 6 oo E "~ Bypgeplais (adressa)  Mate.nr. | G Bor. | Parsell o, |
Delarealer Delareal 2 m?2 | Kleppemarka, Bore estre 17821
Formal  Anlegg for lek "~ Arbeidels art | Bypgeman | Sgimadens dats |  Bygningsiiden sllar bygningisebens vedtak
Delareal 685 m? Bindingsverk Bolighus 23/1-74 dute 31274 wk 5674
Formal Boliger i_ﬁ}'g-nhmem = _—— = — ol - - - | Srini
0Odd Magne Tjelta Bore astre
Anmeidarens ravn | Adreuse | Tolofon
Bredr. Fjogstad A/S 4300 SANDNES 61045
! Ansvarshavendes navn | Adresss | Telaton

| Sig.lLygren c/o Bredr. Fjogstad A/S

Arbeidet er besiktiget, | medhold av bygningslovens § $9 gis det herved midlertidig brokstilatelss

& for nevnte byog
] for iglgende dol av nevnte bygm

Fardigattest mi begimeres wenere av anivanhavends, man ateston kan ikke gl fdr nedemstlande acbeld ar wifgr,

1. etg.: Bad- og we-rom skal ha axkek avtrekk over tak eller
mekanisk ventilasjonm.

Kjeller: Delevegger, doerer og innredning. Puss av div.vegger.
Bunn {1 pipe istepes. Vaskerom skal ha avtrekk ever
tak eller mekanisk ventilasjon. Feleluke ipm inmpusses

Utv.: Oppfering av hovedtrapp og terrasse, inntil terrasse er
oppfert md terrassedor holdes forsvarlig stengt.
Elanering.

Dgtie arbosd md weare fullfar inren

Kleppe, g 71.febr. 1975,

X byggherren
s y —

I} anwarshavends

Martin Bo
L] brggeldyvemyndighet
(X DNC 4300 SAWDNES Sy ——
O
O

Side 2 av 2

KFS-planken 5018132, 74 [ formul arbaphiy ma]
Br. 2178 Eneret: Sam § Drensrmn 4%, Gaio
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Vedlegg

Utskriftsdato: 24.08.2026

Vegstatuskart for eiendom 1120 - 1/821// ;J;

30m-

" Europaneg
# Europaeg
4 #* Europavag tunnal
( FRilveg
& Rl
#7 Rumieg tunngt
Fyteatvien
L. & Fyiunsveg
#* Fykagveg tunnel
Hpmnmunakeg
A rommunabg
i 7 komimunihoeg el
Provatveg
/' Prmaabieg
| 7 peewatveg tunnel
[ Skogababneg
[ swogsbilveg
skogshehoeg bunnal
Ferje
# Fange
Gang - o sykieabveqar
o Gang og spklveg
7 Gang- 0 spkEeheg wangl
;*ﬁnnetqangarea‘:
A Armet gangareal

o AN : _j

# Areel gangoreal el ﬁ? AR
© 2016 Norkart AS/Geoyekst 0gykomniunene/Op reetMap/NASA, et |
Det tas om rikti eller fi i av opplysning: i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

HASSELVEGEN 10

Vedlegg

Klepp kommune

SAMFUNN OG KULTUR Solavegen 1
4351 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: |1 | Bruksnr: | 821 Festenr: Seksjonsnr:

Adresse: | Hasselvegen 10 Seljar: Gabriel G. Hodne

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep 3

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve Type anlegg:
Ikkje godkjent utsleppsloyve

Ein ma pérekna krav om oppgradering fra

Septiktank kommunen.

Bronn
Nedgravd oljetank

i I I B

Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 13 221,-. I dette inngar bl.a. avgift for
vatn, avlep, renovasjon og feiegebyr. Belopet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025
med forfall 15. april er pa kr 6 633,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa

kr 6 588,-.

Vassavgift etter malar: Ja: W Nei: [T
Vassmélarstand pr. 31.12.25: 1167

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte
1. termin 01.01.-30.06.2025

2. termin 01.07.-31.12.2025

1. termin 01.01.-30.06.2026

Side 1 av 1
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Vedlegg

Eiendom:

ambita

Kommune: 1120 Klepp

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant

—— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
1120/1/821/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 24.8.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste
Al . = a

| s

=

HASSELVEGEN 10

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/1/821/0/0

Eiendomsgrenser

—— Noyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N

A

Mélestokk 1:1000
Dato: 24.8.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Tegnforklaring

P Adessepuns

~ TR P Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Baturvernoennde - pankl

[27) wumarminne - Nate Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

T o Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 821 Kommune: 1120 Klepp
— Erygningsryer Adresse:
[ Titakdinje Veiadresse: Hasselvegen 10, gatenr 2900 Grunnkrets: 104 Verdalen aust
Elendsmegrenaer 4351 Kleppe Vglgkrets: 1 Klepp
Kirkesogn: 6030803 Bore
Meddals - hoy noyalaghst, 3-30 cm Tettsted: 4585 Kleppe/Verdalen

- Mirsdne navakig, 31-199 em
Liber noryaktsg, J00-409 ¢ Eiendomsopplysninger

- Skmsenoyaklighet eler uvss, S00LBSEE cm

Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
*  Swipe Bruksnavn: T15 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
— ARy Etableringsdato: 27.11.1973 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Voglinje Areal: ) 687,2 kvm Skyld: 0,01
o Arealkilde: Beregnet Areal
& Arealmerknad:
== == Traktoneg
Beakkanabigred Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
oA aMLIV e Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
- kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
AR beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
- Semelersnng dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Zh.metersnidd

Ikke tinglyst eierforhold:

+—- Forsenkning 1ermeng
b Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Mpelpekurve
Cryltihirhnifyi Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
Valgt esendom
I Botig. uthus, kandbruk | Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Fritids-/sasanghostad Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene

a ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
1] ygming. annen kjen

typa .
B g utan Grunnforurensing:
matrikkelindormasjon Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.
Parkermgsomriide
,: 2 : & | Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
W forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Tradikl
Viegkjarende Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
Vassflater
# s Bre
[0 AndreTiltak
[ BygringTitak, endring
5 eygingTitak, nybygg
B¢ BygningTiftak, riving

) samiferdzalTiltak

Andre tilttakstyper/
[ spasifiseringer

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.08.2026 16:34 — Sist oppdatert 24.08.2026 16:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 821 i 1120 KLEPP kommune

Forretninger:

Type Dato
Skylddeling Forretning: 27.11.1973
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.08.2026 16:34 — Sist oppdatert 24.08.2026 16:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

HASSELVEGEN 10

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1120/1/748
1120/1/821

Arealendring
-688,0
688,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 1, Bruksnummer 821 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Hasselvegen 10 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 171705908

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Kjgkkenkode

BTA:

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 171705851

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.08.2026 16:34 — Sist oppdatert 24.08.2026 16:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Nei

BRA Kjgkkenkode

Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad wC

Annet Totalt

Bad wC

Side 3 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 1, Bruksnummer 821 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik) Hizipetinjer
= 10 e ellér rmindne w07 = GO0 o == Vannkani
= 11-30cm = Oweer 500 cmi == Vaikan
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.08.2026 16:34 — Sist oppdatert 24.08.2026 16:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

HASSELVEGEN 10

Symbaler
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
i Punkileste A Sefrak kullurmenna

T ]

Side 4 av 6

Géardsnummer 1, Bruksnummer 821 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg

1:152

LA
.I I |
Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler
== 10 cm ellermindre = 01 - 500 cm == Vannkant s Faktiv f Tengdeler 2 Bygningspunkt
== 11-30cm = Over 500 cm == Veikant e Punktieste A Sefrak kullurmenne

— 31 - 200 em = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.08.2026 16:34 — Sist oppdatert 24.08.2026 16:34

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wr Braels comitefrad b tergetarlaneg

Side 5av 6
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rdsnummer 1, Bruksnummer 821

Areal og koordinater

Areal: 687,20m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 520 982,23
6521 007,67
6 520 998,38
6 520 993,18
6 520 986,43
6520 971,10

o O N~ W N P

Dst
304 400,94
304 414,20
304 431,66
304 432,54
304 431,31
304 422,27

Lengde!
28,69m
19,78m

5,27m
7,00m
17,80m
24,06m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet
13
13
13
13
13
13

Radius

10,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

HASSELVEGEN 10

24 Soderberg | -
U &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\
kontraktsmate. []

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hasselvegen 10, 4351 KLEPPE. Gnr. 1, bnr. 821, i Klepp kommune, oppdragsnr.: 1210260049
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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