


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Lekker leilighet pa solsiden av Algard | 2 etasjer
| Solrik balkong | Ladeanlegg for elbil | Sentralt |
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N g KKE L Adresse: Kalaberget 9, 4331 ALGARD
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 7, bnr. 743, snr. 46 i

INFORMASJON N INNHOLD

Byggear: 2009
Rom/soverom: 3/2

Etasje: 2

Prisantydning: 3.250.000,-

Andel fellesgjeld: 19.101,-

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Omkostninger: 95.970,-
Totalpris: 3.365.071,-
Kommunale avgifter: 17.050,-
A Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
] Boligtype: Eierseksjon boligen
BRA:75m?
BRA-i: 66 m?
BRA-e: 9 m* Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport Energiattest
i Tomt: 3478 m?
1} !
i .
= Garasje/Parkering: Parkering i carport -
= plass til 2 biler.
=
Felleskostnader pr. mnd.: 3.397 - Arsmate Vedtekter og Ferdigattest og Budskjema
4 husordensregler tegninger
Felleskostnader inkl.:
Vaktmestertjenester, drift og vedlikehold,
‘ felles byggforsikring, strem pa fellesareal
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Mina Kristin Rgd

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

KALABERGET 9

Jeg likte veldig godt prospektet
som Proaktiv utarbeidet av
boligen; det var rene
boligkatalogen! Det
presenterte boligen pa en
meget god mate!

Sturla T.

Sa forneyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler
proaktiv til venner og bekjente.
Takk for godt samarbeid !!

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomforingen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Da vi skulle selge vart hus,
onsket vi en megler som brant
for jobben sin, og som virkelig
gav sitt ytterste for at vi skulle
fa en grei prosess og mest utav
salget. Vi er superfornoyd med
alt fra oppstart, samtaler
underveis i prosessen og
oppfolging etterpa.

Hun er en stadig megler, og hun har veert
en klippe i denne prosesse. Vi gnsker

virkelig & anbefale disse pa det varmeste
videre!

Oda E Engelsgjerd Nes

Proaktiv fremstod som
meget profesjonelle fra
begynnelse til slutt.

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan

ikke si noe annet enn at jeg er veldig
forngyd. Tipp topp tommel opp!

Hlde K.S

Veldig god pa kommunikasjon
og rask respons. Effektiv i
arbeidet.

Mikal Bjerga Frafjord

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

forbigatt eller overkjert, men alltid
vite at du far mine beste rad til

enhver tid. Pa den maten blir
prosessen optimal, og vi vet med
sikkerhet at prisen som oppnas er
maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmeglerfullmektig

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO




KALABERGET 9

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

P& Algard skjer det spennende ting i sentrum, i tillegg til at
etableringen av bedrifter pa Skurve gir stadig mer arbeidsplasser,
med enkel adkomst utenom kostbare bomveier. Foruten et helt
nytt sentrum, med torg, skaterampe, bystrand og stor
handelsaktivitet, har Gjesdal Kommune store naturopplevelser &
by pa like utenfor daren.

Nar badetemperaturen ikke er pa sitt hgyeste har man
turomrader som Edlandsfjellet og Nuten som de naermeste
fielltoppene & bestige. Gaturene rundt Edlandsvatnet og
QDygardsvatnet er populeere turer med og uten kjeeledyr. Etter at
turstiene i sentrum né er etablert og opparbeidet har man et stort
utvalg av turer med utgangspunkt i den gamle jernbanen. Denne
ruten er ogsa en sykkelsti som tar deg helt til Sandnes om en
sykler langs elven gjennom Figgjo. Turmulighetene er altsa
mange, bade pa tilrettelagte turstier og i heia.

KALABERGET9

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

2 Algard E39 7min &
Totalt 7 ulike linjer 0.6 km
@ Skeiane stasjon 15 min &
Linje L5 13 km
X Stavanger Sola 27 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, L5 27.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Algard 3min &
Post i butikk, sendagsapent 0.3 km
Kiwi Algérd 5min %
PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
AMFI1 Algérd 13min 4
@ Gjesdal apotek 6min &
SPORT
® Algard skole 2min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.2 km
@ Soldsskule Nmin %
Ballspill, sandvolleyball 0.9 km
& EVOAlgard 3min 4
& Jazzercise Algard 14 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Extra Algard 3min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

el oy
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Om vinteren er Brekko et meget populeert sted & ga pa
langrenn. Her har man lyslgype bare 20 minutters kjaring fra
huset. For de som liker a trene, er mulighetene mange, enten
det er svamming, sykling eller jogging en liker & bedrive. En
tur til spektakuleere Manafossen kombinert med en tur til
Byrkjedalstunet er en populeer sendagstur. Etter etableringen
av flere spisesteder den siste tiden har man na stort utvalg,
enten om man vil ha et raskt maltid med seg hjem etter jobb,
eller en lengre middag hvor man kan sette seg ned.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Det er enkel adkomst til E-39 og kjereturen til
Sandnes/Stavanger er rask. Skal man sgrover, eller kanskje til
Sirdal, sé er utgangspunktet fra Ngérd perfekt. Gjesdal er
0gsé kjent for sitt store utvalg av fritidsaktiviteter for de
minste, med etablerte idrettslag og spennende kulturelle
innslag. Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Leilighetsbygg, vertikaldelte boliger og neeringsbygg.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

SKOLER

Solds skole (1-7 kl.)
483 elever, 35 klasser

Algard skole (1-7 kl.)
343 elever, 21 klasser

Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.)
58 elever, 6 klasser

Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.)
509 elever, 31 klasser

Gand videregdende skole
1025 elever, 64 klasser

Akademiet vgs. Sandnes
286 elever

BARNEHAGER

Mmin &
0.9 km

12 min 4
1km

4min &
2.4 km

Tmin 4
0.9 km

15 min &
13.4 km

16 min &
13.4 km

35% enebolig
B 40% rekkehus
B 18% blokk
B 7% annet

KALABERGET9

Rishagen Fus barnehage (0-5 ar)
109 barn

Flassabekken barnehage (0-5 ér)
N2 barn

Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar)
63 barn

7min &
0.6 km

9 min &
0.6 km

10 min 4
0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
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Vi starter utenders - boligen har en solrik uteplass
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering V&trom > Etasje 1> Bad/vaskerom > Overflater vegger og
Parkering i carport - plass til 2 biler. himling
Det er tilrettelagt for elbil-lader gaten nedfor leiligheten. Dar er plassert i vdtsone til dusj, lister og foringer i tre erav
uegnet materiale i en vatsone.
Tomtesterrelse
3478 m? Vatrom > Etasje 1> Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Gulvet erflislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
Beskrivelse avtomt sluk er malt til 1:50 i nedsenket dusjnisje. Dusjnisjen er
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne nedsenket med 14mm. Heydeforskjell fra toppen av sluket til
veier, lekeplasser, gregntarealer og diverse beplantning. toppen av membranen ved derterskelen er 40mm.
Vatrom > Etasje 1> Bad/vaskerom > Sluk, membran og
TAKST OG TILSTAND tettesjikt
o Det er plastsluk og sm@remembran med bildedokumentasjon.
Byggemate

Leilighet i sameiet som er oppferti 2009. Vatrom > Etasje 1> Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og

innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rerskap. Rerkursene pa rer-i-rar systemet pa
vannledninger er ikke merket.

Helse, miljo og sikkerhet

- Det er pavist avvik innen helse miljz eller sikkerhet.

Det mangler hdndlgper pa den ene veggen i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen liggeri et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. (92cm)

Spesialrom > Etasje 2 > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Det erikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje frainnebygget sisterne.

Bygningssakskyndig
Ole Johansen (befaringsdato: 23. januar 2026)

12 KALABERGET 9 PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

2. etasje inneholder dpen stue/kjgkken lgsning, toalettrom og
entré.

1. etasje inneholder to soverom, bad og bod.

Underetasje har carport og sportsbod.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 9 kvm
Total BRA: @ kvm

1. etasje
BRA-i: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

2. etasje
BRA-i: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

KALABERGET 9

Oppvarming
Varmepumpe.
Varmekabler pa bad.

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Norgespris

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjoper.

Info stremforbruk
7206

BALKONG

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

I detdutreroverdgrstokken blirdu mett av
enlysogépenentré med muligheter for
oppheng ogoppbevaringigarderobeskap.

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK!

| entreen hardu et toalettrom som
erinnredet med seksjon med vask,
speil ogvegghengt toalett.

16 KALABERGET 9 PROAKTIV.NO 17
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ETSTED DU VIL ELSKE AVARE!
PROAKTIV.NO

Duvil fortlegge merke til de store
vindusflatene som slipperinn masse lys
ogsomrammerinnden fine utsikten. Her
kanduinnrede akkurat slik du drgmmer om!
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HVEM BLIR DE
FORSTE GJESTENE?

Det er kjekt d vite at du far plass til et

spisebord av @gnsket starrelse og fasong.
Her kan du glede deg til flere hyggelige
sammenkomster med vennerog familie.

PROAKTIV.NO
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HOBBYKOKKENS
FAVORITTHJGRNE

Kjokkenet liggeridpen lgsning sammen
med stuen. Kjgkkenfrontene og
benkeplatenerfoliert. Det er masse god
skap- og benkeplasstil utstyrog redskaper.

PROAKTIV.NO 25
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SOLRIK BALKONG PA
7 KVADRATMETER

Fra stuen kan du sige somlost ut til din solrike balkong med nydelig
utsikt. Her vil du nyte flere lange sommerkvelder! Innred med
passende utemaebler, grill, solstoler, blomster og beplantning.

KALABERGET 9
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HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet ligger naturlig
tilbaketrukketil. etasje. Deteravgod
storrelse med plass til dobbelseng,
nattbord og garderobeinnredning.

PROAKTIV.NO
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Detandre soverommet liggerveggivegg
med hovedsoverommet. Det er plass til
seng, nattbord og pult om gnskelig. Perfekt
til et kontor om du kan jobbe hjemmefra.
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RALEKKERT BAD MED
VARMEKABLER | GULV

| forste etasjen hardu et nydelig, helfliset
bad. Baderomsinnredningen bestarav
servant, speil med belysning, vegghengt
toalett og dusjhjgrne. Det eritillegg
oppplegg forvaskemaksin og tgrketrommel

KALABERGET 9 PROAKTIV.NO 33
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| 1. etasjen hardu en stor og god
innvendig bod. Her far du plass til &
stue vekk alt du ikke @nsker skal sta
fremme til enhver tid.

34 KALABERGET 9 PROAKTIV.NO 35



PLANTEGNINGER

illustrasionen er ikke en teknisk teanina oq avvik kan forekomme.

illustrasionen er ikke en teknisk teanina oq avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

Sameiet Skyttarkollen 1liggeri Gjesdal kommune og bestar av
47 enheter. Bate boligbyggelag er boligselskapets
forretningsferer.

Styrets planer fremover:

- Starte pé det store vedlikeholdsbehovet sameiet trenger.

- Nye rekkverk pa terrasser, nye darer og vinduer etter behov.
- Fa priser pa nye utelys som ma byttes.

- Sameiet har avtale om vaktmestertjenester.

- Sameiet har béde carport og oppstillingsplass.

- Kommunale avgifter faktureres direkte til hver seksjonseier.
- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox.

- Sameiet har nedgravd bossanlegg.

- Parkering delvis i "dpne" carporter - under blokkene

- Prosjekt overflatebehandling utfert 2019. Kostnadsestimert
til ca. kr. 2.000.000.-. Finansiert med laneopptak.

Andel fellesgjeld
19.101,- per torsdag, 5. februar 2026

Andel fellesformue
23.508,- peronsdag, 31. desember 2025

KALABERGET9

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| 2024 hadde sameiet et arsresultat pa 521535,-. 1 2025 var
budsjettert arsresultat 431 672,- grunnet gkning pa drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
3.397-

Felleskostnader inkluderer

Vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, felles byggforsikring,

strem pa fellesareal mm....

Fordeles slik:
Felleskostnader: 3198,-
TV:199 -

Dyrehold

Det skal sgkes styret om dyrehold.

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSP562522

Sikringsordning
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Formuesverdi primaer
753.953,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.015.813,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og eiendomsskatt. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
17.050,- for2026

Eiendomsskatt
1.936,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert p&d den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skatteéret.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 30. mai 2011

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

122/7/743:

26.05.2005 - Dokumentnr: 5128 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1122 Gnr:7 Bnr:660

26.05.2005 - Dokumentnr: 5128 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2008 - Dokumentnr: 747205 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr1122 Gnr:7 Bnr:i798

13.10.2008 - Dokumentnr: 827298 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 46

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 66/2667

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner

|d 20030005

Navn Skytterkollen, gnr.7 bnr. 545, 544, 560, /&Igérd

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 1512.2003

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/7
43/Bestemmelser%2020030005 pdf

Delarealer Delareal 460 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt_|

Delareal 445 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt V

Delareal 74 m

Formal Felles parkeringsplass

Delareal 456 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
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Feltnavn Felt_l|

Delareal 761 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt_IV

Delareal 473 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt_IVp

Delareal 697 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt Il

Id 201403

Navn Kalaberget panorama

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.02.2015

Bestemmelser- https:/www.arealplaner.no/1122/dokumenter/7
94 /Bestemmelser%20201403.pdf

Delarealer Delareal 15 m
Formal Friluftsformal
Delareal 73 m
RPHensynsonenavnH310_02
Faresone Ras- og skredfare
Delareal 94 m

Formal Parkering

Reguleringsplaner under bakken:
201403

Navn Kalaberget panorama
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.02.2015

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap

KALABERGET9

om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Grunnboksdato
Mandag, 23. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3250 000,00 (Prisantydning)
19101,00 (Andel av fellesgjeld)

3269 101,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
81720,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

83 070,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
35 970,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3352 171,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3365 071,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt

til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven

§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eliendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Det er gnsket med overtagelse uke 28, helst 27 april.
Interessenter oppfordres til 8 angi @nsket overtakelse i
budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.
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All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke nal med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Det gjores oppmerksom pa at yale doorman ikke medfalger
handelen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Simon Mammen Kristiansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
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Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

\ |

|i.
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PROAKTIV Gjensidige ()

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Kalaberget 9, 4331 ALGARD 24 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
boligen ble kjopt 11.04.2024

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
jeg har bodd 1 boligen siden kjop

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger
Kristiansen, Simon Mammen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Varmekabler pi bad sluttet 4 fungere. Ingen registrert fukt- eller vannskade.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

212 Arstall
2024

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

totalrenovering av bad Badet er totalrenovert og oppgradert med folgende arbeider: * Nye varmekabler installert av autorisert elektriker. * Nye

gipsplater (vitromsgodkjente/brannsikrede der aktuelt). * Ny dorkarm. * Innfelt dusjnisje oppfort av eier (temrer). * Membranarbeid og mansjetter

rundt shuk utfort av faglert murmester. * Avretting og flislegging av gulv utfert av faglert murmester. * Det foreligger fotodokumentasjon fra
arbeidene, samt dokumentasjon pi elektrisk installasjon. Alt arbeidet er gjort pd dugnad ved hjelp av fagfolk

s
—
in

Hyvilket firma utferte jobben?
Dugnad

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utskifting av vinduer og skyveder To vinduer og én skyvedor ble skiftet ut 1 regi av sameiet. Arbeidet ble administrert og utfort av Boservice.

Innvendig er lesningene utfort listefritt. Sparkling og maling av foringer og overganger er utfort av eer, som er utdannet tomrer. Boservice hyret
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Side 2

inn et annet firma som jeg ikke har navn pd. men jeg har fakiura
4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

ukjent
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pi arbeid

Nytt arbeid
1012 Arstall

2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
elektriker har lagt opp stikkontakt til varmepumpe. hentet strom pi innside fra stikkontakt under/ved
trapp

10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Renning elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i One

Side 3
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Rer 19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei. ikire som e Ijenner il 20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Neil ikire somijez Ijennecl 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til 23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Planer og godkjenninger

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ o et ikire somje= Ijennectl 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
D i Nei, ikke som jeg Ijenner til 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg Ijenner til 25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
16.1.1  Navn pa arbeid L e
Nytt arbeid
27 Er det utfort radonmiling?
1612  Arstall
S O Nei, ikke somn jeg kjenner til
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
vordan ble arbelcet uttor 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
[ Faglen Utagleert
2 gle O Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
{;%};h;;remel samtlige ventiler for stov, ved bruk av egnet 20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Skjevheter og sprekker O Nei, ikke som jeg kjenner til
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
|:| T Nei, ikike som jeg kjenner til 31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
O Nei, tkke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Sopp og skadedyr I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema
MName Date
Simon Mammen Kristiansen 2026-02-24

Boligselgerforsikring Identification

Boligen selges med boligselgerforsikring @ Simon Mammen Kristiansen

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 84199633

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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KALABERGET 9

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Simon Mammen Kristiansen

24/02-2026
17:00:55

BankID OIDC
High

Norsk takst

Tilstandsrapport

éﬁ Bolighygg med flere boenheter
@ Kalaberget 9, 4331 ALGARD
(17} GJESDAL kommune

# gnr. 7, bnr. 743, snr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 22293-1176 Referansenummer: PY7364

Autorisert foretak: J-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Johansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD J-Takst AS
NorSk takSt Gnr 7 -Bnr 743 Snehvitveien 11 B l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1122 GJESDAL 4314 SANDNES  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

J'Ta kSt AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

J-Takst AS ble grunnlagt i 2023 av takstingenigr Ole Johansen, med formal om & bista boligselgere / boligkjspere over hele Rogaland,
med trygge og troverdige tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva forskriften til
avhendingsloven krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen - Hva inneholder tilstandsrapporten?

for at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Takstingenigr Ole Johansen har over 15 ars
) g ug PP g g genig Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

erfaring fra byggebransjen, er tgmrermester og sertifisert takstingenigr i Norsk takst. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
Har du spgrsmal angaende denne taksten, ta kontakt pa telefon 978 78 295 eller pa e-post: Ole@j-takst.no < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.

forbedret. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.
I8 Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
' - BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Ole Johansen tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
ole@j-takst.no

978 78 295 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22293-1176 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 3 av 20
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD J-Takst AS A\
Gnr7-Bnr743 Snehvitveien 11 B
1122 GJESDAL 4314 SANDNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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56 KALABERGET 9

Kalaberget 9, 4331 ALGARD
Gnr 7 - Bnr 743
1122 GJESDAL

Leilighet i sameiet som er oppfgrt i 2009.
Tilstandsanmerkninger er gitt med grunnlag i alder, bruk
og konstruksjon.

Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Vinduer som er fra byggearet er PVC vinduer med 2-lags glass.

Vindu i trapp 2.etasje er av tre med 2-lags glass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i gang 1.etasje og 2
etasje ved balkong som er fra 2025.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggearet og skyvebalkongdgr
i malt tre fra 2025.

Boligen disponerer en balkong i 2.etasje med tilkomst via
stue/kjpkken.

Balkongen har en stgrrelse pa 7m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Enkelte rift og merker som normalt iht alder.

Interesserte anbefales & kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Maling av hgydeforskjeller med laser gjort i rom:
1.etasje: gang og hovedsoverom.
2.etgasje: stue/kjpkken.

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrst avvik: 6mm pa 2m avstand i stue/kjgkken.

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et
punkt midt pa gulvet:
Stgrst avvik: 10mm i stue/kjgkken og 5mm p& soverom.

Tilstandsgrad 1 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Dersom man legger nytt gulv pa ujevnt undergulv kan man risikere
svikt og knirk i gulvet

eventuelle ujevnheter pa mer enn 4 mm over en lengde pa 2 m
ma utjevnes. Det samme gjelder ujevnheter pa mer enn 1mm over
en lengde pa 20 cm.

Boligen har malt tretrapp med folierte trinn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
bilder.

| fglge selger er badet renovert i 2024, arbeid pa bad er utfgrt av
fagleert og ufagleert ved egeninnsats og dugnad
Veggene har fliser. Taket er malt.

Beskrivelse av eiendommen

J-Takst AS ‘
Snehvitveien 11 B
4314 SANDNES Norsk takst

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 1:50 i nedsenket dusjnisje. Dusjnisjen er
nedsenket med 14mm.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 40mm.

Det er plastsluk og smgremembran med bildedokumentasjon.
Rommet har:

- Innredning med nedfelt servant.

- Veggmontert toalett.

- Dusjvegger/hjgrne.

- Opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Tilluft under dgrblad.

Hull fra tidligere tilstandsrapport er registrert pa vegg i soverommet,
det er utfgrt ny fuktmaling fra samme hull i bunnsvill, uten a pavise
unormale forhold.

Hulltaking er ikke foretatt i vatsone for dusj eller innredning grunnet
manglende tilkomst, det er av den grunn valgt hulltaking i alternativ
vegg da gulvet i sin helhet defineres som vatsone.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Tramex MEXS5) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti
for

baderommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Deter:

- Kjol/fryseskap.

- Oppvaskmaskin.

- Induksjonstopp.

- Stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med laminat pa gulv og malte plater pa vegg og tak.
Rommet har:

- Innredning med nedfelt servant.

- Vegghengt toalett.

- Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Synlige avigpsrgr av plast.

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt
med bakgrunn i alder.

Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg/vindu.

Mekanisk avtrekk pa bad, toalett og via kjgkkenhette.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa 116 liter og er plassert under
kjgkkenbenken.

Sikkerhetsventil er tilkoblet avigpsrgr etter krav fra byggearet.
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD J-Takst AS A\ Kalaberget 9, 4331 ALGARD J-Takst AS A\
Gnr7-Bnr 743 Snehvitveien 11 B k I Gnr7-Bnr743 Snehvitveien 11 B k I
1122 GJESDAL 4314 SANDNES ~ Norsk takst 1122 GJESDAL 4314 SANDNES ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Det anbefales a8 montere vannstopper pa beredere som ikke er

montert i rom med sluk, men dette var ikke et krav fgr 2010. Fordeling av tilstandsgrader €  Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside
20
Py Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Safilside
Arealer G4 4 side “ og tettesjikt
. 3 til si - 15 - Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr  Gétilside
Forutsetninger og vedlegg G tilside 1) v tas) Y
- og innredning
Lovlighet ca tlside
10
Boligbygg med flere boenheter HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
« Det foreligger ikke tegninger Forhold s_tfm ape_nbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
D ikke fi ist ell i .
et er ikke fremvist eller oversendt tegninger 5 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet. a til si
.-
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
MERK: Kunden/selger skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding fgr takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjgres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.
Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten NS3600
eller innhentet dokumentasjon.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Py Spesialrom > Etasje 2 > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
N konstruksjon
Py Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
- vegger og himling
. . Oppdragsnr.: 22293-1176 Befaringsdato:  24.02.2026 Side: 7 av 20
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD J-Takst AS A\ Kalaberget 9, 4331 ALGARD J-Takst AS A
Gnr7-Bnr 743 Snehvitveien 11 B k I I Gnr7-Bnr 743 Snehvitveien 11 B k I I
1122 GJESDAL 4314 SANDNES ~ Norsk takst 1122 GJESDAL 4314 SANDNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrst avvik: 6mm pa 2m avstand i stue/kjpkken.

Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen. Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:

Standard Stgrst avvik: 10mm i stue/kjpkken og 5mm pa soverom.
Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold Tilstandsgrad 1 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Dersom man legger nytt gulv pa ujevnt undergulv kan man risikere svikt og knirk i gulvet

Se nermere beskrivelse under konstruksjoner. . A .
eventuelle ujevnheter pa mer enn 4 mm over en lengde pa 2 m

UTVENDIG ma utjevnes. Det samme gjelder ujevnheter pa mer enn 1mm over en lengde pa 20 cm.
Vinduer
Vinduer som er fra byggearet er PVC vinduer med 2-lags glass. Innvendige trapper

Vindu i trapp 2.etasje er av tre med 2-lags glass.
Boligen har malt tretrapp med folierte trinn.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i gang 1.etasje og 2 etasje ved balkong som er fra 2025.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

VATROM

Dgrer
? ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggearet og skyvebalkongdgr i malt tre fra 2025. Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

| fplge selger er badet renovert i 2024, arbeid pa bad er utfgrt av fagleert og ufaglaert ved egeninnsats og dugnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen disponerer en balkong i 2.etasje med tilkomst via stue/kjgkken.
Balkongen har en stgrrelse pa 7m2.
ETASIJE 1 > BAD/VASKEROM

<9 Overflater vegger og himling

INNVENDIG Veggene har fliser. Taket er malt.

Overflater Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr er plassert i vatsone til dusj, lister og foringer i tre er av uegnet materiale i en vatsone.

Enkelte rift og merker som normalt iht alder.
Interesserte anbefales & kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv. Konsekvens: Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid.

Tiltak: Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulvet er flislagt.

Maling av hgydeforskjeller med laser gjort i rom: Rommet har elektriske varmekabler.
1.etasje: gang og hovedsoverom. Fall mot sluk er malt til 1:50 i nedsenket dusjnisje. Dusjnisjen er nedsenket med 14mm.
2.etgasje: stue/kjgkken. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 40mm.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Membran ved dgrterskel har en hgyde pa 7mm. | henhold til preaksepterete krav i tek 17 skal membran ved dgrterskel ha en hgyde pa minimum 15mm.
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvens: Vatrommet fungere med dette avviket, det er malt en hgydeforskjell fra topp sluk til topp synlig membran ved dgr pa 40mm, avviket settes i
bakgrunn av preaksepterte Igsninger i tek 17, som tilsier at membran ved terskel minimum ma ha en hgyde pa 15mm.

Tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, for & fa tilstandsgrad 0/1 ma det etableres membran ved dgrterskel i en hgyde p& minimum 15mm.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med bildedokumentasjon.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Hjelpesluk pa gulv har membran smurt ned i sluk, men uten klemring.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens: Det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og forarsake
fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Tiltak: Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres.

7. -

Hjelpesluk pa gulv, synlig membran, men ikke klemt under klemring.

Sluk i dusj med noe synlig membran under klemring.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har:

- Innredning med nedfelt servant.
- Veggmontert toalett.

- Dusjvegger/hjgrne.

- Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Tiltak: Det anbefales @ montere drenshull i nedre del av sisternen, alternativt vannstopper eller pa annen mate synliggjgre en evt lekkasje fra sisternen.

Konsekvens: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Tilluft under dgrblad.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hull fra tidligere tilstandsrapport er registrert pa vegg i soverommet, det er utfgrt ny fuktmaling fra samme hull i bunnsvill, uten & pavise unormale
forhold.

Hulltaking er ikke foretatt i vatsone for dusj eller innredning grunnet manglende tilkomst, det er av den grunn valgt hulltaking i alternativ vegg da gulvet i
sin helhet defineres som vétsone.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Tramex MEX5) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet.

Fuktsgk pa fliser i dusj. Fuktmaling i bunnsvill.

KIBKKEN

ETASJE 2 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Deter:

- Kjol/fryseskap.

- Oppvaskmaskin.

- Induksjonstopp.

- Stekeovn.

ETASJE 2 > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM

ETASJE 2 > TOALETTROM
Km Overflater og konstruksjon

Toalettrom med laminat pa gulv og malte plater pa vegg og tak.
Rommet har:

- Innredning med nedfelt servant.

- Vegghengt toalett.

- Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak: Det anbefales & montere drenshull i nedre del av sisternen og vannstopper/lekkasjesikring.

Konsekvens: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Manglende spalte og lekkasjestopper pa toalett.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(5 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Rérkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak: Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Konsekvens: Manglende merking av ror i rgr, gjgr det vanskelig a identifisere hvilke rgr som gar til hvilke tappesteder ved lekkasje eller arbeid pa anlegget.

Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i
alder.
Avlgpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg/vindu.
Mekanisk avtrekk pa bad, toalett og via kjgkkenhette.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter og er plassert under kjpkkenbenken.
Sikkerhetsventil er tilkoblet avigpsrgr etter krav fra byggearet.
Det anbefales & montere vannstopper pa beredere som ikke er montert i rom med sluk, men dette var ikke et krav fgr 2010.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei |fglge selger er elektriske arbeider utfgrt av faglaert elektriker pa engeninnsats.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja | bakgrunn av manglende samsvarserklaering pa anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse pa fagomradet, og
anlegget er derfor ikke teknisk kontrollert.

Det anbefales pa generelt grunnlag en el-kontroll ved eierskifte av bolig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler handlgper pa den ene veggen i det innvendige trappelgpet.
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omréde i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. (92cm)

Konsekvens/tiltak
 Det er behov for tiltak

Tiltak: HandIgper ma monteres pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. (100cm)
Undersgk ved sameie om sikring mot ras pa eiendommen er foretatt.

Konsekvens: Sikkerhetsmessige tiltak er beregnet fra dagens krav og tar ikke hensyn til hva som var kravet pa byggetidspunktet. Det anbefales
oppgradering til dagens krav, dette for & redusere sannsynligheten for skader og ulykker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Soong
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 2 33

Etasje 1 33

Underetasje 9

SuMm 66 9

SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
! (BRA-i)
Etasje 2 Stue/kjgkken, toalettrom
Etasje 1 Gang, bod, bad/vaskerom, soverom,
soverom 2
Underetasje
Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

SUM Terrasse- og balkongareal

(T8A)
33 7
33
9
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist eller oversendt tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Se selgers egenerklaering for utfyllende informasjon.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Ole Johansen Takstingenigr

Simon Mammen Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1122 GJESDAL 7 743 46 0m?
Adresse

Kalaberget 9

Hjemmelshaver
Kristiansen Simon Mammen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en beliggenhet pa solsiden av Algard

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

70

Dokumenter o i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt ) ) I )
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova  For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
. . . R (tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den kvalitet og alder vurdert.
Egenerkleering 12.02.2026 Gjennomgatt Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk ¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
temakart.nve.no 24.02.2026 Gjennomgatt Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nr det gjelder fordeling bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
geo.ngu.no/kart 24.02.2026 Gjennomgatt Nei mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
vegkart.atlas.vegvesen.no 24.02.2026 Gjennomgatt Nei er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en (vatrom), rom ur.1der terreng (kjelleretésje, underetasje g sokkeletasje)
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
Eiendomsverdi.no 24.02.2026 Gjennomgatt Nei normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
tilstandsgradene. Avhendingsloven.
. .
Mottatt bilder fra b;:its:::tnvaur:(gjl:rltrjfzz:f;;is;s:;zﬁ:s; (:;’i]k%m forventet tistand * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
renovering av bad fra 24.02.2026 Gjennomgatt Nei godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med

selger.
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For gyldighet pa rapporten se forside
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i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22293-1176

Befaringsdato: 24.02.2026

dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PY7364

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dato for energimerking Merkenummer
02.03.2026 Energiattest-2026-265020 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300023122 [ E l >
7 743
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
46 H0202

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype
2009 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
66,0 m? 66,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
pr ) Bygt 9 Pr. KVM pr. ar
eton
9 112,36 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Mekanisk avtrekk 109,19 kWh/m? 7 206 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

KALABERGET 9

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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KALABERGET9

Sameiet Skyttarkollen 1

Innkalling til arsmate 2025

Innkalling til drsmote

Styret innkaller til ordinzert arsmete i Sameiet Skyttarkollen 1.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa drsmetet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved a mgte opp pa
arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa drsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 3 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mete ved fullmektig.
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Mandag 26.05.2025, kl. 18:30

Veveriet

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av motedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Vedlikehold
6 Parkering
7 For hgye felleskostnader
8 Altibox
9 Valg
9.1 Valg av leder for 2 &r
9.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
9.4 Valg av valgkomité

9.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Skyttarkollen 1

Side 2 av 16
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr <fyll inn belgp>. Styret
foretar selv den interne fordelingen.

5. Vedlikehold

Sak meldt inn av Hanne Lise Risnes Gashus og Helge Horpestad

Sist arsmete var det snakk om at pga rate pa terrassene til folk sa skulle styret fa fikset
dette, men nd har det gatt 1 &r uten at noe har skjedd og terrassene blir verre og verre
Vi vil gjerne at dette blir prioritert da det som er r3te blir verre og verre jo lengre styret
venter med og gjere noe. Dette kan fort bli farlig viss det blir utsatt over lengre tid.

Gangen i Kalaberget 9 + uteomradet til beboerene ser helt forferdelig ut, dette snakket
styret om sist arsmete men ingenting har blitt gjort Fellesomradet i Kalaberget 9 bar
prioriteres til og bli pusset opp

Degrene om vinteren far man nesten ikke opp pga de er skeive, man ma bruke makt
Degrene i Kalaberget 9 blir veldig tunge og harde nar det blir kaldt ute, sdnn at man ma
bruke makt for & fa de opp. Har styret en lgsning pa dette?

Boden til Helge er ikke skikkelig isolert ifra utsiden s& nar det regner sa regner det inn i
boden hans Styret ma fa noen til og komme og isolere sprekken langs veggen sann det
blir tett

6. Parkering

Sak meldt inn av Hanne Lise Risnes Gashus og Helge Horpestad

Gjesteparkeringen blir brukt som en parkering for firmabiler og ikke vanlige personbiler
av folk som er pa bespk Fiks egen parkering til de som har firmabil/ekstra personbil
stdende pa gjesteparkeringen.

7. For hegye felleskostnader

Sak meldt inn av Hanne Lise Risnes Gashus og Helge Horpestad

Fellesutgiftene er alt forn haye i forhold til det vi far igjen for De fleste foler de betaler alt
for mye i fellesutgifter en det de far igjen for da folk feler ingenting blir fikset av det som
felleskostnadene skal dekke. Enten ma kostnadene ned eller s& m3 styret begynne og ta
tak i ting og eventuelt legge frem en plan for hva som skal fikses, legge dette ut pa
informasjonssiden til bate og sette dato pa nar ting skal vaere pdbegynt og eventuelt
sluttdato.

Side 3 av 16

PROAKTIV.NO

81



82

KALABERGET 9

8. Altibox

Sak meldt inn av Hanne Lise Risnes Gashus og Helge Horpestad

Altibox er ikke noe som blir brukt av de fleste, gar det an og kutte dette ut av
fellesutgiftene?

9. Valg

9.1 Valg av leder for 2 ar
9.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

9.4 Valg av valgkomite

Side 4 av 16

1355 Sameiet Skyttarkollen 1

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1551 648 1410612 1551 607
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 112 236 150 024 112 236
Lading el-bil 18 597 23095 20 000
Sum Inntekter 1682 481 1583 731 1683 843
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 96 985 96 985 96 985
Forretningsfererhonorar 88 920 84 852 93 548
Tilleggstjenester forretningsferer 41 480 39 840 39230
Revisjonshonorar 2 9579 8820 12 000
Vaktmestertjenester 59 696 109 625 61 000
Drift og vedlikehold 3 393 031 276 483 407 500
TV og/eller internett 121 636 102 879 112 236
Forsikringer 240 000 226 417 289 201
Energi/strem 60 003 73614 85 000
Administrasjonskostnader 9321 15 637 18 000
Sum kostnader 1120 652 1035153 1214 700
Driftsresultat 561829 548 578 469 143
Finansielle poster
Renteinntekter 36 095 19 337 25 000
Rentekostnader 76 389 75 840 62 471
Netto finanskostnader 40 294 56 503 37 471
Resultat 4 521 535 492 075 431672

Arsregnskap
Side 5 av 16
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1355 Sameiet Skyttarkollen 1

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlegpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2285 3924
Forskuddsbetalte kostnader 321513 240 000
Andre fordringer 6352 983
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1141 094 857 201
Sum omlepsmidler 1471243 1102108
SUM EIENDELER 1471243 1102108

Balanse 2024

1355 Sameiet Skyttarkollen 1

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptient egenkapital 169 862 -351 673
Sum egenkapital 5 169 862 -351 673
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 5 977 575 1168 835
Sum langsiktig gjeld 977 575 1168 835
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 4907
Leverandargjeld 317 750 302 412
Palepne renter 743 858
Annen kortsiktig gjeld 5314 -23 231
Sum kortsiktig gjeld 323 806 284 946
Sum gjeld 1301 381 1453 781
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1471243 1102108

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Rolf Ivar Leland
Styreleder

Karin Nesse
Styremediem

Anne Margrethe Idland
Styremediem

Anett Reiersen
Styremedlem

KALABERGET 9

Side 6 av 16

Balanse 2024
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Noter 1355 Sameiet Skyttarkollen 1

Noter 1355 Sameiet Skyttarkollen 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Faordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i seerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 85 000 85 000
Arbeidsgiveravgift 11 985 11 985
Sum personalkostnader 96 985 96 985

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1355 Sameiet Skyttarkollen 1

KALABERGET 9
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Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 18 591 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 211 847 221 406
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 157 445 2721
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 5149 27 866
Sum 393 031 276 483
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 521 535 492 075
Avdrag pa lan -191 260 -183 779
Endring arbeidskapital 330 275 308 296
Omlepsmidler 1471243 1102 108
Kortsiktig gjeld 323 806 284 946
Arbeidskapital 1147 437 817 162
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 169 862 521 535 -351 673
Sum Egenkapital 169 862 521 535 -351 673
Noter 1355 Sameiet Skyttarkollen 1
Side 9 av 16
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Noter 1355 Sameiet Skyttarkollen 1

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Dnb Bank ASA

Lanenummer: 12138419299
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 6.95 %
Betingelser: | felge
renteendringsbrev fra

DNB

Beregnet innfridd: 28.03.2029
Opprinnelig lanebelap: 2000 000
Lanesaldo 01.01: 1168 835
Avdrag i perioden: 191 260
Lanesaldo 31.12: 977 575

Noter 1355 Sameiet Skyttarkollen 1

KALABERGET 9
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Skyttarkollen 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Skyttarkollen 1

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Rolf Ivar Leland (sign.)

Anne Margrethe Idland (sign.)
Anett Reiersen (sign.)

Karin Nesse (sign.)
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— - fF(PMG A: G Telephone +47 45 40 40 63
orusparken A
Postboks 57 1Enrt1?emr§rtise ga'gﬁn;f '2(2)? MVA
4068 Stavanger

Til arsmetet i Sameiet Skyttarkollen 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Skyttarkollen 1 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Eability company and a member
al Limited, a private Englis

spandent membar

H
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen H
Bode K
Drammen K
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Ulsteinwik
Alesund

KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

og et

Om Sameiet Skyttarkollen 1

Idet i dette dokument.” Sameiet Skyttarkollen 1 ligger i Gjesdal kommune og bestar av 47 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 993645532

tur bekrefter jeg

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.
Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor Sty ret

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508 Styret har i denne perioden bestatt av:
1P 80.232.3¢x.3XX Styreleder, Rolf Ivar Leland

Styremedlem, Karin Nesse

Styremedlem, Anne Margrethe Idland
Styremedlem, Anett Reiersen
Varamedlem, Hanna Mari Nordbg Nesse
Varamedlem, Simon Mammen Kristiansen

2025-04-22 14:32:20 UTC hanliM

< Styrets arbeid i perioden

Matevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 4 styremater hvor i alt 45 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Dugnad 10.05.25

Styret har arbeidet med folgende viktige saker i perioden:

Styret har sammen med Bate startet arbeid med vedlikeholdsplan for sameiet

Innhenting av tilbud pa vaktmestertjenester

Lekkasjer i leiligheter

57 Naboklager

Ca 80 telefoner fra beboere og eiendomsmegler og kommunen

I~

Sprinklerkomtroll
Innhenting av priser og informasjon om radonmaling

Planting av blomster

HMS-arbeid:

Vaktmester gar runden hver mandag og ser om det er noe som ma utbedres med en gang.
Styrets planer fremover

Styrets planer fremover er

Starte pa det store vedlikeholdsbehovet sameiet trenger.

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
vali d v atematiske hashverdien av g tet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert .
aldertvel'}elpa .dn_en.mate.at ke hashverdien av det or gr‘afaf:loku.mej et ar.du apner dokmenteri Adohe Reader, kandi, se st det en sermfisel Nye rekkverk Dé terrasser, nye darer og vinduer etter behov.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering, av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander. i
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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KALABERGET 9

Fa priser pd nye utelys som ma byttes.

Forsikringsavtale FU LLMAKT

Sameiet Skyttarkollen 1 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562522.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv serge for & ha innboforsikring.

(bruk blokkbokstaver)

Arsmeldingen er godkjent av styret.

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmetetden ............ 2025

N 1Y PP PP PT PSPPI
(bruk blokkbokstaver)

AAresse: (o r i i e

SAMEIETS MAVN: L.ttt e
(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

[Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fedselsdato

Adresse

ITelefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
tidsubestemt

% begrenset til 28 mote og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmatet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato

KALABERGET 9

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SKYTTARKOLLEN 1

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Sameiet Skyttarkollen 1.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 47 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 743 i Gjesdal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar av seksjonsbegjaering med vedlegg.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Det gis adgang til utvidelse av terrasseri 1. et. Bygg 1 og 3. Terrassene skal vaere i samme stil som
eksisterende terrasser. Eier er ansvarlig for alle fremtidige vedlikeholdskostnader pa terrassene,
herunder kostnader ved eventuell demontering grunnet ngdvendig vedlikehold pa sameiets
bygningsmasse eller fellesareal. Terrassene skal holdes i god stand og i trad med de retningslinjer
styret har satt.
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3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak p3 fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) Sameiet har egne parkeringsplasser med etablerte ladepunkt som er felles for seksjonseierne.
Det er kun tillatt 3 benytte disse parkeringsplassene nar kjgretgyet er under lading.

(2) Styret kan fastsette reglement for bruk av parkeringsplassene som er tilrettelagt for lading.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.
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(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv fordeles med
lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens & 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse — Mislighold
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pédlegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer med ett
varamedlem.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Alt 1

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
Alt 2

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail:

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10
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11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11

PROAKTIV.NO

107



Husordensregler for Sameiet Skyttarkollen
Vedtatt pa arsmegte 26.04.2018

1. Formal og omfang

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i Sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg pa sameiets omrade. Beboere er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres

kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og Stgyniva
Beboere plikter a sgrge for ro og orden i egen seksjon, herunder ogsa at alle andre som beboer gir
adgang til seksjonen eller sameiets omrade ikke volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere.

Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og 07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller
utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Spesielt basslyd fra stereoanlegg og TV skal ikke hgres utenfor egen leilighet.

Musikk skal uansett tid pa dggnet ikke spilles slik at dette er til sjenanse for gvrige sameiere.
Boring og banking skal ikke forekomme mellom kl. 20.00 og 08.00 uten szerskilt avtale med de

bergrte. Pa sgndager skal det vaere ro.

3. Bruk av boligen

Eiere plikter til enhver til a holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Beboer sgrger for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden for a unnga at vann/avlgpsrgr blir frostskadet.

Beboer plikter a straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, Kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Beboer ma opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann i Sameiet. All bruk av
apen ild er forbudt.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass. Beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra
denne. Kun Elektrisk grill og gassgrill er tillatt. Det er ikke tillatt & kaste sneiper eller gjenstander fra
ballkongen.

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkong som kan veere til sjenanse, eller som kan
falle ned. Blomsterkasser henges pa innsiden av balkongene, og evt. vanning ma skje slik at det ikke
drypper ned til naboene.

Klesvask skal ikke vaere synlig utenfra.
Montering av utstyr som bergrer fasader eller fellesareal skal godkjennes av styret.

Sameiet har samarbeid med Lyse Fiber om leveranse av bredband, TV og lignende. Det er derfor ikke
tillatt 3 montere egne parabolantenner.
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Det er ikke tillatt 3 oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff eller propan
(gass til grill).

4a Fellesarealer
Beboere oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa Sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Fellesarealene holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Det er forbudt a rgyke i innendgrs
fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & kaste sigarettsneiper fra balkonger eller pa fellesomrader.

Inngangsdgrer skal vaere last i tidsrommet 23.00 — 06.00. Felles boder skal lases etter bruk og lyset
slukkes.

Postkasseskilt skal fglge sameiets vedtatte standard.

4b Bruk av felles boder
Felles bo mellom bygg 1 & 3 og 9 & 11 benyttes av beboere i de respektive byggene.

Bodene skal benyttes til bildekk, sykler og ski. Boden ryddes en gang per ar, og ting som er hensatt
eller ikke skal vaere der, vil kunne bli kastes.

5. Kjgring, Carport og Parkering

All kjgring pa omradet ma skje med spesiell aktsomhet. Barn leker!

Det er tillatt med maksimalt 2 kjgretgyer (Bil, motorsykkel eller moped) i carport der hvor dette er
mulig. Parkering skal kun finne sted pa egen plass og godt innenfor kantlinjen av granitt. Det ma ikke
parkeres pa en slik mate at man er til hinder eller ulempe for andre.

Carport skal ikke brukes som lagringsplass. Vask og reparasjoner er ikke tillatt.

Parkering av stgrre kjgretgyer (lastebil o.1.), tilhengere, campingvogner og uregistrerte kjgretgy er
ikke tillatt pa sameiets omrade pga. plassmangel. Gjesteparkering er forbeholdt gjester. Feilparkerte
biler kan borttaues for seksjonseiers regning.

Carporter ma ikke leies ut til andre en sameiets beboere. Utleie skal godkjennes av styret.

6. Dyrehold

Styret skal sgkes om tillatelse til dyrehold.

Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre beboere.
Det er ikke tillatt a lufte dyr i sandkasser eller pa lekeplasser.

Hund skal fgres i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal plukkes opp av eiere.

7. Rgykvarsler og brannslukningsutstyr
Den enkelte eier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig rgykvarsler og

brannslukningsmateriell og ngdvendig vedlikehold av disse.

8. Brudd pa husordensreglene
Beboere blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at husordensreglene
overtres.

PROAKTIV.NO

109



110

Brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

KALABERGET 9
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M strekiker oss lenger=.

“”‘*“*R s ‘Gj‘e-sdal_@

Ark!tektkontoret STAV AS - e
Breitorget 4

4006 STAVANGER Teknisk

Var saksbehandler: Deres ref.: Deres dato: Arkiv: Var ref.: Var dato:
Tor Harald Lunde GBNR-7/743,  11/9250 30.05.2011
Telefon: 51 61 11 76 FA-

Ferdigattest for boligblokker pa gnr. 7 bnr. 743, Kalaberget 1, 3, 5,7, 9
og 11, felt1 -V, Algard

FERDIGATTEST
Eiendom/byggested: | Gnr. 7 bnr. 743, Kalaberget 1, 3, 5, 7, 9 og 11, Algard
Tiltakshaver: Skytterkollen Boligutvikling AS
Ansvarlig sgker: Arkitektkontoret Stav AS
Tiltakets art: Oppfering av boligblokker med utomhusanlegg
ArkivsakiD: 09/1787

P& bakgrunn av anmodning med falgebrev, datert 18.02.11, og i medhold av plan- og
bygningsloven, meddeles ferdigattest for boligblokker pa gnr. 7 bnr. 743, Kalaberget 1,
3,5,7,90g 11, felt | - V, "Skytterkollen boligfelt” Algard. For avrig vises til brev fra
Arkitektkontoret STAV AS, datert 07.04.11, vedr@rende pastander fra sameiet om
fortsatte mangler knyttet til bygninger og utomhusanlegg. Pastandene er kommentert i
den utstrekning de bergres av plan- og bygningsloven.

Ansvarlig seker har med dette bekreftet overfor kommunen at tiltaket er utf@rt i samsvar
med faelgende tillatelser, samt krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven:

Igangsettingstillatelse felt I: 27.08.08, felt Il: 08.09.08, felt Il og V: 06.08.07, felt IV:
10.06.08.

Midlertidig brukstillatelse felt | og [l: 30.10.09, felt Ill: 10.04.08, felt IV: 09.12.08, felt V:
28.04.08.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
omfatter. Evt. bruksendring krever saerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Dette vedtaket kan paklages til Fylkesmannen. Klage kan fremsettes av parter i saken
eller andre med rettslig klageinteresse, innen tre uker fra underretning om vedtaket er
kommet frem eller fra vedkommende fikk, eller burde skaffet seg, kiennskap til vedtaket.
Eventuell klage bar veere grunngitt, og skal sendes til kommunen. Klageadgangen er

Postadresse Telefon Teknisk
Rettedalen 1 51611100
4330 Algard Telefaks
51618956
E-postadresse: postmottak@gjesdal.kommune.no Foretaksregister: 964978573 MVA
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Kommuneplankart "i

Eiendom: 7/743/0/46
Adresse: Kalaberget 9
Utskriftsdato: 12.02.2026
Malestokk:  1:2000

Gjesdal kommune

[¢]

N

.:‘1©

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelglan PBL 200¢
i Faresone grense
g Angitthantyngrenes
A Angitthaniyhians - Bavaring naturede
e Bhndlaggnpgrenie

Ll elndieggingforsegulsnng ether BBL - aksiste
Baligbabyagslse - ek rirterends

s MHaringibebyggelis - ek pirterends

W Bebyggelie og anleagg hembinert | parmaver
Grgrnsbrubbur - ek gl gherends
Friomelde - ahsisterends

Felles for kemmuneplan PBL 1985 og 2008

B Fnoride

— Grangs for sresiormll

— " Flamveg - aksigtarends

™ Howedweg - aksirtersnds

_— Samleveg = frarmbideg

— 0 Adkamiteeq - ekl feende
dang-fivhhalvag - ek ifterende

™ ANNEEvegaresl
— Aoy
— " Vagdebkekaent

Gangleltaugrandng
T Wagahulderank
— Wagbom
Bygrunger
—  Takriis

e Tk awarhygg hant
— = Trapp inntil bygg, kant
—~ Waranda
ningsmessige anlegg
‘?j__‘ngﬁ-“ #nttg:l-m
Erendomginformasion
™ Evandomgrens
B iendomiteg

Abg @ hrds- og bruk snumenas

Adrasser
Abe Adranrapunkt bkt
Stedsnavn og andre tekster
b Havnpld samferdsel
Al Vegnummas

Reguleringsplankart
Eiendom: 7/743/0/46
Adresse: Kalaberget 9

Utskriftsdato: 12.02.2026
Gjesdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

ol

..........

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kalaberget 9, 4331 ALGARD. Gnr. 7, bnr. 743, snr. 46 i Sameiet Skyttarkollen 1, oppdragsnr.: 1200260011
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

KALABERGET 9

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

454 81 221
tls@proaktiv.no

PI\OAKTIV

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig

Edland, Mannes & Rege AS

Langgata 3, 4306 Sandnes, 51 66 88 00, sandnes@proaktiv.no



