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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Sjoneer, byggeklar tomt pa 471 kvm | Klargjort med nedgravd septik,
strom, vei og vann | Batfesterett/batplass
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NOKKEL-
INFORMASJON

TOMT BJOR@GY

Adresse: Tomt Bjoragy, 5177

BJORGYHAMN

Gnr./Bnr.: Gnr. 50, bnr. 705, i @ygarden

kommune

Prisantydning: 990.000,-

Omkostninger: 43.740,-
Totalpris: 1.033.740,-
Boligtype: Tomt

Areal: 471 m?

Tomt: 471.2 m?
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Kjerneinformasjon
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Batfesterett

Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Vedlegg Egenerkleering Kart
Tilknytningsavtale Budskjema
PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Kim Stavang Olsen
Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 976 76 303
E-post: kso@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Arna & Asane

EN NY HVERDAG

TOMT BJORGY

Kim Stavang Olsen startet sin
karriere som eiendomsmegler i
2006, og med snart 20 ar i bransjen
har han erfaring og kompetanse de
feerreste kan male seg med.

Kim er bosatt i Arna og kjenner
bydelen som sin egen bukselomme.
Han ter pasta at han er den
megleren som har solgt flest boliger
i Arna gjennom tidene, en posisjon
han har fortjent gjennom ar med
tilstedeveerelse, tillit og ekte
engasjement for lokalmiljget.

Det er ikke tilfeldig at Kim er en av
de best likte meglerne hos sine
kunder, og at han gjennom arene
har mottatt priser som arets megler,
arets leder og hayest
kundetilfredshet. Han strekker seg
alltid seg det lille ekstra.

(v

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kim Stavang Olsen

Kundene skal sitte igjen
med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen.

Proaktiv Arna & Asane

Beliggenhet

Hjertelig velkommen til oss i
nye, fine lokaler i Myrdalsvegen
22, sentralt i Asane. Bare 1 min

gange fra Horisont kjgpesenter.

Du finner oss i 2. etg. Det er
gode parkeringsmuligheter like
utenfor inngangen og heis i

bygget.
Hjertelig velkommen.

Proaktiv Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
T:47506 911

E: arna.aasane@proaktiv.no

Kundene vare kan forvente hoy faglig kompetanse, tett
opplolging og et ekte engasjement. Med hoy grad av
tilgjengelighet og @rlighet. Vi er proaktiv pa dine vegne.

Til sammen har de over 37 ars erfaring
fra eiendomsmeglerbransjen, og har
gjiennom arene opparbeidet seg bred og
solid kompetanse pa tvers av ulike roller.
De har jobbet som bade salgsledere,
fagansvarlige og ansvarlige meglere, i
tillegg til & ha hatt ansvar for opplaering
og utvikling av nyansatte.

Kundene deres er det viktigste de har. De
skal alltid veere en god investering som
skaper verdi. De gnsker at kundene skal
sitte igjen med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen, og oppleve at
de virkelig har gjort det lille ekstra.

Gode resultater kommer ikke av seg selv.
Det er alltid noen som skaper dem. Riktig
tilnaerming til den faglige biten og en
gjennomarbeidet presentasjon er
avgjerende for & skape interesse og
oppna best mulig pris.

Meglerne i Arna & Asane jobber alltid
malrettet for a finne riktig kjgper til riktig
hjem, og de har alltid tid til kundene sine.

De overlater ingenting til tilfeldighetene,

og det er heller ikke tilfeldig at kundene
velger de om og om igjen.

PROAKTIV.NO



BJOROY

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Tomten har en attraktiv og naturskjgnn beliggenhet pé Bjorgy -i s i
rolige og maritime omgivelser med sjgen tett pa. Omradet er

hovedsakelig bebygget med eneboliger og byr pa en fredelig

atmosfaere kombinert med kort vei til Bergen og sentrale

servicetilbud.

Neaermeste busstopp ligger ved Bjorgy ved bommen, ca. 600
meter unna, med flere busslinjer tilgjengelig. Dagligvarehandel
kan gjgres pa Kiwi Hilleren og Coop Extra Mathopen, mens
Drotningsvik Senter ligger ca. 9 minutters kjgretur unna og tilbyr
et variert utvalg av butikker og servicetilbud.

For barnefamilier er det kort vei til bade skole og barnehage, med
Bjorgy skule og Bjorgy barnehage i naeromrédet.

Bjoray er kjent for sin flotte kystnatur og gode
rekreasjonsmuligheter. Her finner man flere fine turmuligheter

TOMT BJORGY

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bjorgy ved bommen 7min &
Linje 42,43, 49 0.6 km
8 JernbanestasjoneniBergen 20 min &
Linje F4, L4, R40 16.8 km
X  Bergen Flesland 23 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Hilleren 6min &
Coop Extra Mathopen 7 min &
Post i butikk 51km
VARER/TJENESTER
Drotningsvik Senter 9 min &
@ Drotningsvik apotek 9 min &
SPORT
® Bjorgy idrettsplass 21min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km
©® Mathopen ballgkke 6min &
Ballspill 4.3 km
& MOVA Mathopen 7min &
& EVO Godvik 9 min &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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rett utenfor deren, med naerhet til bade sjg, badeplasser,
svaberg og flotte turomrader. For den turglade finnes sma
fielltopper som Drnefijellet og Nibben i nseromradet, og
sgrover mot Tyssey finner man flere populeere viker og
badeplasser.

Denne tomten gir en flott mulighet til & etablere segi et
attraktivt omrédde med neerhet til sjg, natur og gode
hverdagsfasiliteter - samtidig som Bergen sentrum erinnen
behagelig kjgreavstand.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
360.000,- for2024

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Flgsteinspollen veglag. ,&rlig
kontigent pa kr. 800,- og dette dekker brayting, salting og
annet vedlikehold. Det er ikke planlagt starre kostnader og
dugnader.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

TOMT BJORGY

Eiendommen har bétfesterett tinglyst pa gnr. 50, bnr. 9.

Eiendommen har kjgreveirett/bruksrett fra hovedveien
(Bjarayveien), over Gnr. 50, Bnr. 9, til sin eiendom. Bjaray

plikter & utbedre hovedveinettet i omrade med gruset dekke,

frem til eiendomsgrensen til tomten. Dette gjeres nar
anleggsperioden i omrade er over. Bnr. 9 skal dog besgrge at
Bnr. 705 har kjgrbar adkomst til sin eiendom i
anleggsperioden. Den til enhver tid eier av Gnr. 50, Bnr. 705
plikter & delta i veilaget som opprettes for brukerne av veien.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4626/50/705:
16.02.2023 - Dokumentnr: 173144 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om pliktig medlemskap i veglag

14.06.2016 - Dokumentnr: 530283 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4626 Gnr:50 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 540765 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knri1246 Gnr:50 Bnr:705

16.02.2023 - Dokumentnr: 173144 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri: Knr:4626 Gnr:50 Bnr:9

16.02.2023 - Dokumentnr: 173165 - Bestemmelse om
batplass/bryggeplass
Rettighet hefteri: Knr:4626 Gnr:50 Bnr:9

16.02.2023 - Dokumentnr: 173177 - Bestemmelse om
vann/kloakk
Rettighet hefteri: Knr:4626 Gnr:50 Bnr:9

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner:

ID: 124620060013

Navn: 174 RP Flgsteinspollen, N.Bjorayna (50-9)
Plantype: Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelse: 03.05.2012

Formal: fritidsbebyggelse-frittliggende, delareal: 471 kvm.

Bestemmelse Byggeomrade for frittliggende fritidsbolioger
§4.

| byggjeomrade BF1- BF8, BFF1 og BF10-21 kan det byggjast
frittliggjande fritidsbustader med maks 2 etasjar. T-BRA=
Maksimal utnytting vert sett til 120 m? pa kvar tomt. | tillegg
kan det byggjast terrasse med maks storleik 20 m? BRA.
Maksimal tillete mgnehggd er 7,0 meter. Taket skal vere salet
og ha eit fall péd 30-45 grader. Mindre bygg som reiskapsbu,
vedskjul og anneks kan i tillegg oppfaerast, men skal ikkje vere
starre enn 12 m? BRA og skal ha ei utforming som tilsvarer
fritidsbustaden pa tomta. Det er ikkje tillate med fleire
fritidsbustadeiningar enn det som erillustrert i plankartet som
planlagde bygg. Symbol for planlagde bygg er ikkje juridisk
bindande for plassering av bygg pa tomt.

Kommuneplan:

ID: 124620130020

Navn: Kommuneplan for Fjell kommune (2015-2026)
Ikrafttredelse: 18.06.2015

Hensynssoner:

KPSikring: Andre sikringssoner, 471 kvm

KPStay: Gulv sone, int. T-1442, 471 kvm

Arealbruk: Fritidsbebyggelse

KPDetaljering: reguleringsplanen skal fortsatt gjelde
Vei/Vann/Avlgp

Det ertinglyst tilknytningsavtale der det er tillatelse til & knytte
seg privat avlgp/vannsanlegg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Radonmaling
Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne

dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato

Tirsdag, 26. mai 2026

Areal

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
24 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

25 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
43740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1015 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))

PROAKTIV.NO
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1033 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom

TOMT BJORGY

partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma

kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Tor Arne Thunestveit

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 49 900 inkl. mva. |
tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1500,00, Kommmunale opplysninger kr &
900,00, Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjershonorar kr7
500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15 900,00, Visning / Meglers
deltakelse pa overtakelse (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00. |
tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Boligfoto drone kr4
500,00, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr545,00. Dersom oppdraget utlgper uten at handel er
kommet i stand, og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler kun
krav pa palgpte utlegg og andre kostnader. | tillegg til
ytterligere avtalte utlegg, vederlagselementer etc. som er
avtalt underveis i oppdragsgjennomfaringen. Dette gjelder sa
lenge provisjonsbasert eller fastpris vederlag er avtalt. Dekning
av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &

PROAKTIV.NO

17



18

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

TOMT BJORGY

Dato salgsoppgave
29.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedle
oe Vedlegg

Egenerklaering for tomtesalg

Denne egenerklzaeringen er kun til bruk for salg av ratomt (uten bygninger). Forurensning

2 Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? (Ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut) 8 =
Nei
I / o 1 (v 00 1 “}v Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:
Informasjon om tomten
Adresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut) 3 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)
: = O Ja
La“@cre (<Ko Y 02072 & Nei
Bruksenhetsnummer Tomtestorrelse (Ma fylles ut) Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:
2
%CN QO 6,,?0( ‘17',,.2 ™M
[Commune L{(p.z(p
Heftelser

Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere 4 Foreligger det heftelser pa elendommen? (Ma fylles ut)

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av
reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i
nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

“Tor Qrne | W pstue ok ® e
O Nei

Hovedselger (Ma fylles ut)

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)

7(«“& re |9 K@ lwo§mal‘i,(ow1 906339 62 Hvis ja, beskriv heftelsene: '
AL edlenskep | Veldlag

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Ol
& Nei Generelt

5 Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for naeromradet? (Ma fylles ut)

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,

palegg fra det offentlige osv.

Planer og godkjenninger
a
1 Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering. O J ;
(Ma fylles ut) & Nei
O Ja Hvis ja, beskriv:
€ Nei

Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

Gjensidige «) Side 2/3 Gjensidige ‘D

Side 1/3
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Vedlegg

Vedlegg
Utskriftsdato: 20.05.2026
Vann og aviep Eiendomskart for eiendom 4626 - 50/705// A
6 Er tomten tilknyttet offentlig vann- og aviep? (Ma fylles ut)
O

O Nei

7 Har tomten privat brenn og/eller septik? (Ma fylles ut)
® Ja
O Nei

/1/,}’ 7Com/< Gradh ned ¢ 10 LI ﬁ he gt nstt

Boligselgerforsikring

#

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten

eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkdrene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar

+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget

- utbetale erstatning eller rette skaden

- representere deg i en eventuell rettssak

LayodsuIRIsold

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

QO Ja. jeg ensker boligselgerforsikring
@ Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted: Ar A pato: ) F,0C _202(0 Sign:chN AMQ o~

Det tas forbehold om riktic eller i av Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend Ei lite >=500 () Grensepunkt lite noyaktig o
Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Ei mindre . mindre ¢ >
........... Hielpelinje fiktiv Ei mindre ® mindre -kors
Hielpelini Ei middels ® punkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt - ror
Ei =10 @ Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend uviss t

@ Grensepunkt-uten Kiassifisering

Side 3/3 Gjensidige ‘D

22 TOMT BJOR@Y
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord

6694276,673
6694260,222
6694257,38331519
6694260,479
6694266,967156
6694267,75
6694270,21082318

6694279,587

TOMT BJORGY

471,20 m?

Koordinatsystem

Dst

289268,487
289270,128
289270,480455526
289292,784
289292,047582
289295,745
289295,318671535

289293,753

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Mur (MU)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Nord  6694268,071789 Ost

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Kors (53)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

289282,517912

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
25,43

16,53

Utskriftsdato: 20.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 4626 - 50/705// ﬁ;

20m

Eurap R Ll

& Eurcpineg

#¥ Eurcpineg tunnel
"_‘|| = i‘r.l-._

A Eammunakeg
#° kammunakaeg tunnol
Prvatven
Pridatyeq
privatvey Tunnel
Skagsbikeg
Skagsbieg
cogibiheg tunne
Farja
& Farje
Gang - 0g Sekkeheger

A Gang- 6g s
PR iNg- & HyEvekadg [unng
Annpt gangares

A Annnt gangarea

#° &nnet gangareal tunne

vhehbg : 5 Dekker

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 20.05.2026 Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

@dygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG

Id 124620060013
Telefon: 55097339
Navn 174 RP Flgsteinspollen, N.Bjorgyna (50-9)
I Plantype Eldre reguleringsplan
Planopplysninger yp guleringsp
Status Endelig vedtatt arealplan
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Ikrafttredelse 03.05.2012
Kommunentr. 4626 Gardsnr. 50 Bruksnr. 705 Festenr. Seksjonsnr. Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3430/124620060013_FIo%c3%b8steinspollen_F%c3%bsresegner 050520.pdf
= https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/6886/124620060013_FI%c3%b8steinspollen_F%c3%b8resegner_E9_221123.pdf
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan Delarealer Delareal 47_1' m? -
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pé Formal  Fritidsbebyggelse-frittiggende
eiendommen. Felthavn BF7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestem melser = https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Delarealer Delareal 471 m?
KPHensynsonenavnH190_10
KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 471 m?
KPHensynsonenavnH220_1
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 471 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 471 m?

KPHensynsonenavn H900_86

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
TOMT BJORQGY

Side1av?2 Side2 av 2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 50/705 A

Adresse:
Utskriftsdato: 20.05.2026
Jdygarden kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32

Tegnforklaring

| Gt

T
-

©Norkart 2026
ool

| S —

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ﬁufeﬂngspfamﬂyggeamrﬂdur (PBLISES &

Begulerings- cgbabyggelsasplan - seslbeik
Frittliggande imbhurbabyooules
e Ovnebda for fritidababygoetie
R‘ﬁwnngipfan-ﬁm‘ammrdwr (PBLI9SS i
Privat vag
Fribuftsomelde (pk Land)
Friluftromclde | e og varidreg
Privat gre bbbtk sun (lard)
FIILINL  Privst srelb btk aun (oe)
= Frisiktsonasved veg
uleringsplan-Fellesomr3der (PBLIGSS &
A Faller gangaresd
wleringsplan-Beb ise 0g an PBI
— :Pﬂﬁhvninlwmtﬂmm fegg (
Fritidsbabyggalise - konsentrad
N Renovasjonraniegg
s Lekaplase
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekr
BN Kigraveg
Gangveg’ gangareslgigee
I Annenveggrunn = grantare sl
s Parksringdplas e mad basterrenalier

Reguleringsplan-Gronnsiruktur (PBL2008 51

Turwag
Reguler: an- Landbruks-, natur FigliT]
Erbuftsform Bl e

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL200S §1.
M % s, Sikringrene - Frigikt
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikfingsonegerce
ﬁuﬂwmgspian-!-’eﬂes for PBL 1985 og 204
Ragulerings- og babyggeberplancrmelda

- Plasiand bagrandrirsg

— = Form ‘Irqrqnu

= Regulert torie grense

q‘_-"" Emndomegrenss som skl oppheves
- Byggagrencs

e = Planlagt babyggelia

e Babyggelse som innglc | planen

=+ "™ Bebyggelse som forutseties farret
P Ragulart sentadings
g = Frigiktslinds
e Ragulertkant kjerebans
s Ragulart parkanngifel
e Mlalirgef Austanddngs
- Aukigrral
F P lskrife faltruaen
o Pkt sros
P P Rakrife wtnyttirg
Abe B bkt bradde
Abe # hskrift kotehawda
Abc B Rekrife plartil babear
Abs Regulerings- og babyggeliesplan - plabat
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Kommuneplankart N

Eiendom: 50/705
Adresse:

Utskriftsdato: 20.05.2026
Jdygarden kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring

i 7. : J" ¥ ’ i ' T 4
/ .H ? =
_-J' ._:?. ey F =
i X 3 A s =0
F
?. I = i
L]
i
i AR :‘;':‘.
©Norkart 2026

N\ N R

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

TOMT BJOR@GY

HOrrNTLITS, ~Bagyggels anlegy (PBL
hnmgqlhi = nlﬂv-::l:l'ghd- {

Fritidsbabyggelse - nlverends
P Andes typarbabyggelie - nlverenda
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frluftsf
LMER - aresl - nlvmrands
Eormmuneplan-Bruk 0F vern av 50 09 vass
Bruk og varm &v 518 o vaisdrag mad tillaran
Friluftsornclde - plv s

memflanﬁnsynw (PEL2OGE FIl=
LS Sikringsons - Andoe sikringssores
et

Staysone < Gul sones iht, T-1442
ry Angitthan iynirdna - Meniyn gronnrukis
Catasliaringiona-Ragulanngiplan fhal fodass
KOrmrmLine =Linje= of punktsymbolerfPEL
Sikring S0 e
Stay ponegrenie
Angikhan yrorenee
Dataljaringgranse
Forbudsgrenns 5o
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I ararrehda
— Flanans bagreanrng
— Granga for srestiarmll
— Adkarnteeg - nlvmmnde

f &1
NE Y
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A @ygarden kommune
gy Cysarcen K

Foresegner

Jf. plan- og bygningslova (pbl) § 12-7.

Detaljregulering for Flgsteinspollen

Saksnr.: 21/1903

Nasjonal arealplan-ID: 124620060013
Sist revidert 22.11.23

Vedteken 23.11.23

§1
INTENSJONAR | PLANEN
1.1 Desse reguleringsfgresegnene gjeld for
endring nr. 9 pd omrade vist pa reguleringskart
datert 10.05.2023.

§2
FELLESFORESEGNER
(PBL § 12-7)

2.1 Utforming av bygg/universell tilgjenge
Det skal leggjast vekt pa at bustader,
fritidsbustader og naust skal oppfgrast slik at
dei verkar tiltalande i seg sjglve og i hgve til
miljget omkring (utforming, materialbruk og
fargesetting).
| bustadfelta skal det sa langt ra er sikrast
tilkomst med rampe som alternativ til trapp
utvendig.

2.1.1 Utomhusplan
Ved sgknad om tiltak skal det leggast ved
utomhusplan som viser plassering og
utforming av leikeareal, planting, vegar,
gangvegar/stiar, murar, trapper,
skjeringar/fyllingar, avkgyrsler, VA-anlegg og
overvasshandtering, nettstasjon,
miljgstasjon/avfallsstasjon, materialbruk og
stgyskjermingstiltak.

2.1.2 Ved sgknad om Igyve til tiltak innanfor
bustadfgremal skal det leggast ved
illustrasjonar som viser fjernverknad og
tilpassing til terreng og landskap.

TOMT BJORGY

2.2

2.3
23.1

2.4
241

2.4.2

2.4.3

2.5
251

2.5.2

2.5.3

254

3.1

Ubygd areal

Ubygd areal skal ved opparbeiding gjevast ei
tiltalande utforming. Eksisterande vegetasjon
skal vernast sa langt rad er.

Avfallshandtering og massedeponi
Avfall og overskotsmassar skal transporterast
bort til godkjend fyllplass.

Arkitektur, estetikk og kvalitet

Tiltak skal plasserast og utformast slik at
omradet far ein god arkitektonisk og
funksjonell heilskap ut i fra eksisterande
omgjevnader. Tiltak skal tilpassast
eksisterande terreng og vegetasjon, og fglgje
overordna fgringar for estetikk og
terrengtilpassing.

Hogdeforskjellar i terrenget skal ikkje takast
opp i skjeringar eller fyllingar, men i
bygningskropp.

Ved utarbeiding av byggjetiltak skal det leggast
vekt pa bruk av miljgvenlege kvalitetar i val av
materialar, vegetasjon og belysning.

Byggegrenser

Tiltak etter pbl. § 29-4 tredje ledd bokstav b
kan bli fgrt opp utanfor byggegrensen. Dette
gjeld ikkje for byggegrense mot sj@.

Garasje og uthus kan fgrast opp i
eigedomsgrense mot naboeigedom.

Garasje og uthus kan fgrast opp inntil 2 meter
fra regulert vegkant.

Ved oppfgring av garasje og uthus nzerare enn
4 meter mot eigedomsgrense mot veg skal det
gjerast ei vurdering av om bygget kjem i
konflikt med siktkrava for kryss og avkgyrsla.
Bygga ma plasserast parallelt med vegen.

§3
REKKEF@LGJEKRAV

Rekkjefglgjekrav knytt til byggeformal

3.11

3.1.2

3.13

4.1
41.1

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

5.1
511

Ved innsending av bygge/rammesgknad skal
tilfredsstillande barnehage- og skulekapasitet
dokumenterast.

Det kan ikkje gjevast brukslgyve til nye
einingar innanfor planomradet fgr
tilfredsstillande anlegg/infrastruktur knytt til
vassforsyning og avlaup er utbygd.

Fgr det kan bli gitt brukslgyve for bruksendring
fra fritidsbustad til bustad pa BF13 skal
avkeyrsle fra f_KV3 til o_KV1 vere opparbeidd
som vist pa plankart, og renovasjonsfeltet

f RA1 skal vere etablert i samsvar med
feresegn 5.5.1

§4
EIGARFORM

Offentlege arealformal

Fglgjande areal skal vere offentlege:

o 0_KV1 er offentleg kgyreveg.

e 0_GS1 er offentleg gang- og sykkelveg
o_FO01-2 er offentlege fortau

o_AVG1-6 er offentleg annan veggrunn-
grentareal

o_RA2 er offentleg renovasjonsanlegg

Felles arealformal
Eigartilhgve andre kommunaltekniske anlegg:
e f RA1l er felles renovasjonsanlegg

Eigartilhgve leikeplassar:
e Leikeomradet f_LEK1 er felles for BF9-13
og FBF1

Eigartilhgve kgyrevegar:
o f Kvegl er felles kgyreveg
o f KV2-3erfelles kgyreveg

Eigartilhgve turvegar
e f Turlerfellesturveg
e f TD1 erfelles turveg

§5
BYGG OG ANLEGG
(pbl & 12-5nr.1)
Bustader (frittliggjande smahus)
Innanfor BF9-10 kan det oppfgrast
frittliggjande smahusbustader. Maks bygd

Side 2 av 4

5.1.2

5.13

5.2
5.21
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areal (BYA) er 35 %. Maksimal tillate
mgnehggd er 9,0 m. Taket skal vere salet og
ha eit fall pa 30-45 grader. Kvar bustadeining
skal ha 2 parkeringsplassar. Minste ute-
opphaldsareal (MUA) er 100 m? per
bustadeining der bruksareal (BRA) er stgrre
enn 65 m2. Minste ute-opphaldsareal (MUA)
er 50 m? per bustadeining der bruksareal
(BRA) er mindre enn 65 m?2. Areal brattare enn
1:3 skal ikkje medreknast i MUA.

| byggjeomrade BF11 - 12 kan det byggjast
frittliggjande bustader. Maks % bygd
areal(BYA) er 25 % per parsell. Maksimal tillate
monehggd er 9,0 m. Taket skal vere salet og
ha eit fall pa 30-45 grader. Kvar bustadeining
skal ha 2 parkeringsplassar. Minste
uteopphaldsareal (MUA) er 100 m? per
bustadeining der bruksareal (BRA) er stgrre
enn 65 m?. Minste uteopphaldsareal (MUA) er
50 m? per bustadeining der bruksareal (BRA)
er mindre enn 65 m?2. Areal brattare enn 1:3
skal ikkje medraknast i MUA.

Innafor BF13 kan det fgrast opp ein
frittliggjande einehusbustad. Maks bygd areal
(BYA) er 35 %. Taket skal vere salet og ha eit
fall pa 30-45 grader. Maks kotehggde pa mgne
er + 18,5. Bustadeining skal ha 2
parkeringsplassar. Minste uteopphaldsareal
(MUA) er 100 m2. Areal brattare enn 1:3 skal
ikkje medreknast i MUA.

Fritidsbustader

Innanfor FBF1 kan det byggjast frittliggjande
fritidsbustader. T-BRA= Maksimal utnytting
vert sett til 120 m? pa kvar tomt. | tillegg kan
det byggjast terrasse med maks storleik 20 m?
BRA. Maksimal tillate mgnehggd er 7,0 meter.
Taket skal vere salet og ha eit fall pa 30-45
grader. Mindre bygg som reiskapsbu, vedskjul
og anneks kan i tillegg oppf@rast, men skal
ikkje vere stgrre enn 12 m? BRA og skal ha ei
utforming som samsvarar fritidsbustaden pa
tomta. Det er ikkje tillate med fleire
fritidsbustadeiningar enn det som erillustrert i
plankartet som planlagde bygg. Symbol for
planlagde bygg er ikkje juridisk bindande for
plassering av bygg pa tomt.
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5.2.2 Deter ikkje tillate med oppfgring av gjerde
utan at det har direkte tilknyting til inngang
eller terrasse. Evt. pelar eller grunnmur skal
ikkje vere synleg over terreng i meir enn 1,0
meters hggde.

5.3 Naust

5.3.1 UNBI1-3 er eksisterande naustfgremal, det er
ikkje tillate a fgre opp nye naust. Det vil likevel
vere tillate a fgre opp att naust pa same plass
og i storleik som i pkt. 5.3.2 ved brann eller
andre naturpdkjenningar.

5.3.2 Naust er bygningar i strandsona som skal
nyttast til oppbevaring av reiskapar, utstyr,
smabatar og anna. Naust kan ikkje innreiast til
varig opphald som bustad eller fritidsbustad.
Maks storleik pa naust skal vere 40 m2 BRA,
med maks mgnehggd pa 5,5 meter fra lagaste
terreng under naustet.

5.3.3 Det erikkje hgve til 3 setje opp gjerde eller
andre stengsel i naustomrada. Ved oppfgring
av nye naust skal det vere open ferdsel forbi
nausta.

5.4 Leikeplassar
5.4.1 f_LEK1 kan nyttast av bebuarane pa BF9-13 og
BFF1.

5.4.2 Felles leikeareal skal ha ei utforming som
opnar for opphald, rekreasjon og spel pa tvers
av aldersgrupper.

5.4.3 Minst 30% av totalt leikeareal skal vera
universelt utforma.

5.5 Renovasjonsanlegg

5.5.1 F_RA1 skal bli nytta som oppstillingsplass for
avfallsbehaldarar knytt til bustader i felt BF9-
13. Oppstillingsplass skal bli opparbeidd plant
med fast dekke og utan kantar/hindringar fram
til/fra renovasjonsbil.

5.5.2 Omradet o_RA2 kan nyttast til hyttecontainer.
§6
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(pbl § 12-5nr. 2)

6.1 Kgyreveg

TOMT BJORGY
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6.1.1 o_KV1, pel 0-156 er kommunal veg, og
f Kvegl pel 156 til ende ved snuplass ved trafo
er privat fellesveg.

6.1.2 f KV2 erfellesveg til BF11, BF12, bruk 730 pa
BF10, bruk 163, 65, 724, 303, 328, 323, 347,41
0og9.

6.1.3 f_KV3 er fellesveg for BF9 og BF13 og for
fritidsbustader pa bruk 61 og 89.

6.1.4 Det vert felles avkgyrsle til bruk 55,728 og 729.

6.2 Annan veggrunn grgntareal

6.2.1 0_AVG1-4 og o_AVGS6 er offentleg annan
veggrunn som kan nyttast til skjering, fylling,
groft og sngopplag.

6.2.2 f_AVGS5 er felles annan veggrunn.

6.3 Fortau
6.3.1 o0_FO1ogo FO2 er offentlege fortau langs
kommunal veg.

6.4 Gang- og sykkelvegar
6.4.1 o0_GS1 er offentleg gang- og sykkelveg ved
fylkesveg.

6.5 Kai

6.5.1 Paomradet Kail kan det etablerast kaifront i
naturstein eller betong. Omradet kan nyttast
til slipp og feste for flyte-bryggjar. Kaien er

privat.
§7
GR@NSTRUKTUR
(pbl 2008 §12-5, ledd nr 3)
7.1 Turveg

7.1.1 Paf_TV1erdettillate a etablere sti som er
open for allmenn ferdsel, og den skal vere
terrengtilpassa.

7.1.2 f_TV2 kan bli opparbeidd med tursti
tilpassa eksisterande terreng.

§8
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
(pbl § 12-5 nr. 5)

8.1 Friluftsformal

Side 3av 4

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Pa omrade f_LF1 kan det ikkje fgrast opp bygg
eller andre tiltak av privatiserande art som er
til hinder for ferdsel og rekreasjon i
friomradet.

Det kan etablerast gangstiar som er
terrengtilpassa. Det er ikkje tillate med fast

dekke.

Det er ikkje tillate med oppf@ring av gjerde
eller annan stengsel.

§9

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED

9.1

9.11

9.1.2

9.2
9.21

10.1
10.1.1

TILHOYRANDE STRANDSONE
(pbl § 12-5 nr. 6)

Smabathamn

Pa omradet f_SH kan det leggjast ut
flytebryggjer. Flytebryggjar ma ikkje plasserast
slik at dei er til hinder for bat-trafikk til og fra
eksisterande bryggjar og naust.

Flytebryggijer kan ikkje plasserast naerare enn 4
meter fra eigedomsgrense.

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

f_FLV kan nyttast til bading, surfing m.m., og til
motorisert battrafikk. P4 omrada kan det
leggjast ut flytebryggjer etter sgknad.

§10
OMSYNSSONER
(pbl & 12-6)

Sikringssone (pbl § 11-8 a)

| frisiktsone (H140_1 - H140_5) skal det vera
uhindra sikt ned til 0,5 meter over kryssande
vegars plan.

Side 4 av 4
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DETALJREGULERING -
REGULERINGSFORESEGNER FOR

JF plan- og bypning=lova (phl) 1985 £25 op D08 £132.7

FLOSTEINSPOLLEN, GNR 50/ M. FL -
BJOROYNA

Sakanr.: 057164

Masjonal arcalplan-1D: 124620060013

Plan vedteken: 03052002

Furesegn revidert: 05052020

Endringsar. Vedteken
13/1950 I 4,09, 2013
1426 2 08,04, 2014
147651 i 1003 200 5
177511 ! .02.2017
12971 5 20.11.2018
182776 6 23.11.2018
1971134 ] 20052019
20055094 B 16,06, 2020

Desse reguleningsforesegnene gield for omriade vist pi
reguleringskar dateri 02042002 op lor mindre endringar
EI1-ES av avgrensa plankan daert 31012007, 20003,20149
o 07 05 2020 i samsvar med Phl 2008,

§1
GENERELT

1.1 Dt regulerte omrddet er syml med grenseliner pi plan
daten 02,04 2012,

1.2 Planoanrdder skal nyiast tl folggande feremdl etrer
Phl 1985 §25;

1. Byggjcomride
fratidsbhusetnad

- Intiligggande smahusbuscinad
blokkbuscinad

- mgisl

1, OfVfentlege trafikkomrade
= kayreveg
- pang- og sykkelveg

anma vegareal

TOMT BJORGY

A Spesialomrade
frisikisone ved veg
- prival veg
= [rilufsomride pd land
- frilufsomride i sjo
= privin smckbinanlegg pa laned
- privid smabdtanlegg 1 sjo
= bevaning av anlegg

4,  Fellsomrade
felles gangarcal
= lelles keikeareal
= felles parkering
= anna lellesarcal for Neine eigedomar

Plancmridet skal nyitast il folgjande forcmdl cier
Pl 200K §12.5:

1. Bygningir o anlegg

= bustader - mnliggjande smahus
= [ritidsbusctnad-fritliggiande

- [mitidsbusctnad-konsentrert

= pemovasponsanlese

= leikeplass

- [IHETER

2. Samferdselsanlegs og teknisk infrastrokiur
= koyreveg

= gangveg/gangareal ghgate

- annan veggrunn — grontarcal

= kai

- parkeringsplassar

3. Grentstruktur
= bligrennsirukiur
- jurveg

4. LNFR
= frilufisforemil

5 Omsynsoner
- Frisikisoner

Eiter at denne planen med tilhovrande forescgner er
stodfesta ki det ikkje gierast gieldande
privaireiislege avialer son eri strid med plancn og
foresegnene.

Innanfor ramma av plan- og bygningslova med
forskrifer kan kommunen giera mindrg vesentlege
uniak fri reguleringsfoncseonene mr serlege
grunmar tler for det

Vid sidan av desse regulenngsforescgnene gjeld
plan= og bvgmngshova, kommunen sine vedickier il
denne lova og departementet sine byggeforskrifier.,

2.1

2.2

2.3
23.1

232

233

234

235

2.3.6

2.3.7

2.3.8

§2
FELLESFORESEGNER
(pbl 1985 §12-7)

Utforming av bygg/universell tilgjenge

Det skal leggjast vekt pa at bustader, fritidsbustader
og naust skal oppferast slik at dei verkar tiltalande i
seg sjolve og i heve til miljoet omkring (utforming,
materialbruk og fargesetting). Naust skal utformast i
samsvar med Fjell kommunes retningsliner for
naust. [ bustadfelta skal det s& langt ra er sikrast
tilkomst med rampe som alternativ til trapp
utvendig.

Ubygd areal

Ubeskvbygd areal skal ved opparbeiding gjevast ei
tiltalande utforming. Eksisterande vegetasjon skal
vernast sa langt rad er.

Rekkjefolgje

Leikeplass FL1 skal vera opparbeidd fer det kan
gjevast brukslayve til nye husvaere i BB1,BFS1,
BFS2 og FS3. Leikeplass FL2 skal vera opparbeidd
for det kan gjevast bruksleyve til nye husvaere og
fritidshusveere 1 BFS3-8 og BF1-20.

Det skal ikkje gjevast byggjeloyve til BB1 for det
har vore gjeve brukslgyve til alle nye
bustadeiningar i felt BFS1-8. I BFS1-8 er det berre
tillate med oppfering av to nye bustadeiningar per
ar (brukslayve).

Felles parkeringsplass FP1 og FP2 skal vere ferdig
opparbeida for det kan gjevast nye byggje- og
delelgyve i omrade for fritidsbustader BF2 — BF6.
Felles parkeringsplass FP3og FP4 skal vere ferdig
opparbeida for det kan gjevast nye byggje- og
delelgyve i omrade for fritidsbustader BF7 - BF20.

Ved innsending av bygge/rammesgknad skal
tilfredstillande barnehage- og skulekapasitet
dokumenterast.

Det kan ikkje gjevast bruksleyve til nye einingar
innanfor planomradet for tilfredstillande
anlegg/infrastruktur knytt til vassforsyning og
avlaup er utbygd.

Gveg4 skal vere ferdig opparbeid for det kan
gjevast bruksleyve til nye einingar pa BF15 og
BF17.

Ved innsending av seknad om utlegging av sand i
SFS3 skal konsekvensar for naturmangfaldet
dokumenterast.

Eksisterande hagspenttrase skal leggast i jord for
det kan gjevast nye byggje- og deleloyve i BKF9
(Opphaveleg BF9).

24
24.1

242

243
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Byggegrenser

Garasje og uthus kan ferast opp i eigedomsgrense
mot naboeigedom.

Garasje og uthus kan forast opp inntil 2 meter fra
regulert vegkant.

Ved oppfoering av garasje og uthus nerare enn 4
meter mot eigedomsgrense mot veg skal det gjerast
ei vurdering av om bygget kjem i konflikt med
siktkrava for kryss og avkjersla. Bygga méa
plasserast parallelt med vegen.

§3

BYGGEOMRADE FOR BUSTADER

(pbl 1985 §25, ledd nr 1 og pbl 2008 §12-5 nr 1)

3.1 I byggjeomrade BFS1 - 8 kan det byggjast frittliggjande
bustader med maks 3 etasjar. Maks % bebygd
areal(BYA) er 25 % per parsell. Maksimal tillete
menehegd er 9,0 m. Taket skal vere salet og ha eit fall
pa 30-45 grader. Kvar bustadeining skal ha 2
parkeringsplassar. Minste uteopphaldsareal (MUA) er
100 m? per bustadeining der bruksareal (BRA) er storre
enn 65 m?. Minste uteopphaldsareal (MUA) er 50 m? per
bustadeining der bruksareal (BRA) er mindre enn 65 m?.
Areal brattare enn 1:3 skal ikkje bli medrekna i MUA.

3.2 I byggjeomradde BFS9 og BFS10 kan det byggjast
frittliggjande smahusbustader med maks 3 etasjar. Maks
bebygd areal (BYA) er 35 % per parsell. Taket skal vere
salet og ha eit fall pa 30-45 grader. Kvar bustadeining
skal ha 2 parkeringsplassar. Minste uteopphaldsareal
(MUA) er 100 m? per bustadeining der bruksareal
(BRA) er storre enn 65 m? Minste uteopphaldsareal
(MUA) er 50 m? per bustadeining der bruksareal (BRA)
er mindre enn 65 m?. Areal brattare enn 1:3 skal ikkje
medreknast i MUA.

3.3 I byggjeomrade BB1 kan det byggjast leilegheitsbygg
med maks 4 etasjar og 16 bustadeiningar. Maks %
bebygd areal er 50 %. Maks gesimshogde er kote +28.
Kvar bustadeining skal ha 1,5 p-plassar og all parkering
skal skje i kjellar. Minste uteopphaldsareal (MUA) er
100 m? per bustadeining der bruksareal (BRA) er storre
enn 65 m?. Minste uteopphaldsareal (MUA) er 50m? per
bustadeining der bruksareal (BRA) er mindre enn 65 m?.
Areal brattare enn 1:3 skal ikkje bli medrekna i MUA.

3.4 Krav til minste uteopphaldsareal (MUA) under §§ 3.1
og 3.2 gjeld ogsé for eksisterande fritidsbustad i
samband med seknad om bruksendring til bustad.

§4
BYGGJEOMORADE FOR

FRITTLIGGJANDE FRITIDSBUSTADER

4.1

(pbl 1985 §25, ledd nr 1 og pbl 2008 §12-5, ledd nr 1)

Felles arealformal

PROAKTIV.NO 37



38

4.1.1

4.2

4.3

I byggjeomrade BF1- BF8, BFF1 og BF10-21 kan
det byggjast frittliggjande fritidsbustader med maks
2 etasjar. T-BRA= Maksimal utnytting vert sett til
120 m? pé kvar tomt. I tillegg kan det byggjast
terrasse med maks storleik 20 m* BRA. Maksimal
tillete menehegd er 7,0 meter. Taket skal vere salet
og ha eit fall pa 30-45 grader. Mindre bygg som
reiskapsbu, vedskjul og anneks kan i tillegg
oppferast, men skal ikkje vere storre enn 12 m?
BRA og skal ha ei utforming som tilsvarer
fritidsbustaden pa tomta. Det er ikkje tillate med
fleire fritidsbustadeiningar enn det som er illustrert i
plankartet som planlagde bygg. Symbol for
planlagde bygg er ikkje juridisk bindande for
plassering av bygg pa tomt.

BFF1 er eit tilleggsareal til fritidsbustaden pa bruk
nr 55. Eigedomsgrensa mellom bruk 55 og 569 kan
justerast innafor BFF1. Arealet kan nyttast til
parkering for bruk 55.

Eigartilheve andre kommunaltekniske anlegg:

Det er ikkje tillate med oppfoering av gjerde utan at
Det har direkte tilknyting til inngang eller terrasse.
Evt pelar eller grunnmur skal ikkje vere synleg over
terreng i meir enn 1,0 meters hogde.

Det er ikkje tillate med oppfering av gjerde utan at
det har direkte tilknyting til inngang eller terrasse.
Evt pelar eller grunnmur skal ikkje vere synleg over
terreng 1 meir enn 1,0 meters hogde

§5
BYGGJEOMRADE FOR

FRITIDSBUSTADER KONSENTRERTE

5.1

6.1

6.2

(BKF)
(pbl 2008, §12-5 ledd nr 1)

I byggjeomrade BKF9 kan det byggjast
fritidsbustader i rekkje med inntil 1 etasje+ loft.
Maks % bebygd areal (BY A) er 25%. Maksimal
menehegd er 7,0 meter. Taket skal vere salet og ha
eit fall pa 30-45 grader. Mindre bygg som
reiskapsbu, vedskjul og anneks kan i tillegg
oppferast, men skal ikkje vere storre enn 12 m?
BRA og skal ha ei utforming som tilsvara
fritidsbustaden pé tomta.

§6
BYGGJEOMRADE FOR NAUST
(pbl 1985 §25, ledd nr 1)

Byggjeomrade BN3-20 er naustformal. Det er ikkje
tillete & oppfore nye naust.

Naust er bygningar i strandsona som skal nyttast til
oppbevaring av reiskapar, utstyr, sméabétar og anna.

1 E8 vedteken 16.06.2020

TOMT BJORGY
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Naust kan ikkje innreiiast til varig opphald som
bustad eller fritidsbustad. Utforming i samsvar med
Fjell kommune sine estetiske retningslinjer for
byggeskikk.

Det er ikkje have til & setje opp gjerde eller andre
stengsel 1 naustomrada. Ved oppfering av nye naust
skal det vere open ferdsel forbi nausta.

§7
OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE
(pbl 1985 §25, ledd nr 2)

Kveg 1, pel 0-156 og FV 207 er offentleg veg med
parallelt fortau F1 og F2.
G/S1 og 2 er offentlege gang- og sykkelvegar.

§8
FELLESOMRADE
(pbl 1985 §25, ledd nr 7 og pbl 2008 §12-5, ledd nr 2 )

Felles gangareal

Gangvegar FG1 og Gveg2-7 skal opparbeidast som
felles gangareal, og kan nyttast av hytteeigarar som
tilkomst til eksisterande og nye fritidsbustader i
omradet. Gangarealet kan ogsé nyttast av allmenta
som tilkomst til friluftsomrada og til strandsona.

Anna fellesareal

Arealet kan nyttast til post- og seppelstativ og til
rekreasjon for bebuarane innanfor planen. Den del
av FA1 som tilfredstillar krava til maks helling kan
medreknast i MUA for BBI.

Fellesareal for leik

Pa FL1 skal det opparbeidast leikeareal med
universelt utforma tilkomst fra nye bustader og
fritidsbustader.

Leikeareala skal ha solrik plassering og vere
skjerma mot sjenerande vind, ureining, stey, sterke
elektromagnetiske felt og trafikkfare. Areala skal ha
eit utanders steynivad mindre enn 55 dbA. Areala
skal ha ei funksjonell form.

FL1 kan nyttast av bebuarane pa BFS1-3.

L2 kan nyttast av bebuarane pa BFS 4-8 og BF1-20

Felles parkering

Omrade FP1 — FP2 kan nyttast til parkering av
bilar.

FP1 — FP4 er felles for BF2 — BF20.

f SPA kan nyttast til gjesteparkering for bebuarane
pa BFS9 og BFS10. (pbl 2008)'

§9

SPESIALOMRADE FRILUFTSOMRADE

9.1
9.1.1

9.2
9.2.1

922

10.1
10.1.1

10.2
10.2.1

10.2.2

(pbl 1985 §25, ledd nr 6)

Friluftsomrade pa land (SFL)

Pa omrada spesialomrade friluftsomrade pa land
SFL 1,2 og 4-7, 9, 10 og 12-17 kan det ikkje forast
opp bygg eller andre tiltak av privatiserande art som
er til hinder for ferdsel og rekreasjon i
friluftsomradet.

Det kan etablerast gangstiar som ikkje skal ha fast
dekke.

Det er ikkje tillate med oppfering av gjerde eller
annan stengsel.

Friluftsomrade i sjo

Omradet SFS1 og 2 kan nyttast til bading, surfing
m.m., og til motorisert battrafikk. P4 omréda kan
det leggjast ut flytebryggjer med etter segknad.

P& SFS3 kan det leggjast ut sand for a leggja til rette
for bading, Det er ikkje tillete med motorisert
battrafikk. Unntaksvis til naust pa BN18.

§10
SPESIALOMRADE PRIVAT

SMABATHAMN
(pbl 1985 §25, ledd nr 6)

Smabathamn pa land (SPSL)

Pa omrada kan det byggjast kai, bryggje og
batopptrekk. Det kan etablerast kran for batopptak
og vassleidning for reinhald.

Sméabathamn i sje (SPSS)

Pa omrada kan det leggjast ut flytebryggjer.
Flytebryggjar ma ikkje plasserast slik at dei er til
hinder for battrafikk til og fré eksisterande bryggjar
og naust.

Flytebryggjer kan ikkje plasserast narare enn 4
meter fra eigedomsgrense.

§11

SPESIALOMRADE FRISIKTSONE VED

11.1

VEG
(pbl 1985 §25, ledd nr 6)

I frisiktsona skal det vera uhindra sikt ned til 0,5
meter over kryssande vegars plan.

§ 12

SPESIALOMRADE PRIVAT VEG
(pbl 1985 §25, ledd nr 6)

Side 4 av 5

12.1

13.1
13.1.1

13.1.2

13.2
13.2.1

13.3
13.3.1

13.3.2

13.33

Nasjonal arealplan-ID 1246 20060013 Sist revidert 05.05.2019

Veg 1, pel 156 til ende ved snuplass ved trafo og
Veg 2-11 skal opparbeidast som spesialomrade
privat veg.

§13

BYGNINGAR OG ANLEGG
(pbl 2008 §12-5, ledd nr 1)

Renovasjonsanlegg (FA) og (BRE)

Omrada FA4-6 kan nyttast til post- og seppelstativ
og til rekreasjon for bebuarane innanfor planen.

Omréadet f BRE kan nyttast til post-stativ og til
oppsamlingsplass for seppelbehaldarar.

Leikeplass ((FL)

Pa f FL2 skal det opparbeidast leikeareal med
universelt utforma tilkomst fra nye bustader og
fritidsbustader.

Naust

Naust (BN) Byggjeomrada BN1og BN2 er
naustformal. Det er ikkje tillate & oppfere nye naust.
Naust er bygningar i strandsona som skal nyttast til
oppbevaring av reiskapar, utstyr, sméabétar og anna.
Naust kan ikkje innreiiast til varig opphald som
bustad eller fritidsbustad. Utforming i samsvar med
Fjell kommune sine estetiske retningslinjer for
byggeskikk.

Det er ikkje hove til 4 setje opp gjerde eller andre
stengsel i naustomrada. Ved oppfering av nye naust
skal det vere open ferdsel forbi nausta.

§14

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK

14.1
14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

14.2
14.2.1

14.3
14.3.1

INFRASTRUKTUR
(pb12008 §12-5, ledd nr 2 )

Keyreveg (Kveg) (2011)

Kveg 1, pel 156 til ende ved snuplass ved trafo og
Veg 2-12 skal opparbeidast som private vegar.

f SKV1 er fellesveg for BFS9 og BFS10 og for
fritidsbustader pa bruk 55, 61 og 89.

Det vert felles avkjersle fra f SKV1 til
bustadparsell HI og H2.

Det vert felles avkjersle til H3, H4 og til parkering
pa BFF1.

Kai

Pa omradet Kail kan det etablerast kaifront i
naturstein eller betong. Omréadet kan nyttast til slipp
og feste for flytebryggjer. Kaien er privat.

Annan veggrunn — grentareal

AG1-AG7 er annan veggrunn som kan nyttast til
skjeering, fylling, greft og sneopplag

PROAKTIV.NO
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§ 15

GRONSTRUKTUR
(pbl 2008 §12-5, ledd nr 3)

15.1 Turveg

15.1.1 Pa omradet TURI kan det opparbeidast tursti
tilpassa eksisterande terreng.

P& omrédet f Turvegl kan det etablerast turveg
med breidde 3,0 meter. Vegen skal nyttast for
gdande til rekreasjon.

15.1.3 f Turvegl kan nyttast til keyring fram til

fritidsbustader pa Gnr 50, bnr 497, 498, 28, 63, 82
og 86.

15.1.2

15.2  Blagrennstruktur

15.2.1 f G1 er eit omrade tidlegare regulert til
spesialomrade friluftsomrade, og er ei buffersone
mellom fritidsbustader og bustader.

15.2.2 f G2 er eit omrade tidlegare regulert til
fellesomrade (FA3).

f G3 er ei buffersone med breidde 2 meter mellom
BFS9 og BFF1.

15.2.3

§16
LANDBRUKS- NATUR OG

FRILUFTSFOREMAL
(pbl 2008 §12-5, ledd nr 5)

16.1 Friluftsferemal (SFL)
16.1.1 Paomréda SFL 3, 8, 11A og 11B kan det ikkje

forast opp bygg eller andre tiltak av privatiserande
art som er til hinder for ferdsel og rekreasjon i

friomradet.

16.1.2 Det kan etablerast gangstiar som ikkje skal ha fast
dekke.

16.1.3

Det er ikkje tillate med oppfering av gjerde eller
annan stengsel.

§17
BRUK OG VERN AV SJO OG
VASSDRAG MED TILHOYRANDE

STRANDSONE
(pbl 2008 §12-5, ledd nr 6)

17.1 Sméabathamn (SBH)

17.1.1 Pa omradet SBH1kan det leggjast ut flytebryggjer.
Flytebryggjar mé ikkje plasserast slik at dei er til

hinder for bat-trafikk til og fra eksisterande bryggjar

0g naust.

Flytebryggjer kan ikkje plasserast nerare enn 4

meter fra eigedomsgrense.

17.1.2

§18

OMSYNSSONE
(pbl 2008 §12-6)

40 TOMT BJORGY

Side 5av 5

18.1
18.1.1

Nasjonal arealplan-ID 1246 20060013 Sist revidert 05.05.2019

Frisiktsone

I frisiktsone (H140 1 og H140_2) skal det vera

uhindra sikt ned til 0,5 meter over kryssande vegars
plan.

Eiendomskart for eiendom 4626 - 50/705//

Utskriftsdato: 20.05.2026

A

'S,
Dieys,
Offe, "

TBstay,

ya|odsul=3

~dsuR1sald

u2l|e!

50/749

anseid

5m

85

Ffoamrmggl'eﬂ

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500

————— Hjelpelinje vegkant s

___________ Hijelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200
Hjelpelinje punktfeste — Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30

------------- Hjelpelinje vannkant —— Eiendomsgr noyaktig <= 10

Eiendomsgr uviss nayaktighet

Grensepunkt lite neyaktig

gr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

. Grensepunkt mindre neyaktig

. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt neyaktig

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

51 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord

6694276,673
6694260,222
6694257,38331519
6694260,479
6694266,967156
6694267,75
6694270,21082318

6694279,587

TOMT BJORGY

471,20 m?

Koordinatsystem

Ost

289268,487
289270,128
289270,480455526
289292,784
289292,047582
289295,745
289295,318671535

289293,753

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (I1S)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Mur (MU)

Fiell (Fy)

Fiell (Fy)

Fiell (FJ)

Nord

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Kors (53)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

6694268,071789 Ost

289282,517912

Grenselinjer (m)

Lengde
25,43
16,53

2,86
22,52
6,53
3,78
2,50

9,51

Radius

oY
GARD

EN

@dygarden kommune

Utskriftsdato:
21.05.2026

Kommunale avgifter - feiing og eigedomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: dygarden kommune
Kommunenr. | 4626 Gardsnr. | 50 Bruksnr. | 705 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:
Har eigedomen registrert ildsted for feiing? Ja [] Nei [X
Arleg sum: kr
Er det eigedomsskatt pa eigedomen? Ja [] Nei [X
Arleg sum: kr

Merknad:

Ta ogsa kontakt med ekstern leverandar @yVar AS vedr. andre kommunale gebyr.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSFZRESPURNADER:

Det vert tatt forbehold om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan vera forhold kring
eigedom og bygninger som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje verta stillt gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon
som vert oppgitt i samanheng med fgrespurnader kring bygg og eigedom.

@ygarden kommune

Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 Rong

Telefon: 56 16 00 00

E-post: postmottak@oygarden.kommune.no

Besgksadresse: Jygarden radhus, Foldnesvegen 1, 5354 Straume

PROAKTIV.NO
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 50, Bruksnr 705 Kommune: 4626 Oygarden

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.06.2016 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 471,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Ulskr%f' eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 11:27 — Sist oppdatert 20.05.2026 11:27
Utskri Qagl%éligﬁﬁxta as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav 3

Gardsnummer 50, Bruksnummer 705 i 4626 @YGARDEN kommune

Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning/grensejustering

Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning/grensejustering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

20.01.2023
14.03.2023

01.01.2020

01.01.2020

04.10.2018
06.02.2019

30.08.2017
05.09.2017

30.08.2017
05.09.2017

03.03.2016
09.06.2016

03.03.2016
09.06.2016

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 11:27 — Sist oppdatert 20.05.2026 11:27

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Berart
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Berart

Avgiver
Mottaker

Berart
Bergrt

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel

4626/50/705
4626/50/703
4626/50/704

4626/50/705

4626/50/9
4626/50/84
4626/50/704
4626/50/705

4626/50/705
4626/50/9

4626/50/703
4626/50/705

4626/50/9
4626/50/84
4626/50/705
4626/50/706

4626/50/9
4626/50/84
4626/50/703
4626/50/704
4626/50/705

Arealendring
-12,2

0,0

12,3

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-17,9
17,8

0,0
0,0

-613,6
0,0
0,0

613,5

-500,5
0,0
0,0
0,0

500,5
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 705 i 4626 @YGARDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskri&f ej &o I eret foretatt 20.05.2026 11:27 — Sist oppdatert 20.05.2026 11:27
Utskri Qamlin fé%ﬁa as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2023/173165/200

B Kartverket s cteringstidspunkt 2026-05-20 13:33

N rg.nr/fedselsnr,

Kartverket Tinglysing Bjorgy, 01.02.2022

Postboks 600 Sentrum

Sidelav 2

- AT

: 173165 Tinglyst:
g?E?ENﬁ KARTVERK =

BATFESTERETT/AVTALE

| forbindelse med kjgp/salg av Gnr. 50, Bnr 705 i @ygarden kommune skal det tinglyses batfesterett
til Bnr. 705, rettigheten skal tinglyses pa Gnr. 50, Bnr. 9 i @ygarden Kommune.

Vedlagt fglger kart med anvisning av batfestet.

Selgere av Bnr. 705 og eiere av Bnr. 9 i @ygarden Kommune

T

At Yy : -

2712550

For Gnr. 50, Bnr. 9 i Pygarden Kommune

4 > 5
’}'/z <2023 &Vﬂ"*‘" Y602
Riktig gjénpart bekreftes for Vi samtykKer tinglysningen

Eiendomsmegler Vest AS for Eiendomsmegler Vest AS
.h'
Gunnar Bertelsen
nar Bertelsen
Eiendomsmegler MNEF E:uunl smegler MNEF
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= Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2023/173165/200 Side S > g Attestert kopi av dok.nr. 2023/173177/200

Sidelav1
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 13:33 B Kartverket  avecteringstidspunkt 2026-05-20 13:33

- S B
- — N ! R sr.
o Sl 2 - Bl
w
= Tor Arne Tunestveit Bjorgy, 010222
(‘7 =) A
i ( @3‘ ) Langerekkja 34
Q RS e 5262 Arnayveit
o
==

Flgsteins-

Tilknytningsavtale avigp/vann for Gnr. 50, Bnr.705 i Fjell

Gnr. 50, Bnr. 9i @ygarden Kommune gir herved eier av Gnr. 50, Bnr.705 i @ygarden
Kommune tillatelse til 3 knytte seg til privat avigp/vannsanlegg. Anlegget er byggegodkjent
med saksnr: 2008/2899 i Fjell Kommune datert november 2008.

Eventuelle spgrsmal kan rettes pa tif: 41444366 Atle.

For eierene av Gnr. 50, Bnr. 9 i Fjell.

I3

Rt A -3 2020,
Riktig gjenpart bekreftes for Visa ti ngen
Eiendm for Euer&iier Vest AS

Gunnar Bertelsen G

r Be
Fiendomsmeagler MNEF Eiendm;meg:erf E:::g:
=—_// ~
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/173144/200 Side 1 av 1

Attesteringstidspunkt 2026-05-20 13:33

Mellom fam. Bjorgy eiere av Gnr. 50, Bnr. 9 i @ygarden Kommune og eier av gnr. 50,
Bnr.705 i @ygarden Kommune er det i dag inngétt slik avtale om

VEIRETT/BRUKSRETT

Gnr. 50, Bnr. 705 kjgreveirett/bruksrett fra hovedveien (Bjorgyveien), over Gnr.
50, Bnr. 9, til sin eiendom, Gnr. 50, Bnr. 705 i @ygarden Kommune.

Bjorgy plikter & utbedre hovedveinett i omrdde med gruset dekke, frem til
eiendomsgrensen til Gnr. 50, Bnr. 705. Dette gjgres nar anleggsperioden i omrade
€er over.

Bnr. 9 skal dog besgrge at Bnr. 705 har kjgrbar adkomst til sin eiendom i
anleggsperioden.

Den til enhver tid eier av Gnr. 50, Bnr. 705 plikter a delta i veilaget som opprettes
for brukerne av veien. Det skal utarbeides vedtekter for veilaget som opprettes i
samsvar med veglovens bestemmelser § 53 ff.

Denne avtalen kan tinglyses pa Gnr. 50, Bnr. 9. Gnr. 50, Bnr. 705 betaler utgiftene

med tinglysningen.

Denne avtalen er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene Il H “ M m}

Doknr: 173144 Tinglyst: 16.02.2023
STATENS KARTVERK

Bjorgy,

Eiere av gnr. 50, Bnr. 705

Tor Arne Tunestveit

271255

For Gnr. 50, Bnr. 9i @ygarden Kommune

Bossa 4722,

ipart bekreftes for Vi samtykker tinglysningen
msmegler Vest AS for Eiendomsmegler Vest AS

. (L\,LL VJ?%{'LM

Gunnar Bertelsen
- ler MNEF Gunnar Bertelsen
E egler MNEF

TOMT BJORGY

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

TOMT BJORGY

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tomt Bjoray, 5177 BJORGYHAMN. Gnr. 50, bnr. 705, i @ygarden kommune, oppdragsnr.: 1150260027

Megler: Kim Stavang Olsen, mobil: 97676303, e-post: kso@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tlf.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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TOMT BJORGY

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -
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