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Velkommen ti
Kregnesvegen 051

AVDELINGSLEDER / EIENDOMSMEGLER Kregnesvegen 651 - et sveert sjarmerende smabruk med 5,82 mal
Kim Roger Laugsand tomt og idyllisk beliggenhet under 5 km fra sentrum.

952 34 892 Smabruket ligger usjenert til i enden av en blindvei og byr pd meget
kri@hem.no gode solforhold, nydelig, vidstrakt utsikt og flotte turmuligheter rett

utenfor dgra. Eiendommen bestar av enebolig pa tre etasjer, stort
stabbur over to plan, dukkestue, drivhus og et romslig uthus som byr
pa bade carport, snekkerverksted og mye lagerplass.

Verdt & merke seg:
- Eksepsjonelle utsiktsforhold
- Meget gode solforhold

Sjarmerende smabruk med usjenert, - 4 soverom , .
nydelig beliggenhet | Kort vei fra - Romslig kjgkken med integrerte hvitevarer

. - Vedovn og varmepumpe
sentrum | Flott utsikt | Gode solforhold - Overbygd takterrasse

| 5,2 mal - Flere solrike uteplasser med markiser
- Flott stabbur med fliser og varmekabler i 1. etg
- Dukkestue, drivhus og flaggstang
- Varmtvannsbereder fra 2019
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Nakkelinformasjon

ADRESSE AREAL
Kregnesvegen 651 BRA-i: 211 m?
BRA-e: 29 m?
PRISANTYDNING
6.490.000,- OBJEKTTYPE
Enebolig
TOTALPRIS
6 653 340,- EIERFORM
Eiet
OMKOSTNING
163 340,- SOVEROM
4
BYGGEAR
1850
TOMT

5282 m?




Stabburet er innredet og gar over to plan.
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Omrade

Eneboligen ligger idyllisk til i et landlig omrade ser for Gimse og
Melhus i Melhus kommune.

Byggene er plassert rundt et lite tun og eiendommen ligger
barnevennlig og usjenert til i enden av en blindvei. Her bor du
solrikt til med vidstrakt utsikt, omkranset av akre og skog.
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Om boligen
Adresse
Kregnesvegen 651

Postnummer
7224

Poststed
Melhus

Kommune
Melhus

Kommunenummer
5028

Matrikkel
Gnr. 42, bnr. 2

Boligtype
Enebolig

Areal

BRA - i: 211 m?
BRA - e: 29 m?
BRA totalt: 240 m?
TBA: 34 m?

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan
veere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen
av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra takstmann.

Neermere beskrivelse av arealbegrepene falger under, samt i

—iendomsopplysninger

tilstandsrapport.

BRA - i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger.
Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, loftsrom,
innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en
bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en
enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA — e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue
med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilharer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.
Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

BRA — b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer og
altaner som disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer
og &pne balkonger som er tilknyttet boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav
takheyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

AHL: Areal med lav himlingsheyde males pa samme mate som BRA, men
man ser bort fra krav | himlingsheyde.

Boligen

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 66 m?

1. etasje
BRA-i: 79 m?

2. etasje



BRA-i: 66 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m?

2. etasje
6 m?

Stabbur

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 14 m?

2. etasje
BRA-e: 15 m?

Byggear
1850

Byggemate

Byggemate i falge takstmann:

Boligen er oppfert pa grunnmur av mur-/betong. Hovedkonstruksjoner
over dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med
trekledning. Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass. Taket har
saltaks form og er utvendig tekket med profilerte metallplater.

Oppsummering fra takstmanns tilstandsrapport:

TG-0: 0
TG-1: 2
TG-2: 23
TG-3:4
TG-IU: 1

Takstmanns kommentar til planl@sningen:

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente
byggetegninger? |kke kontrollert

Moderniseringer og pakostninger
- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2019
- Vinduer og balkongder fra perioden 1980-2012

Parkering
Det er god plass til parkering i carport i uthuset og pa eiendommen.

Standard

Entré: Entreen gir et hyggelig farsteinntrykk av boligen med flislagt gulv,
malt veggpanel og hvit inngangsder med glassfelt. Det er ogsé montert
knagger pa veggen. | tilknytning til entreen ligger et praktisk
omkledningsrom utstyrt med skyvedgrsgarderobe.

Kjokken: Kjakkenet er romslig, s& her kan hele familien samles til
sendagsfrokost. Den takhgye innredningen er av eldre dato, men eri en
trivelig, tradisjonell stil med profilerte fronter, vitrineskap, vinhyller, lyse
benkeplater og oppvaskkum inn i hjgrnet. Det er godt med integrerte
hvitevarer og ventilator er montert i hette over kokesonen.

Stue: Stuen er et meget trivelig rom som fér rikelig med naturlig lys via
store, sprossekledde vinduer. Det flotte vinduskarnappet bidrar til
optimale lysforhold og lar den frodige utsikten utenfor far bli en del av
rommet. Med bade varmepumpe og vedovn er et lunt innemiljz sikret.
Stuen har for evrig god plass til bade sofagruppe og spisebord.

Bad/wc/vaskerom: Boligen har et bad i andre etasje, et oppussingsklart
bad og vaskerom i sokkeletasjen, samt et toalettrom i ferste etasje.
Badet i andre er pa romslige 9 kvm og gir et lyst inntrykk med belegg pa
gulv, samt en kombinasjon av lysmalt veggpanel og fliser pa vegger.

Innredningen har trefargede profilerte fronter, toppmontert skalservant
og speil med belysning. Videre er det et veggmontert toalett, badekar
med dusjvegg og dusjgarnityr montert pa veggen.



Bad og vaskerom: | sokkeletasjen er det et bad pa 7 kvm med flis p& gulv
og tapet kombinert med panel pa vegger. Innenfor badet i sokkeletasjen
ligger et separat vaskerom pa 5 kvm. Badde badet og vaskerommet har
enkel standard og behov for oppgraderinger.

Soverom og garderobe: Eneboligen har fire gode soverom med
henholdsvis tre i andre etasje og ett i sokkeletasjen. Sistnevnte er pa
hele 14 kvm og ligger med adkomst bade fra trappegangen og entré.
Rommet har skyvedersgarderobe og er per i dag benyttet som kontor.

| andre etasje har boligen et hovedsoverom pa 13 kvm med suitelasning
til bad og to soverom pa 10 kvm hver. Gangen i denne etasjen gir
adkomst til to soverom og ett omkledningsrom med gjennomgang til
siste soverom. Fra gangen er det ogsé utgang til en takterrasse pa 6
kvm med herlig utsikt. Boligen har i tillegg et omkledningsrom i
tilknytning til entreen i ferste etasje og god lagringsplass i flere boder i
kjelleretasjen.

Innhold

Bolig

Sokkel:

BRA: 66 kvm

BRA-i: 66 kvm

P-rom: 44 kvm - Entre, gang, vaskerom, baderom og soverom.

1. etasje:

BRA: 79 kvm

BRA-i: 79 kvm

P-rom: 79 kvm - Entre, gang, omkledningsrom, wc, stue og kjgkken.
TBA: 28 kvm

2. etasje:

BRA: 66 kvm

BRA-i: 66 kvm

P-rom: 66 kvm - Gang, baderom, omkledningsrom og 3 soverom.

TBA: 6 kvm

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer som er i kjigkken medfglger med mindre annet
tydelig fremkommer i salgsoppgaven. @vrige hvitevarer samt lgse
sméaapparater medfalger likevel ikke. Vi viser til liste over lasare og
tilbeher som skal felge med eiendommen ved salg utarbeidet av NEF,
EFF og ES. Listen ligger vedlagt i salgsoppgaven. Hvis det medfalger
hvite- og brunevarer i handelen, medfelger disse i den stand de er ved
overleveringen av boligen og uten noen form for garantier.

Antall bad
1

Adgang til utleie
Det er kun én bruksenhet i boligen.
Det er ingen kjente begrensninger vedr. utleie av boligen.

Takstmann
Alexander Storsve

Type takst
Boligsalgsrapport

Eierform
Eiet

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd og har et tomteareal over 2 000 kvm.
Egenerkleering om konsesjonsfrinet méa derfor innsendes og godkjennes
av kommunen. Risiko forbundet med egenerkleeringen om
konsesjonsfrihet pahviler kjzper.

Tomtetype
Eiet



Tomtestorrelse
5282 m?

Tomtebeskrivelse

Oppgitte tomteareal er hentet fra kommunens opplysninger om
beregnet areal for eiendommen. Beregnet areal kan avvike fra historisk
og faktisk areal, og kjgper overtar risiko knyttet til eventuelt avvik.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse i
kommuneplanens arealdel 2013 til 2025. Eiendommen ligger ikke i ett
regulert omrade. Kopi av situasjonskart, kommuneplanens arealdel med
bestemmelser m.m. kan fas ved henvendelse til megler. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

| falge kommunen foreligger det verken byggetegninger, midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen. Hvor midlertidig
brukstillatelse ikke er innhentet for saker far 01.011998, eller ferdigattest
ikke er innhentet etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke veere korrekt
avsluttet. Koommunen kan vurdere ulovlighetsoppfelging for & fa brakt
disse byggetiltakene i samsvar med lovens krav. Kjgper overtar ansvar,
risiko og evt. konsekvenser knyttet til dette. Konf. megler. Se for avrig
vedlagte infoskriv vedr. krav til ferdigattest etter plan- og bygningsloven.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg datert 05.04.2011.

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmmelshaver:

5028/42/2:

08.021783 - Dokumentnr: 900020 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Bestemmelse om fiskerett

Gjelder denne registerenheten med flere

FRA MEGLER:

Megler opplsyer om at eiendommen har fatt tinglyst fiskerett i Gaula,
men finner ingen dokumenter om hvor fiskeretten gjelder og hvilken
eiendom rettigheten hefter i. Konferer megler dersom du har sparsmal.

28.04.1883 - Dokumentnr: 900023 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1906 - Dokumentnr: 990010 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

26111917 - Dokumentnr: 900128 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Melhus Elverk
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1933 - Dokumentnr: 900108 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Melhus Elverk
Gjelder denne registerenheten med flere

21121992 - Dokumentnr: 4773 - Bestemmelse om fiskerett

FRA MEGLER:

Megler opplsyer om at eiendommen har fatt tinglyst fiskerett i Gaula,
men finner ingen dokumenter om hvor fiskeretten gjelder og hvilken
eiendom rettigheten hefter i. Konferer megler dersom du har sparsmal.

Dokumentnr: 900562 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930

01.01.2018 - Dokumentnr: 101877 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1653 Gnr:42 Bnr:2

Eiendommen kan ha eldre heftelser/rettigheter som er lagret i
Statsarkivet i stedet for hos Kartverket. Slike heftelser ma innhentes
manuelt fra Statsarkivet, og kan vaere vanskelig & finne pa grunn av blant



annet manglende henvisninger, omfang, oppsett og oversiktlighet.
Dersom eiendommen har heftelser/rettigheter i Statsarkivet har megler
forsgkt & innhente disse, men pa grunn av ovennevnte kan det hende
enkelte heftelser/rettigheter ikke er funnet og kontrollert. Kijgper overtar
risiko og ansvar knyttet til dette.

Legalpant

Legalpant betyr pant etter loven, og har rettsvern foran tinglyste
heftelser. | henhold til eierseksjonsloven og borettslagsloven har
eierseksjonssameier og borettslag legalpant pa inntil 2 ganger
grunnbelgpet for blant annet dekning av felleskostnader. Videre har
kommune legalpant for blant annet kommmune avgifter i henhold til
panteloven.

Kjopers bank er innforstatt med & fa prioritet etter legalpant og tinglyste
heftelser ved finansiering av det nye kjgpet.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt hovedbal) er det
mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erklaeringer og/eller avtaler som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

Vei, vann og avilep

Privat vei.

Offentlig vann.

Privat avlgp til septiktank.

Diverse

Megler har ikke kunnet kontrollere byggear da det ikke eksisterer info i
offentlige register. Det antas at eiendommen er oppfart pa midten av
1800-tallet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger opplyser om blant annet i egenerkleeringen:

4) Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/
avlgp?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Aut. Rerlegger har lagt rar og gjort koblingene til
Varmtvannsbereder Dusjkabinett i sokkel Vaskerom sokkel Avlgp
vaskerom og dusj sokkel Frisgrsalong vann/avigp Utekran

Arbeid utfert av: Vennetjeneste

9) Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr
pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er mye mus pa jordene rundt her. Tidligere eier hadde
musfeller med ate rundt husene da jeg flyttet inn. Vi har hatt to katter, og
de har gjort jobben sin! Det har ikke veert spor etter mus i hus eller rundt
pa eiendommen etter det ferste aret.

11) Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller
andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Under oppussing av stabbur, ble det lagt varmekabler og
skjult-anlegg for stream og downlights. Arbeidet ble utfert av en elektriker.
Arbeid utfert av: Kval

12) Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tensio; el-tilsyn. Se takstrapport

Oppvarming
Boligen er elektrisk oppvarmet med varmepumepe. | tillegg er det
teglsteinspipe i bygget med tilknyttet vedovn.

Energikarakter
G

Energifarge



Oransje

@dkonomi
Prisantydning
Kr 6 490 000,-

Omkostninger

Kr 163 340,-

Beregnede omkostninger ved kjgp:

- Dokumentavgift 2,5% av salgssum kr. 162 250,-

- Tinglysingsgebyr skjate kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr. 545,-

- HELP Boligkjeperforsikring kr. 15 500,- (valgfri)

- HELP Boligkjeperforsikring PLUSS kr. 2 800,- (valgfri)

Totale omkostninger kr. 163 340,-
Total omkostninger inkl. HELP Boligkjeperforsikring kr. 178 840,-
Totale omkostninger inkl. HELP Boligkjeperforsikring PLUSS kr. 181 640,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og
at eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endring i
omkostninger/offentlige avgifter. En slik endring vil bli belastet/
godskrevet kjgper.

Totalt inkl. omk.
Kr 6 653 340,-

Kommunale avgifter
Kr 9 497,- per ar 2024

Info kommunale avgifter

Kr. 9 497,- for 2024. Det er 4 terminer i aret. Kommunale avgifter og
gebyrer kan avvike fra en termin til en annen og veere avhengig av bruk.
Eiendomsskatt: kr. 2 876,-

Vann: kr. 6 621,-

| tillegg til koonmunale avgifter kornmer:

- Renovasjonsgebyr fra ReMidt pa kr. 4 356,- og slamgebyr pa kr. 4 315,-
fordelt pa 4 terminer.

- Feiegebyr pa kr. 953 per ar til Gauldal Brann og Redning.

Info formuesverdi

| folge Skatteetaten foreligger det ikke formuesverdi for boligen pt.
Kjoper méa paregne at dette vil bli beregnet av Skatteetaten ved en
senere anledning. Ta kontakt med Skatteetaten for mer informasjon.

Omrade

Beliggenhet

Eneboligen ligger idyllisk til i et landlig omrade ser for Gimse og Melhus i
Melhus kormnmune. Byggene er plassert rundt et lite tun og eiendommen
ligger barnevennlig og usjenert til i enden av en blindvei. Her bor du
solrikt til med vidstrakt utsikt, omkranset av dkre og skog.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hayre side i annonsen. Ved & trykke pa kartet
far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din destinasjon til
boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Heimdal Eiendomsmegling. Velkommen til visning!

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Naermeste holdeplass
er Hollum vegkryss, som ligger ca. 1 km fra boligen. Det er 10 min & kjere
til Melhus togstasjon som ligger ca. 5 km fra eiendommen.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det kun 2 km til Brekkasen barneskole (1-7. klasse),
og 4,6 km til Gimse ungdomsskole og Melhus videregaende skole.

De minste far skolebuss fra oppe ved postkassestativet ved
Kregnesvegen.



Av severdigheter og kulturelle tilbud kan Rimol og andre kjente steder fra
sagatida anbefales, i tillegg til Prestegardslana ved Melhus kirke.

Kun 1,7 km unna finner du Norgeshus Arena fotballstadion. Anlegget eies
av idrettslaget og bestér av en 1ler- og 9er-kunstgressbane. Nytt
klubbhus med tribuneanlegg, forsamlingslokale og garderober ble dpnet
juni 2022.

Til handball finner du Melhushallen, som ligger ved Melhus VGS, og kun
3,8 km unna finner du Sjetnmyra skianlegg med lyslaype. Gimse
svemmehall ligger ved Melhus VGS, og ble rehabilitert i 2016.

Eiendommen har ogsa umiddelbar naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader. | tillegg kan dagen nytes ute i Gimsmarka, Vattasen,
Sjetnemarka og Vassfiellet, s& her er det gode rekreasjonsmuligheter
sommer og vinter. Gaula, @ysand og Aneya/Grenneset er populaere
badeplasser.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa to Rema 1000- butikker eller Extra i
Melhus sentrum. Trinn to av nye Melhustorget sto ferdig april 2024 og er
blitt bade starre og bedre med mye spennende innenfor store
kjedebutikker, mindre, lokale forhandlere, kafeer og andre servicetilbud.
Her er det ogsa to timer gratis parkering. Trondheim sentrum ligger for
evrig godt innenfor rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil.

@vrig info
Oppdragsnummer
3-24-0217

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Selger
Kare Anders Bye

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at

interessenter kan bli registrert for videre oppfelgning.

For utferelsen av oppdraget blir informasjon om oppdragsgiver,
eiendommen, interessenter, budgivere og kjgper lagret av
meglerforetaket i minimum 10 &r iht. eiendomsmeglingsforskriften. Det
samme gjelder ethvert dokument utarbeidet eller innhentet i forbindelse
med oppdraget. Personopplysningene vil bli benyttet til det formalet
opplysningene er innhentet for, herunder blant annet kontroll av
finansiering. Opplysninger som navn og kontaktinformasjon vil ikke bl
benyttet til markedsferingsformal uten saerskilt samtykke.

Du kan lese mer om hvordan vi behandler personopplysninger i
personvernerkleeringen pa www.hem.no/personvern.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring og har utarbeidet egenerkleering i
forbindelse med dette. Kjgper plikter seg til & gjere seg kient med denne
fer budgivning/kjep. Egenerkleeringen er lagt ved salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjgperforsikring
Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som Boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Det gjeres oppmerksom péa at meglerforetaket mottar kr 3 000,- / 4 100,-
(avhengig av boligtype) i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
av Boligkjgperforsikring. For formidling av Pluss mottar meglerforetaket 1
000;- i honorar.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til
eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Bud kan legges inn pa
nettannonsen pa "gi bud knappen" eller via hiemmesiden. Ved
elektronisk budgivning kan bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Megler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av budkjema. Budskjema
finnes ogsé i salgsoppgaven. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa

budforheyelser, motbud og aksept.

Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er

séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler prever sé langt det er mulig & holde interessenter orientert om
bud pa eiendommen. Budvarsel krever skriftlig samtykke fra mottaker.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud
er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, Vil ikke bli formidlet til
selger. Unntak fra dette kan gjelde dersom selger er & anse som
naeringsdrivende.

Vi oppfordrer til & legge inn bud pa eiendommen i god tid fer budfristen.
Dersom du mot formodning ikke mottar informasjon om bud pa
eiendommen, oppfordrer vi til & selv ta direkte kontakt med megleren.

Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespersel f& en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For avrig vises til det

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt i salgsoppgaven.

Prospektet er gjennomlest og godkjent av selger.

Utenlandsk budgiver

Dersom kjagper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende
har D-nummer til erstatning for norsk personnummer.

D-nummer kan utstedes i flere tilfeller, blant annet ved etablering av
bankforhold. Skal ssknad om D-nummer sendes til Kartverket samtidig
med innsending av skjatet for tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold
som lyder falgende i sitt bud: "Forbehold om tillatelse fra selger til &
sende sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote.
Oppgjer til selger blir utbetalt etter at seknad om D-nummer er godkjent.
Selger ma derfor paberegne at oppgjer og utbetaling tar lengre tid enn
normalt"

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjatet inntil kigper har fatt
D-nummer av skatteetaten. Skjatet vil bli tinglyst s snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge
nedvendige dokumenter for ssknad om D-nummer fer overtagelse.
Dersom kjgper ikke far innvilget seknad om D-nummer, plikter kjsper a
videreselge eiendommen for egen risiko og regning. Seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte medfarer at oppgjer og
utbetaling til selger blir senere enn normalt. Kontakt megler for
informasjon fer budgivning.

Tinglysning hjemmel

Det forutsettes at skjatet tinglyses pa ny eier nar handelen er sluttet. Fullt
oppgjer skal innbetales til meglers klientkonto fer overtagelse iht.
naermere Vvilkar fastsatt i kjigpekontrakt. Dersom kjgper ikke ansker
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg, skal det tas forbehold om
dette i budskjema. Benyttelse av blancoskjgte innebeerer en viss risiko
for begge parter, og frarddes av megler. Ved hjemmelsoverfaring av
eiendommen far kjgper rettsvern for eiendommen. Enkelte instanser
fakturerer kun hjemmelshaver av eiendommen, uavhengig av hvem som
er reell eier. Kjgper er selv forpliktet til & avklare med
finansieringsinstitusjon om de godtar blancoskjzte.

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.



Eiendommen skal overleveres kjaper i trdd med det som er avtalt. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen méa kunne forvente
ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som har bilitt brukt i en
viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente
og Vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv
dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt

karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Kjgpers undersgkelsesplikt

Du som Kjgper oppfordres til ngye & gjennomga eiendommen og
salgsprospektet far budgivning. Du kan ikke gjgre mangel gjeldende for
forhold du kjente eller burde kjenne til da avtalen om kjgp av
eiendommen ble inngétt. Far du legger inn bud pa eiendommen
anbefaler vi at du undersgker eiendommen grundig, gjerne i samrad
med en autorisert takstmann eller annen sakkyndig.

Heimdal Eiendomsmegling AS anbefaler ikke & legge inn bud pa en
eiendom usett, dvs. at du inngir bud pa en eiendom uten & ha besiktiget
eiendommen. Dersom du likevel ansker & gjere dette vil dine muligheter
for & reklamere mangler overfor selger kunne bli redusert. Nar du har
overtatt eiendommen plikter du som kjgper & foreta en grundig
undersgkelse av eiendommen.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglerforetaket er underlagt Lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven). Dette medferer at megler har en
plikt til & gjennomfare kundetiltak ovenfor bade selger og kjgper. Bade
selger og kjgper, herunder de selger og/eller kigper opptrer pa vegne av,
ma fremlegge gyldig legitimasjon som falge av meglers kundekontroll.
Der selger eller kjgper er en juridisk person omfatter kundekontrollen
blant annet verifisering av identitet til reelle rettighetshavere, hvor
egenerkleering for selskapsstruktur, firmaattester og gyldig legitimasjon
ma fremlegges og kontrolleres.

Dersom kontrolltiltak ikke lar seg gjiennomfare kan ikke eiendomsmegler
medvirke til gjennomfaring av transaksjonen, og handelen kan dermed
stanses. Dersom kjgper ikke bidrar til gjennomfaring av kontrolltiltak vil



kjgper veere ansvarlig for eventuelle forsinkelser av oppgjer til selger, og
videre kostnader/tap ved dekningssalg. Kontrolltiltak for selger
gjennomfares ved oppdragsinngéelse, men i de tilfeller forhold ved
selgersiden utlaser krav til ny kundekontroll i lapet av
oppdragsgjennomfaringen, kan selger ved & ikke bidra til gjennomfering
av kundetiltak misligholde sine forpliktelser ovenfor kjgper.

Eiendomsmeglerforetaket har ogsa ytterlige prosedyrer og
kontrollpunkter knyttet til hvitvaskingsregelverket, herunder blant annet
kontroll av midlenes opprinnelse ved bruk av egenkapital. Partene plikter
a opplyse om de forhold meglerforetaket etterspar i forbindelse med
kontrolltiltak.

Eiendomsmeglerforetaket har plikt til & innrapportere mistenkelige
transaksjoner til @kokrim dersom det avdekkes mistanke om at midler
har tilknytning til utbytte fra en straffbar handling, og/eller har tilknytning
til terrorfinansiering. Partene varsles ikke dersom transaksjonen
rapporteres til @kokrim.

Meglers vederlag

Oppdragsgiver betaler 1,2% i meglerprovisjon, tilretteleggingsgebyr med
kr. 15 000,-, oppgjersgebyr med kr. 4 900,-, fellesvisninger med kr. 1 990,-
og markedsferingspakke med kr. 16 950,-

Oppdragsgiver har salgsgaranti og betaler ingenting dersom boligen
ikke blir solgt.

Tilbud lanefinansiering
Heimdal Eiendomsmegling AS kan gjennom Melhusbanken tilby
gkonomisk radgivning.

Kontaktperson

Kim Roger Laugsand
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
kri@hem.no

TIf: 952 34 892

Ansvarlig megler

Kim Roger Laugsand
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
kri@hem.no

TIf: 952 34 892

Avdeling

Heimdal Eiendomsmegling AS avd. Melhus, Gimsbruvegen 5
7224 MELHUS

TIf: 738 71 500

Salgsoppgavedato
18.06.2025

Visning
Som annonsert eller ta kontakt med megler Kim Roger Laugsand péa
mob 952 34 892 for avtale om visning.



56

HEM~*

L.l

Kregnesvegen 651

Vaskerom
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Sokkel

Baderom
— 7m?
“

Soverom
14m?

TRONDELAG

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa & veere korrekt
i alle detaljer eller malestokk. Romareal er ca. nettoareal og ma
ikke forveksles med BRA. Himmelretning er forsiktig antatt, og
gjer ikke krav pa & veere korrekt.

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS



Terrasse
11m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa & veere korrekt
i alle detaljer eller malestokk. Romareal er ca. nettoareal og ma
ikke forveksles med BRA. Himmelretning er forsiktig antatt, og
gjer ikke krav pa & veere korrekt.
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Kregnesvegen 651

1.etg

Kjekken
18m?

Terrasse
17m?

4m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS



58

HEM~*

Kregnesvegen 651

2.etg

————————] - |
r Baderom
Soverom \ am?
10m? Omkledningsrom .
= 13m* ==
{ Soverom
Soverom ! i 13m?

10m#*

Gang
10m?

" Takterrasse
&m?

Flanskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Fakliske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa & veere korrekt
i alle detaljer eller malestokk. Romareal er ca. nettoareal og ma
ikke forveksles med BRA. Himmelretning er forsiktig antatt, og
gjer ikke krav pa & veere korrekt.
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Nabolagsprofil

Kregnesvegen 651

Offentlig transport

& Brekkésen snuplass 23 min &
Linje 71,82, 110 1.7 km
8 Melhus skysstasjon 10 min &
Linje R60, R70 5.7 km
8 Trondheim S 27 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 26.9 km
X Trondheim Vernes 45 min &
Skoler
Brekkasen skole (1-7 kl.) 27 min &
181 elever, 14 klasser 1.9 km
Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
331 elever, 24 klasser 4.2 km
Melhus videregdende skole 8 min &
560 elever 4.7 km
Qya videregdende skole 13 min &
160 elever 10.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 39%6-12 4
B 9%13-154r

18% 16-18 ar
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Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Hollum 155 55
[l Kommune: Melhus 17123 7555
B Norge 5425412 2654586

Barnehager
Brekkésen idrettsbarnehage (1-5 &r) 25 min &
88 barn 1.8 km
Kosekroken barnehage (1-5 &r) Smin &
40 barn 2.7 km
Tambartun barnehage (1-5 &r) 6 min &
88 barn 3.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Gaula 8 min &
PostNord 4.9 km
Rema 1000 Melhus Torg 9 min &
Post i butikk, PostNord 5.6 km
Sport
@ Brekkésen stadion 23 min &
Ballspill, fotball, friidrett 1.7 km
@ Gauldal folkehegskole gymsal S min &
Aktivitetshall 31km
& Impuls Treningssenter Melhus 8 min &
& 3T-Melhus 9 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Heimdal EM Melhus

Oppdragsnr.

3-24-0217

Selger 1 navn

Kare Anders Bye

Gateadresse

Kregnesvegen 651

Poststed

MELHUS 7224

Er det dgdsbo?
M Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjiennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar [2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar E

Antall maneder o

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KAB
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11.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad ‘

Beskrivelse Aut. Rerlegger har lagt rer og gjort koblingene til Varr D i i sokkel sokkel Avlgp
vaskerom og dusj sokkel Frisgrsalong vann/avlgp Utekran

Arbeid utfert av lVenneqeneste

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

MNei  [dua
Kjenner du til om det er/har veert sopp kadk ledyr p4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[1 Nei Ja
Det er mye mus pa jordene rundt her. Tidligere eier hadde musfeller med ate rundt husene da jeg flyttet inn. Vi har
Beskrivelse hatt to katter, og de har gjort jobben sin! Det har ikke vaert spor etter mus i hus eller rundt pa eiendommen etter det
forste aret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [Ja. kun av fagleert ‘
B . Under oppussing av stabbur, ble det lagt varmekabler og skjult-anlegg for strem og downlights. Arbeidet ble utfert
eskrivelse :
av en elektriker.
Arbeid utfort av [wval ‘

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []va

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Tensio; el-tilsyn. Se takstrapport

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normailt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasije/tak/fasade?

Svar Nei
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23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

MNei  [OJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgrade

TG-0

Kreghesvegen 651
7224 MELHUS

Tilstandsrapport

Eierskifte TG-2

Boligtype: Enebolig
BRA: 211 m?
BRA-i: 211 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Kregnesvegen 651

GNR: 42 BNR:12 Takst-Forum Trondelag AS 48257022 7224 Melhus

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23331

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pé det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Trapp

Elektrisk

Vatrom: Baderom/vaskerom
sokkel

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er ikke etablert tilfredsstillende snesikring eller stige/adkomst for feier.

Anbefalte tiltak

Pavist avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det p&vist manglende rekkverk p& deler av trappelap, for lavt

rekkverk, for store lys&pninger og manglende h&ndleper pé vegger.

Anbefalte tiltak

Péviste avvik anbefales utbedret med tanke p& personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det foreligger ingen dokumentasjon pa boligens elektriske anlegg. Det ble 13.09.2023 foretatt ett tilsyn av
Tensio og det ble her pavist flere feil/mangler som ikke er utbedret. Dette ligger derfor som en heftelse pa
anlegget og krever tiltak.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Baderommet/vaskerom i sokkel fremstar med flis p& gulv og tapet kombinert med panel pa vegger. Sluket
er et plastsluk og rommene ventileres med naturlig avtrekk.

Baderommet/vaskerom vurderes & ikke ha tilfredsstillende tettesjikt og det ble pavist flere betydelige
skader i overflater og pa innredning/utstyr.

Anbefalte tiltak

Det ma péregnes en oppgradering av baderommet.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering
Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse/oppbygning. Det ble stedvis pavist bruks av
grunnmursplast.

Selve dreneringen er etablert under terrengniva og er derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved kontroll av
innvendige gulv og vegger mot terreng i sokkel ble det pavist forheyede fuktverdier og synlige tegn til
fuktinntrekk. Arsak til dette vurderes & veere slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring kombinert med kapillsert
opptrekk fra grunnen.

Anbefalte tiltak

Det er péregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Kontrollen ble noe begrenset da store deler av utvendige overflater er skjult under terrengniva. Ved en
visuell kontroll av tilgjengelige overflater over terreng og innvendig i sokkel ble det stedvis pavist noe riss-
og sprekkdannelser. Arsak og omfang av dette er ukjent.

Anbefalte tiltak

Det anbefales ytterligere kontroll for & fastsla korrekt oppbygning pa grunnmuren og &rsak/omfang av
paviste avvik.

Oppsummering

Sokkeletasje fremstar i all hovedsak med fritt eksponert grunnmur mot terreng. Som nevnt under punkt
"Drenering" ble det pavist forhayede fuktverdier og synlige tegn til fuktinntrekk. Dette vurderes & veere av
mindre betydning s& framt grunnmuren er fritt eksponert og rommene tilfredsstillende ventilert.

Anbefalte tiltak
Ved endret bruk er det paregnelig med tiltak.

Oppsummering

Terrasser oppfert over underliggende boligrom er alltid & betegne som en risikokonstruksjon med sma
marginer for at skader skal oppstad og med relativt hey skadefrekvens. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som bekrefter alder og utferelse pé tettesjikt mot underliggende boligrom og dette er heller ikke
tilgjengelig for kontroll pa grunn av flislagte overflater. Ved en visuell kontroll av underliggende
himlingsflater ble det ikke pavist skader eller avvik.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i at dette vurderes & veere en risikokonstruksjon og manglende dokumentasjon pé& alder og
utferelse, anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Oppsummering

Boligens vinduer og balkongder fremstar i all hovedsak med noe hoy slitasjegrad. Det ble stedvis pavist
skader og flere vinduer har behov for justeringer for at de skal g& friksjonsfritt. Som felge av alder er flere
pakninger blitt noe harde og vil derfor har redusert tettefunksjon.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Veggkonstruksjonen er oppfart i en trekonstruksjon og er utvendig kledd med stdende panel av ukjent
alder. Etter tilfeldige stikktakninger og visuelle observasjoner gjort fra bakkeniva, ble det registrert noe hay
slitasjegrad og stedvis begynnende rate i endeved. Videre bemerkes det at deler av kledningen ikke er
tilfredsstillende Iuftet og at musetetting vurderes & vaere mangelfull.

Veggkonstruksjonen er ikke vurdert da det ikke ble foretatt &pninger.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Kontrollen av kaldloft ble begrenset til visuelle observasjoner fra loftsluke. Det ble pavist en del fuktmerker i
undertak og det er ikke etablert tilfredsstillende dampsperre mot underliggende boligrom. Luftingen av
konstruksjonen vurderes & ikke vaere ivaretatt. Kondensering vil derfor trolig veere et problem. Videre
bemerkes det spor etter skadedyr.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en ytterligere kontroll og tiltak mé& paregnes.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa renner og nedlep.

Oppsummering
Det ble pavist noe skjevheter/svai i konstruksjonen og den vurderes & ikke vaere tilfredsstillende
luftet/ventilert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & serge for tilfredsstillende lufting/ventilering av konstruksjonen.

Oppsummering

Taktekkingen er av ukjent alder. Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader,
men det bemerkes at det ved kontroll av kaldloft ble pavist en del fuktmerker i undertak. Det er uvisst om
dette er eldre eller pdgdende forhold.

Kontrollen ble begrenset til visuelle observasjoner fra bakkenivé da det ikke var tilrettelagt for kontroll p&
tak. Kontrollen ble derfor sveert begrenset.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en ytterligere kontroll av taktekking for & fastsl& korrekt tilstand.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Kjokken

Toalettrom

Avigpsrer

Vannledninger

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering

Det ble pavist betydelige skjevheter/helningsavvik pa etasjeskiller og stedvis svaert mye knirk i gulv.

Anbefalte tiltak

Det ma péregnes tiltak hvis paviste avvik enskes utbedret.

Oppsummering

Pipe er oppfert i teglstein og slike piper har erfaringsmessig behov for en rehabilitering. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pé at dette er utfert. Ved en visuell kontroll ble det stedvis pavist noe riss- og
sprekkdannelser. Arsak og omfang til dette er ukjent.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i type pipe og pévist skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet er av ukjent alder og fremstar med noe hoy slitasjegrad med enkelte skader pa innredning og
utstyr.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist at det kun er etablert naturlig avtrekk fra rommet og
ikke tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter
alder eller servicehistorikk.
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Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom 2.etg

Vatrom: Baderom 2.etg

& Supertakst

Anbefalte tiltak
Det er paregnelig med tiltak.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist motfall til sluk. Gulvbelegg
er fort opp pa vegg og eventuelt lekkasjevann vurderes derfor & vil fares til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og deler er av ukjent utferelse/oppbygning. Det ble ikke pavist
symptomer pé svikt, men det gjeres oppmerksom pé at rommet har veert i bruk med badekar med direkte
avrenning og at belastningen med fritt vann pa overflater har derfor veert begrenset.

Tettesjikt vurderes & ha oppnéadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & etablere dusjkabinett for & begrenset belastningen med fritt vann pé overflater.

Oppsummering av saniteerutstyr
Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig drenering av lekkasjevann fra
vegghengt klosett.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Paviste avvik anbefales utbedret.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da dusjsonen grenser mot yttervegg. Ved fuktsek pa
belegg ble det ikke pavist unormale fuktverdier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.9.2024 710.2024

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Hjemmelshavere

Navn: Kéare Anders Bye Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [E f'ggn%

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Kregnesvegen 651, 7224 Melhus

Kommunenr: 5028 Gérdsnr: 42 Bruksnr: 2 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: - Byggedr er ukjent.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pd grunnmur av mur-/betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med trekledning. Vinduer
og balkongder fremst&r med 2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med profilerte metallplater.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mait BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 21 21 0 [0] 34

Stabbur 29 ] 29 0 (o]

Totalt m? 240 21 29 o 34

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA ternt bruksareal) (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrass g balkongareal)
Sokkel 66 66 [0 0 0
1. etasje 79 79 (0] [0] 28
2. etasje 66 66 o 0] 6
Totalt m? 21 21 o o 34
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Sokkel 66 44 22 Entre, gang, vaskerom, baderom og soverom. Div. boder.
1. etasje 79 79 (0] Entre, gang, omkledningsrom, wc, stue og kjekken. Ingen.
2. etasje 66 66 [0] Gang, baderom, omkledningsrom og 3 soverom. Ingen.
Totalt m? 211 189 22
Hovedareal
Etasje BRA internt bruksareal) (eksternt bruksareal) BR (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 14 [0] 14 [0] (0]
2. etasje 15 [0] 15 (o) 0
Totalt m? 29 o 29 o o
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Apen fundamentering/pilarer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder eller utferelse pa utvendig fuktsikring.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse/oppbygning. Det ble stedvis pavist
bruks av grunnmursplast.

Selve dreneringen er etablert under terrengnivé og er derfor ikke tilgiengelig for kontroll. Ved
kontroll av innvendige gulv og vegger mot terreng i sokkel ble det pavist forheyede fuktverdier og
synlige tegn til fuktinntrekk. Arsak til dette vurderes & veere slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring
kombinert med kapillaert opptrekk fra grunnen.

tiltak / ytterligere under

Det er paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (8pen fundamentering), Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong, Betong med sparestein, Grasteinsmur
Er det pavist sprekkery/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Kontrollen ble noe begrenset da store deler av utvendige overflater er skjult under terrengniva. Ved
en visuell kontroll av tilgjengelige overflater over terreng og innvendig i sokkel ble det stedvis pavist
noe riss- og sprekkdannelser. Arsak og omfang av dette er ukjent.

Kregnesvegen 651, 7224 Melhus 13 av 27

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales ytterligere kontroll for & fastsl& korrekt oppbygning pa grunnmuren og arsak/omfang
av paviste avvik.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter nér sokkel ble innredet.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Sokkeletasje fremstér i all hovedsak med fritt eksponert grunnmur mot terreng. Som nevnt under
punkt "Drenering” ble det pvist forheyede fuktverdier og synlige tegn til fuktinntrekk. Dette
vurderes & veere av mindre betydning s& framt grunnmuren er fritt eksponert og rommene
tilfredsstillende ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved endret bruk er det paregnelig med tiltak.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder og utferelse/oppbygning.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pd befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
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6.5 Balkong, terrasse, platting

6.6 Vinduer og derer

& Supertakst

Er det manglendeyikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrasser oppfert over underliggende boligrom er alltid & betegne som en risikokonstruksjon med
smé& marginer for at skader skal oppst& og med relativt hey skadefrekvens. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som bekrefter alder og utferelse pa tettesjikt mot underliggende boligrom og dette
er heller ikke tilgiengelig for kontroll pa grunn av flislagte overflater. Ved en visuell kontroll av
underliggende himlingsflater ble det ikke pavist skader eller avvik.

tiltak / ytterligere under

Med bakgrunn i at dette vurderes & veere en risikokonstruksjon og manglende dokumentasjon pa
alder og utferelse, anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongder fremstar i all hovedsak med 2-lags glass.

Kregnesvegen 651, 7224 Melhus 15 av 27

6.7 Yttervegger

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Boligens vinduer og balkongder fremstar med datostemplinger fra perioden 1980-2012.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved 8pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Boligens vinduer og balkongder fremstar i all hovedsak med noe hoy slitasjegrad. Det ble stedvis
pévist skader og flere vinduer har behov for justeringer for at de skal ga friksjonsfritt. Som felge av
alder er flere pakninger blitt noe harde og vil derfor har redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

Type fasade Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder pa utvendig kledning.

Er det pdvist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Veggkonstruksjonen er oppfert i en trekonstruksjon og er utvendig kledd med stdende panel av
ukjent alder. Etter tilfeldige stikktakninger og visuelle observasjoner gjort fra bakkeniva, ble det
registrert noe hoy slitasjegrad og stedvis begynnende rate i endeved. Videre bemerkes det at
deler av kledningen ikke er tilfredsstillende luftet og at musetetting vurderes & veere mangelfull.

Veggkonstruksjonen er ikke vurdert da det ikke ble foretatt dpninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging) o ing av jon TG-2

Det ble pavist noe skjevheter/svai i konstruksjonen og den vurderes & ikke veere tilfredsstillende
luftet/ventilert.

Type loft Kaldtloft
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Det anbefales tiltak for & serge for tilfredsstillende lufting/ventilering av konstruksjonen.
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja 611 Takte kklng
Er det tegn pé utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Type tekking Metallplater, Pappshingel
o] ing av loft ( ji ing) TG-2
Inspisert fra Fra bakken
Kontrollen av kaldloft ble begrenset til visuelle observasjoner fra loftsluke. Det ble p&vist en del
fuktmerker i undertak og det er ikke etablert tilfredsstillende dampsperre mot underliggende
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

boligrom. Luftingen av konstruksjonen vurderes & ikke veere ivaretatt. Kondensering vil derfor trolig

veere et problem. Videre bemerkes det spor etter skadedyr.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder og utferelse.

tiltak / ytterligere under

Er det skader péa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Det anbefales en ytterligere kontroll og tiltak mé& péregnes.

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

6.9 Renner og nedlgp

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Type Metall Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekkingen er av ukjent alder. Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige
skader, men det bemerkes at det ved kontroll av kaldloft ble pavist en del fuktmerker i undertak.
Det er uvisst om dette er eldre eller pagdende forhold.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder p& renner og nedlap.

Kontrollen ble begrenset til visuelle observasjoner fra bakkeniva da det ikke var tilrettelagt for

Er det synlige skader pa renner/nediap? Nei kontroll pa tak. Kontrollen ble derfor svaert begrenset.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det anbefales en ytterligere kontroll av taktekking for & fastsla korrekt tilstand.
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p& renner og

nedlop.

6.2 Utstyr pa tak

610 Takkonstruksjon

Er det krav til snefanger? Ja
Takkonstruksjon Saltak

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Inspisert fra Fra bakken

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
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Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke etablert tilfredsstillende snesikring eller stige/adkomst for feier.

tiltak / ytterligere under

Pavist avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble pavist betydelige skjevheter/helningsavvik pa etasjeskiller og stedvis svaert mye knirk i gulv.

tiltak / ytterligere under

Det mé péregnes tiltak hvis paviste avvik enskes utbedret.

6.14 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

[o] ing av il TG-2
Pipe er oppfert i teglstein og slike piper har erfaringsmessig behov for en rehabilitering. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pé at dette er utfert. Ved en visuell kontroll ble det stedvis pavist noe riss-
og sprekkdannelser. Arsak og omfang til dette er ukjent.

K Supertakst Kregnesvegen 651, 7224 Melhus 19 av 27

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i type pipe og pavist skader/avvik er det péregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkenet er av ukjent alder og fremstar med noe hoy slitasjegrad med enkelte skader p&
innredning og utstyr.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

617 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk
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Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Oppsummering av aviepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid.
Er det innebygd sisterne? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Oppsummering av toalettrom TG-2
Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist at det kun er etablert naturlig avtrekk fra
rommet og ikke tilluft ved derterskel.

tiltak / ytterligere under

6.20 Vannledninger

Péviste avvik anbefales utbedret.

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter eventuelle arbeider som er utfert pd anlegget.

Beskrivelse

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Innvendige trapper er oppfert i tre.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det manglende rekkverk? Ja

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Oppsummering av trapp
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist manglende rekkverk pa deler av trappelep, for Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
lavt rekkverk, for store lysdpninger og manglende handleper pa vegger.

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

tiltak / ytterligere under

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke p& personsikkerhet. o ing av inger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Type aviopsrer A= R 6.21 Elektrisk

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter eventuelle arbeider som er utfert pa anlegget.

Oppsummering av elektrisk

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ja
Det foreligger ingen dokumentasjon pa boligens elektriske anlegg. Det ble 13.09.2023 foretatt ett
. tilsyn av Tensio og det ble her pavist flere feil/mangler som ikke er utbedret. Dette ligger derfor
Er det sen avrenning fra tappested? Nei s .
som en heftelse pa anlegget og krever tiltak.
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.22 Varmesentral

Péviste avvik anbefales utbedret.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfort arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent 6.24 Ventilasjon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder p& varmepumpe.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Nar var siste service pa anlegget?
Boligen ventileres med naturlig avtrekk via ventiler p& vegger og vinduer.
Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Oppsummering av ventilasjon
Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
Oppsummering av varmesentral TG-2 For egen vurdering av avtrekk fra vitrom og over stekesonen pé kjokkenet se respektive punkter i

rapporten.
Varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke fremlagt dokumentasjon som

bekrefter alder eller servicehistorikk.

tiltak / ytterligere under

6.25 Vatrom: Baderom 2.etg

Det er paregnelig med tiltak.

Overflate

Beskrivelse av overflate

6.23 Varmtvannsbereder

Rommet fremstér med belegg p& gulv og flis kombinert med panel pa vegger.

Plassering bereder Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Bod Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter alder pa baderom.
Fundament Er det pavist awik i krav om heydeforskjell p4 tettesjikt/fall il sluk? Ja
Plassert p& gulv
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Arstall
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
2019
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Sterrelse
Ca. 200 liter Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er/dat manglends lekkasjesikring|avibereder? Ja Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei . . . ) .
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei . R R N .
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei . o
Er det registrert knirk i gulvet? Ja
o] ing av var TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.
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Oppsummering av overflater TG-2 Oppsummering av ventilasjon TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p& Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.
baderommets overflater.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det p&vist motfall til sluk.

Gulvbelegg er fort opp pé vegg og eventuelt lekkasjevann vurderes derfor & vil feres til sluk. Paviste avvik anbefales utbedret.

Membran, tettesjikt og sluk

Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Nei
Type sluk Plast Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktméling? Nei
Er det pdvist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Oppsummering av fukt
Er det pavist tegn pA Utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da dusjsonen grenser mot yttervegg. Ved

fuktsek pa belegg ble det ikke pavist unormale fuktverdier.

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Dokumentasjon
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent Fremlagt dokumentasjon Nei
[o] ing av jikt og sluk TG-2

6.26 Vatrom: Baderom/vaskerom sokkel

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og deler er av ukjent utferelse/oppbygning. Det ble ikke
pavist symptomer pé svikt, men det gjeres oppmerksom pé at rommet har veert i bruk med
badekar med direkte avrenning og at belastningen med fritt vann pa overflater har derfor veert
begrenset. Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
. o . . ) . Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Det anbefales & etablere dusjkabinett for & begrenset belastningen med fritt vann pa overflater.
Oppsummering av vatrom TG-3

Sanitaerutstyr

Baderommet/vaskerom i sokkel fremstar med flis p& gulv og tapet kombinert med panel pa vegger.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Sluket er et plastsluk og rommene ventileres med naturlig avtrekk.

Baderommet/vaskerom vurderes & ikke ha tilfredsstillende tettesjikt og det ble pavist flere

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja ) . . )
betydelige skader i overflater og pa innredning/utstyr.
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja Anbefalte tiltak
Det m& péregnes en oppgradering av baderommet.
o~ g Euleani v T6-2 pareg PPg 9

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig drenering av Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

lekkasjevann fra vegghengt klosett.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

6.27 Krypkijeller

Paviste avvik anbefales utbedret.
Tilgjengelighet Ikke relevant

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

& Supertakst Kregnesvegen 651, 7224 Melhus 25 av 27 & Supertakst Kregnesvegen 651, 7224 Melhus 26 av 27



6.28 Stettemur
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ENERGIATTEST

6.29 Vannbaren varme

Adresse =
Tilgiengelighet Ikke relevant [Py 2
Sted % »
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Kommunenavn Melhus :Cj B
Gardsnummer 42 5
X
Bruk: 2 [
ruksnummer -‘3 m
Seksjonsnummer — O
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Andelsnummer = ﬁ
.
Festenummer = '_:;"
£
Bygningsnummer 184563223 '“é; G
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2
Bruksenhetsnummer ° | |
i}
Merkenummer Energiattest-2024-30531 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm®edusér innetemperaturen

- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Sméahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1850
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 21

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kijeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utferelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.
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Vegstatuskart for eiendom 5028 - 42/2//

Utskriftsdato: 20.09.2024

Eiendomskart for eiendom 5028 - 42/2//

Utskriftsdato: 20.09.2024

A

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#° Riksueg tunnel

Fylkesveg

/ Fulkesveg

»* Fvlkesveq tunnel

Kommunaheg

/ Kommunalveg

»* kemmunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbileg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/" Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/" &nnet gangareal

m(.g%

Det tas forbehold om riktigheten eller

Det kan ikke retes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

————— Hieipelinje vegkant
.......... Hjetpelinje fiktiv
Hielpelinje punktfesie
------------- Hiwdpelinje vannkant

Eiendomsgs Bte noyaktig >=500

Grensepunkt Bte noyaktig

mindre noyakiig
Elendomagr méndre noyskti >30<=200
Elendomsgr méddels nayaktig >10<=30

nayaktig <= 10

uviss

® mindre nayaktig
Grensapunkt mindre noyakiig
@ Grensepunkt middels noyaktig
@ Grensepunit neyaktig

@ Grensepunkt - oMentlig godkjent
A Grensepunkt -bolt

3 Grensepunit -kors

[0 Grerwepunkt -ror

. Grensepunkt - jelpepunkt / anmet
() Grensepunit -uten kassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Dst

1 7014893,04 562104,05
2 70149224 562093,73
3 7014945,1 562098,84
4 7014943,43 562103,1
5 7014933,67 562128,03
6 7014931,58 562165,63
7 7014836,1 562129,94
8 7014840,42 562081,65

5282,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
14cm
14cm
14cm
14cm
14cm
14cm
14cm

14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7014900,33

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  562114,55

Grenselinjer (m)

Lengde Radius
57,19
31,12
23,27
4,58
26,77
37,66
101,93

48,48

MELHUS

kommune
Arealforvalining Vir dato Vir referanse Arkivkode
Saksbehandler: Ingebjgrg Stavheim 05.04.2011 10v4203-5 GBB 421

TIf.: 72858163 Deres dato:  Deres referanse:

Asmund Aune
Gammellgkken/ Hollum
7224 MELHUS

Ferdigattest

etter Plan- og bygningsloven §21-10

Tiltakshaver

Asmund Aune
Gammellpkken/ Hollum
7224 MELHUS

Ansvarlig seker

Eiendom/byggested Gammellpkken

Gnr./bnr.: 42/2

Deres spknad mottatt 14.07.2010

Arbeidets art Tilbygg bolig og nybygg leskur

Byggets art Enebolig
Behandling/vedtak Bygningsmyndigheten
Vediak dato 06.09.2010 Utv.saksnr.: 10/178

Deres saksbehandler er Ingebjorg Stavheim

Deen kontrollansvarlige for utfareleen har sprget for sharth 1l o avsluttende g g av k for det ferdige tiltaket. Gjennom detie
har den kontrollansvarlige bekrefiet overfor kommunen at kontroll er forefatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og kav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven

Bygningen clier deler av den md ikke tas § bruk Gl annct forml enn det tillatelsen fastsetter, jir. Pbl. Kap. 20.
Bruksendring krever serlig tillatelse, jfr. Phl. § 20-1 d

Merknader:
Med hilsen
. i \ i .
Sl wae Syovey e
ubertina Doéven Ingebjorg Stavheim
Fagleder avd.ingenigr
Postadresse Besoksadresse Telefon: 72 85 80 00 “Bankkonto: 8601 05 39279
Melhus kommune Melhus Ridhus Telefax : 72 85 80 58 Foretaksnummer: NO 938 726 027 MVA

Ridhusvn. 2, 7224 Melhus

€-post: pos 'smsak@mgjhm.k_qn}nwnlt‘nn

internett: www.melhus kommune.no
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KJGPETILBUD

FOR EIENQSYH4ENegen 651 Heimdal Eiendomsmegling AS avd. Melhus
Adresse’224 MELHUS Meglerforetak: Kim Roger Laugsand
Saksbehandler: 952 34 892
3-24-0217 "
Telefon / Mobil:
Oppdragsnummer: kri@hem.no

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere
aksepitfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjsper og selger nar handel er sluttet.

Dnsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Laneinstitusjon:

Referanse og tif nr:

Lant kapit: Kr
Egenkapital: Kr
T Kr
Egenkaptitalen bestar av: [._Salg av.navaerende bolig eller fast eiendom

d)
Jeg gir bud som 1/ Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fadselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

om

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i

med il av i i ei

, Den Norske A

j er idet av F f ved Ei i
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de i injer som

og
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

benyttet ved bud ing pa ei

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og

teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING

1. P& forespearsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fer formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg

av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar
ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik
at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlep, med mindre budet fer denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til
kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er
et bindende tilbud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 4 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Is og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 500 ) ) ) o

- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv
- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet. - Forbrukerkjgp og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges starste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads- g

godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Har du sparsmal
om denne boligen”?




Det lille ekstra  Alltid

hem.no



