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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SARPSBORG
SENTRUM

Stor og moderne 4-roms andelsleilighet - Solrik veranda - Heis -

Parkeringskjeller - Sentralt!

PROAKTIV.NO




I ‘ z KKE L Adresse: Torggata 6,1707 SARPSBORG
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 45, andelsnr. 5071,

I N FO RMASJ o N ;ELnummer921ééé47Oi BANKGARDEN I N N H o LD

Prisantydning: 5.700.000,-

Omkostninger: 10.795,-

Totalpris: 5710 795 - 2 4 5 6

Boligtype: Andelsleilighet

Byggedr: 2013 Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Rom/soverom: 4/3

BRA: 123 m’ 10 14 20 22

BRA-i: 118 m Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

Etasje: 5

Garasje/Parkering: Det leies plass til kr
1075,- 7

Det ermulig a kjgpe en parkeringsplass for
kr250.000,-. Vedlegg Budskjema

Tomt: 1096 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 8.939,-

Energimerke: Energiklasse: Grgnn F.

TORGGATA 6 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

TORGGATA 6

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



SARPSBORG SENTRUM

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Sarpsborg sentrum

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeri 5. etasje i en bygérd midt i sentrum i
Sarpsborg. Med sin beliggenhet i 5. etasje har vi en vanvittig
utsikt og meget gode solforhold. Da er det perfekt med en

romslig veranda hvor bade utsikt og sol kan nytes. % P

Fra leiligheten er det kun en spasetur fora nd alt av hva e

Sarpsborg sentrum kan tilby, som Torget med torghandel, .- m g

Storbyen kjgpesenter med stort utvalg av butikker, gdgaten med

restauranter og butikker, bussterminalen og jernbanestasjonen
m.m.

Gangavstand til Kuldsparken med flott turomrader, Glengshalen
med strandvolleyballbane, skate-bane og treningsapparater.

En liten sykkeltur unna finner du Tunevannet med mange fine
bade- og fiskeplasser, samt flere turstier & velge mellom.

TORGGATA 6

OFFENTLIG TRANSPORT

& Haralds plass Tmin &
Linje 143,799 O.1km
@ Sarpsborg stasjon 6min &
Linje RE20 0.4 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1t31Tmin &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Meny Sarpsborg 4min &
Coop Extra St. Marie Gate 4min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Storbyen 4min &
@ Vitusapotek Sarsborg 2min A&
SPORT
@ Eilertsevja grusbane 3min %
Fotball 0.3 km
@ Kruselgkka ungdomsskole 7min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& SATS Sarpsborg 4min %
& SKY Fitness Sarpsborg 5min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Storbyen Senter, Sarpsborg 5min %
Sarpsborgmarka ligger ogséa i neerheten med flott turterreng
1 og skog med lyslaype. Har kan du blant annet oppleve
Appelsintoppen med grillplasser og utsiktstarn.
«Verdifu.”e kLﬂnd?r fortjener Det er for @vrig gangavstand til bade barneskole og
verdifull radgivning.» barnehager, og det er ungdoms- og videregdende skoler i
L Sarpsborg sentrum.

PROAKTIV.NO 7
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Sarpsborg er et godt utgangspunkt for en som skal ut pa
reise. Det er kort avstand til E6 for videre reise til Oslo og
utlandet. Vil du reise kollektivt er det gode buss- og
togforbindelser.

Det tar kun ca. 10 minutter med til sentralsykehuset pa
Kalnes.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Adkomst

Adkomst rett inn fra Torggata.

Parkering

Det leies plass til kr 1075, -
Det ermulig 8 kjgpe en parkeringsplass for kr 250.000,-.

BOLIGMASSE

4% enebolig
B 7% rekkehus
B 73% blokk
B 16%annet

TORGGATA 6

-

L -

SKOLER

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 10 min %
437 elever, 35 klasser 0.9 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 13min #
438 elever, 22 klasser 11km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10kl) 17 min %

268 elever, 15 klasser 1.5 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 6min A&
562 elever, 36 klasser 0.5km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
334 elever, 25 klasser 2.4 km
St. Olav videregéaende skole 9min A&
860 elever, 42 klasser 0.7 km
Borg videregdende skole 12min &
680 elever, 44 klasser 51km
BARNEHAGER

Fritznerbakken barnehage (0-5 ér) 5min &
74 barn 0.4 km
Askeladden barnehage (0-5 ér) 5min %
39 barn 05km
Kulds barnehage (0-5 ar) 9min A&
68 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TORGGATA 6

Vi starter utendars...

Parkering
Det leies plass til kr 1075, -
Det er mulig a kjgpe en parkeringsplass for kr 250.000,-.

Tomtestarrelse
1096 m?

Beskrivelse avtomt

Deler av bakgérden, er det etablert et grgntareal med
gressplen, og felles uteplass. Her det ogsé en liten lekeplass.
Borettslaget har bruks- og vedlikeholdsplikt sasmmen med
tilliggende eiendom.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Taket er antatt tekket med papp eller folie.

Renner og nedlgp i plast belagt stal.

Yttervegger: Ytterveggene er mulig oppfert av mur/betong og
bindingsverk.

Fasadene er forblendet med teglstein.

Bygningen harvinduerialuminium med isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterder og balkongder. Fra rundt
2019.

Balkong med utgang fra stue. Det er stal rekkverk og fliser pa
gulvet.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt #takstdato.oppdrags,

hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere
teknisk beskrivelse av eiendommen.

TORGGATA 6

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen awvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersakt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| felge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og dpen peis. Den
erikke veert i bruk av leietaker, da er det en ukjent tilstand.
Kontroller ytterliggere ildsted og pipe for bruk. Kontakt ogsa
borettslaget for bruk.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Vatsonen er inn mot en annen leilighet.

TG 2:

- Innvendige overflater: Stedvis gir litt etter pa parketten til
underlaget. Innvendig gulv, vegger og himlinger har alt
vesentlig normal slitasje med hensyn til alder.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke el-tilsynsrapport siste 5
ar. El-anlegg skal veere nytt i 2019.

- Saniteerutstyr og innredning bad: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Overflater og konstruksjon toalettrom: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

For avrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.
Bygningssakskyndig

Tom Egil Gjerlaugsen (befaringsdato: Onsdag, 28. januar
2026)

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

12 TORGGATA 6 PROAKTIV.NO 13



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 5. etasje og inneholder:

Gang, stue, kjgkken, bad, toalettrom, vaskerom, kontor, boder
og 3 soverom.

Det medfglger ogsa en bod i kjeller.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 118 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 123 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til en seerdeles romslig og gjennomfart leilighet i
en klassisk bygéard, som fikk en omfattende rehabilitering i
2019. Her ble alt oppgradert, fra rar og elektrisk anlegg, til

overflater og innredning, slik at du far det beste av to verdener:

sjarmen fra en tradisjonell bygérd kombinert med moderne
komfort.

TORGGATA 6

Leiligheten imponerer umiddelbart med sin luftige stue i dpen
lzsning mot kjgkkenet. Her fgles alt riktig med store vinduer pa
to sider, som slipper inn rikelig med dagslys og en koselig peis i
hjgrnet. Perfekt for merke hastkvelder. Det er god plass til
bade sofaavdeling og spisestue, med mulighet for flere soner.
Fra stuen har du direkte utgang til en romslig veranda med
fantastisk utsikt. Her ser du bokstavelig talt byen bre seg ut
foran deg, ingen gjenboere, kun ro, sol og utsikt.

Kjokkenet er stilrent og funksjonelt med lys innredning fra
kvalitetsleverandgren Alno. Slette fronter og laminat
benkeplate. Alt du trenger av integrerte hvitevarer er pa plass:
kjgl- og fryseskap, stekeovn, koketopp og oppvaskmaskin.
Avtrekksvifte over koketopp. Det er downlights i himling.

Planlgsningen er smart og praktisk, spesielt pa vatromssiden.
Et pent flislagt bad med dusjhjgrne, vegghengt toalett,
baderomsinnredning med speil og overlys. Det er varmekabler

i gulvet og downlights i himling.

Et eget toalettrom med servant og speil, ogsd her med varme i
gulvet.

Et separat og romslig vaskerom med flislagt gulv og
gulvvarme, en sjelden luksus i byleiligheter!

Det er 3 fine soverom i leiligheten.

Boligen har balansert ventilasjon.

Alt dette gjor hverdagen enklere og gir deg fleksibiliteten og
komforten mange savnerisentrumsleiligheter.

Kort oppsummert, en moderne og innholdsrik 4-roms leilighet
med hgy standard, gjennomtenkte lgsninger og en
beliggenhet som gir deg bade byen og utsikten - rett utenfor
daren.

Oppvarming
Borettslaget er tilknyttet fiernvarmeanlegget i sentrum, og det
ervannbdren varme til radiatorer.

Energimerke
Grgnn F

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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TORGGATA 6

STUE

Leilighetenimponererumiddelbart med sin
luftige stueidpen lasning mot kjgkkenet.
Her foles alt riktig med store vinduer pa to
sider, som slipperinnrikelig med dagslys og
en koselig peisi hjogrnet. Perfekt for marke
hastkvelder.

Detergod plasstil bdde sofaavdeling og
spisestue, med mulighet for flere soner.

Fra stuen hardu direkte utgang tilen
romsligveranda med fantastisk utsikt. Her
serdu bokstavelig talt byen bre seg ut foran
deg, ingen gjenboere, kunro, sol og utsikt

KJGKKEN

Kjgkkenet erstilrent og funksjonelt med lys
innredning fra kvalitetsleverandgren Alno.
Slette fronter og laminat benkeplate. Alt du
trengeravintegrerte hvitevarer er pa plass.

PROAKTIV.NO
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TORGGATA 6

BAD

Et pentflislagt bad med dusjhjgrne,
vegghengt toalett, baderomsinnredning
med speil og overlys. Det ervarmekableri
gulvet og downlightsihimling.
Egettoalettrom ogvaskerom finnes ogsa.
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Deter3finesoveromileiligheten.

PROAKTIV.NO

19



PLANTEGNINGER

Spisestue

Terrasse

Vaskerom |

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 21
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Solibo AS

Felleskostnader pr. mnd
8.939,-

Felleskostnader inkluderer

Trykkfeil fra budgiver

Lanebetingelser fellesgjeld

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelgp eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt megler for mer
informasjon.

Ved aksept av bud vil selgerinnlgse andel fellesgjeld ved farste
anledning (2 gangeri aret) som beskrevet nedenfor

Fellesgjelden har falgende betingelser:

Lénene erfordelt som falger:

Informasjon om lan per 01.08.2025 - Lan |
Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 1636.65.76979

Nominell rente (flyt): 5,44 %

Innfrielsesar: 2059

Lanetype: Annuitet

Antall terminer prar: 4

Saldo pr01.08.2025: kr 25 680 833

Andel av saldo: kr 1935 559

TORGGATA 6

IN-ordning: Ja
Det er mulig & innfri hele eller deler av fellesgjelden for lan 1 - ta
kontakt med forretningsferer dersom dette er aktuelt.

Lan Il - Fasadeutbedring:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.79.02802
Nominell rente (flyt): 5,45 %
Innfrielsesar: 2039

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr01.08.2025: kr1864 306
Andel av saldo: kr @ 3 652
IN-ordning: Nei

Andel fellesformue
36.717- per tirsdag, 31. desember 2024

Forkjopsrett
Ingen

Styregodkjennelse
Ingen

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP3439127

Sikringsordning
Laget ertilknyttet sikringsordning gjennom If Skadeforsikring
(SP2408083). Dekningsgrad pa 36 maneder.

Formuesverdi primaer
1.380.482,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.521.929,- for 2025

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil né ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til strem og
innboforsikring.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.01.2020 - Fasadeendring
og bruksendring.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 24. januar 2020

Tinglyste heftelser og rettigheter

Andelen overdras fri for pengeheftelser. Pa borettslagets
eiendom er det tinglyst ulike erkleeringer/servitutter og
pengeheftelser, bla. tilknyttet fellesgjeld. Disse vil falge
eiendommen.

Det er tinglyste erkleeringer pé borettslagets eiendom:
1953/924-1/3 Erkleering/avtale, tinglyst 30.05.1953
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

1953/1721-1/3 Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 13.10.1953
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

1954/1889-1/3 Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 13.11.1954
Overfert fra: 3003-1/45

1996/7594-1/3 Rettighet, tinglyst 27.09.1996
Rettighetshaver: Indreveer Tore Andreas

. kkkkkk kkkkk
Fnr:

LEIE AV KONTORLOKALER

1996/7595-1/3 Rettighet, tinglyst 27.09.1996
Rettighetshaver: Indreveer Tore Andreas

. kkkkkk kkkkk
Fnr:

LEIE AV KONTORLOKALER

2015/378579-1/200 Erkleering/avtale, tinglyst 30.04.2015
Rettighetshaver: ISTFOLD ENERGIAS

Org.nr: 879904412

Avtale om fremfgring av fjernvarmenett

Med flere bestemmelser

2019/934888-1/200 Seksjonering, tinglyst 14.08.2019 21:00
opprettet seksjoner:

snr: 26

formal: Bolig

tilleggsdel: Bygning

sameiebrok: 118/3555

772552-1/200 Reseksjonering 25.06.2021 21:00
snr: 26

formal: Bolig

tilleggsdel: Bygning

sameiebrok: 118/3565
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Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Kvartal 70 (11046). Formal: Forretning, bank,
kontor, bolig. Felles parkeringsplass og grentareal. Godkjent:
1.061979.

Det foreligger reguleringsbestemmelser.

Delutredningene Vernevurdering og Estetiske retningslinjer

gjelder for hele sentrumsomréadet. Bygningen harvernegrad 2.

Reguleringsplaner under arbeid:

Torggata 2. Status: Planlegging igangsatt. Det er planlagt ny
bebyggelse i Torggata 2, pa det som i dag fremstar som
parkeringsareal mot bakgarden til denne eiendommen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5700 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
260,00 (Pantattest)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

1895,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
10 795,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5701895,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5710 795,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

TORGGATA 6

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver
er forbruker eller neeringsdrivende/person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel
etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker.

Kjoper mé i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om
forsinket utbetaling til selger, eller veere forberedt pd & dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for
informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 75.450,-
for gjennomfering av salgsoppdraget. Selger betaler i tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

TORGGATA 6

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
20.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gi Boligbygg med flere boenheter
(® Torggata 6, 1707 SARPSBORG
(I} SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 45

# Andelsnummer 501

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 15333-1874 Referansenummer: WX6555

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

TORGGATA 6

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig

A 7
YA
'/,, LiaG
Chore "7

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

91699 311

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15333-1874 Befaringsdato: 01.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 16
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS
Gnr 1-Bnr45 Kulds terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15333-1874 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 16
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG

Gnr 1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8 k I I
1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15333-1874

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

Taket er antatt tekket med papp eller folie.

Renner og nedlgp i plast belagt stal.

Yttervegger: Ytterveggene er mulig oppfgrt av mur/betong og
bindingsverk.

Fasadene er forblendet med teglstein.

Det er en standard fra byggetiden.

Bygningen har vinduer i aluminium med med isolerglass.
Tidligere opplyst i prospekt fra 2006.

Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

Bygningen har malt hovedytterdgr og balkongdgr.

Fra rundt 2019.

Balkong med utgang fra stue.

Det er stal rekkverk og fliser pa gulvet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Den er ikke veert i bruk av leietaker, da er det en ukjent tilstand.
Kontroller ytterliggere ildsted og pipe fgr bruk.

Kontakt ogsa borettslaget fgr bruk.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er registrert vanlig elde ut fra alder.

VATROM G4 til side

Bad

Bad er fra rundt 2019.

Det utfgrt regi av utbygger.

Det er ingen dokumentasjon.

Badet er utstyrt med helstgpt servant med skuffer,

speil med overbelysning, vegg hengt wc, dusjhjgrne med glassdgrer.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vaskerom

Vaskerom er fra rundt 2019.
Det utfgrt regi av utbygger.

Det er ingen dokumentasjon.
Flislagt pa gulv og malte vegger.
Opplegg for vaskemaskin.

SPESIALROM G4 til side

Det er toalett rom med servant og klosett.
Malte vegger og himling og fliser pa gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Borrettslaget er tilknyttet fiernvarmeanlegget i Sarpsborg sentrum.
Oppvarming via vannbaren varme i radiatorer.

Det er elektrisk anlegg med

Oppdragsnr.: 15333-1874

TORGGATA 6

Beskrivelse av eiendommen

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

1 stk. sikringsskap. Automatsikringer.
Det er montert brannvarsler og det finnes slukke anlegg i boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 5 av 16
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Gnr 1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Fordeling av tilstandsgrader

- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

N

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

Det er begrenset med opplysninger, da eiendommen har blitt

brukt til utleie.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Pipe og ildsted

Vatrom > 5. Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Innvendig > Overflater

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

&) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15333-1874

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Vestre Vei Eiendom AS
Kulas terrasse 8 k I I
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Py Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
- innredning
o Spesialrom > 5. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1958 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Det som er utvendig er ikke vurdert at
takstmann. Da det tilhgrer felleskapet.
Det er borettslaget/sameie som har
ansvaret for det som er utvendig, og tar
de fleste kostnadene utvendig ved
utbytting.

Eier av leiligheten har normalt
vedlikeholdsplikt pa vinduer, dgrer og
balkonger/terrasser.

Innvendig modernisert i 2018/2019

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er antatt tekket med papp eller folie.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast belagt stal.

Veggkonstruksjon

Yttervegger: Ytterveggene er mulig oppfgrt av mur/betong og
bindingsverk.

Fasadene er forblendet med teglstein.

Det er en standard fra byggetiden.

Vinduer

Bygningen har vinduer i aluminium med med isolerglass.
Tidligere opplyst i prospekt fra 2006.
Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og balkongdgr.
Fra rundt 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue.
Det er stal rekkverk og fliser pa gulvet.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Stedvis gir litt etter pa parketten til underlaget. Innvendig gulv, vegger og
himlinger

har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak nar overflater byttes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 15333-1874 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 7 av 16
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Det er malt avvik i 1 etasje kjgkken stue ca 15 mm. gangen ca. 12 mm.
Over 30 mm. er TG.3.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille,

Det er vanlig at det forkommer avvik pa eiendommer som ble bygd pa
den tiden, og som ikke er nevnt her.

Det er ikke flyttet pa mgbler og lignende.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

LAl Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Den er ikke veert i bruk av leietaker, da er det en ukjent tilstand.
Kontroller ytterliggere ildsted og pipe fgr bruk.

Kontakt ogsa borettslaget fgr bruk.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er registrert vanlig elde ut fra alder.

VATROM
5. ETASJE > BAD

Generell

Bad er fra rundt 2019.

Det utfgrt regi av utbygger.

Det er ingen dokumentasjon.

Badet er utstyrt med helstgpt servant med skuffer,

speil med overbelysning, vegg hengt wc, dusjhjgrne med glassdgrer.

5. ETASJE > BAD

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 k I
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til ca. 25 mm.

5. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

5. ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Bgr lage hull for eventuell avrenning under toalett.
5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

5. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 15333-1874 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 8 av 16
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS
Gnr 1-Bnr45 Kul3s terrasse 8 k I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Overflater vegger og himling
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en Veggene har malte plater. Taket er malt.

indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.
Malt med Protimeter MMS,
malt vektprosent i tre til en fuktighet. 8 % pa befaringsdagen 5. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til ca 25 mm

5. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

5. ETASJE > VASKEROM

5 ETASJE > VASKEROM Saniteerutstyr og innredning

Generell Opplegg for vaskemaskin.

Vaskerom er fra rundt 2019.

Det utfgrt regi av utbygger.

Det er ingen dokumentasjon.

Flislagt pa gulv og malte vegger.

Opplegg for vaskemaskin.

Det er begrenset besiktiget fylt opp med ting.

5. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

5. ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vatsonen er inn mot en annen leilighet.
Hold kontroll pa overflater, gjgr tiltak om det er ngdvendig.

SPESIALROM

5. ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Det er toalett rom med servant og klosett.
Malte vegger oghimling og fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Bgr lage hull for eventuell avrenning under toalett.

||
Bilde tatt fra tidligere prospekt. TEKNISKE INSTALLASJONER

5. ETASJE > VASKEROM
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avligpsrgr

Det er avlgpsror av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

—

Varmesentral

Borrettslaget er tilknyttet fiernvarmeanlegget i Sarpsborg sentrum.
Oppvarming via vannbaren varme i radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er elektrisk anlegg med

1 stk. sikringsskap. Automatsikringer.

Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet.

Leieboer opplyser at det ikke er noen kjente bruker feil.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019 Det er nytt i 2019 utfgrt i regi av utbygger.
Det er opplyst i tidligere salg i borettslaget.

Inntak og sikringsskap

3. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

4. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes slukke anlegg i boligen.
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS l l l

Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15333-1874 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

01.09.2025 Side: 11av 16

Torggata 6, 1707 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr45 Kul3s terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
5. Etasje 118 5 123 8
SUM 118 5 8
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
5. Etasje bad, vaskerom, kontor, bod, bod 2, stue, Bod 3
toalettrom
Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Kan ta en 3D-laserskanner til oppmaling av areal, avdekke mulig avvik om det skulle vaere av interesse.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 113 5

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr45 Kulas terrasse 8 k I l
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr

Leieboer var der

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1 45 0 1096.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Torggata 6

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BANKGARDEN BRL 921666470 Nzeringsseksjoner AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
501

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stort bygg med neering og leiligheter ligger sentralt til Sarpsborg sentrum.
Det er kort vei til Kulasparken og Sarpsborgmarka.

Kort vei ned til jernbanestasjonen.

Sentralt i forhold til E6. Omrade er meget barnevennlig.

Heis opp i etasjene og boder i kjeller.

Adkomstvei

Rett inn fra Torggata

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Deler av bakgarden, er det etablert et grgntareal med gressplen, og felles uteplass.
Her det ogsa en liten lekeplass. Borettslaget har bruks- og vedlikeholdsplikt sammen med tilliggende eiendom.
Det er tegnet forlag om et nytt bygg pa nabo tomten.

Parkering

Det er felles garasje anlegg i kjeller.

Oppdragsnr.: 15333-1874 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 13 av 16

TORGGATA 6

Torggata 6, 1707 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr45 Kul3s terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

. Ikke .
Megler opplysninger gjennomgstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.09.2025
2 19.09.2025 Nytt bilde pa 1 side

For gyldighet pa rapporten se forside
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avg

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Torggata 6, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr45
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WX6555

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedlegg Vedlegg

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nasringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller amsetning av eiendom.

@Ja

[ ) Nei

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk,

Eiendommen som selges

s
() Ja

1. Gateadresse @ Mei, ikke som jeg kjenner til

Torggata 6
11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

2. Postadresse *

1707 Sarpshorg
12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

@Ja

~

Om boligeier

() MNei, ikke som jeg kjenner til

3. Hovedselger *

; : 13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.
MNasringsseksjoner AS

Arstall,

Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utfart av ufagleaerte (f.eks. deg selv).

Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

4. E-postadresse hovedselger *

Beddingen 8, 0250 Oslo

2019, HPH Hovelsen AS utfarte en rehabilitering av alle leilighetene i bygget. Benyttet kun godkjente underentreprengrer. Byggesak i Sarpsborg kommune.

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66
Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66

5. Telefonnummer hovedselger *
90892096
Tak, yttervegg og fasade
6. Medselgere I 99 o9
Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere 14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkeng e.l. Med fukt menes ogsé fuktmerker,

(? Ja
7. Nar kjgpte du boligen? *
Ar og maned @ Mei, ikke som jeg kjenner til

2019 . ) .
15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Mei
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16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Det er gjort en rehabilitering av teglsten pa utvendig fase de siste par arene,

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Hvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en “knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikeheld, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar

og annet arbeid som felge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utfaerte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

TORGGATA 6

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66

Elektrisitet

24. Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme, Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall,
Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfiart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

-
-
-
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Rer

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller

liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

* Rer lekker vann.
* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrar.

* Duma jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66
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31.

32.

33

34,

35.

36.

37.

38.

TORGGATA 6

Hvis ja, beskriv feilen:

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

s Arstall.

» Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Ek pelvis fyrkjeler, olj ker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

Eneste jeg kjenner til er at radiatorer ma luftes med jevne mellomrom.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66

39.

40.

41,

42,

43,

44,

45,

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall,
Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

-
-
-
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Skjevheter og sprekker
Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa vasre sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av

pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

Har det veart skadedyr | boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.
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46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? * 53. Hvis Ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

54, Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

47, Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget? *

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som

utferte saneringen hvis du kjenner til dette, Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her. 1a

48. Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

- . . "
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og basrer preg av & vaere svekket. 3 Hvisjaierutiaicdelen’godijent av kommunen:

\elg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller sem hybel som er en del av egen belig.
Ja
Velg Mei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppheldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja
i : Mei
49, Hvis ja, beskriv omfanget?
Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp;/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utferte Vet ikk
et ikke

saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

Planer og godkjenninger 57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nasromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid,

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? * - : e :
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sekt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hver for eksempel bod er omgjort til

oppheldsrem (soverom, kjellerstue osv.) Ja

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring. Nei, ikke som jeg kjenner til
Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

58. Hvis ja, beskriv naarmere hvilke forhold:
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66
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59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor: Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller drsmete.
Ja

. < = : . Nei, ikk jeg kj il
52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? * CRARKESOM G Fennert

)
: 60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kestnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
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61. Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte, Utvendig bar for eksempel oppfaring av
stattemurer over 1 meter utfares av faglerte, Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radicaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonméling hos Direktoratet for stréling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.nc/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eliendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved baligen eller eiendommen du @nsker 4 lafte fram.

Boligselgerforsikring

TORGGATA 6
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og som ikke er |

loven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med beligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

handtere sakshehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

. ..

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til httpsy//wwaw.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring,/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbelig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret

« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 r.
* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Baligkjeper ma selv dekke de farste 10,000 kr,

» Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.

* Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker “Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklasringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:

t | egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
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TORGGATA 6

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.

Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Alle tider er gitt i koordinert universaltid (UTC).

Underskrivere

=== bankID v

Peter A D Linnerud Helge Husebye Haug
9578-5999-4-1191409 2025-08-14 07:01:042 9578-5992-4-3003205 2025-08-14 07:22:237
Dokumenter i transaksjonen
Egenerklzering Torggata 6.pdf SHAZ256: 28435bbf03c049a3ace7fdbfaf6e7402a54df623b641d95c46900e3110b8fc20

7 Addo Sign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker
signeringstjeneste. Signaturbeviset | dokumentet er sikret og validert
ved & bruke den matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er |ast for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra
en klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i
PDF-dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

=== bankID

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8698277-07d0-444d-817e-12ba59c5dc66

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
dpnes i Adobe Reader, vil det se ut til 3 vaere signert med Addo Sign

signeringstjeneste.
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Meglerhuset Borg AS
E-post: nina.aamodt@proaktiv.no

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16

0191 Oslo
NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Bankgarden BRL

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 14.08.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Bankgarden BRL

921 666 470

1,45

NZARINGSSEKSJONER AS
501

Torggata 6, 1707 Sarpsborg

home.solibo.no/hp/bankgarden/
home.solibo.no/hp/bankgarden/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Sikringsordning:

- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.:
- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

TORGGATA 6

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP3439127

LIB0

14.08.2025

Laget er tilknyttet sikringsordning gjennom If Skadeforsikring

(SP2408083). Dekningsgrad pa 36 maneder.

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.
Ingen

Informasjon om lan per 01.08.2025 - Lan I:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.65.76979
Nominell rente (flyt): 5,44 %
Innfrielsesar: 2059

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.08.2025: kr 25680 833
Andel av saldo: kr 1935559
IN-ordning: Ja

Det er mulig & innfri hele eller deler av fellesgjelden for Ian 1 - ta kontakt med forretnings-
fgrer dersom dette er aktuelt.

Lan Il - Fasadeutbedring:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.79.02802
Nominell rente (flyt): 5,45 %
Innfrielsesar: 2039

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.08.2025: kr 1864306
Andel av saldo: kr 93 652
IN-ordning: Nei

Andelens totale fellesgjeld -
kr 2029211

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 7.357,—pr. md.
Eiendomsskatt kr 1.072,—pr. md.
Kapitalkostnad (lan 1) kr 10.446,— pr. md.
Lanekostnad (lan 2) kr  837,—pr.md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 19.712,- pr. md.

Felleskostnadene inkluderer:

Fjernvarme, TV/data, kommunale avgifter og renovasjon, eiendomsskatt, bygningsforsikring
og sikringsordning, drift og vedlikehold heis, vaktmestertjenester, honorar til styret,
forretningsfgrsel, revisjon, avsetning til fremtidig vedlikehold, samt andre driftskostnader.

PROAKTIV.NO
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Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 36717 | kr 2041333

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdselsnummer,
overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa

oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS/Fram Forvaltning AS

TORGGATA 6

Vedtekter for Bankgarden BRL

Organisasjonsnummer: 921.666.470, vedtatt 14.6.2019

§ 1 Formal
Bankgarden borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom.

§ 2 Forretningskontor og forretningsfarsel
Borettslaget ligger i Sarpsborg Kommune (p& eiendommen gnr. 1 bnr. 45). Forretningsfarer er FRAM
Forvaltning AS som har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 31 andeler hvor hver andel er palydende kr. 5.000,-. Lagets totale andelskapital er
sdledes kr. 155.000,-.

Borettslaget er en del av Bankgarden eierseksjonssameiet pa eiendommen gnr. 1 bnr. 45 i Sarpsborg
kommune, der borettslaget er eier av alle boligseksjonene. Eierseksjonssameiet bestar av 2
neeringsseksjoner og 31 boligseksjoner som er lik antall andeler i borettslaget. Eierseksjonssameiet
har egne vedtekter. Borettslaget har plikt til & veere med i dette sameie og kan ikke skille seg fra
dette.

Bankgarden eierseksjonssameie er regulert gjennom eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 og av
egne vedtekter, som regulerer forholdet mellom borettslaget som seksjonseier og sameiet. De
seksjonene som ikke er en del av Bankgarden borettslag, vil kun forholde seg til sameievedtektene.
Andelseierne og borettslaget star gjensidig forpliktet overfor hverandre iht disse vedtektene og
borettslagsloven av 6. juni.2003 nr. 39, pd samme mate som borettslaget og sameiet igjen star
forpliktet overfor hverandre iht sameievedtektene for Bankgarden eierseksjonssameie og
eierseksjonsloven.

| sameiermgatet i Bankgarden eierseksjonssameie har sameierne stemmerett etter eierbrgk. En
sameier kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er) innenfor rammen av det som fglger av vedtektene for Bankgarden
eierseksjonssameie. Denne bruksretten innehar beboerne i borettslaget som andelseiere.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjer til sammen bruksenheten.
Sameiebrgken bygger pa bruksenhetenes areal. Ved fastsettelsen av sameiebrgken legges kun
arealet knyttet til bruksenhetenes hoveddel til grunn.

Hver bolig har rett til 1 stk. sportsbod som er plassert innenfor eiendommen.

§ 4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret kan

fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Balkonger/terrasser inngdr i de enkelte boligenhetene, slik at andelseier har eksklusiv bruksrett til
balkonger/terrasser. Enkelte leiligheter har enerett til privat takterrasse.

Sidelavh
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Vedtekter borettslag

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som
folger av 8 5-4 til § 5-6 i lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 5 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand.

Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §8 5-13 og 5-12.

§ 6 Sameiets og borettslagets vedlikeholdsplikt
Borettslaget skal som sameier i Bankgarden eierseksjonssameie holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

Den nzermere ansvarsfordelingen mellom sameiet og seksjonene fremgar av eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter. Den enkelte sameier, herunder borettslaget, skal holde bruksenhetene forsvarlig
ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Fellesarealer skal holdes
forsvarlig ved like, og fordelingen av ansvaret reguleres naermere av sameiets vedtekter.

Borettslaget skal som sameier i Bankgarden eierseksjonssameie for gvrig sgrge for vedlikehold og
drift av eiendommen tilhgrende boligsameiet som borettslaget er en del av, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Borettslaget er ansvarlig overfor sameiet for vedlikeholdet som er tillagt borettslaget som
seksjonseier i sameiet. Overfor den enkelte andelseier vil borettslaget veere ansvarlig for
borettslagets vedlikeholdsplikt.

For felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget i forhold til andelseierne ha vedlikeholdsansvaret. Borettslaget har rett til & fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Borettslagets vedlikeholdsplikt i forhold til andelseierne omfatter ogsa utskifting av vinduer,

herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd

Side2av5h
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inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé&
utvendig vedlikehold av vinduer.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet og borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8 Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

Felleskostnadene skal betales hver mé&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med én méneds
skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 9 Styret og dets vedtak
9-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Styreleder og styremedlemmer kan
gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.

9-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret i borettslaget skal representere borettslaget som seksjonseier i og overfor Bankgarden
eierseksjonssameie, herunder avgi stemme ved sameiermgtet pa vegne av borettslaget. Sameiet skal
ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med varamedlemmer som
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velges av sameiermgtet. Sameiets vedtekter legger opp til at medlemmene sé langt det er mulig ber
velges slik at bade bolig og neering er representert i styret. Siden borettslagets representanter utgar
fra borettslagets styre, ma disse velges pa borettslagets ordinzere generalforsamling. Det forutsettes
derfor at denne avholdes fgr sameiets arsmgte. Det skal velges minst to varamedlemmer for
styremedlemmene.

I viktige saker som skal behandles ved sameiermgtet, skal styret i borettslaget sa langt mulig
innhente andelshavernes synspunkter, og om ngdvendig eller gnskelig be generalforsamlingen ta
stilling til saken. Det samme er obligatorisk i saker der styret mangler kompetanse.

9-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. &ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§ 10 Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 11 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfagrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 12 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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VEDLEGG 2:

Det er inngdtt avtale den :
ANSVARSAVTALE — TAKTERRASSE UTENFOR LEILIGHET NR:
Det er oppfort takterrasse utenfor leilighet

Den som til enhver tid er eier av leilighet , beerer ansvaret for vedlikehold av
takterrassen for egen regning.

Eier av leilighet , beerer ogsa ansvaret for eventuelle skader som beviselig har
oppstatt i bygningskroppen og/ eller i underliggende tak-konstruksjon som folge av den
oppforte takterrassen.

Eier: Styreleder:
Eier leilighet Bankgarden Brl

TORGGATA 6

Sarpsborg
kommune

LINK ARKITEKTUR AS AVD FREDRIKSTAD Melding om administrativt vedtak.

Postboks 383 Sentrum

0102 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
17/01905-54 24.01.2020

Ferdigattest er gitt - Fasadeendring og bruksendring - gnr 1 bnr 45 -
Torggata 6 og Pellygata 59 - Torggata 2 Sarpsborg AS

Vi viser til sgknad vedrgrende ferdigattest. Med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter
pbl.) 8 21-10 gir kommunen ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 23.01.2020.
Gjennomfaringsplan datert 20.01.2020 med versjonsnummer 8 (dokument 17/01905-53)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| folge sgknaden er det ikke registrert mangler.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Lilian Olsson
virksomhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og
29. Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller
per e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogséa sende klagen per brev til
kommunen. Fylkesmannen i Oslo og Viken er klageinstans for vedtak gitt i medhold av pbl.

I henhold til forvaltningsloven 88 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Saksbehandler: Lilian Synngve Olsson, Virksomhet byggesak landbruk og kart
Epost: Isol@sarpsborg.com tlIf. 404 32 085

ESTATEC AS
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ENERGIATTEST

Adresse Torggata 6
Postnummer 1707

Sted SARPSBORG
Kommunenavn Sarpsborg
Gardsnummer 1
Bruksnummer 45
Seksjonsnummer 26
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 372498
Bruksenhetsnummer H0501
Merkenummer ec194ef0-a861-4848-b0db-95144b845766

Dato 11.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2

& enova

Energieffektiv

Jegsses

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

TORGGATA 6

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

TORGGATA 6

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torggata 6 Kommunenummer: 3003
Postnummer: 1707 Gardsnummer: 1

Sted: SARPSBORG Bruksnummer: 45
Kommune: Sarpsborg Seksjonsnummer: 26
Bolignummer: HO501 Festenummer: 0

Dato: 11.10.2023 17:15:24 Bygningsnummer: 372498

Energimerkenummer: ec194ef0-a861-4848-b0db-95144b845766

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og mé ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@delamper.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg
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Kvartal 70 11-46
Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogséa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.

Tiltak 21: Individuell varmemaling i flerbolighus ' SARPSBGRG KOMI\’{UNE

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

KVARTAL 70

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:
@ Byggeomrader

< Andre bestemmelser

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Fylkesmannen @stfold 06.11.1979
Reguleringsbestemmelsene er datert :

Revidert:

Sidelav 2
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§5.  Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pése at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling.

§6. Far behandling av sgknad om byggetillatelse kan bygningsréadet forlange
utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan med Kkotert situasjonsplan som viser
terrengbehandling, avkjersler etc.

8 7. Unntak fra reguleringsbestemmmelser kan, hvor saerlige grunner taler for det,
tillates av bygningsréadet, innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TORGGATA 6

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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TORGGATA 6

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Torggata 6, 1707 SARPSBORG. Gnr. 1, bnr. 45, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 1700260046
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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TORGGATA 6

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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