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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BREDALSMARKEN

Urban 2-roms leilighet med gangavstand til alt sentrum har & by pa.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BREDALSMARKEN 2B

Adresse: Bredalsmarken 2B, 5006
BERGEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 164, bnr. 259, i Bergen
kommune

Prisantydning: 3.300.000,-
Omkostninger: 1.350,-
Andel fellesgjeld: 99.849,-
Totalpris: 3.401199,-
Boligtype: Aksjeleilighet
Byggear: 1948
Rom/soverom: 2/1

BRA: 40 m?

BRA-i: 40 m®

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Soneparkering etter
gjeldende bestemmelser i omradet.

Tomt: 22674 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.750,-
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
forretningsfersel, felles forsikring av
boligmassen, vaktmester, vedlikehold, drift,

honorarer, felles stram, samt TV/internett.

Energimerke: Energiklasse: Rad D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Megler Brynjulf Hardang er
gjiennomfort profesjonell og
holder det han lover.»

«Han er zerlig, palitelig og i tillegg lydhar
for selgeres synspunkter og gnsker. Et
viktig argument for a bruke samme
megler er at interessenter foler seg trygg
og ivaretatt fordi han ivaretar bade
kigper

og selger pa en god mate. Da er det
lettere for folk a legge inn bud.»

Selger: Morten Askeland

«Han er dyktig og profesjonell
megler og vi er svaert fornoyd
med hans innsats.»

«Da Vi kjgpte leiligheten for vel 5 ar
siden,

fikk vi et meget godt inntrykk av Brynjulf
Hardang. Det var derfor vart ferstevalg a
fa tak i ham til & hjelpe oss med salget.
Heldigvis var han tilgjengelig, og han har
gjort en meget god jobb for oss.»

Selger: Egil Kommedal

«Er sveert fornoyd med
Proaktiv. Megleren var dyktig,
effektiv, ngye og behagelig.
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«Bruker gjerne samme megler
i fremtiden om behov!»
«Megleren Brynjulf gjorde en veldig god
og ryddig jobb her. Det var ingen lett

eiendom og selge, men han satt seg
grundig inn i det som bergrt salget.»

Selger: Tone @stervold Marcelius

«Jeg opplevde en veldig
hyggelig og palitelig megler.
Ikke minst et veldig
engasjement.»

Selger: Guro Moen

«Megler var hoflig,
imgtekommende, behagelig og
hjelpsom.»

Selger: Ingvard Jakobsen

«Veldig god oppfolging fra
ende til annen i salgsprosess.
Alltid tilgjengelig og
imgtekommende. Kunne med
andre ord ikke bedt om bedre
megler.»

Selger: Erica Blakstad

«Meget vel fornoyd!»

«Sveert god og tett oppfelging, hay
kvalitet pa samarbeidet, med intensitet
og

fokus pa malet. Dette gir trygghet for
meg

som selger.»

Selger: Karen Helen Doublet

«Tusen takk!»

«Proaktiv Eiendomsmegling tilbyr en
heidundrende fest av et boligsalg.
Hurtighetet og profesjonalitet er
nokkelord som beskriver deres effektive
meglere. Jeg vil gladelig kjgpe og selge
via Proaktiv igjen!»

Selger: Joakim Simensen

«Gjennomgaende god og
ryddig prosess.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder | Fagansvarlig| Megler
Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang

Daglig leder | Fagansvarlig | Partner
| Megler | Jurist

Mobil: 48 08 13 58

E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Bergen Sentrum
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790
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Mine kunder skal vite at de far
en profesjonell meglertjeneste
der alt blir gjort for a sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates
til tilfeldighetene. En god megler
er en god investering. Maten
megleren jobber pa, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd
av salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil
veere klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er
prestasjonsbasert. Det er den
megleren som har den beste
metoden, de rette holdningene
og det beste materiellet som
alltid vil oppna det beste
resultatet.

Velkommen til en innbydende 2-roms pa Dokken. Herbor
du med studiesteder, butikker og sentrum i gangavstand.

Velkommen til en innbydende 2-
roms pa Dokken, med
Nygardshgyden like ovenfor og
sentrumslivet i gangavstand! Her far
du en praktisk bybase med kort vei
til studiesteder og flere
dagligvarebutikker. Naerheten til
universitetet og Studentsenteret
gjor boligen saerlig aktuell for deg
som gnsker ditt eget hjem i
studietiden. En rusletur giennom
gatene ved Johanneskirken tar deg
videre til sentrum, med kafeer,
restauranter og kulturopplevelser.
Her er det lett & mgte venner etter
forelesning, ta en spontan kinotur
eller nyte en middag ute. P4 solrike
dager frister bade Nygardsparken
og Muséhagen med en pause i
grenne omgivelser. Innenfor metes
du av en hyggelig entré med
garderobe. Den apne stue- og

kjgkkenlgsningen gir en sosial
ramme for matlaging og besegk,
mens soverommet byr pa god
garderobeplass. Badet er flislagt og
har gulvwarme samt opplegg

for vaskemaskin og terketrommel.
Som beboer far du ogsa tilgang til
borettslagets trimrom. Bak bygget
finner du hyggelige grgntarealer,
benker og krokketplen. Med en slik
beliggenhet kan du bruke mindre tid
pa transport og mer tid pa det du
liker. Et innbydende hjem for deg
som gnsker en sentral og lettvint
hverdag.

Daglig leder | Fagansvarlig | Megler
Brynjulf Hardang
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



DOKKEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Vier pé vestsiden av Nygardshayden mot Dokkenskjeerskaien og
byfjorden. Det er urbant og behagelig. Det er et levende milj@
med Det juridiske fakultet i den ene retningen, Studentsenteret
like ovenfor og Bl, HVL og Haukeland i den andre retningen. Det
juridiske fakultet er ikke lange veien unna. Sma lokalbutikker og
kafeer. Alt innenfor gangavstand. Det er fem minutter til
Johanneskirken og selve sentrumskjernen. For her er du nemlig
hverken et bybanestopp eller en sykkeltur unna - du har
gangavstand, til alt!

Herligste Bergen sentrum, mangfoldig og innholdsrik, samtidig
sentrert og behagelig. Det er ikke uten grunn at den sceniske
vestlandsbyen er del av prestisjefylte karingslister hvert &r. Den
har rett og slett litt av alt - sjg, fjell, handlegater, studiesteder,
fortausrestauranter, festivaler, turlgyper, badeplasser og
kulturtiloud. En deilig miks der altsa.

BREDALSMARKEN 2B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Mghlenpris 4min A&
Totalt 35 ulike linjer 0.3 km
& Byparken 12min &
Linje1,2 1km
@ JernbanestasjoneniBergen 17 min &
Linje F4, L4, R40 1.4 km
X Bergen Flesland 18 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Welhavensgate 6min 4
PostNord, sendagsapent 0.5km
Kiwi Nastet 6min &
VARER/TJENESTER
Sundt Nmin
B Vitusapotek Krinkelkroken 9min &
SPORT
® Studentsenterets idrettshall 7min %
Aktivitetshall 0.5km
® Mghlenprisidrettsplass 9min %
Fotball, aktivitetshall 0.8 km
& Sammen Vektertorget 8min A&
& NEXT Bergen Sentrum 9min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Sydnesplassen 4min %

& ProfessorHansteensgate————————6bmin4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Dragefjellet

Studiestedene ligger pa
Hayden, kun fa
minutter gange fra
ytterderen.

Star du ved Den bla stein, skal du péa en liten rusletur opp
trappene til Johanneskirken og videre til de pittoreske sma
gantene og brosteinsbelagte gater som tar deg bort
sjarmerende Dokkenbakken og ned tilinngangsderen.
Idyllisk? Helt klart! Det er fine grgntarealer og parklignende
omrader med benker og fargeglad beplantning.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Det er et omradde med mange koselige alternativer for hvor
du kan nyte en kopp kaffe, noe godt i glasset eller en matbit.
Favoritt-kafeén iomrédet - Mgllaren Café, som tilbyren
herlig meny. Like over Bl finner du Kaffebrenneriet, de har
garantert din kaffefavoritt. Til den daglige handelen har du
Kiwi like borte i gaten.

Vil du ta med venner pé en hyggelig kinokveld, er det
ingenting i veien for & ta pa deg ytterjakken noen minutter far
reklamen starter. Om du vil ha bade baconchips og popcorn
erdet nok ok & veere ute i litt bedre tid. Grieghallen ligger
0gsé i neer omkrets, hvor du kan se vakre stykker som vil feste
seg pa netthinnen og hukommelsen over lengre tid. Vil du le
og ha en moro kveld, er det ingenting i veien for & traske til
Ricks for & fa seg en latterkule av de sjeldne. Inviter med deg
dine neermeste venner og sla ut haret. Velg utesteder alt etter
hvilket humer. Vil du danse, prate eller begge deler?
Nattmaten eringen problem, enten du liker pizza, burger eller
falafel. Taxikgen trenger du ikke & bekymre deg over. Du kan
med andre ord ga inn i de flotte sommernetter med null
bekymringer.

Na& som vinteren er godt i gang er det kjekt & kunne dramme

BOLIGMASSE

91% blokk
B 9% annet

v
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seg til sommer og rusleturen bort til USF Verftet. Her er det
hopp i havet, byens beste uteservering, grillbuffé og
konserter pa kvelden innenders. Vil du ha mer bevegelse i
beina er turen ut til Nordnesparken noen hundre meter
lengre unna Verftet. P& veien ut passerer du Nordens Sjgbad
med to bassenger og flere solplasser. Bare & nyte. Helt ytterst
ved sjgen kan du stéd med fiskestangen til det merkner og se
solen forsvinne ned bak Askay.

Nar pulsen méa opp og fjell skal bestiges er bade Flgien,
Stoltzen, Ulriken og ikke minst Lgvstakken de flotteste
alternativer, gjennom alle arstider. Du trasker til foten av
Lovstakken, via Smapudden pé snaue ti minutter. P4 samme
tid, bare gjennom sentrum, starter Flgisvingene. Toppen er
alltid like hyggelig & na, om du vil innom kiosken for
kanelboller, kaffe og is eller om solnedgangen er det som
frister. For dagene med ekstra god tid kan du fortsette turen
over Vidden med Ulriken som endestasjon. Dette eren
naturopplevelse i seg selv. Du kan lgpe eller g4, lzypene er
egnet for begge deler.

SKOLER

Mghlenpris Oppveksttun (1-7 kl.) 8min %
275 elever, 23 klasser 0.7 km
St Paul skole (1-10 kl.) 8min %
325 elever, 26 klasser 0.7 km
Nordnes skole (1-7 kl.) 18 min %
248 elever, 19 klasser 1.4 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl) 21 min %
270 elever, 18 klasser 1.7 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 7 min &
565 elever, 35 klasser 3.3 km
Bergen Private Gymnas 14 min &
Metis privatistskole 14 min #&
410 elever 1.2 km
BARNEHAGER

Sammen Jekteviken barnehage (0-6 ar) 4min %
102 barn 0.4 km
Rosetérnet barnehage (1-5 &r) 7min %
39 barn 0.6 km
Mghlenpris Oppveksttun barnehage (O-... 8min A
71barn 0.7 km

Anvender du bil i hverdagen er gatene rundt leiligheten
regulert av sonebestemmelser, ellers er det flere
parkeringsanlegg i omradet som vil veere gode tilbud til
innendears parkering.

Bebyggelse
Omradet bestérihovedsak av lignende murbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BREDALSMARKEN 2B

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelseri omradet.

Dokken BL har 5 soneplassar mot Torborg Nedreaas gate og
tre P-plassarigarasje, utleid internt i borettslaget etter
ansiennitet. Burettslaget eier ogsa en gjesteparkeringsplass
ved nr16.

Tomtestorrelse
226740 m?

Beskrivelse avtomt
Felles uteplass bak bygget, hage og dyrkekasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er oppfaert i 1948, mens leiligheten ble etablert i
borettslagets regi i 2006. Leiligheten ligger i byggets
underetasje. Rapporten omfatter sju vurderingspunkter med
tilstandsgrad 1(TG1), tte med tilstandsgrad 2 (TG2) og ett
med tilstandsgrad 3 (TG3). TG1 angir mindre avvik, TG2
omfatter avvik som kan kreve tiltak, og TG3 angir store eller
alvorlige avvik.

Bygningen har grunnmur og etasjeskillere i betong, baerende
konstruksjoner og skillevegger i betong og mur samt pusset
og malt fasade. Fundamenteringen er antatt utfart pa faste
masser av sprengstein/kult, og tilbakefyllingen mot
grunnmuren er antatt & besta av drenerende masser.
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Bygningen har flat takkonstruksjon tekket med takfolie/belegg
og takrenner, nedlgp og beslag i metall. Dette er en beskrivelse
av byggematen. Bygningens fellesdeler, herunder tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, er ikke tilstandsvurdert i rapporten.

Vinduer og ytterdarer ervurdert til TG1. Vinduene er fra 2006
og hartolags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer med
utvendige vedlikeholdsfrie profiler. Utvalgte vinduer er
funksjonstestet, men rapporten papeker at punkterte
isolerglass kan veere vanskelige & avdekke visuelt. Ytterdgren
fra gateplan er en fellesdar med finert derblad og sidefelt.
Leilighetens entrédar er fra 2006 og har oppgitt brannklasse
B-30 og lydklasse 38 dB. Innvendige darer er ogsa vurdert til
TG1og bestarav hvite, formpressede darer samt skyveder til
bod. Det er utfart stikkpravebasert funksjonskontroll av
enkelte innerdgrer.

Badet har keramiske fliser pa gulv og vegger, malte
himlingsflater, elektriske varmekabler, dusjkabinett,
servantskap, speilskap, gulvstdende toalett og opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Overflater pd vegger ogi
himling ervurdert til TG2 pa grunn av hull etter tidligere
innfesting av dusjdarer i dusjsonen. Hullene bgr tettes med
egnet vatromssilikon for & redusere risikoen for
vanninntrengning. Rapporten presiserer at dette ikke
ngdvendigvis gir fullgod tetting, og at direkte vannbelastning
mot punktene ber unngés. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett
vurderes risikoen som lav, og ytterligere tiltak er normalt ikke
ngdvendig.

ENTRE, GANG OG BOD

l entreen erdet godt med garderobeplass.
Deterogsédenenfininnvendig bod som av
tidligere eier ogsé harveert nyttiggjort til

hjemmekontor.
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Badets gulv ervurdert til TG2 pé grunn av avvik i fallforholdene
mot sluk sammenlignet med forskriftskravene pa
befaringstidspunktet. Det er malt 8 mm haydeforskjell fra
toppen av slukristen til toppen av flisen ved derterskelen.
Dusjtest ble ikke utfart pa grunn av dusjkabinettet. For d oppna
korrekt fall og TGO eller TG1 mé& gulvet bygges om. Rapporten
vurderer dette som sjelden gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak, men korrekt fall ma ivaretas ved en
fremtidig renovering.

Vanntett sjikt, membran og sluk pé& badet er vurdert til TG2. Det
er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membranens utferelse, heldekning og tilslutning til sluk og
gjennomfaringer er ikke verifisert. Alder og manglende
dokumentasjon medferer usikker fremtidig funksjon.
Rapporten angir ikke behov for strakstiltak, men anbefaler a
folge med pa tilstanden pad badet og i tilliggende rom, samt &
benytte dusjkabinett frem til en fremtidig rehabilitering.

Saniteerutstyr og innredning pé badet er vurdert til TG2 pa

grunn av fuktsvelling i en skapdegr. Skapdgren anbefales skiftet
for & unnga videre forringelse. Badets ventilasjon er ogsa
vurdert til TG2, da det ble registrert feil luftretning i
avtrekksventilen ved funksjonstest. Manglende avtrekk
medfarer gkt risiko for fuktbelastning og kondens. For tiltak
vises det til vurderingen av ventilasjonsanlegget.

Tilliggende konstruksjoner ved badet ervurdert til TG1. Det er
foretatt hulltaking og fuktkontroll fra tilliggende konstruksjon
mot vatsonen. Det ble ikke registrert utslag pa fuktmaler eller
synlige tegn til fuktskader i det undersgkte omradet pa
befaringsdagen. Malingen gjelder kun det aktuelle
kontrollpunktet og utelukker ikke fukt eller skader andre steder
i konstruksjonen.

Kjokkenets overflater og innredning er vurdert til TG1.
Kjgkkenet harinnredning fra IKEA med slette fronter,
laminatbenkeplate, nedfelt vask og mosaikkfliser over
benkeplaten. Innredning, benkeplate, vask og blandebatteri er
oppgitt fornyet i 2023. Benkeplaten ervurdert separat til TG2
pa grunn av en liten sprekk mellom vask og platetopp. Lokal
utbedring anbefales for & hindre videre skade og redusere
risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjon.
Kjokkenavtrekket ervurdert til TG1, og den integrerte
ventilatoren ble funksjonstestet uten paviste avvik.

Innvendige vannledninger er vurdert til TG3. Leiligheten har
vannforsyning med PEX-rar i rgr-i-rer-system, med
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fordelerskap og stoppekran i innvendig bod. Det er registrert
drypp fra en kobling i fordelerskapet, manglende merking av
rarkursene og manglende plugging mellom vannrgr og varergr
under kjgkkenbenken. Den dryppende koblingen anbefales
utbedret snarest for & hindre vannlekkasje og pafglgende
fuktskader. Rarkursene bgr merkes, og vannrgrene bar
plugges mot varergrene. Rapportens veiledende
kostnadsanslag for dette TG3-punktet er under kr 20 000.
Anslaget er sjablongmessig og er ikke et konkret pristilbud
eller et samlet kostnadsanslag for alle avvik i boligen.

Innvendige avlgpsrer er vurdert til TG1. Synlige avlgpsrer er av
plast. Vurderingene av vann- og avlgpsledninger gjelder
leilighetens egne installasjoner. Felles rar og stigeledninger er
ikke kontrollert, og hovedstammer og deler av ledningsnettet
er skjult.

Det balanserte ventilasjonsanlegget med varmegjenvinning er
vurdert til TG2. Aggregatet er plassert i innvendig bod, og
alderen er anslatt til omtrent 20 &r med utgangspunkt i at
leiligheten ble etablert i 2006. Installasjonstidspunkt og
tidspunkt for siste service eller rengjaring er ikke kjent.
Anlegget har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder, og
det ble registrert feil luftretning i ventiler ved funksjonstest.
Det anbefales service, filterbytte og kontroll og innregulering
av hele anlegget ved fagkyndig. Utskifting av aggregatet ma
paregnes i arene fremover.

Varmtvannsberederen er vurdert til TG2. Berederen er p& 116
liter, produsert i 2005 og plassert i innvendig bod.
Tilstandsgraden er satt pa grunn av alder og usikker fremtidig
funksjon. Rapporten oppgir at berederen fungerer, og at det
derfor ikke er behov for utbedringstiltak pa
befaringstidspunktet, men papeker at skader kan oppsta
plutselig pa eldre beredere.

Det elektriske anlegget er omtalt uten tilstandsgrad.
Sikringsskapet er plassert i innvendig bod og har
jordfeilautomater, hovedbryter pa 40 A, én kurs pa 20 A og sju
kurser pa 16 A. Automatisk strammaler er plassert i felles
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malerskap. Det er elektriske varmekablerientré, bod og bad,
men varmekildene er ikke funksjonstestet. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa tilsyn fra det lokale eltilsynet, og tidspunkt

for siste tilsyn er ukjent. Eier var ikke til stede under befaringen,

og opplysninger om blant annet installasjonsar, rehabilitering,
sikringsutl@sning og varmgang var ikke tilgjengelige.
Vurderingen bygger pa en forenklet visuell kontroll, og

fullstendig kontroll av kvalifisert elektrofaglig person anbefales.

Det er ukjent om det er gjennomfart radonmalinger, og
rapporten viser til borettslagets styre for neermere
opplysninger. Som et forhold knyttet til helse, miljz og
sikkerhet er det registrert manglende handlgper pévegg i
trappelgpet. Dette medferer gkt fallrisiko, og montering av
handlgper langs hele trappelapet anbefales. Det er ikke satt
tilstandsgrad for radon eller handlgperforholdet.

Tilstandsrapporten er basert pa visuell befaring, enkle
undersgkelser og malinger samt hulltaking ved badet, med de
begrensningene som falger av at boligen varinnredet og
mgblert. Tegninger, byggesaksdokumenter og selgers
egenerkleering var ikke fremlagt ved rapportdato, og
byggesaken er ikke kontrollert. Rommene er beskrevet ut fra
bruken pa befaringstidspunktet, som kan avvike fra godkjent
bruk. Opplysninger om oppgraderinger og modernisering er
hentet fra Eiendomsverdi og erikke verifisert av den
bygningssakkyndige. Det er ikke gitt kostnadsanslag for TG2-
forholdene. Denne oppsummeringen ma leses sammen med
den fullstendige tilstandsrapporten og gvrige opplysninger i
salgsoppgaven.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Mandag, 26. oktober 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Entré (3,4 m?), bod (4,2 m?), gang (3,5 m?), bad (4,0 m?),
soverom (7.8 m?) og stue/kjgkken (16,5 m?)

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 1,0 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealerinkluderer areal som opptas av
innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i
oppgitt areal. BRAer

avrundet til neermeste hele tall.

Takhgyder:
Takhayde i stue/kjokken ble malt til ca. 2,40 meter.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Sentrumslivet er spennende, innholdsrikt og med adresse i
bredalsmarken 2 B ligger alt tilrettelagt for de travle
hverdagene, samt for helgene med ledig tid for handen. Erdu
glad isentrumslivet er beliggenheten midt i blinken da alt
liggerinnen gangavstand.
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Det fgrste som mater deg nér du trer over derstokken er en
felles inngang, denne inngangen blir kun brukt av to leiligheter,
som begge sto ferdig i 2006 og er sdledes en god del nyere
enn resten avandelene i borettslaget.

Frayttergangen laser du deginnileiligheten. Her er det god
plass til 8 henge fra seg yttertay og sette fra seg sko, samt at
det eren storinnvendig bod/kontor med direkte adgang fra
entréen, her har man meget god plass til oppbevaring.

Gangen ledervidere innien &pen stue/ kigkkenlgsning,
leilighetens samlingspunkt. Stuen har god plass til & innrede
med gnsket sofa- og spisegruppe.

Kjokkenet liggerien dpen lgsning til stuen, her er det
eikeparkett pa gulv, malt platekledning pa vegger/himling.
Kjokkeninnredning er pen og moderne med slette fronter. Det
er laminat benkeplate, vaskekum med avrenning,
ventilatoravtrekk, over og underskap pa to avveggene, et
overskap med glassdarer og keramiske fliser mellom
benkeplate og overskap.

Boligens soverom er malt til rett i underkant av 8 m® og har et
stort garderobeskap med rikelig med plass til oppbevaring av
kleer. Det er ogsa god plass til & innrede med gnsket
sengestarrelse og annet passende mgblement som man
matte anske.

KJGKKEN

En peninnredning, smakfulle fargerogen
planlgsning som gjer det lett & innrede.

P
Oppgitte mal er i

anskissen er ikke i malestokk
og kan ikke

s0m eksakte.
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Leiligheten har et helflist bad pa ca 4 kvadratmeter,
paderomsinnredning med speil og lys, dusjgarnityr, toalett,
opplegg for vaskemaskin og selvfalgelig er det varmekabler i
gulv.

Dokken borettslag har eget felles treningsrom med en god del
forskjellige apparater. Sa du slipper dyre medlemskap pa et
treningssenter.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Varmekablerideler avleiligheten (ytre del av entré/kontor*
samt bad).

Varmegjenvinning fra ventilasjonsaggregat.

Energimerke
Rad D

Info stremforbruk
Arlig forbruk er oppgitt til ca. 69977 kWh

Eiendommen er knyttet til Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.
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BAD

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte plater i himling med lampe.
Baderomsmobel med heldekkende servant, ett-greps servantkran,
speil/hylle m/belysning, gulvstaende toalett og dusjkabinett.
Opplegg for vaskemaskin/toerketrommel.
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PROAKTIV.NO

27



PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO




30

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
226740 m?

Beskrivelse avtomt
Felles uteplass bak bygget, hage og dyrkekasser.
OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Om sameiet
Laget har fire garasjeplasser, disse tildeles etter ansiennitet
etter mottatt sgknad til styret.

Laget harvaktmestertjeneste.

Laget er positiv til dyrehold, men det skal sendes sgknad til
styretiforkant av anskaffelse/innflytting, slik at styret har
oversikt over hvilke og hvor mange dyr som bor i borettslaget

til enhver tid.

Vignsker & gjgre oppmerksom pa at man ma veere BOB-
medlem for & eie andel i borettslag som er tilknyttet BOB.

Ytterligere informasjon finner du pa vére nettsider
www.dokkenbl.no

Felleskostnader pr. mnd
4750,-
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Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
forretningsfarsel, felles forsikring av boligmassen, vaktmester,
vedlikehold, drift, honorarer, felles strgm, samt TV/internett.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026:
Vedlikehold: kr. 6 228 000,-. 48 %

Kommunale avgifter/Eiendomsskatt: kr. 1571 000,-.12 %
Driftskostnader: kr.2 208 000,-. 23 %

Renterlan: kr. 804 000,-. 6 %

Avdrag lan: kr.160 000,-.1%

Overskudd: kr.1209 400,-.9 %

Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter: kr. 12
880400,-.100 %

Andel fellesgjeld
99.849,- per mandag, 26. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Rentesats: 5,54%.
Avdragsfrihet periode: 24.10.2025-29.12.2026.

Andel fellesformue
34.821,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Laget er ferdig med rehabilitering av rer i grunnen, dette
arbeidet ble finansiert av oppsparte midler. De vurderer ogsa
rehabilitering av rar i resten av borettslaget, i forbindelse med
dette kan det bli vurdert at alle bad i borettslaget ogsa vil bl
rehabilitert. Dette bar tas med i vurderingen hvis andelseiere
planlegger & pusse opp sine bad, men det er ikke tatt noen

avgjerelser enda, dette er kun péa planleggingsstadiet og det er
usikkert nar dette vil bli gjennomfert. De ernd i 2024 startet
med forarbeider til rehabilitering. Dette arbeidet forventes &
bli finansiert ved ldneopptak. Det ble ogsa tatt opp sak om
utbedring av piper pad GF i 2020, her ble det vedtatt at styret
skulle innhente priser. P4 GF i 2022 fikk styret fullmakt til &
igangsette arbeidene med pipene, men arbeidene eri 2024
ikke startet enda. For mer informasjon, kontakt styret.

Forkjspsrett

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pé at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjopsrett. Se vedtektene
punkt 3.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Sk styret om tillatelse far du gar til anskaffelse av dyr.
Dyrehold skal ikke veere til ulempe for de andre beboerne.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 8026441

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de gvrige
andelseierne. Borettslaget har legalpant og vil kunne kreve inn
manglende betaling.

Boligselskapet harinngéatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
770.049,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.080.194,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter til borettslaget og betjenes
gjennom innkreving av felleskostnader.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt
oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Diverse

Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken
av boligen til andre, se vedtektene punkt 4-2. Andelseier som
boriboligen sely, kan overlate bruken av deler avden til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseiere overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret, se
vedtektene punkt 4-2(3).

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 952176 48336

Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,54%

Rentetype: Flytende rente

Avdragsfrihet periode: 24.10.2025-2912.2026
Avdrag pr.mnd. etter avdragsfrinet: 427,08
Andel av saldo: 99 848,74

Total saldo 1dn: 12200 000,00
Innfrielsesdato: 30.12.2042

Fellesgjeld pr. 2610.2026: 99 848,73

Total fellesgjeld for Dokken Borettslag pr. 26.10.2026:12 200
000,00

PROAKTIV.NO

31



32

Rentekostnader fellesgjeld
285,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 29.03.2006 som omhandler
ombygging av butikklokaler til to leiligheter i underetasjen. Det
understrekes imidlertid at boligens utforming peridag ikke eri
samsvar med siste godkjente tegninger hos kommunen, og at
attesten ikke omfatter endringeri planlgsning eller fasade
etterden ble utstedt. Det er satt inn en der og mellomgang
mellom leilighetene. Den er ikke angitt i de tegningene. Den
endringen gjgr ogsa at det ene soverommet er omgjort til
gang/entré. Badet og kjgkkenet har ogsé fatt en annen
plassering i leiligheten enn det som var angitt i tegningene. Se
vedlagte tegninger. Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det
erden som til enhvertid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Rettighetshavere til eiendomsrett

-902345-1/106 HIEMMELTIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOKO

Omsetningstype: Uoppgitt

BERGEN KOMMUNE

ORG.NR: 964 338 531

Rettighetshavere til festerett

-1948/10334-5/106 16111948 HIEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOKO

Omsetningstype: Uoppgitt

DOKKEN BORETTSLAG

ORG.NR: 953 009 072

Heftelser i eiendomsrett:

-1948/10334-6/106 16111948 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

-1948/10334-8/106 16.111948 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: O ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,408

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER
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HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
MED FLERE BESTEMMELSER
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

-1999/19370-2/106 27.071999 ERKLARING/AVTALE
Farsterett for Svein M Hglleland £.15.08.70 til &
forhandle om evt. ledige lokaler i eiendommen.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelserifesterett:

-1948/10334-8/106 16111948 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: O ar

ARLIG AVGIFT NOK 3408

FORKJDPSRETT FOR GRUNNEIER

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

-1975/25678-1/106 28111975 OBLIGASJON

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 246 200

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET
LOPENR: 7214926

OBLIGASJON - FELLESOBLIGASJON FOR
BORETTSINNSKUDD

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN
SOMTIL ENHVER TID HVILER PA EIENDOMMEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

-1992/10080-1/106 30.04.1992 **
PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1992/10733-1

-1997/1394-1/10616.01.1997 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1997/1393-1

-2003/2815-1/106 29.01.2003 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
Prt. etter kr. 3100.000,- til Nordea Bank Norge ASA

-1999/19370-1/106 27.071999 RETTIGHET

GJELDER FESTE

Rettighetshaver: HOLLELAND SVEIN MORTEN
F@DT: 15.08.1970

Bestemmelser om regulering av leien

LEIEAVTALE

Fra dato 01/01/1999

Leie 1.500 pr. mnd

2 mnd. gjensidig oppsigelse

Leie av butikklokale

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Rettighetshaver: MONTASJESERVICE Svein M Hglleland
(foretaksnr. 968 791486)

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

-1999/19370-2/106 27.071999 ERKLAERING/AVTALE
GJELDER FESTE

Farsterett for Svein M Hglleland £.15.08.70 til &
forhandle om evt. ledige lokaleri eiendommen.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

-2025/1279079-1/200 23.10.2025
PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 15200 000

Panthaver: STADSHYPOTEKAB NUF

ORG.NR: 991303 995

Panthaver: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971171324

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISKINNSENDT

GRUNNDATA:

-1948/6215-2/106 21.06.1948 OPPRETTELSE AV
MATRIKKELENHETEN

UTSKILT FRANORDRE M@HLENPRISVEI 8 -
UTPARSELLERT

-1949/9338-1/106 2910.1949 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 164
BNR: 260

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til boligformal.

Det erregulert en omlegging av vei og utbygging pa dokken.
Dette vil medfare byggeaktivitet i kommende ar.

Se:
https://arealplaner.no/bergend601/arealplaner/54867knr=4
601&gnr=164&bnr=1

Her er det omfattende informasjon om ulikt reguleringsarbeid
som pagar. Konferer megler for ytterligere informasjon.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 9. oktober 2026

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3300 000,00 (Prisantydning)

99 849,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3399 849,00 (Kontraktsum totalt)
99 849,00 (Andel av fellesgjeld)

3399 849,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1350,00 (Omkostninger totalt)

3401199,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

BREDALSMARKEN 2B

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Eirik Nakken Hagivik

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 29. mars 2006

Dato salgsoppgave
2810.2026
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Proaktiv Eiendomsmegling Gj ens id | g e ‘
AS l

Egenerkleering

Bredalsmarken 2B, 5006 BERGEN 21 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Bredalsmarken 2B Bredalsmarken 2B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

-Edmund Burke

N

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Egen botid: N er s = ca. 21 mineder.

Utleid: Augy 15 ca. 14 mineder.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring

Informasjon om selger
Selger

Heivik, Eirik Nakken

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklarin,

igkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzer jemaet. Disse forholdene kan ikke gjo jeldende som feil eller mangler
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? |:| Ta Nei, ikcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? |:| Ja Nei, ikcke som jeg kjenner til
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? |:| Ta Nei, ikcke som jeg kjenner til

O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker
On Nei, ikke som jeg kienner til
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? |:| Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

8 Er det utfort arbeid med drenering? D Ja Nei, ilcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? [ Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ilekce som jeg Ijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfert arbeid pa det elekiriske anlegget? [On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ilce som jeg Ijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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7l Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kienner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4

BREDALSMARKEN 2B

Forsikringsnummer 58709539

Side 5
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£2 Borettslagsleilighet (i blokk)

-~

@ Bredalsmarken 2 B, 5006 BERGEN

{I7] BERGEN kommune

3 gnr. 164, bnr. 259

FE Andelsnummer 82

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 26.10.2026 Rapportdato: 28.10.2026 Oppdragsnr.: 20932-3783 Eiendomsverdi ref nr: DT4469

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG
. D TAKST: KINITO

Inganisr B Takytmans

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BREDALSMARKEN 2B

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og sertifisert takstmann/bygningssakkyndig siden 2021.
Med bakgrunn fra radgivende ingenigrvirksomhet og byggeledelse, og over 2 500 utarbeidede tilstandsrapporter etter NS 3600, har
selskapet opparbeidet solid og bred bygningsteknisk erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

* Tilstandsrapport ved boligsalg etter gjeldende NS 3600 og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
e Verditakst for bolig og fritidsbolig
*Bygningssakkyndige vurderinger og uttalelser i saker etter boligkjgp

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner, advokater, offentlige aktgrer og profesjonelle aktgrer i eiendomsbransjen, mange av dem gjennom faste samarbeid
over flere ar — med mal om 3 levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

N[ .

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20932-3783 Befaringsdato: 26.10.2026 Side: 2 av 21
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Bredalsmarken 2 B, 5006 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 164 - Bnr 259 Mgllendalsveien 65A k I
4601 BERGEN 5009 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Bredalsmarken 2 B, 5006 BERGEN Bang Takst AS

Gnr 164 - Bnr 259
4601 BERGEN

Mgllendalsveien 65A l I I

5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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TAKSTOBJEKTET
2-roms borettslagsleilighet i byggets underetasje. SSb-nr: U0102.

N@KKELOPPLYSNINGER

Bygget er oppfart i 1948, og leiligheten ble etablert i regi av
borettslaget i 2006. Innvendige vannledninger er vurdert til
tilstandsgrad 3 pa grunn av drypp fra kobling i fordelerskapet.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med de
tekniske kravene i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924,
som gjaldt pa oppfgringstidspunktet, samt datidens byggeskikk
og fagmessige utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og
moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende forskriftskrav og
byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning 700.320, som omhandler
«intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler». Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som blant annet tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt
utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler,
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles
tekniske installasjoner. Bygningssakkyndig kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, i tillegg til hulltaking der dette er pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger pa Mghlenpris i Bergen. Gangavstand til
sentrum, Nygardsparken, Bl og Universitetet i Bergen.
Bussholdeplass like ved leiligheten, med bussforbindelser i flere
retninger. Kort vei til bybanestopp i sentrum og ved Florida, med
forbindelse til blant annet Lagunen, Sandsli og Flesland.

TOMT

Felles, festet tomt pa ca. 2267 m? ifglge matrikkelen.
Bygningsmassen opptar store deler av tomten. Tomten er
opparbeidet med felles uteplass og felles hage med dyrkekasser.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I I

5009 BERGEN Norsk takst

Eiendommen er tilknyttet offentlige vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger gjelder det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

Ti parkeringsplasser i hagen, som fordeles til sgkende
andelseiere etter ansiennitet. Soneparkering i omradet for gvrig,
og parkering mot betaling blant annet i Falcogarden.

BESKRIVELSE — BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Antatt fundamentert pa faste masser av sprengstein/kult.
Grunnmur i betong. Tilbakefylt med antatt drenerende masser
mot grunnmur.

Yttervegger:
Baerende konstruksjoner og skillevegger i betong- og
murkonstruksjoner. Fasaden er utvendig pusset og malt.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere i betong.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.
Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler. Vinduer fra 2006.

Dgrer:

Ytterdgr fra gateplan med finert dgrblad og sidefelt (fellesdel).
Slett, hvitmalt entrédegr til leiligheten fra 2006, med brannklasse
B-30 og lydklasse 38 dB.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon tekket med takfolie/belegg. Takrenner,
nedlgp og beslag i stal/metall.

BESKRIVELSE — INNVENDIG
Underetasje:

Entré (3,4 m?)
Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap. El. varmekabler. Porttelefon.

Bod (4,2 m?)

Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap, fordelerskap for rgr-i-rgr, varmtvannsbereder og
aggregat for balansert ventilasjon. El. varmekabler.

Gang (3,5 m?)
Trestavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (4,0 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Servantskap med slette fronter, heldekkende servant og ettgreps
blandebatteri, speilskap med belysning, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, gulvstaende toalett og dusjkabinett.
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El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Soverom (7,8 m?)
Trestavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Stue/kjpkken (16,5 m?)

Trestavs parkett pa gulv, fliser over benkeplate og malte flater pa
gvrige vegger, malte flater i himling. Kjgkkeninnredning fra IKEA
med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt vask med
avrenningsbrett og ettgreps blandebatteri. Belysning under
overskap. Integrerte hvitevarer, se egen beskrivelse. Integrert
ventilator fra Point.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av PEX (rgr-i-rgr-system).
Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder pa 116 liter.

Balansert ventilasjon fra Flexit.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

OPPVARMING

El. varmekabler pa bad, i entré og i bod.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.
For gvrig elektrisk oppvarming.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 20932-3783 Befaringsdato: 26.10.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-3783
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygningssakkyndig har verken ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i oppdragsgivers virksomhet. Kravene til
bygningssakkyndiges integritet fremgar av takseringsbransjens
etiske retningslinjer, se www.norsktakst.no.

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet og mgblert.

Tegninger og byggesaksdokumenter er ikke fremlagt, og
byggesaken er ikke kontrollert. Rommene er beskrevet ut fra
bruken pa befaringstidspunktet. Denne bruken kan avvike fra
hva rommene opprinnelig er godkjent som.

Opplysninger om oppgradering og modernisering av
leilighet/bygning er hentet fra eiendomsverdi.no og er ikke
verifisert.

Kostnadsestimat er kun angitt for bygningsdeler vurdert til TG3,
i trad med forskrift til avhendingslova. Det er ikke gitt
kostnadsestimat for bygningsdeler vurdert til TG2.

Eier ma selv ga gjennom rapporten og straks melde fra dersom
opplysninger ikke er korrekte, eller dersom eier kjenner til
forhold av betydning som ikke er omtalt.

Egenerklaeringsskjema og tegninger var ikke mottatt ved
rapportdato. Egenerklaeringsskjema blir utfylt av
hjemmelshaver og levert ansvarlig megler. Skjema vil fglge som
vedlegg til salgsoppgave, det anbefales ev. interessenter a lese
gjennom skjema fgr et evt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan
vere flere relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som
ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Rapporten er utarbeidet i henhold til minimumskravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §§ 2-1 til 2-
23. Undersgkelser og vurderingspunkter utover forskriftens
minimumskravy, slik disse fglger av NS 3600:2025, inngar ikke i
oppdraget med mindre det fremgar saerskilt av rapportens
enkeltpunkter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Borettslagsleilighet (i blokk)

((ITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Stilside

Noe drypp fra kobling i fordelerskap.

Rgrkurser i fordelerskap er ikke merket.
Vannrgr under kjgkkenbenk er ikke plugget mot
varergr (ytre rgr utenfor innerrgr).

Kostnadsestimat: Under 20 000

26.10.2026 Side: 7av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

L

0

L

o

L

L

L

o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Ventilasjonsanlegget er ca. 20 ar og har usikker

fremtidig funksjon, og det ble registrert feil luftretning

i ventiler ved funksjonstest.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Vatrom > Underetasje > Bad (4,0 m?) > Overflater, 4 til si
vegger og himling
Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i dusjsone.

Vatrom > Underetasje > Bad (4,0 m?) > Overflater 4 til si
gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > Underetasje > Bad (4,0 m?) > Vanntett sjikt, Satilsi
membran og sluk

Tettesjikt pa gulv og vegger er fra byggear og det

foreligger ikke dokumentasjon. Tettesjiktet vurderes &

ha usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > Underetasje > Bad (4,0 m?) > Saniteerutstyr Satilside
og innredning

Fuktsvelling pa skapdgr.

Vatrom > Underetasje > Bad (4,0 m?) > Ventilasjon =~ Gatilside
Feil luftretning i avtrekksventil ved funksjonstest.

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken (16,5 m?) > ~ Gatilside
Benkeplate

Liten sprekk i benkeplate i overgang mellom vask og

platetopp.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20932-3783
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Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
1948 Kilde: Informasjon fra matrikkelen.
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer. Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler. Vinduer fra 2006.

Merk:

Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere sveert vanskelig a

avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgr fra gateplan med finert dgrblad og sidefelt (fellesdel). Slett, hvitmalt entrédgr til leiligheten fra 2006, med brannklasse B-30 og lydklasse 38 dB.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

I

INNVENDIG

Radon

Oppdragsnr.: 20932-3783 Befaringsdato: 26.10.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er ukjent om det er foretatt radonmalinger.
Konf. styret i borettslaget for naermere informasjon.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, seerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp med parkett i trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende handlgper gir gkt risiko for fall i trappen, serlig for barn og eldre. Det anbefales & montere handlgper langs hele trappelgpet i henhold til
dagens krav

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite, formpressede innerdgrer. Skyvedgr til innvendig bod.

Merk:
Det ble gjort stikkprgvebasert funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

UNDERETASIJE > BAD (4,0 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Servantskap med slette fronter, heldekkende servant og ettgreps blandebatteri, speilskap med belysning, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
gulvstaende toalett og dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

UNDERETASIJE > BAD (4,0 M?)
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflater ble visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Hullene bgr tettes med egnet vatromssilikon for a redusere risikoen for vanninntrengning i konstruksjonen. Det ma likevel paregnes at dette ikke gir en
fullgod tetting, og direkte vannbelastning mot disse punktene bgr unngas for a forhindre fuktskader. Ved bruk av dusjkabinett anses risikoen som lav, og
ytterligere tiltak er normalt ikke ngdvendig.

UNDERETASIJE > BAD (4,0 M?)

I overflater gulv

Beskrivelse
Det ble malt 8 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Det ble ikke foretatt dusjtest grunnet dusjkabinett i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

UNDERETASIJE > BAD (4,0 M?)
(I vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Tettesjikt/membran er en skjult konstruksjon som ikke kan kontrolleres etter ferdigstillelse. Vurderingen omfatter kun det som er synlig pa
befaringstidspunktet. Membranens type, utfgrelse, heldekning og tilslutning mot sluk og gjennomfgringer er ikke verifisert. Det gjgres oppmerksom pa at
skjulte deler av tettesjiktet kan ha avvik som ikke lar seg avdekke ved visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
« Tettesjikt pa gulv og vegger er fra byggear og det foreligger ikke dokumentasjon. Tettesjiktet vurderes & ha usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

Ut fra alder og manglende dokumentasjon kan det ikke utelukkes at tettesjiktet over tid far redusert funksjon. Det er ikke behov for strakstiltak, men det
anbefales a fplge med pa tilstanden i vatrommet og tilliggende rom. Det anbefales & fortsatt benytte dusjkabinett frem til en fremtidig rehabilitering av
vatrommet.

UNDERETASJE > BAD (4,0 M?)
@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Fuktsvelling pa skapdgr.

Konsekvens/tiltak
o Skapdgr med fuktsvelling bgr skiftes for & unnga videre forringelse.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD (4,0 M2)
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
o Feil luftretning i avtrekksventil ved funksjonstest.

Konsekvens/tiltak
* Manglende avtrekk i vatrom gir gkt risiko for fuktbelastning og kondens. Se eget punkt under Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD (4,0 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende konstruksjon mot vatsone.

Det ble utfgrt fuktkontroll med egnet fuktmalerutstyr. Ved kontroll ble det ikke registrert utslag pa fuktmaler. Malt niva vurderes som tg@rt, og det ble ikke
registrert synlige tegn til fuktskader i undersgkt omrade pa befaringsdagen.

Hullet ble plombert etter kontroll.

Merk:
Malingen gjelder kun for det aktuelle kontrollpunktet, og utelukker ikke fukt eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN (16,5 M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra IKEA med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt vask i tectonite med avrenningsbrett og ettgreps blandebatteri fra Grohe.
Mosaikkfliser over benkeplate. Belysning og stikkontakter under overskap.
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Tilstandsrapport

Hvitevarer:

o Stekeovn fra Teka

¢ Induksjonstopp fra IKEA

* Oppvaskmaskin med synlig front fra Electrolux
¢ Kjpleskap med frysedel (i nisje) fra Grundig

Integrert ventilator fra Point.

Kjgkkeninnredning, benkeplate, vask og blandebatteri er fornyet i 2023.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN (16,5 M?)

(32D Benkeplate

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
o Liten sprekk i benkeplate i overgang mellom vask og platetopp.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas lokal utbedring av sprekken i benkeplaten for a hindre ytterligere skade og redusere risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon.

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN (16,5 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten at det ble pavist avvik.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (rgr-i-rgr system).
Fordelerskap/stoppekran er plassert i innvendig bod.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles vannrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere av
eldre argang.

Vurdering av avvik:

* Noe drypp fra kobling i fordelerskap.
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Tilstandsrapport

* Rgrkurser i fordelerskap er ikke merket.

* Vannrgr under kjgkkenbenk er ikke plugget mot varergr (ytre rgr utenfor innerrgr).

Konsekvens/tiltak
* Koblingen med drypp i fordelerskapet bgr utbedres snarest for a hindre vannlekkasje og pafglgende fuktskader i konstruksjonen. Videre lekkasje kan fgre
til stgrre skader og gkte utbedringskostnader.

¢ Rgrkurser i fordelerskap bgr merkes. Manglende merking kan fgre til feil ved fremtidig arbeid og gkt risiko for feil handtering ved lekkasjer eller
vedlikehold.

* Vannrgr bgr plugges mot varergr for a hindre lekkasjer pa kjgkkenet ved lekkasje pa rgr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere
av eldre argang.

(32 ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Aggregat er plassert i innvendig bod.

Oppdraget er utfgrt som ngkkelbefaring uten at eier var til stede. Bygningssakkyndig kjenner ikke til nar anlegget var nytt, eller nar det sist ble inspisert,
rengjort eller fornyet. Alderen er anslatt ut fra at leiligheten ble etablert i 2006.

Forventet brukstid:
- Ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner: ca. 15-25 ar

Vurdering av avvik:
* Ventilasjonsanlegget er ca. 20 ar og har usikker fremtidig funksjon, og det ble registrert feil luftretning i ventiler ved funksjonstest.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr fa service og filterbytte, og kontrolleres og innreguleres i sin helhet av fagkyndig, slik at luftretningen i ventilene blir riktig. Ut fra alder ma
det paregnes utskifting av aggregat i arene fremover.

(JZ varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra Oso Hotwater, plassert i innvendig bod.

Bereder ble produsert i 2005.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Forventet brukstid:
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

Elektrisk anlegg » Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette Konsekvens/tiltak
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har « Manglende handlgper gir gkt risiko for fall i trappen, szerlig for barn og eldre. Det anbefales & montere handlgper langs hele trappelgpet i henhold til
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll. dagens krav

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i innvendig bod.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i felles malerskap.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40 A, én kurs pa 20 A og sju kurser pa 16 A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler i entré, innvendig bod og pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa tilsyn fra det lokale el-tilsynet, og tidspunkt for siste tilsyn er ikke kjent. Befaringen er gjennomfgrt uten at eier var
til stede. Opplysninger om det elektriske anlegget har derfor ikke veert tilgjengelige, herunder installasjonsar, eventuell rehabilitering, utlgsning av
sikringer, varmgang og kursfortegnelse. Den forenklede vurderingen bygger kun pa visuell kontroll. Det vises til selgers egenerklaeringsskjema for eiers
opplysninger om anlegget. For en fullstendig vurdering av anlegget anbefales kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Borettslagsleilighet (i blokk)

Etasje
Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
40

40
40

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré (3,4 m?), bod (4,2 m?), gang (3,5
m?), bad (4,0 m?), soverom (7,8 m?),
stue/kjpkken (16,5 m?)

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 1,0 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til naermeste hele tall.

Takhgyder:

Takhgyde i stue/kjgkken ble malt til ca. 2,40 meter.

Generelt:

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN Norsk takst

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) SV (TBA)
40
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-€) (BRA-b)

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.10.2026  Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 259 0 2267.4 m? Tomtearealet er basert Festet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Bredalsmarken 2 B

Hjemmelshaver
Bergen Kommune, Dokken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
U0102/DOKKEN BORETTSLAG 953009072 u0102 Hgivik Eirik Nakken
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
82

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E klaeri kj . Nei
generklaeringsskjema giennomgatt ei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 28.10.2026 med tidligere omsetninger, samt generell  Gjennomgatt Nei
informasjon.
Bergenskart.no 28.10.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Ikke
lysni fra eier. . Nei
Opplysninger fra eier giennomgatt ei
Bilder fra befaring 26.10.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 26.10.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Dato 02.05.2019 Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

Innmeldtav  Petter Linde Jensen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedtekter

for Dokken borettslag org. nr. 953 009 072 tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag.

Vedtatt pa generalforsamling den 27. april 1961
Endret pa generalforsamling den 19. april 1988
15. november 2005 (med iverksettelse fra lov om burettslag av
06.06.2003 sin ikrafttredelse.)
29. april 2010
8. juni 2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Dokken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkelt-personer) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til a eie andeler i borettslaget.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten a innhente
skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsd oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i
barende konstruksjoner, felles rer, ledninger og anlegg.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sesken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overferes pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, méa overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhorer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere og

ovrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at soknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lopet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk andelseier plikter &
utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige
flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen
ma ogsa vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder
ansvaret frem til hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra ringeknappen ved
deren inn til den enkelte boligen og inne i boligen, samt ovrige trekkerer og ledninger.

Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler mé vere apne for a
sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

Andelseier skal pase at det i leiligheten finnes brann-/reykvarsle, og jevnlig kontrollere at varselutstyret fungerer.
Slukningsutstyret ma vere lett tilgjengelig.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer i leiligheten til
stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og evrige ror, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer. Uten foregaende kontakt med styret ma
andelseier ikke sette i gang utskifting av sluk og tilherende avlepsrer. Dette pa grunn av spesielle bygningmessige
forhold.

Som utgangspunkt er modernisering/oppussing andelseiers ansvar. Se for evrig pkt. 5-2 (3).

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for a serge for dette ved fraver fra boligen, for a unnga tett
sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor
andelseiers mulighet for kontroll. Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre

det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr
oppdages, eller spor etter at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver pa
noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utfoeres pa en hdndverkmessig forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten
skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i berende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar
for skifte av sluk og andre ror gjelder som folge av slitasje og elde.

(4) Brannslukningsapparat anskaffes og vedlikeholdes av borettslaget og skal intervallmessig kontrolleres og
inspiseres i henhold til utstyrets spesifikasjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler eller bruk som pé annen mate medferer unedvendig ulempe eller skade for de ovrige
andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.
Andelseier plikter a betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir vedrorende
innbetalingsmaten.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfoert. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at
det har innkommet en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.
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(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomferes. Generalforsamlingen skal gjennomferes som
fysisk mete dersom minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det.
Styret kan sette frist for nar et krav om fysisk mete kan fremmes. Fristen kan tidligst gé fra andelseierne har
blitt informerte om hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og ma vere sé lang at andelseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfort som fysisk mete, ma styret serge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger system som
sikrer at kravene til generalforsamlingen er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivning kan
kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for & stadfeste identiteten til deltakerne.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinzre
generalforsamlingen ma vaere innkommet til styret senest atte uker for generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av valgkomité med 3 medlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal signeres av meteleder, referent og minst to av de tilstedevarende andelseierne valgt av
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pi generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles
ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pé forhdnd fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har motelederen ikke stemt, eller det gjelder valg,
avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél der medlemmet selv eller
narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsé etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfoerer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12-1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne, gratis eller mot godtgjerelse/refusjon av felleskostnader,
utforer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak som har ssmmenheng med andelseiernes bointeresser.
Slikt arbeid kan veere:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og  lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til 4 igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, brl. § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av felleskostnadene som etter styrets skjonn
tilsvarer verdien av det utferte arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret palegges a betale et
belop som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belop,
har samme virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12-2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjeretoyer innenfor lagets eiendom. I den utstrekning
det er nodvendig a fa politiets eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for & innhente
tillatelse. Styret skal ogsé serge for de nedvendige skilter og materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjeretoyer innenfor borettslagets omrade pa en slik méte at det virker
sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stoy og motorlarm eller eksos.
Motorkjeretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller
den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter noye 4 folge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av motorkjeretoyer
innenfor borettslagets omrade. Brudd pé disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for ovrig.
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Husordensregler for Dokken borettslag, Bredalsmarken 2—16

Hovedmalet med husordensreglene er 4 skape et godt bomilje i Dokken borettslag. De
skal sikre at vi forvalter var eiendom og fellesutstyr pa en forsvarlig méte.

1. Roiborettslaget
Vis hensyn til naboene dine. Felgende tidspunkter skal det vaere ro i borettslaget:
Sendag til torsdag: 22.00—07.00
Fredag og lerdag: 23.00—08.00

2. Dyr
Sek styret om tillatelse for du gar til anskaffelse av dyr. Dyrehold skal ikke vare til
ulempe for de andre beboerne.

3. Utleie
Ved enske om fremleie av leilighet i Dokken borettslag skal det i forkant sekes til
styret. Seknaden mé godkjennes for ordningen trer i kraft. De fullstendige reglene for
framleie er beskrevet i vedtektene.

4. Spar strom
Slukk lysene etter at du har forlatt bod og fellesarealer.

5. Las og lukk derer
Darer skal lases/lukkes etter bruk.

6. Sykkelrom
Brannforskriftene tillater ikke at du setter fra deg sykler, barnevogner eller andre
gjenstander i fellesarealene. Bruk sykkelbod i kjelleren ved behov.

7. Vaskeri, fellesrom og treningsrom
Fellesrommene er for borettslagets beboere. Folg anvisningene som er kunngjort ved
oppslag. Forlat rommene i den tilstanden du helst vil finne det selv; rent og ryddig.
Lén av fellesrom kan avtales med styret.

8. Fellesareal
Du er hjertelig velkommen til & benytte borettslagets fellesareal, husk 4 ta med deg
soppel og eiendeler nar du gar og vis hensyn til naboer. Punkt 1 gjelder ogsa for bruk
av fellesareal.

9. Nabovarsel
Gi naboer beskjed om du skal ha fest eller pusse opp, eller av andre grunner skal lage
ekstra lyd. Beskjed gis ved & henge opp varsel med kontaktinfo pa tavle i egen og
naboenes oppgang. Merk at reglene i punkt nr 1 om ro gjelder, selv om du varsler
naboene.

10. Parkering
Det er ikke tillatt & parkere pa borettslagets eiendom, med mindre man har avtale med
styret og vaktmester.

11. Vaktmester og styre
Styret og vaktmester er tilgjengelig for beboere. Vaktmester er tilgjengelig pé telefon
pé hverdager 8—16. Henvendelser utenom arbeidstid rettes til styret

Har du spersmal eller innspill, ta gjerne kontakt; styret@dokkenbl.no. Ytterligere
informasjon finner du pa vare nettsider www.dokkenbl.no

Styret i Dokken borettslag, mars 2021
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Boligselskapets navn 2 Dokken Borettslag

Budsjett ar 2026

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 6228 000 48 %
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 1571000 12%
Driftskostnader 2908 000 23 %
Renter lan 804 000 6%
Avdrag lan 160 000 1%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 1209 400 9%
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 12 880 400 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Avdrag lan
Renter lan

m Vedlikehold

B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
Driftskostnader m Driftskostnader
Vedlikehold
W Renter lan

Avdrag lan
Kommunale
avgifter/Eiendomsskat

e

BOB

BOB BBL
desember 2025
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BREDALSMARKEN 2B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bredalsmarken 2B, 5006 BERGEN. Gnr. 164, bnr. 259, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1120260127
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig leder/

7 Megler/Jurist/Partner
| Ne 480 81 358

bh@proaktiv.no
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