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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TINNHEIA

Sardeles lekker, helt nyrenovert 4-roms selveier | Denne ma sees!

Garasje | Vestvendt balkong!
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NOKKEL-
INFORMASJON

JERNVEIEN 20

Adresse: Jernveien 20, 4629
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 151, bnr. 1017, snr. 5
Sameiet Jernveien 20

Prisantydning: 3.190.000,-
Omkostninger: 95.440,-

Andel fellesgjeld: 68.643,-
Totalpris: 3.354.083,-
Kommunale avgifter: 12.100,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1971

Rom/soverom: 4/3

BRA: 135 m?

BRA-i: 111 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Garasjeplass i felles
garasjeanlegg pa inngangsplan til
leilighetsbygget.

Tomt: 2842 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.037 -

Felleskostnader inkl.: Felleskostnader

inkluderer driftskostnader med kr 3000 og

forsikring garasje kr 37 (tilleggsytelse).

Energimerke: Energiklasse: Rad G.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Plantegninger

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

NYRENOVERT LEILIGHET?

JERNVEIEN 20

Det er gledelig for Proaktiv a kunne
presentere denne szerdeles lekre og
nyrenoverte 4-roms
selveierleiligheten for salg!

Leiligheten ligger vestvendt til med
gode solforhold pa balkong pa
kveldstid. Hele leiligheten er
nyrenovert i 2025/2026 og ikke tatt i
bruk.

Her er alt av overflater som vegger,
himling og gulv nye, ny
kjgkkeninnredning, et saerdeles
lekkert flislagt bad med dobbeldusj,
alt av det elektriske og alt av rar i
leiligheten er byttet ut - sa her far
man en helt nyrenovert leilighet der
man kan flytte rett inn!

Leiligheten inneholder folgende;
entre/gang, stue med apen
kjgkkenlgsning, bod, bad, vaskerom
og 3 soverom.

Garasje i rekke med medfelgende
utvendig bod. Buss i umiddelbar
naerhet, og i neeromradet finner
man dagligvareforretning,
barnehage og barneskole.

Velkommen!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



MESTVINNERDE
| PRISTESTER.

TINNHEIA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Terrasseblokka ligger vestvendt og flott plassert i et veletablert
boligomrade pa Tinnheia, vest for sentrum av Kristiansand.
Omradet og nabolaget er velegnet for bade familier med barn,
de som erietableringsfasen og ogsa de som er godt voksne.
Neermeste busstopp ligger like nedenfor leiligheten. Naermeste

barneskole er Karl Johan Minne skole (1.-7klasse) som ligger ca 8

minutters gatur unna. Ungdomsskolen pa Grim ligger ca 3 km
unna. Det ligger flere barnehager i neeromradet, der den
naermeste er Tinnstua barnehage (0,7 km), P& Tinnheia Torv
finner man dagligvarebutikk fra Rema 1000, ca 10 minuttera ga
fra leiligheten. Ellers kort vei til fine turomrader.

Bebyggelse
Terrasseblokk

JERNVEIEN 20

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Wolframveien 10 min 4
Linje 15 0.6 km
& Kristiansand stasjon 8 min &
Linje F5 41km
X Kristiansand Kjevik 25 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Tinnheia 10 min &
Joker Krossen 26 min &
Sendagsapent 1.6 km
VARER/TJENESTER
Slotts Quartalet 9 min &
@ Apotek1Grim 7min &
SPORT
@ Palladiumveien aktivitetsanlegg 4min %
Ballspill 0.3 km
@ Wolframveien ballgkke 9 min &
Ballspill 0.5km
& SKY Fitness Tinnheia Mmin &
& Friskis & Svettis 5min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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SKOLER

Karl Johans Minne skole (1-7 kl.) 9min %
205 elever, 14 klasser 0.7 km
Krossen skole (1-7 kl.) 22 min %
97 elever, 6 klasser 1.4 km
Grim skole (8-10 kl.) 7 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 459 elever, 36 klasser 31km
Passer det dine onsker og behov?
Fiska skole (8-10 kl.) 10 min &
232 elever, 16 klasser 53 km
Végsbygd videregdende skole 9 min &
510 elever 4.9 km
Akademiet vgs Kristiansand 1Tmin &
180 elever 5.6 km
BARNEHAGER
Tinnstua barnehage (1-5 ar) 9min %
59 barn 0.7 km
Offentlig Kommunikasjon Hellinga barnehage (0-5 ar) 5min &
Bussforbindelse i umiddelbar neerhet. Buss til og fra 63 barn 2.2 km
Kristiansand sentrum gér langs veien som passerer nedenfor ' '
terrasseblokka, sa her ligger bussholdeplassene i umiddelbar Grim barnehage (1-5 ar) 6 min &
neerhet (holdeplass Koboltveien). Se akt.no for rutetider. 32 barn 2.7 km

BOLIGMASSE

19% enebolig
B 47% rekkehus
B 28% blokk
B 6% annet

JERNVEIEN 20 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
JERNVEIEN 20

Parkering

Garasjeplass i felles garasjeanlegg pé inngangsplan til
leilighetsbygget. Deler av garasjeanlegget med boder ligger
plassert pa Gnr151bnr1som eies av Kristiansand kommune.
Det foreligger byggetillatelse og tegninger til utvidelse av 4
garasjer pa Jernveien 20 fra 1987, men ikke situasjonskart som
viser plasseringen.

Tomtestorrelse
2842 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt pa ca 2842 kvm. | hovedsak naturtomt rundt
bygget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

JERNVEIEN 20

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG2:

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente maleavvik.

- 1ETASJE > STUE/KJDKKEN - Avtrekk

Awvik: - Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra
kokesonen.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Takst og Energidoktoren AS (befaringsdato: Mandag, 18. mai
2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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Boligen ble kjgpt i 2025.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Murmester Bringedal, Elektromesteren, Rarlegger
Havesland, 2026

Beskrivelse: Alt av rerlegger, elektrikker og murer arbeid.

4. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: BP Bygg, 2026

Beskrivelse: Satt inn ny skyvedar.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja

Firmanavn: Elektromesteren, 2026

Beskrivelse: Totalrenovering.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrar?

Ja

Firmanavn: Rerlegger Havesland, 2026

Beskrivelse: Totalrenovert.

16. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: Elektromesteren, 2026

Beskrivelse: Satt inn varmepumpe, samt nye varmekabler pa
vaskerom og bad.

12 JERNVEIEN 20 : T s PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN TIL DITT
NYE HJEM!

Innhold

1.etasje:

BRA-i 11T kvm: Entré, gang, stue/kjgkken, bad, vaskerom og 3
soverom

BRA-e 3 kvm: Bod

TBA13 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:

BRA-e 21 kvm: Garasje og bod

Garasjeplass i rekke pa gate-/inngangsplan med medfelgende
bod. Boden harinngangsder fra innvendig i garasje og er
dermed godt beskyttet for uvedkommende.

Areal
Terrasseleilighet

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 11T kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 114 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 13 kvm

Garasje
Bruksareal:
1. etasje

BRA-e: 21 kvm
Total BRA: 21 kvm

JERNVEIEN 20

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten fremstar seerdeles lekker og er nyrenovert
innvendig! Her kan man flytte rettinnien lys og moderne
leilighet med nyrenoverte overflater, hgy standard og
moderne fargevalg!

Allerede i det man kommer inn ytterdgren blir man matt med
lukten og fglelsen av at her eralt innvendig helt nytt!

Her far du en leilighet med et pakostet og seerdeles lekkert,
flislagt bad med dobbel dusj, integrerte led-lys,
baderomsinnredning fra Foss bad med dobbel servant og speil
med lys. Downlights i taket, og flotte detaljerisort. Dette
badet ma virkelig oppleves!

Opprinnelig kjigkken var i eget lukket rom, og er nd dpnet helt
opp til et fantastisk stue/kjgkken-rom med helt ny
kjgkkeninnredning i moderne farger fra lkea. Integrerte
hvitevarer og platetopp med ventilator i kjigkkengy. Et praktisk
og flott kjgkken med gode arbeidsflater og godt med
oppbevaringsplass. Utstrakt bruk av downlights i stue/kjakken.
Rommet oppleves lyst og romslig, og har listfri overgang
mellom vegg og himling som gir rommet en moderne og
tidsriktig finish.

Leiligheten har ogsa et meget praktisk vaskerom med flislagt

PROAKTIV.NO
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JERNVEIEN 20

gulv, veggmontert toalett og baderomsinnredning fra Foss
Bad. Eget vaskerom er genialt s& man slipper & ha vaskemaskin
og tarketrommelen pé badet, og med ekstra toalett her ogsa
sa errommet meget praktisk.

Leiligheten ble pdbegynt renovering hgsten 2025 og
renoveringen innvendig er na ferdigstilt for salg i lzpet av varen
2026 - her er det gjort betydelige arbeider og leiligheten
fremstar nd som en seerdeles flott leilighet! Her er det ingen
som har bodd, s& man overtar en leilighet med helt ny standard
innvendig!

Kort oppsummert arbeider som er gjort i leiligheten;

- Helt nytt, flislagt bad av hay standard, innredninger fra Foss
Bad

- Helt ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer

- Alle innvendige vegger og veggplatene pa yttervegger ble
revet ned og det er montert opp nye gipsplater som er sparklet
og malt.

- Listfri overgang mellom vegg og himlinger

- Nytt gulvdekke i hele leiligheten av typen River Sand, et lyst
og moderne gulv!

- Alt avgamle rgr, avigp og slukerileiligheten er byttet ut med
nytt etter dagens standard.

- Ny varmtvannsbereder pa 250 liter.

- Alt av det elektriske anlegget er helt nytt bdde innvendige i
vegger og synlig anlegg. Nye varmekabler pa bad og vaskerom.
Sikringsskap er nytt.

- Ny skyvedgr ut til balkong

- Kompakte og lydisolerte innerdarer

- Balkong er pusset opp med impregnerte materialer

- Helt ny varmepumpe

Totalt sett en seerdeles lekker leilighet man kan flytte rett inni
og veere den fgrste som tari bruk!

Det eriforbindelse med renovering i 2025/2026 gjort noe
endringeri planlgsningen i leiligheten og del av fasade; Det er
montert inn dobbel skyvedar i fasade mot balkong. Balkong
fremstar noe starre enn pa opprinnelige tegninger. Bad er
utvidet inniareal som opprinnelig er benevnt bod og vegger
mellom stue og kjgkken er fiernet. Wc-rom er fjernet og we er
etablert pa vaskerommet. Stue er utvidet noe inniareal pa
opprinnelig tegning benevnt "lufting" som ligger i bakkant,
denne utvidelsen innebeerer utvidet areal for stue i et areal som
pa godkjente bygningstegninger ikke er godkjent som "rom for
varig opphold" eller rom/areal som inngari leiligheten
opprinnelig. Dette arealet er dermed bruksendret til rom for

PROAKTIV.NO
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varig opphold og er sgknadspliktig. Fasadeendringer er
soknadspliktig. Selger har ikke sgkt kommunen om denne
utvidelsen og endring av fasade og godkjennelse foreligger
dermed ikke for disse endringene. Det er den som til enhver

tid er eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen

oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er ikke
gjort ytterligere undersgkelser knyttet til om godkjenning vil
bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefaring av
rommet/arealet til opprinnelig standard/bruksformal,

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Det er montert helt ny varmepumpe i
stuenndi2026.

Energimerke
Red G

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd leiligheten og har ikke kjennskap til

forventet stremforbruk.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pé kjskkenet medfglger.

JERNVEIEN 20
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boser Bbl

Felleskostnader pr. mnd
3.037-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer driftskostnader med kr 3000 og
forsikring garasje kr 37 (tilleggsytelse). Driftskostnader bestér
bla av fglgende ihht regnskap: styrehonorar,
forretningsfarerhonorar, vedlikehold/serviceavtaler, forsikring,
felles stram m.v. Renter og avdrag pa felleslan erinnbakt i
driftskostnadene.

Andel fellesgjeld
68.643,- per mandag, 13. april 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Sameiets regnskap for 2023-2024 ligger vedlagt
salgsoppgaven sammen med innkallinger og protokoller for
arsmgte 2024-2025. Disse bar gjennomgas far budgivning, og
gir bl.ainformasjon om pégéende vedlikeholdsoppgaver i
sameiet.

Styregodkjennelse
Styret skal godkjenne ny seksjonseier. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger saklig grunn.

Dyrehold
Det erikke tillatt & holde husdyr uten styrets godkjenning.

JERNVEIEN 20

Godkjenning er avhengig av at gode grunner taler for dyrehold
og at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSPO005364079

Formuesverdi primaer
907.848,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.631.391,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestér av abonnementsgebyr for vann og
avlgp, forbruksgebyr forvann og avigp. Kommunale avgifter vil
derforvariere ut fra forbruk. Vedlagt salgsoppgaven ligger
fakturaer for 2024 som viser de respektive gebyr inkl
eiendomsskatt. Kommunale avgifter og eiendomsskatt
faktureres leilighetseier direkte fra kommunen utenom
felleskostnadene. Renovasjon betales i tillegg etter gjeldende
sats hos Avfall Sar.

Kommunale avgifter
12.100,-for2024

Eiendomsskatt
2.970,- for2024

Info eiendomssskatt
Oppgitt belgp pd kommunale avgifter inkluderer

eiendomsskatt pa kr 2970

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 0008493355, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer pr ar.

Rentesats pr13.04.2026: 6,9 % pa

Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo pr13.04.2026: 411 855

Andel av saldo: 68 643

Farste termin/ferste avdrag: 25.03.2023 (siste termin
25.12.2032)

Renter og avdrag er innbakt i felleskostnadene.

| folge Note 5 iregnskap for 2024 har sameiet negativ
egenkapital. For a finansiere driften har sameiet innhentet
kapital ved opptak av overnevnte langsiktige 1an
Seksjonseierne betalerinn til nedbetaling av lanet over
felleskostnadene.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Leilighetsbygget har ferdigattest datert 21.10.1971. Ferdigattest
er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det eriforbindelse med renovering i 2025/2026 gjort noe
endringeriplanlgsningenileiligheten og del av fasade; Det er
montert inn dobbel skyvedgr i fasade mot balkong. Balkong
fremstar noe starre enn pé opprinnelige tegninger. Bad er
utvidet inniareal som opprinnelig er benevnt bod og vegger
mellom stue og kjgkken er fjernet. We-rom er fjernet og wc er
etablert pa vaskerommet. Stue er utvidet noe inn i areal pa
opprinnelig tegning benevnt "lufting" som ligger i bakkant,
denne utvidelsen innebeerer utvidet areal for stue i et areal
som pa godkjente bygningstegninger ikke er godkjent som

"rom for varig opphold" eller rom/areal som inngari leiligheten
opprinnelig. Dette arealet er dermed bruksendret til rom for
varig opphold og er sgknadspliktig. Fasadeendringer er
sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt kommunen om denne
utvidelsen og endring av fasade og godkjennelse foreligger
dermed ikke for disse endringene. Det er den som til enhver
tid er eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkér for bruk. Det er ikke
gjort ytterligere undersgkelser knyttet til om godkjenning vil
bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefaring av
rommet/arealet til opprinnelig standard/bruksformal,

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 20. oktober 1971

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelserieiendomsrett:

23.05.1989 - Dokumentnr: 1989/7396-1/93 - Erkleering/avtale
FESTERETTEN FOLGER ALLE FREMTIDIGE
OVERDRAGELSER AV

LEILIGHETENE

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2006 - Dokumentnr: 2006/17445-3/93 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Kommunale rettigheter/pdbud i henhold til
skjgte/festekontrakt

Gjelder denne registerenheten med flere

07.051985 - Dokumentnr: 6836 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:5

Formal: Bolig

Sameiebrok: 1/6

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 006 SEKSJONER

Dokumentene fglgervedlagt i salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriregulert omrade under reguleringsplan
for Tinnheia ll, omrade J.K.L, plan nr152, med
reguleringsbestemmelser/vedtekter stadfestet 26.05.1965 og
er godkjent utnyttet til boligformal. Plan under arbeid:
Tinnheia bydel v/ Saksbehandler Mikal C Haugen

Vei/Vann/Avigp

Offentlig. Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger er det
normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.
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Legalpant

Sameie har legalpant med hjemmel i Eierseksjonslovens § 31
hvor det gis panterett for felleskostnader begrenset oppad til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp (2G). Se vedtektenes pkt 4.
Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle
bebygde eiendommer i alle kommuner i Norge. P4
eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for
eksempel rett til kommunen til & anlegge vann og
kloakkledninger inkl. reparasjon av disse. Bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg og kan
ikke slettes.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Sameiets styre skal underrettes skriftlig
om alle overdragelser og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 17. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3190 000,00 (Prisantydning)
68 643,00 (Andel av fellesgjeld)

3258 643,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
81450,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

82 540,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
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95 440,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3341183,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3354 083,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
William Baasland Punsvik

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 38 625. | tillegg kommer
felgende faste vederlag: Markedspakke kr 10 900,00,
Oppgjershonorar kr 11 900,00, Tilretteleggingsgebyr kr 12
900,00. Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr
545,00, Utlegg opplysninger forretningsferer kr 5154,00, 3D
visualisering av bilder kr 7 200,00, Eierskiftegebyr selger kr 6
725,00. Totale kostnader kr. 93 949

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pé vederlag, foruten vederlag for
tilretteleggingsgebyr og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
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Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
21.5.2026

PLANTEGNINGER



PLANTEGNINGER

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Soverom Soverom Soverom o
Kjskken

Stue

weC /
Vaskerom
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Proffmegleren AS

Egenerklaering

Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 May 2026

Adresse Postadresse

Jernveien 20 Jernveien 20

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

November 2025

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger

Punsvik, William Baasland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alt av rerlegger. elektrikker og murer arbeid.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Murer: Murmester Bringedal. Elektrikker: Elektromesteren. Rorlegger: Rorlegger

Hivesland

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o Owe

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn ny skyveder

415 Hyvilket firma utferte jobben?
BP Bygg

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Side 2
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Kjeller

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Totalrenovering
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektromesteren
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Side 3
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13511

13.12

13515

13.14

LY L)

13.16

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Totalrenovert

Hvilket firma utforte jobben?
Rerlegger Hivesland

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

16.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2026

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglert

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn varmepumpe, samt nye varmekabler pd vaske rom og
bad.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektromesteren

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kienner til
2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kienner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger

Side 5
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31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15271592

Side 6
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JERNVEIEN 20

ENERGIATTEST

Adresse Jernveien 20
Postnummer 4629

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 151

Bruksnummer 1017
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 8925968
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2025-177449

Dato 07.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Az
S enovdad

Energieffektiv

Energikarakter

F

[ D |
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendegrs

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreaving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Vedtekter for Sameiet Jernveien 20 -

Revisjon 1 - vedtatt ekstraordinzert arsmgte 3.2.22

Vedtatt i arsmgte
Dato:.7.12.21
| medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr 65
1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Jernveien 20 og har Gardsnummer 151, Bruksnummer 1017 i
Kristiansand kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjonsbegjaering tinglyst mai 1985.

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner med lik stgrrelse - 95m2 og en boligseksjon H0302 pa
125 m2.

2. DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE
2.1.Begyggelse av tomt

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene er fellesarealer.

2.2.Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3.Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pansette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.t

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie

menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Langtidsutleie, mer enn 30 dggn
sammenhengende, rammes ikke av denne begrensningen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Styret skal godkjenne en

ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det

1) Det er snskelig at ny kjgper av en leilighet selv skal bo i leiligheten.
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foreligger saklig grunn. Forholdene som er nevnt i eierseksjonsloven §6 om diskriminering, er
aldri en saklig grunn til 3 nekte godkjenning.

Sameiet kan med samtykke fra de seksjonseierne som bergres vedta at juridiske personer
ikke kan kjgpe seksjoner i sameiet. Bl.a. stat og kommune kan erverve tilsammen inntil ti
prosent, men minst en boligseksjon i eierseksjonssameier som bestar av minst fem eller flere
seksjoner.

2.4.Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal?

2.5.

2.6.

Seksjonseier har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om, bruken bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldene ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer eller andre steder som styret anviser.
Samtykke kan kun nektes dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan fastsettes i vedtektene at en eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte
deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette regulering av
eiendomsretten, f.eks. om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik
midlertidig enerett krever samtykke av seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert
midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Sameiemgtet kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Dyrehold

Det er ikke tillatt a holde husdyr uten styrets godkjenning. Godkjenning er avhengig av at
gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
eiendommen.
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3:

5.1.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp per maned som fastsettes av
Sameiemgtet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom Sameiemgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
Felleskostnader betales som et akontobelgp likt for alle seksjonene.

Tilbygget til seksjon H0302 er pa 30 m2 og boligseksjonen betaler 3% av total forsikringssum
ekskl. forsikring for garasjene.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelpp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering fra namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekker mer enn sin del, jf. Punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Ved vedlikehold/renovering i forbindelse med rgr- og elektrisk arbeid skal autoriserte fagfolk
benyttes. Styret v/leder skal fgr arbeid settes i gang forevises en bekreftelse fra autorisert
utgver pa ansvarsforhold.

Seksjonsvedlikeholdplikt omfatter slikt som

Inventar

a) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

b) Apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

d) Listverk, skillevegger, tapet

e) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

f) Vegg-, gulv- og himlingsplater

g) Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

h) Vinduer og ytterdgrer. De sma vinduene i 3. etg., 8 stk., er ikke skiftet ut og er Sameiets
ansvar ved utskrifting. Utskifting av av gvrige vinduer, nye i 2019, er seksjonseierens
ansvar.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne fram til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, f.eks. skader som er
fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier er ansvarlig for vask av trapper ihh til bestemmelse gjort av &rsmgtet. Pr i dag
har Sameiet avtale med et rengjgringsselskap om vask hver fgrste mandag i maneden.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmeisen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2.Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikehold av bygg, reparasjoner og maling etc., m settes ut til fagfolk dersom ikke noen av
seksjonseierne har mulighet til @ gijennomfgre jobben faglig forsvarlig.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulie vedlikeholdet stér i fare for & pafgre eiendommene skade eller gdeleggelser, kan
en seksjonseier utfgre vediikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slik tilfelle kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jfr. Punkt 3.
For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate
avarsle.

5.3.Bygningsmessige arbeider

Utskifting av ytterdgrer, endringer av fasadekledning, endring av utvendige farger eller
lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av
seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.10 og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke iverksettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

| felgende hovedpunkter refereres det kun til LOV OM EIERSEKSJIONER (eierseksjonsloven),
Seksjonseierens erstatningsansvar for angelfulit vedlikehold, jfr §34

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold, jfr §35

Fellesregler for omfanget av erstatning, jfr §36

Krav mot tidligere avtalepart, jfr §37

Palegg om salg av seksjonen, jfr §38

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse), jfr §3

6. ARSM@TE
6.1.Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet. Et flertall pa drsmgptet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

6.2.Ordinaert drsmgte

Ordinaert drsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

6.3. Ekstraordinzert drsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.4.Innkalling til &rsmote

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pd minst 8 og hgyst 20 dager. Det kan
om ngdvendig innkalles til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje p& annen mate.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.

6.5.Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet
a) Behandle styrets arsberetning
b) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) Velge regnskapsfgrer/styreleder.

Arsberetning og regnskap skal senest en uke fgr ordinzert rsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

6.6.Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte eller 6.5 annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutninger om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 6.4 fierde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt &rsmgte for 3 avgjgre forslag som er framsatt
i mgtet.
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6.7.Hvem kan delta pa drsmgtet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pd arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

6.8.Ledelse av arsmgte

Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.

6.9.Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemming om
a) Et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) Ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) Et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens neerstaende

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig,

6.10.Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmptet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmgtet for a ta
beslutning om

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) Samtykke til at formdlet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd, annet
punktum.

6.11.Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo-, eller bruksinteresser, og som gér ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé drsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis seksjonseierne uttrykkelige sier seg enige.

6.12.Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) Opplgsning av sameiet
c) Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) Tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

6.13.Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

P& arsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertaliet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

6.14.Protokoll fra Srsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt sitt samtykke.

PROAKTIV.NO

61



62

JERNVEIEN 20

7.

STYRET

7.1.Plikt til  ha et styre

Sameiet Jernveien 20 har vedtatt at alle seksjonseiere utgjgr styret. Styreleder velges av
arsmgtet for 2 ar av gangen. Bare myndig og fysiske person kan veere styreleder.

Sameiemgtet velger blant styremedlemmene en person til d ivareta den Igpende
forretningsfersel. Vedkommende gis derigjennom de ngdvendige fullmakter som kreves for a
kunne utfgre vervet.

Regnskapsfgrer velges for 2 ar og kan gjenvelges.

Regnskapsfgreren far en arlig godtgjgrelse som blir vedtatt pa sameiemgtet.

7.2.Sameiemgter

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Styrelederen skal sgrge for at sameierne mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles.

Mgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal mgtet velge mgteleder.

Det skal fgres protokoll fra sameiemgtene. Alle de fremmgtte sameierne skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt
stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger elter handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandling eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til  representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

8.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen inns eller
burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg
avtalen.

REGNSKAP OG REVISJION

8.1.Plikt til 3 fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge fram
regnskapet fra det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

8.2.Plikt til 3 ha revisor

10.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor
som er valgt av arsmgtet.

ENDRINGER | VEDTEKTER

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJIONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr 65.
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REFERAT FRA ARSM@TE | SAMEIET JERNVEIEN 20 - 29. APRIL'KL 19.30
HOS GERD ELIN B. ROSEN

Tilstede:

Gerd Elin, Svein, Jan Erik og Karen.

Kirsti har flyttet pa sykehjem. Kathe, hennes niese som har igangsatt fremtidsfullmakt og
signerer for Kirsti, har ikke anledning til & mgte. Hun vil levere kopi av fullmakten ved
signering av regnskapet.

Bernt dode 19.12.24 og Henrik, sgnn, mette for ham.

1. Valg av meteleder, referent og en til & signere protokolien sammen med
mgteleder.
Karen ble valgt til moteleder, Jan Erik referent og Svein til & signere
protokolien.

2. Godkjenning av arsrapport fra 2024.
Arsrapporten ble godkjent.

3. Godkjenning av Regnskap fra 2024.
Forsikringspremien har gkt med 10%.
Regnskap bie godkjent.

Regnskapet er ikke signert fordi det manglet navnet til Bernt von Kirchbach.
Det oppsto usikkerhet om Henrik kan signere for sin far. Karen sjekker med Sgbo.

Var regnskapsfarer opplyser at Bernt er slettet fra Branngysundregistrene Det skjer
«automatisk» ndr noen som har verv i selskaper dgr. Sameiet har ikke blitt informert
om det siden Loven kun krever at styret skal best& av minst 3 personer. S lenge
aiie seksjonseierne er med i styret oppfylles loven.

Regnskapet kan da bli signert uten representant for Bernts leilighet.

4. innxomne saker

Hanrk foreslo at vi registrerer hjertestarteren pa 113.no
Karen sjekker.

A-zud innhentes for & sjekke tilstanden og eventuell oppfrisking av i
Forslag om & Bruke «Mitt anbud»

Honorar for 2005 til styreleder kr 2.000 ble godkjent.

e

b

1)

=zrczrasjon i 2025 av yttervegg hos Markestgl. Karen og Jan Erik orienterte om
z~2n. De har fatt fakturaer fra henholdsvis Andds Bygg AS pé kr 37.645,- og

!.rerfirma Ingar Knutsen & Sanner AS pé kr 19.893,75 -

(7

",
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Siden ikke fakturaene foreld pd drsmeotet ber moteleder om at hver

seksjonseier sender melding tilbake pa eposten dere mottar om dere har

motforestillinger eller godtar fglgende forslag til vedtak.

Sameiet ma ihh til vedtektene pkt 5.1 og 5.2 dekke kostnadene tif utbedring

av vannskadene.

Hvis ikke alle godtar forslag til vedtak kaller styreleder inn til styremete.

B Eventuelt
Ingen saker

Matet ble avsluttet ki 21.15.

Takk til Gerd Elin for kaker og kaffel!
8.5.25

Jan Erik Merkestgol

referent

>

(<= " it s

L A
~ ;{QC(//{JLQ
Svein Lochner
Styremedlem

JERNVEIEN 20

]

Meaabean A

Karen T. Markestgal
Styreleder

Al

Sameiet Jernveien 20
Org.nr. 989 709 852

Side 1

Protokoll arsmote - 23/4-2024 - ki 18:00

Fremmott hos Stina: Stina - Gerd Elin - Svein - Karen og Jan Erik. Bernt
Kirchbach og Kirsti Hertzberg har meldt forfall.

1).

Konstituering:

1.1  Karen valgt til mgteleder

1.2 Innkalling og dagsorden ble godkjent

1.3 Jan Erik ble valgt til protokollfarer

1.4  Svein ble valgt til & signere protokollen sammen med styreleder

2).
Arsmeldingen ble godkjent.

3).

Arsregnskapet ble gjennomgétt og godtatt - med unntak av ett uklart

punkt: Balanserapport - «Anlgpsmidler, andre fordringer»: kr 41.619,-. Karen skal
sjekke.

Belopet gjelder kostnader som er bokfart i 2023, men som overfares til 2024 -
Forsikringer kr 40.063,83 og regnskapsfering Sebo kr 3.000,-. | tillegg er det
kostnad som er fort i 2024, men som gjelder 2023 - Fortum kr 1.445,32.
Tilsammen kr 41.619.

4).

Pkt.4 i innkallingen til &rsmotet (saker innmeldt fra eierne) ble diskutert.
Resultatet av diskusjonen ble at den enkelte eier selv ma ta opp spersmalet om
formuesverdien med skatteetaten. Dette er ikke en fellessak for styret.

5.1).
Eventuell montering av brann/raykvarslere i trappeoppgang ble diskutert.
Stina sjekker litt.

5.2).
Svein sjekker litt ang. HMS og risikovurdering av bygget.

5.3).

Rehabilitering av endevegger (i betong) ble droftet - en kostnad pé anslagsvis

kr 100.000,- pr vegg. Det ble enighet om at dette spersmalet tas opp igjen om et
par ars tid - bade fordi det ikke er «brennaktuelt» - samt at vi pa et senere
tidspunkt vil vaere mer i stand til & betjene et eventuelt |&n pé rundt

kr 200.000,-
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Sameiet Jernveien 20
Org.nr. 989 709 852

Side 2
6).

Totalt styrehonorar kr 2.000 til styreleder utbetales - iht vedtektene
7).

Valg
Ingen endringer av styremediemmer

Matet avsluttet ca kl 20:00. Takk til Stina for servering av kaffe/kake!
Ref: Jan Erik.

Kr.sand, 13/5-2024.

vein Lochner Karen T. Morkestol
Styremedlem Styreleder

Feigende ble tatt opp etter at &rsmeatet var ferdig. Vi ble enige om:

Dugnad: Dato satt til 08.06.2024.
Trapp ned mot busstopp feies (egentlig jevnlig..)

Vask og maling av rekkverk langs samme trapp - samt skifte toppen av rekkverket.
Nye deler kjgpes inn.

Rydde omradet mot vest for busker/smatreer (ogsd aktuelt pa ostsiden, ved trapp)

Innkjep av grensaks til rydding av omradet rundt blokka kjopes inn.

JERNVEIEN 20

INNKALLING TIL ARSMQTE | SA

Saksliste:

1. Valg av meteleder, referent og en til & signere protokollen sammen

maoteleder.

MEIET JERNVEIEN 20 - 29 APRIL 19.30 HOS GERD ELIN.

2 Godkjenning av rsrapport fra 2024.

3 Godkjenning av regnskap for 2024.

4. Innkomne saker.
Represjon av yttervegg pga vannie

5. Valg. av styreleder.

Karen
9 april 2025

kkasje. Orientering i mote.

PROAKTIV.NO
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Sameiet Jernveien 20
Org. Nr. 989709852

ARSBERETNING FOR SAMEIET JERNVEIEN 20 FOR 2024

Vi har hatt 1 husmeter i lzpet av &ret.

Stort sett er det godt oppmate pa husmgtene. Bernt og Kirsten har dessverre ikke kunnet mote.

Vedlikehold:
Forsiden av 1.etg ble malt i lgpet av varen 2024.

Det har ikke vaert mye aktivitet i lopet av 2024. Jan Erik og Karen har hatt problemer med lekkasje
i veggen utenfor stua. Vann lekker inn i venstre hjgrne av vindu. Dette har veert et problem over
fengre tid, men skulle vaert stoppet etter at vi la ny papp pé takene. ABC tak har veert flere ganger
& reparert noen feil i pappen utenfor verandaen til Gerd Elin. Det stoppet det meste. Men er bilitt
fikset i en starre operasjon i 2025.

Svein og Jan Erik tar seg av lepende arbeid som feiing, rydding pa fellesomradene, sneskuffing
og trefelling i lapet av &ret. De blir stadig observert i gang med diverse smé og store prosjekter.

Blomsterfioraen utenfor inngangspartiet har ogsé i 2024 veert helt utrolig flott.

Takk til Gerd Elin, Svein og Molly..

¢ A,
Karen
Styreleder
26.4.25

JERNVEIEN 20

Resultatrapport klient 365 SAMEIET JERNVEIEN 20

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 217 247 210 000 217 104 217 260
Inntekt garasjer 1975 0 2580 1920
Andre driftsinntekter 0 8000 0 0
Sum inntekter 219 222 218 000 219684 219180
Driftskostnader
Styrehonorar 1 2000 2000 2000 2000
Forretningsfererhonorar 19 968 15818 17 256 18 800
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 282 0 282 282
Vedlikehold/serviceavtaler 2 15229 226 066 36 438 38 096
Forsikring 40 064 3642 42 300 43 300
Kommunale avgifter 19 928 20 189 19 000 22 900
Strem 10 441 12 394 14 400 12 500
Renhold, fellesareal 5280 5010 5200 5600
Verktay, driftsmatriell, inventar 11 136 0 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 931 0 0 1000
Andre driftsutgifter 3 2623 3738 3000 1100
Sum driftskostnader 127 882 288 858 139 876 145 578
Driftsresultat 91340 -70 858 79 808 73602
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3056 17 0 2000
Annen finansinntekt 2087 0 0 2000
Rentekostnad 37 028 49 495 39 507 32799
R av fi i kt- og kostnad -31 884 -49 378 -39 507 -28 799
Arsresultat 4 59 455 -120 236 40 301 44 803
Disponering av resuitat
Overfaring til opptjent egenkapital 5 -59 455 120 236 40 301 44 803
Sum disponering av resultat -59 455 120 236 40 301 44 803

SAMEIET JERNVEIEN 20
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Balanserapport klient 365 SAMEIET JERNVEIEN 20

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlspsmidler
Fordringer
Andre fordringer 6 49 800 41619
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 116 355 51 065
Sum omlspsmidler 4 166 155 92 683
SUM EIENDELER 166 155 92 683

Balanserapport klient 365 SAMEIET JERNVEIEN 20

SAMEIET JERNVEIEN 20

JERNVEIEN 20

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -418 587 -418 587
Arets resultat 59 455 0
Sum egenkapital 5 -369 132 -418 687
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev [@n 7 468 912 510 557
Sum langsiktig gjeld 468 912 510 667
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3000 0
Leverandegrgjeld 52 737 0
Palgpne renter 638 713
Sum kortsiktig gjeld 4 56 376 713
Sum gjeld 525 287 611 270
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 166 166 92 683
SAMEIET JERNVEIEN 20
Kristiansand, 10.04.2025
i . ~ Fany
Wi SU. Mo i ik it ez flast Lo
Karen Torine Markesta! U Jan Erik Merkestal| Svein Lochner
Styreleder L Styremedlem Styremedlem
7 EPN R | [
.A”/ (\' 7 /‘,-Z{_q /,,S#/ "’/’9{7{7?5‘ 7 6)
Lie 11 11 7 4 (\ 3 W
LG 77 Lincleaterd 2 - e Ml
’ Kirsti Hértzberg Gerd Elin Bakke Rosen I stina Helliksen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
SAMEIET JERNVEIEN 20
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Korisiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt bel@p pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. ! tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

2024 2023
5330 STYREHONORAR 2000 2000
Sum 2 000 2000
Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 5000 217 651
6603 VEDLIKEHOLD VS 0 720
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 229 558
6609 KJGP AV MALING 0 7137
6614 EGENANDEL SKADER 10 000 0
Sum 15229 226 066
Det har blitt investert i hjertestarter.
Note 3 - Andre driftsutgifter
2024 2023
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 1562 1122
7770 BANKOMKOSTNINGER 749 2616
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 313 0
Sum 2623 3738

SAMEIET JERNVEIEN 20

’7 Noter 2024

Note 4 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 91970 -286 706
Arets resultat 59 455 -120 236
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 41645 498 912
B. Arets endringer i disponible midler 17 810 378 676
C. Disponible midler UB 109 780 91970
Omlgpsmidler 166 155 92 683
- Kortsiktig gjeld 56 375 713
Disponible midler 31.12 109 780 91970
Note 5 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 -418 587 -298 351
Arets resultat 59 455 -120 236
Sum egenkapital 31.12 -359 132 -418 587

Sameiet har negativ egenkapital. For 4 finansiere driften har sameiet innhentet kapital ved opptak av et langsiktig lan. Seksjonseierne betaler inn til

nedbetaling av lanet over felleskostnadene.

Note 6 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodisering av leverandarfaktura.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Sparebanken Ser
Formal: Rehabilitering/Vedliket
Lanenummer: 30008493355
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 7.35%
Betingelser: Flytende rente 7,35%
Beregnet innfridd: 25.12.2032
Opprinnelig ianebelap: 550 000
Lanesaldo 01.01: 510 557
Avdrag i perioden: 41645
Lanesaldo 31.12: 468 912
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30008493355 6 78 152 468 912

JERNVEIEN 20

SAMEIET JERNVEIEN 20
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Serlandet Boligbyggelag p P,

Til Sameiet Jernveien 20

Kristiansand, 10.04.2025

Erklzring
Arets regnskap for 2024 for Sameiet Jernveien 20 er utarbeidet av Serlandet Boligbyggelag
som valgt forretningsforer for sameiet.

Sameiet har ferre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til &
velge registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklaring angéende arsregnskapet:

Arsregnskapet for sameiet viser et overskudd pa kr 59 455,-.
Arsregnskapet bestar av balanse pr 31.12.2024 samt resultatregnskap med titharende noter.

Basert pa styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfert, mener vi at arsregnskapet

er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle
stilling pr 31.12.2024.

Serlandet Boligbyggelag

iy Pekerg

Stig Meberg
Statsautorisert regnskapsforer

76 JERNVEIEN 20

Innkalling til ordincert drsmgate i
SAMEIET JERNVEIEN 20

Tirsdag 23.04.2024 Kl: 18:00
Hos Karen Mgrkestgl

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styreleder leder drsmgte

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

1.3 Valg av protokollfgrer
Jan Erik fgrer protokoll

1.4 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Svein signerer protokollen sammen med styreleder

1.5 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets 8rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Formueverdisvurdering for leiligheter i Sameiet fra
skatteetaten

Stina har bedt om at vi tar opp formuesverdien som skatteetaten har satt vare

leiligheter i - 3.500.000 kr.

Det er aldri solgt noen leilighet i noen av sameiene i Jernveien over 2.350.000. Hva er
det som gjgr at verdien er satt sdpass hgyt?

5. Saker fra styret

5.1 Gjennomgang av sikkerheten i huset via If

Dessverre har ikke denne gjennomgangen blitt gjennomfgrt. Blir tatt opp som ny
sak.

Sidelav9
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Sameiet Jernveien 20
Org. Nr. 989709852

5.2 HMS - risiko vurdering
HMS og risikovurdering for bygget ma gjennomfares.

5.3 Vedlikehold sideveggene pa bygget

Pga en lekkasje i vinduet mot gst hos Karen og Jan Erik har en murer sett p8 veggen.
Han mener at det er pd tiden & f3 gjort et stgrre vedlikehold. ARSBERETNING FOR SAMEIET JERNVEIEN 20 FOR 2023

En sket i grunnmuren er grunnen til lekkasjen, s& den ma repareres. Dette vil Igse
problemet hos Mgrkestgl.

Vi bgr diskutere hva vi gnsker & gjere med hele veggen. Mureren skulle komme med Vi har hatt 2 husmater i lopet av aret.
et tilbud, men forelgpig har jeg ikke mottatt det.

Stort sett er det godt oppmete pad husmeatene. Bernt og Kirsten har dessverre ikke kunnet mate.

6. Styrehonorar Vedlikehold:
Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmete til i dag. Arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som Forsiden av 3. og 2. etg ble malt i lepet av varen 2023. 1. etg vil bli malt n& til sommeren.

styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avg8ende styret fastsetter fordelingen,

selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av. Vi har startet opprydding i «<hagen» foran Gerd Alise.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i Etter de to foregdende &rene med store vedlikeholdsoppgaver, har 2023 blir ganske mye roligere..
dag fastsettes til kr. 2 000,- som vedtektene tilsier.

Svein og Jan Erik tar seg av lgpende arbeid som feiing, rydding pa fellesomradene, sneskuffing
og trefelling i lepet av aret. De blir stadig observert i gang med diverse sméa og store prosjekter.

7. \Valg
N8vaerende styret: Blomsterfloraen utenfor inngangspartiet har ogsa i 2023 veert helt utrolig flott.
Styreleder, Karen Torine Mgrkestgl Takk til Gerd Elin og Svein.

Styremedlem, Gerd Elin Bakke Rosen
Styremedlem, Stina Helliksen
Styremedlem, Svein Lochner
Styremedlem, Kirsti Hertzberg
Styremedlem, Jan Erik Mgrkestgl

Styremedlem, Bernt Hans Alexander von Kirchbach Karen

Styreleder

4.4.24
7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i 8r, Karen Mgrkestgl har 1 &r igjen
av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Alle er seksjonseiere er medlem av styret og det er ingen nye eiere.

Forslag til vedtak: Ingen endring av styremedlemmer

Side 2 av 9 Side3av9
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JERNVEIEN 20

Radhusgata 14 B
4611 Kristiansand Telefon 380790 70

www.sobo.no E-post  post@sobo.no
Org.nr 950 261 862 MVA Autorisert regnskapsfgrerfirma

Serlandet Boligbyggelag

Til Sameiet Jernveien 20

Kristiansand, 22.03.2024

Erklzering
Arets regnskap for 2023 for Sameiet Jernveien 20 er utarbeidet av Serlandet Boligbyggelag
som valgt forretningsforer for sameiet.

Sameiet har feerre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til &
velge registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklering angdende arsregnskapet:

Arsregnskapet for sameiet viser et underskudd pa kr 120 236,-.
Arsregnskapet bestér av balanse pr 31.12.2023 samt resultatregnskap med tilherende noter.

Basert pé styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfert, mener vi at arsregnskapet
er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle
stilling pr 31.12.2023.

Serlandet Boligbyggelag

4 My

Stig Meberg
Statsautorisert regnskapsforer

Side 4 av 9

Resultatrapport klient

365 SAMEIET JERNVEIEN 20

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 210 000 144 000 210 000 217 104
Inntekt garasjer 0 0 0 2580
Andre driftsinntekter 8 000 30 000 0 0
Sum inntekter 218 000 174 000 210 000 219 684
Driftskostnader
Styrehonorar 1 2000 2000 2000 2000
Forretningsfererhonorar 15818 0 15818 17 256
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 0 0 0 282
Vedlikehold/serviceavtaler 2 226 066 805 981 30915 36 438
Forsikring 3642 33382 36 100 42 300
Kommunale avgifter 20 189 17 016 18 480 19 000
Strgm 12 394 12 952 13 091 14 400
Renhold, fellesareal 5010 0 4875 5200
Andre driftsutgifter 3 3738 44 929 2100 3 000
Sum driftskostnader 288 858 916 260 123 379 139 876
Driftsresultat -70 858 -742 260 86 621 79 808
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 117 42 0 0
Rentekostnad 49 495 2881 46 601 39 507
Resultat av finansinntekt- og kostnad -49 378 -2 839 -46 601 -39 507
Arsresultat 4 -120 236 -745 099 40 020 40 301
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 5 120 236 745 099 40 020 40 301
Sum disponering av resultat 120 236 745 099 40 020 40 301

SAMEIET JERNVEIEN 20
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Balanserapport klient 365 SAMEIET JERNVEIEN 20

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 41619 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 51065 193 294
Sum omlgpsmidler 4 92 683 193 294
SUM EIENDELER 92 683 193 294

Balanserapport klient 365 SAMEIET JERNVEIEN 20

SAMEIET JERNVEIEN 20

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.23 pr. 01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -298 351 -298 351
Arets resultat -120 236 0
Sum egenkapital 5 -418 587 -298 351
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 6 510 557 11 645
Sum langsiktig gjeld 510 557 11 645
Kortsiktig gjeld
Palepne renter 713 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 480 000
Sum kortsiktig gjeld 4 713 480 000
Sum gjeld 511270 491 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 92 683 193 294
Sted: , dato:

Karen Torine Mgrkestgal
Styreleder

Stina Helliksen
Styremedlem

Bernt Hans Alexander von Kirchbach
Styremedlem

Kirsti Hertzberg
Styremedlem

Svein Lochner
Styremedlem

Jan Erik Mgrkestgal
Styremedlem

Gerd Elin Bakke Rosen
Styremedlem

JERNVEIEN 20
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er

anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfores etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Reversering av

tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning

for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

Noter 2023

2023 2022
5330 STYREHONORAR 2000 2000
Sum 2000 2000
Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 217 651 51738
6603 VEDLIKEHOLD VVS 720 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 558 0
6609 KJGP AV MALING 7137 0
6641 REHABILITERING 0 307 993
6643 PER.VEDLIKEHOLD VVS 0 446 250
Sum 226 066 805 981
Note 3 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 1122 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 2616 0
7790 ANDRE KOSTNADER 0 44 929
Sum 3738 44 929

SAMEIET JERNVEIEN 20

JERNVEIEN 20

Side 8av 9

Note 4 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB -286 706 0
Arets resultat -120 236 -745 099
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 498 912 11 645
B. Arets endringer i disponible midler 378 676 -733 454
C. Disponible midler UB 91970 -286 706
Omlgpsmidler 92 683 193 294
- Kortsiktig gjeld 713 480 000
Disponible midler 31.12 91970 -286 706
Note 5 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 -298 351 0
Arets resultat -120 236 -745 099
Sum egenkapital 31.12 -418 587 -298 351

Sameiet har negativ egenkapital. For & finansiere driften har sameiet innhentet kapital ved opptak av et langsiktig lan. Seksjonseierne betaler

inn til nedbetaling av lanet over felleskostnadene.

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Sparebanken Sgr
Formal: Rehabilitering/Vedlike
Lanenummer: 30008493355
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 7.10 %
Betingelser: Flytende rente 7,10%
Beregnet innfridd: 25.12.2032
Opprinnelig lanebelap: 550 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 39443
Opptak i perioden: 550 000
Lanesaldo 31.12: 510 557

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30008493355

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
6 85093 510 558

SAMEIET JERNVEIEN 20
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DAGBOKFORT
23INMLGY 07396

"w N\ o= e A e
KRISTIARGAND BYRETT

EREKELERI NS

Gnr. 151, bnr. 1017 = JERNVEIEN 20

Festeretten til forannevnte eiendom skal alltid felge
fremtidige overdragelser av leilighetene.

Dette skal tinglyses pd& samtlige leiligheter pé
eiendommen.

Kristiansand, den 11.05.1989

For Kristiansand kommune

Utbyggingssjef

G. Korneliussen(sign,

Riktig avskrift bekreftes.
s &5
Kristiansand S., den /5 97

™ g/
(ERG
. At 1o

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/7396/93
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PROAKTIV.NO

87



Attestert kopi av dok.nr. 2006/17445/93 Side 1 av 3 | Attestert kopi av dok.nr. 2006/17445/93 Side 2 av 3

]
B Kartverket x4 cteringstidspunkt 2025-10-03 07:55 Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-03 07:55

TINGLYST

Retumeres til: _ Fedselsnr./Org.nr:
Faumee oz vy oy O

_/*L(-/t'(ﬂ Ma !"L&, la f Ref.nr.

SO, QO 386 kRIGTIANSAND Tit

Opplysningene i feitene 1-6 registreres i grunnboken . \ 7 Szerskilte avtaler som skal tinglyses, jfr. pkt. 6:

1. Eiendommen(e)” | X

Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr, | Bnr. [ Festenr I Seksjonsnr. [Ideell andel < é 5 :

1001 Kristiansand 151 1017 1 Festekontrakten som er tinglyst pa gnr. 151, bnr. 1017 , skal slettes kun i nevnte eiendom.

| . . o . . .
Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning & ha nedvendige skjeerings-
og fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten, slik det er ‘
opparbeidet i dag. ‘

Querdragelsen gielder byog pé festetgrurn X Nei [ ] a | ecrirageisen omater tansportav X Nei  []ia Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,

: gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen og | kad Id . . "

nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale [(Inei []ua gngfer;gevemen for underskrifter og [Inei [Jea ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har

| el ser 2 i s :

QOmfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom opparbeldet tomten, tilkommer kmperen erStatnmg'

herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher ett hendingsloven § 3-4 . 3 s 513 . .

; kbt anotledibdistand | 5 [Inei  []oa Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger

. Beskaffenhet over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjere vedlikeholdet.
X 1Bebygd 2 Ubebygd

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen a sette opp

Bruk av grunn

Bol Fritids- Forretning/ i i i i
X 8o e Vioram T\ nust [ ] Liandorok [ ] KOR.vei [ ] AAmet og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
Tive boli vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.
Frittli T - Rekkeh Blokk- ¢ o 5 s 5
g T o s R BL Iilghet [ ] AN Annet Mot kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjeperen alene. .
. 7 Kjopesum Der det er aktuelt er tomten pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende | ’
Utlyst tl salg pa det frie marked omrade og lede dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig
kr 330000 []sa X Nei mate, slik det er i dag.
Omsetningstype : .
‘ : ol — Y— » Skifte- D o For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.1.) samt lekeareal i
X1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 akgon || 5 Uskite § oppgjor bl regulert friomrade, beeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate . ; o . .
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag >’ Eier av eiendommen oppfordres til & vaere medlem av omradets velforening.
. kr 330000 .
4. Overdras fra Mulig tvist om forstaelsen av skjotets bestemmelser avgjeres med end elig virkning av en |
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn [ 1deell andel voldg|ftsrett ;

963 296 746 KRISTIANSAND KOMMUNE 111

5. Til

Navn l Fast bosatt i Norge I Ideell andel

. 22034 GERD ALICE LOCHNER SNR.I [X] v [ e
LY 3 SVEIN LOCHNER SNRI [l e []ne
11130 ARNE AUGUST BILLING SNR2 [ []ne

GERD BILLING SNR2 [iJua [ nei
KIRSTI HERTZBERG SNR3 [y ua [] nei
JAN ERIK MORKESTOL SNR4 ] sa [ ne
KAREN MORKESTOL SNR4 [X]sa [ nei
BERNT HANS VON KIRCHBACH SNR.5 i [re
TONE WENCHE HANSEN SNR.6 [X] ja [ ] Nei

| Fedselsnr./O|

6. Saerskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
|

|
Jfr. side 3 1 skjote.

‘ RETT KOPI T ' i .
L N 1S " N 8 0
Hodmne Eiaed e et S AN GRS TETETY e ases s s s v g e s s ‘

arncd e

 AS TONE WENCHE HANSEN ‘

glerforretning MNEF
| Dato Utstederens underskrift

o SF0214B Elektronisk utgave Skjote Side 3av 3
= S
SFO214B Elektromsk utaave Skir elav3
386 ‘;

Doknr: 17445 Tinglyst: 15.08.2006 Emb. 093 ‘

386
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
88 JERNVEIEN 20 PROAKTIV.NO 89
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ijndre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjogpers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon o

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato | Sted

Kjepers/erververs underskrift ] Gjenta med blokkbokstaver

|

8. Erkleering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

\

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

[:I Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato I Sted

‘ 2l / }~  Kiistiansand

lilltsteders underskrift " [Gjema med maskin eller biokkbokstaver

For Kristiansand kommune \D

ﬁ flg. fullmakt %w/‘

Gevino  KarLsen)

$om ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift | Gienta med blokkbokstaver

|

| Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

ﬁi. Vitnes underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrift [G;enta med blokkbokstaver

Adresse

|

Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

|

Dato l Utstederens underskrift

|

|

FFOZMB Elektronisk utgave Skjote Side 2 av 3
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J '
Tinglysingsstempel ‘)/(V‘ i éj 0//{
o . e b =
U \, ﬁ U Wi- Begjeering om oppdeling
cad. i eierseksjoner
Riktig avskrift bekreftes Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
Kristiansand S., de i tinglysingsdomme -
4 n 1.8 vaere pa tinglysing pEB'WG'B'@K”F@RTd
% SUSYAY 3. -
-4 &0 -
& frere 07.1585 D06836
Egenerklaringen er gddkjent av Kommunaldepartementet.
KRISTIANSAND BYRETT
Gnr. iBnr. IFnr.
1. Eiendom 151 1017 Jernv.20 KRISTIANSAND S.
Navn |F¢dse|sdato (dag, mnd., &r)
A/L TERRASSEHUS BORETTSLAG - Under avvikling
2. Eier
3. Begjaring Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklaerer at
a) B eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
onpdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
‘ bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
" eller
erklaring

om oppfyllelse
av lovens krav
(§7if)

bruksenhetenes innbyrdes verdi

c) l—_—] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

l] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk f@r eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m. V.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P& tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83

PROAKTIV.NO
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6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal Snr. Formal
1 2 3 1 2 3
! B 1/6 o
2 B 1/6 22
3 B 1/6 23
4 B 1/6 24
5 B 1/6 24
6 B 1/6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
11 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner G/6 skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler

:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
med hele tall i teller og nevner.

Ad kolonne 3
(ifr. 8§ 5 nr. 4)

7. Supplerende tekst

Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
7 , 7 HUS BORETTSLAG
< §/</ - /9&5 I avviklingsstyret for A/{.\.):;.rngiASSLHU B0
Sted iz Aprster: oy~
i oy < /) 1 y
S SN W7
Kristiansands. ! i Sl N

Dokumentet returneres til:

Navn ind 1 lAdresse lTeIefon
Statsaut. eindomsmegler
Markensgt. 4 B 29530

GUSTAV 7, SEDBERG 4600 KRISTIANSAND S.

JERNVEIEN 20
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Krishiansend opjpmalingsvosen g

mn 9/

MALEBREVSKART P 40-11

pver matr. nr.

20 JER NVE'IOf%_g ...... -

Gnr. l 5l RSN bnv.».g.z 3.%017)

| o] -lTﬁ BTE
MBlesiokk: - JL.JOOO_

wei A1)

SN o 2l

Go cU’ﬁ{"{"")(/ QAN 4 opy
Vi 57/ Ll/"

] 7’7’7J(/ 5
el B
W/‘d WL e ¢ 7&;/ m/;// o

¥ K rrgsse obdene

A/L TERRASSEHUS BORETTSLAG - UNDER AVVIKLING

g
/O naess,
P.O.HANSEN
formann
STITMRASTIONSPIAN
- Gnr. 151, bnr. 1017 "Jernveien 20"

Kristiansand S.

KRristiansand S., den 25/4-85

I aw%?sstyret for A/I. TERRASSEHUS BORETTSIAG
7 Znsen” o0 —
PREREANS = 2504775 (65297

/ o ; /] X
/4/;(%(/1;~’ 'Z‘Y ,‘/;A WAL A __L’!Z;_’ﬁ"l__k%i[—
/ / Pz 652721 sud 491

L 4 T W S l

y-285Lo00
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ambita

Uskrift fast ei endom

Grdsnunmer 151, Bruksnummer 1017, Seksjonsnummer 5 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 17.03.2026 kl. 13.48
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 17.03.2026 kl. 13.47

Adresse(r):

Gat eadresse: Jernvei en 20

Gat enr: 13530
Konmune: KRI STI ANSAND
Post kr et s: 4629 KRI STI ANSAND S

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2025/ 1413103-1/200 18.11.2025 HIEMVEL TI L ElI ENDOVBSRETT

13: 35
VEDERLAG NOK 1 900 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
PUNSVI K W LLI AM BAASLAND
FZDT: 07.03. 2002
ELEKTRONI SK | NNSENDT
HEFTELSER

Dokurmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgi verei endommen far
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

1989/ 7396- 1/ 93 23. 05. 1989 ERKLARI NG AVTALE
FESTERETTEN FA.CER ALLE FREMII DI GE OVERDRAGELSER AV
LElI LI GHETENE
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2006/ 17445- 3/ 93 15. 08. 2006 BESTEMVELSE | FLG SKJ@TE
Kommunal e rettigheter/pébud i henhold til
skj gt e/ f est ekont r akt
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2026/ 287153-1/ 200 13.03.2026 PANTEDOKUVENT

08: 42
Bel gp: NOK 3 220 000
Pant haver: SPARESKI LLI NGSBANKEN
ORG NR: 937 894 716

Ut HERINVEIEN 20endonsregi steret foretatt 17.03.2026 13:48 — Sist oppdatert 17.03.2026 13:47
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

Gardsnummer 151, Bruksnummer 1017, Seksjonsnummer 5 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

Pant haver: VERD BCLI GKREDI TT AS
ORG. NR: 994 322 427
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1985/ 6836- 2/ 93 07. 05. 1985 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner
SNR 5

Formél : Bolig
Sanei ebrgk: 1/6
El ENDOMVEN ER OPPDELT | 006 SEKSJONER

2002/ 22954- 1/ 93 23. 12. 2002 GRENSEJUSTERI NG
Fradelt til veiformdl gnr. 151 bnr. 1
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

2020/ 1802990- 1/ 200 01. 01. 2020 OVNUMMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00
Tidligere:
KNR: 1001 GNR 151 BNR 1017 FNR 0 SNR 5

For gvrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten

El ENDOVWENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sanm forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 17.03.2026 13:48 — Sist oppdatert 17.03.2026 13: 4PROAKTIV.NO
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

omrade: Jernveien 20
Dato: 06.10.2025
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PLAN NR. 152 TINNHEIA 1I, (J,K,L)

Vedtekter
til reguleringsplan for Tinnheia II, omride J,K,L.

Stadfestet 26. 05. 1965

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense (red strek).
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres 1 forhold til
veier, tomtegrenser og apne arealer som vist pd planen. Mindre avvikelser
kan tillates av byplanradet nar det skjer i harmoni med bebyggelsen og
planen forevrig.

§ 2.

Bebyggelsen innenfor det regulerte omradet er delt i:

A. Rekkehus ( pé tomtene J 1-3, K 1-8§, K 12, K 19)

B. Semi-kjedehus ( pa tomtene J 4-17, K 9-11, K 13-18)
C. Smahus ( pd tomtene L 4-6 og 7-10)

D. Terrassehus ( pa tomtene L 1-3 ).

A. Rekkehus.
§3.

Rekkehusene kan oppferes i tre og ikke over 1 etasje over ferdig planert
terreng pa terrengets hoyeste side. Kjelleretasje kan innredes til
beboelse der terrenget gir anledning til det og sa framt det skjer

1 samsvar med bestemmelsene i bygningslovens § 104, pkt. 8.

B. Semi-kjedehus.
§ 4.

Semi-kjedehusene skal oppferes 1 2 etasjer og med slik utforelse som er
vist pa planen. De skal planlegges uten vinduer i nordre eller ostre
langfasade.

§5.

Innenfor en gruppe (i samme kjede) skal anvendes ens hustype.

§ 6.

Mot vei skal husene innen samme gruppe ha ensartet innhegning.

104 JERNVEIEN 20

C. Sméhus.
§7.
Sméhus skal ikke vere over 1 etasje over ferdig planert terreng pa
terrengets hoyeste side.

A.B.C. - Fellesbestemmelser.
§8.
Takvinkelen skal vaere mellom 10 og 22 1/2°. Samme takvinkel skal sgkes
gjiennomfert i de enkelte grupper og rekker av hus.

§9.

Eventuelt gjerde mot vei eller eiendomsgrenser skal anmeldes til og
godkjennes av byplankontoret. Hvor terrenget tilsier det kan mot vei eller
friareal oppfoeres forstetningsmur etter byplankontorets anvisning.

§ 10.
Hoyde til gesims fra ferdig planert terreng ma ikke overstige 3,5 m for
1 etasjes bygg og 5,5 m for 2 etasjes bygg.

D. Terrassehus.
§11.
Terrassehus oppferes av brannfaste materialer og med etasjene avtrappet
etter terrenget. Terrassehus skal ha samme utforming og fortrinnsvis
prosjekteres under ett. Prosjektet skal godkjennes av byplanradet.

A.B.C.D. Fellesbestemmelser.
§ 12.
Farge pa hus skal godkjennes av byplanmyndighetene.

§13.

Tomteplan for de enkelte tomter 1 malestokk 1:200 skal innsendes sammen
med byggeanmeldelsen og skal godkjennes av byplankontoret. Tomteplanen
skal vise ferdig planerte terrenghoyder og forstetningsmurer, foruten
plassering av terkestativ og seppelkasser.

§ 14.

Ved behandling av byggesaker skal bygningsradet pase at bebyggelsen for
en god form og materialbehandling, og at bygninger 1 samme byggeflukt
eller tomtegruppe for en harmonisk sammenheng i form, hoyde og takvinkel.

PROAKTIV.NO
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§ 15.
Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i1 bygningsloven og
bygningsvedtekter for Kristiansand til anvendelse.

§ 16.
Det ma ikke ved private servitutter etableres forhold som strider mot
disse vedtekter.
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---+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss -------

Dato: 2.10.2025

Teigdelelinje
-+ Punktfeste

——— Vannkant
——— Vegkant

Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig

Eiendomsgrenser

4204/151/1017/0/5

Kommune: 4204 Kristiansand

Eiendom:

ambita

N S S .
) o=

Kartgrunniag: Geo\BROVLKGT | HiNO 819

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

— — Omtvistet grense
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So reguleringsgrense
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Eiendomsgrenser

ambita

—— Mindre ngyaktig

Middels - hgy ngyaktighet

N

——— Vannkant
——— Vegkant

Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4204/151/1017/0/5 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.10.2025
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

F Asessepunit

W RS - punkl

= Maotunrsrnoenidde - punkl
Blatunsernomnkde - flate

— Bygningshnjer
. Titaklinge
Ellndnmt-ur-m-nr

Maddels - hoy novakbghet, 3-50 cm
— Mbredre nayakisg, 31-190 em
Lite nayakisg, 200409 ¢m
——— EBkimsenoyaklighet efler uvess, S00.0850 cm

*  Sioloa
— APy
—— Weghng
=4
== m o Trakboneg
Bedikanaligraft
Haydekurver
- Metorsnimd
- S-mrslersnnd
m— I miebersnng
== FOresenkning 1ermeng
— = Mpipekuree
Crytiiunye

Walgt shendom
I Gciig. uthus. landbruk
[ Frilids-/sesongbosted
BEygning. arnen kjend
L
Bygning ulen
Parkerngomiide
VegGiendeOgSyikdende
Tirafiklry
Vegkjorende

Vassfater
# s Bre
AndraTiltak
BygaingTitak, endring
BygningTitak, nybygg
#25¢ BygningTitak, riving
1 samferdselTiltak

#Andre tiltakstyper/
-] spasifiseringer
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘ﬁ Terrasseleilighet

@ Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
(I} KRISTIANSAND kommune

# gnr. 151, bnr. 1017, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.: 20308-2334 Eiendomsverdi ref nr: PX9982
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

Sdrtandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

JERNVEIEN 20

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.
Har jobbet for tgmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjgr,
reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

913 23 180

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20308-2334 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 2 av 23
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S Takst og Energidoktoren AS
Gnr 151 - Bnr 1017 Steinkleiva 7 k
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 3 av 23

114 JERNVEIEN 20

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato:

€999

18.05.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 23
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND

Leilighet i terrasseblokk pa Tinnheia, Kristiansand.
Leiligheten er pusset opp i 2026.

Nye flater inne, elektrisk, rgr, bad, toalettrom og
kjgkkeninnredning.

Varmepumpe montert i stue/kjpkken i 2026.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke
utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen rapport
for sameiet.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er det
ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Terrasseleilighet - Byggear: 1971

UTVENDIG Ga til side

Vinduer er byttet. Noen vinduer er sjekket. Apnet og lukket. Vinduer
har pakning som gj@r vinduer litt "trege". Ser ikke ut som det er noe
feil.

Enkel eldre dgr inn til leiligheten. Den bgr byttes til en ny branndgr.
Skyvebalkongdgr.

Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Rekkverkshgyde er 100
cm. Terrassen er litt stgrre enn pa tegninger. Eier opplyser om at den
er laget pa samme sokkel av mur som det var fgr. Mursokkel under
heller, terrassen i tre er rettet.

INNVENDIG G4 til side

Boligen var ikke mgblert eller bebodd. Innvendige flater er pusset
opp.

Etasjeskiller har noen hgydeforskjeller som er litt stgrre enn
godkjente avvik. Det er vanlig i eldre boliger. Lydisolering og
brannforhold mellom etasjen er ikke kontrollert. Trinnlyd ovenfra ma
forventes og er normalt.

Innvendige dgrer ok.

Bod ved inngangspartiet.

Der er sikringsskapet, r@r i rgr skap og vvbereder. Rommet var ferdig
malt og pusset opp.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er laget stgrre. Ferdig i 2026.

Fliser pa vegger. Vegg og himling er i ok stand. Nytt.

Det er ikke oppkant ved dgren. Men det er fall pa gulvet mot dusjen.
Og gulvet inne i dusjen er senket ned med tilstrekkelig fall. 28 mm
fall. Krav er 25 mm fra topp membran ved dgren til topp slukrist.

I sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring. Eier opplyser om
at membran og slukmansjett er montert etter forskrift, av murer.
Innredning og saniteerutstyr. Vegghengt toalett med ekstra pose til
sisterne inne i veggen. Ikke apning langs gulvet. Dusj med 2 stk
blandebatteri/dusjhoder.

Elektrisk vifte trakk luften ut.

Det er ikke boret hull i vegger mot vatrom. Badet er helt nytt og ikke

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato:
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tatt i bruk nar jeg var pa befaring.
Det ble sjekket inne i luke inne i badet. Der var nytt treverk helt tgrt.

Vaskerom
Vaskerom/toalettrom er renovert i 2026.
Innvendige vegger er ikke fuktsikret. Malte plater.

Fallforhold pa gulvet i rommet er ok. Det er laget oppkant ved
dgren. Det er sjekket pa bilde fra utfgrende murer at det er
smgrt/montert fuktsikring bak list i tre ved dgren.

Sa er det 16 mm fall fra gulvet ved dgren og bort til sluket.

Eier opplyser om at membran og slukmansjett er montert etter
forskrift, av murer. | sluket er det synlig slukmansjett klemt i
klemring.

Innredning og saniteerutstyr. Vegghengt toalett med ekstra pose til
sisterne inne i veggen. Ikke dpning langs gulvet.Opplegg for
vaskemaskin under vasken. Stikkontakter pa veggen.
Ventilasjonshandverker lagde ventil inn til badet hvor avtrekk er.
Dette var den beste Igsningen de kunne fa til nar rommet ble
renovert.

Det er ikke boret hull mot vaskerommet da det ikke er brukt og helt
nytt.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen var montert i 2026.

Ny type avtrekksvifte. Bordvifte som trekker luften ned i skuff i
innredningen/lufteventil ut i sokkel pa innredningen.
Komfyrvakt er montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Stoppekran i badet. Bak luke i veggen. Rgr i rgr skap. Skapet er i bod
igang.

"Rer i rgr" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.

Det er lagt nye avlgpsrgr og sluk i leiligheten. Det ble gjort i 2026.
Lufting fra vinduer. Ventilasjon fra elektrisk vifte i kjgkken og bad.
Varmepumpe. Ikke sjekket. Den ble montert ny i mai 2026.
Varmtvannsbereder pa ca 250 liter fra 2026.

Tilfgrsel til vwb er fast tilkoblet iht NEK400. Det er sluk i gulvet ved
vvbereder.

Alt av elektrisk ble byttet i 2026. Eier opplyser om at det er papirer
pa alt fra elektriker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Avlgpsrgr inne i veggen pa badet er av eldre type stgpejern. Det har
stakeluke. Eier opplyser om at sameiet la inn strgmpe i avlgpsror i
2019/20.

Vannrgr inn er med ny stoppekran i veggen (i luke pa badet).

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Eier opplyser om at brannslukkerapparat er nyere enn 10 ar
gammelt og det er byttet batterier i rgykvarsler. Rekkverk pa terrasse
med stgrre apninger. Det er ikke utfgrt radonmaling i boligen. Det er
heller ikke radonsperre i boligen.

Ga til side

Arealer Ga til side

18.05.2026 Side: 5 av 23

Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
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Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Terrasseleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Leiligheten er ombygget litt innvendig i 2026.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20308-2334

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S Takst og Energidoktoren AS Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017 Steinkleiva 7 k I Gnr 151 -Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst 4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller

Fordeling av tilstandsgrader ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. TERRASSELEILIGHET
30
25
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
20 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil si
15 henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
10 ikke utfgrt med radonsperre.
5 Dgrer
= Byggear Kommentar Beskrivelse
0 Z 1971 | fglge eiendomsverdi Enkel eldre dgr inn til leiligheten. Den bgr byttes til en ny branndgr.
. TGO: Ingen avvik Standard
TG1: Mindre eller moderate avvik Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
TG2: Awik som kan kreve tiltak beskrivelse under konstruksjoner.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vedlikehold
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Bygget er jevnlig vedlikeholdt.Leiligheten er pusset opp i 2026.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Tilbygg / modernisering
2026 Modernisering Leiligheten er pusset opp og ombygget
litt i 2026.
UTVENDIG
g Dorer -1
. Induer
Spesielt for dette oppdraget/rapporten : Beskrivelse
Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er Beskrivelse Skyvebalkongdgr.
siekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente Vinduer er byttet. Noen vinduer er sjekket. Apnet og lukket. Vinduer har . L
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning pakning som gjgr vinduer litt "trege". Ser ikke ut som det er noe feil. Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig. Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Terrasseleilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Rekkverkshgyde er 100 cm.

o Terrassen er litt st@rre enn pa tegninger. Eier opplyser om at den er laget
O Kjpkken > 1.etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk il si pa samme sokkel av mur som det var fgr. Mursokkel under heller,
terrassen i tre er rettet.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

INNVENDIG

LD Overflater
Beskrivelse
Boligen var ikke mgblert eller bebodd. Innvendige flater er pusset opp.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller har noen hgydeforskjeller som er litt stgrre enn godkjente

avvik. Det er vanlig i eldre boliger. Lydisolering og brannforhold mellom
etasjen er ikke kontrollert. Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 k I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Om gulver skal rettes, ma de flytsparkles eller bjelkelaget ma apnes og
rettes

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer ok.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

m Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Bod ved inngangspartiet.

Der er sikringsskapet, rgr i rgr skap og vvbereder. Rommet var ferdig
malt og pusset opp.
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Tilstandsrapport

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er laget stgrre. Ferdig i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger. Vegg og himling er i ok stand. Nytt.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
L Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20308-2334

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Beskrivelse

Det er ikke oppkant ved dgren. Men det er fall pa gulvet mot dusjen. Og
gulvet inne i dusjen er senket ned med tilstrekkelig fall. 28 mm fall. Krav
er 25 mm fra topp membran ved dgren til topp slukrist.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

-

1.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

| sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring. Eier opplyser om at
membran og slukmansjett er montert etter forskrift, av murer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 10 av 23
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning og sanitaerutstyr. Vegghengt toalett med ekstra pose til

sisterne inne i veggen. Ikke apning langs gulvet. Dusj med 2 stk
blandebatteri/dusjhoder.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato: 18.05.2026
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Steinkleiva 7

Takst og Energidoktoren AS l I
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk vifte trakk luften ut.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke boret hull i vegger mot vatrom. Badet er helt nytt og ikke tatt
i bruk nér jeg var pa befaring.
Det ble sjekket inne i luke inne i badet. Der var nytt treverk helt tgrt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

Fallforhold pa gulvet i rommet er ok. Det er laget oppkant ved dgren.
Det er sjekket pa bilde fra utfgrende murer at det er smgrt/montert
fuktsikring bak list i tre ved dgren.

Sa er det 16 mm fall fra gulvet ved dgren og bort til sluket.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Eier opplyser om at membran og slukmansjett er montert etter forskrift,

1.ETASJE > VASKEROM av murer. | sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.
Arstall: 2026 Kilde: Eier
Generell
Beskrivelse

Vaskerom/toalettrom er renovert i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

| Beskrivelse
I B ) . .
Innredning og sanitaerutstyr. Vegghengt toalett med ekstra pose til
LETASIE > VASKEROM sisterne inne i veggen. lkke apning langs gulvet.Opplegg for vaskemaskin
[ Overflater vegger og himling under vasken. Stikkontakter pa veggen.
N
Beskrivelse Arstall: 2026 Kilde: Eier

Innvendige vegger er ikke fuktsikret. Malte plater.

1.ETASJE > VASKEROM

1.ETASIJE > VASKEROM

~ Ventilasjon
LAL Overflater Gulv Beskrivelse
. Ventilasjonshandverker lagde ventil inn til badet hvor avtrekk er. Dette

Beskrivelse X s s
var den beste Igsningen de kunne fa til nar rommet ble renovert.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 12 av 23
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 k I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Ln .

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke boret hull mot vaskerommet da det ikke er brukt og helt
nytt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

KIBKKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen var montert i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > STUE/KIBKKEN

L s Avtrekk
Beskrivelse
Ny type avtrekksvifte. Bordvifte som trekker luften ned i skuff i

innredningen/Iufteventil ut i sokkel pa innredningen.
Komfyrvakt er montert.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Ny type avtrekk som fgrer luften/dampen ned i skuff i innredningen.
Etter ny lov er det "krav" til rgr ut av veggen for kjgkkenviften. Men det
betyr ikke at kjgkkeviften som er der i dag ma byttes eller det ma gjgres
tiltak. Denne typen vifte kan virke godt nok.

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 13 av 23
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Stoppekran i badet. Bak luke i veggen. Rer i rgr skap. Skapet er i bod i
gang.

"Rer i ror" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Den kranen som gér ned er til annen leilighet. Den som er til venstre
hgrer til leiligheten.

¥
Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er lagt nye avlgpsrgr og sluk i leiligheten. Det ble gjort i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

{ Ventilasjon
Beskrivelse
Lufting fra vinduer. Ventilasjon fra elektrisk vifte i kipkken og bad.

LAl Varmesentral
Beskrivelse
Varmepumpe. lkke sjekket. Den ble montert ny i mai 2026.

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

L A Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca 250 liter fra 2026.
Tilfgrsel til vwb er fast tilkoblet iht NEK400. Det er sluk i gulvet ved
vvbereder.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Alt av elektrisk ble byttet i 2026. Eier opplyser om at det er papirer pa
alt fra elektriker.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Arstall: 2026 Kilde: Eier Spersmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 14 av 23
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Alt nytt i 2026.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Avlgpsrgr inne i veggen pa badet er av eldre type stgpejern. Det har
stakeluke. Eier opplyser om at sameiet la inn strgmpe i avigpsror i
2019/20.
Vannrgr inn er med ny stoppekran i veggen (i luke pa badet).

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 k I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Eier opplyser om at brannslukkerapparat er nyere enn 10 ar gammelt og
det er byttet batterier i rgykvarsler. Rekkverk pa terrasse med stgrre
apninger. Det er ikke utfgrt radonmaling i boligen. Det er heller ikke
radonsperre i boligen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Hvis det er for hgye verdier av radon vil/kan det fgre til helseskader. Det
er for store lysapninger mellom liggende spiler i rekkverk. Kravet er
maks 20 mm. Dette er pa grunn av sikkerhet for barn.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1971 Ukjent byggear.
Standard

Garasjen har lav standard. Se nzermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Garasjen normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje i rekke. Den er laget i tre. Gulv med ujevnheter.

Vippeport. Det er ikke fall pa gulvet mot porten.

Garasjen er ikke isolert. Ok vedlikeholdt ut i fra alder, men med vanlig slitasje.
Noen oppgraderinger ma gjgres.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod med dgr inn fra garasjen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S

Gnr 151 - Bnr 1017
4204 KRISTIANSAND

Terrasseleilighet

Etasje
1.etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1.etasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

111

111
114

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)

3
3

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, gang, soverom, soverom 2,

Bod

soverom 3, stue/kjgkken, bad, vaskerom

Takst og Energidoktoren AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Steinkleiva 7

4631 KRISTIANSAND S

Sum

114

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
13

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne

garasjer, boder, osv.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men cirka opplysning om hvor stor terrasse/balkong er.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Leiligheten er ombygget litt innvendig i 2026.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Hele leiligheten er pusset opp i 2026.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

Kommentar: Bod er gjort om til oppholdsrom. Det er ikke sgkt om.

Garasje

Etasje

1.etasje

1.etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1.etasje

1.etasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

21

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)
14

7
21

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Bod

sum

14

E] Nei

[ Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne

garasjer, boder, osv.

Garasje med dgr inn til boden.
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Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S Takst og Energidoktoren AS ‘ I

Gnr 151 - Bnr 1017 Steinkleiva 7 k

4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Henrik Lgvdal Takstingenigr

William Baasland Punsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4204 KRISTIANSAND 151 1017 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Jernveien 20

Hjemmelshaver
Punsvik William Baasland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i Sameie pa Tinnheia, Kristiansand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

N 1|

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 05.05.2026
Eier 08.04.2026
Eiendomsverdi.no 03.05.2026
Brukstillat./ferdigatt. 21.10.1971
Tegninger 30.04.1969

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20308-2334 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PX9982

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Jernveien 20, 4629 KRISTIANSAND S. Gnr. 151, bnr. 1017, snr. 5 i Sameiet Jernveien 20, oppdragsnr.: 2400260054
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eilendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no

P A I < ! I \ I Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



