GUBBEROGATA 13



T
QY
05~
‘B .“/
¢
.\i. A\ v
/R
\J\<'
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KLOMMESTEN/
SENTRUM

Meget pen, nyrehabilitert enebolig med 2 utleieleiligheter. Meget
sentral beliggenhet. Fint utsyn over byen, og deler av Vansjo.
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NOKKEL-
INFORMASJON

GUBBEROGATA13

Adresse: Gubberogata 13,1533 MOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 2, bnr. 1036, i Moss
kommune

Prisantydning: 8 500.000,-
Omkostninger: 213.590,-
Totalpris: 8.713.590,-
Kommunale avgifter: 39.023,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1981

Rom/soverom: 9/6

BRA: 229 m?

BRA-i: 211 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: 1 parkeringicarport,
samt en parkering pa egen eiendom. For

ovrig gateparkering.
Tomt: 6724 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul D.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen
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con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
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evero est, incil eatiost, sa
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rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Fra
visning der vi forsgker a fa
en god dialog med alle, til
oppfolging og budrunde i
etterkant.

Eiendomsmegler MNEF: Hans
Erik Engebretsen

Hans Erik Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 46 44 84 43
E-post: hans@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg/ Moss
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

For meg er det meget viktig med
god kundeoppfelging, bade av
selgere og interessenter. Megling er
ikke en 9-16 jobb, sa vi ma forventes
a svare kunder utover dette.

Eiendomsmegler MNEF Hans Erik
Engebretsen

PROAKTIV.NO




GUBBEROGATA 13

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Sarpsbhorg & Moss

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og
ngye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette kjoperen
som gir den riktige prisen for din bolig.

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg og i Moss.

Vi star klar til & ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

Proaktiv Sarpsborg og Moss har lang
erfaring

innenfor salg av bolig, naering og
prosjekt. Alle som jobber pa kontoret
arbeider for at kunder skal fa en optimal
pris pa sin eiendom, i en handel som er
trygg bade for kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og
engasjerte meglere, som har hatt gleden
av a hjelpe tusenvis av mennesker med a
selge og kjgpe bolig. Det er deres
tilnaerming til meglerfaget, unike
lokalkunnskap og hgye kompetanse som
gjor at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg og Moss vet at salg av
eiendom er en tillitssak, og derfor
forteller de alltid hva de skal gjore, og
gjor det de har sagt at de skal gjore. Ved
a lage en plan og unnga at tilfeldighetene
far spillerom, sa oppnar de hgyest mulig
pris, og gjer prosessen trygg og effektiv.

De star til enhver tid klare til & hjelpe
deg, enten du skal selge eller kjgpe
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat, og de gleder seg til
ta deg imot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

T 2 Abelsgate Tmin %
- Linje 620 O km
@ Moss stasjon 15min 4
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.2 km
X Oslo Gardermoen 1t12 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Thon Senter Moss 9min &
Meny Amfi Moss 9min %
VARER/TJENESTER
AMF| Moss 9min &
@ Vitusapotek Elefanten - Moss 7min &
S E N l RU M L
® Bytarnet skole 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
® Sandlgkka sportsbane 6min A&
Ballspill 0.5km
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange & EVOMoss 8 min &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand s MUDO Moss 10 min 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
& LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet & Recharge Esso Flemminghjernet 4min %
Gubberogata 13 liggeri et rolig og attraktivt boligomrade i Moss,
med postnummer 1533. Adressen har sveert kort vei til Nesparken &  Myra Moss 6min &

(ca. 5-6 minutters gange) - et populeert friluftsomrade ved
Vansjg med sandstrender, gressplener, turstier, ballbaner, kajakk-
/kanoutleie og Mossehallen. Dette gir enkel tilgang til
ferskvannsbading og rekreasjon nesten rett utenfor dgren.

Omradet er sentrumsnzert, men skjermet. Du ndr Moss sentrum,
gagata, Thon Senter Moss/Amfi og et bredt utvalg av butikker,
kafeer og restauranter pé kort tid til fots eller med sykkel. |
sentrum finner du blant annet Rema 1000, Meny, diverse
spesialbutikker, bakerier/konditorier (feks. Hindverksbakeriet og
Rade Bakeri), kafeer som Café Riis, Farbror Melkers og Violetta,
samt restauranter og spisesteder som Havnelageret Gastropub,
Apropo og flere andre alternativer.

Kollektivmuligheter

Neaermeste busstopp (Abelsgate og Fleminghjarnet) ligger bare

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

GUBBEROGATA13

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

2-3 minutters gange unna, med flere linjer (bl.a. 200, 204,
540, 620, 633 m.fl.).

Moss stasjon (tog) er ca. 12-15 minutters gange unna, med
hyppige avganger (R21, RE20 m.fl.) mot Oslo (reisetid rundt
30-40 minutter med intercity) og serover.

Moss ferjekai (Bastafergene til Horten) er ca. 18-21 minutters
gange unna.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Eiendommen liggeriet omréde med eldre
trehusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Skarmyra barnehage er naermeste barnehage.

Skolekrets
Bytarnet skole

Offentlig Kommunikasjon
Tog fra Moss Stasjon. Kort gange til busstopp med bl a
flybussen.

BOLIGMASSE

SKOLER

42% enebolig
B 8% rekkehus
B 26% blokk
B 24% annet

GUBBEROGATA13

Bytarnet skole (1-10 kl.) 6min %
439 elever, 34 klasser 0.5 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 9min %
188 elever, 13 klasser 0.8 km
Children's International School Moss (1-1... Nmin &
268 elever, 14 klasser 0.9 km
Mellgs skole (1-7 kl.) 18 min 4
348 elever, 22 klasser 1.5 km
Kirkeparken videregdende skole 9min %
710 elever, 28 klasser 0.8 km
Malakoff videregdende skole 10 min 4
1000 elever, 46 klasser 0.8 km
BARNEHAGER

Skarmyra barnehage (1-5 ar) 5min A&
65 barn 0.4 km
Mellgsparken barnehage (1-5 ar) 13min #
88 barn 11km
Kraka Fus kulturbarnehage (1-5 ar) 14 min %
66 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GUBBEROGATA 13

Flott, "ny" bolig med 2 godkjente uteleieboliger.

Parkering
1 parkering i carport, samt en parkering pa egen eiendom. For
@vrig gateparkering.

Tomtestarrelse
672 m?

Beskrivelse avtomt

Skrdnende tomt, for det meste naturtomt. Det er trapp opp til
et gvre platd. Her er det en uteplass med flott utsikt over Moss
og Vansja (Nesparken).

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Eneboligen er opprinnelig oppfert i 1981.

Bygningen er fundamentert p& byggegrunn av fjell og faste
masser. Grunnmuren bestar av plasstgpt betong og Leca.
Dreneringen er av ukjent alder.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk med stdende kledning,

og deler av fasaden bestar av malt mur.
Takkonstruksjonen er en saltakskonstruksjon. Taket er tekket
med betongtakstein fra 2017, inkludert ny papp, slayfer og

lekter.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal fra 2017.
Sngfangere er montert.

GUBBEROGATA13

Etasjeskillere av Lecaplank, ifglge eier.

Vinduer i farste etasje har rammer og karmer i tre med
isolerglass fra nyere dato, mens vinduene i underetasjen er av
ukjent alder. Ytterdgrer, terrasseder og altander er i tre med
isolerglass, av bade nyere dato og ukjent alder.

Fra stue/kjokken er det utgang til en takterrasse/altan.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

Awvik: - Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

- Det erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Awvik: « Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker
trevirket. Gjelder

enkelte eldre.

- Utvendig - Ytterderer

Awvik: « Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekkeritrevirket.

Gjelder terrassedgri underetasje.

- Det er pdvist at enkelte dgrer ervanskelig & dpne og lukke.
Gjelder

ytterder til leilighet 1.

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
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T
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FLOTTUTEPLASSE MED
UTSIKT.

Awvik: - Altan ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon.

Det ble lagt to lag sveisepapp i 2017.

Konstruksjonen ber likevel falges opp med jevnlig kontroll for a
avdekke

eventuelle tegn til lekkasjer eller fuktskader.

Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Innvendig - Overflater - gulv

Awvik: - Det er pavist knirk.

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente
(gjelder

ikke hoveddel/1. etasje).

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger

Awvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente (gjelder

ikke hoveddel/1. etasje).

- Innvendig - Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Avvik: - Det er mélt lokal haydeforskjell som er starre enn 15
mm. Gjelder

leilighet 10g 2.

- Det erregistrert nivaforskjell mellom rommene som er starre
enn25

mm. Gjelder leilighet 1og 2.

- Innvendig - Pipe/skorsteiner og ildstederinne i boligen

Awvik: - Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

- lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke pa pipe
og gker

risikoen for at glar eller sot kan antenne brennbart
gulvmateriale. Dette

kan medfare brannfare og fare for liv og helse.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter
Awvik: - Eier opplyser at det er/har veert registrert skadedyr.

-Vatrom - 1. etasje - hoveddel > Bad > Overflater, vegger og
himling

Awvik: - Det ervindu med ikke fuktbestandige materialeri
vatsonen (ved vask,

dusj, badekar, osv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

PROAKTIV.NO
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- Kjgkken - Underetasje - leilighet 1> Kjgkken > Avtrekk
Awvik: - Hay alder pa ventilator.

- Kigkken - Underetasje - leilighet 2 > Kjgkken > Overflater og
innredning
Awvik: - Det er pavist at overflater har noe skader

- Kjgkken - Underetasje - leilighet 2 > Kjgkken > Avtrekk
Awvik: - Hay alder pé ventilator.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Awvik: - Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

vannledninger. Gjelder de eldste ror.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsrar

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

avlgpsledninger. Gjelder de eldste rer.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Awvik: - Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift. Gjelder beredereneileilighet 10g 2. De
skal etter

dagens forskrifter vaere tilkoblet fast koblingsboks.

- Det erikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Gjelder alle
berederene.

- Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig

funksjon. Gjelder berederene i leilighet 10g 2.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: « Merenn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Det maéles

lettere utslag i underetasjen pa vegger som ligger under og
mot terreng.

Vurderes relativt normalt. Normale kapileerkrefter og
kapileersug vil som

regel alltid forekomme.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Awvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik: - Noe utsatt bakside grunnet bratt terreng, hvor
overflatevann naturlig

vil kunne renne mot grunnmuren.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige

vann- og avlgpsledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

GUBBEROGATA13

-Vétrom - Underetasje - leilighet 1> Bad/vaskerom > Generell
Awvik: - Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

- Vatrom - Underetasje - leilighet 2 > Bad/vaskerom > Generell
Awvik: - Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Vatrom - Underetasje - leilighet 2 > Bad/vaskerom >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

-Véatrom - 1. etasje - hoveddel > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

- Vétrom - 1. etasje - hoveddel > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

TEKNISK
GJENNOMEGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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FLOTT TAKTERRASSE
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Underetasje - leilighet 1:

BRA-i 54 kvm: Vindfang, gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue og
2 soverom

Underetasje - leilighet 2:
BRA-i 54 kvm: Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom,
kjgkken og stue

1. etasje - hoveddel:
BRA-i 103 kvm: Entré/gang, bad, bad/vaskerom, stue/kjokken
og 3 soverom

Bod 1 (utvendig adkomst):
BRA-e 18 kvm: Bod/teknisk rom

Bod 2 (utvendig adkomst):
BRA-e: Bod

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 108 kvm
Total BRA: 108 kvm

1. etasje
BRA-i:103 kvm
BRA-e:18 kvm
Total BRA: 121 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 31 kvm

GUBBEROGATA13

Enebolig
Det var ikke adkomst til bod 2 (utvendig adkomst). Arealet er
derforikke medregnet.

Standard

Hovedetasjen: Hovedetasjen holder en meget god standard.
Hereralt nytt.

Hele boenheten ble strippet ned til isolasjonen innvendig.
Vinduer og darer ble byttet. Veggene ble kryss-etterisolert far
det ble lagt ny gips. Hele gulvet ble ogsa fiernet, og det ble
ekstraisolert i etasjeskillet.

Gulvene ble avrettet fgr det ble lagt varmefolie og et kvalitets
laminatgulv av typen Pergo Trondheim.

Det ble laget 2 lekre, flislagte bad med pakostet innredning.
Arbeidet utfert av fagfolk og kan dokumenteres. Badene har
varmekablerigulv. Innerdgrer er nye.

| den store, lyse stuen er det dpen kjgkkenlasning. Her er det
montert et lekkert, nytt kjgkken av typen JKE. Integrerte
hvitevarer. Se egen bekrivelse under punktet Hvitevarer.

Det ermontert en ny elbil-lader

Oppvarming

Det er montert en flott, ny peisovn i stuen. Varmekabler i bad,
ellers folievarme i alle gulv.

Energimerke
GulD

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §

KJOKKEN OG SPISESTUE
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fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

| hovedetasjen er det montert integrerte hvitevarer av typen
Bosch. Her er montert oppvaskmaskin, innbygd stekeovn og
mikroovn. Separat kjgleskap og fryseskap i hayskap. | gya er det
en platetopp med integrert kjgkkenvifte. Det gjeres
oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken
medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres med leverandgrgaranti.

I utleieleiligheten falgeri utgangspunktet ikke hvitevarer med,
da de som regel er leietakernes.

Evt medfglgende hvitevareridisse 2 leilighetene leveres uten
noen form for garantier.

Modernisering og pakostninger

| hovedetasjen eralt nytt i 2026. Her ble alt renset inntil
stendere, det ble kryssisolert med 5 cm isolasjon, fer det ble
montert ny dampsperre og nye flater. Alle vinduer byttet.
Gulvet (etasjeskillet) er etterisolert, og det er rettet opp med
flytesparkel for det ble lagt nytt gulvi hele etasjen. Bad og bad/
vaskerom er nye, utfart av fagfolk. Nytt kjgkken.

Yttertak helt nytt i 2017. For ytterligere opplysninger, se selgers
egenerkleering og vedlagt tilstandsrapport.

PROAKTIV.NO
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FORSTE-INNTRYKKET ER
VIKTIG.

Inngang, entré og gang med muligheter for
oppheng og oppbevaring.
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Under plass til stort spisebord.
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LEKRE NYE BAD.

"Ensuite" bad gverst til hgyre.

PROAKTIV.NO 33




HOVEDBADET MED PLASSTIL
VASK/ TSRKUNDER BENKEN.

-

HOVEDSOVEROM
EN SUITE BAD TIL
VENSTRE I BILDETTIL
HOYRE.
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Soverom 2 og 3

PROAKTIV.NO

37




PLANTEGNINGER

LEILIGHET 1

Vi har dessverre ikke bilder av leilighet 2 pga utleie

carport
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LEILIGHET 11 F@RSTE ETASJE
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
672 m?

Beskrivelse avtomt
Skranende tomt, for det meste naturtomt. Det er trapp opp til
et @vre platd. Her er det en uteplass med flott utsikt over Moss
og Vansja (Nesparken).

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.687.305,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
6.749.220,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er oppgitt med en arsprognose pa kr
39.023,-. Avgiftene inneholder vann og avlgpsavgift, feiing,
renovasjon og eiendomsskatt. Kommunale avgiftene gjelder
alle 3boenhetene.

Kommunale avgifter
39.023,- for 2026

Eiendomsskatt
8.315,- for 2026

Info eiendomssskatt

Eiendomsskatten oppgitt over erinklusivitotalen.

Info vannavgift
Vann og avlgpsavgift er delvis variabel, beregnet etter medgatt
vannforbruk avlest pd vannmaler.

Vannavgift
11.753,- for 2025

Kjegpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

PROAKTIV.NO
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Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 14.06.1982. Vilkdrene er oppfylt og eiendommen er
saledes lovlig for beboelse. Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak
som er sgkt far 01.01.1998. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstar pa visning, samt eventuell oppfalging fra
kommunen sin side.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 14. juni 1982

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjating til ny hjemmelshaver:

3103/2/1036:

GUBBEROGATA 13

15.021907 - Dokumentnr: 906361 - Opprettelse av
matrikkelenheten

01.01.2020 - Dokumentnr: 477936 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:2 Bnr:1036

01.01.2024 - Dokumentnr: 672331 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:2 Bnr:1036

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert, og ligger i et omradde som er avsatt
til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 4. august 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8500 000,00 (Prisantydning)

8500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
212 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

213 590,00 (Omkostninger totalt)

8713 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av

klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

PROAKTIV.NO

47



48

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pé en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

GUBBEROGATA13

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller

det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Harry Johansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Diverse
Den ene utleieleiligheten er leid ut pa en kontrakt med 3

maneders oppsigelse. Konferér megler.

Da

to salgsoppgave

7.8.2026
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

&) Gubberogata 13, 1533 MOSS
(17 MOSS kommune
3£ gnr. 2, bnr. 1036

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 234 m? BRA-i: 211 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 03.08.2026 Rapportdato: 04.08.2026 Oppdragsnr.: 13784-4840 Eiendomsverdi ref nr: IM4837

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gubberogata 13, 1533 MOSS Norsk Boligtakst AS ‘
k k Gnr 2 - Bnr 1036 Ugleveien 21 k I I
Norsk takst 3103 MOSS 1592 VALER | #STFOLD ~ Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

walte. v e Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer Hva vurderer en bygningssakkyndig?

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og Q \ Denlbyghingssakiyndige vUrderer boligan it fra hva mankan fonenteiavien
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert

i boligomsetningen. (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

; bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

—— - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

o 3 3 .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
Erik Pedersen synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

Uavhengig Takstingenigr (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).
erik@norskboligtakst.no

976 57 931

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

‘ standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
I eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

: 2 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Oico

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig opprinnelig oppfart i 1981.
God og innholdsrik planlgsning over 2 plan.
Totalt 3 boenheter.

Standarden er normalt god. Hoveddelen (1. etasje) er vesentlig
oppgradert og pakostet.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Enebolig med innholdsrik og god planlgsning.
- God standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Enebolig - Byggear: 1981

INNVENDIG G4 til side

Pa gulv er det overflater av parkett, fliser, heltre gulv, teppe og
belegg.

Veggoverflater av slettmalte flater, fliser, malt tapet og tapet.

| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Hoveddel

Varmekabler pa begge vatrom. @vrige rom har varmefolie.
Peisovn med glassfelt i stue/kjgkken.

Leilighet 1
Varmekabler pa bad/vaskerom.
Peisovn med glassfelt i stue.

Leilighet 2
Varmekabler pa bad/vaskerom.
Peisovn med glassfelt i stue.

VATROM G til side

Bad/vaskerom i leilighet 1 med ukjent hgy alder. Rommet har
servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Bad/vaskerom i leilighet 2 med ukjent hgy alder. Rommet har
innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Bad i hoveddel fra 2026. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggfestet toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkeninnredning i leilighet 1 med ukjent hgy alder. Kjgkkenet har
slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr og
kjgleskap.

Oppdragsnr.: 13784-4840
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Kjpkkeninnredning i leilighet 2 med ukjent hgy alder. Kjgkkenet har
slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr og
kjgleskap.

Kjgkkeninnredning i hoveddel fra 2026. Kjgkkenet har slette fronter
og laminat benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, kjgleskap,
fryseskap, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber, pex (rgr-i-rgr), flexislange og plastbelagt kobber.
Blanding av nyere og eldre vannrgr.

Avlgpsrgr av plast. Blanding av nyere og eldre avigpsrgr.
Varmtvannsbereder i hoveddel pa 300 liter fra nyere dato.
Varmtvannsberedere i leilighet 1 og 2 pa 120 liter med ukjent hgy
alder.

Totalt tre sikringsskap, med skrusikringer og automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering med ukjent hgy alder.
Utvendige avlgpsrgr og vannledning av ukjent type, med ukjent hgy
alder.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er kun mindre avvik fra dagens bruk opp mot
byggetegninger. Megler har bekreftet at eiendommen bestar
av 3 boenheter. Det anbefales a gjgre ytterligere
undersgkelser. Det er uansett alltid bruken av et rom som
avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold
knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE
i Moss kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

GUBBEROGATA 13
Oppdragsnr.: 13784-4840
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til NS
3600:2025 og beskriver bygningens tekniske tilstand slik den
fremstod pa befaringstidspunktet. Rapporten bygger pa visuelle
observasjoner, utfgrte registreringer, tilgjengelig
dokumentasjon, mottatte opplysninger fra eier eller rekvirent,
samt undersgkelsesmetoder og omfang fastsatt i standarden.

Rapporten gir en faglig vurdering av bygningens tilstand pa
undersgkelsestidspunktet, men er ikke en garanti for at feil,
mangler eller skader ikke foreligger utover det som er registrert
og beskrevet.

Undersgkelsen er giennomfgrt som en ikke-destruktiv
tilstandsvurdering. Med mindre annet er angitt, er det ikke
foretatt apning av konstruksjoner, demontering av
bygningsdeler eller andre inngrep. Skjulte eller utilgjengelige
konstruksjoner kan derfor kun vurderes indirekte gjennom
observasjoner, malinger, symptomer og bygningsteknisk skjgnn.
Vurderingene gjelder forholdene slik de fremstod pa
befaringsdagen. Bygningens tilstand kan pavirkes av klima,
belastning, bruk, vedlikehold, aldring og andre forhold som
endrer seg over tid. Omrader som var tildekket eller
utilgjengelige pa befaringstidspunktet, er vurdert ut fra de
observasjoner som var mulig & giennomfgre uten inngrep.
Forhold som kun opptrer under spesielle vaerforhold, arstider
eller belastningssituasjoner, kan vaere vanskelig eller umulig a
avdekke ved en ordinaer befaring.

Registrering av fuktforhold er basert pa malinger og
observasjoner utfgrt under befaringen. Fuktnivaer kan variere
betydelig giennom aret som fglge av temperatur, nedbgr,
ventilasjon, oppvarming og bruksmgnster.

Rapporten omfatter ikke prosjekteringskontroll,
dimensjoneringskontroll, byggesaksmessig kontroll eller full
vurdering av forskriftsmessig utfgrelse. Tekniske installasjoner,
herunder elektriske anlegg, ventilasjon, brannvarslingsanlegg
og andre spesialtekniske installasjoner, er ikke underlagt full
fagteknisk kontroll med mindre dette er szerskilt angitt.
Oppgitte varmekilder er ikke funksjonstestet eller vurdert
naermere, og opplysningene om disse er basert pa informasjon
fra eier.

Vurderinger av skjulte vann-, avlgps- og dreneringssystemer er i
hovedsak basert pa alder, tilgjengelige opplysninger, synlige
forhold og funksjonskontroller. Eventuelle vurderinger av
levetid, vedlikeholdsbehov eller utskiftningsbehov bygger pa
bygningsteknisk erfaring og observerte forhold.

Der det registreres symptomer pa skade, avvik eller forhgyet
risiko, beskriver rapporten de observerte forholdene. Omfang
og arsak kan i enkelte tilfeller fgrst avklares gjennom videre
undersgkelser.

Rapporten ma leses i sin helhet. Tilstandsgrader,
risikovurderinger og observasjoner ma vurderes samlet og i
sammenheng med rapportens forutsetninger, begrensninger og
anbefalinger. Det kan ikke utelukkes at forhold som ikke var
synlige eller registrerbare pa befaringstidspunktet, avdekkes pa
et senere tidspunkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Underetasje - leilighet 1 > Bad/vaskerom > Gatilside
Generell

o Vatrom > Underetasje - leilighet 2 > Bad/vaskerom > Galtilside
Generell

(32X KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilside

Vatrom > Underetasje - leilighet 2 > Bad/vaskerom > Galtilside
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje - hoveddel > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vétrom > 1. etasje - hoveddel > Bad/vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatilside

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Galtilside

@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
'0 Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
&) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

&) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

PY Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatliside
boligen
@) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatilside

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside

Oppdragsnr.: 13784-4840 Befaringsdato:
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Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avigp fra drenering

Kjpkken > Underetasje - leilighet 1 > Kjgkken >
Avtrekk

Kjgkken > Underetasje - leilighet 2 > Kjpkken >
Overflater og innredning

Kjgkken > Underetasje - leilighet 2 > Kjgkken >
Avtrekk

Vatrom > 1. etasje - hoveddel > Bad > Overflater,
vegger og himling

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

03.08.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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Side: 7 av 21

o7



Gubberogata 13, 1533 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1036
3103 MOSS

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse
Tatt i bruk.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betong takstein fra 2017 inkludert ny papp, slgyfer,
lekter, m.m.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis vaere beheftet med usikkerhet, og skjulte
avvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
GUBBEROGATA 13
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Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal fra 2017.
Sngfangere er montert.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltakkonstruksjon.

Ikke egen loftkonstruksjon a undersgke, mesteparten av taket innvendig
gar helt til mgnet. Kun en mindre luke hgyt pa veggen uten
adkomstmuligheter.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis vaere beheftet med usikkerhet, og skjulte
avvik kan derfor ikke utelukkes uten neermere undersgkelser.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning.
Deler av yttervegger bestar av malt mur.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis veere beheftet med usikkerhet, og skjulte
awvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

 Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for & sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

¢ Ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning var en vanlig
utfgrelsesmate pa oppfgringstidspunktet og i trad med datidens
byggeskikk. Krav til lufting og fuktsikring har blitt skjerpet i senere tid, og
forholdet vurderes derfor opp mot dagens anbefalinger.

¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra nyere dato i 1.
etasje. Ukjent hgy alder pa vinduer i underetasjen.

Vurdering av avvik:
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e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Gjelder
enkelte eldre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer i tre fra nyere dato og med ukjent hgy alder.
Terrassedgr i leilighet 1 i tre med isolerglass med ukjent hgy alder.
Altandgr i hoveddel i tre med isolerglass fra nyere dato.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Gjelder terrassedgr i underetasje.

¢ Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig a dpne og lukke. Gjelder
ytterdgr til leilighet 1.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Det anbefales a justere, vedlikeholde eller utbedre dgrer for a sikre
normal funksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Fra stue/kjgkken er det utgang til takterrasse/altan pa 31 kvm.

Altanen vurderes som en risikokonstruksjon, da den ligger over
innredede boligrom. Det ble lagt to lag sveisepapp i 2017.
Konstruksjonen bgr likevel fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke
eventuelle tegn til lekkasjer eller fuktskader.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
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INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Pa gulv er det overflater av parkett, fliser, heltre gulv, teppe og belegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist knirk.

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente (gjelder
ikke hoveddel/1. etasje).

Konsekvens/tiltak
* Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko
for videre forverring og redusert komfort.

» Det anbefales a undersgke arsak til knirk og utbedre innfesting eller
konstruksjon ved behov.

* Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

 Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggoverflater av slettmalte flater, fliser, malt tapet og tapet.
| tak er det slettmalte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente (gjelder
ikke hoveddel/1. etasje).

Konsekvens/tiltak
e Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt betongdekke til grunn.
Etasjeskillere av Lecaplank, ifglge eier.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm. Gjelder
leilighet 1 og 2.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm. Gjelder leilighet 1 og 2.

Konsekvens/tiltak

e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

* Det anbefales a undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
nivaforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved mistanke om videre bevegelser eller konstruksjonssvikt
bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon
PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Pa utleieboliger ble det fra 1. januar 2014 krav til maling og eventuelle
radonreduserende tiltak dersom nivaene er for hgye.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Peisovn med glassfelt i alle enheter.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Selv med hgy alder kan en pipe fungere godt hvis den er tatt vare pa,
men innvendig slitasje, sot, varme, og temperatursvingninger gjgr ofte
at rehabilitering kreves for trygg bruk.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

@ Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Skadedyr.

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det er/har veert registrert skadedyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Opplysninger om skadedyr kan indikere risiko for skader pa
konstruksjonen og hygieniske utfordringer.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

VATROM
UNDERETASIJE - LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

LA Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom i leilighet 1 med ukjent hgy alder. Rommet har servant,
gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
GUBBEROGATA 13
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Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

* Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIJE - LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktsgk er foretatt via eksisterende inspeksjonsluke. Det males tgrre
normale verdier.

UNDERETASJE - LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM

LK Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom i leilighet 2 med ukjent hgy alder. Rommet har
innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
UNDERETASIJE - LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking med fuktmaling er ikke fysisk mulig.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad i hoveddel fra 2026.
Utfgrt av fagfolk, dokumentasjon foreligger hos eier.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Flis pa vegger og slettmalt tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask,
dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
o |kke ngdvendig med tiltak da dusjvegg beskytter vinduet mot
vannbelastning. Tilstanden ma dog overvakes.

Oppdragsnr.: 13784-4840
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1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
30 mm fra topp membran til topp av slukrist.

e »

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Sluk og membran fra 2026.

Fuktmaler viser normale verdier.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

PROAKTIV.NO

03.08.2026 Side: 11av 21

61



62

Gubberogata 13, 1533 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1036
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

Drensapning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger
dokumentasjon.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom i hoveddel fra 2026.
Utfgrt av fagfolk, dokumentasjon foreligger hos eier.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
30 mm fra topp membran til topp av slukrist.

GUBBEROGATA 13
Oppdragsnr.: 13784-4840
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1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Sluk og membran fra 2026.

Fuktmaler viser normale verdier.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Sisterne har innebygget lekkasjesikring/sealingbag.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger
dokumentasjon.
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KIPKKEN
UNDERETASJE - LEILIGHET 1 > KI@KKEN

- Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i leilighet 1 med ukjent hgy alder.
Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstdende komfyr
og kjgleskap.

UNDERETASJE - LEILIGHET 1 > KIBKKEN

L L Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o |kke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder
kan skader plutselig oppsta.

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i leilighet 2 med ukjent hgy alder.
Kjokkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstdende komfyr
og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader

Oppdragsnr.: 13784-4840
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Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring/utskiftning. Rommet bgr oppgraderes opp mot alder
og tilstand.

UNDERETASJE - LEILIGHET 2 > KIBKKEN

L8 Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
¢ |kke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder
kan skader plutselig oppsta.

1. ETASJE - HOVEDDEL > STUE/KJ@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i hoveddel fra 2026.

Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, kjgleskap, fryseskap, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

1. ETASJE - HOVEDDEL > STUE/KIBKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator integrert i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber, pex (rgr-i-rgr), flexislange og plastbelagt kobber.
Blanding av nyere og eldre vannrgr.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis veere beheftet med usikkerhet, og skjulte
avvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Gjelder de eldste rgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannrgr nzermer seg. Tilstanden ma
overvakes.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.
Blanding av nyere og eldre avigpsrgr.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis veere beheftet med usikkerhet, og skjulte
avvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger. Gjelder de eldste rgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg. Tilstanden ma
overvakes.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

GUBBEROGATA 13
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Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via ventiler i yttervegger og spalteventiler i vinduer.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder i hoveddel pa 300 liter fra nyere dato.
Montert i bod/teknisk rom med utvendig adkomst.
Berederen er tilkoblet egen koblingsboks iht forskriften.

Varmtvannsbereder i leilighet 1 pd 120 liter med ukjent hgy alder.
Montert i benkeskap pa kjgkken.

Varmtvannsbereder i leilighet 2 pd 120 liter med ukjent hgy alder.
Montert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Gjelder berederene i leilighet 1 og 2. De skal etter
dagens forskrifter vaere tilkoblet fast koblingsboks.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Gjelder alle berederene.

e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon. Gjelder berederene i leilighet 1 og 2.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert
fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det anbefales & etablere avrenning til sluk eller annen godkjent lgsning
som begrenser skadeomfang ved lekkasje.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Totalt tre sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Da boligen har veert utleid, anbefales det a gjennomfgre en el-kontroll
av det elektriske anlegget.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse

Brannslukningsapparat og r@ykvarslere er iht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av fjell og faste masser.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Drenering med ukjent hgy alder.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis veere beheftet med usikkerhet, og skjulte
awvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Det males
lettere utslag i underetasjen pa vegger som ligger under og mot terreng.
Vurderes relativt normalt. Normale kapilzerkrefter og kapilaersug vil som
regel alltid forekomme.

Konsekvens/tiltak
* Tilstanden ma overvakes og spesielt ved store nedbgrsmengder.

* Ved drenering av en eldre bolig er hovedtiltakene a grave opp rundt
grunnmuren, installere et komplett system med drensrgr, et drenerende
sjikt (f.eks. knotteplast) og filterduk, samt a sgrge for korrekt helling for a
lede vannet effektivt bort fra bygget.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

PROAKTIV.NO 65
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Tilstandsrapport

Grunnmur av plasstgpt betong og Leca.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis veere beheftet med usikkerhet, og skjulte
awvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

e Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

 Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for & hindre videre utvikling.

m Terrengforhold

Beskrivelse
Flat og skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Noe utsatt bakside grunnet bratt terreng, hvor overflatevann naturlig
vil kunne renne mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Tilstanden ma overvakes og tiltak vurderes om forholdet utvikler seg.
Sees i sammenheng med drenering.

m Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr og vannledning av ukjent type, med ukjent hgy
alder.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis veere beheftet med usikkerhet, og skjulte
awvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vann- og avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

GUBBEROGATA 13
Oppdragsnr.: 13784-4840

Befaringsdato: 03.08.2026

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a3 montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-4840

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAlT:I)kong SUM UIRESS: c().?::)lkongareal
Underetasje -
leilighet 1 >4 >4
Underetasje -

4 4
leilighet 2 > >
1. etasje - hoveddel 103 103 31
Bod 1 (utvendig 18 18
adkomst)
Bod 2 (utvendig 5 5
adkomst)
Ssum 211 23 31
SUM BRA 234

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, gang, bad/vaskerom, kjgkken,
stue, soverom 1, soverom 2

Etasje
Underetasje - leilighet 1

Vindfang, gang, bad/vaskerom,

Underetasje - leilighet 2 .
y & soverom, kjgkken, stue

Entré/gang, soverom 1, soverom 2,
1. etasje - hoveddel soverom 3, bad, bad/vaskerom,
stue/kjpkken

Bod 1 (utvendig

adkomst) Bod/teknisk rom

Bod 2 (utvendig

adkomst) Bod

Kommentar

Det var ikke adkomst til bod 2 pa befaringsdagen. Eier opplyser at boden er 5 kvm. Arealet er ikke oppmalt av takstmannen, og det kan derfor
forekomme avvik.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er kun mindre avvik fra dagens bruk opp mot byggetegninger. Megler har bekreftet at eiendommen bestar av 3 boenheter.
Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det
understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  En rekke handverkstjenester er utfgrt i 1. etasje som er totalrenovert. Konferer eier.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.8.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Harry Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 2 1036 0 672.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gubberogata 13

Hjemmelshaver
Harry Johansen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig med meget god beliggenhet pa Klommesten i Moss kommune. Klommesten ligger sentrumsnaert og er et av byens populaere boomrader.
Eiendommen ligger med gangavstand til bade skole og barnehage. Kort vei til gdgaten og byens store kjppesenter Amfi Moss med et bredt
tilbud av butikker. Her finner du ogsa bussterminalen. Jernbanestasjon i naerheten, tog til Oslo tar ca. 35 minutter. Stgrre turomrader i
Mossemarka, som blant annet har lyslgype og preparerte skispor pa vinterstid. Pa fa minutter kjgrer du ogsa ut til av- og pakjgring til E6 ved
Mosseporten, og videre til Oslo sentrum pa ca. 40 minutter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gressplen, noe beplantning og synlig fjell. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.
Byggemate

Byggegrunn av fjell og faste masser. Grunnmur av plasstgpt betong og Leca. Stgpt betongdekke til grunn. Etasjeskillere av Lecaplank.
Yttervegger i bindingsverk med stdende kledning. Deler av yttervegger bestar av malt mur. Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer, terrassedgr og altandgr i tre med isolerglass. Ytterdgrer i tre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.08.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med g@vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13784-4840

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Meglerhuset Borg AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Gubberogata 13, 1533 MOSS 04 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gubberogata 13 Gubberogata 13

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Deler av boligen er utleid.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Johansen, Harry

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

GUBBEROGATA 13

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alt er nytt pi bad. El arbeid: Rorlegger membrand/ Flis

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
El: Installateren, Rorlegger: Engelsviken ror, Bad: Norges bad.

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2026

293 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt kjekken, vinduer, isolert gulv, med varmefolie. Nye overflater i himling og vegger er efterisolert.
Egeninnsats.

105 Hyvilket firma utferte jobben?
EL Installatoren, Rorlegger: Engelsviken ror, Kjekken: XL-Bygg

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

AEL Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Etterisolering, gips 1 lumling og vegg. Maling.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
a [ i, ikke som jeg Igenner it

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2017

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt yttertak, med ny papp. sloyfer, lekter, takstein. Alt blikkenslagerarbeid. Maling av hus i 2026:
Egeninsats

415 Hvilket firma utforte jobben?
Tak og Fasade.

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2026

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

GUBBEROGATA13

Side 3

Faglert | Uniglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alt er nytt 1 hoveddelen 1 2026, + utskifting til automat sikringer 1 begge leiligheter i
2024

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Installatoren

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, iklce som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2026

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye bad og kjokken i hoveddelen.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Engelsviken ror

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Side 4
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2026

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Varmefolie i alle gulv, varmekabler pi bad

16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Installatoren

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5

GUBBEROGATA 13

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

i One

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Nei I:‘ Vet ikke

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikkee relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 11473313

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Harry Johansen 2026-08-04
Identification

@ Harry Johansen

GUBBEROGATA13

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

N2
21 enova

(D=

Adresse

Gubberogata 13, 1533 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

04.08.2026 Energiattest-2026-326894
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 145761247

Gardsnummer Bruksnummer

2 1036

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
235,0 m* 200,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
227,12 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
230,36 kWh/m? 48 657 kWh

PROAKTIV.NO
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Gubberogata 13, 1533 MOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

80 GUBBEROGATA 13
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Gubberogata 13, 1533 MOSS

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

PROAKTIV.NO
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

GUBBEROGATA 13

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 10.07.2026

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar

Akonto Vann 15% 213 m3 31.91 11 0% 6 797,36 kr 3398,66 kr

Akonto Avigp 15% 213 m3 52.32 11 0% 11 145,22 kr 5572,58 kr
Sum 39 023,08 kr 19 511,48 kr

Kommunale gebyrer 2026

Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1036 | Festenr. Seksjonsnr.
Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
Adresse Gubberogata 13, 1533 MOSS eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

o . . FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 18 006,48 kr
Eiendomsskatt 8 315,04 kr
Feiing 1344,00 kr
Renovasjon 9510,12 kr
Vann 11 753,70 kr
Sum 48 929,34 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt bolig 0% | 3493700 prom 2.38 11 0% 8 315,00 kr 4 157,52 kr
Restavfall 240 L 25% 1 stk 8441.25 11 0% 8 441,25 kr 4 220,63 kr
Papir 240 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 178,13 kr
Glass/Metall 140 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 178,13 kr
Plastemballasje sekk 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 178,13 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 3 stk 491.00 11 0% 1 473,00 kr 736,50 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 11 0% 684,25 kr 342,10 kr
Arsgebyr Avlgp 15% 1 stk 1098.25 11 0% 1098,25 kr 549,10 kr
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DOK-analyse for eiendom 3103-2/1036

Dato for analyse 10.07.2026 kI.10:46 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 208 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 20 Ikke bergrte datasett 188
Kommunens valgte 94 Utelatte datasett 28

'Spurte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

‘Bererte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'Ilkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

‘Kommunens valgte": Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

‘Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for a distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

‘Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Treff pa et datasett indikerer at ytterligere undersokelser kan vaere ngdvendige. Kolonnen «Dekning» angir om temaet
er kartlagt i analyseomradet. Verdiene «ikke kartlagt», «ikke relevant» og «ufullstendig» (markert i ) betyr at fraveer av
treff ikke uten videre kan tolkes som fraveer av risiko. Verdiene «fullstendig», «grundig kartlagt med funn» og «kartlagt uten
funn» indikerer at omradet er tilstrekkelig kartlagt for det aktuelle temaet.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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Brlossen

Bergrte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Basis geodata: Arealressurskart - AR50

Befolkning: Barnetrakk - aggregert

Forurensning: Stgykart - strategisk
steykartlegging (Steydirektivet)

Geologi: Aktsomhetskart svakhetssoner i
fiell

Geologi: Lesmasser

Geologi: Marin grense

Geologi: Mulighet for marin leire

Geologi: Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG)

Geologi: Radon aktsomhet

Landbruk: FKB-AR5

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Natur: Kart over gra arealer

Natur: REGINE enhet

Kilde

Kartverket

Kartverket

Kartverket

Norsk institutt for biogkonomi

Universitetet i Bergen

Miljgdirektoratet

Norges geologiske

Norges geologiske

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske

Geovekst

Artsdatabanken

Miljedirektoratet

Norges vassdrags- og

Oppdatert

09.07.2026

09.07.2026

05.07.2026

09.07.2026

27.11.2025

10.04.2026

Nedlastet

10.07.2026

10.07.2026

10.07.2026

01.07.2026

18.05.2026
29.06.2026

13.09.2025
29.06.2026

29.06.2026

29.06.2026

29.06.2026

29.06.2026

09.07.2026

28.11.2025

20.04.2026

29.06.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

10.07.2026

side 2 av 40

Rapporten er levert av Geodata AS

PROAKTIV.NO

95


https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/f7df7a18-b30f-4745-bd64-d0863812350c
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/24d7e9d1-87f6-45a0-b38e-3447f8d7f9a1
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/74340c24-1c8a-4454-b813-bfe498e80f16
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/7192d47e-4dd2-4bfd-aadd-010aa62cdee3
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/93a154a7-47d5-47b8-bdda-f156d92386cc
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/71240e94-f915-4da0-9225-7840625b6a17
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/cf8ccec7-9505-4d84-94a9-eac9c69971d3
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/641a81c2-9354-473b-b8f0-2b1e2ab3930a
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/bf45a463-434d-4b4d-84dc-9325780ab5fb
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/166382b4-82d6-4ea9-a68e-6fd0c87bf788
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/77512fbd-cfc5-497a-8c41-ebaf5f736ded
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/c5f09d79-1546-495c-8b36-91efd4008bd7
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/8721cdac-f959-4adc-9d54-d3b770e5fa1e

Erlassen

Bergrte datasett

Navn

Natur: Verneplan for vassdrag

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Plan: Nasjonalt grunnkart for arealanalyse Statistisk sentralbyra

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og

kvikkleireskred

Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i Oslo

og Viken

Ikke bergrte datasett

Navn

Basis geodata: Dreneringslinjer
med stikkrenner Nordre Follo
Basis geodata: Dreneringslinjer
uten stikkrenner Nordre Follo

Basis geodata: FKB-Vann

Basis geodata: Forsenkninger
Nordre Follo

Basis geodata: Spredt aviep
Nordre Follo

Befolkning: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Fjernvarme-konsesjon
avgrensning Stjerdal kommune
Energi: Konsesjonsomrade
fiernvarme Lillestram kommune -
lokale data

Energi: Konsesjonsomrade for
fiernvarme Nordre Follo

Energi: Konsesjonsomrade for
fiernvarme Vestby kommune
Energi: Konsesjonsomrader for
fiernvarme Fredrikstad kommune

energidirektorat

Kartverket

Avstand Kilde
Nordre Follo kommune

Nordre Follo kommune

Geovekst

Nordre Follo kommune

Nordre Follo kommune

Kartverket

Statnett

Stjgrdal kommune

Lillestram kommune

Nordre Follo kommune
Vestby kommune

Fredrikstad kommune

Oppdatert Nedlastet

01.07.2026 02.07.2026

25.03.2026 01.04.2026

10.06.2026 15.06.2026

16.03.2022

Oppdatert Nedlastet

09.07.2026 09.07.2026

10.07.2026 29.06.2026

07.03.2025 02.04.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

03.07.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Eriassen

Ikke bergrte datasett

Navn

Energi: Nettanlegg utbygd

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Energi: Vindkraftverk

Forurensning: Byjord i
Fredrikstad kommune
Forurensning: Deponier i
Fredrikstad kommune

Forurensning: Forurenset grunn

Forurensning: Forurenset grunn i
tidligere Skedsmo kommune -
lokale data

Forurensning: Fremmede arter i
Fredrikstad kommune
Forurensning: Miljgtilstand i vann
Forurensning: Nedgravde
oljetanker Lier kommune
Forurensning: Nedgravde
oljetanker Nordre Follo
Forurensning:
Punktforurensninger i Fredrikstad
kommune

Forurensning: Slamspredning,
Fredrikstad kommune
Forurensning: Spesialavfall i
tidligere Skedsmo kommune -
lokale data

Forurensning: Stille omrader
T-1442, Fredrikstad kommune
Forurensning: Stoy fra flere
steykilder (T-1442), Fredrikstad
kommune

Forurensning: Sty Jondalen
skytebane

Forurensning: Stay motorbane
Kongsberg

Forurensning: Stgykartlegging
veg etter T-1442

Forurensning: Stgysone
vindturbin Innlandet

Forurensning: Staysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Staysoner for
Bane NORs jernbanenett
Forurensning: Staysoner for
Forsvarets flyplasser

Avstand Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Fredrikstad kommune

Fredrikstad kommune

Miljgdirektoratet

Lillestram kommune

Fredrikstad kommune
Miljgdirektoratet

Lier kommune

Nordre Follo kommune

Fredrikstad kommune

Fredrikstad kommune

Lillestrem kommune

Fredrikstad kommune

Fredrikstad kommune

Kongsberg kommune
Kongsberg kommune
Statens vegvesen

Temadata innlandet

Avinor

Bane NOR SF

Forsvarsbygg

Oppdatert

01.06.2026

10.07.2026

26.05.2026

17.01.2025

12.03.2025

06.05.2026

Nedlastet

29.06.2026

29.06.2026

21.11.2019

03.07.2026

03.07.2026
29.06.2026

28.11.2025

03.07.2026
01.07.2026
04.06.2026

03.07.2026

03.07.2026

28.11.2025

16.12.2025

15.12.2025

01.06.2026

28.11.2025

07.04.2025

17.03.2025

11.05.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/df5c70a1-e9cf-4b2c-bf9a-7dce453830cd
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/28c28e3a-d88f-4a34-8c60-5efe6d56a44d
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dabd2a2c-36d5-4ed7-a4c9-d49808a2b848
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/6485216c-d9e0-4824-ac97-0ed6ffe4453f

Erlassen

Ikke bergrte datasett

Navn

Forurensning: Staysoner for
Forsvarets skyte- og @vingsfelt
Forurensning: Steysoner for

skytebaner i Lillestram kommune
- lokale data

Forurensning: Strategisk
stoykartlegging Lillestrem
kommune - Lokale data
Forurensning: Tungmetaller i jord,
Fredrikstad kommune

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
kartlagte og verdsatte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
statlig sikra

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
vernede

Friluftsliv: Turrutebasen

Geologi: Bergrettigheter

Geologi: Geologisk arv

Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og
metaller

Geologi: Ravinedaler Lier

Kulturminner: Historiske veier
Nordre Follo

Avstand Kilde

Forsvarsbygg

Lillestram kommune

Lillestram kommune

Fredrikstad kommune

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Kartverket

Direktoratet for
mineralforvaltning

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Lier kommune

Nordre Follo kommune

Nedlastet

22.12.2025

03.07.2026

28.11.2025

03.07.2026

29.06.2026

29.06.2026

17.06.2024

29.06.2026

22.06.2026

29.06.2026

29.06.2026

29.06.2026

06.04.2026

04.06.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omréadet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Eriassen

Ikke bergrte datasett

Navn

Kulturminner: Kulturmiljger,
registrert i Lier 2010
Kulturminner: Kulturminneplan for
tidligere Sgrum kommune - lokale
data

Kulturminner: Kulturminneplan
Fredrikstad - utvalgte
kulturminner

Kulturminner: Kulturminneplan
Vestby

Kulturminner: Kulturminner -
Brannsmitteomrader

Kulturminner: Kulturminner -
Brannvern

Kulturminner: Kulturminner -
Freda bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner -
Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner: Kulturminner -
SEFRAK-bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljger
Kulturminner: Kulturminner i
tidligere Skedsmo kommune -
lokale data

Kulturminner:
Kulturminneregistrering og
verdivurdering i tidligere Fet
Kommune - lokale data
Kulturminner: Lekkelandskap
verdivurdering Kongsberg
Kulturminner: Radlistede
bygninger Fredrikstad
Kulturminner: SEFRAK-bygninger
Kongsberg kommune
Kulturminner: Steingjerder
Kongsberg kommune
Kulturminner: Temaplan bevaring
Kongsberg kommune

Avstand Kilde

Lier kommune

Lillestram kommune

Fredrikstad kommune

Vestby kommune

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Lillestram kommune

Lillestram kommune

Kongsberg kommune
Fredrikstad kommune
Kongsberg kommune
Kongsberg kommune

Kongsberg kommune

Oppdatert

20.02.2026

26.06.2026

09.07.2026

09.07.2026

08.07.2026

01.07.2026

15.02.2026

Nedlastet

12.06.2026

28.11.2025

03.07.2026

28.11.2025

23.02.2026

29.06.2026

22.06.2026

22.06.2026

04.07.2026

29.06.2026

19.01.2026

03.07.2026

03.07.2026

15.12.2025

16.12.2025

03.07.2026

12.12.2025

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omréadet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Erlassen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning

Data i dette
. omréadet folger

SRR eR)EhEb AL = Fiskeridirektoratet 10.07.2026 29.06.2026 datasettets

lokaliteter o
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Kyst og fiskeri: Fiskeplasser - ) -

redskap Fiskeridirektoratet 28.06.2026 08.06.2026
Data i dette
omradet falger

Kyst og fiskeri: Fiskerihavner Kystverket 24.11.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Kyst og fiskeri: Gyteomrader Fiskeridirektoratet 28.06.2026 01.06.2026

Kyst og fiskeri: Korallrev Havforskningsinstituttet 08.07.2026 29.06.2026

Kyst og fiskeri: . -

Lassettingsplasser Fiskeridirektoratet 28.06.2026 01.06.2026

pE UL R D Fiskeridirektoratet 24.06.2026 29.06.2026

laksefjorder

Kyst og fiskeri: Tare - hgstefelt Fiskeridirektoratet 12.06.2026 15.06.2026

Landbruk: Digitalt markslagskart A . .

(DMK) - Historisk datasett Norsk institutt for biogkonomi
Data i dette
omradet falger

Landbruk: Dyrkbar jord Geovekst 12.09.2025 26.09.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Landbruk: Jordkvalitet Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024

Landbruk: Jordsmonn - R . .

Erosjonsrisiko Norsk institutt for biogkonomi 06.06.2023

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite .

- Hostbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite .

_ Hestvinterbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Lo s et o - ctsilosie Landbruksdirektoratet 13.05.2026

- Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026

- Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite .

-Vinterbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - .

Avtaleomrade Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - Beitehage Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - .

Ekspropriasjonsomrade Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - Flyttlei Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - .

Konsesjonsomrade Landbruksdirektoratet 13.05.2026

Landbruk: Reindrift - .

Konvensjonsomrade Landbruksdirektoratet 13.05.2026
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Eriassen

Ikke bergrte datasett

Navn
Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift -
Reinbeitedistrikt

Landbruk: Reindrift -
Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift -
Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjerelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Landbruk: SR16 -
Skogressurskart 16x16 meter -
Vektor

Landbruk: Vegetasjon

Landbruk: Vernskog

Natur: Amfibiedammer med
randsone - Frogn kommune

Natur: Anadrome laksefisk -
Strekninger

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Inngrepsfri natur i Norge

Natur: Karbonrike arealer

Natur: KDP Naturmangfold 2022
Nordre Follo

Natur: Kulturlandskap - utvalgte

Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Lokalt viktig natur (utenfor
MI) - Nesodden kommune

Natur: Marine naturtyper (HB19)
Natur: Myrdata Innlandet

Natur: Naturskog (v1)

Natur: Naturtyper - Elvedelta
Natur: Naturtyper - utvalgte
Natur: Naturtyper - verdsatte

Natur: Naturtyper pa land (NiN)

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Avstand Kilde Oppdatert

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet

Frogn kommune
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Malvik kommune
Nordre Follo kommune

Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet

Nesodden kommune

Miljgdirektoratet
Temadata innlandet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Nedlastet

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

01.07.2026

18.05.2026
28.11.2025

29.10.2024

02.07.2026

06.05.2025

30.06.2026
01.07.2026

28.11.2025

03.07.2026
28.11.2025
17.09.2025
29.06.2026
02.07.2026
02.07.2026
03.07.2026

03.07.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

10.07.2026
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Erlassen

Ikke bergrte datasett

Navn

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader -
Foreslatte

Natur: Nesodden, blomsterenger

Natur: Ramsaromrader

Natur: Restaurerte
amfibiedammer med randsone -
Nesodden kommune

Natur: Vannforekomster

Natur: Vestby lokale viltdata
Natur: Villreinomrader

Natur: Vilttrekk Nordre Follo
Plan: Byggegrense Jernbane
Nordre Follo

Plan: Byggegrense vassdrag
(Elver, bekker og flombekker)
Nesodden

Plan: Byggegrense vassdrag
(Myr, tiern og dammer) Nesodden
Plan: Byggegrense vassdrag
KPLAN § 6.2 abc Nordre Follo
Plan: Byggegrense vassdrag
KPLAN § 6.2 d Nordre Follo
Plan: Differensierte stoykrav i
Kommuneplanen 2023-2035,
Lillestram kommune - Lokale
data

Plan: Flom aktsomhet Enebakk

Plan: Flom forsenkning Enebakk
Plan: Historiske bekker og elver
Nordre Follo

Plan: Krav til parkeringsdekning i
Lillestram kommune - lokale data

Plan: Markagrensen

Plan: Nesodden kommune -
Forbudssone i sjg

Avstand Kilde

Miljadirektoratet

Miljedirektoratet

Nesodden kommune

Miljadirektoratet

Nesodden kommune

Miljgdirektoratet

Vestby kommune
Miljgdirektoratet
Nordre Follo kommune

Nordre Follo kommune

Nesodden kommune

Nesodden kommune
Nordre Follo kommune

Nordre Follo kommune

Lillestram kommune

Enebakk kommune

Enebakk kommune

Nordre Follo kommune

Lillestram kommune

Klima- og miljgdepartementet

Nesodden kommune

Nedlastet

03.07.2026

03.07.2026

28.11.2025

03.07.2026

01.12.2025

22.06.2026

28.11.2025

02.09.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025
28.11.2025

16.03.2026

28.11.2025

02.07.2026

28.11.2025

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omrédet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

10.07.2026

GUBBEROGATA 13
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Rapporten er levert av Geodata AS

Eriassen

Ikke bergrte datasett

Navn

Plan: Overordnet vurdering av
omréader i trdd med unntak fra
reguleringskrav - Frogn
kommune

Plan: Prioriterte vekstomrader i
Lillestram kommune - lokale data

Plan: Statlige planretningslinjer
for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen

Plan: Temadata til
Kommuneplanen 2023-2035,
Indre- og Ytre soner, Lillestram
kommune - Lokale data

Samferdsel: Ankringsomrader

Samferdsel: Barmarkslgyper i
Finnmark

Samferdsel: Forenklet Elveg 2.0
Samferdsel: Hovedled og Biled

Samferdsel: Hovedled og Biled,
arealavgrensning

Samferdsel: Jernbane -
Banenettverk

Samferdsel: Lufthavn -
Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

Samferdsel:
Navigasjonsinstallasjon

Samferdsel: Snascooterlgyper

Samferdsel: Trafikkmengde

Samferdsel: Trafikkulykker

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetskart for jord- og
flomskred

Avstand Kilde

Frogn kommune

Lillestram kommune

Kommunal- og
distriktsdepartementet

Lillestram kommune

Kystverket

Statsforvalteren
Kartverket

Kystverket

Kystverket

Bane NOR SF

Avinor

Kystverket

Miljgdirektoratet

Statens vegvesen

Statens vegvesen

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Oppdatert

11.03.2025

05.07.2026

20.08.2020
05.03.2026

02.01.2026

02.01.2026

06.03.2025

02.07.2026

02.07.2026

15.06.2026

Nedlastet

28.11.2025

28.11.2025

05.05.2025

28.11.2025

03.07.2026

03.07.2026

07.03.2026

02.01.2026

02.01.2026

14.05.2025

26.01.2021

03.07.2026

03.07.2026

02.07.2026

02.07.2026

22.06.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omréadet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

10.07.2026
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Erlassen

Ikke bergrte datasett

Navn

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetskart for sngskred

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetsomrader
kvikkleireskred Fredrikstad 2023
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer Frogn kommune
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer i Lillestrem
Kommune - lokale data
Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhet Nordre Follo

Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhetsomrader - Nesodden
Samfunnssikkerhet: Flom
Aktsomhetsoner Drgbak
Samfunnssikkerhet: Flommen i
1995

Samfunnssikkerhet:
Flomsonekartlegging Nordre
Follo

Samfunnssikkerhet: Flomsoner

Samfunnssikkerhet: Flomveier
Enebakk kommune

Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og @vingsfelt i sjg

Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og @vingsfelt land

Samfunnssikkerhet:
Graveforbudssoner i Lillestrgm
kommune - lokale data

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire

Samfunnssikkerhet: Midlertidige
flomsoner for Mjgsa for Hamar,
Stange og Ringsaker
Samfunnssikkerhet: Militeere

Avstand Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Fredrikstad kommune

Kartverket

Frogn kommune

Lillestram kommune

Nordre Follo kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Nesodden kommune
Frogn kommune

Kartverket

Nordre Follo kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Enebakk kommune

Forsvarsbygg

Forsvarsbygg

Lillestram kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Stange kommune

Oppdatert Nedlastet Dekning

Data i dette
omradet folger
17.02.2026 23.02.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

03.07.2026

08.07.2026

28.11.2025

28.11.2025

Data i dette
omradet folger
30.06.2025 07.07.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

28.11.2025

28.11.2025

Data i dette
omradet falger
09.07.2026 29.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

28.11.2025

Data i dette
omradet falger
30.01.2025 30.06.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
omradet folger
19.12.2025 22.12.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

28.11.2025

10.07.2026 29.06.2026

forbudsomréader innen Forsvarsbygg 12.11.2024 31.03.2025
sjoforsvaret
10.07.2026 side 11 av 40 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eriassen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Samfunnssikkerhet:
Overvannsanalyse (20 arsflom) Nesodden kommune 28.11.2025
Samfunnssikkerhet:
Overvannsanalyse (200 arsflom) Nesodden kommune 28.11.2025
Samfunnssikkerhet: Nesodden kommune 28.11.2025
Overvannsanalyse (50 arsflom)
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Skredfaresoner energidirektorat 09.07.2026 29.06.2026
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Skredhendelser energidirektorat Q80722026820 106.202€
Data i dette
) o omradet folger
Samfunnssikernet Steinsprang Norges vassdrags- og 16.12.2023 01.04.2025 datasettets
9 spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Samfunnssikkerhet: Store Norges vassdrags- og
fiellskred energidirektorat 25062026
Dataeier foler seg
ganske sikker pa at
alle objekter er
registrert og
. . kartlagt., Dataeier
pamfunnssikkerhet: Stormflo og Kartverket 05.07.2026 08.06.2026 har kartiagt
avniva .
omradet, men ikke
funnet objekter/
forekomster, og
feler seg trygg pa
konklusjo
Samfunnssikkerhet: Temaplan
overvann Kongsberg kommune —
avrenningslinjer med nedbgarfelt Kongsberg kommune 12.12.2025
med starrelse mellom 0,5 og 5,0
ha
Samfunnssikkerhet: Temaplan
overvann Kongsberg kommune — Kongsberg kommune 09.12.2025
lavpunkt
Samfunnssikkerhet: Veier med
for stor stigning for
utrykningskjgretay - Frogn Frogn kommune 28.11.2025
kommune
Samfunnssikkerhet: Veier med
utilstrekkelig bredde for
utrykningskjeretay - Frogn Frogn kommune 28.11.2025
kommune
lkke sjekkede datasett
Navn Kilde Arsak Dekning
10.07.2026 side 12 av 40 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eriessen

Brlossen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 09.07.2026
Antall treff 1 Nedlastet 10.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 10.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
20050072 Gubberogata 13
10.07.2026 side 13 av 40 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 09.07.2026
Antall treff 1 Nedlastet 10.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 10.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,

Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og

eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.

Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonslgsning som baserer seg pa endringslogg-tjeneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved

stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli storre.

NR STATUS TYPE
145761247 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig
10.07.2026 side 14 av 40 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/f7df7a18-b30f-4745-bd64-d0863812350c
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/24d7e9d1-87f6-45a0-b38e-3447f8d7f9a1

Eriossen Eriassen

Flater
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig
Grunneiendom 3103 2 1034 0 0
Kilde Kartverket Oppdatert 05.07.2026
Grunneiendom 3103 2 1036 0 0
Antall treff 6 Nedlastet 10.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 10.07.2026 Grunneiendom 3103 2 2127 0 0
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav. Grunneiendom 3103 2 2277 0 0
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Beskrivelse
Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan veere registrert.
| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (4pne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.
Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved starre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.
Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Grunneiendom 3103 2 2540 0 0
Grunneiendom 3103 2 2335 0 0
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Eriessen

Basis geodata: Arealressurskart - AR50

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 01.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
Detygd arpal
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Beskrivelse

AR50 er et landsdekkende arealressurskart som viser Norges arealressurser i en mer forenklet og grov skala enn FKB-ARS5.
Datasettet er tilpasset malestokk fra 1:20 000 til 1:100 000, og gir oversiktlig informasjon om arealtyper pa regionalt og

nasjonalt niva.

Kartet er i hovedsak basert pa generalisering av FKB-AR5 under tregrensen, kombinert med tolkning av satellittbilder over

tregrensen. Resultatet er et heldekkende kart som gir oversikt over arealressursene i hele landet.

Omrader klassifisert som Apen fastmark eller Ikke kartlagt i FKB-AR5 suppleres med data fra N50 Kartdata og

vegetasjonsdekke fra AR-FJELL for & redusere arealer som klassifiseres som snaumark i AR50. Det vil likevel fortsatt gjensta

arealer klassifisert som Snaumark.

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \E/EGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
10.07.2026 side 17 av 40 Rapporten er levert av Geodata AS
GUBBEROGATA 13

BEriossen

Befolkning: Barnetrakk - aggregert

Kilde Universitetet i Bergen
Antall treff 3
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her
Dekning
Beskrivelse

Oppdatert
Nedlastet
Sist sjekket

18.05.2026
18.05.2026

I -3 wlever
B« L0 @bt
11 - 0 wlgrpnr

41 - 50 glevar

Barnetrakk inneholder data om barna sitt naermilje og er registrert av skoleelever. Data omfatter veier barn bruker til skole- og
fritidsaktiviteter, samt informasjon om steder barn bruker til fritidsaktiviteter. Det registreres ogsa steder barn liker eller misliker.
Datasettet gir nyttig informasjon til bruk i kommunal og regional planlegging, statistikk, forskning og utdanning.

Aggregert datasett er en forenklet versjon av "Barnetrakk - fullstendig" og brukes til representasjon av punkt- og linje data fra

fullstendig datasett i heksagongrid.

Datasettet Barnetrakk - aggregert er offentlig tilgjengelig uten behov til innlogging med 200 meter opplgsning. Fullstendig

datasett er tilgjengelig for autoriserte og registrerte brukere gjennom innlogging hos UiB.

Flater
EEGATIVOPPLEVELS POSITIVOPPLEVELSE |ANTALLELEVER EE;EREGISTRERWG AKTIVITET
- o 17 2021 =
markt,stay,seppel,trafik 6 2021 R
k,utrygg
- - 5 2021 -
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BEriossen

Forurensning: Steykart - strategisk steykartlegging (Steydirektivet)

Kilde Miljedirektoratet Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 29.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning
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Beskrivelse

Datasettet tilfredsstiller kravene for rapportering i henhold til EUs stgydirektiv. Dataene er samlet inn fra Vegdirektoratet, Oslo
kommune, BaneNor og Avinor

Folgende inngar i kartleggingen

- Veier 2 3 millioner kjeretaypasseringer per ar

- Jernbanelinjer = 30,000 tog per ar [Data mangler for 2022]

- Flyplasser = 50,000 bevegelser per ar [Data mangler for 2017]

- Byomrader (aggomerations) = 100 000 innbyggere

Byomrader som inngar (aggomerations) = 100 000 innbyggere

- Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Lillestrem, Lgrenskog, Nordre Follo og Reelingen
- Bergen

- Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola

- Trondheim

- Fredrikstad og Sarpsborg

- Drammen (ny 2022)

Dataene blir ikke oppdatert men genereres pa nytt hvert 5. ar

Flater
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E Plassen
Flater
MEASURETIME_BEGI |[MEASURETIME_ENDP
CATEGORY NPOSITION OSITION SOURCE Antall
majorRoadsIncludingAg
Lden5054 03/01/2022 06/20/2022 glomeration 2
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Eriessen

Geologi: Aktsomhetskart svakhetssoner i fjell

y Norges geologiske
Ak undersgkelse Obplatent
Antall treff 2 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket
Dekning
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Beskrivelse

13.09.2025
13.09.2025

Sanrayniige yvakhatvaongs i el

Mardien samnEyTiige Trakierisar

Cemrksipr mad ndconr balcing

ik pleer svakivtianmes | e

Aktsomhetskart svakhetssoner i fiell viser omrader hvor det er sannsynlig eller mindre sannsynlig at det forekommer
svakhetssoner i fiellet, som er forarsaket av leiromvandling. Kartet er et hjelpemiddel ved planlegging av tunneler, fiellhaller og
lignende anlegg i fiell. Kartet viser fire klasser basert pa sannsynlighet for at det skal forekomme svakhetssoner i fiell.

Kartet er utarbeidet ved & samtolke (korrelere) magnetiske data malt fra fly og helikopter og digital terrengmodell. Der begge
disse datasettene viser lave verdier, kan det indikere dypforvitrede soner som kan forarsake problemer under anleggsfase og
etter ferdigstilling av et utbyggingstiltak. Datasettet er ikke landsdekkende. Det nye aktsomhetskartet dekker kystomradene i

Ser-Norge og store deler av Midt-Norge.

Flater

SANNSFORSVAKHET_FJELL
Ikke pavist svakhetssoner i fiell

Omréader med usikker tolkning

10.07.2026
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Rapporten er levert av Geodata AS

BEriossen

Geologi: Lesmasser

Kilde Norges geologiske

undersgkelse OpRatcit
Antall treff 1 Nedlastet 29.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning
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Beskrivelse

Lgsmassedataene viser utbredelsen av lesmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lgsmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lesmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lgsmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste Igsmasseregistreringene i databasen.

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Fyllmasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i Iasmassene
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/71240e94-f915-4da0-9225-7840625b6a17
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757

Vedlegg

Geologi: Marin grense

Antall treff 1 Nedlastet 29.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) - Klikk her Sist sjekket . 29.06.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

B weat unser sain gramie

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hoyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Geologi: Mulighet for marin leire

. Norges geologiske

4t undersgkelse Obpdatell

Antall treff 1 Nedlastet 29.06.2026

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026

Dekning

| Sted

Beskrivelse
Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lgsn kart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det

potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der Izsmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der lgsmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lgsmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengendel/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis Iasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan vaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lssmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvartaergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved & trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/cf8ccec7-9505-4d84-94a9-eac9c69971d3
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BEriossen BEriossen

Flater
Geologi: Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG)

LOSMASSETYPE MARINLEIREMULIGHET TILLEGGSINFO
Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 3 Nedlastet 29.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning

Kilde Oppdatert

Omrader der det ofte kan finnes marin

Fyllmasse (antropogent materiale) leire

&  RADAG - grusnenceniaiosioe - g

u RADAS - il aintoer - [

Beskrivelse

NGU har utviklet Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG) med tilhgrende karttjenester og muligheter for
innmelding og nedlasting av data fra geotekniske undersgkelser. Fra og med 2025 er det lovfestet plikt for innmelding av
komplette geotekniske grunnundersgkelser til NADAG. Eldre data har stor nytteverdi, og @nskes ogsa meldt inn. Prosjektet for
utvikling av NADAG er et samarbeid mellom NGU og etatene Statens vegvesen, Bane NOR, og Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE). NGU samarbeider ogsa med ulike konsulenter i utviklingen av Igsningene.

Punktene i NADAGs kartinnsyn representerer geotekniske borehull (GB), hvor metadata vises (f.eks. boretype, oppdragsfirma,
oppdragsgiver, stedfestelse (posisjon), boret dybde, ev. dyp til berg). For noen punkter vil mer informasjon veere tilgjengelig
(f.eks. lenke til rapport og ev. radata, boreprofil og maleresultater). NADAGs datamodell er basert pa en datastruktur beskrevet
i SOSI-standardene for Geovitenskapelige undersgkelser og Geotekniske undersgkelser. NADAG er innlemmet i listen over
datasett til DOK. Visningstjenesten til NADAG har to innsynslgsninger, der «Mobilvennlig versjon» ligner de andre
kartinnsynene til NGU, mens «NADAG fullversjon» har litt annet oppsett og andre verktay.

Nye data skal leveres komplett til NADAG, enten ved bruk av GeoSuite toolbox eller gjennom et innmeldings-API som er under
utarbeidelse. Eldre data kan alternativt leveres giennom NADAG WebReg.

NADAG er landsdekkende. Alle data som ligger i NADAG er fritt tilgjengelig for alle, og lastes ned vederlagsfritt. Det vil vaere
varierende mengde informasjon tilhgrende hvert datapunkt, noe som vil avhenge blant annet av formatet data er levert pa, og
dataeiers vilje til & offentliggjere data utover kun a vise metadata. Tilgjengelige rapporter (pdf) kan lastes ned fra NADAGs
infoark. Data kan lastes ned pa formatene GML, Filgeodatabase og GeoSuite. | tillegg kan man benytte NADAGs WMS, samt
at det arbeides med lese-AP| (OGC API Features). Nedlasting kan gjgres via Geonorge, men dette gjelder enkle datasett, dvs.
primaert metadata og URL-lenker til rapporter. Komplette data ma lastes ned gjennom NADAGs kartinnsyn.

NADAG og bidragsytere er ikke ansvarlige for den enkeltes bruk av datasettene. Datasettene og rapportene ble laget for
bestemte formél/prosjekt. Den som benytter data for nye formél/prosjekt méa gjere egne og selvstendige vurderinger av
dataenes kvalitet, egnethet og gyldighet. Ved bruk av data skal det refereres til rapport/dataeier. Datasettet er gjort tilgjengelig
under Norsk lisens for offentlige data (NLOD). Ved a starte NADAG nettjeneste godtar du disse vilkarene for bruk.
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/bf45a463-434d-4b4d-84dc-9325780ab5fb

Eriessen

Brlossen

Flater

PROSJEKTNR
B11927

1350024508

PROSJEKTNAVN

Rv. 19 Moss

Rv. 19 Moss, borplan 2
NVE Kvikk Moss og Rygge

EKSTERNID
79ff38ff-178b-4bf5-a77c-b73ce369565b
fa1d58ff-e0c6-47b8-ab3b-a84a9e2daaaa
f6e55ad5-37bf-447f-abea-e762a866a1aa

10.07.2026
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Rapporten er levert av Geodata AS

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

4t undersgkelse Specatelt
Antall treff 1 Nedlastet 29.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omréade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hay aktsomhet». Med & overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281
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Eriessen

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 09.07.2026
Antall treff 2 Nedlastet 09.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 10.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-ARS5 er et detaljert nasjonalt arealressurskart som viser hvordan landarealene i Norge er klassifisert etter arealtyper og
egenskaper som beskriver arealressursene. Kartet er tilpasset malestokk 1:1000 og oppover, og beskriver arealressursene
med vekt pa produksjonsgrunnlaget for jord- og skogbruk.

Datasettet er flatedekkende, som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert bade
urbane og rurale omrader. Uproduktive omrader og omrader over tregrensen som ikke inngikk i kartleggingen, er registrert som
ikke kartlagt i datasettet. Sma arealer under 2 dekar vises normalt ikke som egne flater, med unntak av jordbruksareal som kan
kartlegges ned til 0,5 dekar.

FKB-ARS5 deler landarealet inn i ulike arealtyper som gir en oversikt over hvilke ressurser som finnes. Deretter er arealene
klassifisert etter skogbonitet, treslag og grunnforhold, avhengig av hva som er relevant for arealtypen. Jordbruksarealet i AR5
er summen av arealtypene fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Skog er en egen arealtype. Resten av arealet er
delt i arealtypene myr, apen fastmark, bebygd, samferdsel, sna/isbre, ferskvann og hav.

Det er tilstanden pa arealet som ligger til grunn for klassifisering i AR5, og ikke bruken av arealet.
FKB-ARS5 er videreutviklet fra det tidligere Markslag-datasettet (DMK) fra @konomisk kartverk. Kommunene har ansvar for
kontinuerlig ajourhold, mens NIBIO har ansvar for periodisk ajourhold. For & forsta hvordan arealene er klassifisert og kan vises

i kart, anbefales det & gjore seg kjent med klassifikasjonssystemet for AR5: https://www.nibio.no/temaljord/arealressurser/
arealressurskart-ar5/klassifikasjonssystem-ar5?locationfilter=true

Flater
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Vedlegg

Briossen

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 04.07.2026
Dekning

Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)».

Flater

GRUNNTYPENAVN

Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med by
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Natur: Kart over gra arealer

Kilde Miljedirektoratet Oppdatert 10.04.2026
Antall treff 4 Nedlastet 20.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning Data i dette omradet falger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

A Arete - sl Teil vard

Beskrivelse
Kart over gréa arealet er utviklet i samarbeidet mellom Miljedirektoratet, Kartverket, NIBIO og SSB.

Kartet er landsdekkende og viser gra arealer i henhold til Kommunal- og distriktsdepartementet sin definisjon;
«Arealer som allerede er tatt i bruk eller sterkt pavirket av menneskelig bygge- og anleggsaktivitet, inkludert bebyggelse,
konstruksjoner, permanente overflater og tilhgrende arealer.»

Rapport kan leses her
https://dokument.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
sluttrapport/1/kart-over-gr%C3%A5-arealer-sluttrapport.pdf

Oversikt over arealklasser som er med i kartet kan leses her
https://register.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
utvalg-fra-grunnkartet

Flater
AREALBRUKH |AREALBRUKU GRUNNKARTKI
ANDELBYGG |ANDELGR@NN |ANDELGRA OVEDKLASSE | NDERKLASSE AREALDEKKE LDE
0 G 45 - - - -
29 60 40 - - - -
27 53 47 - - - -
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/77512fbd-cfc5-497a-8c41-ebaf5f736ded
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Flater
Natur: REGINE enhet
0 1 99 - - - -
. Norges vassdrags- og
4t energidirektorat OpRatcit
Antall treff 1 Nedlastet 29.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning
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Beskrivelse
Nedberfeltdatabasen REGINE (REGIster over NEdbegrfelt i Norge) definerer den hydrografiske inndelingen av Norge og dekker
landsarealet og kystarealet sa langt ut det finnes gyer. Egenskapsdata i REGINE er bl.a. vassdragsnr., navn, hierarki,
arsavrenning, areal og arstilsig.
Flater
DETALJNAVN HOVEDNAVN VASSDRAGNR
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Eriessen

Natur: Verneplan for vassdrag

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 01.07.2026
Antall treff 1 Nedlastet 02.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 04.07.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Database over vassdrag verna mot kraftutbygging. Egenskapsdata er verneplannavn. og id., verneplannr., dato for vern, areal
og vassdragsnr.

Flater

PLAN
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Plan: Nasjonalt grunnkart for arealanalyse

Kilde Statistisk sentralbyra Oppdatert 25.03.2026
Antall treff 4 Nedlastet 01.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 03.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
; ] \ "f_-. 2 Betamgd
] Sanrieidce

Feruivann innmia og Ljem, segui

Beskrivelse

Grunnkartet er utviklet i samarbeid mellom NIBIO, SSB, Kartverket og Miljgdirektoratet, og er ment som et felles datagrunnlag
for ulike typer arealanalyser.

Datasettet bygger pa eksisterende data fra det offentlige kartgrunnlaget (DOK), som viser arealressurs- og arealbruksdata, og
innebzerer ingen nykartlegging. Kildedata som er brukt i denne versjonen var oppdatert per 01.01.2025. | tillegg til
arealressurs- og arealbruksdata er det lagt inn gkosysteminformasjon i henhold til Eurostats klassifikasjonssystem. Grunnkartet
kan kobles med andre datakilder, som for eksempel arealplaner, og benyttes som grunnlag for ulike typer arealanalyser og
arealregnskap. Les mer om datainnhold og metode under Prosesshistorie.

**Rapporter**

Utviklingen av Grunnkartet er dokumentert i flere rapporter, som beskriver metode, tilbakemeldinger og gjennomfgrte endringer.

* Alle endringer som er implementert i Arsversjon 2025 er samlet i rapporten [Nasjonalt grunnkart for arealanalyse - Arsversjon
2025](https://doi.org/10.21350/4m2k-7z04)

* Alle tilbakemeldinger til Testversjon 2 er samlet i rapporten [Nasjonalt grunnkart for arealanalyse, Testversjon 2 -
Tilbakemeldinger og vurderinger](https://www.kartverket.no/globalassets/forskning-og-utvikling/rapporter/nasjonalt-grunnkart-
for-arealanalyse-testversjon-2-tilbakemeldinger-og-vurderinger.pdf).

* Alle endringer som er implementert i Testversjon 2 er samlet i rapporten [Testversjon 2 - Nasjonalt grunnkart for bruk i
arealregnskap](https://hdl.handle.net/11250/3185743)

* Alle tilbakemeldinger til Testversjon 1 er samlet i rapporten [Grunnkart for bruk i arealregnskap - Tilbakemeldinger, vurderinger
og anbefalinger](https://www.kartverket.no/globalassets/forskning-og-utvikling/rapporter/rapport-grunnkart-for-bruk-i-
arealregnskap-tilbakemeldinger-vurderinger-og-anbefalinger-2.pdf).

* Les mer om metode og bruk av Grunnkartet i rapporten [Grunnkart for bruk i arealregnskap](https://hdl.handle.net/
11250/3120510)
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AREALDEKKEQGK GKOSYSTEMTYP |AREALBRUKLAN

AREALBRUKHAV

GRUNNKARTKILD AREALBRUKKILD
E

OSYSTEMNIVA2 |ENIVA3 DUNDERKLASSE E
bebygd tettBoligbebyggelse StoreBoligbygg ikkeRelevant ssbArealbruk ArealMedBygg
bebygd IssperedtBollgbebygge FrittliggSmaahus ikkeRelevant ssbArealbruk ArealMedBygg
samferdsel veiJernbane AnnenBilveg ikkeRelevant ssbArealbruk FkbVeg
samferdsel veiJernbane AnnenBilveg ikkeRelevant ssbArealbruk Vegkant
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 10.06.2026
Antall treff 1 Nedlastet 15.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 29.06.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

ra T
.,}.:_ Aktiambiliane b bbbk

Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lgsmassene og terrenget. Det kan brukes for a
felge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lasmassekartene (kvarteer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktoy for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan vaere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan veere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlop fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i Oslo og Viken
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
e P —— e Kilde Kartverket Oppdatert 16.03.2022
Antall treff 1 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 11.11.2024
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Beskrivelse
Dreneringslinjer i Oslo og Viken er et datasett som viser modellerte dreneringslinjer. Datasettet viser hvor i terrenget det vil
dannes nye dreneringslinjer. Det er ikke tatt hensyn til & stikkrenner og andre kritiske punkt i modelleringen. Datasettet
inneholder dreneringslinjer hvor dreneringsarealet er stgrre enn 10.000 m2.
Eksisterende FKB-Vann er brent ned i terrengmodellen for beregning, sé& FKB-Vann har en ekstra vekt ved beregning av disse
dreneringslinjene.
DRENERINGSINTERVALLER
10 000 - 20 000
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Vedlegg

Oversiktskart

Adresse: Gubberogata 13, 1533 Moss
Gnr/Bnr:  3103/2/1036/0/0

Eplassen

Malestokk: 1:500 N
Beregnet areal: 672 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  10.07.2026

2/1038

2/103;

4 7
/1033

/
AN

2/2139

/

212437

/!
=
2/2138

Vedlegg

Matrikkelkart Ep|essgn
Adresse: Gubberogata 13, 1533 Moss Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3103/2/1036/0/0 Beregnet areal: 672 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 10.07.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

u2r3 7 N AN
N N 212279

2/2871

\ 2/2280
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| 2/2540

2/1039 N\
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2/2335
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2/1035 // ;

2/2123
/ 7 N 2/1034

2/2127
D/1033 4 N

VRN 2/1032

2/2125

2/2130
2/1030 N

2/2132
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

672 m2

Grensepunktrapport

Lepen  Nord st Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6589444.97 594885.91 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 30.79 0
2 6589463.63 594861.44 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 100 2291 0
3 6589481.92 594875.21 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 21.02 0
4 6589468.65 594891.49 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 8.45 0
5 6589463.04 594897.8 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 21.64 0
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Proconet As
Postboks 22
1375 Billingstad

Deres ref.: Vér ref.: 26/87-466/CD Dato: 10.07.2026

Informasjon til megler

Mosseregionen interkommunale brann og redning har fglgende registrert ved Gubberoveien 13,
Moss

Siste feiing ble utfgrt: 10.02.2021
Siste tilsyn ble utfgrt: 21.02.2012

Det ble registrert fglgende avvik ved fyringsanlegget:
e |ldfast steiniildsted er ikke tilfredsstillende.

Vi har varslet nytt tilsyn 02.10.202 men ikke oppnadd kontakt med huseier.
Med hilsen

Cathrine Danielsen

Konsulent; HR og Stab

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS

brann og redning mib@brann.movar.no 692478 50 Foretaksregisteret:

Besgk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:
www.brann.movar.no 6118.05.58941
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Utskriftsdato: 10.07.2026
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 31083 Gardsnr. 2 Bruksnr. 1036 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gubberogata 13, 1533 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken

@ Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

GUBBEROGATA13

KP_3002

Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

24.03.2021

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens %20arealdel%202021-2032.pdf

- https:/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delareal 672 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnh H570

Delareal 672 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Side 1 av 1

Kommuneplankart N
Eiendom: 2/1036 'k
Adresse:  Gubberogata 13 )
Dato: 10.07.2026
Moss kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
Komvnuneplan/Kommunedelplan  PRL 200
- Faragone grense
Faragone = Flamfars
Gjennarmfaringgrenis
Fennormferingione - Krawom felles planaleg

Sertrurmsfarm il - nlveserds
Eambinart bebygoelre og anleggsfornll - nd
Vag - nllvmrande
Park - nlvmrenda
Friluftsomelda - nlvemnds
Ling& Far ragulert heyde
for kormmureplan FBL 1985 og 2008
Planosreide
Planans bagreniring
Granae for srealfermll
Gang-laykkalvag - nlnersnds

Kormmuneplan-Begyggelse anlagg (PEL

Babyggelie og anlegg - nivemends
Bolighabygaelse - nlvarende
santrurniforen - nlveerds
Tianasteyting - nlvmrends

Kommumeplan-Samferdselsaniegg og tekms

Vag - nlvmrands

an-Gronnstrukiur (PEL2O0E 511
Friomelda - nlvmrands

Kormmureplan-gruk 0 vern av 5p 09 vass

Eribuftzomelde « nlvamnds
an-Hansynsoner (PEL20OS Bli«

Farenone - et~ o shkoadfam

Faragona - Flamfes

Sikringsons - Andra sikringssora

St@ysone - Bgd sone bt T-1442

Stayvione - Gul sone iht. T-1442

Angitthaniyrgone - Hengyn byl

Angitthenaynione - Bevaring hultuerds

Kormmuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ

Bastemmaelieorelde

Kommuneplan-Linje- o punktsyrmboker(PBL

Faraione grnde
Sikringonegerds
Shay S0n e grensa
Angitthensyngrence
Bastamrmabegrense
Forbudigranis vaiidieg

for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planorrede
arenze for srealformll
Hevedveg - nlvererde
Sarnlavag - nlvmrerda
adkarmstvag - nlvmmends
Gang-faykhalvag - nlvemsnds
Svkkalvag - framtideg
Jernb ane bunnal - framtidg

Moss kommune

Reguleringsplanforslag

=

Eiendom: 2/1036
Adresse:  Gubberogata 13
Dato: 10.07.2026
Malestokk: 1:2000

e

c
5
=
w
N

Kartet kanl inneholde feil, m:

GUBBEROGATA13

=5 1 _iﬂ i
©Norkart 2026 - L=
el e LY
LETE
Kartet er produsert fra k beste digitale kartb for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Pi j av infc sjon er i med nasjonal standard.

angler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten tykke fra ko Jjf. lovom
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VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

GARDER
F Fredet Elendom
R Regulert til bevaring
1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva. aper kigster KLIL A-cimir e
2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva
M | museets eie/ K| kommunal eie Ssfre Aoer Boer

KULTURMINNEPLAN FOR GAMLE RYGGE ] Cineund

KYST OG STRANDSITTERMILI@:

Utk Eldoya. Shrandsitborplass, L

Tangen pd Evpe strandutierplyss

Rerak nordre, Kanenstranda.
Strandsitherplass. Knarrebaugen

Mirshuset | Rardk. Sirandsitherplass
HNaghe | Rorvk. Srandonerplass
Brwoga Lersbaugen

Elavas brygga whersbaugen
Bryggen pd Villa Haga
Billmanmsbakien brygga
Kulturmiliset | Farvik | sin helhet med
Karenstua of fskehavna Siranna.

Siebod T Rarvik fiskehawn
Siebod 2 Rarvik fiskehavn,

Siehuset my' garndodt pd fiskehamna Ranak.

Dampskipsbrygoa

Garmierka i Eviesund, eneste | ot
Freltun

Tollatasynnen im Habad &g Beyage

Fortayningsrnger fra sedskutetiden
= R

= Karenstranda

= Tolerstranda

= Evjesund

Fyret i Larkollen

Byagverk for fyrbluss,
Litebo, Tollbaveien, Larkolien

GUBBEROGATA13

Omride
Exdoya

ELLA-pemradat
Ewpesund

Rorvik, Larkollen

Hvitnes, Larkolien
Hage, Lakolen
Letshaugen, Larkollen
Lershaisgen, Larkollen
Lersbaugen. Larkollen

Rizpds, Larkolien

Rk, Larkolken

Rirvik, Larkolien
Toliburvesen, Larkollen

Evwpesund
KULA- ornridet

Tolisraganen, Larkollen

Vitnesfieldet, Larkollen

Rarvik sandre. Larkollen
Tollburvsion, Enstrands , Larkolon
Evpetanpen (ELILA- omeidet)

Andrensigaet. Larkolien

Tolbuvesen, Larkolen

Store StaTvig TEN342 Larkolien

Gardsmifao! Tra Lyiry sandne 1l
@sire Laken

Fiogetad nordre

Mrvestad

Bafke gdrd

Sandne Kune

Husmannsplassen Kurebedten

Canberg gard

Ekholt brukef, usmannspéass 1il
Cailberg. Ekholt vesire

TR TS Ty TS T

ELILA- omedcded

TULF2ATEL Tam

72

e

EULA-omrddet

ELLA-omaide

EULA-omirddet

Kumatjosden

Kuredsen

EULA-omaddet

EULA-omradet

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Eiendom
Gauve ved Eurefjorden

Botnerternat, suttak

ledammen pd Evie

Bygningene pd Hadeland
Gronvoldsmia, Rygge museusm
Becklumes kntipepedabnick

Grunnemss gl dsbrennen
sBrennevibakkens

Jermbaneskanner | Arefiorden
{meloetab, pd Vaeme osted)

oo

21m

BnmN

3Bnsn

LElE

3517

851

Omrhde
Tedbearn, batforeningen

Boiner
ELILA-cmracet

Ewe
KL A-omradat

Ekhle
Bypdetunet
Dhesten, Larkolien

Eajahmnden, Eve
ELLA-omradat

Arefjoedien
KLUL A-omrddat

Bl
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SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

S

Gamie Lackolhaes fra Mellerstien over Pollestad
il K ekswmeni

Rodesten ved Bortebakn

Jormbancbroa fundespangen pd Carlbong

Larkolheey grennom skogen fra Evie hi
Botnertjemed

IGanmbe wieserie | Ladiolen Som by Drukt som sher:
= Wesen fra Dampakipsbygee hl Larkollen kirke og
1 Hopas fordkn . Follerhuses
= Garnibe vesene | Roeak o9 veen
| Moralldrgen. Myra
» Sty fira Bryggebakien il Resvikowmen
= Knasrebaugen hl Rervkveen

Gamig vospn fra Rosnaes tl Roer og viders fram il
Ryporwien

Iy J Eokdedra
Botnar tpemyEvesund

Kulrunmiles pd Ml
Srasionsbrgning pd Rygpe

Stasjorsbygning pd Diling

Gamie vesen fra Eubbenad fabd Darmsmyeicrdet 1l
muaskinhaset ved Statvag

Stemnbrosn Kurpdsen

KIRKER

Rygge kicke

Larkodlen kirke

GUBBEROGATA13

Omrade

Chilng rondee ned 1l Laken og
Lyby pirdena
ELRLA-omeSodet

Barsehaklk, Ewve
FLE & -omeddat

Carfberg, Waerme Kioase
ELALA -cme et

Ewvpe
EULA-omeddot

Roanes il Posr
Botner
ELRL A -comae Skt

Halmstad
Peg. spesial cemrdde

Celling

Kubbered red wil Stetvig
ELRL A oo ket

Kuredsen
KLALA-omig el

INSTITUSJIONSBYGNINGER

Elendam
Miliehy sioke pa Ele 18465
Gamie shobestua pd nedre Statvig (1840 -1854)

Eommamnens farste skofebus | Laskotien fra 1854
Bilrmansshaioen 10,

Gubbeskoven skole pd Ekholl 1864

Amtsskolen (nd museel)

Eure Baltiggand 1884, bengwnelss gamishjem
fra 104

Ermmnaiss | Lackollen fra 102

KIRKEGARDER

Elendom

AmEmardnsgray

Kirkeganden pa Kollen

KRIGSMINNER

Elandom

Ll Ryg0e, LagertygningerMangaret
At 2 1D 94440

Rygge hovedilypdass, ID 94370 Hangarer, Anl. 2

Tedihus pd Sendre Lyby

Spbniboksen pd Balke

Mitraliasestiling med lepagrav ved
feflzpatbrudder pd Tedbern

Skyrierorav pi Fpsed

Frednksodde fesiring

Hedre Sratvig
Rpeds: Larkolien

Ekhiolt

Rygge Museum og Historelag
KULA-omrddat

Lagkolken

Kategari Cimardde Vemnestatus
Prvar famile-

v Tof Eanilen
Shipermn

Bog
KULA-ormradet

£ya Koden

Omrade

Rar, Halmstad

Ryage

Lyt
ELILA-cmradel

Eake

Teibem

Mol Laskollen

Larkollen
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ANDRE KULTURMINNER

Elendom

Kkt

Brobergbingen
Hansebingen
Jentebingen

Tolenplassen

tskhetva

Fegata pd Raat

Vaskebergel pd Huggenes

Kjana pd Roer

Gullsporen

GUBBEROGATA13

Omride

AT
Eure vesire. Skagen innenfor

ik
Shatvig nedre

Eyike, Dyhreskogen, Eldhalt
Barsebakk, Gamde LarkoBvel fra
Evje

LARECR )

Batnertjern Eviesurd
EULA-ormrkde

Eurefjceden

2erg Roar

HUGgenes, Vansio

@stre Roer

KULTURMINNEPLAN GAMLE MOSS KOMMUNE

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Hennch Gamers gate i,
Brvgperinalisng

Haerrmity CGebimie s garde - 10,
e flay s alven

Maliebakken 50,
Slobygring W7

Mosseshogen
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Masgaimiatitk mm

bl
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Vedlegg

INFRASTRUKTUR OG SAMFERDSEL

Kongervesen qeennom Werke!, Kongens
gate, Wethaverizgate og Klostergata

Krabben, gatelop fra Torderedparken
oatowver il Vierven som deler seg | 1o kg
i e widiery gy Carmibingimiery

Garnibe beokir b Ridsind b
Vesghs gate 11
Traraformanorstasion wed Mespariosn
Eabeib pd Teonvik

Jedoy Radvo

LM-hall pd Jobory

GUBBEROGATA13

EIENDOM

Hopgenn skode, Krabben 37

Aas sondre, Nesvesen L43

Eamba shale

Garmie Hoppern shole, Troemkoveen 32
Mass folicesioks | Skarmmyra shole
Kakeparken vwos. Dronrngens gate 27
ldretiens hus

Geaven i Vanesmdalen

Faknearmet

Ssrgata SA, Menighetthus

M kapedl o keematonum

Micrss Eapell o krormasonum

Siohaug Fenedolony Spbaug
NRaturntsenier 54

Heseolpkia fnehpm

KULTURLANDSKAP

EFEMDOM

Aty grd
Augrsienborg/ Kase gand
Charlofbenborg gard
Grawmli gdrd

Kubbered gird

Fegier gard

Raed gard

@vre Ramberg Gied
Medre Ramberg Gard

GHR/BRANR
58
V%%
N80T

12582

OFFENTLIGE INSTITUSJONER, KULTUR OG IDRETTSBYGG

UNDERKATEGOR OMRADE VERNEK ATEGORM

Skole Aoy
Skoke Jeday
Shooke Esmnba
Shoole Jeday
Skcie Sensrum
Sk Sansrunm

Senarum

Sentrum

OMRADE
Jeloy KULA-omnlse
Jelpy, KULA-omedce
Jeloy, KULA-oreice
Joliry KULA-omedde
Jelgy, KULA-omrdde

Jokary

Jelay

VERNEKATEGDHI

Vedlegg
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Vedlegg

BOLIGOMRADER
EIENDOM

Thomelokkevesen &
Thomelokkevesen 7
Mollergata &
Wulfbergs gate 9
Wulfbergs gate 1
Wulfbergs gate 13
Fioedveien 50
Flordvelen 56
Fredrik Holst vel 26
Klostergata 38
Klostergata 36
Klostergata 34
Kiostergata 32
Klostergata 269

Kistergata 26b

GNR/BRNR

22907

PR
ey
PAL )

/8

OMRADE

Thomelokka

Sondre Bjerges

Sondre Berget

Sondre Bierget
Fioedvelen
Fioedveion
Floechveien
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Kiosterpata
Klostergata

Klostergata

VERNEXATEGORS

Klostergata 26
Khanaengats 2
Klossargats 22
Khaaseigats 20
Klastengats 18

Klasigata 1

Klastengats T

Haverwien 2
Helgeradgata &4, Oddhaim
Helgarpdgata 44, Heigerd gard
Gimdesoten 11 Smedjordet
Trorredloesion 54

Krogsetn 3

GUBBEROGATA13

BY- OG FORRETNINGSGARDER | MOSS SENTRUM

EIENDIOM

Sicepata 1 Bostediglnden 22004 S=orgata 3
Storpata 3 2R00% Ssorgata 1
Storgata 54 23000 Ssargata i
Sroepata 15, «Sieinhaugans Hxn Ssangata vl
SHpata 17, «Samusisgandans 207 Siongara ]
Storpata & 22007 3R0Tgara 1
Steepata 7 20T Saangaty i
Slerpata BA B8, BC, BD 2200 SHo0gars 1
Storgata T A og 148 R0 SSongats 1
Sicagata 1, «Hrobmengditons A0 Sorgata 1
Skopgata W Svaegdeden = Sontrum 1
Dronningens gate 21, Moss hotell i3 Sentrum 1
¥ongersgate 19, Sterudgdndan 4T Kongens gate i
Kongens gate 17 15 Konpens gahe v)
Kongensgate 15, Oplindshanken 2813 Vincens Buddes plass 2
¥ongensgate 22, Elefantapoteket iy 2vre Torg )
Baaartalogty Bvie Torg A vig Torg ]
Kongens gate 24, Basarbygringen 28T @vre Torg 2
Kongens gate 2, Grennes zhaas Kongens gate 2
Kongens gate 28 Iy el Kangens gane 2
Kongens pane 30 2630 kaongens gare 2
Kongens gate 32 2632 Kongens gate 2
Pring Augusts plass 1 2N605 Bagaraket z
Malergata & 2Mes Mlatrgen i
Welhavers gate 7 FIIT WWW 2
Weihavers gate 9 2437 Vmﬁ“"ﬁmﬂ“m” 2
Welhaverss gate 15 2mss “WW 2
Klossengata & 236 Klastorgata )
Flossergata 8a 21341 Klostergata F

Vedlegg
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Elostergata &

Hertich Germers gt &, Gudegdreden

Hensich Geerners gt 11, Febusat
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Sl 1 1 sl
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Vincens Buckdes phss
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Flosbergata

Pobiebyen

FHOPA0L Indne forsvarshnge

WL ar ety

FIL0-L5 wakt! o -besar for
Mefoy Hadhd

LA 45, vigentube

FLG-AS wipenhuke
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Earpaiod NS

Kommuneplan - bestemmelser.pdf

23.03.2021

REGULERINGSPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M14 Fuglevik bathavn 25.01.1972
M21 Bjerke 03.04.1974
M22 @reasen sentrale del 08.04.1974
M24 Rarskogen Industriomrade 22.11.1974
M25 Larkollen Nord 14.02.1975
M27 @redsen, felt K 08.06.1976
M31 @reasen, felt A-B-C 27.11.1978
M32 Blomsholm 19.03.1979
M35 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Flyplassvn. - Rade grense Del lll 05.11.1982
M36 Dyre Industriomrade 06.12.1982
M37 Fuglevikasen 28.03.1983
M38 Heia 19.04.1983
M40 Myra - Fjellom 28.02.1984
M41 Del av Kvaen, vestre del 09.04.1984
M42 Frydenlund 05.09.1984
M43 Kallum sgndre 06.09.1984
M44 @redsen, felt Il 20.09.1984
M47 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad- Moss grense Del 7 07.11.1984
M48 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad - Moss grense Del 5 12.12.1984
M49 @rebraten 12.04.1985
M49/E98 Del av @rebréten 04.02.1999
M50 Jrekroken 12.04.1985
M51 Kallum - Dyre - Heia, Del 1, Alt.2 21.01.1986
M51/E97 Reiersens Gartneri / Endring 19.12.2002
M52 @reasen, Felt J 22.04.1986
M53/E2003 Stasjonsvn.19, Halmstad / Endring 12.11.2003
M54 R.v.118 / @redsvn. / Varnavn. Alt.1 10.06.1986
M55 Storebaug Rasteplass E-6 17.12.1985
M56 Holter 12.02.1987
M57 Del av Sastad 12.02.1987
M58 Kallum - Dyre - Heia, Del 5 03.02.1987
M59 Syverstomta 03.02.1987
M60 Arvold Neeringsomrade 16.06.1987
M60/E96 Arvold Neeringsomréde / Endring 25.09.1997
M61 Hollenderstien 06.10.1987
M63 Del av Hananhalvaya 02.03.1988

PROAKTIV.NO
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M65 Bredsand Sentrum 19.12.1991
M66/E97 Eskelund / Endring 18.06.1998
M67 Kallum - Dyre - Heia, Del 3 20.10.1988
M68 Rekkestad 26.01.1989
M69 Tollefsrgdskogen 26.01.1989
M69/E2000 Tollefsrgdskogen/Endring Reg.plan for Magnusbingen 01.11.2001
M70 Hgidebraten - Fredensborg 09.03.1989
M71 Kallum - Dyre - Heia, Del 4 08.09.1988
M73 Interkommunalt Avlgpsrenseanlegg, Fuglevik 20.02.1997
M74 Reguleringsplan Roth, Larkollen 11.04.2002
M78 R.v.118 Rundkjgring Hayda 04.03.1993
M79 Smedhusasen 26.08.1993
mM84 Larkollneset 21.12.1992
M84/E04+18 | Larkollneset Hyttefelt 15.02.2018
mM88 Kryss Medgardskogen - Larkollvn. 05.03.1992
M91 Hakkerasen Nord 14.04.1992
M98 Gang- og sykkelsti F.v. B-335 Hakkerasen-Mgvik Handel 25.09.1997
M100 / E97 Fuglevik Nord / Endring 25.03.1999
M103 Fuglevik Syd 04.02.1999
M105 Larkollveien / Billmannsbakken 08.09.1994
M106 Reg.plan for Rygge Sivile Lufthavn 19.06.2003
M106/E06 Reg.plan Rygge Siv. L.havn/Endring 25.01.2007
M107 Del av Hasle / Arefjorden gst 29.01.1998
M112 Gang-sykkelsti Dyrevn. 135-154 16.01.1992
M113 Ekholtveien @st 17.10.1996
M115 Larkollveien/Vardeveien 05.09.1991
M121 Bebygg.plan for del av Arvold géard 31.08.1993
M122 NSB Dobbeltspor Sastad-Haug 09.06.1994
M122/E04 Klgverbo 22.03.2007
M125 Kvaen Neeringsomrade 17.06.1993
M126 Reg.plan Heimdalenga alt. I 02.09.1999
M128 Reg.plan Larkollvn.-Hvitnesbukta 03.04.2003
M129 Bebygg.plan del av Smedhusésen I 25.09.2001
M130 Bebyggelsesplan "Rgeds" 17.01.1995
M132 Reg.plan for Braaten-Hgidebraaten 15.05.2003
M134 Smedhusasen II 21.11.1996
M135 Reguleringsplan for Kurelia 25.03.1999
M136 Fuglevik Nord Bebyggelsesplan omrade 1 14.11.1995
M137 Del av Wilskow / Arefjorden gst 29.01.1998
M138 Bebygg.plan felt B8 Smedhusasen 30.01.1996

GUBBEROGATA 13

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M139 Arvollskogen 15.09.1998
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M143 Statvigskogen 27.09.2001
M144 Reg.plan for Ekholt Golfpark 19.12.2002
M146 Kjeerneshagen 11.12.1997
M147 Bebygg.plan To efsrgdvn. (30/183) 14.06.2000
M149 Bebyggelsesplan Bygdetunet 22.04.1997
M150 Larkollveien-Statvig 14.12.2000
M151 Reguleringsplan Rgrvik 06.04.2006
M153 Bebygg.plan Klosterveien Hageby 15.12.1998
M154 Reg.plan E6 4-felt Rade gr.Moss gr. 27.09.2001
M157 Peterson Barriere A/S 13.12.2001
M158 Reguleringsplan for Aasen (82/6) 21.06.2001
M160 Reg.plan for del av Feste 13.02.2003
M161 Bebygg.plan Heimdalenga felt B3 12.06.2001
M162 Bebygg.plan for del av Hasle (83/2) 26.02.2002
M163 Bebygg.plan Sgndre Dyre (92/6) 23.04.2002
M164 Bebygg.plan Heimdalenga felt B4 08.10.2002
M165 Reg.plan Sastadbraten 31.03.2005
M167 Gang-/sykkelvei Pytten - Rygge Kirke 14.10.2004
M168 Reg.plan for del av @stre Arefj.vei 19.06.2003
M170 Reg.plan for del av Baugsasen 19.06.2003
M171 Reg.plan for Fredskjeeredegard 19.06.2003
M171/E07 Fredskjeergdegard/Endring 17.06.2008
M172 Reg.plan for Borg-Braaten 12.11.2003
M173 Reg.plan for Vang Skole alt.2 12.11.2003
M175 Reg.plan for Mavik feriested 22.06.2006
M177 Reguleringsplan for Storeng 04.03.2010
M179 Detaljreg.plan felt B4/B5 Heimdalenga 29.10.2009
M180 Reg.plan for Grefsrgdgrenda 27.10.2005
M181 Reg.plan for Fje om nord 27.10.2005
M182 Reg.plan / endring Festevn.nord 06.04.2006
M184 Reg.plan for del av Eskelund 04.05.2006
M185 Bebygg.plan felt B16-17 Smedhusésen 30.05.2006
M188 Utvidelse av Fuglevik Bathavn 21.06.2007
M190 Reg.plan Carlsminde 04.03.2010
M191 Reg.plan for Gonsgrinda 11.12.2008
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M265 Detaljregulering for del av Sastadbraten 16.06.2016
M267 Detaljregulering for Solhgitunet 16.06.2016
M268 Detaljregulering for del av felt G, Halmstad 14.12.2017
M269 Detaljregulering for del av Larkollveien 4 15.12.2016
M270 Detaljregulering for del av Ryggeraet 21.03.2017
M275/E20 Detaljregulering for Solliveien 33-35 14.12.2017
M276 Detaljregulering for landbruksunderganger Dilling - Sastad 14.02.2019
M277 Detaljregulering for teknisk bygg — Carlberg 21.06.2018
M278 Detaljregulering for Huggenesskogen neeringsomrade N-3 21.06.2018
M280 Detaljregulering for overvannshandtering pa gnr. 67 bnr. 1 21.06.2018
M281 Detaljregulering for Fredskjaergdegéard 21.06.2018
M283 Detaljregulering for Larkollneset hyttefelt 2 15.02.2018
M284 Detaljregulering for ny vannforsyning — Arvoll — Moss 25.04.2019
M285 Detaljregulering for utvidelse av Stgtvig hotel 20.09.2018
M286 Detaljregulering for del av Huggenesskogen N2A — N2B 25.04.2019
M287 Detaljregulering for del av Carlbergveien 13.12.2018
M288 Detaljregulering for Midtveien 1 25.04.2019
M290 Detaljregulering for Kjeerneshagen 3 13.02.2020
Moss
42 REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31 24.02.1965
52 REIER DEL AV GNR 5/1 - SKOLETOMT 24.07.1967
57 GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN 05.11.1968
MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN GNR. 27 OG 148.
64 KLEIVAOMRADET 11.02.1970
@RE. DEL AV KVARTALET SOLIELUNDEN - SOLVEGEN OG
73 BREVEGEN 25.05.1971
74 \I\;II,EA(EAKOFF. DEL AV OMRADET @ST FOR B. KRISTENSENS 06.10.1971
79 GJERREBOGEN I 22.06.1972
KRAPFOSS. DEL AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN,
85 GJERREBOGEN 15.02.1973
88 BELLEVUE. EIENDOMMEN 04.06.1973
TROLLDALEN @ST. DEL AV GNR. 27/3 OG GNR. 36/4 11.
% BOLIGOMRADE 22.08.1973
TIGERPLASSEN. OMR. MELLOM OSLOVEGEN,
92 KRAPFOSSVEGEN OG N@KKEVEGEN. 05.11.1973
93 RAMBERGASEN. BOLIGOMRADE 19.12.1973
BELLEVUE. OMR. MELLOM JEDERVEGEN, PER SIVLES VEG,
94 OG ORKER@ZDGATA 30.01.1974
95 BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKER@D 28.04.1974
FRAMNES. DEL AV FRAMNES, GNR 3, BNR. 7, VEST FOR
98 KARLSTADVEGEN 28.06.1974
99 GRINN - GNR 33/5 19.11.1974
100 REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET 18.12.1974

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M192 Gang- og sykkelvei langs Larkollveien 13.12.2007
M193 Reg.plan Heimdal Syd 17.06.2008
M194E13 Reg.plan for del av Norrgna/Endring 21.05.2015
M197 Reg.plan Sjgveien 35 og 39 15.11.2007
M198 Reg.plan Holteveien 2 11.12.2008
M199 Reg.plan for Klingenberg (34/25) 07.05.2009
M202 Reg.plan for Ka umlia 18 20.05.2010
M203 Reg.plan Lille Rygge Neeringspark 17.12.2009
M205 Bebygg.plan Vitnesveien 3 17.06.2008
M206 Reg.plan for Kirkegrenda syd 26.02.2009
M207 Gang-/sykkelvei RadhusetDilling St. 18.06.2009
M208 Reg.plan for Solstad 16.10.2008
M209 Del av Mgvik 11.09.2008
M214 Reg.plan for Midtveien 18.06.2009
M215 Reg.plan Rabekk/Mellgs (Moss/Rygge) 24.09.2009
M219 Gang-/sykkelvei Dilling st.Vesterasvn. 04.03.2010
M226 Detaljregulering for Lgnnerhagen 10.05.2012
M226/E14 Detaljregulering for Lgnnerhagen/ Endring 26.03.2015
M229 Detaljregulering for rundkjering, Arvoldforbindelsen 20.06.2013
M232 Detaljregulering for s-v langs Dyreveien 21.06.2012
M235 Reg.plan for Fuglevikjordet 04.03.2010
M236 Detaljregulering for Hotell Statvig vest 15.12.2011
M238 Omraderegulering for Solli — Gatu - Varli 03.04.2014
M238/E18 Omraderegulering for Solli — Gatu — Varli — mindre endring 20.09.2018
M239 Detaljregulering for gsv langs Flyplassveien 26.06.2013
M240 Detaljregulering for Bankveien 25-27 06.02.2012
M241 Detaljregulering for Ryggeveien 250 252 260 19.06.2014
M242 Detaljregulering for Bankveien 24 25.04.2019
M243 Detaljregulering for Eskelund Syd 31.10.2013
M244 Detaljregulering for Parkveien 27 08.12.2014
M245 Detaljregulering for Sollitun 26.09.2013
M247 Omraderegulering for Huggenesskogen neeringsomrade 03.04.2014
M248 Detaljregulering for Ny ungdomsskole pa Bredsand 19.06.2014
M249 Detaljregulering for Skoglyveien 11 12.12.2013
M250 Detaljregulering for Dyreveien 100 18.06.2013
M251 Detaljregulering for Stgtvigenga 14.02.2019
M253 Detaljregulering for Hestehagen - Arvollskogen 21 27.05.2015
M256 Detaljregulering for Lillebaug 03.09.2015
M259 Detaljregulering for Carlbergveien 1-3 03.09.2015
M261 Detaljregulering for Gubbeskogen terrasse 26.03.2015
GUBBEROGATA 13
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
157 Tronvikskogen - Felt 11, IIl, og IV 08.12.1983
158 Strandomradene ved Sgly og Varli 17.01.1984
159 REIER DEL AV REIER GARD, GNR 5, BNR 1 30.01.1984
161 Skarmyra. Omradet mellom Byfogd Sandbergs Gate, Klostergata 24.04.1984
162 Kvartalet Klostergata - Vogts Gate - Wergelands Gate - EidsvoldsG 12.06.1984
163 Tronvikskogen med tilliggende uregulerte omrader 12.06.1984
164 KALLUM VARNAVEGEN 7 18.09.1984
165 VEVERBAKKENSKREDDERVEGEN OGINNSLAGET 18.091984
166 Skoggt. 2 06.11.1984
167 KAMBO/N@KKELAND DEL AV OMRADET - STEINERSKOLE 06.11.1984
168 NORDRE JEL@Y SJZHAUG GNR 15 BNR 3 06.11.1984
170 Framnes. Strandpromenaden 17 12.02.1985
171 Kallum. Bakkevegen 12.02.1985
172 Avangen. Endret adkomst til terrassehusene 30.04.1985
173 Solgaard Skog. Eksisterende og nytt industriomrade 30.04.1985
174 Orkergd. Del av Orkergd - Gnr 26, Bnr 17 18.06.1985
177 Del av Pattergd 17.09.1985
178 Omradet Fjordvegen 27 og Veerlegata 32 Boligomrade 17.09.1985
180 Kambo. Del av Ngkkeland - skole - boligomrade 11.02.1986
181 Bjerget/Kongens gate 11.02.1986
182 Varden. Terrassehus 08.04.1986
183 Verket / Sponvika. Deler av omrédet begrenset av Innfartsvegen,Os 08.04.1986
184 Kambo. Nordre del av Skoledsen 08.04.1986
185 Krapfoss. Skolekollen 24.06.1986
186 Solgaard Skog. Valervegen 159 24.06.1986
187 Mglleomradet 24.06.1986
188 Nedleggelse av gangveg mellom Bgygen 2 og Knappestaperen 6 24.06.1986
190 Krapfossvegen (gang og sykkelveg) 16.09.1986
192 Grimsrgd. Bratengata 78 16.09.1986
193 Ramberg. Del av arealet ved Ramberg skole. Tomt for barnehage 09.12.1986
196 Orkergd. Opphevelse av deler av reguleringsplan for del av Orkergd 03.03.1987
197 @reomradet. Del av Solielunden 26 (avlastningshjem m.v.) 03.03.1987
199 Thorbjgrnsrad - Sydskogen 16.06.1987
200 Q;a;r;alet Skoggata, Fr.Nansensgt, Herfglbakken, Kong Haakons 16.06.1987
201 Skredderasen. Del av Skredderasen til kirketomt 16.06.1987
205 Kambo - Ngkkeland. Revidert plan med utvidet reg.grense mot nord. 22.03.1988
206 Sentrum, Valervegen 14/16 22.03.1988
207 Kambo, Oslovegen 231/233 24.05.1988

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
101 HELGER@D. HELGERZDGATA 48 23.12.1974
102 REFSNES. REFSNESALLEEN 36 - Tomt for fritidshus 22.01.1975
104 HELGER®@D. GIMLEKRYSSET 30.06.1975
105 @REOMRADET. DEL AV @RE 18.07.1975
107 S\EKEE]\I/EEGOE?VL%?_E\SAKL OMRADET MELLOM BEKKEFARET, 12.08.1975
111 MOSSESKOGEN. DEL AV R@GYSVEGEN OG KRAKEVEGEN. 06.01.1976
112 KAMBO - DEL AV GNR 29, BNR 7, ( KLOAKKRENSEANLEGG) 14.01.1976
115 MOSSESKOGEN. SLYNGVEGEN 78 17.08.1976
119 Thornelgkka 13.01.1977
120 MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN, GNR 27/144 19.01.1977
121 GRINDVOLD. NORDRE DEL AV FELT H 11.05.1977
122 Snuplass i Liavegen 19.04.1977
124 GRINDVOLD. SONDRE DEL AV FELT H 15.07.1977
125 (SBYR}I(l\éDH\(J%I:r%N?TQENNDRE DEL AV FELT G, OG DEL AV 02.08.1977
126 SKREDDERASEN. FELT F 16.09.1977
128 KAMBO. DEL AV SKOLEASEN 14.03.1978
129 TORDER@D. OMRADET RUNDT VANNBASSENGET 18.05.1978
129B Norrgna 03.10.1978
130 SS,Esool\ﬁéD\%'GDEL AV OMRADET MELLOM RYGGEVEGEN OG 06.11.1978
131 AVANGEN. OMRADET MELLOM AVANGEN OG E6 28.09.1979
133 ;eggggﬁ%ggELGERQD. BOLIGOMRADE, FRIOMRADE, 18.09.1979
134 GRIMSR@D - @VRE. TH. KITTELSENS GATE 23 14.01.1980
135 MELLZSKRYSSET 04.11.1980
137 ZSEHQ\E/“AMngSégEEMELLOM VALERVEGEN - @REVEGEN 18.12.1980
138 Krapfoss. Omradet mellom Valervegen, Aksel Olsensveg og Svingen 19.03.1981
140 REIER DEL AV REIER GNR 5, BNR 1 (IDRETTSANLEGG) 27.04.1981
141 (SIESE?EF'!&;EBF?MRADET MELLOM SKREDDERASEN OG E-6 08.07.1981
144 KAMBO OMRADET VED KAMBO STASJON (BOLIGOMRADE) 21.08.1981
147 BRATEN JEL@Y KURBAD M.M. 29.06.1982
148 Woulfsgate 2 og 4, Bjerget 3 06.09.1982
149 Trolldalen mellom Elgvn., Oslovn., Peer Gynts Veg og Grindvoldveen 06.09.1982
151 gSh%Eg%i?gLGER@DGATA 55-57 SAMT DEL AV MICHAEL 28.10.1982
152 Nedleggelse av del av Michael Sundts gate 28.09.1982
153 SENTRUM KONGENSGT 37/ BYFOGD SANDBERGSGT 30 26.01.1983
154 Vogtsgate, Skoggata og Herfglbakken 28.04.1983
155 Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt. 28.04.1983
GUBBEROGATA13
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
208 @reomradet mellom Solielunden - H. N. Hauges veg og Solvegen 24.05.1988
209 Kvartalet Bergersborgvegen - llevegen - Refsnesalleen -Tronvikveg 13.09.1988
210 @reomradet H.N.Hauges Veg 55/59 13.09.1988
212 Ngkkeland (sgndre del) Luenbakken vest 13.09.1988
213 Ngkkeland, omradet gst for spinnesiden 13.09.1988
215 Kvartalet Hgyenhaldgata, Fjellveien, Skolegata og Byfogd 13.12.1988
216 Jrevegen 57 23.02.1989
217 Hgienhaldgate 1, 3, 5, 7, 9, og Nyquistsgate 8 og 10 15.06.1989
219 Del av Ngkkeland, nordre del 21.09.1989
221 Patterad, mellom Gamle Valervegen og RV 120 20.09.1990
225 PATTER@D - BOLIGOMRADE 31.01.1991
227 Rosnes Del av Rosnes - Betongen 06.06.1991
228 Kanalomradet, Sjgbadet, Ferjeleiet 12.03.1992
229 Rosnes Eddavegen 10 30.04.1992
231 Tordergdasen Bassengvegen 15 02.10.1992
232 Dyrevegen, Mellgsbakken, Fr. J. Holsts veg og Hgienhaldgate 16.04.1993
233 KAMBO - DOBBELTSPOR FRA M@LLEBAKKEN TIL SANDBUKTA 10.12.1992
234 RV 118 - Rundkjgring Hayden 10.02.1993
236 (K)gMBO - OMRADET MELLOM SJ@EN, NSO, NSB MV - INDUSTRI 04.11.1993
237 Industriomrade Kambo NSO 23.09.1993
239 Solgaard, Renovasjonsanlegg mv. 06.05.1994
242 Refsnes Gods 28.09.1995
243 Grimsrgd Gard 08.02.1996
244 Sverres gt., Disteins gt., Helgerad gt., Harald Harfagres gt. 13.06.1996
245 Del av Bellevueasen 13.06.1996
246 Torpedostasjonen pa Tronvik 30.06.1996
247 Jelgy Radio / Tronvik Gard 30.10.1996
248 Tankanlegg og tilherende havneomrade i sjgen ved Kambo 06.03.1997
249 @re Solvegen 33 06.03.1997
250 Kambo Senter 06.03.1997
251 Krapfoss, omradet Fluavegen og del av Furudsen 24.04.1997
252 Mellgs stadion, Mellgs skole 28.08.1997
253 Verket skole og barnehage 28.08.1997
254 JELZY NORDRE - KIPPENES HYTTEGREND 30.01.1997
255 Tronvik, Bjgrn Bjgrnstads veg 1-13 29.01.1998
256 E6 GJENNOM MOSS 26.03.1998
257 Bjerget 23.03.1998
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
258 DEL AV ORKER@D 26.03.1998
259 Varnavegen 5 og Borgermester Aases gate 7 02.04.1998
260 Mellgsparken 28.05.1998
261 Sundbryggene 18.06.1998
262 REFSNESALLEEN 75 18.06.1998
263 Rosnes 01.10.1998
264 SENTRUM - KROGSVOLDNEBBA 01.10.1998
265 g;e_\rr:)a:geé;?eerilom Dronningens gate, Ibsens gate, Th. Petersons gate 26.11.1998
266 KROSSERN - DEL AV GAMLE MOSS VERFT 14.01.1999
267 S@LY - SBLY BATHAVN 14.01.1999
268 FRAMNES - KARLSTADVEGEN 37 OG 38 11.02.1999
269 Del av Rosnes (Institusjonsomrade) 29.04.1999
270 Justisbygget 10.06.1999
271 SENTRUM - SAMORDNET REGPLAN JERNBANE/VEG/HAVN 02.09.1999
272 KAMBO, KULPE, KULPEASEN, DRAGKISTEASEN 27.03.2000
273 VANEM - DEL AV VANEM SAMEIE 30.05.2000
274 KRAPFOSS - VALERVEGEN 65 MV. 27.05.2000
276 Sundstredet 2 20.11.2000
277 MOSSESKOGEN - VERKSASEN 20.11.2000
278 KAMBO - BOMSTASJONER EV 6 16.02.2001
279 @RE - @REBUKTA BATHAVN 20.02.2001
280 MOSSESKOGEN - OSLOVEGEN 64 OG 66 20.02.2001
281 KRAPFOSS - SONDRE ELVEGATE 3, 7, OG 8A 20.03.2001
282 KAMBO - OSLOVEGEN 366 MV. 20.03.2001
283 NORDRE JEL@Y - NES CAMPING 22.05.2001
284 REFSNES - REFSNESBAKKEN 1 MV 22.05.2001
285 FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85 19.06.2001
286 VZARVEN - JELZY STRANDPARK 08.12.2001
287 Skreddervegen 4 og 6 26.02.2002
288 MOSSESKOGEN - RYSASEN SYD 28.05.2002
289 TYKKEMYR NZAERINGSPARK 18.06.2002
290 Grindvold. Peer Gynts Veg 5 29.10.2002
291 Sentrum. Kongensgate 33 17.12.2002
292 ?égﬁgiﬁETngg\l;é(\;/ ggMORDNET REG.PLAN FOR 25.03.2003
293 Sentrum - Kirkeparken VGS 29.04.2003
294 Glassverket 29.04.2003
294B Delfelt BS og B6 i reguleringsplan for Glassverkstomta 25.05.2010
295 BELLEVUE, FAGERLIVEGEN 2A / MOSS KOMMUNE 17.06.2003
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
337 Kanalomradet Nord - Jelgy 18.06.2012
338 Tronvikveien 1 17.09.2012
339 Tykkemyr, K1 22.10.2012
340 Regplan Mgllebakken 50 22.10.2012
342 Detaljregulering for Sponvika 1 12.11.2012
343 Sjghagen C4 28.02.2013
344 Orkergdgaten 41 22.04.2013
345 Karlstadveien 37 23.09.2013
346 Dreveien 37 28.10.2013
347 Skarmyra 28.10.2013
348 Kambo - Kulpedsen (Sjghagen B6) 09.12.2013
349 Refsnes gods 24.02.2014
350 Kambo - Mgllebakken 40 28.04.2014
352 E::;x“l—/?yden - Varnaveien - Mellgs (Omraderegulering Rosenvinge 26.05.2014
353 QDrejordet barnehage 16.06.2014
354 Kulpeasen B7 20.10.2014
355 Nore og Vanem 24.11.2014
356 Nore Moss Pukkverk 15.12.2014
357 Valerveien 130 23.02.2015
358 Valerveien 115 04.05.2015
359 Peer Gynts vei 73 og 83 04.04.2015
360 Sponvika 15.06.2015
361 Detaljregulering omrade 1, del av Hgyden - Varnaveien - Mellgs 15.06.2015
362 Nore og Vanem, felt 5 og 6 21.09.2015
363 Sentrumsplan Moss 15.06.2015
364 Ryggeveien33 09.11.2015
365 Verket 14.12.2015
366 Glassverket 20.06.2016
367 Sponvika - Felt B1.1 og B1.2 19.09.2016
368 Nye Hoppern skole 19.09.2016
369 Dstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense 14.11.2016
370 Omréadeplan for Kambo 14.11.2016
371 Rv.19 Gang- og sykkelveg Tigerplassen - Norelgkka 14.11.2016
372 Godset_1_og_3 14.11.2016
373 Dronningens gate 27 17.10.2016
375 Detaljreguleringsplan Nore/Vanem naeringsomrade 1/L1-6 12.12.2016
379 Ibsenkvartalet 19.06.2017
380 Thorbjgrnsrgd Gard 19.06.2017
382 Kilsbakken 15.05.2018
387 Moss havn 20.06.2016

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
296 MOSS PUKKVERK 09.12.2003
297 GRIMSR@D. PUTTEN 8 ALT. 1 09.12.2003
298 SKREDDERVEIEN 4 OG 6 09.12.2003
299 Solgard Skog mot E6 24.02.2004
300 Hgienholm kirkegard 11.05.2004
301 Valerveien 52 14.12.2004
302 Veerftsgata 8-10 mv. 05.04.2005
303 Reguleringsendring for del av Orkergd 10.05.2005
304 Noregdegéarden 21.06.2005
305 Jrehavna 7 21.06.2005
306 KULPEASEN @ST 20.09.2005
307 Klostergata - Ryggevegen RV 119 del 1 og 2 01.11.2005
308 Refsnesstranda nord 13.12.2005
309 Tordergd 28.02.2006
310 Svalevegen/Paviljongen - sgndre del 20.06.2006
311 Orkergdparken 20.06.2006
312 GLASSVERKET 24.10.2006
313 MELL@ZS STADION VEST 24.10.2006
314 SPLY BARNEHAGE 24.10.2006
315 HOPPERN 24.04.2007
316 ORKER@ZDGATA 41 og ARNE GARBORGS VEG 6 03.06.2007
317 MOSS GLASSVERK 26.06.2007
318 REIER SKOLE OG BARNEHAGE 26.06.2007
319 NIKKELAND SKOLE - IDRETTSANLEGG 20.04.2009
320 Rosnes bathavn 22.06.2009
321 RABEKKGATA 01.12.2008
322 KLOSTERGATA 44 07.12.2009
323 VERKET 15.02.2010
324 Smabathavn-Kambokukta 15.02.2010
325 PEER GYNTS VEI 60 25.05.2010
326 Rosnes boliger 15.02.2010
327 Skoggata bo- og servicesenter 30.12.2010
328 Varnaveien 30 20.06.2011
329 Sponvika 20.06.2011
330 Veerven del av Jelgy Strandpark (Industriomrade) 20.06.2011
331 Vanem Industriomrade 20.06.2011
332 Thorbjgrnrud Géard 20.06.2011
333 OLE VIGS GATE9 OG 11 19.09.2011
334 Varli Bratengata 58 Detaljregulering (Boliger) 12.12.2011
335 Jelgy kirkegard 27.02.2012
336 Kulpedsen Detaljregulering Felt B8 (Boliger) 18.06.2012
GUBBEROGATA13
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
389 Solgard Avfallsplass 23.10.2017
392 Lilleeng 09.10.2018
393 Rgysasen B7 19.06.2017
400 Driftsvei Sandbukta Molbekk 12.11.2019
401 Detaljregulering for ny vannledning Arvoll til Vestby grense 21.05.2019
402 Sjghagen brygge 12.12.2018
403 Rosnes B5 19.06.2018
404 Glassverket BKBO1 26.02.2019
406 Bratengata 64 og 66 17.12.2020
408 Kvartalet Torggata, Dronn.gt. Th. Petersons gt 26.09.2019/E20
409 Nore Vanem IL7-12 18.06.2019
410 Thorbjernsrad, felt B2 17.09.2020
413 Varnaveien 10 13.02.2020
416 Mossehallen 07.05.2020
432 Kilsbakken-Osloveien mindre endring 03.07.2020
433 Ryggeveien 353A 17.09.2020
436 Kirkealleen 17.12.2020

164 GUBBEROGATA 13

Bestemmelser og retningslinjer

til Kommuneplanens arealdel 2021-2032

BESTEMMELSER

VIRKNING AV PLANEN
1 PLANENS VIRKEOMRADE

1.1
Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og utbygging i Moss kommune, som vist pa plankart
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 vedtatt 23.03.2021.

1.2 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE KOMMUNEDELPLANER

Folgende kommunedelplaner skal fortsatt gjelde foran kommuneplan:

- Kommunedelplan for sentrum, vedtatt 2015, med unntak av bestemmelse om kvartalslekeplass, stgy
og til hensynssone faresone skred.

1.3 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE REGULERINGSPLANER
Reguleringsplaner i vedlegg | skal fortsatt gjelde foran kommuneplan, med fglgende unntak:
- Kommuneplanens bestemmelser om overvann gjelder foran reguleringsplaner.

- Kommuneplanens bestemmelser om stgy gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 2013.

GENERELLE BESTEMMELSER
2 KRAV OM PLANLEGGING (PBL §§11-9, 11-10 OG 12-1)

2.1 PLANKRAV
Tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m ikke finne sted fgr reguleringsplan for
omradet er vedtatt.

2.2 UNNTAK FRA PLANKRAVET
Fglgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

2.2.1. Bebyggelse og anlegg og sentrumsformal
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.2 Eksisterende boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Sammenfgyning av bruksenheter.

Bruksendring fra tilleggsdelsdel til hoveddel.

PROAKTIV.NO

165



Unntakene nedenfor gjelder kun der det er egnet gangforbindelse til skole eller tilgang til
skoleskyss, tilgang til offentlig vann og avigp og tiltaket ikke kommer i konflikt med
jordverninteresser, friluftsinteresser, miligverninteresser, kulturminner og kulturminneomrdder,
verdifullt kulturlandskap eller trafikksikkerhetshensyn.

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig.
Oppdeling av bruksenhet i bolig, inntil to nye bruksenheter.

Oppfgring av bolig inntil to bruksheter samt opprettelse av ny grunneiendom til samme
formal.

2.2.3.Fremtidig boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.4 Fritidsbebyggelse
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.

2.2.5.LNF
Bygningsmessige tiltak pa landbrukseiendom i trad med arealformalet.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av uthus, garasje og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.
Tilbakefgring av eksisterende jernbane til jordbruksareal.
Nettstasjoner

2.2.6. Grgnnstruktur
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet.

2.2.7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Navigasjonsinstallasjoner

3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR.2)

Forholdet til utbyggingsavtale skal avklares i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.
Innholdet i utbyggingsavtalene skal til enhver tid fglge gjeldende forutsigbarhetsvedtak i
Kommunestyret om utbyggingsavtaler.

4 KRAV TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9 NR.3)

4.1. FJERNVARME
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye byggeomrader tilrettelegges for forsyning av og
knyttes til vannbaren varme.
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Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye bygninger som oppfgres eller eksisterende
bygninger hvor det foretas hovedombygging, tilknyttes fijernvarmeanlegget.

De som har tilknytningsplikt ma installere internt fordelingsnett for vannbaren varme, slik at bygget
fullt ut kan dekke sitt varmebehov ved fjernvarme.

Rene lagerbygg og parkeringshus er unntatt fra tilknytningsplikten. Nye eneboliger er unntatt krav om
tilknytningsplikt.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av
alternative Igsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.

4.2 VEIER, GATELYS, EL-FORSYNING MM

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal det sikres god og trafikksikker fremkommelighet for
gaende, syklende og kollektivtransport. Anlegg i sentrum, omradesentra og lokalsentra skal ha hgy
estetisk og materiell kvalitet.

Gatelysanlegg, elforsyningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som for eksempel bredbandsanlegg
skal utformes med tanke pa god estetikk og minimering av visuell forsgpling. Slike anlegg skal legges i
bakken. Det stilles krav om at det alltid etableres gatelys pa private veier, og at disse bgr bygges ihht
kommunens til enhver tid gjeldende belysningsnorm.

Vann- og avlgpsanlegg skal bygges i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm (pbl §18-
1,2 ledd).

Veier og gatelys som skal vurderes overtatt av kommunen skal bygges ihht kommunens til enhver tid
gjeldende norm.

Samlokalisering av master
Oppfgring av nye master for telekommunikasjon og liknende skal ikke skje der det er etablert master
med kapasitet som kan dekke behovet for ny mast.

4.3 AVFALLSHANDTERING

Avfallshandtering ma etableres gjennom rasjonelle Igsninger som ikke skaper visuell forsgpling. Form,
farge og plassering er avgjgrende for resultatet. | sentrumsomrader og innenfor stgrre ny
byggeomrader skal utgangspunktet veere felleslgsninger i form av nedgravd Igsninger eller avfallssug.

4.4 OVERVANN
Det skal avsettes tilstrekkelige arealer til overvannshandtering og vegetasjon. | bebygde omrader skal
overvann i stgrst mulig grad tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden.

Vannet skal gjgres synlig og tilgjengelig i bebygde omrader/byomrader, og reetablering/apning av
lukkede vannveier skal prioriteres. Gjenapning skal alltid vurderes ved byfornying eller nar bebyggelse
skal endres vesentlig. Ved all ny utbygging skal apne og naturbaserte Igsninger sa vidt mulig benyttes
og prinsipper for lokal overvannsdisponering (LOD), som beskrevet i den til enhver tid gjeldende
overvannsnorm, fglges. Hvis det velges andre Igsninger enn naturbaserte Igsninger skal det begrunnes
hvorfor dette er valgt bort.
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Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

Taknedlgp tillates ikke fort til offentlig avigpsnett, herunder overvannsledninger.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder fordrgynings-
og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter til
det offentlige rom. Kommunen kan kreve at det fastsettes blagrgnn faktor i reguleringsplaner.

Gjeldende retningslinjer for overvannshandtering skal legges til grunn for arealplanlegging og spknad
om tiltak. Prinsippene i den til enhver tid gjeldende overvannsnorm skal legges til grunn, med unntak
av klimapaslag pa dimensjonering av rgr som skal vaere minst 1,5. (Hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn) Det skal dokumenteres at avrenningen og
avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

4.5 TILKNYTNINGSPLIKT OFFENTLIG VANN OG AVL@P (PBL § 30-6)

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avilgp i PBL § i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til
fierde ledd gjelder for fritidsbebyggelse, med unntak av Jelgy.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 11-9, PUNKT 4)

| fremtidige byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg som vei, gang- og
sykkelvei, vann-, avlgps- og elektrisitetsforsyning, grgnnstruktur, lekeplass, uteoppholdsareal,
busslomme/bussholdeplass, stgyforebyggende tiltak og ngdvendige samfunnstjenester som
skoletilbud er etablert. Kommunen vil benytte seg av utbyggingsavtaler med grunneiere og utbyggere
for & formalisere forholdene rundt dette.

Det skal spesielt dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa vann- og avigpsanlegg fgr utbygging av
transformasjonsomradene langs Osloveien.

Framtidig boligomréade pa Eskelund, gbnr 110/3, 110/4, 111/3 og 111/17 skal ikke tas i bruk, herunder
reguleres, fgr boligomrader innenfor omradeplan for Gatu, Varli, Solhgy er ferdig utbygd og bygging av
eventuell toghensetting pa Gon er igangsatt.

Omrader og bygninger for handelsvirksomhet skal ta hensyn til gdende og syklende, og utformes pa en
estetisk tiltalende mate i samsvar med fylkeskommunens veileder for estetikk.

7 LOKALISERING AV ARBEIDSPLASSER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arbeidsplasser og virksomheter skal lokaliseres etter ABC-prinsippet*, og gis en hensiktsmessig
lokalisering med tanke pa funksjon, transport- og arealbehov, antall arbeidsplasser, besgksfrekvens og
virkning for omgivelser. Nylokalisering av offentlige arbeidsplasser og eller besgksintensive
virksomheter skal legges til Moss sentrum. Offentlige arbeidsplasser kan lokaliseres i omradesentrene
nar de skal dekke et lokalt behov. Planbestemmelsen skal ikke hindre stedbundet plassering av lokale
forsamlingshus, idrettsbaner, idrettshaller m.m.

ABC prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser:

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av naeringsvirksomhet skal gi mindre bilbruk, gi et bedre
tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Naeringsomrader klassifiseres som A-, B- eller C-
omrader.

A-omrader: God tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange. Virksomheter som skal lokaliseres til A-
omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og-/ eller bespkende. Videre virksomheter med mange
kunder/besgkende som handel, helsetjenester og andre offentlige/private tjenestetilbud.

B-omrader: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet, ogsa tilknytning til med
kollektiv og sykkel. Ikke like hgy intensitet i arbeidsplasser og besgkende som A-lokalisering. Lettere industri, for
eksempel transportbedrifter og naeringer knyttet til bygg og anlegg.

C-omrader: Ligger pa avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller havn. Dette er
omrader for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres virksomheter som ville vaert til
sjenanse for omgivelsene i mer tettbygde omrader.

6. LOKALISERING AV VAREHANDEL (PBL § 11-9, PUNKT 5)

6.1. GENERELT FOR HANDEL

Handelskonsepter eller handelsomrader som skal dekke mer enn et lokalt behov, tillates kun i Moss
sentrum, avgrenset av sentrumsformalet i kommunedelplan for sentrum. Utenfor Moss sentrum kan
det tilrettelegges for handel som dekker det lokale behovet. Unntatt fra denne bestemmelsen er
avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer.

6.2. AVLASTNINGSOMRADE PA H@YDA OG ARVOLL

Avlastningsomrade for handel er avmerket i kart med bestemmelsesgrense. Dette omradet skal
benyttes til handel med plasskrevende varer. Dette omfatter trelast/ byggevarer, gartneri/hagesentre,
biler/ motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler. Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer
som ikke er plasskrevende, sakalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for
handel.

GUBBEROGATA 13

8 BYGGEFORBUD LANGS SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

8.15J@

Innenfor byggegrense langs sj@ kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Innenfor byggegrense
langs sjg kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer
samt fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.

8.2 VASSDRAG
Innenfor byggegrense langs vassdrag kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Det skal ikke tilfgres
ikke-stedegne masser eller gjgres inngrep som endrer naturens preg langs eller i vassdrag.

Kantvegetasjon langs Vansjg skal bevares i en bredde pa minst 15 meter. For gvrige vassdrag/bekker
skal kantvegetasjon i en bredde pa 10 meter bevares.

9 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Der det skal bygges mer enn to bruksenheter skal minst 50 % av boliger bygges som tilgjengelig
boenhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming sikres,
bade internt i planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.
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10 LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arealer som er avsatt til, i bruk som, eller egnet til lek, tillates bare omdisponert nar det skaffes
fullverdig erstatning. Bade dagens og framtidige behov for lekeareal skal vektlegges.

10.1 MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL

Ved boligbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes minst 30 m2 tilfredsstillende uteareal for
opphold. Inntil 10 m2 kan beregnes pa terrasse eller annet privat uteareal. For bolighebyggelse med
mer enn 4 boenheter skal det i tillegg opparbeides nzerlekeplass pa minst 100 m2 pr. 25 boenheter i
umiddelbar naerhet til boligene. For bolighbebyggelse med mer 25 boenheter skal det i tillegg anlegges
kvartalslekeplass pa minst 500 kvm daa pr. 50 boenheter. Maksimal avstand til bolig skal ikke overstige
200 meter.

10.2 FELLESOMRADER TIL LEK OG OPPHOLD

Arealene skal vaere mest mulig sammenhengende og plasseres der solforholdene er best, vaere egnet
bade sommer og vinter, og vaere skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensing. De skal som
hovedregel lokaliseres pa terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrader, samt i omrader
med bebyggelse med blandet formal dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra omgivende veier
og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og spill for alle aldersgrupper, og adkomst og
arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god arrondering og
egnethet, og arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, areal med ekvivalent stgyniva over
55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrader og areal belagt med restriksjoner som
hindrer barns frie lek, skal ikke regnes med, jf. T-2/08. Terreng og vegetasjon som skaper identitet
og/eller tilfgrer kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene skal spkes bevart.

Lekeplasser skal ikke anlegges naer hgyspentanlegg eller lignende der magnetfelt overskrider 0,4
mikrotesla.

Plassering
Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv., tillates
ikke. Fasadeskilt bgr fortrinnsvis plasseres i tilknytning til inngangsparti.

Skilt, reklameinnretninger, reklamemarkiser eller lignende ma ikke hindre ferdsel pa veg eller annen
offentlig grunn eller veere til fare for omgivelsene. Skilt og reklameinnretninger ma ikke komme i
vegen for eller hindre innsyn til trafikkskilt eller andre offentlige skilt. Fri hgyde under uthengsskilt skal
vaere minst 2,5 meter og fremspringet maksimalt 1 meter.

| boligstrgk tillates ikke lysreklame eller stgrre reklameinnretninger. Mindre reklame for virksomhet i
bygning som betjener strgket kan tillates. Reklame som etter kommunenes skjgnn virker sjenerende
for beboerne i strgket kan forbys.

Lgsfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklameinnretninger tillates ikke. Det tillates kun
en pylon eller flaggstang per bygg.

Reklame som retter seg mot de vegfarende, krever Igyve fra vegmyndigheten, jf. vegloven § 33.
Unntatt fra Igyveplikten er reklame for virksomhet pa bygningen der virksomheten foregar.

11 SKILT OG REKLAME (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Det tillates kun oppsetting av to fasadeskilt pr. virksomhet, men maksimalt et pr. fasade. Ved
oppsetting av skilt for flere virksomheter stilles krav om en samlet skiltplan for hele bygningen. Skilt pa
samme fasade skal harmonere med hverandre. Skilt skal ikke hindre framkommelighet for
gaene/syklende.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger pa bygninger skal ha tilknytning til virksomhet i bygningen. Skiltets
utforming, farge og plassering skal tilpasses og underordnes byggverkets fasade og skal vaere tilpasset
bygningens arkitektur og omradets egenart. Skilt som ved sin stgrrelse, farge eller utforming virker
skjemmende i forhold til omgivelsene kan forbys. | omrader med verneverdig bebyggelse og verdifullt
landskap, kan kommunen stille krav til utforming og stgrrelse.

Skilt og innretninger med skiftende reklame tillates ikke. Lyssetting av skilt skal ikke blende og skal ikke
veere urimelig sjenerende. Foliering pa vindusflater kan maks dekke 1/3 av vindusflaten.

GUBBEROGATA 13

12 PARKERING (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Ngdvendig arealer for varelevering og oppstillingsplass for bil og sykkel skal sikres i plan- og
byggesaker.

For bebyggelsens behov avsettes parkeringsplasser (18m2 BYA pr. plass) pa egen grunn eller
fellesareal etter fglgende bestemmelser:

Boligbebyggelse.
a. For frittliggende bolighebyggelse kreves minimum 1,5 p-plass pr. boenhet. En plass pr, boenhet skal
kunne veere i garasje.

For boliggrupper med 4 eller flere boenheter er kravet minimum 1 og maksimalt 1,5 plasser pr.
boenhet i felles Igsning. Innenfor tettstedsavgrensningen tillates maksimalt 1 plass pr. boenhet.

For gvrige formal skal maksimalt tillatt antall parkeringsplasser fastsettes gjennom reguleringsplan.

Kommunen kan i spesielle tilfelle i sentrale bydeler godkjenne at parkeringsplasser helt eller delvis
anlegges pa annen eiendom i rimelig naerhet. Det er en forutsetning at rett til parkeringsplassene
tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir
innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret
bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde.

Ved etablering av parkeringsanlegg pa bakken skal det innsendes dokumentasjon pa utforming og bruk
av belysning, materialbruk og beplantning. Parkeringsanlegg bgr skjermes og brytes opp med
vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av tre-vegetasjon som kan bryte opp flatene og
vaere romdannende.
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For bolig-, naerings- og publikumsbygg skal det settes avsettes parkeringsplasser for
forflytningshemmede, minst 2 plasser i fellesanlegg og minst 10% av plassene.

For bolighebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til sykkelparkering, minst 2 plasser per
boenhet. For naerings- og publikumsbygg skal det avsettes plass til sykkelparkering.

For boliger stilles krav om fremlagt, egen kurs av tilstrekkelig kapasitet til alle parkeringsplasser for
elbil. @vrige felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for elbil. Omfang ma vurderes og fastsettes i
hver enkelt plansak.

For gvrige formal, og ved regulering, skal kommunens til enhver tid gjeldende parkeringspolitikk legges
til grunn. For sentrumsomrader skal det angis maksimumsnorm for antall bilparkeringsplasser, mens
det for sykkelparkering settes en minimumsnorm. Fellesanlegg for sykkelparkering skal vaere under tak
og vaere lasbare.

Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet.

| behandling av stgy i arealplanlegging for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal stgygrensene i
tabell 4 retningslinje T-1442 gjelde. Basisverdiene i tabellen gjelder for anlegg med total driftstid
mindre enn 6 uker. Det skal foretas en skjerping av stgygrensene ved lengre driftstid, jfr. tabell -5 i
retningslinjen.

Krav til innendgrs lydniva som angitt i tabell 6, skal stilles ved arbeid i samme bygningskropp eller der
et hgyt utendgrs stgyniva bare kan avbgtes med isoleringstiltak.

13.3 LUFTKVALITET

Bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet,
bade innendgrs og utendgrs, i stgrst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til
enhver tid gjeldende regelverk som erstatter denne.

13 MILI@KVALITET (PBL § 11-9, PUNKT 6)

13.1 FLOM

Risiko for flom, flomskred og erosjon skal vurderes fgr planlegging av tiltak, inngrep eller utbygging
innenfor hensynssone for flom, i 20-meters beltet langs elver og bekker og innenfor arealer som kan
vaere utsatt for flomfare, ihht. NVE’s aktsomhetskart for flom.

For ny bebyggelse langs sjgen skal laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv veere 2,5 m.o.h. Ny
bebyggelse eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse i omradene langs Vansjg (kote +25
moh) er ikke tillatt lavere enn kote +28 moh, grunnet fare for flom.

13.2. ST@Y

Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/16
skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomheter. Ved regulering skal
det ses til den sist vedtatte versjonen av T-1442. Grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16, gjgres
gjeldende. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak gjennomfgres.

Sty fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for bergrte boliger tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske installasjoner i
Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C. Stgy fra flere kilder.

Dersom musikkrestauranter/diskotek eller lignende tillates naer boliger, skal det foreligger stgyfaglig
utredning som dokumenterer at de krav til lydisolasjon og lydniva som fglger av byggteknisk forskrift
kan tilfredsstilles.

Se punkt 24.4 vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul sone.

Omrader utenfor gul og r@d hensynssone for stgy:
Ved planlegging og oppfgring av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruk som ligger tydelig utenfor rgd og
gul hensynssone for stgy, behgves ikke stgyfaglig utredning.

Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder som gir grunn til a tro at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides, skal det likevel utarbeides en stgyfaglig utredning.

GUBBEROGATA 13

14 ESTETIKK, BYFORMING OG LANDSKAPSTILPASNING (PBL § 11-9, PUNKT 6)

Kommunen legger Estetikkveieleder for Moss sentrum og estetikkveileder for @stfold til grunn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

14.1 BEBYGGELSE

Byggverk skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart,
og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal tilpasses landskap og
eksisterende bebyggelse pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og
historisk tilknytning og forstaelse.

For utforming av nye bygninger og andre stgrre tiltak kreves arkitektfaglig kompetanse for
arkitekturprosjektering.

14.2 TERRENGTILPASNING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der bygninger tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Utbygging skal konsentreres til naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet minimeres. |
skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge koteretningen. Omfattende
fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal unngas. Det skal legges vekt pa a bevare
landskapssilhuetter.

Viktige stier/barnetrakk skal sikres. Dette omfatter stier fra boligomrader til offentlige funksjoner,
samt atkomster til stgrre grgntomrader/marka.

14.3 ESTETISK REDEGJ@RELSE

Sgknader om byggetillatelse skal i ngdvendig grad dokumentere byggetiltakets forhold til omgivelsene
og den faglige begrunnelse for estetisk utforming, materialbruk og fargesetting, samt skilt- og
belysningsplan for stgrre prosjekter. For ny bebyggelse til erstatning for eksisterende skal det av
hensyn til stedstilpasning ogsa redegjgres for riving i forhold til istandsetting og om tilpasning til
gjenveerende bebyggelses gesims-/mgne-/ byggehgyder og fasadeuttrykk. Alle tiltak i fasade og synlige
tekniske installasjoner skal framga av sgknadsdokumentasjonen.

Krav til estetisk redegjgrelse gjelder spesielt for fglgende tiltak:
| sarbare omrader som for eksempel i naerhet til verneverdige kulturminner og omrader hvor
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landskapshensyn er av stor viktighet. Der planlagte bygninger star i fare for a sta frem som
landemerke, fondmotiv eller representere markante fjernvirkninger. | omrader som er markert som
hensynssone for bevaring av landskap eller kulturmiljg.

Innenfor omrader med verdifull grgnnstruktur bgr det tas sikte pa a bevare eksisterende vegetasjon
og etablere ny vegetasjon for a sikre viktige grenne lunger i tettbygde strgk. Det bgr legges spesielt
vekt pa bevaring og videreutvikling av vegetasjon i tresjiktet.

15 KVIKKLEIRE OG MARINE AVSETNINGER (PBL § 11-9, PUNKT 6)

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl
§ 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Nye og reviderte
kvikkleiresoner skal rapporteres inn til NVE for oppdatering av kvikkleirekarta. | omrader der
kvikkleireskredfaren ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller ved
byggesaksbehandling, gjennomfgres en geoteknisk utredning av kvikkleireskredfaren.

Dersom det pavises kvikkleire i planomradet ma omradestabiliteten for faresonen for kvikkleireskred
dokumenteres. Vurderingen ma ogsa inkludere eventuelle deler av kvikkleireskredsonen som ligger
utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil veere
tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma komme fram hva den beregnede
omradestabiliteten er per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i
byggteknisk forskrift (TEK 17), § 7-3.

16 MIDLERTIDIGE OG FLYTTBARE KONSTRUKSJIONER OG ANLEGG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

| omrader som omfattes av byggeforbudet i pbl § 1-8 tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4), ogsa midlertidige og
flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, campingvogner, bobiler,
partytelt, husbater, bgyer og lignende.

Unntatt fra forbudet er anlegg til navigasjonsbruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-
11nr. 4.

17 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILI@ (PBL § 11-9, PUNKT 7)

17.1 FREDEDE KULTURMINNER:

Alle tiltak som bergrer automatisk fredede og vedtaksfredede kulturminner og kulturmiljger, skal
forelegges regional kulturvernmyndighet (jfr. kulturminneloven). Oversendelse av byggesaker til
regional kulturminnemyndighet skal skje i samsvar med vedlegg 1 i planveileder for @stfold; ”
Byggesaksbehandling og kulturminneforvaltning i @stfold”. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.2 AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER INKLUDERT KULTURMINNER UNDER VANN
Dersom det under gravearbeider, nydyrking eller annen anleggsvirksomhet stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og regional
kulturvernmyndighet varsles. (jfr. Kulturminnelovens §8). Ved planlegging av nye tiltak plikter man a
undersgke om tiltaket virker inn pa automatisk fredede kulturminner (jfr. Kulturminneloven §9).

GUBBEROGATA 13

17.3 OMRADER REGULERT TIL BEVARING

Alle sgknadspliktige tiltak som bergrer omrader regulert til bevaring etter plan og bygningsloven, skal
behandles i trdd med reguleringsbestemmelsene i vedrgrende plan og i samrad med regional
kulturminneforvaltning. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.4 BESTEMMELSER TIL VERNEKATEGORI 1 OG 2 | KULTURMINNEPLAN

Ved alle spknadspliktige tiltak innenfor omrader eller pd enkeltstaende kulturminner i vernekategori 1,
skal det hentes inn uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Dette gjelder ogsa alle bygninger fra
for 1850 (jfr. Kulturminnelovens §25). Byantikvaren skal varsles om saken. Ved alle sgknadspliktige
tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstaende kulturminner i vernekategori 2 skal det hentes inn
uttalelse fra byantikvaren.

Ved vedlikehold, reparasjon og utbedring av verneverdig bebyggelse innenfor vernekategori 1 og 2,
skal eksterigr og konstruksjon bevares eller tilbakefgres. Opprinnelige fasadeelementer skal bevares i
sin opprinnelige sammenheng. Ved ngdvendig utskifting skal malestokk, materialvalg, utforming og
farge opprettholdes. Tilbakefgring skal gjgres med grunnlag i historisk dokumentasjon.

Bevaringsverdige kulturminner i vernekategori 1 og 2 skal ikke tillates revet eller vesentlig endret.

Alle nye tiltak, innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg og pa eiendommer med kulturminner, som er
avmerket som vernekategori 1 eller 2, skal gis en plassering og utforming som samsvarer med de
eksisterende bygningenes og omradets historiske trekk. Dette kan vaere utforming, volum,
materialbruk, fargesetting og plassering pa tomten.

17.10 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 1 | KULTURMINNENPLANEN.

Innenfor omrader av vernekategori 1 skal hensynet til kulturmiljget veere fgrende for arealbruken.
Bygningenes og kulturmiljgets historiske preg skal bevares og viderefgres. Eventuelle tiltak skal
underordnes det helhetlige kulturmiljget. Dette gjelder bygningsvolumer, hageanlegg, alleer,
steingjerder, gatelgp og stier, tun-struktur samt spor etter industriell virksomhet. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor et kulturmiljg far uopprettelige skader, skal det oppfgres bebyggelse med samme
dimensjoner, hgyder og i harmoni med stedets seerpreg og byggeskikk. Sgndre Jelgy
landskapsvernomrade har i tillegg egne vernebestemmelser.

17.11 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 2 | KULTURMINNEPLANEN.

Tilbygg pa verneverdig bebyggelse tillates ikke uten byantikvarens tilradning. P& eiendommer med
kulturminner av vernekategori 2 kan nybygg og tilbygg pa ikke-verneverdig bebyggelse, tillates nar de
underordnes og tilpasses kulturminnet. Eventuelle innslag av moderne materialer og stiluttrykk skal
harmonere med stedet historiske saerpreg og tradisjonelle byggeskikk. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor kulturmiljget far uopprettelige skader, bgr det oppfgres godt tilpasset bebyggelse
med samme dimensjoner og hgyder etter en kulturminnefaglig vurdering.

18 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES | VIDERE REGULERINGSARBEID. (PBL § 11-9, PKT 8)
Det skal benyttes rekkefglgekrav for a sikre etablering av ngdvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur, overvannshandtering og grgnnstruktur fgr fremtidige byggeomrader tas i bruk.
Gjeldende VA-norm og overvannsnorm ma fglges. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, som kan
medfgre en gkt trafikkbelastning pa Tigerplassen-krysset, skal rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding
av Tigerplassen-krysset vurderes, og eventuelt innarbeides.
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Overordnet vann- og avlgpsplan skal inngd i alle reguleringsplaner (omrade- og detaljregulering).
Planen skal angi prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier.

Det skal vurderes om reguleringsplan medfgrer et behov for (bidrag til) etablering av
innfartsparkeringer ihht. kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsstrategi/politikk.

Fortetting og transformasjon i eldre bolig- og naeringsomrader skal skje pa en helhetlig mate og med
hgye krav til kvalitet. Ved fortetting og transformasjon skal det tas ngdvendige hensyn til
bebyggelsesstruktur, estetikk, kulturminner og -miljg, lekeplasser, grennstruktur, biologisk mangfold
og landskap.

Folkehelseoversikten og kunnskap om levekar skal legges til grunn for all planlegging. Planforslag skal
redegjgre for hvordan planen vil bidra til 8 oppna kommunens mal for folkehelse og levekar.

Det skal foreligge en geoteknisk utredning av omradestabilitet. Vurderingen av kvikkleireskredfare skal
skje etter NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere som matte erstatte denne.

Ved tiltak som krever stgrre terrenginngrep skal det utarbeides og fremlegges masseregnskap.

I reguleringsplaner for bebyggelse skal det, tilpasset tiltakets omfang, redegjgres for:
- tiltak for @ minimere energibruk

- tiltak for @ minimere klimagassutslipp

- valg av energilgsninger og byggematerialer

Klimagassregnskap kreves ved vesentlige naturinngrep, nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA og ved valg
mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg.

Opplistingen er ikke uttgmmende.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

19 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10) OMFATTER ALLE UNDERFORMAL

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg inkluderer navaerende og fremtidig bebyggelse- og anlegg,
sentrumsformal, bolighebyggelse, fritidsbebyggelse, kjgpesenter, forretning, bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, grav- og urnelunder.

Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 meter fra eiendomsgrense innenfor regulerte byggegrenser mot
offentlig veg. Nettstasjoner kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.

19.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ved regulering skal arealformal spesifiseres ut ifra beliggenhet og omgivelser, forgvrig gjelder
arealformal i eksisterende reguleringer. Det skal vurderes hgy tetthet, basert pa stedets saerpreg, og
omrdadene skal utvikles med hgy kvalitet.

Nye byggeprosjekter skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter det tilfgrer
omgivelsene. Nettverket av uterom og grgnnstrukturer skal veere variert og sammenhengende, og
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utformes med vegetasjon og vann som grunnlag for rekreasjon og aktivitet. Parkeringsanlegg skal ikke
ha fasade mot byrom eller gater.

19.2 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER (PBL § 11-10)

19.2.1 Eksisterende boligomrader

Garasjer, uthus og liknende tillates, og de skal tilpasses og underordnes hovedhuset. Garasjer, uthus
og liknende kan vaere inntil 50 m? BYA, og kan ha mgnehgyde inntil 4,5 meter og gesimshgyde inntil 3
m. Arker, takopplett og lignende tillates ikke.

Garasjer med innkjgring vinkelrett pa vei skal plasseres med minimum 5 m avstand fra tomtegrense
mot kommunal vei.

Dersom strgkskarakteren og eksisterende bebyggelsesstruktur ikke tilsier noe annet kan frittliggende
garasjer under 50 m? BRA plasseres inntil 1,5 m fra tomtegrense mot kommunal eller privat vei
dersom innkjgring er parallell med veien. Det er en forutsetning at plasseringen ikke kommer i konflikt
med allétreer, siktlinjer og andre trafikksikkerhetshensyn. Regulert byggegrense, eller byggegrense
mot riks- og fylkesvei i medhold av vegloven skal overholdes.

Innenfor eksisterende smahusomrader skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradets bebyggelses-
og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Fortetting med blokkbebyggelse tillates ikke.

Maksimalt 40 prosent av tomtens areal kan bebygges eller opparbeides med harde overflater som
hindrer vann a trenge gjennom. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfgres det
kommunale overvannsnettet.

Utnyttelsesgrad og hgyder (to alternativer):

1. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 25 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor fglgende hgyder: Gesimshgyden inntil 7 meter og mgnehgyde inntil
8 meter.

2. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor fglgende hgyder: Gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil
6 meter.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje)
Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 20 % BYA pr tomt. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 7,5 m eller
gesimshgyde inntil 6 m. Det tillates ikke nye bruksenheter.

19.2.2 Fremtidige boligomrader

Utnyttelse og hgyder settes gjennom regulering. Innenfor Moss sentrum og omradesentrene skal det
vurderes en hgy arealeffektivitet.

Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med seerlig vekt pa variasjon i
boligtilbudet.

Boligomrade B1
| omrade B1 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor
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omradet. Utnyttelsesgrad og byggehgyder skal tilpasses slik at boligomradet blir minst mulig synlig i
landskapet, ogsa sett fra vest og Arefjorden.

Boligomrade B2

| B2 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor omradet.
Utnyttelsesgrad, byggehgyder og krav til utforming og utomhusanlegg skal utformes slik at
boligomradet blir godt tilpasset nzerliggende bevaringsverdige kulturmiljg.

19.3 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE (PBL § 11-10)

Det tillates kun én fritidsbolig/bruksenhet pr. eiendom.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gesimshgyde maks 4,0 m, mgnehgyde maks 5,5 m.
Frittliggende uthus/anneks/garasje tillates ikke.

Innhengning av eiendommer, eller oppfaring av gjerder er ikke tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmaterial tillates ikke. Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 100 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje):

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 90 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

19.4 BYGGEOMRADER FOR NARING (PBL § 11-10)

Ved regulering av nye naeringsarealer skal lokalisering av arealene vaere avgjgrende for fastsettelse av
funksjon og formal, med sikte pa & oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet.
Naeringsvirksomhet med mange ansatte bgr etableres ved kollektivknutepunkt, og virksomheter med
fa ansatte og mye vare- og godstransport bgr lokaliseres ved hovedvegnett, godsterminal eller havn.
Jf. punkt 7.

| regulerings- og byggesaker skal det redegjgres for bruk av utearealer. Eventuelle store gra arealer
skal sgkes brutt opp og skjermet med vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og vaere romdannende.

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende for
omgivelsene, skal skjermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak. Skjermingstiltak skal
giennomfgres samtidig med bebyggelsen.

19.5 GRAV OG URNELUND (PBL § 11-10)

Arealene kan brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

19.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10)

Innenfor formalet kombinert bebyggelse og anlegg pa omradet BA2 skal det utarbeides en felles
omradeplan for eiendommene og ngdvendig tilhgrende vei, kollektivfelt, gang-sykkelvei og
infrastruktur.
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Infrastruktur rundt Tigerplassen skal vaere regulert og gjennomfgring skal veere sikret senest samtidig
med felt BA2.

Ved videre planlegging av omrade BA3 skal Trolldalsbekken med hensynssone innarbeides og ivaretas.

20 GR@NNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 1 OG 2)

Innenfor omrader avsatt som grgnnstruktur kan det legges til rette for friluftsliv.

21 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 11-11 NR.1 OG 2)

Innenfor LNF omradene vil det utover bebyggelse i samsvar med disse bestemmelser, ikke veere tillatt
med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte og ngdvendig tilknytning til
landbruksnaeringen. Nettstasjoner som skal forsyne stedbunden nzering er tillatt i LNF-omrader. Tiltak
som fremmer friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre
hensynssoner.

21.1 LANDBRUKSBEBYGGELSE

Tiltak for landbruket skal plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder
innpassing til eksisterende bygningsmiljg, ikke hindrer allmenn ferdsel, og skal fortrinnsvis ikke
plasseres pa dyrket mark. Plassering skal ikke vaere i konflikt med sarbare/truede arter eller prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven). Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-
metersbeltet langs sjg og vassdrag.

Tillatelse til oppfgring av karbolig tillates bare nar det dokumenteres at dette er ngdvendig av hensyn
til tradisjonell landbruksdrift pd eiendommen, og at det fra fgr ikke er mer enn én boligenhet pa
eiendommen. Nye kdrboliger skal plasseres i tilknytning til gardens tun. Grunn til ny karbolig tillates
ikke fradelt.

21.2 AREAL FOR SPREDT NARINGSBEBYGGELSE

Det kan legges til rette for utvidelse av eksisterende nzeringsvirksomhet i eksisterende landbruksbygg,
der dette ikke kommer i konflikt med de hensyn som skal ivaretas i LNF-omrader. Dette gjelder
fglgende virksomheter:

Carlberg gard: Forsamlingslokale, kafe, gardsbutikk og mindre kunst- og handverksverksted og utsalg.
Neerum gard: Datasenter.

Huggenes gard: Landbruksrelatert kontorvirksomhet.

Skallergd gard: Produksjon og lagring av ved.

Utvidelse av eller ny bebyggelse til naeringsformal krever regulering. Utvidelse som medfgrer
omdisponering av dyrket eller dyrkbar mark tillates ikke. Hensynet til verdifullt kulturlandskap skal
vektlegges.

Bygninger for spredt naering ma tilbakefgres til landbruksformal dersom godkjent eksisterende spredt
naeringsaktiviteten opphgrer.

22 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE
(PBL & 11-9 NR. 5 0G § 11-11 NR. 3 0G 4)
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22.1 GENERELLE BESTEMMELSER

| omradet tillates det ikke utfgrt tiltak jfr. pbl § 1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Husbater,
moringer, bgyer, mudring og etablering av sandstrand er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til navigasjons bruk innenfor
planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

22.2 BYGGEOMRADE FOR SMABATHAVNER

Omrader avsatt til smabathavner ligger i tilknytning til havneareal pa land og omfatter sjpomrader
med flytebrygger/molokonstruksjoner etc. Ved regulering, med sikte pa a utvide eksisterende eller
bygge nye smabathavner skal man utrede mulighetene for a samle/sanere tilliggende eksisterende
bryggeanlegg og fortgyningsmoringer. Det skal legges til rette for tilgang for allmennheten ved tiltak
pa eksisterende bryggeanlegg og ved etablering av nye bryggeanlegg.

22.3 FRILUFTSOMRADE 1 SJ@

I omradet ma ikke iverksettes tiltak som vesentlig tilsidesetter hensynet til friluftsinteresser. Sikkerhet
for myke former for friluftsliv skal prioriteres. Bruk av vannskuter er ikke tillat. Kommunen legger til
rette for a kanalisere utsetting av vannskuter til egnede omrader, som f.eks. smabathavner.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

24.4 AVVIK FRA ANBEFALINGENE | R@D OG GUL SONE
(BESTEMMELSESOMRADE - SENTRUMSOMRADE IHHT T-1442/16)

Avvikssonene knytter seg til omradene Halmstad og Kommunedelplan for Moss sentrum.

| avvikssonen kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og red sone dersom det kan
dokumenteres at det er ngdvendig for @ oppna gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side. Alle boenheter med
rom til stgyfglsomt bruksformal, med vindu mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
Vinduer i soverom pa stgyutsatt side, som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig solavskjerming.
Behov for kjgling skal vurderes.

Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med soner med
stgyniva under anbefalt grense, iht. tabell 3 i T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skal ha minst en
fasade mot stille side og uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense, i henhold
til tabell 31 T-1442/16.

23 SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNKILDE MED TILHBRENDE NEDB@RSFELT H 110 (PBL §
11-8. A)

Innenfor hensynssonen skal vannverkseier forespgrres ved alle tiltak. Drikkevannsressursen skal
prioriteres fgrst, og tiltak med fare for drikkevannskilden er ikke tillatt.

25 FARESONE H@YSPENNING H370 (PBL § 11-8 A)

Innenfor faresonen er det byggeforbudsbelte og alle tiltak i terreng skal avklares med ledningseier.
H@yspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen. Netteier ma
kontaktes ved tiltak nzer faresonen for a fa opplysninger om spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma hensyntas ved tiltak.

Faresonen mellom Stubbelgkkveien og Tigerplassen/Tykkemyr oppheves nar hgyspentledningen
innenfor dette omradet er fjernet.

26 FARESONE BRANN- OG EKSPLOSJON H350 (JF. PBL § 11-8 A)

Innenfor faresoneomrader som kan vaere utsatt for brann og storulykke, kreves, fgr offentlig ettersyn i
reguleringssaker, fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan
oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

24 ST@YSONE H210 OG H220 (PBL § 11-8. A)

24.1 GUL HENSYNSSONE FOR ST@Y:

For byggeomrader som ligger i gul stgysone, skal det i plan- og byggesaker utarbeides en stgyfaglig
utredning og ngdvendige stgyreduserende tiltak skal veere utfgrt fgr omradet kan utnyttes til
stgyfglsom bruk.

24.2 R@PD HENSYNSSONE FOR ST@Y:

| rgd stgyhensynssone tillates ikke oppf@rt ny bebyggelse til stgyfglsom bruk (T-1442).
Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av bebyggelse til stayfglsom bruk kan tillates, men ikke slik at
antall bruksenheter gkes. | plan- og byggesaker skal det utarbeides stgyfaglig utredning.

24.3 STPY FRA FLERE KILDER

| utbyggingsomrader som ligger i omrader bergrt av flere stgykilder (som vegtrafikk- og flystgy mv.) er
det anbefalt en reduksjon av stgygrensen med 3 dB, jf. grenseverdiene for stgy i tabell 3 T-1442/16. |
slike omrader kreves det stgyrapport pa reguleringsplanniva som dokumenterer at stgykravene gitt i
veileder T- 1442 er oppfylt.
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27 FARESONE SKRED H310 (PBL § 1-8 A)
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER MED MULIG FARE FOR ST@RRE KVIKKLEIRESKRED)

Innenfor sonen tillates det ikke tiltak eller virksomheter som kan svekke omradestabiliteten. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes
i samsvar med prosedyre for utredning av omradeskredfare tabell 3.1 i NVEs veileder 1/2019.

For tiltak kan iverksettes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport som dokumenterer
tilfredsstillende sikkerhet og at krav i gjeldende forskrifter ivaretas. Det skal dokumenteres at
omradestabiliteten ikke svekkes som fglge av det planlagte tiltaket. Tilsvarende gjelder for
anleggsperioden.

| omrader i risikoklasse 4; Nordre Feste, Moss sentrum og Moss Havn, skal dokumentasjon pa
utredning sendes kommunen fgr igangsetting, ogsa for ikke sgknadspliktige tiltak, med unntak av
fasadeendringer, bruksendring tilleggsdel til hoveddel i bolig og andre tiltak som ikke medfgrer
terrenginngrep eller endret belastning pa grunn.
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28 BANDLEGGINGSSONE H720
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER NATURMANGFOLDLOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter naturmangfoldloven.

29 BANDLEGGINGSSONE H730
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER KULTURMINNELOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
regional forvaltningsmyndighet etter kulturminneloven.

30 SIKRINGSSONE RUNDT TUNNEL — H190_

Innenfor sikringssone rundt jernbanetunnel tillates ikke bygge- og anleggstiltak som kan pavirke
tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra bergrt samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som
innebzerer betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner.

RETNINGSLINJER

GENERELLE RETNINGSLINJER:

AVKJ@RSLER

Ny bebyggelse i byggeomradene (omfatter ogsa unntak fra plankravet jfr. bestemmelsenes § 1.1.1) og
LNF- omradene skal lokaliseres slik at avkjgrsler fra riks- og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med de
holdningsklasser som fremgar av gjeldende rammeplan for avkjgrsler (@stfold fylkeskommune og
Statens vegvesen 2009: Rammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier).

RETNINGSLINJER FOR FORMAL:

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Riving for oppfgring av ny fritidsbolig tillates ikke i boligomrader da det strider mot formalet.
Fritidsboligen kan bruksendres til boligformal hvis den er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, har
godkjent adkomst og @vrig standard som kan godkjennes som bolig.

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra grad av utnytting for garasje eller carport inntil 36
m?2 BYA, med mgnehgyde inntil 4,0 m og gesimshgyde inntil 3,0 m under fglgende forutsetninger:

» Garasje/carport plasseres pa bebygd boligeiendom som ikke har garasje eller carport fra for.

o Tiltaket skal ikke medfgre forringelse av tilstrekkelig uteoppholdsareal, kulturminner, biologisk
mangfold, andre verneverdier eller i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur.

* Tiltaket skal veere i trad med brannkrav og gvrige bestemmelser i § 19.2.1.

Fritidsbebyggelse i boligomrader

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra boligformalet for mindre tiltak og endringer av
eksisterende Fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for
fritidsbebyggelse i § 21.
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BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Boligbebyggelse i fritidsomrader

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon for mindre tiltak og endringer av eksisterende
fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for fritidsbebyggelse i punkt
19.3.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

- RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Dispensasjon kan vurderes for mindre tiltak og endringer av eksisterende byggverk nar tiltaket ikke
fgrer til forringelse av landskapsverdier, kulturminner, rekreasjonsomrader, andre verneverdier eller
eksisterende byggverk, og under forutsetning av at de er i trad med retningslinjene.

Boligbebyggelse

| LNF-omrader utenom stedbunden naering kan bebygde tomter som er fradelt boligbebyggelse
fortsatt bebygges — innenfor sin bo- eller bruksenhet. Pa bebygde boligeiendommer kan det tillates
oppfert mindre tilbygg, pabygg, fasadeendringer og oppfering av garasje/uthus. Det vil ikke bli gitt
tillatelse til nye boenheter eller nzeringsbygg pa boligeiendommen.

Maksimal gesimshgyde er 6 m og maksimal mgnehgyde er 8,5 m, regnet fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. For garasje/uthus er maksimal mgnehgyde 5,5 m.

Fritidsbebyggelse
| LNF-omrader utenom stedbunden nzaering kan bebygde fritidseiendommer fortsatt bebygges —
innenfor sin bruksenhet.

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje. Samlet bebygd areal for fritidsboligen, eksisterende og ny
omsgkt utvidelse medregnet, skal ikke overstige 80 m?, og maksimal fasadelengde skal ikke overstige
12 m. Taklengden skal ikke overstige 13 m. Frittliggende uthus eller anneks tillates ikke. Bebyggelsen
eksponert mot sjgen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmateriale tillates ikke. Svgmmebasseng og frittliggende plattinger tillates ikke. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Utvidelsen av fritidsboligen ma ikke hindre allmennhetens ferdsel.

Fradeling av karboliger

Det kan vurderes a gi dispensasjon for fradeling av eldre karboliger dersom bruksenheten er overflgdig
med tanke landbrukseiendommens stgrrelse og naeringsgrunnlag og forutsatt at en fradeling ikke
medfgrer drifts- eller miljgmessige ulemper for resteiendommen. Dispensasjon til fradeling av karbolig
skal vurderes i et langt tidsperspektiv.

Neeringsutvikling

Kommunen stiller seg positiv til utvikling av nye naeringer i landbruket. Kommunen vil benytte
dispensasjonsadgangen i sgknader som er i trad med Regjeringens signaler om a skape nye naeringer.
Ved vurdering av eventuell dispensasjon for bruk av landbrukseiendommer til virksomhet ut over
tradisjonell/stedbunden naering skal fglgende retningslinjer legges til grunn:

Det kan tillates smaskalavirksomheter (produksjoner, aktiviteter og tjenester) med utgangspunkt i
gardens og familiens ressurser og innenfor den ramme (stgrrelse) som disse representerer. Det skal
tas utgangspunkt i den arbeidskraft som er bosatt pa garden og virksomheten skal innpasses i
eksisterende bygningsmasse.
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Omdisponering eller oppfgring av ny bygning ved samarbeidstiltak som naturlig kan benyttes til
gardsdriften kan tillates. Plassering uavhengig av gardens tun og fradeling til formalet kan tillates for
samarbeidstiltak hvis det ut fra forutsetninger som finansiering, samarbeidsmiljg o.l. er naturlig. Med
samarbeidstiltak menes tiltak hvor to eller flere brukere driver en form for samdrift/samarbeid som
figs med melke-/kjgttproduksjon, redskapshus, verksted, forlager, potet-/grgnnsakslager eller
lignende.

RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

HENSYNSSONE FRILUFTSLIV H530 (PBL 11-8. C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre viktige
friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet. Tiltak som fremmer
friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre hensynssoner.

HENSYNSSONE GR@NTSTRUKTUR H540 (PBL 11-8. C)
Innenfor omrade angitt som hensynssone — Grgntstruktur, skal omradets biologiske, estetiske og
rekreasjonsmessige verdier i stgrst mulig grad ivaretas.

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

HENSYNSSONE LANDSKAP H550 (PBL 11-8. C)

Det bgr ikke tillates tiltak som vil forringe landskapets kvaliteter. Ved omrade- eller detaljregulering
som bergrer slike hensynssoner bgr det foreligge landskapsanalyse som gir fgringer for skjgtsel av
viktige omrader for & opprettholde landskapskvalitetene.

| omrade- eller detaljregulering bgr det gjennomfgres en landskapsanalyse og gis fgringer for skjgtsel
av viktige omrader, med sikte pa a bevare opplevelseskvaliteter i karakteristiske landskapstrekk.

Tiltak eller inngrep som bergrer viktige naturelementer (som geologiske formasjoner, elve-
/bekkelandskap, edellpvskog med mer) eller verdifulle landskapspartier (silhuetter, storskala
landskapsrom) bgr unngas. Det bgr gjiennomfgres kartlegging av friluftslivsbruk, -kvaliteter og — behov,
og spkes gitt arealbruk og bestemmelser i omrdde eller detaljregulering som sikrer viktige
friluftslivskvaliteter som adkomst til strandsone, sammenhengende turstinett, egne traséer for ridning
etc.

Det bgr ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.

H550 - Vansjg

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

GUBBEROGATA 13

Landskapsanalysen for Vansjg bgr legges til grunn for skjgtsel av viktige omrader. De kartlagte
naturtyper bgr gi fgringer for bruk av omradene. Det bgr ikke tillates tilrettelegging for utvidet bruk fgr
omradet er naermere kartlagt og verdier sikret.

Forsvaret (Rygge Hovedflystasjon) unntas for hensyn overfor friluftsliv og @vrige fgringer eller hensyn
som kan legge begrensninger pa Forsvarets mulighet til 3 utfgre de palagte oppgaver de har pa denne
delen av flystasjonen.

HENSYNSSONE NATURMILI@ H560 (PBL 11-8.C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Naturmiljg, bgr det med sikte pa & bevare biologisk
mangfold og sammenhengende leveomrader for dyreliv ikke tillates nye tiltak fgr omradet er naermere
kartlagt og verdier sikret i omrade- eller detaljregulering.

HENSYNSSONE KULTURMILI@ H570 (PBL 11-8. C)

Det ma ikke tillates spredt boligbygging innenfor hensynssone kulturmiljg.

Strgkets og bygningenes historiske preg skal bevares og viderefgres og vedlikeholdes etter antikvariske
prinsipper. Dette gjelder elementer som fasader, gater, veier, belegg, gjerder, skilt, stgyskjermer og
viktig vegetasjon. Landskapstrekk og anlegg som veifar, gjerder/steingjerder, alleer m.m. som er
vesentlig for forstaelsen av kulturmiljget bevares. Tiltak innenfor kulturminnets naere omgivelser/
sikringssone, ma hensynta kulturminneverdiene. Spknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Bygninger/bygningsdeler som ikke har verneverdi, kan vurderes revet. Ved sgknad om rivning av
bygninger innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg skal fotodokumentasjon og forsvarlig oppmaling av
bygningen eller anlegget foreligge. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen fgr tillatelse kan
gis. Spknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Versjon: Dato:

Forslag 21.05.2019
1. gangs behandling Fellesnemnda 19.06.2019
Offentlig ettersyn 01.07 - 01.10.2019
Revisjon etter hgring 06.05.2020
2.gangs behandling Kommunestyret 16.06.2020
Offentlig ettersyn 01.07-18.09.2020
Vedtak Kommunestyret 23.02.2021

VEDLEGG A:

OVERSIKT OVER REGULERINGSPLANER SOM GJELDER FORAN KOMMUNEPLANEN.

Stadfestede reguleringsplaner/bebyggelsesplaner. Oversikt i kronologisk rekkefglge.

VEDLEGG B:

OVERSIKT OVER OBJEKTER | VERNEKATEGORIER 1 OG 2

Oversikt over prioriterte kulturminner i kommunedelplanene for kulturminner for Moss og Rygge.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/1036 #
Adresse:  Gubberogata 13 .
Dato: 10.07.2026 UTM-32

Moss kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguiaringsplan-& ragder (PRLIGSE &
e lde for boliger med tiharends snlegg

Regulsrngsplan-Offentige trafikkormeader (.

B Kjereveg

Regulenngsplan-Felles for PBL 1985 og 200
e Eﬂﬁ?ﬂﬂﬂl ] htbqudsupl-mw-acg

_— Planans bagrersriag

- Planans bagrenireg

" Formbligrense

—"" Forrmlligrnse

- Byggagrancs
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Utskriftsdato: 10.07.2026

Oversiktskart for eiendom 3103 - 2/1036//

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Kiommesten

Malakaoff

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N
|
|
Eiendom: 2/1036 [
Adresse:  Gubberogata 13
Dato: 10.07.2026
UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant
= Ejendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant feasees Hielpelinje fiktiv

mindre noyaktig cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet e e == Hjelpelinje punktfeste

-

LS 7 g : 47
| ONorkart 2026 (1%¥s Ko
)

!' AE . b

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 10.07.2026 10:45

Eiendom 3103-2/1036

Adresser (1)
Adresse Poststed
Gubberogata 13 1533 Moss

Eierforhold (2)

Navn Fgdt/Orgnr Eierforhold Andel
Johansen Harry 200274 Hjemmelshaver 1/1
Gubberogata 13

1533 Moss

Johansen Harry 200274 Hjemmelshaver 1/1
Gubberogata 13

1533 Moss

Proconet™

Kategori

Status
Bosatt

Bosatt

Sidelavl
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Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 10.07.2026 10:45

10.07.2026
Moss kommune
Kommunenr.: 3002

Postadresse: Postboks 175

Eiendom 3103-2/1036 Postnr./-sted: 1501 MOSS

Bruksnavn Telefon: 69 24 80 00
Type Grunneiendom Etablert dato  15.02.1907 Andel Email: post@moss.kommune.no
Kommunenr 3103 Oppgitt areal 676,5 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no
Gardsnr 2 Beregnet areal 672,4 Anmerket klage Nei
Bruksnr 1036 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei MEGLEROPPL YSNINGER
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei

Gnr.: 2 Bnr.: 1036 Fnr.: O Snr.. O

Adresser (1) Adresse: Gubberogata 13, 1533 MOSS

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Gubberogata 13 1533 Moss Klommesten 2 Sentrum/Verket Moss
. 2000 Legalpant
Forretninger (4) 24P
Dato Type Enhet Rolle Arealendring Restanser : ~ Terminbelop : 3251,92 Forfallsdato :
15.02.1907 Nymatrlkulerlr?g 3103-2/1036 Mottaker 676,5 Beregner 8,75 % rente fra forfall
01.01.2020 Omnummerering 3103-2/1036 Mottaker 0 Omkostninger / Purregebyr or d.d. 0.00
26.09.2023 Oppmalingsforretning 3103-2/1036 Bergrt 0 g gebyrprd.d. U,
3103-2/2277 Bergrt 0
3103-2/2540 Bergrt 0 Ingen heftelser med legalpant []
01.01.2024 Omnummerering 3103-2/1036 Mottaker 0
Merknader : Termin 5 er utbetalt og Termin 6 er ubetalt.
Bygn in ger (1) Totalt skyldig er 6 503,84 ex renter og omkostninger. Dette paleper til betaling foreligger.
Bygg 1 av 1: Enebolig Kommunale avg forfaller den 25. i hver mnd
Bygningsnr 145761247 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 239/0 Avigp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 239/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
HO0101 Hovedetasje 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 132/0 0/0 132/0
HO2 Hovedetasje 0 107/0 0/0 107/0
Sidelav1
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Vedlegg

Utskriftsdato: 10.07.2026

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 2/1036// ;;

Europanneg
| & suropawg
! % Europaveg tunnal
FRilveg
P
#7 Rumieg tunngt
Fyteatvien
A Flnsveg
#* Fyeaveg unnel
K: Hpmmynateg
W/ Homrmunaboeg
#" kimimunileeg urael
Provatveq
/' Prmaabieg
7 prowabaeg bunnel
‘Skogsbrvr'g
S sbabven
skogshehoeg bunnal
Ferje
# Fange
| Gang - g sykkabyeger
7 Gani 0g sykehong
#* Gang og spkeiveg tunel |

 Annat gangaresl I
(| /" AnmetL gangareal Wi
»° hnoet gangareal oanel = of " " T % o 4
o 3 N i - _ ©2016 Norkart AS/Geo! ene/OpenStreetMap/NASA, Me
Det tas om rikti eller fi i av opplysning: i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Vedlegg

Utskriftsdato: 10.07.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

rens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1036 | Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gubberogata 13, 1533 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0121922912 897 25.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 213
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GUBBEROGATA 13

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gubberogata 13, 1533 MOSS. Gnr. 2, bnr. 1036, i Moss kommune, oppdragsnr.: 1700260208
Megler: Hans Erik Engebretsen, mobil: 46448443, e-post: hans.erik.engebretsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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