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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NDKKEL-
INFORMASJON

TRONDHEIM i

STOKKBEKKEN 124

Adresse: Stokkbekken 124, 7048
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 49, bnr. 221, snr. 44
Sameiet Miljgbyen Grandsen B2

Prisantydning: 6.790.000,-
Omkostninger: 188.740,-
Totalpris: 6.978.740,-
Kommunale avgifter: 25.000,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2012

Rom/soverom: 4/3

BRA: 147 m?

BRA-i: 142 m?

Garasje/Parkering: Egen parkeringsplass i
felles garasje samt pa oppstillingsplass ved

inngangspartiet. P4 oppstillingsplassen er
det etablert ladepunkt for elbil. Felles
gjesteparkering er plassert pa toppen av
fellesgarasjen.

Tomt: 80.5 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.312, -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
inkluderer forsikring og vedlikehold, drift,
vaktmestertjenester,
velforeningskontingent og elektroniske

felleskostnader (TV og internett).

Energimerke: Energiklasse: Lysegrgnn B

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Skilleside

Budskjema

Naeromradet

Planskisser

PROAKTIV.NO
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan

STOKKBEKKEN 124

«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»

«God kommunikasjon, ingen
overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i

Trgndelag Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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STOKKBEKKEN 124

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



MILJ@BYEN GRANASEN

Kommune: Trondheim / Omrade: MILJJBYEN GRANASEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i Miljgbyen 4
Granasen, som er et populeert og moderne boligomrade.
Omradet er kjent for sine granne omgivelser, gjennomtenkte e .y - »

lzsninger og rolige atmosfeere, med et godt utbygget nettverk av
gang og sykkelveier som gir en trygg og hyggelig hverdag. Her
bor maniet familievennlig nabolag med lite
gjennomgangstrafikk, flotte fellesarealer, lekeplasser og store
grentomrader som innbyr til lek, aktivitet og sosialt samveer.

For barnefamilier er beliggenheten sveert attraktiv. | neeromradet . I
finnes flere barnehager, blant annet Granaslia barnehage, '
Brundalsgrenda barnehage og Leistad barnehage. Brundalen ﬂ,
skole ligger i kort gangavstand fra boligen, og bade
Charlottenlund ungdomsskole og Charlottenlund videregdende

skole erlett tilgjengelige. Dette gjer omradet til et praktisk og
trygt sted & bo gjennom hele oppveksten.

STOKKBEKKEN 124

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ramstad 6min %
Linje 10, 113 0.4 km
@ Rotvoll stasjon 7 min &
Linje R60, R70 43 km
@ TrondheimS N min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.1km
x  Trondheim Veernes 27 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Dragvoll 14 min &
PostNord 11km
Bunnpris Angelltrga 15 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.2 km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 7min &
@ Apotek1Strindheim 8min &
SPORT
@ Brundalen skole 8min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
® NTNU/Dragvoll idrettsplass Nmin %
Fotball 0.8 km
& TrenHer Angelltraa 17 min &
& FEasyFit Brunstad 17 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& NTNU Dragvoll 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Boligen ligger med umiddelbar neerhet til noen av
Trondheims mest populeere friluftsomrader. Estenstadmarka
byr pa flotte naturopplevelser aret rundt med et omfattende
nettverk av turstier, lyslayper og preparerte skilgyper.
Estenstadhytta er et populeert turmal for bade store og sma,
mens Estenstaddammen er et flott samlingspunkt pa varme
sommerdager.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

For den aktive finnes det ogsa flere idrettsanlegg og
treningsmuligheter i neeromradet, blant annet idrettsplass
ved NTNU Dragvoll og aktivitetshall ved Brundalen skole.

Daglige innkjgp kan enkelt gjgres hos Rema 1000 Dragvoll
eller Bunnpris Angelltrga, begge innen komfortabel
gangavstand. For et enda stgrre utvalg av butikker og
servicetilbud ligger Moholtsenteret, Valentinlyst Senter og
Sirkus Shopping kun en kort kjgretur unna. Her finner du et
bredt utvalg av dagligvarebutikker, spisesteder, apotek,
treningssentre og gvrige tjenester som gjer hverdagen enkel
og bekvem.

Omradet har gode kollektivforbindelser med bussholdeplass
kun f& minutters gange fra boligen. Herfra gar det hyppige
avganger til Trondheim sentrum, NTNU og @vrige deler av
byen, noe som gjer hverdagen enkel bade for studenter og
pendlere. Med kombinasjonen av naturskjgnne omgivelser,
gode oppvekstsvilkar, nzerhet til servicetilbud og enkel
adkomst til sentrum, er dette en beliggenhet som passer like
godt for barnefamilier som for alle som gnsker & bo i et rolig
og attraktivt boligomréde.

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 22% rekkehus
B 66% blokk
B 4% annet

STOKKBEKKEN 124

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse og
rekkehus.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Brundalen skole (1-7 kl.) 9min %
414 elever, 25 klasser 0.7 km
Asvang skole (1-7 kl.) 20 min #
437 elever, 21 klasser 1.7 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 23min %
592 elever, 37 klasser 1.8 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
449 elever, 27 klasser 1.8 km
Charlottenlund videregaende skole 13min &
1100 elever, 76 klasser 11km
Lukas videregaende skole 7min &
80 elever, 8 klasser 4.6 km
BARNEHAGER

Brundalsgrenda barnehage (3-5 ar) 8min %
33 barn 0.6 km
Granéslia barnehage (1-5 ar) Nmin &
89 barn 0.7 km
Leistad barnehage (0-5 ér) Nmin %
80 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STOKKBEKKEN 124

Vi starter utendors - boligen har flere flotte uteplasser og det er
pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Egen parkeringsplass i felles garasje samt pa oppstillingsplass
ved inngangspartiet. Pa oppstillingsplassen er det etablert
ladepunkt for elbil. Felles gjesteparkering er plassert pa
toppen av fellesgarasjen.

Tomtestorrelse
80 m?

Beskrivelse av tomt
Selveier tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er
oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert itre, og er
kledd med stadende panel og liggende panel. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 3-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Csaba Laszlo Tera (befaringsdato: Tirsdag, 14. juli 2026)

12 STOKKBEKKEN 124
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Tore Resell har gleden av a
presentere Stokkbekken 124, et sveert innbydende og
innholdsrikt rekkehus fra 2012 med en attraktiv og
familievennlig beliggenhet. Boligen ligger seerdeles fint og
skjermet til i feltet, med lite innsyn og gode solforhold. Her far
man en gjennomfart bolig med en sveert god planlgsning, tre
soverom samlet pa samme plan, flere flotte uteplasser og
sveert gode oppbevaringsmuligheter. Boligen disponerer i
tillegg to parkeringsplasser, hvor den ene erved
inngangspartiet og har ladepunkt for elbil og den andre eren
fast plass i felles garasjeanlegg.

Inngangspartiet er takoverbygget og har plass til en mindre
sittegruppe eller oppbevaring av barnevogn. Ved
inngangspartiet ligger ogsa en praktisk utvendig bod med
plass til sykler og sportsutstyr.

Entréen gir et pent og innbydende farsteinntrykk, med flislagt
gulv og en romslig skyvedgrsgarderobe som sgrger for gode
oppbevaringsmuligheter. Her finnes ogsa en praktisk bryter
som slarav alt belysning i boligen. Fra entréen er det ogsa
hendig adkomst til et toalettrom.

Videre inn i farste etasje kommer man inn til en romslig og
sosial stue og kjgkkenlasning. Kjakkenet er stilrent og
velutstyrt og har en pen innredning fra Norema. Her er det
rikelig med skap og benkeplass, og kjgkkenets utforming gir
en sosial overgang mellom sonene. Kjgkkenet har et godt
utvalg integrerte hvitevarer med stekeovn, dampovn,
mikrobglgeovn, kaffemaskin og kjgleskap fra Siemens, samt
oppvaskmaskin fra AEG.

STOKKBEKKEN 124

Nedfelte stikkontakter i benkeplaten er en praktisk detalj. |
tillegg er det sentralstgvsuger pa kjgkkenet som gjer den
daglige rengjgringen enkel.

Stuen har store vindusflater som sgrger for rikelig med naturlig
lys og bidrar til en lys og luftig romfalelse. Her er det ogsa gode
mableringsmuligheter med plass til bade en romslig
sofagruppe, mediemablement og et hyggelig spisebord.
Stuen har ogsa lite innsyn, noe som gir en behagelig og privat
atmosfeere.

Fra stuen er det utgang til en herlig og solrik terrasse med
tilhgrende hageareal. Uteplassen ligger fint til og byr pé gode
solforhold store deler av dagen i sommerhalvéret. Terrassen
fungerer som en forlengelse av stuen pa varme dager og har
god plass til bade sittegrupper, grill og @vrige utemablement.
En praktisk markise gir fleksibel solskjerming og kan trekkes
videre ned for & skape en lunere uteplass. Boligen har ogsa
vannutkaster bade ved terrassen og ved inngangspartiet.

| andre etasje ligger boligens tre soverom pa henholdsvis ca. 7
kvm, 8 kvm og 15 kvm. At alle soverommene er samlet pa
samme plan, gir en sveert praktisk og familievennlig lasning.
Hovedsoverommet er romslig og har sveert god
oppbevaringsplass i bdde en skyvedgrsgarderobe og i
garderobeskap. Store vindusflater gir godt med dagslys,
samtidig som utvendig solskjerming med fjernstyring sarger
for god komfort. De gvrige soverommene har fine starrelser og
egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Det ene soverommet har skyvedgrsgarderobe og utgang til en
flott takterrasse med sjgutsikt. Her kan morgensolen nytes
med hyggelig utsyn mot sameiets grenne fellesarealer.

PROAKTIV.NO
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Etasjens baderom ble renovert i 2025 og fremstar som et av
boligens virkelige hgydepunkter. Badet er sveert pent og
delikat utfgrt, med store og moderne fliser pa vegger og gulv
samt behagelig gulvvarme. Innredningen bestar av servant
med underskap, to praktiske skap med integrerte stikkontakter,
speil med belysning og dusjhjerne med stilrene sorte detaljer.
Et moderne spyletoalett fra Gebrit kompletterer det
gjennomfarte uttrykket.

Kjelleretasjen tilfarer boligen ytterligere bruksareal og sveert
gode oppbevaringsmuligheter. Nederst i trappen er det en
praktisk skyvedgrsgarderobe, far man kommer videre inn til et
rom som i dag er innredet som kjellerstue. Rommet er delt med
en skillevegg og har rikelig med skapplass.

Videre er det et praktisk bad/vaskerom med flislagt gulv.
Rommet erinnredet med servant, dusjkabinett, vegghengt
toalett, utslagsvask og skap, samt god plass til bade
vaskemaskin og terketrommel. Kjelleretasjen hari tillegg en
romslig bod/teknisk og en bod under trappen som gir sveert
gode lagringsmuligheter.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 46 kvm
Total BRA: 46 kvm

1. etasje

BRA-i: 48 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 53 kvm

2. etasje
BRA-i: 48 kvm
Total BRA: 48 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

2. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

PROAKTIV.NO
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Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet har flotte og velstelte fellesarealer med plen,
beplantning og sittebenker.

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av é lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hegy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt (O) stk. TG3, (4) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Takterrasse: fuktmerker i bod pa vegg og i himling.

- Markterrasse: det registreres rateskader i levegg mot nabo.

- Toalettrom: ingen synliggjering av lekkasjevann ved
innebygget sisterne.

- Vaskerom (saniteerutstyr): ingen synliggjering av lekkasjevann
ved innebygget sisterne.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Terrengforhold: terrengforholdene rundt bygningen har ikke
latt seg kontrollere fullt ut, da terrasser i tilknytning til
bygningskroppen hindrer innsyn i terrenget.

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

o \""-l-‘i__‘ Ry
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TRONDHEIM

Oppvarming

Fjernvarme via radiatorer og balansert ventilasjon.

Info stremforbruk
Selger opplyser at arlig stramforbruk er om lag 16 300 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at integrerte hvitevarer pa kjgkken
medfglger ved overdragelsen. Dette omfatter kaffemaskin,
dampovn, mikrobglgeovn, stekeovn og kjeleskap fra Siemens,
samt oppvaskmaskin fra AEG. Medfalgende hvitevarer leveres
uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
Selger opplyser at fglgende oppgraderinger og arbeider er
utfert:

- Baderommet ble renovert i 2025

- Ladepunkt for elbil ble etablert i 2024

- Ventilasjonsanlegget ble renset i 2024

- Nytt kjgleskap fra Siemens og oppvaskmaskin fra AEG 1 2023
- Downlights og dimmere ble skiftet ut til LED i 2020

- Inngangspartiet ble bygget pd med terrasse med
takoverbygg i 2020

- Dusjkabinett med hgy kant samt servant med underskap ble
montert pa vaskerom/baderommet i kjelleren i 2017

PROAKTIV.NO
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2. ETASJE

I andre etasje ligger boligens tre soverom pa henholdsvis ca. 7 kvm,
8 kvm og 15 kvm. At alle soverommene er samlet p4 samme plan, gir
en sveert praktisk og familievennlig lasning.
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DELIKAT OG MODERNE
BADEROM FRA 2025




KJELLERETAS]JE

Kjelleretasjen har et rom innredet som kjellerstue, bad/vaskerom med
flislagt gulv, samt sveert gode lagringsmuligheter i en bod/teknisk rom
og en bod under trappen.

7.4

 J
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BAD/VASKEROM ER
INNREDET MED SERVANT,
TOALETT, DUSJKABINETT,

UTSLAGSVASK OG SKAP




Stokkbekken 124
1. etasje

PLANSKISSER

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

Planskissen er en il ASHON over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre ik Kan forekorminse
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FORUM
TRONDELAG

Stokkbekken 124 Stokkbekken 124
2. Etasje Kjeller
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av rommenes gulvareal Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av rommenes gulvareal
Planskissen e en llusiragon over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avvik kan forekommnme Planskissen e en llusiragon over romimndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avik kan forekomme
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
80 m?

Beskrivelse avtomt
Selveier tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om sameiet

Sameiet bestérav 45 boligseksjoneriht. tinglyst
oppdelingsbegjeering. Det er pliktig medlemskap i
Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard. Beboerne i sameiet
betaler fast sum hver maned inn til sameiet, som gar til
dekning av kostnaden sameiet har inn til velforeningen.

Felleskostnader
Felleskostnader per maned erkr. 2 312,-.

Felleskostnadene inkluderer forsikring og vedlikehold, drift,
vaktmestertjenester, velforeningskontingent og elektroniske
felleskostnader (TV og internett).

Felleskostnadene er fordelt som fglger:

- Forsikring og vedlikehold (arealfordelt): kr.1124,-
- Felleskostnad drift (flat fordeling): kr. 576,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 612,-

STOKKBEKKEN 124

Andel fellesformue
Andel fellesformue er kr. 30.454, - per 3112.2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sasmmen kr. 1165776, -
Driftsutgifter til sammen kr. 1793 339,-.
Driftsresultatet gir da et underskudd pé kr. 627 563,-
Egenkapital per 3112.2025 var kr. 595 154, -.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsnivé som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse
Det erikke krav til styregodkjennelse, men sameiet skal
underrettes skriftlig til styret om eierskiftet.

Dyrehold

Det skal sokes til styret om tillatelse til dyrehold. Eget
soknadsskjema falger som vedlegg til husordensreglene. Det
forutsettes at dyrets eierinnhenter samtykke til dyreholdet fra
de avrige seksjonseierne i samme korridor. Se for gvrig
husordensreglene som ligger vedlagt for ytterligere
informasjon.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring
Polisenummer81826711

Innboforsikring tegnes av den enkelte seksjonseier.

Formuesverdi primaer
Formuesverdi som primaerbolig er kr. 1.501116,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
Formuesverdi som sekundeerbolig er kr. 6.004.462,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er stipulert til kr. 25 000, - per ar i
henhold til opplysninger mottatt fra selger. De kommunale
avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Velforening

Det ertinglyst pliktig medlemskap i Velforeningen Miljgbyen
Granésen Gard. /&rskontmgenten fastsettes av arsmatet i
velforeningen og er per11.06.2026 kr. 132,- per maned.
Belgpet erinkludert i de méanedlige felleskostnadene.
Velforeningen drifter og eier blant annet felles friomrader,
sgppelsuganlegg, samt eventuelt felles vann- og
avlgpsledninger og eventuelle felles parkeringsplasser.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter,
felleskostnader og ellers Ilgpende abonnement som
TV/Internett. Selger har oppgitt falgende:

Stram:

- Leverandgr: Tibber

- Arlig stremforbruk: ca. 16 300 kWh

- Arlig kostnad: ca. kr. 21500, - totalt (strgm ca. kr. 5 500, - ekskl.
nettleie og fjernvarme ca. kr. 4 500,-)

Kabel-TV:
- Leverandgr: Telia
- Kostnad: inkludert i de manedlige felleskostnadene

Internett:

- Leverander: Telia

- Hastighet: 100

- Kostnad: inkludert i de manedlige felleskostnadene

Innboforsikring:
- Leverander: NITO
—Arlig kostnad: ca. kr.1800,-

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.
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Diverse

Det gjares oppmerksom pa at innredet rom i kjeller
opprinnelig er godkjent som bod/disponibelt rom, og er ikke
godkjent som rom forvarig opphold. Rommet har begrenset
dagslysforhold som falge av at etablert lysgrav er tildekket
med en metallrist og det er mgblering over lysgraven.
Mgblering pa terrassen vil i tillegg redusere
remningsmuligheten. Videre er det krav til at det etableres en
fast installasjon under vindu for at mulighet for ramning skal bli
tilstrekkelig ivaretatt.

Det gjeres videre oppmerksom pa at rekkverk er under dagens
forskriftskrav pd 100 cm.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pé eiendommen datert 02.04.2014.
Ferdigattesten gjelder for oppfering av rekkehus pa adressene
Stokkbekken 116,118,120, 122, 124 og 126.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5001/49/221/44:
24122012 - Dokumentnr: 1097081 - Bestemmelse iflg. skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

12.09.2012 - Dokumentnr: 747703 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 44

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrok: 142/6238

01.01.2018 - Dokumentnr: 102447 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:49 Bnr:221 Snr:44

30.03.2017 - Dokumentnr: 279245 - Erkleering/avtale
Rett til & benytte avfall- og kildesorteringsplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopiav de tinglyste erkleeringene kan fas ved henvendelse til
megler.

STOKKBEKKEN 124

Regulerings- og arealplaner

Omradet eri gjeldende kommuneplanens arealdel vist som
byggesone 3, og avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.
Eiendommen ervidere regulert til boligformal og felles
parkeringsplass med planid r11081 (19.11.2009). Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Det gjeres oppmerksom pa at Solsletta Hageby er under
utbygging. Videre utbygging omfatter flere boligbygg med
tilhgrende parkeringsanlegg og uteomréader. Det ma derfor
paregnes byggeaktivitet i omradet i tiden fremover, noe som
periodevis kan medfgre byggestay og anleggstrafikk. Konferer
megler for ytterligere informasjon.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de
andre sameiernes krav pa dekning av felleskostnader.
Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes
gjennomfart. Unnlatelse av a8 betale felleskostnader anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt, jf. lov om eierseksjoner § 38.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6790 000,00 (Prisantydning)

6790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
169 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

170 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
188 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6 960 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

6978 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Vegghengt TV-benk, vaskemaskin og tarketrommel medfalger
ikke ihandelen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Monica Warvik og Morten Hansen Brandvold

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr

kr.10 000, -, oppgjgrshonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad
kr.4500,-, visninger kr. 2 950,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,-, markedsfgringspakke kr. 23 900,
elektronisk signeringsgebyr kr. 500, -, deltakelse pa
overtakelse kr. O,- og oppslag i grunnboken kr. 250,-.
Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 20 377-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, opplysninger fra forretningsfarer,
boligfotograf, kommunale opplysninger, tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon og utskrift av heftelser/servitutter. Det er
gitt full salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle
utlegg pé dette oppdraget. Alle belap erink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring
og takstmann, som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Stokkbekken 124, 7048 TRONDHEIM 07 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Stokkbelkken 124 Stokkbekken 124

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke i

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd her siden vi kjepte boligen i 2015.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjens A-40

Informasjon om selger
Selger

Warvik, Monica

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Liten lekkasje 1 hjornet av dusj 1 2.etg. Renovert bad i 2025. Ingen

folgeskader.
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2025
AL Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Renovering avbadi2. etg.
215 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggmester Hofstad

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2017

2193 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Satt inn dusjkabinett med hey kant og vask med underskap 1 vaskerom/bad i
kjeller.

2125 Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger 1

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

STOKKBEKKEN 124

Side 2

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn el-billader

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Proff Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

10.2.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2020

Side 3
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1023 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utskiftning av downligts og dimmere til LED.

10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Aalmo AS elektriker

1026 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pump bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612 Arstall
2024

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utfert rens av ventilasjonsanlegg.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Trenderklima AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
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o One

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Observert selvkre. Alle boliger i sameiet ble behandlet i oktober 2024. Ingen observasjoner
siden.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Videre utbygging av Solsletta Hageby.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ta O Ned, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Bygget pi inngangsparti med terrasse med takoverbygg i 2020. Utfert av EOK bygg
AS

Levegger pd terrasse har riteskade. Hver enhet har ansvar for en levegg.

Boligselgerforsikring

gen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 16866015

Side 6
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Stokkbekken 124
7048 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig

Byggear: 2012
BRA: 147 m?
BRA-i: 142 m?

Rapportdato: 15.7.2026 (Gyldig til 15.7.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

7/ 4 1

& Supertakst

Csaba Torg
GNR: 49 BNR: 221 SNR: 44 Takstingenigr / Byggmester
Takst-Forum Trgndelag AS

ctoro@tft.no
40004450

Stokkbekken 124
7048 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

£ Supertakst

STOKKBEKKEN 124

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 2 av22

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa

handverkertjenester

Hvordan undersgekelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, ndr disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Det anbefales a fremskaffe samsvarserkleering for el. arbeider utfert etter byggearet.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting: 2.etasje

Balkong, terrasse, platting: Markterrasse.

Toalettrom

Vatrom: Vaskerom - Saniteerutstyr

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
- fuktmerker i bod pé vegg og i himling.

- det registreres rateskader i levegg mot nabo. Utover dette ingen synlig
tegn til svikt.

- ingen synliggjering av lekkasjevann ved innebygget sisterne

- ingen synliggjering av lekkasjevann ved innebygget sisterne

Bygningsdel

Terrengforhold

Lovlighet / HMS

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Terrengforholdene rundt bygningen har ikke latt seg kontrollere fullt ut, da
terrasser i tilknytning til bygningskroppen hindrer innsyn til terrenget.

£ Supertakst

62 STOKKBEKKEN 124

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde

Innredet rom i kjeller har begrenset dagslysforhold som en felge av at etablert lysgrav er tildekket
med en metallrist og det er mablering over lysgraven.

Mableringen pa terrassen vil i tillegg redusere remningsmuligheten.

Videre er det krav til at det etableres en fast installasjon under vindu for at mulighet for remning skal
bli tilstrekkelig ivaretatt.

Det er avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk er under dagens forskriftskrav pa 100 cm.

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 4 av 22

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.7.2026 15.7.2026

Hjemmelshavere

Navn: Monica Warvik Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Morten Hansen Brandvold Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering datert 08.07.2026 foreligger.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Csaba Tere Telefon: 40004450
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ctoro@tft.no
Tittel: Takstingenier / Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST-
[P FORUM
VRIS

Informasjon om boligen

Adresse: Stokkbekken 124, 7048 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 49 Bruksnr: 221 Festenr:
Seksjonsnr: 44 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012 - Opplysninger innhentet fra matrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med stdende panel og
liggende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . N

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAYD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 46 46 (o] [o] o
Romfordeling:
Kjellerstue, gang / trapperom,
vaskerom, teknisk rom og bod

under trapp

1. etasje 53 48 5 o 30
Romfordeling: Romfordeling:
Gang, toalett, stue, kjokken. Sportsbod.

2. etasje 48 48 o o} 8

Romfordeling:
Gang, 3 soverom, bad.

Totalt m? 147 142 5 (o] 38
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6. Hovedrapport

6.1 Fuktsikring og drenering

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Terrengforhold

& Supertakst

Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng

Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Nei

Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmur er fra opprinnelig byggear

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Har fuktsikring av grunnmur nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering

Ved fuktsek og visuell kontroll i kjeller ble det ikke registrert synlig tegn til avvik eller symptomer til
skade.

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Nei

Kun en begrenset del av grunnmuren er synlig over terreng noe som begrenser
inspeksjonsmuligheten.

Oppsummering

P4 fritt eksponerte og tilgjengelige flater ble det ikke registrert tegn til svikt.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Ikke kontrollert

Grunnet terrasser i tilknytning til bygningskroppen er terrengforholdet ikke mulig & kontrollere.

Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei
Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 7 av 22
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Oppsummering TG-IU Er balkong / terrassen tekket? Ja

Terrengforholdene rundt bygningen har ikke latt seg kontrollere fullt ut, da terrasser i tilkknytning til Terrassen er tekket med papp med avrenning mopt renne og nedlgp.
bygningskroppen hindrer innsyn til terrenget. Det er derfor ikke mulig & vurdere om bygningen er
utsatt for tilsig av overflatevann. Bortledning av takvann er kontrollert og vurderes som Type tekking (tettesjikt) Papptekking / takbelegg
tilfredsstillende. Manglende mulighet for kontroll medferer usikkerhet knyttet til terrengets fall og
eventuell fuktbelastning mot grunnmur.
Er det manglende/ikke tilstrekkelig avrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollert

6.4 Rom under terreng

Papptekkingen ligger under terrassebord og lot seg ikke kontrollere.
Ved visuell besiktigelse av underliggende himlingsflater ble det registrert fuktmerker i himling og
rennmerker innvendig i bod pa vegg i omrade ved utvendig takrenne.

Type rom under terreng Innredet
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg/der/rekkverk? Ikke kontrollert
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppbrett mot tett rekkverk og yttervegg lar seg ikke kontrollere.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i oppforet tregulv? Ja . . . - ’ .
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for svikt? Nei
Beskrivelse av hulltakingen: )
Oppsummering TG-2

Hulltaking er utfert under vindu ved lysgrav . . X
Kontroll av papptekking ved avrenning til takrenne anbefales.

Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales vedlikehold og lokale utbedringer av de registrerte forholdene for & funksjon og
hindre videre utvikling.

Angi maleresultater av fuktmaling

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert fuktavvik eller observert symptomer som tilsier
skade.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Markterrasse. TG-2

Oppsummering

Rom under terreng er innredet og oppfert med grunnmur i stept betong. Det er foretatt hulltaking i
utlektet vegg under vindu ved lysgrav, og fuktmaling viste ingen fuktavvik eller symptomer som Type Terrasse

tilsier skade.

Boligen har en markterrasse med utgang fra stue i 1. etasje.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

6.5 Balkong, terrasse, platting: 2.etasje TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

MArkterrassen er utvidet pa et ukjent tidspunkt.

Type Takterrasse
Boligen har en takterrasse over ingangsparti og bod. Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei Observerte avvik:

« Det registreres rateskader i levegg mot nabo. Utover dette ingen synlig tegn til svikt.

Deler av terrassen ligger over et uinnredet bodareal.
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Oppsummering TG-2

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Det registreres rateskader i levegg mot nabo. Utover dette ingen synlig tegn til svikt.

Observerte avvik:

« Fuktmerker i bod pa vegg og i himling. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Beskrivelse:

h _ " e . o Utskifting av rekkverk ma paregnes.
Ved visuell besiktigelse av underliggende himlingsflater ble det registrert fuktmerker i himling og

rennmerker innvendig i bod pa vegg i omrade ved utvendig takrenne.
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6.7 Vinduer og derer 6.9 Renner og nedlap

Beskrivelse Er det synlige avvik pa takrenner og nedlgp? Nei

Vinduer og terrassederer har 3-lags glass.
Oppsummering

Takrenne og nedlgp i tilknytning til sportsbod fremstar uten tegn til skade.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist punkterte glass? Nei
6.10 Takkonstruksjon og loft
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Type konstruksjon Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Taket er en lukket konstruksjon.
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei X o . )
Konstruksjonsprinsipp for flatt tak Ukjent/ikke avklart
Oppsummering Oppbygningen av takkonstruksjonen lot seg ikke kontrollere.
Vinduer og derer har normal funksjon og bruksslitasje alder tatt i betraktning. Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebeyninger i konstruksjonen? Nei
6.8 Yttervegg og fasade o ) . ) , ) .
Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Nei

Luftingen lot seg ikke kontrollere men det ble ikke registrert tegn som tilsier luftingen ikke er

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon tilstrekkelig ivaretatt.
Type fasade/kledning: St&ende kledning, Liggende kledning Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Ytterkledningen ble sist malt 2021/22 .
Oppsummering

Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei Ved visuell besiktigelse pa yttertak og av innvendige himlingsflater i 2.etasje ble det ikke registrert

tegn til avvik eller symptomer som tilsier skade.
Det ble registrert en lokal og begrenset fuktskade pa& omramming i tilknytning til terrasseder i 2.

etasje.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

6.11 Taktekking

Luftingen av ytterkledningen lot seg kun kontrollere i tilknytning til sportsbod, uten at det ble
registrert avvik.

Kontroll av evrig del av kledningen lot seg ikke utfere grunnet terrasser. Takform Flatt tak
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? lkke kontrollert Taket er tiinaermet flatt med lokalt fall mot taksluk.
Hoveddel av lufting / sméadyrsperre lot seg ikke kontrollere grunnet terrasser. Type tekking Papp

Oppsummering

Inspisert fra Pa tak
Utover lokal fuktskade p& omramming ved terrasseder i 2. etasje ble det ikke registrert synlig tegn
LIEVKL Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det lite/darlig fall til sluk/avliep? Nei
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6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det manglende overlep som skal fungere som sikkerhet ved tett sluk/aviep? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Nei

Oppsummering

Taket er et tilngermet flatt tak med lokalt fall mot taksluk, tekket med papp fra byggeéaret 2012.
Taktekkingen er inspisert fra tak, og det er ikke registrert skader, deformasjoner eller begroing av
betydning. Beslag og inndekning rundt takgjennomfaringer fremstar uten synlig tegn til avvik, og
fallet til sluk vurderes som tilfredsstillende.

613 Innvendig trapp

Type Trebjelkelag

Resultat skjevhetsmaling

Det ble foretatt stikkprevekontroller i gang og soverom i 2. etasje, pa stue / kjgkken i 1. etasje og i
kjellerstue uten at det ble registrert avvik

Oppsummering

Det ble ikke registrert avvik utover forskriftskrav.

614 Kjokken

Er det pavist avvik utover normal slitasje? Nei

Innvendig trapp er av tre i &pen / lukket utferelse.

Oppsummering

Trappene fremstar med normal bruksslitasje og i bruksmessig god stand.

£ Supertakst

STOKKBEKKEN 124

Beskrivelse

Kjekkeninnredning med glatte fronter og laminerte benkeplater

Er det pavist fukt/skader rundt Nei
vask/varmtvannsbereder/kjeleskap/oppvaskmaskin/innredning?

Ved fuktsek ble det ikke registret fuktavvik pa normalt fuktusatte omrader.

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 12 av 22

615 Lovlighet / HMS

6.16 Toalettrom

& Supertakst

Oppsummering overflater og innredning

Det registreres enkelte fuktmerker / svelling i enkelte fronter som vurderes kun & ha kosmetisk
betydning.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel funksjonstest.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Innredet rom i kjeller har begrenset dagslysforhold som en felge av at etablert lysgrav er tildekket
med en metallrist og det er mablering over lysgraven.

Mebleringen pa terrassen vil i tillegg redusere remningsmuligheten.

Videre er det krav til at det etableres en fast installasjon under vindu for at mulighet for remning skal
bli tilstrekkelig ivaretatt.

Er det avvik pa rekkverk, hdndleper eller 8pninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk er under dagens forskriftskrav pa 100 cm.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

TG-2
Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
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Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik pa funksjon ved funksjonstest ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Observerte avvik:
« Ingen synliggjering av lekkasjevann ved innebygget sisterne

Beskrivelse:
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne til klosettet.

Oppsummering TG-2

Det ble ikke registrert fuktavvik eller symptomer til skade.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fuktfgler kan med fordel monteres.

617 Avigpsrer
Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av avlepsanlegget over tak? Nei
Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
Har avlepsrerene n&dd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

Ved enkel funksjonstest ble det ikke observert tegn til sen eller redusert avrenning fra tappesteder.
Avlgpsnettet vurderes & fungere som tiltenkt.

618 Vannledninger
Type vannledninger Plast (rer i rer), Kobber
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det montert fordelerskap? Ja

Apen rarfordeling p& tekniskrom. Sluk i gulv.
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6.19 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert avvik ved fordelerskap?

Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping?

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon?

Har vannrer nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon?

Oppsummering

Nei

Nei

Ved enkel funksjonstest ble det ikke registrert redusert vanntrykk ved samtidig tapping eller
mangelfull funksjon pa stoppekran. Anlegget vurderes & veere i normal og god stand i forhold til

alderen.

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim

15 av 22

PROAKTIV.NO

73



74

Beskrivelse

Det opplyses at det er montert el.bil lader og skiftet downlights til led lys etter byggearet.
Utover dette er el. installasjonen fra opprinnelig byggeér.

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja

Samsvarserklzering for montering av el billader er ikke fremvist.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering
Manglende samsvarserkleering innebeerer at det ikke kan dokumenteres at arbeidet er fagmessig

utfert i henhold til gjeldende forskrifter, og det anbefales at dette fremskaffes eller at anlegget
kontrolleres av autorisert elektriker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & fremskaffe samsvarserklaering for el. arbeider utfert etter byggearet.

6.20 Skadedyr og fuktkrevende insekter

£ Supertakst

STOKKBEKKEN 124

Har eier opplyst om det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Ja

Sameiet hadde behandling for skjeggkre for ca 2 ar siden.
Ikke registrert aktivitet i ettertid.

Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Nei

Oppsummering

Det ble ikke registrert tegn til ugnsket aktivitet.

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 16 av 22

6.21 Vannbaren varme

6.22 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer

Boligen er tilknyttet fiernvarme som forsyner enheten med varme og varmt vann.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses om jevnlig tilsyn / vedlikehold.

Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om funksjonsfeil p& anlegget? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering

Det er ikke registrert tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv, og det er ikke pavist
lekkasijer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler.

Plassering bereder Teknisk rom
Fundament Plassert p& gulv
Arstall 2012
Sterrelse 200 liter
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?

Oppsummering

Det ble ikke registrert tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved berederen. Berederen vurderes &
fungere som tiltenkt.
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6.23 Ventilasjon Er det pdvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei
Nar var anlegget nytt? 2012

Oppsummering overflate gulv TG-0
Nar er det utfert Arlig filterskifte. Anlegge ble renset for ca 3 &r sidebn i regi av sameiet.
eventuelt arbeid / Gulvflaten fremstar uten tegn til skade.

service pa anlegget?

Membran, tettesjikt og sluk

Har ventilasjonsaggregat nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Type sluk Slukrenne / linjesluk
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Type tettesjikt Smeremembran under flis dokumentert utferelse
Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

q toppen av membran ved dersteskel?
Oppsummering

Anlegget var i funksjonell drift p& befaringsdagen. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.24 Vatrom: Bad

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-0

Badet har smgremembran under flis med dokumentert utferelse, og det er benyttet
slukrenne/linjesluk. Sluket har tilfredsstillende mulighet for renhold og inspeksjon, og det er
tilstrekkelig heydeforskjell fra topp sluk til overkant membran ved derterskel. Det er ikke pavist feil
utferelse, feil materialvalg eller skader i tettesjiktet med fare for fuktskade. Tettesjiktet har heller ikke
nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert i 2025 i forbindelse med lekkasje fra dusjsonen ned til underliggende himling
pa kjokken.
Arbeidet opplyses utfert av handverkere.

Overflate vegg/himling
Saniteerutstyr

Overflate vegg Flis, Malt overflate

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Flis p& vegg og malt himlingsflate

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr
Oppsummering overflate vegg/himling TG-0

Badet er utstyrt med dusjvegger/dusjhjerne, baderomsinnredning med servant og vegghengt
Overflater fremstar uten tegn til skade. klosett med innebygd sisterne. Det er ikke registrert skader pa utstyr og innredning, og sisternen
har tilfredsstillende drenering av eventuelt lekkasjevann. Saniteerutstyret vurderes & veere i normal

og forventet stand for byggearet.
Overflate gulv

Overflate gulv Flis Ventilasjon
X ) . : i Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
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6.25 Vatrom: Vaskerom

£ Supertakst

STOKKBEKKEN 124

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon

Badet ventileres med mekanisk avtrekk. Ved kontroll med papirark ble det ikke pavist avvik, og
avtrekket vurderes & fungere tilfredsstillende.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ikke foretatt
Badet er fra 2025 og det er opplyst at det foreligger dokumentasjon pa oppbygningen.

Er det ved fuktsgk/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Det er foretatt fuktsek uten at det er registrert forhgyede fuktverdier pa vatrommet eller i tilstatende

rom. Hulltaking er ikke utfert, da badet er nyere og dokumentasjon pé vatrommets oppbygning
foreligger. Det er ikke registrert avvik ved fuktkontrollen.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon

Det ble ikke registrert tegn som tilsier svikt.

TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Rommet er fra opprinnelig byggear

Overflate vegg/himling
Overflate vegg Malt overflate, Annet
Malt strie pa vegg og malte himling.
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
Oppsummering overflate vegg/himling
Vegg og himlingsflater fremstar med normal tilstand byggearet tatt i betraktning.

Overflate gulv
Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 20 av 22
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Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv

Fallforhold mot sluk vurderes som tilfredsstillende, og det er ikke avdekket fare for at lekkasjevann
fra installasjoner ikke nar sluket.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast
Type tettesjikt Smeremembran under flis dokumentert utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?
Derterskel er forheyet og fuget.
Det forutsettes at membran er fer opp under derterskel noe som ikke kan kontrolleres.

Det ble ikke registrert tegn til svikt.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Tilstanden vurderes som normal i forhold til alder og byggemate.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjkabinett, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett

Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Observerte avvik:
« Ingen synliggjering av lekkasjevann ved innebygget sisterne

Beskrivelse:
Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne til klosettet.

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2

Det ble ikke registrert fuktavvik eller symptomer til skade men montering av fuktfeler kan med
fordel vurderes.

Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 21 av 22
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Vedlegg

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Montering av fuktfeler kan med fordel vurderes.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon

Vaskerommet er utstyrt med mekanisk avtrekksventilasjon. Ved kontroll med papirark ble det ikke
pavist avik, og avtrekket fungerte som forutsatt pa befaringstidspunktet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt mot bruksvannutsatt sone

Hulltaking er utfert fra tilstatende rom mot bruksvannsutsatt sone for kontroll av fuktforhold,
konstruksjonsoppbygging og eventuell skjult skadeutvikling.

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0

Det er utfert hulltaking fra tilstatende rom mot bruksvannsutsatt sone for kontroll av fuktforhold og

konstruksjonsoppbygging. Ved kontrollen ble det ikke registrert fukt eller skader i konstruksjonen.
Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon

Det foreligger dokumentasjon for arbeidene som er utfert pa vatrom. Ingen avvik registrert.

6.26 lkke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Forstatningsmur

e Krypkjeller

¢ Skorstein over tak

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Oljetank

¢ Varmesentral

& Supertakst Stokkbekken 124, 7048 Trondheim 22 av 22
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 49 Bnr: 221

Fnr: 0

Snr: 44

Adresse: Stokkbekken 124
7048 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

L

| Az

i T

08.07.2026 11:40:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Vedlegg

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 49 Bnr: 221 |Fnr: 0 Snr: 44
Adresse: Stokkbekken 124
7048 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

=147 5

— .

—— . —

08.07.2026 11:40:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring

# < RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - p& =" Eiendomsgrense god

bakkeniva bakkeniva ngyaktighet

Veg Kommunalveg gatenavn . £ Plan dispensasjon punkt
o~ RpFormalGrense # ~ RpGrense e RpSikringGrense

== Avkjgrsel - bade inn og s~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje

utkjaring
o~ Frisiktlinje =il Regulert stgyskjerm " Méle- og avstandslinje
| Bolig | Kjgreveg 1 Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg EEA Felles parkeringsplass EFR Felles grentareal
3 RpBestemmelseOmrade S5 Frisikt — Bolighbebyggelse-konsentrert

sméahusbebygelse
[ Bolighebyggelse- 1 Kjoreve [ Fortau
gpbebygg J 9

blokkbebyggelse

= Gang-/sykkelveg = Sykkelveg/-felt 3 Annen veggrunn - tekniske
anlegg
1 Annen veggrunn - grgntareal 0 Trase for neermere angitt [ Gronnstruktur
kollektivtransport
Turveg Traktorveg
08.07.2026 11:40:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET MILJZBYEN GRANASEN B2

(998 990 041)

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 21. juni 2012.
Sist endret av arsmgtet 11.05.2023.

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Miljgbyen Granasen B2. Sameiet bestar av 45 boligseksjoner i
henhold til tinglyst oppdelingsbegjeering. Det er fastsatt en sameiebrak for hver eierseksjon,
som uttrykker sameieandelens starrelse. Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av sameiets eiendom i Trondheim kommune, med gards- og bruksnummer
49/221 med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT /RETT TIL BRUK

Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fglger av lov om
eierseksjoner. Sameierne har ikke forkjgpsrett.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med Korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke brukes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider skal meldes til bygningsmyndighetene og falge
bygningslovens bestemmelser. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke
kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.

Sameieren plikter & overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

3. VELFORENING

Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard (914 777 917) for
samtlige seksjonseiere. Arskontingenten fastsettes av drsmatet i velforeningen. Velforeningen

drifter og eier bl.a. felles friomrader, sgppelsuganlegg, samt eventuelt felles vann- og
avlgpsledninger og eventuelle felles parkeringsplasser.
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4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiet, eller sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjaper.

5. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter
a folge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses som
brudd pa sameiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne i henhold til slik
oppdeling: vedlikehold og huseierforsikring fordeles etter eierbrgk. @vrige felleskostnader
fordeles likt, med mindre annen fordeling gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Den enkelte sameier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville pélgpe i
lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i starrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer sameieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Sameier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til inndriving
av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre sameiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfart. Unnlatelse av & betale
felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt, jfr. lov om eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Det pahviler den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig og utvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke. Sameieren har ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet samt for elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller bruksenhetene eller ulemper for andre sameiere.
Sameiet er kollektivt ansvarlig for vannlekkasjer som fglge av utvendige skader, herunder
generell slitasje pa tak (ikke selvforskyldt/selvpafart) etter garantitid. Sameiet har en
serviceavtale pa tak, der det sjekkes og utfares reparasjoner ved behov.
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Bygningsmassen skal i utgangspunktet beholde opprinnelig farge. Eventuelle fargeendringer
vedtas pa arsmgtet. Oppmaling mé utfares periodisk i henhold til vedlikeholdsplan. Sameiet
vil bekoste maling/beis.

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer som ikke er velforeningens ansvarsomrade, skal holdes forsvarlig ved like og
bekostes av sameiet. Sameiet eier og drifter fellesarealer innenfor omrade B2, samt felles
vann- og avlgpsledninger. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.
Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Adkomst for ngdvendig tilbringertjeneste til Hus1 og Hus2 skjer via veg som ligger

pa Sameiet B1 sin eiendom. Sameiet B2 har varig bruksrett her mot andelsmessig drift og
vedlikehold. Det gar kommunale vann- og avlgpsledninger i hovedveg og i turdrag mot vest.
Vann- og avlgpsledninger frem til kommunalt anlegg er sameiets eiendom og ansvar i forhold
til fremtidig drift.

9. PARKERING

Sameiet har to parkeringsbygg; FP1 og FP2. Alle seksjoner i sameiet har en parkeringsplass i
ett av byggene. Leilighetene i hus 1 og 3 samt H6.1 i hus 6 har parkeringsplass pa gverste
plan.

Leilighetene i hus 2, 4, 5, 7, 8 og avrige leiligheter i hus 6 har parkeringsplass pa nederste
plan (under tak).

All parkering i Sameiet B2 skal skje i felles parkeringsanlegg FP1 og FP2, men med
samtykke fra styret kan det avtales eventuell annen ordning.

Sameiet disponerer ingen parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt funksjonsevne (HC-
plasser).

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og stram dekkes av den enkelte sameier

10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
saerskilt. Styremedlemmene velges for 2 r av gangen. Ved valg anses den eller de kandidater
som oppnar flest stemmer som valgt. Styremedlemmene kan gjenvelges. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer.
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11. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen som ikke er den enkeltes tinglyste
tilleggsareal. | hovedsak vil dette gjelde felles tilkomstvei. Styret skal ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.
Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameierne
og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsfareren representere sameierne pd samme mate som styret.

12.  STYREMOTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreter.

13.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinare
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordineert rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

14.  INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst
tjue dager. Ekstraordinart arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som

likevel skal veaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzrt arsmgte skal styrets arsregnskap og revisjonsberetning sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i arsmatet.
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Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i &rsmate ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til arsmate.

Bade varsel og innkalling til arsmate kan sendes ved hjelp av elektronisk kommunikasjon.

15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE
P& det ordinaere arsmatet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer
C) Andre saker som er nevnt i innkallingen

16. MOJTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mateleder, som
ikke behgver veere sameier. Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over de saker
som behandles og alle vedtak som treffes av rsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Hver seksjon har én stemme. Sameiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfering av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
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- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning, s fremt dette medfarer et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for den enkelte eier pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tiltaket besluttes

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

17.  HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om péalegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelser av noe
sparsmal som vedkommende selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i.

18. FORRETNINGSFZRER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Valg av
forretningsfarer tilhgrer styrets oppgaver.

19. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel i henhold til regnskapsloven.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinert &rsmgte. Revisor velges av
arsmgtet og tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

20. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
Huseierforsikring tegnes samlet i sameiets navn. Innboforsikring skal/ma tegnes av den
enkelte sameier og leietaker.

For det tilfellet at en sameier, evt leietaker, utlgser sameiets felles forsikring for skader
oppstétt i egen bruksenhet, belastes sameieren for forsikringens egenandel. Om en sameier
pafarer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne sameieren
a betale forsikringens egenandel helt eller delvis.

21.  TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten, eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
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Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

22. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspalegg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra dette er mottatt.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

23. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet falger av disse vedtekter.
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SAMEIET MILJZBYEN GRANASEN B2

HUSORDENSREGLER
FOR

INNHOLD:

1. Bruk av fellesareal og fellesanlegg..........ccccevvniiicniniicniiiee,
2. Bruk av bolig ......ccooveiiiiiii S.
3. DYFeNOld ..o S.
4. SOPPEI et S.
5. ParKErING ..o S.
6. ANSVAL ... S.
7. DIVEISE oo S.

Husordensregler

sidelavb
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1 BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1 Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap
og de enkelte gvrige eiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

1.2 Kjeretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

1.3 Utendars lek og sportslige aktiviteter ma ikke vere til ungdig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grentanlegg eller bygninger. | det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikke tillatt & kaste eller sparke ball pa bygninger i sameiet.

1.4 Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig
godkjenning fra styret.

1.5 Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgdende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
seksjonseier/tiltakshaver selv sgrger for & innhente ngdvendige offentligrettslige
tillatelser.

1.6 En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skije etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

1.7 Tilgrising pa sameiets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og fugler
kan trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

1.8 Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i
boder.

1.9 Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

2 BRUK AV BOLIG

2.1 Enhver plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

2.2 Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn
ettermiddag og aften. Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 -
06.00. | dette tidsrommet ma det utvises szrlig aktsomhet ved bruk av
musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stgy, herunder hgyrgstet sang og musikk
ma unngas. Spesielt sjenerende stay som banking, boring og snekring bar
unngas etter kl. 20.00.

2.3 Ved starre sammenkomster og gjennomfaring av serlig stayende arbeid bgr
naboer varsles i god tid pa forhand.
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2.4

Alle boliger krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

3 DYREHOLD

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Det skal sgkes til styret om tillatelse til dyrehold. Eget sgknadsskjema falger
som vedlegg til husordensreglene. Det forutsettes at dyrets eier innhenter
samtykke til dyreholdet fra de gvrige seksjonseierne i samme korridor.

Styret kan nekte dyrehold, og i serlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes,
dersom styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn
til andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi
for de gvrige eiere eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig
person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar
seg inn pa andres terrasser.

Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets omrade. Skulle det
likevel skje at de gjar sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det gyeblikkelig
fjernes.

4 S@PPEL

4.1

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprayter leveres pa apotek. Brukte elektriske artikler
skal leveres direkte til forhandler. Det henvises til renholdsverkets sorteringsliste for
avfall. Annet og starre avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer.

5 PARKERING

5.1

5.2

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene.

Fjerning av kjgretgy/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjaretay skal fjernes fra sameiets areal eller
parkeringsplass som disponeres av sameiet, vil falgende fremgangsméte bli
benyttet:

1. Varsel om at kjgretayet gnskes fjernet henges opp pé kjgretayet samt pa alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.
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2: Dersom kjaretayet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

6 ANSVAR

6.1 Eieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og andre
som eieren svarer for.

6.2 Eieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pé aktsomhet.

7 DIVERSE

7.1 Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til seksjonseierne skal til den
enkelte seksjonseiers postkasse. Meddelelsen anses for gitt dagen etter at denne
er levert i eiernes postkasse.

7.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes
av den seksjonseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre eiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende seksjonseier, og
sgkes lgst i minnelighet, for styret kontaktes.

7.4 Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instrukser som er gitt
av styret.

TILSTYRETI
SAMEIET MILJZBYEN GRANASEN B2

SOGKNAD OM DYREHOLD

Undertegnede Adresse sgker herved om &

holde

Begrunnelsen er:

Jeg forplikter med til & overholde evt. regler som er vedtatt av generalforsamlingen.

ERKLARING

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor sameiets omrade.

2. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt métte pafere person
eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

3. Jeg forplikter meg til & straks fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pé trapper, veier, plener, i
bed og lignende.

4, Jeg er inneforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere. Dersom det
fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak etc., eller p4 annen mate
er til ulempe, feks. skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

5. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen fatter og finner
ngdvendig & foreta.

6. Denne erklering betraktes som en del av husordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir & betrakte som

Trondheim, / -

mislighold.

Seksjonseiers underskrift

|:| Styret gir tillatelse til & holde pa de underskrevne vilkar

|:| Styret avslar sgknaden péa grunn av

Trondheim, __ /-

Styrets leder
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Sameiet Miljgbyen Granasen B2 - Resultatregnskap 2025

Sameiet Miljgbyen Granasen B2 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 7.9 750 021 0
Sum anleggsmidler 750 021 0
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 8 2189 3 869
Periodiserte kostnader 321319 277 358
Mellomregning Klare Finans 8 7023 11 008
Opptjente renter 37 480 46 396
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd g 329 475 1200278
Sum omlepsmidler 697 486 1538 909
SUM EIENDELER 1447 508 1538 909

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 866 076 774612 866 250 900 900
Tillegg elektroniske fellesavtaler 299 700 284 580 299 700 330 500
Sum driftsinntekter 1165776 1059 192 165 950 1231 400
Driftskostnader
Forretningsfererhonorar -92 609 -89 650 -92 600 -96 600
Eksterne honorar 1 -28 550 -31 069 -28 000 -31 900
Kontingent/felleskostnader -68 040 -64 800 -68 040 -71442
Drifts- og serviceavtaler 3 -41 875 0 0 -30 000
Vaktmestertjenester -62 816 -97 209 -100 000 -100 000
Lepende vedlikehold -24 000 -151 689 -100 000 -25 000
Periodisk vedlikehold -883 282 -277 409 -245 000 -300 000
Elektroniske fellesavtaler -303 977 -285 428 -299 700 -330 500
Forsikring -234 528 -206 958 -194 900 -240 000
Kommunale tienester og renovasjon -9448 -8594 -11 000 -11 000
Energi, felles -15123 -15 462 -17 000 -17 000
Andre driftsutgifter [ -29 091 -21798 -26 000 -30 000
Sum driftskostnader -1 793 339 -1 250 066 -1 182 240 -1283 442
DRIFTSRESULTAT -627 563 -190 874 -16 290 -52 042
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 59614 67 066 55 000 55 000
Netto finansposter 59 614 67 066 55 000 55 000
Resultat for skattekostnad -567 948 -123 808 38 710 2958
Ordinaert resultat etter skatt -567 948 -123 808 38710 2958
ARSRESULTAT 7,10 -567 948 -123 808 38710 2958
Disponering av totalresultat: -567 948 -123 808 38710 2958
Overfert fra annen egenkapital -567 948 -123 808 0 0

Org.nr: 998 990 041 - 743

STOKKBEKKEN 124

Side 4 av 15

Org.nr: 998 990 041 - 743

Side 5 av 15

PROAKTIV.NO

97



Sameiet Miljobyen Granasen B2 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 595 154 1163 103
Sum egenkapital 595 154 1163 103
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 7,1 750 000 0
Sum avsetninger og forpliktelser 750 000 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 91 656 361686
Forskudd kunder 9212 12791
Palepte kostnader 1485 1329
Sum kortsiktig gjeld 102 353 375806
Sum gjeld 852 353 375806
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 447 508 1 538 909
Sted: , dato:

Helge Rolstadas Knut Pettersen Kim Hansen

Leder

Styremediem

Jon Olav Hauglid
Styremediem

Mari Tvervag Solbakken
Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 998 990 041 - 743
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VEDTEKTER VELFORENINGEN MILJ@BYEN GRANASEN GARD
Vedtekter vedtatt ved stiftelsen: 01.10.2014, sist endret 28.06.2018.
§ 1 Navn

1.1 Foreningens navn er Velforeningen Miljgbyen Gran8sen Gard.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1  Velforeningens omrade vil fa tildelt eget gnr. og bnr. s& snart fradelingen er
avsluttet hos Trondheim kommune og tinglyst skjgte er pd plass.

2.1 Velforeningens formal er, pd vegne av sine medlemmer, drifte og vedlikeholde
velforeningens omrade med installasjoner, innretninger som lekeplasser, eventuelle
parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ogsa drifte og vedlikeholde vann- og
avigpsledninger fra forgreiningspunktet som g&r ut fra eiendommen til det enkelte
boligselskapet. Velforeningen kan ogsd drive annen virksomhet som har sammenheng
med medlemmenes bointeresser. Velforeningen skal ogsd ivareta medlemmenes felles
interesser i omradet og sgke & utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.

2.2 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor kommunen og andre offentlige instanser.
§ 3 Geografisk omrdde
3.1 Velforeningens omrade er definert jfr. vedlagte kart - vedlegg 2.
(Reg. nr. r1108I Grandsen del av gnr. 49, bnr. 1 m.fl.)
8 4 Juridisk person
4.1 Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

8§ 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av boenheter innenfor velforeningens omrade jfr. § 3.
har rett og plikt til 8 vaere medlem av velforeningen.

Medlemmene ma forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og ma ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2 Det skal pd alle eiendommer innenfor velforeningens omrade tinglyses en
erklzering om pliktig medlemskap i velforeningen.

8§ 6 Betaling av medlemskontingent
6.1 Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales to ganger pr 8r. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles flatt med lik kontingent pa alle

pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig eller eierseksjon, men ikke fgr
overtakelse av velforeningens arealer.
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I tillegg innbetales en oppstartkapital fastsatt av utbygger ved 1. gangs innflytting.

6.2 Som felleskostnader pd velforeningens omrade, anses blant annet:
e Forsikring/hms

e Kostnader til drift og vedlikehold

e FEiendomsskatt

e Renovasjon

e Gatebelysning

e Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorar

87 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1 Velforeningens omrdde skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til & benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig
benyttet til.

§ 8 Arsmgte

8.1  Velforeningens gverste myndighet er 8rsmgtet. Ordinzert &rsmgte holdes innen
utgangen av juni maned, og fortrinnsvis etter at sameiene og huseierlagene har avholdt
sine drsmgter. Saker som medlemmer gnsker behandlet pd 3rsmgtet m3 vaere fremsatt
skriftlig innen utgangen av april maned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd &rsmgtet og skal veere tilgjengelig
for medlemmene minst 14 dager fgr drsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i sameiene og den/de valgte
representantene fra eneboligene. Arsmgtet er vedtaksfort med det antall medlemmer
som mgter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer som tinglyste
seksjoner. Representantene fra eneboligene innehar samme antall stemmer som antall
eneboliger.

8.3  Representantene har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. R&dgiver har
talerett dersom 3rsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4 Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.5 Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere rsmgtet
behandle:

Regnskap for foregdende kalenderr

Godtgjgrelse til styret

Planer for kommende &r og informasjon om budsjett
Valg

8.6 Det velges en mgteleder til 3 lede drsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i velforeningens protokoll. Protokollen signeres av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende medlemmene valgt av drsmgtet.

8.7 Stemmegivning p8 8rsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &

veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
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avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall). Ved
stemmelikhet avgjgres valget ved loddtrekning.

8.8  Arsmgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

e ombygging, p§bygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pd velforeningens omrade som g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrddet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s& fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

8.9 Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert &rsmgte

9.1  Ekstraordinzert drsmgte skal avholdes nar styret eller revisor finner det pakrevet,
eller ndr minst 10% av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinzert arsmgte. Innkallingsfristen er minst
o . . . . . . . [}

atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier kan det innkalles med en frist pa
minimum tre dager.

8§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av styreleder som velges seerskilt, 4
styremedlemmer, og minst 4 varamedlemmer. Styret skal fortrinnsvis velges blant
styremedlemmer fra sameiene eller valgte representanter fra eneboligene innen de ulike
delfeltene i velforeningens omrade.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr. vedlegg 1.

10.2 Styreleder og styremedlemmer velges for to &r av gangen. Varamedlemmer
velges for ett 8r av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette drsmgtets vedtak og bestemmelser.

« St3 for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

o Forvalte velforeningens omrade, herunder fore kontroll med gkonomien.

o Innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.

« Etter beste evne sgke & oppfylle velforeningens formal.

¢ Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak

skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.
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10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd drsmgtet.
Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder. Nestleder
kan attestere ved leders fravaer og etter avtale med leder.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har fungerende leder
dobbeltstemme.

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eiendommer eller eierseksjoner pa velforeningens omrade plikter
selger & informere kjgper om disse vedtekter. Selger plikter ogsa & informere styret, evt.
forretningsfgrer, om kjgpers navn og adresse, samt overtakelsesdato for eiendommen.

§ 12 Opplesning, sammenslding og deling.

12.1 Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinzert arsmgte. Blir
opplgsning vedtatt med 2/3 flertall, innkalles ekstraordinzert &rsmgte 3 maneder senere.
For at opplgsning skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et
avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinaere styret kan velges som
avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

12.2 Foreningens formue etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfaller det formal
foreningen arbeider for & fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller
andel av disse.

12.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§8.8). Styret
skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som &rsmgtet
skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra
foreningens kreditorer.

STOKKBEKKEN 124

Vedlegg 1 :
Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av velforeningen

Fram til ferdigstilling av siste delomrade, vil det veere behov for noen saerskilte
bestemmelser.

1. Interimstyre: Representant(er) for utbygger, Miljgsbyen Grands AS, representerer
de selskaper som til enhver tid ikke er stiftet fram til ferdigstillelse av
velforeningens omrade. Etter hvert som sameiene ferdigstilles, suppleres styret
med representanter fra etablerte selskaper.

2. Overtakelse av velforeningens omrade skjer sa snart det er ferdigstilt. Ved
overtakelse skal det g8s en befaring mellom utbygger og de medlemmene i
interimstyret som ikke representerer utbygger. Det skal skrives
overtakelsesprotokoll. Omradet regnes som overtatt nar overtakelsesprotokollen
er signert. Fra tidspunkt for overtakelse tar velforeningen over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene.

3. Overskjgting skjer uten ugrunnet opphold etter overtakelsesprotokollen er signert.

4. Etter overtakelse av velforeningens omrade, avholdes fgrste ordinaere drsmgte
med valg av styre for velforeningen. Interimstyret fungerer som valgkomite for
det forste arsmotet.

5. Inntil alle felt er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle
feltene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

6. Dersom velforeningen padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
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Vedlegg Vedlegg

2

|
N~ .
= < enova Energiattest
Vedlegg 2: 7/I\N
Geografisk omrade
g g t, ] &4, e Hl
i & g B
L : 1 - E ; - ] i
( fit g 1 i1l | {1111
flﬁ:l i% E I Il 1 - i_l_l i Adresse
r | ¥ ’ I ; [ H Stokkbekken 124, 7048 TRONDHEIM
! z LEEEH
E! f_ E L} 5 ]. i i‘ i ii F 4 t i I Dato for energimerking Merkenummer
] H [ ' pTgafis, [N ¥ b I L 16.06.2026 Energiattest-2026-312275
= b v Hith | : ; i
I h E ] E l- ! g i 1 -g E 11 Bygningskategori Bygningsnummer
& . E-' ! if H il i '| + [HEr s | | 1] Smahus 300171760
& b0 Emon EB i e [ L
- Gardsnummer Bruksnummer
49 221
g '_ Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
44 H0101
1 i
&
-, =
; j 1 @ Energikarakteren
B 114
| ! Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
“\h | den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
= : = == boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
. b beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
X k den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
W Byggear Bygningstype - )
- 2012 Rekkehus Beregnet vektet- Ieven. t?nergl i no‘rmen klll‘ljla er et ngkkeltall for & vurdere en
! bygnings er ffektivitet, der ulike energib (strem, fiernvarme,
"/ 1 Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
f 131,0 m? 131,0 m? - .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
i [e] t etasj Bygni terial
. 3ppvarme etasje Bygtnmgsma eriale Pr. KVM pr. ar
- eton
i 9 81,43 KWh/m?
- :"_‘L.. Oppvarming
= Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
i Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
2
i Balansert ventilasjon 83,08 kWh/m 16 385 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

24 Soéderberg :
A &Partners | Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Vart lokketilbud:

Stol & kaffe

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene vére
merker forskjellen. De er nemlig mer forngyde enn andre bankkunder.

Ring eller send oss en e-post. Sammen finner vi de beste lesningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www. handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

TI. 73 83 30 00 Handelsbanken
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stokkbekken 124, 7048 TRONDHEIM. Gnr. 49, bnr. 221, snr. 44 i Sameiet Miljgbyen Granasen B2, oppdragsnr.: 1300260346
Megler: Tore Resell, mobil: 97059222, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
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