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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TORSVEVEGEN 8

Flott familieeiendom med 5 sov. 2 stuer. 2 bad. Eget vaskerom.
Stor, inngjerdet hagedel. Sveert solrikt. Garasje. Elbil-lader.
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NOKKEL-
INFORMASJON

TORSVEVEGEN 8

Adresse: Torsvevegen 8, 7540 KLABU

Gnr./Bnr.: Gnr. 520, bnr. 83, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 5.800.000,-
Omkostninger: 164.990,-
Totalpris: 5.964.990,-
Kommunale avgifter: 21.006,- perar.
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1991
Rom/soverom: 8/5

BRA: 232 m?

BRA-i: 204 m?

BRA-e: 28 m*

TBA: 84 m?

Tomt: 7211 m? eiet tomt.

Energimerke: Energiklasse: C

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Gode kvaliteter

6

Naeromradet

10

Intervju med

selgerne
14 20 40 47
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg:
boligen Egenerkleering
o2 76 79 385
Tilstandsrapport Planskisser Byggetegninger Brukstillatelse
36 96
Kart & regulering Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Allerede som interessenter pa
en annen bolig Kenneth solgte
for noen ar siden, forsto vi at
dersom man skal selge hus i
Klaebu, sa er Kenneth den
personen man vil gi jobben til."

Han er en person som virkelig elsker det
han gjer, og som er ragod i jobben sin.
Han fulgte opp bade oss og
interessentene pa en helt unik mate. Han
gjorde oppfelgingen selv, og satt ikke
bort viktige deler av arbeidet il
assistenter uten full oversikt. Vi opplevde
kommunikasjonen som direkte, presis og
tillitsvekkende, og at alle spgrsmal
knyttet til salgsprosessen ble besvart
raskt og grundig. Han er oppriktig,
palitelig, imgtekommende og
profesjonell i jobben sin. Her kan du trygt
stole pa radene han gir underveis, for
dette er en person med lang erfaring og
solid kunnskap, i tillegg til en personlig
lidenskap for jobben sin. Vi ville valgt
Kenneth igjen og igjen, og anbefaler ham
pa det sterkeste til alle som vurderer a
selge bolig. Spesielt deg som skal selge
bolig i Klaebu - sa er han den du ber
velge!

Miriam Trgnsdal, selger
Skomakervegen 23B

"Ryddig, effektiv, pa ballen!"

"Tilgjengelig og god kommunikasjon.
Valgte Proaktiv og Kenneth pga. tidligere
positiv erfaring som kjgper. Jeg kan
anbefale han til alle for bade salg og kjep
av bolig.

May Linn Finseth Ekker, selger
Zakkarias Brekkes veg 15

TORSVEVEGEN 8

"Kjempeforngyd!"

"Opplevde megler Kenneth Varvik som
veldig serviceinnstilt, dyktig og ryddig, var
jordnzer samtidig som han kom med
gode rad for a forbedre salgsprosessen.

Laila Brose, selger
Finnmyrvegen 8

"Vi opplevde Proaktiv og
megler Kenneth Varvik som
serdeles kunnskapsrik,
profesjonell og hyggelig under
hele prosessen. ”

Alltid tilgjengelig, serigs og sveert godt
forberedt. Satte spesielt pris pa hans
serigsitet kombinert med herlig treffende
kommentarer og evne til tillitsvekkende
kommunikasjon. Under var salgsprosess
var vi ogsa i en kjgpsprosess. Ogas her
fikk vi ekstraordinaer stette og rad fra
Varvik, som resulterte i et godt og riktig
valg av nytt bosted for var del. Vil pa det
sterkeste anbefale Proaktiv og Kenneth
til andre som vurderer salg av sine
eiendommer.

Torbjer Skaanes, selger
Torvmarkvegen 13

"Ryddig og effektiv
salgsprosess!
Gode rad i forbindelse med salget og

salgstidspunkt. Hyggelig og
imgtekommende megler.

Sigrid Mjglhus Aaslid, selger
Nordekkervegen 1A

"Kun positive opplevelser ifra
denne megleren'

Ryddig ifra start til slutt og oppfelging i
ettertid. Virkelig en megler jeg kan fint
anbefale til de som gnsker en eerlig, apen
og god prosess. Har et godt gye for
detaljer og kom med gode innspill uten a
overstyre oss. Kort forklart, anbefales! "

Frank Francisco Auset, selger
Buevegen 8

“En fantastisk dyktig megler.
Bade vi,venner og familie har
brukt Kenneth,og vi gir han
virkelig var varmeste
anbefaling.”

Fra forste mete til signering viser han en
eksepsjonell stor grad av profesjonalitet,
kunnskap og engasjement,og yter alltid
det lille ekstra. Kenneth fulgte oss tett
gjennom hele prosessen, snakket ofte pa
telefon og fikk oppdateringer underveis,
var inkluderende, og svarte alltid raskt pa
spersmal. Vi falte oss trygge og godt
ivaretatt hele veien, og fglte at han
oppriktig viste stor interesse for akkurat
oss, ville gjgre alt for at vi felte oss
inkludert og ville gjgre det beste for oss.
Vi har tidligere erfaring fra en annen
megler ved et salg, og kontrasten kunne
virkelig ikke veert tydeligere , og
forskjellene var faktisk ganske store.
Kenneth's grundighet, personlige
oppfelging og evne til & gjgre prosessen
enkel og oversiktlig for oss var helt
enestaende. Vi anbefaler han pa det
sterkeste til alle som skal selge bolig.
Kenneth er absolutt den beste megleren

Jeanette Arsund, selger
Sentervegen 7

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Kenneth Varvik er utdannet jurist
fra universitetet i Bergen, og er
godkjent megler fra Finanstilsynet.
Han er fadt og oppvokst pd
Heimdal, og har bodd store deler
av livet i Trondheimsregionen.

Eiendommen er svaert innholdsrik og er spekket med en
rekke familierettede lgsninger. Blant de fremste kvalitetene
vil vi seerlig trekke frem fglgende:

- Vesentlig pakostet og oppgradert
de siste arene (se egen vedlike-
holdshistorikk)

- Lys, flott oppusset stue med spise-
stue i hovedetasjen + loftstue

- 2 bad, det ene fra 2022 og i sveert
god stand

- Separat vaskerom

- Kjgkken fra 2018 med alt av
hvitevarer

- Totalt 5 gode soverom

- Sveert solrikt og hele 84 m? veranda

- Inngjerdet, flat og parkmessig
opparbeidet bakgard

- Integrert garasje + rikelig med p-
plasser pa gardsplassen

- Masse lagringsplass

- Gaavstand til Klaebu sentrum og til
bade barne- og ungdomsskole
samt barnehage

Eiendommen passer utmerket for
familiefolk!

AlTan /.--""r
M t---'l(‘\

Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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NAEROMRADET

Eiendommen byr pd en rekke familieorienterte kvaliteter og ligger
flott til i forhold til sentrumsomradet, i tillegg til at bAde barnehage
og skole er i rusleavstand.

KORT VEITIL KLAEBU SENTRUM, HEIMDAL, TILLER &
TRONDHEIM

Kleebu sentrum ligger ca. 2 km unna. Her har man de fleste
fasiliteter man trengeri det daglige. Blant annet
dagligvarebutikker, Nidaros Sparebank, frisar, apotek,
bensinstasjon, restaurant, gatekjokken, treningssenter og
legekontor. En liten kjgretur unna ligger Tiller som bugner av
shoppingmuligheter i flere kjgpesenter. Med ny og bedre
kjgrevei og ny sykkelveg over skjgla, er turen fra og til Kleebu
bade blitt tryggere og mer behagelig. Dette korter ogsa ned
kjgreturen til Heimdal/Tiller/Trondheim, som samlet har et godt
utvalg med helsetjenester, butikker og restauranter.

SVART KORT VEITIL BARNEHAGE & SKOLE

For barnefamilien er beliggenheten helt prefekt! Boligen sogner

til Serborgen barneskole og Kleebu skole (8.-10 -trinn) og fra
Torsvevegen 8 har barna en trygg og fin skolevei, pa ca. 10

TORSVEVEGEN 8

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sarborgen 8 min %
Linje 23,72,73,83,112 0.7 km
8 Heimdal stasjon 16 min &
Linje F6, R60, R70 10.5km
@ TrondheimS 26 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 21.9 km
X Trondheim Veernes 42 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kleebu 20 min &
Bunnpris Kleebu 21 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.8 km
VARER/TJENESTER
Tillertorget 14 min &
@ Apotek1Klsebu 20 min #
SPORT
@ Stormyra lgkkeplass 5min %
Ballspill 0.4 km
® Haugamyra ballplass 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Kleebu Treningssenter 21min &
& EVOTiller 13 min &
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minutter. Her ligger ogsa Kleebu ungdomsskole. |
neeromradet er det flere barnehager, bl.a. Kneerten FUS
friluftsbarnehage. Barnehagen ligger i naturskjgnne
omgivelser, og med tilhgrende stort kupert uteomrade, en
egen liten skog, grillhytte og gapahuk pa omradet, eralt
tilrettelagt for en hverdag i friluft. | tillegg ligger ogsa
Hesteskoen barnehage og Tussestua familiebarnehage
innenfor gangavstand.

PROAKTIV.NO
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SPORT, FRITID & KULTUR

Kleebu er perfekt for de som erinteresserte i natur og friluft,
men allikevel gnsker en sentral beliggenhet. Det er flere
naturskjgnne omrader for utfart, fiske og
rekreasjonsmuligheter like i neerheten. | tillegg kan det
nevnes skilgyper, fotballbaner, treningssenter, idrettsbane
m.m.

Det er et aktivt idrettsmiljg for alle aldersgrupper. Kleebu kan
tilby fotball, handball, badminton, orientering, ski, golf og
bryting. Vassfjellet skisenter ligger ogsa i Kleebu og kan nas
med bil pa 15 minutter, som er Trondheimsregionens starste
alpinanlegg.

Kleebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i
tilbudet. Klaebu har flere kor, blant annet Kleebu Mannskor,
Kleebu Damekor, @vre Nidelven Kammerkor og Courage.
Finnes ogsa flere kor for barn og unge. Utenom dette er det
o0gsa to musikkorps, Kleebu Musikkorps og Kleebu
Skolemusikkorps. Pa teaterfronten har ogsa Kleebu lange
tradisjoner, med teaterlaget Hassasig i spissen.

BOLIGMASSE

73% enebolig
B 13% rekkehus
B 8% blokk
B 6% annet

TORSVEVEGEN 8

GODT KOLLEKTIVTILBUD

Neermeste bussholdeplass ligger like i neerheten, med en
gdavstand pa ca 7-8 minutter. Bussholdeplassen "Sarborgen”
er stoppested for busslinje nr. 72 som taren inn til Tiller. Derfra
kan man bytte buss og enkelt komme seg inn til Trondheim
sentrum. Om morgenen og pa ettermiddager i hverdagene
(nar de fleste skal til/fra jobb) gar buss nr. 72 helt til Trondheim
sentrum.

For merinformasjon om rutetider, besgk www.atb.no.

BEBYGGELSE
Omrédet er for det meste bebygd med eneboliger,
tomannsboliger og leiligheter i smahus.

ADKOMST

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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INTERV]JU MED SELGERNE

Om livet i Torsvevegen 8....

Nar kjopte dere boligen?
Vi kjopte boligen vinteren 2024 og flyttet inn mai samme
ar.

Hva var avgjerende for valget deres den gang?

Det var serlig beliggenheten pa Haugamyra som gjorde at
vi falt for boligen. Vi gnsket oss et rolig og familievennlig
boligomrade, med narhet til natur, skole og
fritidsaktiviteter.

Selve huset hadde ogsa mye av det vi sa etter. Kjgkkenet
og ett av badene var allerede oppusset, mens resten av
boligen i stor grad hadde behov for modernisering. For
oss var ikke det negativt - tvert imot sa vi et stort
potensial og mange muligheter til & videreutvikle huset og
sette vart eget preg pa det.

TORSVEVEGEN 8

29

"...Da vi kjopte boligen,
var planen & bli boende
her over lang tid. Det har
ogsa preget valgene vi har
tatt underveis..."

Selger:Kine & Tor Odin

Da vi kjgpte boligen, var planen & bli boende her over lang
tid. Det har ogsa preget valgene vi har tatt underveis. Vi
har gnsket a utvikle huset til et hjem som skulle fungere
godt for familien var i mange ar fremover, og ikke med
tanke pa et senere salg.

Hva er ditt favorittsted i boligen?
- Kine: Entréen/hallen. Som barnefamilie har vi satt stor
pris pa hvor romslig denne delen av huset er. Her er det
god plass til bade store og sma i en travel hverdag,
samtidig som vi har svaert gode oppbevaringsmuligheter.
Det gjor det enkelt & holde orden pa yttertay, sko og alt
annet som felger med familielivet. Hallen har ogsa en
naturlig og praktisk tilgang til vaskerommet, noe vi har
satt stor pris pa i hverdagen. | tillegg gir den en fin og
innbydende ankomst til huset.

-Tor Odin: Uteomradet. Det er den delen av
eiendommen jeg har brukt mest tid pa og lagt mest
energi i, og derfor har jeg ogsa fatt et ekstra forhold
til det. Jeg liker veldig godt hvor mye plass vi har ute,
og mulighetene omradet gir for familieliv, lek, hund
og hyggelige dager utendars. Det har veert veldig
tilfredsstillende & utvikle uteomradet og se det bli en
stadig starre del av hvordan vi bruker hjemmet.

Hvordan er de ulike arstidene i boligen og i
omradet?

Boligen oppleves forskjellig giennom aret, og det er
noe av det vi har satt pris pa. Om vinteren er huset
varmt og lunt, og pa senhgsten og gjennom vinteren
er det fint & kunne supplere med vedfyring i
underetasjen. Om varen kommer lyset og solen
tilbake, og uteomradene begynner gradvis a bli en
sterre del av hverdagen. Pa hgsten er det fint a
kunne fglge hgstsolen og nyte de siste gode dagene
ute.

Om sommeren, nar vaeret tillater det, er det helt
naturlig a trekke ut i hagen. Vi har gjerne dgrene
apne mellom huset og uteomradet, slik at inne og ute
nesten flyter sammen. Hagen blir da en viktig del av
boligen og brukes mye gjennom dagen. Naeromradet
fungerer ogsa godt giennom alle arstidene. Det bor
mange barnefamilier her, sa det er som regel
lekekamerater i neerheten. Samtidig er det aldri langt
til naturen. Nidelva, Lauvasen og lyslaypa ligger like i
naerheten, og om vinteren er det gode muligheter for
bade neerturer og lengre skiturer.

Hvilke folk er det som bor i nabolaget? Hvem er
naboene?

Nabolaget har en hgy andel barnefamilier, og det er
derfor som regel mange barn og lekekamerater i
omradet. Samtidig bor det ogsa familier her som har
veert i boligfeltet i mange ar, og hvor barna na har
blitt voksne og er i ferd med a flytte ut.

Det er en fin blanding av mennesker som er fgdt og
oppvokst i omradet, og tilflyttere fra Trondheim og
andre steder i landet. Det gir et variert og etablert
nabolag, samtidig som omradet fortsatt har et tydelig
preg av familieliv.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er ved eiendommen og dens historikk. |

ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til

stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering

dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

PROAKTIV.NO
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Hva har dere likt best med omradet?

Det vi har likt aller best med omradet, er naerheten til alt vi
trenger i hverdagen. Her bor man rolig og tett pa naturen,
samtidig som det bare er rundt 25 minutter til Trondheim

sentrum.

Fra huset er det en kort spasertur til blant annet Nidelva,
Lauvasen, lyslaype, idrettsanlegg og skole. Barnehagen
ligger bare rundt 100 meter unna, og det er ogsa mulig a ga
til butikken.

Pa rundt 20 minutter til fots i vanlig tempo kommer man
ned til Kleebu sentrum. Her finner man blant annet butikker,
spisesteder, bibliotek, sytemmehall, treningssenter og skate-
/sykkelpark.

Vi har ogsa satt stor pris pa hvor gode mulighetene er for
bade lgping og sykling. Det finnes mange ulike ruter a velge
mellom, enten man gnsker en kort tur i neeromradet eller
en lengre gkt. Man kan ogsa koble seg videre pa et stort
nettverk av veier, stier og turmuligheter og bevege seg over
store omrader dersom man ensker en skikkelig langtur.

TORSVEVEGEN 8

Med bil er det rundt ti minutter til blant annet Vassfjellet,
golfbane, Selbusjgen og Nordmarka. Ved Selbusjgen er det
gode muligheter for bading, fiske, padling og turer. |
Nordmarka er det vinterstid mil etter mil med skilgyper,
blant annet med turmuligheter mot Gjennvollhytta. Det er
ogsa enkelt & kjgre til Brungmarka, hvor man kan komme
seg ordentlig ut i naturen og ga i timevis - eller legge opp til
langt lengre turer for den som gnsker det.

Vi har hele tiden sett for oss a bli boende i omradet over
lang tid, og det gjor vi fortsatt. Vi flytter derfor ikke fra
omradet, men bare internt i neeromradet. Arsaken til at vi
selger er ganske enkelt at det dukket opp en mulighet til
kjgpe et hus vi har hatt lyst pa lenge. Da den muligheten
farst kom, folte vi at det var en sjanse vi matte gripe.

For oss sier det egentlig mye om hvor godt vi trives her.

Til slutt - beskriv boligen helt kort (med 3-4 ord)!
Familievennlig, praktisk og moderne.
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VELKOMMEN TIL
TORSVEVEGEN 8

Vi starter utendoers - eiendommens uteomrader er vesentlig
opparbeidet i regi av ndvaerende eiere. | front er bl.a.
gardsplassen planert og utvidet med flere p-plasser. Det er ogsa
anlagt ny plen som er beplantet med hekk og blodbok

Tomtestarrelse
72110 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig er oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er
oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert itre og er
kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Trond Sandslett (befaringsdato: Tirsdag, 8. september 2026)

TORSVEVEGEN 8

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
delerav den.

PARKERING & ELBIL-LADER.
NYOPPFQJRT SPORTSBOD.

Bilen(e) kan parkeres pd en avflere
oppstillingsplasser pa gardsplassen elleri
integrert garasjedel. Det erinstallert lader
forel-bil, som medfelgerihandelen.

Deternyligoppfert en utvendig sportsbod
med 8 kvm lagringsplass. Sportsboden
liggeritilknytning til boligens gstvegg pa
sokkelniva.

PROAKTIV.NO
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INNGJERDET BAKGARD

Bakgérden erogsarenovertiregiav
naveerende eiere .Bakhagen erinngjerdet
og ernydeligopparbeidet med plen,
baerbusker og med naturtomtdel i bakkant.
Her kan barnaleke frittitrygge, solrike
omgivelser.

TORSVEVEGEN 8
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FORSEGGJORTE
UTEOMRADER

Verandaen strekkerseg fra sgrveggen,
rundt vestveggen og er forbundet med
verandadelen ved bakhagen via trappetrinn
og markterrasse.

18 TORSVEVEGEN 8
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VELKOMMEN
INN!

Gjennom ytterdora kommer man inn i en luftig hall med
flislagte gulv og dimbar takbelysning. Her er det rikelig med
plass til yttertoy og sko, for hele familien! Funksjonell
garderobeleosning med Elfa-system pa veggen.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 77 kvm
BRA-e: 28 kvm
Total BRA: 105 kvm

1. etasje
BRA-i: 83 kvm
Total BRA: 83 kvm

2. etasje
BRA-i: 44 kvm
Total BRA: 44 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 84 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Ikke malbare arealer
Loftsetasjen har 44 m? mélbart areal. Gulvarealet (GUA) er pé&
62 m? hvorav arealer med lav himlingshgyde utgjer 18 m*.

Standard

Eneboligen haren jevnt over god standard med flere gode
oppgraderinger av nyere dato (se eget punkt om dette). Det er
utarbeidet en tilstandsrapport av Takst-Forum v/Trond
Sandslett i forbindelse med salget av eiendommen.

TORSVEVEGEN 8

| det falgende oppsummeres rapportens ulike tilstandsgrader
(TG):

- Fuktsikring og drenering: TG2 (grunnet alder)

- Grunnmur og fundament: TG1

- Terrengforhold: TG2 (grunnet stedvis motfall i terrenget mot
boligen)

- Rom under terreng: TG2 (grunnet konstruksjonsmate=

- Terrasse (utgang fra kjgkken): TG1

- Terrasse (utgang fra stue): TG2 (grunnet noe skjevhet og
vedlikeholdsbehov av overflater)

- Terrassedgrer: TG1

-Vinduer og dgrer: TG2 (grunnet alder)

- Yttervegg og fasade: TG1

- Renner og nedlgp: TG2 (grunnet alder)

- Skorstein over tak: TGIU

- Takkonstruksjon og loft: TG1

- Taktekking: TG2 (grunnet alder og begroing)

- Etasjeskiller og gulv pa grunn: TG1

- lldsted/skorstein innvendig: TG1

- Innvendig trapp: TG1

- Kjgkken: TG1

- Avlgpsrer: TG1

-Vannledninger: TG2 (grunnet alder)

-Varmepumpe: TG1

-Varmtvannsbereder: TG1

- Ventilasjon: TG1

-Bad 1. etasje: TG2 pé vegg og himling (grunnet vindu i
vatsone), TG1 pa guly, TG2 pa membran tettesjikt og sluk
(grunnet alder), TG2 pé saniteert utstyr (grunnet alder), TG1 pa
ventilasjon, TG2 pa dokumentasjon av vanntett sjikt (grunnet
alder finnes ikke dokumentasjon), TGO péa fuktmaling.

- Bad sokkel: TGO pa vegg og himling, TGO péa gulv, TGO pa

PROAKTIV.NO
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membran tettesjikt og sluk, TGO pa saniteert utstyr, TG1 pa
ventilasjon, TG2 pa dokumentasjon av vanntett sjikt
(dokumentasjon ikke fremlagt), TGO pa fuktmaling.

- Vaskerom: TG3 grunnet manglende fall samt hull i
gulvbelegget. Kostnadsestimat for utbedring: kr. 20.000,- til kr.
100.000,~.

For neermere omtale, se vedlagte tilstandsrapport, hvor
ovennevnte info er hentet fra.

Oppvarming
-Varmepumpe
-Ved

- Elektrisitet

Info stremforbruk
Det opplyses om et forbruk for 2025 pa 30568,53 kWt inkl.
lading av bil.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM, VASKEROM &
RIKELIG MED BODPLASS

Soverom | maler 12 m? og ligger ved inngangspartiet. [ innerste del av
sokkeletasjen finner vi vaskerommet, som riktignok er tilAirskomment,
men likevel sveert praktisk. I tillegg finner vi 3 separate bodrom pé
tilsammen 24 m2.

TORSVEVEGEN 8
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MODERNISERINGER & PAKOSTNINGER

Selgerne opplyser om falgende vedlikehold og
oppgraderinger i tiden de har eid boligen:

Boligen harivar eiertid gjennomgatt omfattende
oppgraderinger bade innvendig og utvendig. Arbeidene og
materialvalgene er gjort med utgangspunkt i at dette skulle
veere familiens hjem over tid, og ikke med tanke pa videresalg.
Det er derfor lagt vekt pa varige l@sninger, funksjonalitet og en
helhetlig standard, og det er benyttet fagfolk innen blant
annet tamrer-/snekkerarbeid, malerarbeid, elektro,
murerarbeid, flislegging, grunnarbeid og betongarbeid.
Hoveddelen av arbeidene ble utfgrt i 2024, med lgpende
videreutvikling og oppgraderinger i 2025 og 2026.

2024 - OMFATTENDE INNVENDIG OPPUSSING

GULV

- Eksisterende gulv ble tatt opp for & kontrollere underlaget og
vurdere behovet for avretting.

- Underlaget ble vurdert som tilstrekkelig jevnt, og avretting
ble derfor ikke ansett som nadvendig.

- Det ble lagt plastfolie/fuktsperre mot underlaget, deretter
laminatunderlag/trinnlydsunderlag, far nytt gulv ble lagt.

- Det ble lagt BerryAlloc Grand Avenue Prime - Rodeo Drive,
enstavs laminatguly, gjennomgaende i boligen.

- | forbindelse med gulvleggingen ble gulv-/fotlister skiftet i
hele huset.

VEGGER, TAKOG LISTVERK

- Boligens overflaterinne ble gjennomgéende oppgradert.
-Veggerisokkeletasje og hovedetasje ble helsparklet, rettet
og malt av Malermestrene Brattemsmo & Lervik AS.

- Tak, listverk, vinduskarmer og derkarmer ble ogsé malt som
del av oppussingen.

- Gulv-/fotlister ble malt i Jotun Soothing Beige, med unntak
av kontoret, som har hvite gulvlister.

- Taklister, vinduskarmer og dgrkarmer ble malt hvite.
Boligen fikk en koordinert fargepalett fra Jotun:

- Soothing Beige som hovedfarge i store deler av boligen.

- Cashmere pa gjesterom i sokkeletasje og gjesterom/kontor.
- City Space pé hovedsoverommet i loftsetasjen.

- Natural Blue pa ett av barnerommene.

- Soft pa det andre barnerommet.

- Rustikk Terracotta pa kjokkenet.

ENTRE OG HALL

- Eksisterende vindfang ble revet for & dpne opp
inngangspartiet og etablere en vesentlig sterre entré/hall.

- Eksisterende gulvfliser ble fjernet og erstattet med starre
fliser.

- Det ble montert Elfa oppbevaringssystem pa vegg for en mer
funksjonell garderobel@sning.

- Innerdarer ble skiftet til nye massive darer.

- Sommeren 2024 ble det installert Yale Doorman péa boligens
hovedinngang.

TORSVEVEGEN 8

STUE IHOVEDETASJE

- En stor eksisterende peis ble revet.

- Peisen opptok tidligere et betydelig areal i stuen, anslagsvis
rundt 8 m?

- Aktuelt pipelgp ble tettet i forbindelse med fierningen.

- Tiltaket frigjorde betydelig gulvareal og ga stuen en mer &pen
og fleksibel planlgsning.

- lldstedet i underetasjen ble beholdt og er boligens vedfyrte
ildsted.

KIBKKEN

- Planlgsningen rundt kjgkkenet ble endret for & skape en mer
naturlig flyt mellom kjgkken og @vrige oppholdsarealer.

- ,&pninger og passasjer ble tilpasset slik at det ble bedre
gjennomgang mellom boligens to terrassesider.

- Endringen ga bedre lysinnslipp, luftigere romfglelse og en
mer naturlig forbindelse gjennom kjgkken- og
oppholdsarealene.

LOFTSETASJE

- Planlgsningen i loftsetasjen ble endret ved at det ble satt opp
en ny vegg for & etablere nytt hovedsoverom.

-Veggen ble oppfert av snekkerfirma og deretter sparklet,
tapetsert og ferdigstilt av malerfirma.

- Endringen gjorde det samtidig mulig & etablere en egen
loftstue.

- Gulvet i loftsetasjen ble skiftet som del av den
gjennomgéaende gulvoppgraderingen.

- Det ble montert massive innerdgrer til alle tre soverommene i
loftsetasjen.

- Pa loftstuen ble en eksisterende skjgt-/tilpasningsvegg fra
tidligere eier bygget om og kledd med ny plate fora fa en
jevnere og mer helhetlig veggflate.

GJESTEROM | SOKKELETASJE

- Gulvet ble skiftet til samme BerryAlloc Grand Avenue Prime
- Rodeo Drive som ellers i boligen.

-Vegger, tak og listverk ble malt.

ELEKTRISKE ARBEIDER OG SMARTHUS

- | forbindelse med el-arbeidene ble det installert Plejd-styring
i de fleste, men ikke alle, lysbrytere.

- Plejd-systemet gir mulighet for blant annet appstyring,
automatisering, tidsstyring og oppsett av lysscenarier.

- Systemet kan ogsa utvides med gateway for fjernstyring
utenfor boligen.

- Eksisterende varmekabler i underetasjen ble funksjonstestet
av elektriker.

- Termostat og bryter til varmekablene ble skiftet ut.

- Det ble etablert elbillader av typen Zaptec Go pa utsiden av
garasjen mot boligens fremside.

SOMMEREN 2024 - OMFATTENDE OPPARBEIDELSE AV
TOMT OG UTEAREALER

GARDSPLASS

- Gardsplassen, som tidligere 13 i to nivaer, ble gravd ut og
planert til et mer sammenhengende niva.

- Graving, planering og grunnarbeid ble utfgrt av Grendstad
Maskin.

- Gérdsplassen ble samtidig utvidet.

- Det ble tilfgrt og lagt ny grus.

BAKGARD OG HAGE

- En betydelig del av eksisterende naturtomt i bakgérden ble
gravd bort.

- Resterende hageareal ble planert for & etablere en flatere,
jevnere og mer anvendelig gressplen.

- Graving og planering ble utfgrt av Grendstad Maskin.

- Gressplenen ble videre opparbeidet gjennom sommeren
med flere omganger sding, gjedsling og kalking.

- P& fremsiden av huset ble treer og busker fiernet.

- Eksisterende redskapsbod som sto pa plenarealet ble fijernet.

PROAKTIV.NO
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VINTEREN 2025 - VIDERE OPPGRADERINGER

- Kjgkkenvegger ble malt.

- Eksisterende fliser pa kjgkkenet ble malt.

- Trappelgpet ble maltien annen farge enn gvrige vegger i
boligen for @ gi omradet et tydeligere eget uttrykk.

SOMMEREN 2025 - NY OG VESENTLIG UTVIDET
TERRASSE | BAKGARDEN
- Eksisterende terrasse/balkong ble revet.
- Ny terrasse ble oppfert med snekkerarbeid utfert av Borgen
og Strem.
- Terrassen ble hevet opp til nivd med kjgkkendaren, slik at
overgangen mellom kjgkken og uteareal ble mer direkte og
naturlig.
- Terrassen ble vesentlig sterre enn tidligere:

- den ble fgrt over hele husets bredde pa den ene siden,

- fart noe forbi husets bredde pa den andre siden, og utvidet
ytterligere ut i bakgarden.
- Tiltaket ga et betydelig sterre og anvendelig uteareal,

2026 - VIDERE OPPGRADERING AV TERRASSE, HAGE OG
UTEOMRADER

- Det ble oppfert pergola med tak pa terrassen.

- Pergolaen gir et mer skjermet uteoppholdsareal og gjer deler
avterrassen mer anvendelig i varierende veer.

- Hele bakgarden ble inngjerdet.

- Det ble etablert port pa begge sider av huset, slik at
bakgarden kan avgrenses fra fremsiden av eiendommen.

- Gjerde- og portarbeidene utfart av Foraas Omradesikring AS.

- Fremsiden av boligen ble ytterligere planert og opparbeidet.
- Det ble plantet blodbgk pa fremsiden av huset.

- Det ble etablert hekk mot vei av typen Spiraea betulifolia
Tor".

- Det ble plantet beerbusker i hagen, bestdende av solbaer og
rips.

TORSVEVEGEN 8

2026 - OPPGRADERING AV INNVENDIGE BODER

- De tre innvendige bodene ble oppgradert og organisert for
bedre bruk og oppbevaring.

-To avbodene fikk teppefliser, malte vegger og malt tak.

- Den ene boden ble innredet som klesbod med Elfa-system.
- Den andre boden fikk ogsé Elfa-oppbevaring og benyttes
hovedsakelig til lagring, med mulighet for bruk som
treningsrom.

- Den tredje boden fungerer som spiskammers. Her ble det
originale linoleumsgulvet beholdt.

- Husets sikringsskap er plassert i spiskammerset.

SOMMEREN 2026 -UTVIDELSE OG OPPGRADERING AV
GARDSPLASS

- Det ble gravd ut og opparbeidet en ekstra
biloppstillingsplass foran inngangspartiet.

- Hele gérdsplassen fikk ny kantstein.

- Det ble tilfart ny grus pa gardsplassen og den nye
biloppstillingsplassen.

- Tiltaket ga okt parkeringskapasitet og et mer helhetlig
opparbeidet inngangsparti og gardsareal.

SOMMEREN/HYSTEN 2026 - ETABLERING AV NY
UTVENDIG BOD

- Det ble gravd ut og etablert ny bod péa husets fremside.

- Boden ble etablert for & overta lagringsfunksjon som tidligere
1& i garasjen.

- Tiltaket frigjer garasjen slik at denne igjen kan benyttes til
parkering av bil, blant annet i vinterhalvéret.

- Graving og grunnarbeid ble utfert av Grendstad Maskin.

- Forskaling og betongarbeid ble ogsa utfert av Grendstad
Maskin.

STUE & SPISESTUE

Stue med spisestue fremstarimoderne
fargetoner og med kvalitetsrettede
materialvalg. Gulveneiboligener
gjennomgéende belagt med BerryAlloc
Grand Avenue.
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OPPVARMING

Varmepumpe sgrger for jevn,
god oppvarming pa vinterstid og
holder boligen sval pd de
varmeste sommerdagene.
Vedovnved trappelgpeti
sokkeletasjen sgrger for god
varmedistribusjon pa vinterstid.
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"...DAVIKJQGPTE
BOLIGEN, VAR PLANEN A
BLIBOENDE HER OVER
LANG TID. DET HAR OGSA
PREGET VALGENE VI HAR
TATTUNDERVEIS...."
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KJGKKEN FRA 2016

Kjgkkenet ble oppgraderti2016 og byr pa
rikelig med skap- og benkeplass. Kjgkkenet
haret herskapelig, klassisk preg og er
utstyrt med benkeplateigranitt. Alt av
hvitevarererintegrert oginkludert, bl.a.
induksjonstopp, stekeovn og microii
arbeidshgyde samt oppvaskmaskin- og
kombiskap (kjal/frys).
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GOD OVERSIKT

Fra kjokkenet har man utgangsder til veranda og bakhage, som man
ogsa har god oversikt over gjiennom kjokkenvinduene.

BAD & SOVEROM II

Badeteraveldre dato, dog fullt
funksjonelt, og er utstyrt med badekar,
toalett ogvegghengte skaplagsninger.
Etasjens soverom benyttesidagsom
kontor. Rommet maler 11 m?.

o
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LOFTSTUE &
TRE SOVEROM

Loftsstua méler 13 m? og fungerer ypperlig som bl.a. ungdomsavdeling
eller lekerom for barna. Det er forevrig gode lagringsrom i knevegger
tilknyttet soverommene i etasjen.

TORSVEVEGEN 8
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
72110 m?

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.366.908,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5.467.631,-for2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

TORSVEVEGEN 8

Kommunale avgifter
21.006,- for 2026

Info kommunale avgifter

Oppgitt belgp gjelder totalt utfakturert i perioden september
2025 til og med august 2026. De kommunale avgiftene
omfattervann- og avlgpsgebyrer, feiing, renovasjon og
eiendomsskatt og faktureres over 12 terminer per ar. Det gjores
oppmerksom pa at fakturabelgpet kan variere fra en maned til
enannen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er utstedt brukstillatelse pa eiendommen datert
07.051991. Det erikke lenger mulig & fa ferdigattest pa tiltak
som er sgkt fgr 01.01.1998. Eiendommen vil like vel veere
lovlige & benytte og det er byggetegningene som 3 til grunn
for brukstillatelsen som gjelder.

At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, giringen
garantifor at det ikke er utfgrt arbeid som ikke er byggemeldt
eller godkjent.

Megler har foretatt en kontroll av dagens planlasning/oruk
mot byggemeldte tegninger og har falgende kommentar til
dette: Nar det gjelder sokkeletasje og 1. etasje kan vi ikke se at
det er foretatt noen sgknadspliktige endringer. Dagens
innredning i loftsetasjen er i henhold til tegningsettet vedlagt

"godkjent bruksendring av loft". Godkjenningen er datert
0710.2026. Ferdigattest vil innhentes i regi av selger. Kopi av
byggetegninger og godkjenning er vedlagt salgsoppgaven.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det eringen tinglyste heftelser p4 eiendommens
grunnboksblad. Eiendommen har helleringen rettigheter
tinglyst pé andre eiendommer.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan for
Stormyra Il med reguleringsbestemmelser. For avrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til byggesone 3i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler. Planid K2016003
"Stormyra" er en detaljplan under utarbeidelse i omréadet.
Planen legger til rette for fortetting i/utvidelse av et
eksisterende boligomrade i Kleebu sentrum og dpner for
etablering av 40-61boenheteriform av eneboliger, rekkehus
og flermannsboliger. Kontakt kommunen v/byplankontoret for
ytterligere info om dette.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5800 000,00 (Prisantydning)

5800 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 200,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
145 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

146 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
164 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5946 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
5964 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjigpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
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Kjerneinformasjon

til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

TORSVEVEGEN 8
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en

tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Kjerneinformasjon

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Kjaleskap, fryseskap og vinskap i spisskammers fglger ikke
med i handelen. Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder
NEF’'s normgivende liste over lgsare og tilbehgr, se vedlagt
liste til salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om
hva som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de
tilfeller det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse
uten noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eiere

Tor-Odin Sandvik Andersen
Kine Tillereggen
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Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke

godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20 % av

salgssum. Estimert provisjon kr. 69 600 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 23 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 6 990, Salgsgaranti kr O, Sparring i
grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr16 200, Trykking
av prospekt kr 2 500, Visning pr. stk. kr2 950

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr 6 000, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urédighet kr 545, Tilstandsrapport (Taks-

Forum SuperTrygg) + kommunal infopakke kr25 400

Sum vederlag kr. 131 040

Sum utlegg og andre utgifter kr. 32 245

Totalt kostnadsoverslag kr. 163 285

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer

dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte

vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
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internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor

meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
8.10.2026
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Trondheim Syd Eiendom AS G J ensl d |g e ‘l .,

Egenerkleering

Torsvevegen 8, 7540 KLABU 07 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Kne

Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisser,

byggetegninge[‘, byggegodkjenning bruksend[‘ing Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
loft, brukstillatelse, kart & regulering, budskjema. Or X

I Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd 1 boligen, uten opphold siden 02 024

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Andersen, Tor-Odin Sandvik
Selger

Tillereggen, Kine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklar
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje fra vannror (kobber) i tak pi vaskerom, sommeren 2024. Feilen ble raskt oppdaget, utbedret samme dag. Ikke opplevd noen folgefeil.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Side 2
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.13  Hverdan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

- Det ble installert Plejd, nye stopsel, lysbrytere, lyspunkt, lagt opp nye kurser. - Varmefolie pi kontor/gjesterom. - Det ble installert lader til el-bil.
- Se boligmappen for informasjon.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elteknikk Klabu

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Lekkasje fra kobberror i tak pd vaskerom sommeren 2024. Feilen ble rettet umiddelbart av Aqua rorservice.

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ike som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Sommeren 2024, ble ildsted pd stue fjernet og pipe tettet. Dette ble gjort av murer.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre byg brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e
2411 Navn pi arbeid
Nytt arbeid
2412 Arstall
2024
2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent
2414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble satt opp vegg pé loft, for 4 opprette et ekstra soverom.
2415  Hvilket firma utferte jobben?
Servik snekkerservice.
Side 4
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2416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

2418  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 82644863

Side 5
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Torsvevegen 8
79540 KLABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1991
BRA: 232 m?
BRA-i: 204 m?

Rapportdato: 8.9.2026 (Gyldig til 8.9.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

Kl KR -

& Supertakst

Trond Sandlsett

GNR: 520 BNR: 83
Takst-Forum Trgnderlag AS

TORSVEVEGEN 8

TG-3

Trond@tft.no
40455776

TG-IU

Torsvevegen 8
7540 Kleebu

& Supertakst

TG-2

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Torsvevegen 8, 7540 Klaebu 2av24
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s8 langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3
Bygningsdel

Vaskerom.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Fuktsikring og drenering

Terrengforhold

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting: Utgang fra stue.

Vinduer og derer

Renner og nedligp

Taktekking

Vannledninger
Vatrom: 1. etasje - Overflate vegg/himling

Vatrom: 1. etasje - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: 1. etasje - Saniteerutstyr

Vatrom: 1. etasje - Dokumentasjon

Bygningsdel

Skorstein over tak

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Gulvet er tilneermet flatt og det er &pning i belegg ved der.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- Fuktsikring av grunnmur har nddd en alder som gir gkt risiko for skader
eller falgeskader

- ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning

Bygningsdelen har fatt tilstandsgrad basert pa konstruksjonsmaten med
plast i vegg og risikoen dette innebeerer over tid.

- skjevhet i konstruksjonen
- Usikker tekking av tak pa garasje.

- veerslitte karmer med behov for vedlikehold
- eldre enn 35 ar med usikker levetid

Overskredet levetid: | folge Byggforskserien er den normale, midlere
levetiden for takrenner og nedlgp ca. 30 ar.

- mosegrodd
- Bygningsdelen har n&dd alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon

- vannrer har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon
Vindu er plassert i vatsone, og det anmerkes avflassing i vinduskarm.

- mangelfull tetting rundt rergjennomfaringer i vatsone - tettesjikt er utgatt
pé& dato.

TG 2 generelt pga alder/slitasje.

- pa grunn av badets alder finnes det ikke dokumentasjon pa tette sjikt.

Bygningsdeler med TG-I1U

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TGIU da Pipe har heldekkende beslag og ikke kontrollert for sprekker eller
skader.
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Lovlighet / HMS

Det er avvik pa rekkverk, handigper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Rekkverk ved trapp er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde. Det mangler handlgper pa en side av treappen.

Selv om lgsningen var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav ekt risiko for
fallulykker, seerlig for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Det er avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Terrasse med utgang fra stue har rekkverk lavere en 1 m.

’ SUper‘I‘akST Torsvevegen 8, 7540 Klaebu 5 av 24
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.9.2026 8.9.2026

Hjemmelshavere

Navn: Tor-Odin Sandvik Andersen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Torsvevegen 8, 7540 Klaebu

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 520 Bruksnr: 83 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1991

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er
et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2024 Innvendig oppussing i alle etasjer. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6- H oved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Fuktsikring og drenering TG-2

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Konstruksi o Byani d P
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. IR SR ) Te et ) KT G T
Innglasset BRAYD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong. Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei

funksjonssvikt?
Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
Har fuktsikring av grunnmur nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Fuktsikring og dreneringen er fra byggeéret 1991 og er 35 ar gammel). Bygningsdelen har oppnadd

en alder som tilsier usikker fremtidig funksjon.
Bygning: Hovedbygg

Oppsummering TG-2
Hovedareal
Boligen er oppfert med vegger og rom under terreng. Drenering og fuktsikring er fra byggeéret 1991
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) og er dermed omlag 35 &r gammel. Ved innvendig inspeksjon er det ikke registrert symptomer pa
nedsatt funksjon eller funksjonssvikt. Bygningsdelen har imidlertid nddd en alder som
Loft 44 44 o o o erfaringsmessig gir ekt risiko for redusert funksjon og fuktinntrengning, og fremtidig funksjon anses
Loftstue og 3 sov. som usikker. Utskifting eller utbedring av drenering og fuktsikring ma paregnes.
1. etasje 83 83 (o] [o] 84
Stue/trapp, bad, kjgkken og
sov/kontor.
Sokkel. 105 77 28 o o 6.2 Grunnmur og fundament

Entre/hall, bad, vaskerom, sov, Garasje.
gang og 3 boder.

Totalt m2 232 204 28 0 84 Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Gulvareal
Er det pavist kker, skader eller skjevheter? Nei
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde) e e el
Loft 62 44 18 Grunnmur er hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader. Utvendig over
terreng ble det ikke registrert synlige skader eller sprekker av betydning.
Totalt m? 62 a4 18

Oppsummering

Grunnmuren er oppfert i stept betong med underetasje. Byggegrunnen er ukjent. Grunnmuren er

. ] innvendig utlektet og er derfor ikke kontrollert for sprekker eller skader innvendig. Utvendig over
Kommentar til arealberegnlng terreng ble det ikke registrert synlige skader eller sprekker av betydning.

Utvendig bod er malt opp ved innvendig grunnmur. (ikke ferdigstilt pa befaringstidspunktet).

6.3 Terrengforhold TG-2

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Ja

Observerte avvik:
« Ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning

Beskrivelse:
Deler av terreng under terrasse er ikke kontrollert.
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Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse er oppfert i nyere tid.
Oppsummering TG-2

. 5 X o Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Terrenget faller enkelte steder mot bygningen, slik at boligen er utsatt for tilsig av overflatevann.
Deler av terrenget under terrassen har ikke veert tilgjengelig for kontroll. Bortledning av takvann
vurderes som tilfredsstillende. Manglende avledning av overflatevann fra grunnmuren kan over tid gi Er balkong / terrassen tekket? Nei
okt fuktbelastning mot konstruksjonen. Det anbefales at terrengfall justeres bort fra bygningen for &
redusere risikoen for fuktinntrengning. Dette kan med fordel sees i sammenheng ved en eventuell
oppgradering av drenering/fuktsikring. Oppsummering

Terrasse er oppfert i nyere tid. Det er ikke registrert synlige tegn pa skader, skjevheter eller
konstruksjonssvikt.

6.4 Rom under terreng TG-2

6.6 Balkong, terrasse, platting: Utgang fra stue. TG-2

Type rom under terreng Innredet

Underetasjen er innredet.

Type Terrasse, Takterrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse med utgang fra stue hvor langs fremsiden av boligen og overga garasje.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i oppforet tregulv? Ja Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Ja

. . Ja deler av terrassen er etablert over garasje.
Beskrivelse av hulltakingen: 9 )

Hulltaking er foretatt i bod. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Nei Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Det er ikke registrert fukt eller skader ved hulltaking. Det anmerkes likevel bruk av plast i vegger mot Observerte avvik:

terreng noe som i dag ikke er vanlig byggemetode, da bruker han plast vil begrense utterkingsevne + Skjevhet i konstruksjonen

vet ved eventuelt utilsiktet fukt tilgang. Beskrivelse:

Det anmerkes stedvis noe skjevheter ved rekkverk og en del slitasje pa overflater, utover dette

Angi maleresultater av fuktmaling fremstar terrassen i god stand i henhold til alder.

13-14% Er balkong / terrassen tekket? Nei
. Ved besiktelse av tekking ved gesims ble det ikke registrert noen form for papp eller folie.

Oppsummering TG-2

Underetasjen er innredet, og det er foretatt hulltaking i utlektet vegg i bod. Fuktmaéling viste verdier Oppsummering TG-2
pa 13-14 %, og det ble ikke registrert fukt eller fuktskader ved hulltakingen. Det anmerkes likevel
bruk av plast i vegger mot terreng, en byggemetode som ikke er vanlig i dag, da plast begrenser
konstruksjonens utterkingsevne ved en eventuell utilsiktet fukttilgang. Bygningsdelen har fatt anlagt over garasje. Ved besiktigelsen ble det registrert stedvis noe skjevheter ved rekkverk samt
en del slitasje pa overflater, mens konstruksjonen for evrig fremstar i god stand i henhold til alder.

Terrassen er etablert med utgang fra stue langs fremsiden av boligen, og deler av terrassen er

tilstandsgrad basert pa konstruksjonsméten og risikoen dette innebaerer over tid.
Ved besiktigelse av tekking ved gesims ble det ikke registrert noen form for papp eller folie.
Manglende dokumentert tekking mot rom under kan medfere risiko for fuktinntrenging. Det

Ansetaltejtitakijviterlgereincersekeiseijanbetalos anbefales naermere undersekelse av rekkverk og tekking, samt paregnelig vedlikehold av overflater.

Det anbefales jevnlig tilsyn i boder som et forebyggende tiltak.

6.7 Vinduer og derer: Terrassederer

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse utgang kjgkken.

Beskrivelse
Type [[SIiasse Terrassederer i forste etasje er datert 2013 og 2016
Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
‘ Superfaksf Torsvevegen 8, 7540 Klaebu 9av24 ‘ Super‘l‘aksf Torsvevegen 8, 7540 Klaebu 10 av 24

60 TORSVEVEGEN 8 PROAKTIV.NO



62

6.8 Vinduer og derer

£ Supertakst

TORSVEVEGEN 8

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassederer i forste etasje er datert 2013 og 2016

Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Oppsummering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Observerte avvik:
« Veerslitte karmer med behov for vedlikehold

Beskrivelse:
Karmer pa baderomsvindu har behov for vedlikehold/overflatebehandling

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Ja

Observerte avvik:
« Eldre enn 35 &r med usikker levetid

Oppsummering TG-2

Vinduer har 2-lags isolerglass fra opprinnelig byggear og er ikke skiftet siden. Det er ikke pavist
punkterte ruter eller avvik ved utvendig tetting. Karmene p& baderomsvinduet har behov for
vedlikehold og overflatebehandling. Isolerglassrutene naermer seg forventet levetid, og det ma
péaregnes utskiftinger etter hvert som ruter punkterer. Manglende vedlikehold av karmer kan over
tid gi fukt- og rateskader dersom det ikke utbedres.

Torsvevegen 8, 7540 Klaebu 11 av 24

6.9 Yttervegg og fasade

6.10 Renner og nedlgp

6.1 Skorstein over tak

& Supertakst

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon
Type fasade/kledning: Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Foruten om overflatebehandling er det ikke utfert vesentlig arbeider ved fasader etter byggear.

Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering

Yttervegg er oppfert som trekonstruksjon med liggende kledning fra byggear 1991. Foruten
overflatebehandling er det ikke utfert vesentlige arbeider ved fasadene etter oppfering. Det er ikke
observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjon eller fasader, og kledningen vurderes & ha

tilstrekkelig lufting samt musetetting i nedkant. Bygningsdelen fremstar i henhold til alder og
forventet tilstand.

Er det synlige avvik pa takrenner og nedlgp? Nei

Utover normal slitasje registreres ingen vesentlige avvik ved renner og nedlgp

Oppsummering TG-2

Takrenner og nedlep fremstar med normal slitasje for alder, og det registreres ingen vesentlige
avvik ved befaringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke funnet skader eller mangler som krever akutte tiltak og utskiftninger av takrenner og
nedlgp kan med fordel sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Inspisert fra: Fra bakken

Er det avskalling, lese fuger eller skader pa synlige deler av skorsteinen? Ikke kontrollert

Selve pipen har heldekkende ble slaget ikke kontrollert.

Er skorsteinens hgyde over tak/mene ikke i samsvar med forskriftskrav? Ikke kontrollert

Piper kun kontrollert fra bakkenivaet og heyde over tak/mene er ikke malt.
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Oppsummering TG-IU Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja

Skorstein over tak er en pusset/beslatt pipe som kun er kontrollert fra bakkeniva. P& grunn av Observerte avvik:
heldekkende beslag er ikke selve pipelepet visuelt inspisert, og eventuell avskalling, lzse fuger eller + Mosegrodd
skader under beslaget er ikke vurdert. Skorsteinens hayde over tak/mene er ikke malt og kan derfor

Beskrivelse:
ikke bekreftes & veere i samsvar med forskriftskrav. P& grunn av begrenset inspeksjonsmulighet eskrivelse

Det er registrert begroing pa takstein, som kan holde pa fukt, gi gkt frostpavirkning og bidra til
akselerert slitasje.

knyttes det usikkerhet til pipens faktiske tilstand, og nsermere undersekelse anbefales.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?
612 Takkonstruksjon og loft
Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Ja
Type konstruksjon Delvis innredet loft
Oppsummering TG-2
Leftet at innredet mest grékledde himlinger forutenom ute i knekott p& begge sider av boligen. P&
grunn av lagrede gjenstander i knekott ble kontrollen noe begrenset. Taket er et saltak tekket med betongstein fra opprinnelig byggear i 1991, og er inspisert fra bakken.
Tekkingen har nddd en alder hvor usikker fremtidig funksjon ma paregnes, og det er registrert
Er det utfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Nei begroing pa takstein. Begroing kan holde pa fukt, gi ekt frostpavirkning og bidra til akselerert

slitasje av tekkingen. Beslag og inndekning rundt pipe og @vrige takgjennomferinger er ikke
kontrollert. P& bakgrunn av alder og registrert tilstand mé det paregnes utskifting av tekkingen pa
Utvendig inspeksjon Fra bakken kort til middels sikt.

Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Nei

614 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Nei

Det registreres luftespalter ved raft.

Type Trebjelkelag
Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei

Resultat skjevhetsméling
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Loft: tot avvik soverom ca 30 mm.

1. etasje stue: tot avvik ca 15 mm.
Oppsummering Stedvis noe knirk.

Boligen har saltak tekket med betongstein, og loftet er delvis innredet med hovedsakelig kledde o R
- a . . o summerin
himlinger, samt knevegger med kott pa begge sider. Konstruksjonen ble utvendig inspisert fra 5 <
bakken, mens innvendig kontroll av knekott var noe begrenset som falge av lagrede gjenstander.

Det ble ikke registrert svekkelser, skjevheter eller nedbayninger i konstruksjonen, og heller ikke tegn Etasjeskille er utfert som trebjelkelag. Ved kontroll av gulvenes planhet er det malt avvik pa inntil ca.

30 mm pa loftet (soverom) og ca. 15 mm i stue i 1. etasje. Det registreres stedvis noe knirk i gulvene.
Awvikene og knirket vurderes som normalt for byggear og konstruksjon, og medferer i hovedsak et
estetisk/komfortmessig forhold uten registrert betydning for konstruksjonens bzsereevne.

til fukt, lekkasjer, kondens eller skadedyr pa innvendige overflater. Det er registrert luftespalter ved
raft, og ventileringen vurderes som tilfredsstillende.

6.13 Taktekkin TG-2 - Co
9 6.15 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Takform Saltak

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei

Type tekking Betongstein Type pipe Elementpipe
Inspisert fra Fra bakken

Er mer enn to sider av elementpipen innkledd? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

o L Skl Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei

Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei oo S . n n - X
r feieluke eller sotluke plassert for nzer brennbart materiale? ei
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6.16 Innvendig trapp

Oppsummering

Boligen har elementpipe med tilherende ildsted. Det er ikke registrert at avstanden mellom ildsted
og brennbart materiale er for liten, og feie-/sotluke er ikke plassert for naer brennbart materiale. Det
er heller ikke innkledd mer enn to sider av elementpipen. Det er ikke framlagt tilsynsrapport fra
brannforebyggende enhet som er nyere enn fem ar.

617 Kjgkken

Er det pavist avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering

6.18 Lovlighet / HMS

£ Supertakst

TORSVEVEGEN 8

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til Ja
dagens forskriftskrav?

Rekkverk ved trapp er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til hayde. Det mangler handleper pa en side av treappen.

Selv om lgsningen var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav ekt risiko for
fallulykker, seerlig for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Terrasse med utgang fra stue har rekkverk lavere en 1 m.

Innvendig trapp fremstar i normal stand i forhold til alder og bruk. Det er ikke pavist avvik utover Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
normal slitasje.
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Beskrivelse
Kjekken fra 2017har speilfronter og intgrerte hvitevarer og benkeplate i stein eller lignende. Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjgleskap/ oppvaskmaskin/ Nei
innredning?

Oppsummering overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra 2017 og har speilfronter, integrerte hvitevarer og benkeplate i stein eller
lignende. Det er ikke pavist fukt eller skader rundt vask, varmtvannsbereder, kjgleskap,
oppvaskmaskin eller innredning. Kjekkenet fremstar i god stand i forhold til alderen.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk

Kjokkenet er utstyrt med mekanisk avtrekk. Det ble ikke registrert avvik ved befaringen.

619 Avlgpsror

Det er ikke etablert fastmontert eller egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker
adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt.

Manglende adkomst medfarer gkt risiko for fallulykker ved feiing og tilsyn. Dette kan fare til at
lovpalagt feiing ikke blir gjennomfert, med okt risiko for sotbrann og brannspredning.

Det anbefales 8 etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form av fastmontert stige og
eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.

Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak? Nei
Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
Har avlepsrerene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Levetid innvendige plastrer: 67 &r.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
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Oppsummering Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Ja
lopet av de siste 5 arene?

Avlgpsrer er utfert i plast, og deler av de innvendige rerene er skiftet i forbindelse med

oppgradering av bad og kjekken. Det er lufting av avlepsanlegget over tak, og det er ikke registrert Det er ifelge tidligere rapport er foretatt EL-kontroll av det lokale el tilsyn 29.06.2023 og det ble

tegn til sen eller redusert avrenning fra tappestedene. Rerene har ikke naddd en alder som gir under denne kontrollen ikke avdekket feil eller mangler som krever videre oppfalging.

usikkerhet om fremtidig funksjon. Det er ikke registrert forhold som gir grunnlag for avvik.

Ble det registrert avvik ved tilsynet? Nei

Oppsummering

6.20 Vannledninger TG-2

Boligen har sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i bod i sokkeletasjen. Det
foreligger dokumentasjon pa el-kontroll utfert av det lokale el-tilsynet 29.06.2023, og det ble ved

Type vannledninger Kobber, Plast (rer i rar) denne kontrollen ikke avdekket feil eller mangler som krever videre oppfelging.
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken. 6.22 Varmesentral
Er det montert fordelerskap? Ja
Type anlegg Varmepumpe
Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei Varmepumpe er fra 2013.
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Er det manglende gjennomfert service pa anlegget? Nei
Sevice er utfert i 2023.
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt p& varmepumpen? Nei
Har vannrgr nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ja

Oppsummering
Observerte avvik:

+ Vannrer har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon Boligen er utstyrt med varmepumpe fra 2013. Service pa anlegget ble sist utfert i 2023, og det er

Beskrivelse: ikke registrert eller opplyst om feil eller funksjonssvikt. Anlegget har ikke nadd en alder som gir
Vannrer fra opptatt den anselige alder. vesentlig usikkerhet om fremtidig funksjon.
Oppsummering TG-2

Boligen har vannledninger av kobber og plast (rer i rer), hvor deler av reranlegget er skiftet i
forbindelse med oppgradering av bad og kjekken. Det er ikke pavist manglende isolering, redusert
vanntrykk eller mangelfull funksjon pa stoppekran. Deler av vannrerene har imidlertid oppnadd en
alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon. Med ekende alder eker risikoen for lekkasjer og

6.23 Varmtvannsbereder

driftsforstyrrelser, og det ma paregnes utskifting av de eldste rerdelene pa sikt. Plassering bereder jaskeron

TG 1 pa nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken. R Plassert pa gulv
Arstall 2015

6.21 Elektrisk

Sterrelse 200 L

RS Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei

Boligen har sikringsskap med automatsikringer og streammaler som er plassert i bod i

sokkeletasjen. Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?
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Overflate gulv

Oppsummering

flat | Fli:
Varmtvannsbereder er en 200 liters bereder fra 2015, plassert pa gulv i vaskerom. Det er ikke Oxerdatelgily 'S
registrert tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved berederen. Ut fra alder og observert tilstand
fremstér berederen som funksjonell pa befaringstidspunktet. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
6.24 Ventilasjon
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei
Boligen ventileres gjennom spalteventiler i vinduer, mekanisk avtrekksventilasjon/sentralavtrekk til
bad og vaskerom som er plassert bak knevegg i loftetasjen og kjekkenventilator. Oppsummering overflate gulv
Oppsummering Gulvet har flislagt overflate. Det er ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak flisene, og det
er ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader. Fallforholdene mot sluk i dusjsonen vurderes
Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt. som tilfredsstillende, og det er ikke pavist fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket.

For egen vurdering av ventilasjon p vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten. .
Membran, tettesjikt og sluk
Type sluk Plast

6.25 Vatrom: 1. etasje TG-2

Type tettesjikt Annet

Ukjent tettesjikt under flis. med tanke pa alder er det trolig brukt primer noe som var vanlig fer
membran kom p& markedet pa 2000 tallet.

Generell beskrivelse

Badet har flislagte overflater p& gulv og vegger, og er utstyrt med badekar med dusj, servant i skap

. . Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
og toalett. Rommet har mekanisk ventilasjon.

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

Er det gj fert arbeid e i lig b ar? Nei
r det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear el toppen av membran ved dersteskel?

Overflate vegg/himling

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Overflate vegg Flis

Observerte avvik:

« Mangelfull tetting rundt rergiennomferinger i vatsone
Er vindu eller der plassert i vatsone? Ja

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Vindu er plassert i vat sone.

Observerte avvik:

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei o Tettesjikt er utgétt pa dato.

Det anmerkes avflassing i vinduskarm, men ikke forheyet fuktprosent ved fuktsek. Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei Badet har plastsluk, mens tettesjiktet er av ukjent type under flis. Med tanke pa byggeéret er det
trolig benyttet primer som tettesjikt, en lgsning som var vanlig fer membraner kom pa markedet pa
2000-tallet. Det er tilfredsstillende heydeforskjell fra topp sluk til overkant tettesjikt ved derterskel,
og sluket har mulighet for renhold og inspeksjon. Tettesjiktet vurderes & ha n&dd en alder som gir
okt risiko for skader og falgeskader, og lesningen tilfredsstiller ikke dagens krav til utferelse og

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling TG-2 materialvalg. Ved fortsatt bruk uten utbedring foreligger det risiko for fuktinntrengning i
underliggende konstruksjoner. En utskifting av tettesjikt/membran ber paregnes.

Veggen pa badet har flisbelagte overflater. Vindu er plassert i vatsone, og det anmerkes avflassing i
vinduskarmen, men det ble ikke malt forheyet fuktprosent ved fuktsek. Plassering av vindu i Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
vatsone innebaerer en okt risiko for fuktbelastning pa karm og omkringliggende konstruksjon over

tid. Det anbefales etablering av tett dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Saniteerutstyr

Vedlikehold av vindu og etablere vanntett beskyttelse mot fuktpakjenning.
Type utstyr Badekar, Baderomsinnredning med servant
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6.26 Vatrom: sokkel.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering sanitaerutstyr TG-2

Baderommet er utstyrt med badekar og baderomsinnredning med servant. Det ble ikke registrert
skader pa saniteerutstyr eller innredning ved befaringen. Klosettet har fritthengende sisterne, uten
innebygd lzsning.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon

Badet ventileres med mekanisk avtrekk. Ved kontroll med papirark ble det ikke pavist avvik, og
avtrekket fungerte som forutsatt.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt mot bruksvannutsatt sone

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Det er foretatt hulltaking fra tilstatende rom mot bruksvannsutsatt sone. Ved hulltakingen ble det
ikke registrert fukt eller skader i konstruksjonen.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:
« P& grunn av badets alder finnes det ikke dokumentasjon pa tette sjikt.

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatromsarbeidene pa badet. Manglende dokumentasjon gjer
at det ikke kan bekreftes hvorvidt arbeidene er utfert fagmessig og i henhold til gjeldende krav pa
utferelsestidspunktet. Dette medfarer usikkerhet knyttet til badets konstruksjon og tetting, og kan
innebeere risiko for skjulte feil eller mangler.

£ Supertakst

TORSVEVEGEN 8

Generell beskrivelse

Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjerne, veggmontert wc, servant, servantskap og mekanisk avtrekk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Badet er oppgradert av forrige eier i 2022. Arbeider er utfert av Halslis Flisservice.

Torsvevegen 8, 7540 Klaebu 21 av 24
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Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling

Baderomsveggene er flislagt. Overflatene fremstar i tilfredsstillende stand ut fra alder og
observasjoner.

Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv

Gulvet har overflate av flis. Fallforhold mot sluk i dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, og det er
ikke registrert fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke ndr sluket. Gulvet fremstar i god stand
uten registrerte avvik.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast, Annet

Det er etablert slukrenne i dusjsonen.

Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Badet har smegremembran under flis med ukjent utferelse, og det er etablert slukrenne i dusjsonen
med sluk av plast. Sluket har tilfredsstillende mulighet for renhold og inspeksjon, og kravet til
heydeforskjell p& minimum 25 mm fra topp sluk til overkant membran ved derterskel er ivaretatt.
Det er ikke registrert feil utferelse, feil materialvalg eller skader i tettesjiktet med fare for fuktskade,

Beskrivelse

Vaskerom fra byggear har belegg pa gulv og malt panel pa vegger. Utstyrt med skyllekum, bereder,
opplegg for vaskemaskin, stoppekran og vannmaler.
Gulvet er tilnsermet flatt og det er &pning i belegg ved der.

og membranens alder vurderes ikke & gi okt risiko for skader eller falgeskader.

Saniteerutstyr

) L ) . Er det registrert avvik? Ja
Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Gulvet er tilnsermet flatt og det er &pning i belegg ved der.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Oppsummering TG-3
Er(detiinnebygdisisterneltilklosett? ia Vaskerommet er fra byggear med belegg pa gulv og malt panel/mur pa vegger, og er utstyrt med
skyllekum, bereder, opplegg for vaskemaskin, stoppekran og vannmaler. Gulvet er tilnaermet flatt,
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei og det er registrert apning i belegget ved der. Manglende fall mot sluk og apning i belegget gir okt

risiko for at vann kan trenge inn i konstruksjonen og medfere fuktskader. Utbedring av belegget ber
paregnes i pavente av en oppgradering. Bruken mé tilegnes dertetter.

Oppsummering sanitaerutstyr

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000
Baderommet er utstyrt med dusjvegger/dusjhjerne, baderomsinnredning med servant og
vegghengt klosett med innebygd sisterne. Det er ikke registrert skader pa utstyr eller innredning, og
sisternen har tilfredsstillende drenering av eventuelt lekkasjevann. Tilstanden vurderes som normal
for saniteerutstyret pa badet.
Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Oppsummering ventilasjon
Badet ventileres med mekanisk avtrekk via sentralavtrekk. Ved kontroll med papirark ble det ikke
pavist avvik i avtrekksfunksjonen. Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende.
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt mot bruksvannutsatt sone
Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0
Det er foretatt hulltaking fra tilstetende rom mot bruksvannsutsatt sone. Ved hulltakingen ble det
ikke registrert fukt eller skader i konstruksjonen.
Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei
Oppsummering dokumentasjon
Det foreligger dokumentasjon for badet. Arbeider er utfert av Halsli" s Flisservice.
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 520 83 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og noyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfesti ktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
noyaktighet pa g punk som dardavvik i cm. I tilknytning til Iberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken noyaktighet det er pa de regi Gronne grenser er mest noyaktige, og derfra blir de gradvis mer uneyaktige mot red, som er skissenoyaktighet.

03.09.2026 13:00:14 Side 1av4

613:00:16 - T Side 2av 4

TORSVEVEGEN 8

Vedlegg

I b
Mlieskk 1500
=) ELREPED UTH Sone 17 !
L T[] m i
Wi im
.
I 3 [
.
LT iy
i
-
o LT
LR Tuniim
T l —-'ﬁ——-l_t" i
— —. — - - i e
| l[ (L 2 LR Fpmind
e B 1 r: |
37062036 13:0016 ’ j ’ j Sidesava

Areal og koordinater

Areal: 721,10

Rep jonspunkt:  Koordi

Arealmerknad:
EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 7019716,76 ~ @st: 573251,93

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkitype/
Lopenr Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Novyaktighet Radius
1 7019700,17 573242,50 Ikke spesifisert Veg midt 10 T | 14
3,52 Ikke hjelpelinje 14
2 7019703,69 573242,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
31.84 Ikke hjelpelinje 14
3 7019735.52 573241,56 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
16.87 Ikke hjelpelinje 14
4 7019736,03 573258.42 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
2.73 Ikke hjelpelinje 14
5 7019736,10 573261,15 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
34.88 Ikke hjelpelinje 14
6 7019701,23 573262,08 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
3,55 Ikke hjelpelinje 14
7 7019697,68 573262,17 Ikke spesifisert Veg midt 10 T gmall 14
3,35 Ikke hjelpelinje 14
8 7019698,16 573258.85 Ikke spesifisert IGeometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 14 249,92
13.89 Ikke hjelpelinje 14
9 7019699.93 573245,07 Ikke spesifisert Veg midt 10 T gmall 14
2,58 Ikke hijelpelinje 14
03.09.2026 13:00:16 Side 4 av 4
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TORSVEVEGEN 8

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Torsvevegen 8, 7540 KLABU. Gnr. 520, bnr. 83, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260273
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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