| MUNKAUNE VEST:
| Borettslagets beste
| beliggenhet?

Romslig toppleilighet fra 2017
med uovertruffen utsikt
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BYNLESVEIEN 90

Romslig toppleilighet fra 2017. Nydelig utsikt. 2 sov. Heis. P-Kjeller.

Oppv/varmtvann inkl. i felleskost.
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NOKKEL-
INFORMASJON

Lt

BYNESVEIEN 90

Adresse: Bynesveien 90,7018
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 419, bnr. 12, andelsnr. 25,
org.nummer 919077476 i MUNKAUNET
VEST BORETTSLAG

Prisantydning: 5.800.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 1.027.183,-

Totalpris: 6.845.579,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2017

Rom/soverom: 3/2

BRA: 115 m?

BRA-i: 110 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Fast plass med
opplegg for elbil-lading i felles
garasjeanlegg.

Tomt: 4503.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 14.318 -

Energimerke: Energiklasse: Oransje A.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Tilstandsrapport

Ordensregler &
vedtekter

INNHOLD

Gode kvaliteter

Boligen i bilder

Planskisse

Regnskaper

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Byggetegninger

Kart & regulering

Intervju med

selgerne

Vedlegg

Ferdigattest

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Vi har familie og venner som
har benyttet Proaktiv tidligere.
Deres tilbakemeldinger og
flotte bilder fra boligene gjorde
at vi var veldig positivt innstilt
i forkant."

"Mgtet med og videre oppfelging var helt
i toppklasse. Vi har kjgpt og solgt flere
boliger via andre tidligere .Meklers
tilgiengelighet er over giennomsnittet og
behjelpelighet med a besvare sma og
store spgrsmal underveis var sveert bra.
fotografen tok sveert gode bilder, slik vi
hadde hapet pa etter a ha sett hva vare
venner og familie har hatt i sine salgs-
prospekt. Interigrarkitekten var dyktig.
Megtet med henne ga oss en del a jobbe
med fer salg, men det var det vel verd.
Takstmannen vi fikk via mekler var meget
ngyaktig og tok seg god tid ved
giennomgang av boligen."

Ellen Solberg

"Megler var kunnskapsrik,
oppriktig og vi fikk stor tillit.
Han var ogsa veldig imote-
kommende og hyggelig."

"Han fulgte oss veldig godt opp, og holdt
avtalene. Vi synes megleren beskrev og
analyserte markedet godt i forhold til

prissetting. Vi er storforngyde med
salgsprosessen. "

Anniken Skotvol
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"Trivelig megler som vi folte at
ikke bare ville det beste for
selger men ogsa for oss."

"Vi hadde ikke fatt huset vi kjgpte hvis
det ikke hadde veert for megleren."

Karoline Skipsfjord

"Teg opplevde Kenneth som
kunnskapsrik og positiv."

"Han hadde en offansiv og fremoverlent
holdning i et marked der andre aktgrer
virket litt skepiske og avmalt."

Erling Johansen

"Teg var veldig forngyd min
megler Kenneth Varvik. Jeg ble
begeistret fra fgrste mgte. Han
var sa behagelig 4 snakke med,
kunnskapsrik og forklarte
salgsprosessen pa en ryddig
mate.”

"Jeg hadde prevd a selge leiligheten i 6
maneder via et annet eiendomsmegler-
firma uten suksess. Kenneth Varvik fikk
den solgt pa ferste visning. Han var alltid
til-gjengelig for sparsmal. Veldig god pa a
orientere under hele prosessen. Jeg falte
meg veldig godt ivaretatt og trygg fra dag

en. Er ikke i tvil om a velge Proaktiv
igjen."

Tom Egil @sthus

"Valgte Kenneth Varvik hos
dere pga. anbefaling fra
bekjente. Dét er en anbefaling
jeg gjerne videreforer."

"Kenneth er alltid tilgjengelig, og kommer
med mange gode tips og rad ifom.
salget.

Videre oppleves han som en ryddig og
trivelig kar."

Erling Tryggestad

"Allerede ved forste besgk fikk
jeg et veldig godt inntrykk av
"min" megler. Han tok seg god
tid og jeg folte han var arlig og
oppriktig."

"Jeg fikk en veldig god magefolelse. Etter
som prosessen steg fram ble jeg veldig
godt fulgt opp. Fikk en trygghetsfglelsen
som gjorde at jeg kunne konsentrere
meg om mine ting, som a fa huset klart
for salg. Han kom med gode rad og tips
og hadde en tett oppfolging hele veien.
Han var alltid godt forberedt og det var
tydelig at han har yrkesstolthet i jobben
sin. Han var til stede bl.a ved
fotografering noe jeg satte stor pris pa.
Visning og salg ble helt perfekt. For meg
ble dette en veldig god opplevelse da jeg
grudde meg for a selge et hus fult av
gode minner og opplevelser giennom 17
ar. Prosessen gikk mye lettere ogsa
folelsesmessig takket vaere "min"
megler."

Anne Karin Redde

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Toppleiligheten ligger med et av
boligkompleksets aller beste
beliggenheter med tanke pa
bade utsikts- og solforhold.
Bygget sto nytt i 2017 og her far
man god standard kombinert
med tilrettelagte lgsninger for
en enklere hverdag.

Velkommen til Trolla, fantastisk sjgutsikt og en lettstelt
hverdag i flotte omgivelser. Blant boligens kvaliteter kan vi

nevne:

- Stor, lys stue

- Nydelig utsikt over
Trondheimsfjorden mot
Fosenalpene

- Kjgkken med alt av hvitevarer

- Flislagt bad m/dusj og badekar

- Separat vaskerom m/Geberit
dusjtoalett

- Fjernvarme og balansert
ventilasjonsanlegg

- Heis og parkeringskjeller

- Tilrettelagt borettslag med fleksible
lasninger, bl.a. IN-ordning

- Eget lokale/leilighet i borettslaget
som kan benyttes til selskaper eller
overnattingsbesgk mot lav kostnad

- Kort vei til byen og Bymarka

LY 17 TN

= VA (N \/l’*
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 Munkaunet 3min %
I|l e, Linje 21,75,76,114,350, 452 0.3 km
I iII”[ TEH
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@ Bergsligate 6min &
Linje 9 41km
@ TrondheimS 7 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 5.6 km
X Trondheim Veernes 35min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 llsvika 4 min &
PostNord 3.4 km
Coop Extralla 5min &
Post i butikk 3.6km
VARER/TJENESTER
o
N/E RO M RAD E l R T
@ Vitusapotek Bydsen 10 min &
v : - . = = s —
@ Trollabanen 5min & 9 '
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper pa mange Fotball 2.2 km S, T et
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & o - b‘q;,;ﬁ
. . svikgra min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor Bl 26k % o
1 is allspi 6 km Ty i et
du riktig - har du det bedre. g —
5 Lo
& EasyFitllsvika 4 min & : =
& 3T-llsvika 4min & B N y TN
Proaktiv Eiendomsmegling v/Kenneth Varvik har gleden av a ) -
presentere denne topp- og hjgrneleiligheten ved sjgkanten i - ' i, o
Trolla. Blokkene ble oppfert i 2017 og er en del av borettslaget
Munkaunet Vest. Borettslaget bestar av totalt 27 leiligheter
fordelt pa tre volumer, bundet sammen av vakre glassbygg. =
Leiligheten liggeri gverste etasje med hjernebeliggenhet og har KORTAVSTAND TIL AKTUELLE BES@KSMAL I
en av de beste plasseringene med tanke pa sol- og OMRADET
utsiktsforhold. Her kan man bo tilbaketrukket i rolige og flotte Boligen ligger med kort avstand til aktuelle besaksmal
omgivelser, med neerhet til bdde Bymarka, Trondheimfjorden, omradet bla-
sentrumsomradet (7 min i bil) og med fantastisk utsikt mot —Trondhéim sentrum: med gang- og sykkelvei nesten hele
Fosenalpene. Munkaunet Vest har noen spesielle fortrinn framfor strekningen
andre sjgnaere boligomréderiog rundt byen, da omradets - Bymarka: med tilgang fra Trollahaugen
bek::)yggelsesplan ©g tolpigraﬁ gL@r atanlegget aldrivil kunne bli - Flotte badestrender i Brennebukta, Trollafjeera og pé Flakk
innbygget og miste sol eller utsikt i noen retning.
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UTSALGSSTEDER OG DAGLIGVAREBUTIKKER
De naermeste dagligvarebutikkene ligger i llsvika som det kun
er 5 minutters kjgretur til. Her finner du blant annet Rema
1000 og Coop Extra. | tillegger det her frisgr, restauranter,
solstudio, hudpleiesalong og treningssentret 3T.

KOLLEKTIVTILBUDET

lla og sentrumsomradet nds enkelt med buss, med
bussavganger fra holdeplassen "Munkaunet" som ligger like
ved. For info om buss og rutetider se www.atb.no.

Med Nordre avlastningsveg kommer man seg raskt ut med bil
til Piren, med hurtigbat-, hurtigrute-, og cruiseterminal. Her
ligger ogsé Pirbadet, Rockheim, kongresshotellet Clarion og
Sjebadet. | retning vestover, er det ca. 10 min. kjering til
ferjeleiet pa Flakk, hvor man kan ta ferja over til Fosen.

BOLIGMASSE

68% enebolig
W 9% blokk
B 23%annet

BYNESVEIEN 90

TURTERRENG OG REKREASJON

Fra Munkaunet har man neerhet til bade Bymarka og fjorden.
Bymarka har et fantastisk turterreng aret rundt, med et sti- og
lzypenettverk som strekker seg over store omrader. Ved
Damhaugen finner man ei hytte som eies og driftes av Trolla
IL, med et hyggelig tun som mange av beboerne i Trolla setter
stor pris pa. Hytta ligger ved Holstdammen, ca 1km fra Trolla
(Nord) og 1km fra Temmerdalstorget (sar). Parkering og
adkomstlinjer er godt merket.

Holstdammen og Nydammen er kjent som idylliske
fiskeplasser. Trolla Idrettshus ("Brakka") ligger sentralt plassert
lengerned iTrolla, ved enden av Gogstadbakken. Pa
sommeren er det kort vei fra leiligheten ned til fjorden, hvor
du kan ta en frisk dukkert eller fiske.

SKOLER OG BARNEHAGER

Boligen sogner til lla barneskole og Sverresborg
ungdomsskole. De neerliggende barnehagene er Trolla
barnehage, samt Vestkanten barnehage illsvika og Ila
barnehage.

BEBYGGELSE
Neeromradet bestarihovedsak av blokkbebyggelse.

ADKOMST

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

GOD TILGANG PA BYMARKA
& FJORDEN

Fra Munkaunet harman neerhet til bade
Bymarka og fjorden. Bymarka har et
fantastisk turterreng aret rundt, med et sti-
og laypenettverk som strekkerseg over
store omrader. .

PROAKTIV.NO
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INTERV]JU MED SELGERNE

Om livet i Bynesveien 90....

Nar kjopte dere leiligheten?
Vi kjopte leiligheten i et nytt prosjekt som sto ferdig i
august 2017.

Hva var avgjerende for valget dere den gang?

Vi bodde tidligere pa Trollahaugen, og var aktivt med i en
lokal gruppe som fikk regulert tomt. Etter mange ars
arbeid med politikerne, tillatelse til & bygge sa naert sjgen.
Begrunnelsen var at det ikke fantes leiligheter i omradet,
bare en- og tomannsboliger. Flere sa behovet for a fa en
enklere boform, men gnsket ikke a flytte fra omradet. Ved
at man flyttet sammen med mennesker man kjente eller
visste om fra fer, ville det samtidig bli en trygg tilveerelse.
Det bor fortsatt mange fra Trollahaugen i borettslaget. Vi
som bor her setter spesielt pris pa naerheten til sjgen og
marka.

BYNESVEIEN 90

"...0g [vi] nyter sola helt
fra morgenen og til den
gar ned bak Fosenfjellene
sent pa kvelden....

Selgere: Anne Lise & Haldor

Hvorfor skal dere selge?

Vi selger av helsemessige arsaker. Ved a flytte inn til byen
kommer vi naermere familien, og det er lettere for dem a
gi en hjelpende hand nar det trengs.

Hvilke folk er det som bor i borettslaget? Hvem er
naboene?

Prosjektet ble i starten tenkt som et seniorprosjekt, men
av praktiske arsaker ble det ikke satt noen kriterier for rett
til & kjgpe leilighet her. Det viser seg imidlertid at det er
bare voksne mennesker som har valgt a flytte hit sammen
med et fatall ungdommer. | dag er det en god miks av
pensjonister og folk som fortsatt er i arbeid. Siden vi er et
lite borettslag, er det naturlig a hilse og sla av en prat nar
du meter naboene i utearealet. Vi er oppmerksomme pa
hverandre pa en varm, men ikke-invaderende mate.

Hvordan er de ulike arstidene i leiligheten og i
omradet?

Om vinteren er det 4 maneder der sola ikke nar oss,
men fra 19. februar kommer den over askammen.
Asen er lavere og ikke s& tett innpa bebyggelsen i
denne delen av Trolla, sa opplevelsen er ikke svart
vinter. Varen er preget av enorm fuglesang og
gkende grgnt overalt rundt oss. Om sommeren
treffer sola oss hele dagen. Vi har oppholdsplasser pa
begge sider av leiligheten, og nyter sola helt fra
morgenen og til den gar ned bak Fosenfjellene sent
pa kvelden. Akkurat var leilighet har en unik
plassering i anlegget.

Om hgsten nyter vi godt av turterrenget, der det
finnes gode plasser for baer og sopp.

Hva har dere likt best med omradet?

Det gode miljget i borettslaget, og det at leilighetene
ligger i et omrade med naturen tett pa oss. Det vil
ikke komme nye bygg tett innpa oss, bade pga
topografi og reguleringsbestemmelser.
Vaktmestertjenesten og annen drift av borettslaget
fungerer godt.

Til slutt - beskriv leiligheten helt kort (med 3-4
ord)!

Unik plassering i bygget, stor og solrik, ingen
gjenboere, usedvanlig (magisk!) utsikt.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BYNLESVEIEN 90

Leiligheten ligger ypperlig til i borettslaget Munkaunet Vest i et
bygg som stod nytt i 2017. Med adkomst via trappelopet eller
heisen til tredje etasje, gar man langs svalgang som forer til

leiligheten.

Tomtestarrelse
4503 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet fellestomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i boligblokk. Blokkens
hovedkonstruksjon er oppfert i betong/tre og er utvendig
kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er tilneermet flatt
og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong
og det ervinduer med 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Just Roar Dragsten (befaringsdato: Mandag, 6. juli 2026)

BYNESVEIEN 90

SOLRIKUTEPLASS FORAN
INNGANGSPARTIET

Foraninngangspartiet harleiligheten
overbygget og hyggelig uteplass hvorsolen
star fra tidlig morgen til tidlig ettermiddag
pa sommerstid.

1 IL_ __

Parkering Ial- !!‘
Fast plass med opplegg for elbil-lading i felles garasjeanlegg ? I

] o

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Gjennom ytterderar trer man inn i entréen, hvor det er
gulvvarme i den flislagte delen foran inngangsdera. Det er ellers
rikelig med garderobeplass bak skyvedorer i helspeil og i eget
garderoberom.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 110 kvm
Total BRA: 110 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 39 kvm

Bod i kjeller p& 5m?er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt
bruksareal). Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent
hos bygningsmyndighetene. Megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Standard

Det er utarbeidet en tilstandsrapport av uavhengig takstmann
i forbindelse med salget. | det felgende oppsummeres
rapportens ulike tilstandsvurderinger:

- Balkong, terrasse, platting: TG1

-Vinduer og dereriyttervegg: TG1

- Etasjeskille og gulv pa grunn: TG1

- Kjgkken: TG1

- Avlgpsrar og vannledninger: TG1

- Skadedyr og fuktkrevende innsekter: TGO
-Vannbaren varme: TG1

- Ventilasjon: TG1

BYNESVEIEN 90

-Bad: TG1 (TGO pa fuktmaling og vanntett sjikt)
-Vaskerom: TG1

For nzermere omtale, se vedlagte tilstandsrapport, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra.

Oppvarming
Vannbaren varme.

Energimerke
Oransje A

Info streamforbruk

Selgerne opplyser om fglgende stremforbruk:
-2025: 6993 kWh

-2024: 7566 kWh

-2023: 6640 kWh

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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e VANNBAREN

" OPPVARMING

Leiligheten varmes opp av vannbaren varme. Bade oppvarming
og varmvann er inkludert i felleskostnadene (a-kontol@gsning).

—

LYST & ROMSLIG

Boligens hovedoppholdsrom er
avgodstarrelse og malerca. 40
m?. Kjgkkendelen pd 15 m?
kommeritillegg. Gulveneiopp-
holdsrommene er forgvrig be-
lagt med lun og lekker 1-stavs
parkett.

PROAKTIV.N
Len s |
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VAKKERT UTSIKTSLANDSKAP

Den goderomfglelsen forsterkes ytterligere
avde mange store vindusflatene som gir
rikeligmed lysinnslipp og vakkert
utsiktslandskap. Utsikten fra stuerommet
skal ikke underdrives - her kan lettstelte
dagernytes mens hurtigruta gar forbi pa
fjorden, med Fosenalpene som bakteppe.

BYNESVEIEN 90
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MULIGHET FOR EKSTRA
SOVEROM. BODPLASS.

Rommets utforming tarhgyde forat det kan
etableres et ekstra soveromved & dele av
TV-stua. Dgra neermest TV-stua lederinn til
praktisk bod p& 4 m? Leiligheten disponerer
itillegg egen kjellerbod pa 5 m?

PROAKTIV.NO 21



NYDELIG UTSIKT &
GODE SOLFORHOLD

Verandaen maéler sjenerese 39 m? og er for det meste overbygd. Her er
det sveert god solforhold med sol fra ettermiddag og helt til
solnedgang pd sommerstid.

22 BYNESVEIEN 90
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GOD KONTAKT MED
| NATUR- OG SJOLIV

ST T R O

T

s— 4
Frokostbordet med sitteplasser foran kjokkenvinduet byr pa nydelig /
4

!

utsikt i retning Fosena’rpermp

|
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LEKKERT KJOKKEN

Kjokkenet er av god sterrelse og ligger avdelt fra stue og spisestue,

uten at man mister kontakt mellom rommene. Her far man rikelig

med plass bak fronter i hoyglans og alt av hvitevarer inkludert og
integrert. Benkeplate i granitt.
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PENT, TIDLGST BAD

Badet harentidlgs fremtoning og er utstyrt
med bl.a.innfellbare glassdgreridusjsonen,
badekarogvegghengt klosett. Deterellers
rikeligmed lagringsplassiskap og
vegghengt skuffeseksjon.
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SEPARAT VASKEROM

Vaskerommet er utstyrt med
praktiske lgsninger og har
dessutenvegghengt dusjtoalett
fra Geberit.




HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet er av god sterrelse og har vindu som vender ut mot
friareal. I gangen foran soverommet finner man eget garderoberom.
Frostede vindusfelt i dor og glassfelt mot soverommet sorger for ekstra
lysinnslipp i gangen.
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SOVEROM I

Soverom Il fungerer utmerket bade som gjesteveerelse, til
hjemmekontor eller som barnerom.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
4503 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet fellestomt.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget

Uteomradene er pent opparbeidet med plen, sittegrupper,
utsiktsplatéer, sykkelparkeringer, beplanting og prydbusker,
samt gruslagte internstier og belysning. Det er ogsé anlagt
sykkelparkering i gdrdsrommet. Borettslaget disponerer en
leilighet som beboerne kan benytte for en lav kostnad. Pa
Munkaunet Vest bor man i rolige og naturskjgnne omgivelser
og samtidig med kort avstand til sentrum.

IN-ORDNING

IN-ordning er en mulighet som gir andelseieren adgang til &
betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen.
Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-
konto belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer.
Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske lanekostnader en
gang per ar. | denne boligrapporten gis det informasjon nar
forste avdrag skal betales pd IN-I&n. For at pengene skal veere
pa konto nér avdraget forfaller vil felleskostnadene gke med
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det oppgitte belgp 3 eller 6 méneder far forfall pé avdraget,
avhengig avom det er 2 eler 4 terminer pa lanet i dret. Hvis
borettslaget har rentebinding, kan det medfare ekstra
kostnader for andelseier ved & innfri fellesgjeld, s& fremt
banken aksepterer nedbetaling pé lanet fer bindingstiden er
utlapt. Ta kontakt med forretningsferer for & fa avklart om
nedbetaling er mulig og hvilke betingelser og kostnader som
vil palgpe for en nedbetaling.

Felleskostnader pr. mnd
14.318,-

Felleskostnader inkluderer

Ifalge forretningsfarer fordeler fellskostnadene seg pa
folgende poster:

- Renter IN: kr. 6.525,-

- Reduksjon renter IN: kr. -1.601,-

- Nedskriving avdrag IN: kr. -707,-

- Drift: kr. 5.348,-

-Avdrag IN: kr. 2.881,-

- Ladeanlegg EL-bil: kr. 40,-

- Fastbelgp méling og avregning energi: kr. 165,-*
-TV/Internett: kr. 587 -**

-Vannbéren varme: kr.1080,-*

* Borettslaget har fellesmaéling pa varme, varmt- og kaldtvann.

Maénedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes arlig.
Borettslaget har fjernavleste malere.
** Borettsaget har kollektivavtale med Telenor

Andel fellesgjeld
1.027183,- per tirsdag, 7. juli 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517260834, Svenska Handelsbanken AB
NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.07.2026:5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 42

Saldo per 07.07.2026: 9 403 219

Andel avsaldo: 1027184

Farste termin: 30.12.2017Fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste
termin 30.06.2047)

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 400 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 334 147
Annuitetslan, nedbetaling over 30 ar, ingen avdragsfrihet

Andel fellesformue
20.378,- pertorsdag, 31. desember 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets arsregnskap for 2025 viser et positivt resultat pa
kr.33.997-som ble overfart til deres egenkapital. For
regnskapsaret 2026 er det budsjettert med et resultat pa kr.
249448~ Kopi av resultat- og balanseregnskapet for 2025
med budsjett for 2026 ligger vedlagt.

Forkjopsrett
Forkjapsretten er utlyst i borettslaget pa forhadnd og er avklart
for salg. Konferer med megler for resultatet av pregvingen.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt etter sgknad og naermere bestemmelser.
Se lagte ordensregler/vedtekter, som ervedlagt.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO001497961

Sikringsordning
Borettslaget er tilknyttet sikringsordning.

Leverandgr av sikring: Klare Finans AS.

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjares av borettslagets generalforsamling.
Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt.
Merinfo om sikringsordningen: http:/klarefinans.no/tjenester

Formuesverdi primaer
1.571.046,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
6.284182,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Innboforsikring: kr. 181,- per mnd.

Selger har forsikret sitt innbo i If, polisenummer 1966476.
Kjgper mé besgrge egen innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Bynesveien 90 datert
08.10.2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent. Megler
har foretatt en kontroll av dagens planlgsning/bruk opp i mot
byggemeldte tegninger og kan ikke finne at det er noen
soknadspliktige uoverenstemmelser disse imellom.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke tinglyst noen servitutter pa andelens
grunnboksblad.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse ht.
detaljregulering av Bynesveien 90, r20110013. For gvrig ligger
eiendommen i byggesone 4 i kommuneplanens arealdel.
Sonene prioriterer jordvern og naturbevaring, og kommunen
@nsker & begrense ny byggeaktivitet og antall nye boliger her.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler om de ikke er vedlagt salgsoppgaven.
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Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5800 000,00 (Prisantydning)
1027183,00 (Andel fellesgjeld)

6 827183,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6836 679,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6845 579,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péd at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

Borettslagsbolig

Kjgper du en borettslagsbolig blir
du eierav en andel som gir deg
enerett til & bruke en bestemt
bolig i borettslaget. Borettslaget
eier eiendommen og tomten. Du

eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett til boligen.
Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til
borettslagets vedtekter og
husordensregler.

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel). Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
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boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.
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Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Fryseskap i bodenileiligheten medfalger ikke. Med mindre
annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's normgivende liste
over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til salgsoppgaven. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller det medfalger
hvitevarerihandelen, overleveres disse uten noen form for
garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Anne Lise Drege
Haldor Kjeldstad

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 102 407 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 80 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 250,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 990,00,

Salgsgaranti kr 10 000,00, Sperring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning pr. stk. kr 2 950,00. Sum faste vederlag kr. 71
190.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf kr4 500,00, Utlegg kommunale opplysninger
kr 0,00, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 5 882,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 0,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 7 595,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 25 427.

Totale kostnader kr. 96 617.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen. Dersom oppdraget utlgper uten at handel er
kommet i stand, og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og

|
r

=
=

Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
28.8.2026
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TILRETTELAGTE
LOSNINGER

Borettslaget er sveert godt tilrettelagt og har eget lokale/leilighet som
kan benyttes av beboerne mot en lav kostnad. Lokalet passer ypperlig
til sa vel selskaper som oppholdssted for gjester p& besok. Borettslaget

har ogsa sengelasninger til disposisjon med tanke pé nettopp dette.

BYNESVEIEN 90

FULLT UTSTYRT LEILIGHET

Herharman alt mantrengeravinnendgrs
fasiliteter, med bl.a. fullskala kjgkken og
flislagt bad samt varmeisamtlige gulv.

PROAKTIV.NO
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Trondheim Syd Eiendom AS G J ensl d |g e ‘l .,

Egenerkleering

Bynesveien 90, 7018 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Bynesveien 90 Bynesveien 90

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisse, bl W

byggetegninger, ferdigattest, regnskaper
vedtekter/ordensregler, kart & regulering,
budskjema.

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Overtakelse lelighet 1 nytt prosjekt angust .

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

V1 har bodd i leiligheten siden innflytting.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP1497961.10.1 (598) 01.01.2026 - 31

Informasjon om selger
Selger

Drege. Anne Lise
Selger

Kjeldstad. Haldor

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklar
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Like etter innflytting, brudd i en kabel 1 badegulvet. Noen fliser ble tatt opp. Ble umiddelbart reparert som garantisak.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Side 2
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Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Feil pi sikringer. Oppdaget og erstattet med nye april
2026.

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vintervoll foretok kontroll av det elektriske anlegget i hele borettslaget og registrerte feil pa jordfeilautomatsikringer i mange leiligheter.
Sikringene i vir leilighet ble skiftet 1 april 2026.
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Vintervoll
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [we
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

O Nei, ilcke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

2025 Mus ble observert ved hovedinngangen, og 1 2026 ble det inngitt avtale med Din vaktmester AS om skadedyrkontroll. Observasjon kun en
gang. Ingen observasjoner i ettertid.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

3
h

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfert radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 53721172

Side 5
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Bynesveien 90
/7018 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggear: 2017
BRA: 15 m?
BRA-i: 110 m?

Rapportdato: 6.7.2026 (Gyldig til 6.7.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

3 15 0]

& Supertakst

Just Roar Dragsten

GNR: 419 BNR: 12
Takst-Forum Trgndelag A/S

BYNESVEIEN 90

just@tft.no
40004459

TG-IU

Bynesveien 90
7018 Trondheim

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bynesveien 90, 7018 Trondheim 2avi12
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdéd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for sezerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Bynesveien 90, 7018 Trondheim 3avi12

3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.7.2026 6.7.2026

Hjemmelshavere

Navn: Anne Lise Drege Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og evt. felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bynesveien 90, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 419 Bruksnr: 12 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i boligblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong/tre og er utvendig kledd med fasadeplater og
trekledning. Taket er tilnaermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det er vinduer med 3-lags glass.

4. Arealinformasjon

’ Super‘l‘aks‘l‘ Bynesveien 90, 7018 Trondheim 4av12
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal
Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

BRA-e

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

BRA-b

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Bynesveien 90

Hovedareal

3. etasje 110
Kjeller 5
Totalt m? 115

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

110 (o] o] 39
Romfordeling:

2 soverom, stue, kjekken, bad,

vaskerom, garderone, bod, gang

og entre.

o 5 (o] (o}
Romfordeling:
Bod i kjeller

110 5 (o] 39

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller p& 5m? er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)

£ Supertakst
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Bynesveien 90, 7018 Trondheim 5avi12

5. Hovedrapport

, terrasse, platting

5.2 Vinduer og derer: i yttervegg

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type Terrasse
Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering

Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pdvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Oppsummering

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type Betongdekke

Resultat skjevhetsmaling

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue og kjekken mellom 10 og 15 mm,
i tillegg til lokale skjevheter.

Bynesveien 90, 7018 Trondheim 6 av 12
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5.4 Kjokken

5.5 Lovlighet / HMS

£ Supertakst

BYNESVEIEN 90

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

Beskrivelse

Kjekkenet har innredning med integrerte hvitevarer og glatte fronter. Det er ventilator over
koketoppen.

Er det pavist fukt/skader rundt Nei
vask/varmtvannsbereder/kjeleskap/oppvaskmaskin/innredning?

Oppsummering overflater og innredning

Kjokken fra byggedr fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Oppsummering avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pd hayde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Bynesveien 90, 7018 Trondheim 7avi12

5.6 Avigpsrar

5.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av avlepsanlegget over tak? Ikke kontrollert

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei

Har avigpsrerene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i
leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Type vannledninger Plast (rer i rer)
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det montert fordelerskap? Ja
Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i
leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Bynesveien 90, 7018 Trondheim 8av12
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5.8 Elektrisk 511 Ventilasjon

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Ja Type ventilering Balansert ventilasjon
lopet av de siste 5 arene?

Utvidet kontroll datert 2026. Nar var anlegget nytt? 2017
Ble det registrert avvik ved tilsynet? Nei Nar er det utfert eventuelt arbeid / service p& anlegget? 2026
Oppsummering Har ventilasjonsaggregat nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Det foreligger dokumentasjon pa utvidet el-kontroll datert 2026, og det ble ikke registrert avvik ved
tilsynet. Anlegget vurderes som tilfredsstillende ut fra tilgjengelig dokumentasjon. Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
5.9 Skadedyr og fuktkrevende insekter Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei
Har eier opplyst om det er eller har vaert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei Oppsummering

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Nei funksjon pa befaringsdagen.

Oppsummering TG-0

Eier har ikke opplyst om at det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter i 5 -12 Vétrom' Bad
boligen. Det ble ikke observert spor etter ekskrementer fra mus eller rotter ved befaringen. Det ble

ikke registrert avvik knyttet til denne bygningsdelen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Overflate vegg/himling

510 Vannbaren varme

Overflate vegg Flis
T I Radiat:
ype aniedg adiatorer Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det gj fort arbeider ett innelig b ar? Nei
" et glennomtert aroelder etter opprinnelig byggear el Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei o . s o s .
9 9 ) Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
Har ei lyst funksjonsfeil pa anl t? Nei
e el Oppsummering overflate vegg/himling
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei Overflate gulv
Overflate gulv Flis
Oppsummering
Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann. Kontrollen er avgrenset til visuell Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt p& befaringsdag.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
’ Superfaksf Bynesveien 90, 7018 Trondheim 9av12 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Bynesveien 90, 7018 Trondheim 10 av 12
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£ Supertakst

BYNESVEIEN 90

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv

Ingen vesentlige avvik registreres.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast

Type tettesjikt Annet
Synlig mansjett under klemring.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei
toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nAdd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av plast med synlig mansjett under klemring. Det er ikke pavist feil utferelse, feil
materialvalg eller skader i tettesjiktet.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Badekar, Vegghengt klosett
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon

Avtrekk er funksjonstestet og det registreres sug i kanalen.

Bynesveien 90, 7018 Trondheim 11 av 12

513 Vaskerom

514 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ikke foretatt
Hulltaking ikke foretatt da badet er et modul bad med typegodkjenning. Det er foretatt fuktsek og
visuelle observasjoner péa overflater p& badet og tilstatende rom, uten & registrere symptomer pa

awvik.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Ingen avvik ble registrert.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon

Beskrivelse

Vaskerommet har flis p& gulv og vegger, rommet er utstyrt med toalett, opplegg for vaskemaskin
og vatromsinnredning. Rommet ventileres med mekanisk avtrekk. Sluk er plasert under innredning,
derfor ikke kontrollert. Hulltaking ikke foretatt da rommet er en modul.

Det registreres fall fra topp flis ved der til framkant av innredning, fallforhold under innredning ikke
kontrollert.

Er det registrert avvik? Nei
Ingen avvik ble registrert.

Oppsummering

Vaskerommet har flis pa gulv og vegger og er utstyrt med toalett, opplegg for vaskemaskin og
vatromsinnredning. Rommet ventileres med mekanisk avtrekk. Sluket er plassert under innredning

og er derfor ikke kontrollert, fallforhold under innredningen er ikke kontrollert. Hulltaking er ikke
foretatt da rommet er en modul. Det ble ikke registrert avvik ved befaringen.

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Takkonstruksjon og loft

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Innvendig trapp

¢ Toalettrom

¢ Varmesentral

e Varmtvannsbereder

Bynesveien 90, 7018 Trondheim 12 av12
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
RAK ARKITEKTUR AS
Vidars gate 5
0452 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frode Solbakken BYGG-20/86359 08.10.2020

oppgis ved alle henvendelser

Bynesveien 90, ferdigattest for boligbygg pa 3 etasjer - 27 leiligheter fordelt pa 3 bygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  419/12/0/0

Ansvarlig sgker: RAK ARKITEKTUR AS
Tiltakshaver: TROLLA SENIORBOLIGER AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Frode Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TROLLA SENIORBOLIGER AS

Dokumentnr.: BYGG-20/86359-2

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

BYNESVEIEN 90

ORDENSREGLER
FOR

Munkaunet Vest Borettslag
VEDTATT DEN 28.09.17, oppdatert den 26.06.18 og 15.11.21.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljo
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
ber stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
drstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p8 kjokken, bad og toalett holdes 3pne for 8 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Andelseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/uteareal.
Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.

borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Det skal ikke etableres snarveier over plener for 8 komme raskere til egen leilighet.
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disponerer egen rgd eske til farlig avfall. Vi oppfordrer beboerne til a levere glass, metall

og annet avfall pd miljgstasjoner.

o

hunder skal skje utenfor borettslaget omrade.

Beboerne skal ikke lagre gjenstander pa fellesarealet.

o

Beboerne skal parkere p3 tildelte plasser i parkeringskjeller.

Kjering og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra til

ngdvendig nyttekjgring.

Det er forbudt 8 legge ut mat pa fellesarealet.

Det er tillatt & ha husdyr dersom de ikke er til sjenanse for andre beboere. Lufting av

5. Kjgring og parkering

Beboere skal sortere avfall i papp- og papir-, plast- og restavfallsbeholdere. Hver enkelt
6. Dyrehold

Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres i sykkelstativ i avfallsskuret.

Gjesteparkeringsplassene utenfor kjeller skal vaere for gjester.
De to ledige plassene i kjeller kan brukes til tohjulinger.

o
a

o
o

terrassene, men kan benyttes p

o
a

[}

o

Gassflasker ma oppbevares ute pa terrassen. Det er ikke lov @ oppbevare gassflasker i

Det er tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill p terrassene og fellesomradene.

viktig for & redusere brannfaren. Kullgrill er ikke lov p

fellesomrddet ved flaggstangen og utenfor fellesrom i kjeller. Da skal det st& vannbgtte

Andre bestemmelser
eller vannslange naer grillen.

7.
kjellerboden eller andre steder innendgrs. Det understrekes at renhold av grill er svaert
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, 0g man ma passe pa a

o

Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

alternativer fordi man i starre grad kan kontrollere varmen. Elektrisk grill anses som det
8. Brudd pa ordensreglene

tryggeste.
Innkjapte koster og enkle hageredskaper til bruk utenfor egen leilighet og pa fellesareal skal

Pa balkong skal man aldri bruke kullgrill. Elektrisk grill og gassgrill er tryggere
Man ma sgrge for at grillen star stgdig og i god avstand fra brennbart materiale.
sta i avfallshuset.

Smarestativ for ski skal st i avfallsrommet. Brukerne har ansvar for a rydde.

Grillen mé holdes under oppsikt hele tiden mens den er varm

Det vises til Retningslinjer fra Norsk Brannvernforening:
rgyken ikke sjenerer naboene.
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Munkaunet Vest Borettslag - Resultatregnskap 2025

Munkaunet Vest Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 128 755 755 128 755 755
Sum anleggsmidler 128 755 755 128 755 755
OML@PSMIDLER
Fordringer
Forskutterte kostnader MBU 124 081 102 744
Periodiserte kostnader 205 303 198 000
Andre fordringer 10 1965 3783
Mellomregning Klare Finans 10 44197 19 451
Opptjente renter 26 190 30335
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 595 853 794 420
Sum omlepsmidler 997 589 1148 732
SUM EIENDELER 129 753 344 129 904 487

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1339 740 1281 960 1339 700 1393 288
Felleskostnader kapitaldel 772805 1033 565 1 069 400 774 500
Tillegg elektroniske fellesavtaler 148 068 166 212 148 000 190 000
Andre tillegg 12 960 12 960 12 960 12 960
Andre driftsinntekter 1 13 900 12821 0 10 000
Innbetaling IM-ordning 0 3079352 0 1]
Sum driftsinntekter 2 287 473 5586 870 2 570 060 2380748
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -8973 -4 935 -5 000 -7 050
Styrehonorar -35000 -35 000 -35 000 -50 000
Forretningsfererhonorar -86 380 -83 621 -86 400 -90 100
Honerar administrative tjienester -13 660 -11 894 -12 300 -23 400
Eksterne honorar 3 -23189 -8 884 -11 500 -10 000
Kontingent boligbyggelag -13650 -12 675 -13 650 -13 650
Drifts- og serviceavtaler 4 -111 175 -115 032 -129 000 -110 000
Vaktmestertjenester -295 870 -183 738 -220 000 -300 000
Renholdstjenester -40 790 -72 762 -55 000 0
Lepende vedlikehold -167 084 -43 832 -150 000 -100 000
Periodisk vedlikehold -306 598 0 -100 000 -170 000
Elektroniske fellesavtaler -158 832 -145 233 -148 000 -190 000
Forsikring -165 687 -128 221 -163 000 -184 100
Kommunale tienester og renovasjon -88 716 -80 376 -85 000 -110 000
Eiendomsavgifter -188 655 -195 809 -206 000 -196 000
Energi, felles 7495 -76 321 -70 000 -50 000
Andre driftsutgifter 7 -21 114 6777 -5 500 -5 000
Sum driftskostnader -1 717 877 -1205 110 -1 505 350 -1 609 300
DRIFTSRESULTAT 569 596 4381759 1064 710 771448
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 26 190 30 335 5000 18 000
Finanskostnader -561 789 -776 336 -797 500 -540 000
Netto finansposter -535 599 -746 001 -792 500 -522 000
Resultat for skattekostnad 33 997 3635758 272 210 249 448
Ordinaert resultat etter skatt 33 997 3635758 272 210 249 448
ARSRESULTAT 8,12 33 997 3635758 272 210 249 448
Disponering av totalresultat: 33997 3635758 272210 249 448
Overfert til annen egenkapital 514 020 955 151 0 1]
Overfert til egenkapital IN ordning 0 3079352 0 a
Redusert restansvar IN overfert EK -480 023 -398 745 0 0

Org.nr: 919 077 476 - 598
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Munkaunet Vest Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 135 000 135 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 21 884 825 22 364 848
Annen egenkapital 12 7519 209 7005189
Sum egenkapital 29 539 034 29 505 037
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 9530 107 9739 141
Borettsinnskudd 13, 15 90 129 029 90 129 029
Sum langsiktig gjeld 99 659 136 99 868 170
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 281 480 198 794
Skyldig off. myndigheter 95 1
Forskudd kunder 68 454 65103
Forskutterte inntekter MBU 144 919 166 098
Palepte kostnader 60 226 101 285
Sum kortsiktig gjeld 555174 531 280
Sum gjeld 100 214 310 100 399 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 129 753 344 129 904 487
Pantstillelser 13 99 659 136 99 868 170
Sted: , dato:

Espen Holm Mils Kare Finnay Marius Mattson
Leder Styremedlem Styremedlem

Anne Lise Drege
Styremediem

Org.nr: 919 077 476 - 598
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BYNESVEIEN 90

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Bynesveien 90, 7018 TRONDHEIM. Gnr. 419, bnr. 12, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260197
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Kenneth Varvik

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist

468 21 244

kv@proaktiv.no
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