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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SOLSIDEN

Nydelig leilighet i Fjellveien med en enestdende utsikt, og sveert gode

solforhold

PROAKTIV.NO



N z KKE L Adresse: Fjellveien 112, 5019 BERGEN
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 166, bnr. 177, snr. 2

I N Fo R M ASJ O N Prisantydning: 12.900.000,- I N N H o L D

Omkostninger: 323.590,-

Totalpris: 13.223.590,-

Kommunale avgifter: 27.082,- 2 4 7 8

Boligtype: Eierseksjon

. Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Byggear: 1958

Rom/soverom: 3/2

sras 2201 12 18 43 o2

BRA-i: 189 m’ Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Leiligheten kommer
med parkeringsplass i garasje, og

oppstillingsplass utenfor garasjen.

Vedlegg Budskjema
Tomt: 1632 m?

FJELLVEIEN 112 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder/ Megler / Partner:
Chris Andre Skorjanc

Chris Andre Skorjanc
Daglig leder/ Megler / Partner
Mobil: 93 00 23 20

E-post: cas@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Fjellveien 112

FJELLVEIEN 112

Vi har for salg en regelrett ralekker
selveier med flott beliggenhet i
Fjellsiden.

Leiligheten er romslig og stor, med
en genergs takhayde i forste etasje.
Sapass genergs at en far falelsen av
a boien enebolig.

Leiligheten har en fin og stor
terrasse med en fantastisk utsikt
over bla Bergensdalen, Store
Lungegaardsvannet og retning
sentrum.

Alt av kvaliteter og overflater er "up
to date", sa her flytter en rett inn
uten a ga den tunge veien om
oppussing. Leiligheten er moderne i
stilen, og gir et veldig rent og
behagelig inntrykk, med store
vindusflater

Med pa kjgpet kommer det en 31
kvm garasje med plass til to biler og
oppstillingsplass utenfor garasjen.

Eiendommen har kort avstand til
buss, skole og matbutikk og ellers
alt av servicetilbud en finner i
sentrumskjernen.

Til Haukeland skole og Haukeland
sykehus er det gangavstand, og

enkelt tilkomst.

Velkommen inn!

Daglig leder/ Megler / Partner Chris
Andre Skorjanc

LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Chris Andre Skorjanc var det
perfekte valget som min
megler nar jeg skulle selge
leiligheten."

“Med en sa erfaren megler var det ikke like
skummelt og selge sin farste leilighet. Han
hadde god kunnskap om omradet og viste

hva som var viktig a fa frem om leiligheten.
Anbefaler han pa det sterkeste."

Monica Nordas

"Hyggelig, profesjonelt og
fleksibelt er min opplevelse
som Kjoper av eiendom der
Proaktiv har veert megler. Det
er viktig & veere trygg nar
man gjor sa store
investeringer."

Tommy Johansen

“Takket vaere Chris Andre
Skorjanc har dette veert en
enkel prosess."

“Nar du selger som verge for noen har du
mer enn nok a tenke pa. Og nar du da kan
overlate salget til en megler som du stoler
110% pa ,sa blir prosessen veldig behagelig
og bekymringslgs. Han kan anbefales pa
det sterkeste. "

Torunn Elisabeth Johansen

“Utruleg forneyd med heile
prosessen. God oppfelging og
hjelp nar det trengtes."

Susanne Teigen Meling

“Har bare godt & si om bade
firmaet og megleren"

"Megler er profesjonell og genuint
interessert i boligen og selgeren. Innehar
mye kunnskap og erfaring. Sitter igjen med
en god felelse etter salget og trenger ikke
vurdere andre enn Proaktiven annen

gang.”

Ann-Elin Helleseth Juvik

“Veldig bra opplevelse,
utrolig raske og flinke til &
svare pa sporsmal."

Sofie Ekroll Aamelfot

“God oppfelging gjennom
hele salgsprosessen og en
tydelig strategi ved
annonsering og visning."

Royal boligutleie as

"Dyktig megler, som var
veldig tilstede for oss!"

Bjgrn Magne Heradst

“Chris er ein makalaus
selgar! Proff, ryddig og far
folk til & senka skuldrene."

Camilla Fivelsdal Natas

"Har hatt en sveert god
opplevelse med boligkjop
giennom Proaktiv"

“Pa visningen ble jeg tatt godt i mot av
megler som svarte meg godt pa sparsmal,
bade pa visningen og i etterkant.
Budrunden var ryddig og
kommunikasjonen var sveert god. Jeg er
sveert forngyd og vil absolutt anbefale et
boligkjgp gjennom Proaktiv.”

Leah Norheim

"Ryddig og god prosess"

Frode Halleland
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

J ';_‘ =
PROAKTIV E
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Proaktiv Sandviken

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
DufinnerossiBergen sentrum . e . .
like ved Den Nationale Scene. lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
Her trives vil pa best mulig méte.
Viharsiden 2002 hatt gleden av & hjelpe med ny eier, er ngyaktig gjennomtenkt. Ingen
tusenvis av kjgpere med & finne sin tilfeldigheter far spillerom. Men som i sjakk,
drgmmebolig. varierer plan og trekk fra oppdrag til oppdrag.
Der kommer var erfaring og engasjement til
Siden 2018 harvart kontor arlig vunnet sinrett.
prisen for Norges mest forngyde kunder og
vi etterstreber stadig & beholde denne Gode resultater kommer ikke av seg selv - det
tittelen. er alltid noen som som skaper dem. Derfor
Proaktiv Sandviken overlatervi aldri noe til tilfeldighetene.
Christian Michelsens Gate ba Afinne den rette kjgperen er en prosess som
TIf.: 55303200 bestarav mange trinn. Alt vi foretar oss, fra Eiendomsmegling er verdifull rddgivning - vi
E-post: sandviken@proaktiv.no forste besiktigelse til signering av kontrakt skal berike vare kunder.
Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til vakre Fjellveien 112 Denne eiendommen ligger
slik navnet tilsier, i ettertraktede Fjellveien. Boligen befinnersegii
et etablert boligomradet bestdende av eneboliger og
leilighetsbebyggelse. Det er en sveert rolig og behagelig
atmosfeere i nabolaget, og du far en fredelig felelse i kroppen av
den nydelige utsikten fra stuen eller den fine terrassen.

Fra denne eiendommen kan du som nevnt nyte en fantastisk
utsikt, som gar over den vakre Bergensdalen, Store
Lungegardsvann, Lavstakken og Fana. P& toppen av dette er det
gode solforhold pé& eiendommen, som gir en ekstra glede da det
eren stor terrasse rundt leiligheten. | umiddelbar nzerhet til
boligen finnes det gode muligheter til & ga seg en fin tur. Bade
Flayen, Fjellveien og Isdalen har gjennomfarte turstier, og gir deg
gleden av d oppleve Bergens vakre natur. Skansemyren
idrettsplass finner du en liten ga tur unna, og her har de bade

FJELLVEIEN 112

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Nystuveien 4min A&
Linje 11 0.3 km
® Flgen 18 min %
Linje 2 1.5 km
@ JernbanestasjoneniBergen 19 min A
Linje F4, L4, R40 1.6 km
X Bergen Flesland 24 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kalfarveien M min A&
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Rema 1000 Marken 18 min %
VARER/TJENESTER
Bergen Storsenter 21min &
B Sjukehusapoteket Haraldsplass 20 min #
SPORT
@ Starefossen neermiljganlegg 9min %
Ballspill, basket 0.6 km
@ Skansemyren idrettsplass 10 min %
Ballspill, friidrett, sandvolleyball 0.8 km
&  Sammen Arstad 20 min %
&  Barry's Bergen 22 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Grand Hotel Terminus 18 min %

3 rir 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

fotball- og lzpebane. Dette gjer omradet sveert attraktivt for
barnefamilier og de som liker & holde seg i form. Da denne
boligen passer perfekt for familier kan vi gledelig fortelle at
det er gangavstand til bade skole, barnehage, neerbutikk og
offentlig kommunikasjon. Ekstra Kalfarveien er en rusletur
unna, i tillegg til Bergen Storsenter som har alt fra
matbutikker, klesbutikker, apotek, restauranter og andre
ngdvendigheter. Busstoppet Nystuveien tar korte 3 minutter
til fots, der 11 bussen tar deg inn til hjertet av Bergen sentrum

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

pa 10 minutter. Dersom du har bil og er avhengig av dette gar
det helt fint, da det falger en garasje med boligen.

Bellevue landhandleri er ca fem minutters gange fra
Fiellveien 112.

Samlet sett er boligen en perle i Fjellveien og du haradgang
til alt du trenger bade til fots og med bil. I tillegg far du en
nydelig utsikt med gode solforhold.

Bebyggelse
Spredt enebolig og leilighetsbebyggelse i nseromradet.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Fjellsiden barnehage
Starefossen barnehage

BOLIGMASSE

27% enebolig
B 26% rekkehus
B 30% blokk
B 7% annet

FJELLVEIEN 112

Offentlig Kommunikasjon
Nystuveien busstopp

SKOLER

Haukeland skole (1-7 kl.) 17 min &
361 elever, 21 klasser 1.5 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 22 min %
172 elever, 14 klasser 1.9 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 22 min %
381 elever, 27 klasser 1.9 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl) 16 min %
270 elever, 18 klasser 1.4 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 6 min &
593 elever, 38 klasser 2.9 km
Danielsen Intensivgymnas 18 min #
Danielsen videregdende skole 18 min 4
520 elever, 20 klasser 1.5 km
BARNEHAGER

Starefossen barnehage (1-5 ér) Nmin &
18 barn 0.7 km
Fjellsiden barnehage (0-5 &r) Nmin %
34 barn 0.7 km
Kalfarveien barnehage (0-5 ér) 10 min 4
5Tbarn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FJELLVEIEN 112

Vi starter utendors - boligen har fantastiske, solrike plasser med
de beste solforhold

Parkering
Leiligheten kommer med parkeringsplass til to bileri garasje,
samt oppstillingsplass utenfor garasjen.

Tomtestarrelse
1632 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Den utvendige dreneringen er ikke kjent. Antatt
selvdrenerende masser, kultet med steinmasser. Taket er
tekket med betongstein, og noe folie/papptekking pa tilbygg
med flatt tak. Ifalge eier er taktekking av type Zanda protector
fra 2013. Bygningen har yttervegger av mur og
trekonstruksjoner, pusset fasade, samt noe stdende
trekledning. Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av
taksperr, belagt med sutak. Bygningens renner og nedlgp er av
plast. Leiligheten harvindu med 2-lags isolerglass i trekarm fra
2002, 2008, 2010 og 2011. 4 vindu mot ser hari tillegg
utvendig aluminiumskledning. Leiligheten har takvindu med 2-
lags isolerglass i pvc karm. Det er formpresset ytterder, med
brannklasse B30 og lydisolering 35d8B til felles gang. Fra

FJELLVEIEN 112

kjokkenet er det 2-fags terrassedar med isolerglass i trekarm
belagt med utvendig aluminium, fra 2011. Fra stuen er det en
2-fags terrassedar med isolerglass i trekarm fra 2006. Fra
soverom er det en terrassedgr med isolerglass i trekarm belagt
med utvendig aluminium, fra 2008. Leiligheten har utgang til
en 59 kvm sgrvestvendt sammenhengende terrasse og altan,
med utgang fra stue, kjgkken og soverom. Eiendommen har
utvendige trapper av murkonstruksjoner. Gulvene i leiligheten
er belagt med parkett og flis. Parkett fra 2018. Boligen har
betongdekke ned mot seksjon under. Mellom 1.etasje og
loftsetasje er det trebjelkelag.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (1) stk. TG3, (16) stk. TG2 og (2) stk. TG-
IU itilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:
Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har fatt felgende TG2:

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement



Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Innvendig > Rom Under Terreng

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund. Befaringsdato: Onsdag, 6. mai 2026.

PROAKTIV.NO

15




Y I]|1| \I':'Illllllllllll\rl

PROAKTIV.NO 17




18

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

| forste etasje er det en gang, gjestetoalett, en storinnvendig
bod, soverom (maler ... kvm) med tilhgrende bad, kjskken og
stue.

| andre etasje er det kontor/TV-stue, soverom (maler ... kvm),
bad og et lite oppbevaringsrom med skyvedarer.

Kvaliteter:

Varmepumpe.

Varmekabler i gulv pa badene, samt soverom nede.
Solskjerming.

Automatsikringer.

Rerirar system.

Downlights.

Hvitevarer.

Vask/ terketrommel pa bad.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i:189 kvm
BRA-e: 31 kvm
Total BRA: 220 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Leiligheten har en god standard og er betydelig modernisert,

FJELLVEIEN 112

som gjgr den 100% innflytningsklar for nye eiere. Standarden
pa overflater og innredninger fremstar som meget god

For a komme deg til leiligheten gér du farst opp en utvendig
trapp som fgrer deg til inngangsderen. Her finner du en
mellomgang som deles med naboen, fer du sa garinn til din
egen leilighet Her kommer du rett inn til flott lys gang med en-
stavs parkettguly, malte vegger og tak.

Til venstre for gangen er det et gjestetoalett som erflislagt
med varmekabler i gulvet. Perfekt og nyttig ndr du har besgk.

Videre inn til venstre er det en stor bod pa ca 9 kvm med rikelig
plass. Her kan du oppbevare bade store og sma ting du
trenger til boligen, som du ikke n@dvendigvis gnsker & ha pa
utstilling.

I gangen er det to store og romslige skyvedgrsskap med rikelig
plass til alt du skulle ha av yttertay og sko.

Skyvedgrene har helfigur speil som bidrar til en enda starre
romfolelse.

Fortsetter du videre fremover kommer du inn pa
hovedsoverommet. Her er det ogsé lagt en-stavs parkett pa
gulvet, med varme under parketten.

Rommet har en god starrelse, og den fine garderoben som
stér der medfalger i handelen. Pa vindussiden av soverommet
er det en dgr med direkte tilgang til terrassen.

I tillegg til dette har soverommet et tilhgrende nydelig og stort
bad, med tidlgse fliser og varmekabler i gulvet. Badet har en fin
og stor baderomsinnredning. Vaskemaskin som har
tgrketrommel funksjon medfglgerihandelen.

FJELLVEIEN 112
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Dusjen erveldig romslig med to dusjhoder og dusjvegger i
glass utfgrelse. Toalettet er vegghengt med godt avtrekk.

Leilighetens kjgkken er fra HTH og har integrerte hvitevarer
som alle medfglgerihandelen. Merk at det er fryser integrert i
innredningen, denne er lokalisert ved inngangen fra gangen.
Kjgkkenet har rikelig med skap og benkeplass og en flott
kigkkengy hvor den ekstra brede steketoppen er montert.
Kjokkengyen fungerer som en skille mellom kjgkkenet og
spisestuen. Over kjgkkengyen er det et fint avtrekki stal. Det er
spiseplass med barstoler som kan medfalge langs
kigkkengyen.

Benkeplaten eriheltre utfgrelse og er oljet. Pa kjskkenet er det
store vindusflater og utgang til en romslig terrasse pa boligens
sgrside. Her er det sol fra tidlig morgen til sen ettermiddag. Et
perfekt sted for & grille, nyte frisk luft og fin utsikt eller bare
slappe av med hele familien.

Stuenileiligheten er stor og flott, og har en meget hyggelig
takhayde som gir en ekstra stor romfglelse. Spisestuen eri
direkte tilknytning til kigkkenet og har plass til hele familien
pluss gjester. Her finner en ogsa en av boligens varmekilde, en
varmepumpe som er montert langs vegg og gulv. Her er ogsa
ildsted med vedfyring. | andre enden av stuen er det rikelig
med plass til flere sofagrupper, og her er en egen del til tv og
kos.

Dersom en trenger og gnsker, sé er det lett gjort & lage til ett
ellerto soverom i denne delen av boligen. Da trenger en enkelt
og greit en lettvegg og en der.. mer skal det ikke til, og stuen vil
fremdeles veere kjempestor.

Stuegulvet er enstavs parkett, mens vegger og tak er malte
flater.

Mot vest i stuen er det utgang til en altan som garifront av
boligen. Her far du en ellevill utsikt og sol fra morgen til kveld.
Ettersom boligen er vestvendt er det mye sol, og selger har
installert solskjerming pa vindu i sar, og pa vindu ivest. | front er
det persienne. Béde persienne og solskjermingen styres med
en fiernkontroll.

Gérviopp den innvendige trappen, som er den originale
trappen fra 1958, sé& har vi et kontor/ tv stue inn til hayre.
Rommet er stort nok til & benyttes som et gjesterom, dersom
man trenger dette. Rommet har en-stavs parkett pa gulv, malte
vegger og tak.

Ut frarommet og til venstre er en mellomgang med god
lagringsplass til feks vintertay, bak en skyveder.

Til venstre fra mellomgangen er det et helfliset baderom med
fin nyere baderomsinnredning, stor dusj og et toalett. Det er
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selvsagt ogsa bade avtrekkivegg og varmekabler i gulvet.
Siste rommet pa planet er et romslig soverom med parkett pa
gulv, malte vegger og tak. Garderobeskapene som star har
medfglger naturlig nok i handelen.

Takhgydenistue il etasje mélerfra 3,98 til 2,22 meter.
Leiligheten har utgang fra stue, hovedsoverom og fra kjgkken
til den 59 kvm fine terrassen.

Oppvarming
Varmepumpe i stuen, elektriske varmekabler i gulv pa bad.
lldsted i stuen til vedfyring.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer

Hvitevarer som er integrert medfglger.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Formuesverdi primaer
1.951.352,- for 2024 jf skatteetaten

Formuesverdi sekundaer
7.805.406,- for 2024 jf skatteetaten
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Kommunale avgifter
27.082,- for 2026 inkl mva og eiendomsskatt jf Bergen
kommune

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primezerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring fra loft til tv
stue/ kontor ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse pa
dette rommet foreligger dermed ikke. Det er den til enhver tid
eierav eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst
om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for

O w -
- - b~ - “

ytterligere informasjon.Det gjeres videre oppmerksom pa at
soverommet pa farste plan er et tilbygg. Tilbygget er
byggemeldt og godkjent som "utestue" i kommunens papirer,
og det er gitt ferdigattest pa tiltaket. | dag er rommet innredet
som soverom, med tilknyttet bad der det tidligere var et
vaskerom. Denne endringen er et meldepliktig tiltak.
Godkjennelse av dagens bruk foreligger sdledes ikke. Kjgper
overtar ansvar og risiko for dette.

Kommentar fellesgjeld

Seksjonen haringen andel fellesgjeld eller andel fellesformue
da det ikke finnes noen felleskonto

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

6/3-1957: Anmeldte 2-etasjes trehus er kommet under tak og
tekket med rgde panner.
1

Tinglyste heftelser og rettigheter
1959/1417-1/106 Best. om vann/kloakkledn.
09.02.1959

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Overfeort fra: 4601-166/177

Gjelder denne registerenheten med flere

1959/2377-2/106 Bestemmelse om gjerde
06.03.1959

Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.
Overfgrt fra: 4601-166/177

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunnboksdato
Tirsdag, 28. april 2026

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen

PlanlD: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettningssone
Omréadenavn: Y1

Dekningsgrad: 99,0%

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivelse: Grannstruktur
Omrédenavn: G

Dekningsgrad: 1,0%

Hensynssoner angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplan
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivelse: Fjellsiden

Dekningsgrad: 100,0%

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0%

Bestemmelseomréder i kommuneplan

PlanID: 65270000

Bestemmelsesomrade: [4

Bestermmelseshjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0%

Kommunedelplan(er)

PlanID: 65270000

Plannavn: BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttraddt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100,0%
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Arealformal i kommunedelplan
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1- Néveerende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 98,6%

PlanID: 65270000
Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 170 - Friomrader
Dekningsgrad: 1,3%

PlanID: 65270000
Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: Veiareal
Dekningsgrad:

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse

12900 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

322 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

323 590,00 (Omkostninger totalt)

13223 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Evt boligkjgperforsiktring kommeri tillegg

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
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forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Maria Desirée Kvamme
Arild Gjertsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
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kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
13.5.2026

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

g2 Eierseksjonsleilighet

® Fjellveien 112, 5019 BERGEN (1T BERGEN kommune

FE gnr. 166, bnr. 177, snr. 2

V E D L EG G Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 189 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 13.05.2026 Oppdragsnr.: 12127-2176 Eiendomsverdi ref nr: AY9624

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr: Tom-Erik Seierslund

% KINITO

LUND

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131 @

Lund Takstingenigr AS 4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen, Dette t re n ge r d u é Vite O m ti ISta n d S ra p pO rte n

og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
; kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

LUND

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
e bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
R " planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
: arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@lundtakst.com © iVerdi 2023

414 59 136
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).
EINITO trV s -
yttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
S A LUND
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Fjellveien 112, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 177
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Lund Takstingenigr AS

Saksarhaugen 131 Fiellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
5253 SANDSLI ke Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131
LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppfgringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra 1958, selv om de er pusset opp i
nyere tid, enn i bygninger oppfert etter Teknisk Forskrift 2017.

Leiligheten framstar med normal standard pa overflater og
innredninger.

O1co

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Ga til side

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Eierseksjonsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det er registrert fglgende endringer:

- stue, kjpkken og soverom er omgjort til apen stue/kjpkken.

- vaskerom er innredet som baderom.

- i loftsetasjen er badet utvidet, og rom som er markert med
varmtvann, er innlemmet i baderommet.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

e 6

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

62 FJELLVEIEN 112
Oppdragsnr.: 12127-2176

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Befaringsdato: 06.05.2026
]
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Fjellveien 112, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 177
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

LUND

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
15 Eierseksjonsleilighet
(3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o it s
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
s (32X KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
Il
= 2 45 .
1 o < @ innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 7R
| © V\;\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak _ G il sid
: til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik @ Utvendig > Nedlgp og beslag
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt _ 4 1l <id
H H a {il sige
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 4} Utvendlg > VeggkonStru ks;on
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
° . D) Innvendig > Overflater Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad o &
1 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.8 @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0.6 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.4 @)  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
0.2 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatiiside
s
< o
0 o Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gafilside
Tiltak under kr 20 000 - himling
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @) vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv S
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
_ S H Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 Piy VatroT > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og
- tettesjikt
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. _ Vatrom > Loftsetasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
o innredning
@) vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatfilside
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran SGétilside
- og tettesjikt
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Fjellveien 112, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 177
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

@)  Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026
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Fjellveien 112, 5019 BERGEN

Lund Takstingenigr AS @
Gnr 166 - Bnr 177

Saksarhaugen 131 LUND

4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

EIERSEKSJONSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1958 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eiere.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongstein, og noe folie/papptekking pa tilbygg med flatt tak.

| fglge tidligere tilstandsrapport er taktekking av type Zanda protector fra 2013.

Antatt brukstid taktekking:
- betongstein 10-40 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Bygningens renner og nedlgp er av plast.
Levetid for takrenner er 20-30 &r, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaerbelastning pa produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Dep KR ARy edring av snefangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 8 av 33

Fjellveien 112, 5019 BERGEN

Lund Takstingenigr AS @
Gnr 166 - Bnr 177

Saksarhaugen 131 LUND

4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Bygningen har yttervegger av mur og trekonstruksjoner, pusset fasade, samt noe staende trekledning.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig avvaerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.

Bygningsdelen er sameiets ansvar, og alle fasader er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

CIED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr, belagt med sutak.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse
Leiligheten har vindu med 2-lags isolerglass i trekarm fra 2002, 2008, 2010 og 2011.

4 vindu mot sg@r har i tillegg utvendig aluminiumskledning.
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS @

Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu fra 2002 er eldre, og levetid naarmer seg oppbrukt. Flere pakninger er harde og har mistet elastisiteten som tetter mot luftlekkasje mellom karm og
glass. Glass kan vaere punktert uten at dette var synlig pa befaringsdagen.

Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Vinduer - 1

Beskrivelse

Leiligheten har takvindu med 2-lags isolerglass i pvc karm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har en formpresset ytterdgr, med brannklasse B30 og lydisolering 35dB til felles gang.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

68 FJELLVEIEN 112
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Dgrer -1

Beskrivelse
Fra kjgkkenet er det en 2-fags terrassedgr med isolerglass i trekarm belagt med utvendig aluminium, fra 2011.

Fra stuen er det en 2-fags terrassedgr med isolerglass i trekarm fra 2006.

Fra soverom er det en terrassedgr med isolerglass i trekarm belagt med utvendig aluminium, fra 2008.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Leiligheten har utgang til en 59 kvm sgrvestvendt sammenhengende terrasse og altan.

Det er utgang fra stue, kjgkken og soverom.
Terrassen har dekke av flis og altanen har 5" terrassebord.
Rekkverket er av glass og metall.

Det er markise over deler av terrassen.

| fglge eier ble rekkverket gdelagt av et tre ifb. stormen "Amy", og nytt rekkverk ble montert i 2026. Dokumentasjon er mottatt, og er skiftet av Sotra Glas:
PROAKTIV.NO 69
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

AS. I bod mangler det plater pa vegg mot bad, og det er darlige fuger mellom gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vegg bgr plates og fuger utbedres.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Bygningen har en pipe av teglstein, og en dpen peis i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Utvendige trapper Konsekvens/tiltak

Beskrivelse e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Eiendommen har utvendige trapper av murkonstruksjoner. * Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pd pipe.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering nzermer seg.
Trinnene er belagt med skiferheller.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG D Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Overflater

Beskrivelse

Beskrivelse

Leiligheten har rom delvis under terreng.
Gulvene i leiligheten er belagt med parkett og flis. | fglge tidligere tilstandsrapport er parkett fra 2018.

Ca. 6 meter av bakvegg er tilfylt i ca. 1 meter hgyde. Veggen gar igjennom bod og bad. Synlig betong i bod. Det kan ikke foretas hulltaking i bad grunnet at
Veggene i leiligheten er belagt med malte plater og flis. badet er helflist.

Takene i leiligheten er belagt med malte plater.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: = Innvendige trapper
70 FJELLVEIEN 112 PROAKTIV.NO 71
Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 12 av 33 Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 13 av 33



Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 166 - Bnr 177
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

®

LUND

Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS @
Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Tilstandsrapport

72

Beskrivelse

Leiligheten har en innvendig trapp fra 1. etasje til loftsetasjen.

Trappen er av tre og metall.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har hvite slette lettdgrer fra Swedoor.
| fglge tidligere tilstandsrapport ble alle innvendige dgrer skiftet i 2018, unntatt dgr til hovedsoverom.
Dgr til hovedsoverom har brannklassifisering B30 og lydklassifisering 35dB.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar. Lettdgrer
har normalt noe kortere levetid, avhengig av bruk.

VATROM

LOFTSETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift i perioden 1997-2010.

| fglge tidligere tilstandsrapport er baderommet fra 2003.

LOFTSETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa vegg.

Himlingen er belagt med malte plater. | fglge tidligere tilstandsrapport ble taket malt og spotter skiftet til LED i 2018.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.

LOFTSETASJE > BAD

Overflater Gulv
FJELLVEIEN 112
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Beskrivelse

Baderommet har fliser pa gulv.
Det er elektriske varmekabler i gulvet. | fglge tidligere tilstandsrapport ble termostat skiftet i 2018.

Keramiske fliser pa gulv/vegger har en levetid pa 10-20 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

| dusj er det Igse gulvfuger.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvdkes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Det er noe kalk i fugene.

LOFTSETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.

Vatrommet har to plastsluker med overliggende stalrist.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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LOFTSETASIJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderommet har 2 dusjer, vegghengt toalett, vask med underskap, hgyskap og vannfordelingsskap pa vegg.
Rommet har lys i speil og spotter i tak.
| fglge tidligere tilstandsrapport er fglgende skiftet i 2018: vask med underskap, hgyskap og speil med lys.

Forventet levetid sanitzerinstallasjoner:

-Tappearmaturer: 10-25 ar

-Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet, vanntrykk og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det ble ikke observert drenshull fra innebygget sisterne pa toalettet.

Det er ikke fuget mellom vask og vegg. Dette kan gi fukt inn i underskapet.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Drenshull bgr etablere for at kondensvann eller vann fra lekkasje ledes ut pa gulv. Dersom sisterne er utfgrt med pose (sealbag eller tilsvarende system),
ma dette dokumenteres.

Det bgr fuges med egnet fugemasse mellom vask og vegg.

LOFTSETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har avtrekk i vegg.

| fglge tidligere tilstandsrapport ble ny fuktstyrt vifte montert i august 2022.
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LOFTSETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble foretatt i tilstgtende rom til vatsonen, fra gang.
Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr vaere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har fliser pa vegg.

Himlingen er belagt med malte plater.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.
Vurdering av avvik:
PROAKTIV.NO 75
Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 17 av 33
]



Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS @
Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

¢ Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.
Vatrommet har to plastsluker med overliggende stalrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gjennomfgring for rgr i gulv ligger naert vegg under vask. Det er vanskelig a fa gjennomfgring tett, og dette er en risiko konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Omradet ved gjennomfgring i gulv ma holdes under oppsyn.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
FJELLVEIEN 112
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Beskrivelse

Vatrommet har vegghengt toalett, vask med underskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
_ Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekk ut.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
C3ZD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, grunnet apen konstruksjon i tilstgtende rom, fra bod.
Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr veere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Leiligheten har et kjgkken med glatte fronter, oljet heltre benkeplate i eik, damp ovn, komfyr, kaffemaskin, en oppvaskmaskin og kjgleskap
fra Miele, oppvaskmaskin og frys fra Whirlpool, platetopp fra Siemens, og mikro fra Samsung.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Forventet levetid saniteerinstallasjoner:

-Tappearmaturer: 10-25 ar

-Vasker, servanter, toalett: 30-50 ar

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet, vanntrykk og vedlikehold.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Leiligheten har vannrgr av type rgr-i-rgr. Fordelingsskap er plassert i bod i 1. etasje og i bad i loftsetasjen.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN 8 A\ g perp e 08 ]
@ Avtrekk Leilighetens hovedstamme for vanntilfgrsel er av kobber.

Beskrivelse Forventet levetid vannrgr av type rgr-i-rgr: 50 ar.

Kjskkenet har en ventilator med avtrekk ut. Vurdering av avvik:

R * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik: Gjelder vannrgr av kobber.

Ventilator er eldre, og naermer seg oppbrukt forventet brukstid. Konsekvens/tiltak

e Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Avlgpsrgr
SPESIALROM Beskrivelse

Boligen har synlige avlgpsrgr av plast.

1. ETASJE > TOALETTROM .
Forventet levetid:
1= Overflater og konstruksjon -Avlgpsledning av plast: 50 &r

-Sluk av plast: 30-50 ar

Beskrivelse -Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.
Leiligheten har et helflist we-rom med toalett, vask med underskap og avtrekk i tak. Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.
78 FJELLVEIEN 112 PROAKTIV.NO 79
Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 20 av 33 Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 21 av 33




80

Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS @
Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk pa vatrom, toalettrom og kjgkken, og ventiler i vegg og vindu.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

% Varmtvannstank
Beskrivelse
Leiligheten har en 150 liters Oso varmtvannsbereder fra 1999 plassert i bad/vaskerom.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

) Andre installasjoner

Beskrivelse

Leiligheten har en varmepumpe i stuen.

Varmepumpen er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer en halvparten av brukstiden er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

FJELLVEIEN 112
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har et sikringsskap med jordfeilautomater, plassert i bod
Leiligheten har led-spotter i tak i de fleste rom, foruten bod og to soverom.

Led-spottene ble i fglge tidligere tilstandsrapport skiftet i 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Hardetveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
PI-'gOAKTIV.NO
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

(32 Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Antatt selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.
Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Bygningen er tilkoblet offentlig vann og avilgp via private stikkledninger.

| fglge eier er det foretatt r@rfornying, og dokumentasjon er mottatt. Dette forlenger rgrenes brukstid.

Utvendig vannledning og avlgpsrgr er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

3 Appﬁfﬂwymlﬁirapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales 3 lage mindre apninger.
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® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2016

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Tak - plassstgpt betong, med tekking i form av torvtak.

Yttervegger - betongvegger, kledd med staende trekledning.
Garasjen har stgpt gulv pa grunn.

Garasjen har to leddporter, og plass til to biler. Foran hovedporten er det en biloppstillingsplass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

84 FJELLVEIEN 112
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

mernt

Druksarca Arealet innendor boenhetende)
(BRA-T)
- Arcalet av alle rom utenfos
l boerheten(e) Of som Lilvarer denne
|~ shx som for eksempel boder
Arealet av innglasset D% Or i ve rarncia
Laf eller altan ndr denne er tikryttet
l boenhetenie)
—
————
-——-—-] Terrasse: of
i o Arealet av terr {, IpNe Dalkongper
Dakoogaresl e v -
| . (TBA) OR Jpen Sfan tiknyttet boenhetende)
Cubrareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) {aredl med Ly Lak! yde)
| { Areal maed Ly takhoyde (ALH) er ike
mMeverdig areal, som skyldes skritak
og lav himingsheyde
GUA kan opplyses | markedsforing der
det o aktuek for den konkrete bolgen
LYoy roMmmene
e kaldioft, miies of oppgis normalt ikke.
MO O s Qo 3pepian ( feflen Garasgeaniegy ¢ Ao mbievevdg ares
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
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Eierseksjonsleilighet

Bruksareal BRA m2
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loftsetasje 40 40

1. Etasje 149 149 59
SUM 189 59
SUM BRA 189

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasj .
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Tv-stue, bad, soverom
. Gang, bad/vaskerom, toalettrom,
1. Etasje .
stue/kjgkken, soverom, bod
Kommentar

Takhgyde i stue i 1. etasje maler fra 3,98 til 2,22 meter.
Leiligheten har utgang fra stue, soverom og fra kjgkken til en 59 kvm terrasse.
Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca og avvik kan forekomme. Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc er ikke med i dette arealet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er registrert fglgende endringer:
- stue, kjpkken og soverom er omgjort til apen stue/kjpkken.
- vaskerom er innredet som baderom.
- i loftsetasjen er badet utvidet, og rom som er markert med varmtvann, er innlemmet i baderommet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Nytt rekkverk - 2026.

Ny kurs til utvendige varmekabler - 2023.

Rérfornying utvendige avigpsrgr - 2024.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja
Loft er innredet som tv-stue. Dette er sgknadspliktig bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Kommentar:

Kommentar:

Garasje

FJELLVEIEN 112
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Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 31

SUM 31

SUM BRA 31

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasje

Etasje

1. Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Lund Takstingenigr AS

Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI e

Terrasse- og balkongareal

SUM e

31

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [¥]Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingenigr

Gjertsen Arild, Kvamme Maria Desiree  Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

4601 BERGEN 166 177 2

Adresse

Fiellveien 112

Hjemmelshaver

Gjertsen Arild, Kvamme Maria Desiree

Eierandel
120/ 300

Oppdragsnr.: 12127-2176 Befaringsdato: 06.05.2026

Eieforhold
Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Fjellveien i Bergen Kommune.
Fra leiligheten er det gangavstand til offentlig transport og turmuligheter like utenfor boligen og videre til Ulriken eller Figyen.

Fra eiendommen tar det ca. 20 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 5 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Leiligheten har adkomst fra offentlig vei fra trapper.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Bebyggelse og anlegg, og ligger i Ytre fortettingssone, og ligger i
bestemmelsesomrade 4.
Eiendommen ligger i kommunedelplan BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Sameiets eiendom maler 1 632.3 kvm.

| fglge tidligere tilstandsrapport har denne seksjonen (SN2) har utvendig tilleggsareal. Dette gjelder del av tomt hvor garasjer er oppfert, liten
del pa nordsiden av garasjen, samt ca. halve tomten mot nordgst.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende opplysninger pa seksjonen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett

Heftelser:

- bestemmelse om vann og kloakkledning
- bestemmelse om gjerde

- pantedokument

Grunndata:

- seksjonering

- omnummerering ved kommuneendring
- reseksjonering
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Fjellveien 112, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 166 - Bnr 177 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.05.2026 Egenerklaering er mottatt av megler. Gjennomgatt Nei
. Eiere var med pa befaring og ga generell . . .
Eier 06.05.2026 . . . Gjennomgatt Nei
informasjon om objektet.
Grunnbokutskrift 08.05.2026  Crunnboksinformasjon er hentet pd Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no
ffentli I h f . .
Offentlige planer 08.05.2026 Offentlige planer er hentet fra Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no
. Eiend dat hentet fra N . . .
Norges Eiendommer 08.05.2026 !en omsdata erhentet ira Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.
Situasjonskart 08.05.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
FJELLVEIEN 112
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fjellveien 112 Fjellveien 112

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Fjellveien 112, 5019 BERGEN 12 May 2026
1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Informasjon om eiendommen
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? D T Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja L Nei
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
ivi i 5 A1-15 e 2
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? T D Nei, ikke som jeg kjenner til
[ra Nei 411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Nar kjopte du boligen?
412 Arstall
1.november 2022
2026
Har du selv bodd i boligen? 413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Ja ]:] Nei Faglert D Ufagleert
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
v - ai H i < 3 - i - @i 3 - H i - 3 -
Nalﬁog hv?r lenge har eieren bodd 1lb011gen.. Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du Byttet glassreklverk pa altan.
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd 1 boligen siden 1.november 2022. 415 Hvilket firma utforte jobben?
Sotra Glass AS
Informasjon om eksisterende husforsikring . . )
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
If Skadeforsikring Nuf-53
Ja D Ne1
Informasjon om selger
Selger Kjeller
Gijertsen, Arild
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Forbehold
D Ja Ne1
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.
Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler 8 Er det utfert arbeid med drenering?

senere.

FJEkiWE bEiNp1d2s til 4 selv underseke eiendommen grundig.
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
PROAKTIV.NO 93

Side 2



94

1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ventilasjon og oppvarming

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn pa arbeid 15 Har det vzrt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Nytt arbeid
= D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.2  Arstall
2023 16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Fagleert D Ufagleert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montering av ny kurs il utvendige varmekabler.

Skjevheter og sprekker

10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?

SAS Elektroservice AS
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
jon p Ja

Ja D Ne1

D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Enkelte sprelkker 1 murt/pusset utvendig fasade.

Rer 18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? Sopp og skadedy]‘

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

19 Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vart skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
13.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
13.1.2  Arstall
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

2024

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? e

Fagleert D Ufagleert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte D =

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Net, ikke som jeg kjenner til
Rerfornying av utvendige avlepsrer

13.1.5  Hbvilket firma utferte jobben?

Altiva AS
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Noe fukt mnnerst 1 garasjen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 71760566
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Side 5

Egenerklaeringsskjema

Name Date
Arild Gjertsen 2026-05-12
Identification

% Arild Gjertsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Arild Gjertsen

FJELLVEIEN 112

12/05-2026
12:29:35

BankID OIDC
High

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEMN KOMMUMNE Besoksadresse: Allehelgens gate 5
Postadresse: Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10, Dir. tlf.: 5556 6520
Epost: postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no/dinside

Siv Ing Rakner AS

Fantoftvegen 44

5072 BERGEN

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Age Vallestad 200711728/15 060616

FERDIGATTEST

jf. plan- og bygningsloven (1985) § 99 nr 1

Eiendom : Gnr166 Bnr 177

Adresse : Fjellveien 112

Tiltakshaver . Petter Bjerke Taraldset

Tiltaket . Nybygg garasje / carport

Ferdigattest gis i henhold til anmodning fra ansvarlig seker mottatt 30.04.15.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utfarelsen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest,
jf. Byggesaksforskriften (SAK) 1997 — 2010.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG

Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Age Vallestad - gruppeleder
Glenn M. Kristensen - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Petter Bjerke Taraldset, Fjellveien 112, 5019 BERGEN

PROAKTIV.NO
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til &

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Etat for byggesak og
private planer, Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlap vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
vaere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomforing

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfares selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & f4 utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pd
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt onske tas kontakt med Kundesenteret til Etat for
byggesak og private planer i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet mé veare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hoyeste klageinstans. Seksmél kan
likevel reises nar det er gitt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjerelse ikke foreligger.

FJELLVEIEN 112
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FJELLVEIEN 112

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Fjellveien 112, 5019 BERGEN. Gnr. 166, bnr. 177, snr. 2 i oppdragsnr.: 1130260045
Megler: Chris Andre Skorjanc, mobil: 93002320, e-post: cas@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

FJELLVEIEN 112

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Chris Andre Skorjanc

Daglig leder / Megler / Partner
930 02 320
cas@proaktiv.no
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