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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LERKENDAL

Sveertinnbydende 3-roms
hjorneleilighet fra 2017.
Tilbaketrukket og sentral
beliggenhet. Herlig balkong.
Carport.




NOKKEL-
INFORMASJON

BAKKEHELLET?

Adresse: Bakkehellet 7 7031 TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 71, bnr. 78, snr. 15 i
Sameiet Bakkehellet 7

Prisantydning: 5.190.000,-
Omkostninger: 143.740,-

Totalpris: 5.333.740,-

Kommunale avgifter: 26.478,-
Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2017

Rom/soverom: 3/2

BRA: 75 m?

BRA-i: 70 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 12 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det medfalger en fast
parkeringsplass i carport, med ladepunkt
forelbil.

Sameiet har 2 parkeringsplasser avsatt til
gjester.

Tomt: 4620 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.270,-
Felleskostnader inkl.: Brakfordelt,
enhetsfordelt, parkering, A-konto strgm

lading av bil, kabel-TV og internett.

Energimerke: Energiklasse: Lys grenn B.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Planskisse Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan

BAKKEHELLET 7

«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»
«God kommunikasjon, ingen

overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i Trendelag
Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

T me——— & Valgrindvegen 5min %
Linje 10, 24,103 0.4 km
@ Lerkendal stasjon 12min &
Linje R70 1km
@ St Olavs gate 8 min &
Linje 9 3.2km
@ TrondheimS 10 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.2 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Sorgenfri 8min %
Kiwi Sorgenfri 9min %
FEE | I g
VARER/TJENESTER pet TR | \ N
— _____-:-u-'—_| ! -'l ) &f
. e 1 L :
Nardo centeret 20 min & ', S i AR, i [
e — | O S
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P ' ATA -
SPORT Ty | TR
AT e
o o 138 ; - T
® Paulinegard grusbane 7min & : L= ‘ i
157E . h
Fotball 0.6 km % i - o '%_
. . . o : : F18
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange | x &
2 h 2 har 3 5 ikl : @ Lerkendal grasbane 8 min # - E o T
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand ool 07k 2 e
. . otba ./ Km -
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor ~ ,
. . I : P
du riktig - har du det bedre. & Impulse Tr.senter Lerkendal 8 min A &5 g
, 52 ‘ |
& TrenHer Nardo 12min % S [ el . VicE 1 a1
I.' ".E‘:- !h:l :I-i! n' .H 3 . derﬂ a1k -.".l“._,-"'
b | LADEPUNKT FOR EL-BIL P = e e N
Inpilpi Faseiina T, 1 [ 1 A3
Beliggenhet ri . o Ha——x ‘ =Lk
= : ; ‘
Leiligheten ligger fint til pa Lerkendal som er et etablert og - . p Kople Scandic Lerkendal ? min % )
populeert boomréde, kjent for sitt gode bomiljs og godt utbygde ‘W ke ~ . 3 rrin A
tiloud innen friluftsliv, kommunikasjon og idrett. Fra den B =~ ' —— ' Dagligdagse funksjoner i umiddelbar naerhet
vestvendte balkongen kan du nyte fantastiske solforhold og [ | # ‘rﬁ_ i Dagligvarehandelen kan gjeres pd Rema 1000 Sorgenfri eller
utsikt over Trondheim by. Her har du neerhet til det du trengeri s E 1§ L‘i- Kiwi Sorgenfri, som begge befinner seg innen gangavstand.
det daglige, med korte avstanderinn til sentrum, |= g== == K L. T = . . Dersom du har behov for et litt bredere utvalg kan du ta turen
dagligvarebutikker, studiesteder, treningssentre og turomrader ¢ - B == =i «Verdifulle kunder fortjener til Nardocenteret hvor du finner post i butikk, apotek,
m.m. : : - : verdifull radgivning.» legesenter, restaurant, blomsterbutikk og friser. Alternativt
kan du besgke det sjarmerende senteret pa Fossegrenda
som ligger ca. 6 minutter unna med bil.

BAKKEHELLET?7 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Flott kollektivtilbud

Gode kollektivmuligheter finner du i umiddelbar nzerhet.
Omtrent 200 meter fra ytterdgra passerer busslinje 10, 24 og
103 med hyppige bussavganger. Herfra tar man seg enkelt til
sentrum pa i overkant av 10 minutter samt til byens gvrige
steder. Lerkendal Stasjon liggeri gangavstand og har
togavganger i bade nord-og sgrgdende retning.

Kort avstand til marka

Det er umiddelbar neerhet til fantastisk natur med helars
turterreng. Man har kort vei til Estenstadmarka som tilbyr et
stort lgypenettverk og et naturlig turmal kan veere den
populeere Estenstadhytta. Marka har sin sjarm hele dret og
passer godt til flere formal, enten man gnsker d ga en rolig
segndagstur eller legge ut pa en lengre Igpetur. Alternativt kan
du ta turen langs Nidelven hvor du finner parken ved Nedre
Leirfoss som nylig er oppgradert med benker, lekeapparater

og brygger.

BOLIGMASSE

74% enebolig
B 2% rekkehus
B 9% blokk
B 15%annet

BAKKEHELLET?

Boligen har enideell beliggenhet mtp. avstand til bade
barne- og ungdomsskolen den sogner til, samt flere
barnehager. Boligen har kort og trygg vei til Nidarvoll
barneskole og Sunnland ungdomsskole. Det er ogsa korte
avstander til flere av byens studiesteder. Det er gangavstand
til NTNU sine campuser pa Glashaugen og Lerkendal, Sintef
og St. Olavs Hospital. Det er videre gode bussforbindelser til
gvrige studiesteder som NTNU Dragvoll og
Handelshayskolen Bl pa Brattera.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Nardo skole (1-7 kl.) 10 min A
288 elever, 19 klasser 0.9 km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 16 min 4
462 elever, 26 klasser 14 km
Berg skole (1-7 kL) 23 min %
271 elever, 18 klasser 1.9 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 16 min %
400 elever, 22 klasser 14 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 7min &
549 elever, 27 klasser 2.7 km
Strinda videregdende skole 6min &
1150 elever, 17 klasser 2.5km
Trondheim Katedralskole 7min &
600 elever, 21 klasser 3km
BARNEHAGER

Solflata barnehage (1-5 ér) 6min &
25 barn 0.5km
Tempe barnehage (1-5 ar) 10 min 4
59 barn 0.8 km
Nardo barnehage (1-5 ar) 10 min %
68 barn 0.9 km

Bebyggelse
Etablert omrade som hovedsakelig er bebygget med
leilighetsbebyggelse og familieboliger.

Adkomst

Fra Lerkendal stadion, falg Klaebuvegen i retning Sorgenfri.
Kjor rett frem i farste rundkjering og ta ferste til venstre.
Bakkehellet 7 kommer sé pa din hayre side etter ca. 200
meter.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BAKKEHELLET 7

Vi starter utendors - Leiligheten ligger skjermet og rolig til i
gronne og frodige omgivelser.

BYGGEMATE

Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i boligblokk. Blokkens
hovedkonstruksjonen er oppfaert i betong, og er utvendig
kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er et tilnsermet
flatt tak som er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er
et betongdekke. Vinduer og balkongdgr med 3-lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 23.01.2026 av Gjermund
Ekren ved Takst-forum Trgndelag, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Det medfglger en fast parkeringsplass i carport, med

ladepunkt for elbil.

Sameiet har 2 parkeringsplasser avsatt til gjester.

12 BAKKEHELLET7 PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Tore Resell har gleden av a
presentere en sveert innbydende 3-roms hjarneleilighet i
Bakkehellet 7. Leiligheten er oppfart i 2017 og holder en
gjennomgaende moderne og tidsriktig standard.
Beliggenheten i byggets tredje etasje kombinert med
hjgrneplasseringen gir rikelig med lysinnslipp fra flere
himmelretninger. Det er heis i bygget som sikrer enkel og
komfortabel adkomst.

Velkommen inn!

Entréen gir et godt farsteinntrykk med en elegant 1-stavs
eikeparkett og downlights i himling, som garigjen i samtlige
rom i leiligheten. Entréen er romslig og har plass til 8 etablere
garderobelgsning for oppbevaring av yttertay og sko.

Stue og kjgkken er utformet i en dpen og sosial lgsning og
oppleves som lys og luftig. Store vindusflater gir rikelig med
naturlig lys og bidrar til en behagelig atmosfaere. Stue og
kigkken er malt til 31,5 kvm og har god plass til sofagruppe,
mediemgblement og spisebord. Leiligheten har fiernvarme og
balansert ventilasjon som sgrger for et jevnt og komfortabelt
inneklima aret rundt.

Kjokkenet fremstar som stilrent og moderne med en
gjennomtenkt innredning som gir rikelig med skap og
benkeplass. Belysning under overskapene gir bade god
funksjonell arbeidsbelysning og et moderne uttrykk. Kjgkkenet
ervidere utstyrt med integrerte hvitevarer fra Siemens som
medfglger handelen.

BAKKEHELLET?7

Fra stue og kjgkken er det utgang til en romslig, takoverbygget
balkong pé hele 12 kvm. Balkongen har gode solforhold og
flott utsikt mot vest, og utgjer et naturlig samlingspunkt pa
solrike dager og lune sommerkvelder.

Hovedsoverommet er malt til 12 kvm og fremstar som lunt og
innbydende. Rommet har god plass til dobbeltseng og
nattbord, og er innredet med en romslig skyvedarsgarderobe.
Leilighetens andre soverom er malt til 75 kvm og egner seg
godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Baderommet fremstar som delikat og innbydende med flislagt
gulv ogveggerimoderne 60 x 60 fliser. Rommet er utstyrt
med downlights i himling og behagelig gulvvarme. Videre
inneholder baderommet servant med underskap, dusjhjarne
med foldbare glassdgrer, vegghengt toalett samt opplegg for
vaskemaskin.

Bodenileiligheten er malt til 3,5 kvm og er i dag innredet som
et vaskerom. Det medfglger ogsad en ekstern bod pd 5 kvm i
byggets farste etasje som gir gode oppbevaringsmuligheter.
Videre medfalger en fast parkeringsplass i carport, med
ladepunkt for elbil.

Sameiet byr pa flotte fellesfasiliteter som beachvolleyballbane,
hyggelige sittegrupper og eget trimrom.

\ \




Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 70 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 75 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 12 kvm
Kommentar til arealberegning:

5 kvm bra-e i1 etasje er bod pavist av selger som disponeres av
gjeldende boenhet.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pa.

TG-0:1punkt
TG-1:13 punkter
TG-2: 0 punkter
TG-3: 0 punkter
TG-IU: O punkter

Utfyllende informasjon fremgar av vedlagte tilstandsrapport.

16 BAKKEHELLET?7 ' y 5 =g e L - ' = PROAKTIV.NO 17




Oppvarming
Elektrisk.
Fjernvarme.

Energimerking
Energimerke B.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Stremstgtteordning

Eiendommen er ikke bundet til stremstgtteordningen
Norgespris.

PROAKTIV.NO
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LYS OG LUFTIG STUE OG
KJ@KKEN PA 31,5 KVM
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HERLIG BALKONG MED
GODE SOLFORHOLD OG
FLOTTUTSIKT MOTVEST
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STILRENT OG DELIKAT

BADEROM MED 60 X 60

FLISER, DOWNLIGHTS |
HIMLING OG GULVVARME

LEEELEL LALLM
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PRAKTISKINNVENDIG
BOD INNREDET SOM
VASKEROM

SAMSUNG




FLOTTE
FELLESFASILITETER
| SAMEIET SOM FRITT KAN
BENYTTES AV BEBOERE
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DETMEDFOJLGER EN FAST
PARKERINGSPLASS MED
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Bakkehellet 7
3. Etasje

PLANSKISSE
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 4 620 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr

Integrerte hvitevarer pa kjgkken.
Balansert ventilasjon.

Heis.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Bakkehellet 7 Orgnr: 919395699

Sameiet bestar av 38 boligseksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger.

Sameiets gkonomi per 31.12.2024:
- Arsresultat: kr. 52 277.-

- Driftsresultat: kr. 13 768, -

- Egenkapital: kr. 558 427 -

- Disponible midler: kr. 983 055, -

BAKKEHELLET?7

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsfarer
Forretningsferer er Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Husdyrhold er tilltat sé lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som har husdyr,
ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase
at dyret ikke sjenerer noen eler etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forsikring
Forsikringsselskap: Gjensidige
Polisenummer: 86901127

Innboforsikring tegnes av den enkelte seksjonseier.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig er kr. 970 766,- per 3112.2024.
Formuesverdi som sekundaerbolig er kr. 3 883 062,- per
3112.2024.

Formuesverdi er oppgitt av Skatteetaten.

Felleskostnader

Felleskostnader per16.01.2026 utgjer kr. 3 270,-
Felleskostnader inkluderer: Brakfordelt, enhetsfordelt,
parkering, A-konto strgm lading av bil, kabel-TV og internett.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Felleskostnader brgkfordelt: kr. 1822, -
- Felleskostnader enhetsfordelt: kr. 395,-
- Parkering: kr.100,-

- A-konto strem lading av bil: kr. 200, -

- Kabel-TV og internett: kr. 753,-

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld per 3112.2025 er kr. O,-
Andel fellesformue per 3112.2025 er kr. 33 713, -

Lanevilkar
Sameiet haringen felles 1an i felge opplysninger fra
forretningsfarer.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

/&rlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr. 26 478,-.
Det ertolv termineri aret. Arsbel@p er beregnet ut fra 2025.
Det gjores oppmerksom pé at belgpet varierer mellom
terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan variere
etter forbruk. De kommunale eiendomsavgiftene omfatter
vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr, samt
feie- og tilsynsavgift. For ytterligere informasjon se Trondheim
kommune sin hjemmeside.

Faste lepende kostnader
Selger opplyser om fglgende faste kostnader knyttet til
boligen:

Strgmforbruk:
—Arlig stramforbruk: ca. 2 500 kWh

Fjernvarme:
- Arlig kostnad: ca. kr. 4 484, -

TV:

- Leverandgr: Telenor

- Manedlig kostnad: kr. 376,- (inkludert i de ménedlige
felleskostnadene)

Internett:

- Leverandgr: Telenor

- Méanedlig kostnad: kr. 376,- (inkludert i de manedlige
felleskostnadene)

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for sgknad om leilighetsbygg datert
1110.2017.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig
erikke tilltat. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Seksjonen kan fritt utleies for
langtidsutleie. Ved utleie av seksjonen plikter seksjonseier & gi
skriftlig informasjon om ny leietaker far innflytting.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig.

Odel
Det er ikke odel p4 eiendommen.

Diverse

Det ble vedtatt endringer i vedtektene pa drsmgatet i 2026.
Endringene innebeerer blant annet at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i merenn 60 dagn per ar ikke er tillatt, mot
tidligere 90 dagn. Videre er det fastsatt at styret skal varsles
skriftlig ved salg eller utleie av seksjonen. Opplysninger om ny
eier eller leietaker skal meddeles far innflytting, eller s snart
som mulig etter at avtale erinngatt. Dette skal sikre at styret til
enhver tid har oversikt over eiere og beboere i sameiet.
Vedtektene som ervedlagti prospektet erikke oppdatert i
trad med disse endringene.
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Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pé eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst 25.03.1971| Dagboknr.: 4041 | Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommmunen.

Tinglyst 16.03.2017 | Dagboknr.: 234265 | Seksjonering
Opprettet seksjoner

Snr.:15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 67/2378

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet ligger innenfor byggesone 3 og
bld/grennstruktur. Den er videre regulert av reguleringsplan
r20130023, stadfestet 26.03.2015 til boligformal.

Det foreligger planforslag med reguleringsplan r20220038
Kleebuveien 159. Planforslaget innebeerer at Kleebuvegen 159
bebygges med nye boliger. Eksisterende bolig skal inngd i
planen.

Det foreliggerregulering under arbeid med reguleringsplan
r20170046 Bystein Maylas veg 19, 21 og 23 og Sorgenfriveien
10.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 71Bnr. 78 Snr. 15 i Trondheim kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

BAKKEHELLET?7

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
5190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
129 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

130 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
143740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5320 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5333740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema. Se for gvrig «forbrukerinformasjon om
budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper rédfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Marte Vatn og Kristoffer Faksvag Krogh

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

BAKKEHELLET?7

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fast vederlag tilsvarende kr. 45 000, - av kjgpesum
for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 10 000, -,
oppgjarshonorar kr. 5 900, -, kredittkostnad kr. 3 000, -,
visninger kr. 2 950,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver

kr.2 500,-, markedsfaringspakke kr. 21 900,- og oppslag i
grunnboken kr. 250,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 12 859,-.
Utleggene omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet er en av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Tore Resell

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Bakkehellet 7, 7031 TRONDHEIM 27 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bakiehellet 7 Balklehellet 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
April 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden vi overtok 1. juli 2023.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 86901127

Informasjon om selger
Selger

Vatn, Marte
Selger

Krogh, Kristoffer Faksvig

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4
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Forsikringsnummer 61584127

BAKKEHELLET?7
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Side 5

Bakkehellet 7

/7031 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2017

BRA: 75 m?2

BRA-i: 70 m?2

Rapportdato: 251.2026 (Gyldig til 251.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

:

& Supertakst

Gjermund Ekren

GNR: 71 BNR: 78 SNR: 15 Takst-forum Trendelag AS

TG-3

ge@tft.no
47294356

Bakkehellet 7
7031 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

BAKKEHELLET?7

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bakkehellet 7, 7031 Trondheim 2av 12

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39167

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Bakkehellet 7, 7031 Trondheim 3av12
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
231.2026 25.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Marte Vatn Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Kristoffer Faksvag Krogh Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [f Iu’?uﬁ
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bakkehellet 7, 7031 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 71 Bruksnr: 78 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 2017

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i boligblokk. Blokkens hovedkonstruksjonen er oppfert i betong, og er utvendig kledd med fasadeplater og
trekledning. Taket er et tilnsermet flatt tak som er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer og balkongder med 3-lags glass.

4. Arealinformasjon

i Supertakst Bakkehellet 7, 7031 Trondheim 4 av 12
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 70 70 (o] [o] 12
Romfordeling:
Gang, 2 soverom, bod, bad, stue
og kjekken.
1. etasje 5 o 5 o} [0}
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 75 70 5 (0] 12

Kommentar til arealberegning

5 m? bra-e i 1. etasje er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

‘ Supertakst Bakkehellet 7, 7031 Trondheim 5av 12
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5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Tekking var til opplysning skijult og ikke tilgjengelig for visuell besiktigelse.

5.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 3-lags glass. Slett ytterder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Balkong

Nei

Nei

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type

i Supertakst Bakkehellet 7, 7031 Trondheim
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Betongdekke
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5.4 Kjokken

5.5 Lovlighet / HMS

& Supertakst

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at det med bruk av
nivelleringslaser ble registrert lokalt avvik som er mindre enn 10mm og totalt avvik mindre enn

15mm. Kontrollen gjennomferes pa relevante rom.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar i god stand.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa

befaringsdag.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Bakkehellet 7, 7031 Trondheim

Ikke relevant/finnes ikke
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

5.6 Avlgpsrer

Type avlepsror Plast 5 8 Elektrisk
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Type sikringer Automatsikringer
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Oppsummering av avlepsrer

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep. Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
5.7 Vannledninger

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Type anlegg Rer i rer system

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/aviep fra fordelerskap? Oppsummering av elektrisk

Anlegget fremstar uten vesentlige avvik pa befaringsdag. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei samsvarserkleering ikke var tilgjengelig pa befaringsdag. Det er til opplysning et krav at huseier skal
oppbevare dokumentasjon pa anlegget.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersméal og undersgkelser som falger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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5.9 Vannbaren varme Er det pavist awik i krav om haydeforskjell p& tettesijikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Type anlegg Radiatorer

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av vannbaren varme

Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann. Oppsummering av overflater

Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag. Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

510 Ventilasjon Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stal
Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det pavist avik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
Selger opplyser at det er utfert arlig filterbytte. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Utfarelsen av klemring og membran lar seg ikke kontrollere pa denne type sluk.
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen.

Oppsummering av ventilasjon

- - . . Sanitaerutstyr
Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen. Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
°
511 Vatrom: Bad
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Overflate

Oppsummering av sanitserutstyr
Beskrivelse av overflate

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.
Flislagt gulv og vegg.

Ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon VEDTEKTER
Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag. FOR
Fuktméling Vedtatt i medhc_)ld_av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei Forste gang vedtatt: 14.06.2017
Endret i arsmgte: 18.04.2024
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
INNLEDENDE BESTEMMELSER
Oppsummering av fukt TG-0

§ 1 NAVN OG FORMAL
Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift

unntas hulltaking. Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets

) Sameiets navn er: Sameiet Bakkehellet 7
overflater, uten & pavise unormale forhold.

Sameiet omfatter eiendommen: gnr.71. bnr.78 i Trondheim kommune.
Dokumentasjon

Eiendommens adresse er: Bakkehellet 7
Fremlagt dokumentasjon Ja

Selger kan fremlegge FDV-dokumentasjon. Sameiet er iht. seksjonsbegjaering oppdelt i 38 seksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen iht.

seksjonstegninger. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske
512 Ikke relevante bygningsdeler areal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene

e Rom under terreng regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av

. eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.
¢ Takkonstruksjon og loft

* Varmesentral Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler i henhold til
e Varmtvannsbereder tinglyst seksjonsbegjzering.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser.

Arsmgtet setter opp ordensregler som ma respekteres av samtlige.

§ 2 PARKERING OG BODER

| parkeringskijeller er det 22 parkeringsplasser og 8 boder. Parkeringsplassene og bodene er tillagt
som tilleggsareal til enkelte seksjoner, dette fremkommer av tinglyst seksjonsbegjeering av 16.03.17

og senere reseksjoneringsbegjeering av 12.04.17.

Det er i tillegg 3 parkeringsplasser i egen carport, disse er lagt som tilleggsareal til enkelte seksjoner
iht. tinglyst seksjonsbegjaering.

Utvendig er det 3 parkeringsplasser. Seksjon 6 har eksklusiv bruksrett til en av disse plassene. De to
gvrige plassene er gjesteparkeringsplasser.
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Pa 1. plan ligger 32 boder pa fellesareal som er tildelt seksjonene.

Det er tilrettelagt for 2 parkeringsplasser for forflytningshemmede (HC-plasser).

Dersom en seksjonseier eller et medlem av dennes husstand kan dokumentere behov for p-plass
tilpasset handikappede, skal dette sgkes Igst gijennom midlertidig bytte av p-plass mellom den
aktuelle seksjonseier og den som har fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov. Denne
bestemmelse gjelder kun for de seksjonseiere som har tillagt parkeringsplass som tilleggsareal til sin
seksjon eller er gitt eksklusiv bruksrett.

Rullestolbrukere bgr ha fortrinnsrett til HC-plasser. Bytte administreres av styret.

Ved bortfall av behovet skal parkeringsplass tilbakefgres. Ved salg av seksjon skal slikt midlertidig
bytte orienteres ny eier.

Det tillates at seksjonseiere setter opp strgmuttak eller ladepunkt for elbil/ladbar hybridbil ved
seksjonseiers biloppstillingsplass, eller andre steder som styret anviser, etter skriftlig sgknad til og
godkjenning fra styret. Seksjonseier som gnsker a gjgre bruk av El-bil/ladbar hybridbil ma selv
bekoste eget godkjent teknisk anlegg, kabling, uttak, egen maler for forbruk knyttet til netteier og
vedlikehold av det tekniske anlegget. Autorisert installatgr skal benyttes, arbeidene skal gjgres
forskriftsmessig og styret skal ha kopi av ferdigattest f@r ladepunktet tas i bruk. Ved overtredelse av
disse kravene kan seksjonseier bli holdt ansvarlig for eventuelle kostnader. Styret kan beslutte og er
berettiget til 3 gjgre endringer pa eksisterende anlegg dersom dette er ngdvendig av hensyn til
sikkerhet.

Dersom en seksjonseier har fatt samtykke til & anlegge ladepunkt pa en HC-plass uten at
seksjonseieren har behov for HC-plass, og denne seksjonseieren deretter ma foreta et bytte av
parkeringsplass med en seksjonseier med dokumentert behov for HC-plass skal den sistnevnte
seksjonseieren dekke kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt pa den parkeringsplassen
som f@rstnevnte seksjonseier bytter til. Dersom sistnevnte seksjonseier ikke har behov for eget
ladepunkt ma f@rstnevnte seksjonseier selv bekoste dette pa den p-plass seksjonseieren bytter til.
Bestemmelsen forutsetter at det er tilrettelagt for ladepunkt pa den p-plass seksjonseieren ma bytte
til. Dersom det ikke er tilrettelagt for ladepunkt pa den p-plass seksjonseieren ma bytte til ma
sameiet dekke kostnadene for dette. Seksjonseieren ma i begge tilfeller selv dekke kostnad for
ladepunktet med tilkobling.

§ 3 EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier menes i

disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til a selge til den han eller hun matte gnske. Ingen seksjonseiere
eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

§ 4 HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

§ 5 RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Seksjonen kan fritt utleies for langtidsutleie. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som eier/bor i sameiet til enhver tid,
dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.

Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten arsmgtets skriftlige godkjennelse
brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som medfgrer ulempe for de
gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at
vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§ 6 OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager.
Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinzert arsmgte skal regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse.

Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkalles til arsmgte.

§ 7 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

P& det ordinaere drsmgtet skal disse saker behandles:
e Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer og evt. valgkomité
e Andre saker som er nevnt i innkallingen
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§ 8 STEMMERETTSREGLER
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller som sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§ 9 M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmetall

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mindre enn 5% av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
tiltak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter og tiltak som gar ut over
seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket
medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne
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§ 10 GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjoner,
styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leietaker av seksjon har rett til  veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

§ 11 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 4-5 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Styreleder og styremedlemmer velges for to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved fgrste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for  sikre kontinuitet i styret.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake f@r tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel.

Arsmgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne et medlem av styret.
§ 12 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styret kan gi prokura.
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§ 13 OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§ 14 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og 27.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal
som vedkommende selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

§ 15 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

§ 16 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Revisor skal veere statsautorisert eller registrert.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
§ 17 FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret @ ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,

fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med 2/3 flertall kan drsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig
fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering av
eierskifte i forbindelse med salg.
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§ 18 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa bruksenhet som dekkes
av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa
bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet
dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter,
kan styret palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa
den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier
selv forsikre pa betryggende mate.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den enkelte
seksjonseier.

§ 19 VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre seksjoner
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa

eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

. inventar

. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

. apparater, for eksempel brannslukningsapparat

. skap, benker, innvendige dgrer med karmer

. listverk, skillevegger, tapet

3 gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

. vegg-, gulv- og himlingsplater

. rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
. vinduer og ytterdgrer

3 balkong og terrasse ol. som inngar i seksjonens hoveddel

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke fasademaling, utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer og
balkonger/terrasser ol.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og

utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.
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Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for stgrre
vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a varsle styret
umiddelbart.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og gangveier,
lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er offentlige.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner
som nevnt i dette avsnitt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med denne bestemmelsen, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige
utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. Esl. § 29. Fgr seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart
verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar overfor tap
pafgrt sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap
dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene.

§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa
av hensyn til eiendommens utseende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig
orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke
vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i
mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.
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§ 21 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til noen seksjon — skal
dekkes av seksjonseierne og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysning av
seksjoneringen med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelgp til dekning av disse
kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de
ordinzere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfgres uten ungdig opphold.

§ 22 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnadene.

§ 23 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes uaktsomhet
fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa
grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjgre at misligholdet
skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov
om eierseksjoner §39. Det kan ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§ 24 ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON
All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte seksjonseier plikter

til enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

PROAKTIV.NO

75



76

§ 25 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om
ikke loven stiller strengere krav.

§ 26 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 til
anvendelse.

10
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET BAKKEHELLET 7

Vedtatt: 14.06.17
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besokende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bor eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for a holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsror ikke blir frostskadet.

Pa grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende royk og lukt, er bruk av kullgrill pa terrasse
forbudt.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
uneodvendige omkostninger.
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PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stoy i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23% og 07% pa hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stottende elementer!

Det ma sokes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal séledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nodvendige for a sikre et bomiljo som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Energi

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overforinger

Budsjett 2026

Sameiet Bakkehellet 7

Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig
2026 2025 % Regnskap pr august Regnskap 2024
0 0 0,0 -17 613 -12 492
985 966 893 026 7,0 595 392 852 300
57 000 57 000 0,0 38 000 57 000
33 600 31 200 7,7 22 400 30 320
343 350 307 000 11,8 204 664 283 500
1389916 1288 226 1,9 842 843 1210 628
41076 41 076 0,0 41 076 0
14 600 13 500 8,1 13 650 12 740
95 000 91 000 4,4 67 830 88 524
1500 0 0,0 1078 0
1700 1300 30,8 1814 726
1000 1000 0,0 0 603
79 000 50 000 58,0 35 908 811716
2500 2 500 0,0 0 2407
183 000 151 000 1,3 106 038 142 160
137 500 132 500 3,8 86 641 119 168
96 900 92 900 4,3 34 863 90 794
109 600 94 800 15,6 44 563 74 810
85 000 85 000 0,0 33 087 73 704
343 350 307 000 11,8 211971 288 582
150 400 146 860 2,4 97 981 133 7187
71 790 71 790 0,0 47 860 82 006
6 000 6 000 0,0 2002 5102
1389 916 1288 226 1,9 826 362 1196 860
0 0 0,0 16 481 13 768
0 0 0,0 0 26 672
0 0 0,0 0 26 612
0 0 0,0 16 481 40 440
0 0 0,0 0 82 277
0 0 0,0 0 52 271

Orgnr: 919395699 - Utarbeidet den 18.09.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 71 Bnr: 78 Fnr: 0 Snr: 15
Adresse: Bakkehellet 7

7031 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

BAKKEHELLET?

16.01.2026 14:55:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Sidelav2

A
Zl\

\
N

(B

Adresse

enova

Bakkehellet 7, 7031 TRONDHEIM

Dato for energimerking
25.01.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
7

Seksjonsnummer
15

Merkenummer

Energiattest-2026-250132

Bygningsnummer
300522668

Bruksnummer
78

Bruksenhetsnummer

H0302

@ Energikarakteren

Vedlegg

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2017

Bruksareal
70,0 m*

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
70,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
77,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
79,84 kWh/m? 7 838 kWh
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Bakkehellet 7, 7031 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bakkehellet 7, 7031 TRONDHEIM. Gnr. 71, bnr. 78, snr. 15 i Sameiet Bakkehellet 7, oppdragsnr.: 79260016
Megler: Tore Resell, mobil: 97 05 92 22, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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