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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BO BARNEVENNLI
TRYGT PA GRANA
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INFORMASJON INNHOLD

Prisantydning: 5.750.000,-

Omkostninger: 157.740,-

Totalpris: 5.907.740,-

Kommunale avgifter: 8. 750,- for 2025.

Boligtype: Rekkehus Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Fasade/ute
Byggear: 2023
Rom/soverom: 6/4
BRA: 121 m? Inngang Stue/kjgkken Baderom Soverom

BRA-i: 115 m?

Garasje/Parkering: Carport ved
inngangspartiet.

Tomt: 112.4 m? Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
Felleskostnader pr. mnd.: 1.394,-

Felleskostnader inkl.: Grunnpakke
TV/internett, drift av sameiet.
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Hay grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfalging giennom hele prosessen.
Megler utviste hgy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
giennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svaert hay kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmate pa visning og
pafelgende salgsprosess. | en sa
omfattende prosess som et boligsalg/
kjep er, var det godt & ha en megler
som serget for en sa hay grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjer som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :0)"

Thomas Andre Larsen

“Langt samarbeid sier mer enn
ord. Veldig fornoyd!”

Roger Karlsen

“Kan pa det sterkeste
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjgr som alltid en
prikkfri giennomfering av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 ar. Kan pa det
sterkeste

anbefales.”

Rune Kirkerud
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“Behagelig og profesjonell
tjeneste og kloke rad. Flott
annonse og bistand fra erfaren
megler.”

Erik Holsten

“Ryddig, effektivt og
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor bade kjgper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behgver
passe pa noe selv. Dette gjar meg trygg
pa giennomfering av handelen, og at jeg
oppnar en sa god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde talmodighet med
alle mine spogrsmal.”
“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med

kjop i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt pa alle mater.”

Mette Bakken

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke sa
var alt ute pa Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrgm.”

Martin Jergensen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Foler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som
meget ryddig, profesjonell og hyggelig.
Flinke til & gi nedvendig informasjon,
veldig behjelpelig og man feler at man
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau

“Man kan kalle dere
verneverdig”

Arnt Nelvik

“Tvers gjennom profesjonelt”

Even @degarden

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 Gransveien 6min %
Linje 470, 470k 0.6 km
8 Svingen stasjon 21 min &
Linje R14 2 km
X Oslo Gardermoen 37 min &
DAGLIGVARE
Joker Lokenésen 13min #
Sgndagsapent 1.2 km
Spar Fetsund 7min &
VARER/TJENESTER
Fokus Butikksenter 13min &
= i
I8 Boots apotek Fetsund 7min & ;
= 2
o T | )
AR T o
SPORT AR e
PR L S
@ Dulpemyra ballplass 12min % e b | —
Ballspill 11km 118" Ry = W
W-SORANASEN i ifR |
@ Nerdrum lekeplass 14 min 4 | e T T _i;,l |
ar. % ! 1 % '}
Ballspill 1.3 km ol | i L) ‘
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange By
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & SpenstFetsund /min & :
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Trento Serumsand 13 min &
du riktig - har du det bedre. ,
[
LADEPUNKT FOR EL-BIL ‘
Beliggenhet i
& | gkendsen - Lillestram kommune 13min % ;‘
Granasen har vist seg & bli et meget populeert boligomrade for |
bade store og smal Her bor man i naturskjgnne omgivelser og t | ' g, P AR ol
kun 12-15 minutter fra Lillestrem. Nytt byggefelt med svaert | T _ﬁ-‘-'_-,ﬂ-.l 0 o H
mange smabarnsfamilier, hyggelige omgivelser med neerhet til : e
flere lekeplasser, ballplass m.m. Funkisinspirert bolig over tre plan
med terrasse, to balkonger og egen hageparsell. Bolig og og Gansvika. Kommunen har ogsé et mangfoldig og variert
omradet som er perfekt for barnefamlier mgd naerhet til tilbud innen kultur og idrett. Omradet kan tilby fotballbane,
barnehage, barne- og ungdomsskole samt idrettshall. ball binge, lekeplass, idrettshall, skeytebane, svemmehall,
. ' . badevann, skilgyper, golfbane, treningssenter m.m. Granadsen
Granasgn gren§ert|l marka og byr pa §vaert gode vil f& naerhet til et godt utvalg av daglige servicetilbud.
rekreasjonsmuligheter sormmer som vinter. Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Joker Laken&sen,
. ‘ . . ' Spar Fetsund, Rema 1000 eller Coop Extra. @nskerdu
Omradet har et rikt kulturlivog en vakker natur som innbyr il ytterligere servicetilbud er det med bil ca 10 min til Lillestrem
friluftsliv. I neerheten ligger flotte tur- og friluftsomrader med sentrum som innehar et godt og variert utvalg av butikker,

utallige skilgyper samt bademuligheter ved Hvaltjern, Heiavann
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

shoppingsenter, post, bank, apotek, vinmonopol, helsetilbud,
cafeer, barer, restauranter, kino, kulturhus etc.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss
og tog. Ved riksveien er det ferdigstillet ny rundkjering for
enkel avkjering opp til Grandsen, her vil det bli busstopp.
Neermeste togstopp er Svingen stasjon, alternativt Fetsund
sentrum. Toget tar deg inn til Oslo S pa kun 23 minutter.

Eiendommen sokner og har gangavstand til Riddersand
barneskole med SFO. For elever i ungdomstrinnene er det
kort vei til Dstersund ungdomsskole. Ellers er det flere
barnehage i omradet.

FetIL har et meget godt tilbud til barn og unge i kommunen.
Det ertilbud om fotball, innebandy og handball ifra 5
arsalderen og helt opp til A-lagsniva. P& Hvaltjern skistadion
er det tilbud om langrenn og skiskyting for barn og vokse.
Fine langrenslgyper med bl.a. 5 km lyslgype samt mange mil
med preparerte lgyper innover i de dype skoger. Se vedlagte
nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om
neeromradet

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 11% rekkehus
B 5% blokk
B 16%annet
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Gansvika badeplass er et populeert utfartssted sommerstid
med flott sandstrand med baderampe, batplasser,
gjestebrygge, kiosk, restaurant og pub.

Bebyggelse
Omradet bestar primaert av nyere smahusbebyggelse.

Adkomst

Direkte fra gaten. Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
visninger.

SKOLER

Riddersand skole (1-7 kl.) 5min &
416 elever, 24 klasser 2.2km
Dstersund ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
505 elever, 30 klasser 2.3 km
Sgrumsand videregaende skole 12 min &
523 elever, 36 klasser 8.7 km
Lillestram videregdende skole 16 min &
800 elever, 34 klasser 10.9 km
BARNEHAGER

Ramstadskogen barnehage (1-5 ar) 13 min %
85 barn 11km
Dstersund idrettsbarnehage (0-5 ar) 6min &
145 barn 2.9 km
Fetsund barnehage (1-5 ar) 8 min &
64 barn 3.6 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN HJEM

Bilen parkeresicarporten, og
det erogséplasstilén bili
oppkjerselen. Carporten har
downlights, el.bil-lader og
tilgang tilen praktiskisolert
bod.

24

-

10 SALONGBAKKEN 55 R A AT 53 A O T S A e R L et ARG N AR SRS £ PR AR TREND




12

SALONGBAKKEN 55

Fine uteplasserihver etasje

SOL OG USJENERTE
OMGIVELSER

Utenforstue/kjgkkenimellometasjen,
liggerendelvis overbygd balkong med plass
til grill og utemabler. Hendig adkomst fra
kjgkkensonen, noe som gjgr det enkelt a
nyte maltidene utendars.

Pa andre siden, med adkomst fra stuesonen,
liggeren usjenert platting pd ca. 24 kvm.
Uteplassen har skjermende levegger,
utebelysning og god plass til a nyte varme
sommerdager.

V7717777774

PROAKTIV.NO
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UTEPLASS VED
HOVEDSOVEROMMET
| OVERSTE ETASJE

UTEPLASS VED
KJGKKENSONEN

14 SALONGBAKKEN 55 PROAKTIV.NO 15



Entreen har gulvfliser, lyse overflater
og downlightsbelysning. Praktisk
kodelds pa ytterdgren foren tryggere
og enklere hverdag.

16 SALONGBAKKEN 55 PROAKTIV.NO 17
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STUE OG KJGKKEN

| mellometasjenligger husets sosiale allrom
som bestaravstue og kjgkken med
spisesone. Etlunt og flott familierom med
storevindueribegge ender, downlights i
taket og utgangtil bdde balkongen og
terrassen. De moderne fargepalettene gir
deg mulighet til 8 bruke fantasien med det
interigret du gnsker, og det ergod plass til
bade sofagruppe, tv-reol, lenestoler og et
spisebord neermere kjgkkensonen. God
varme fra peisovnen.
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SALONGBAKKEN 55

KJGKKEN | EGEN SONE

Pent kjgkken med stilreninnredning og
komplett utstyrt med integrerte hvitevarer.
Eierharogsé pakostet en ekstra
innredningsbenklangs deneneveggen.
Kjgkkenet harlyse, glatte fronter med
handtak og laminat benkeplate med nedfelt
kum. Kjogkkenet harintegrert komfyr,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og
kombinert kjal/frys.

PROAKTIV.NO
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SALONGBAKKEN 55

BAD I 1. ETASJE

Badet harflislagte overflater, varme i gulvet
og downlightsitaket. Utstyrt med
vegghengt toalett, servant nedfelti
skuffeseksjon, speil med integrert
belysning, dusjhjgrne og badekar-noe som
erspesielt ettertraktet blant barnefamilier.

BAD | 3. ETASJE

Badet har mgrke gulvfliser med
underliggende varme, hvite veggfliser og
malt himling med downlightsbelysning.
Badet er komplett utstyrt med vegghengt
toalett, dusj med innfellbare dgrer og
servant med skuffeseksjon og speil
m/integrert belysning.

PROAKTIV.NO 25
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Carport ved inngangspartiet.

Tomtestarrelse
112 m?

Beskrivelse avtomt

Rekkehuset har fine uteplasser i hver etasje, og et hyggelig
inngangsparti i front. Her er det asfaltert adkomst med liten
hageflekk. Bilen parkeres i carporten, og det er ogsé plass til én
bil i oppkjgrselen. Carporten har downlightsbelysning, el.bil-
lader montert pa husveggen samt tilgang til en praktiskisolert
bod.

Utenfor stue/kjakken i mellometasjen, ligger en delvis
overbygd balkong med plass til grill og utemgbler. Hendig
adkomst fra kjskkensonen, noe som gjgr det enkelt & nyte
maltidene utendgrs. Pa andre siden, med adkomst fra
stuesonen, ligger en usjenert platting pa ca. 24 kvm.
Uteplassen har skjermende levegger, utebelysning og god
plass til & nyte varme sommerdager. Ytterligere en uteplassi
gverste etasje, med adkomst fra hovedsoverommet. Et flott
sted & nyte dagens farste kaffekopp i morgensola.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

SALONGBAKKEN 55

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Kjgkken: Det er en liten fuktskade i en kjgkkenfront ved
oppvaskkum og i en kjgkkenskuffront.

- Innerdgrer: Baderomsdar i underetasje er noe fuktskadet i
nedkant. Enkelte innerdgrer har noe hakk/merker.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Grunnmur og fundament er i hovedsak ikke tilgjengelig for
visuell kontroll.

- Overgang beslag mot taktekking (papp) har ikke latt seg
kontrollere.

- Visuell kontroll av yttertaket er utfert fra bakkeniva grunnet
manglende tilgang med stige.

- Taktekking erikke inspisert grunnet manglende adkomst.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent

med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Fredag, 29. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

- Feil pa Iufting til avlgp i 3. etasje som medfarte kloakklukt fra
slukidusjen. Utbedret av utbygger etter reklamasjon, gikk pa
nyboliggarantien.

- Erdet utfgrt arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
2025. Utbedring av feil pa lufting til avlgpet fra 3. etasje som
beskrevet over. Utbedring medfarte behov for & dpne vegger i
vaskerom og stue, deretter tilbakestilt til opprinnelig standard.

- Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

2024. Montert downlights i bad 1. etasje, stue 2. etasje og gang
3. etasje - Montert led-striper i trappeoppgang og under/i
kjgkkenskap - Montert downlights i tak ute i carport og terasse
i 2. etasje - Montert uplights i terasse i 3. etasje - Montert
utelamper péa terasse bakside 2. etasje - Montert Plejd-
dimmere og div stikk - Montert elbil-lader utenders pa egen
kurs.

- Har det veert feil pa utvendige ellerinnvendige avlgpsrar eller
vannrgr?

Feil pé lufting til avligp i 3. etasje som medfgrte kloakklukt fra
slukidusjeni 3. etasje. Utbedret av utbygger etter
reklamasjon/nyboliggaranti.

2025. Utbedring av feil pa lufting til avlep i 3. etasje.

Innhold

Inng.plan: entre med skyvedgrsgarderobe, soverom, bad/wc,
vaskerom/teknisk rom. Isolert bod.

2. etg: stue med dpen kjgkkenlgsning. Utgang til balkong ved
kjgkken, utgang til markterrasse fra stuen.

3. etg: 3 soverom, bad/wc. Et av soverommene har utgang til
balkong.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 33 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 39 kvm

2. etasje
BRA-i: 41 kvm
Total BRA: 41 kvm

3. etasje
BRA-i: 41 kvm
Total BRA: 41 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 25 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Som eijer blir man ogsé medeier i andel av fellesomrader, det er
opparbeidet flere lekeplasser pad omradet som vedlikeholdes
av velforeningen alle eiere automatisk blir medlem i.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Inngang i 1. etasje via en innbydende entré som gir et hyggelig
farsteinntrykk. Entreen har gulvfliser, lyse overflater og
downlightsbelysning. Praktisk kodelds pa ytterdaren foren
tryggere og enklere hverdag. God plass til oppheng av jakker
og lagring av sko. Ytterligere lagringsplass i en tilliggende
innvendig bod/vaskerom. Det er ogsé utebod ved siden av
inngangsdaren.

I inngangsetasjen ligger ett av husets fire soverom, samt bod
og bad. Badet har flislagte overflater, varme i gulvet og
downlights i taket. Utstyrt med vegghengt toalett, servant
nedfelt i skuffeseksjon, speil med integrert belysning,
dusjhjerne og badekar - noe som er spesielt ettertraktet blant
barnefamilier.

2. etasje:

| mellometasjen ligger husets sosiale allrom som bestar av stue
og kjgkken med spisesone. Et lunt og flott familierom med
store vindueri begge ender, downlights i taket og utgang til
bade balkongen og terrassen. De moderne fargepalettene gir
deg mulighet til & bruke fantasien med det interigret du
ansker, og det er god plass til bade sofagruppe, tv-reol,
lenestoler og et spisebord neermere kjgkkensonen. God varme
fra peisovnen.

Pent kjgkken med stilren innredning og komplett utstyrt med
integrerte hvitevarer. Eier har ogsa pakostet en ekstra
innredningsbenk langs den ene veggen. Kjgkkenet har lyse,
glatte fronter med handtak og laminat benkeplate med nedfelt
kum. Kjgkkenet har integrert komfyr, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og kombinert kjal/frys.

3. etasje:

Meget familievennlig planl@gsning med tre soverom i gverste
etasje sammen med ytterligere ett bad. Alle soverommene har
plass til seng, nattbord og garderobeskap. Fra
hovedsoverommet har man der ut til en flott uteplass.

Badet har marke gulvfliser med underliggende varme, hvite

PROAKTIV.NO
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veggfliser og malt himling med downlightsbelysning. Badet er
komplett utstyrt med vegghengt toalett, dusj med innfellbare
darer og servant med skuffeseksjon og speil m/integrert
belysning.

Oppvarming

Elektriske panelovner, varmekabel i entre samt begge
paderom, peisovn i stuen. Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa

SALONGBAKKEN 55

kjgkken medfalger ved overdragelsen.
Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.




34

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
BORI

Om sameiet

Bebyggelsen og tomten gnr. 434, bnr.98 i Lillestrgm kommune
liggerisameie mellom de 14 eierseksjonene som bebyggelsen
og tomten eroppdelti. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrok som uttrykker sameieandelens starrelse.

Pliktig medlemskap i velforening for Grandsen omradet.
Styrets e-post granastoppenboligsameiebkl@gmail.com.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.
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Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd

1.394,-

Felleskostnader inkluderer
Grunnpakke TV/internett, drift av sameiet.

Andel fellesformue
7.988,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Inntekter: 237 676,- mot budsjett 231632,
Utgifter: 227 270,- mot budsjett 225 027,
Resultat: 10 519 mot budsjett 6 605,

Disponible midler pr31.12: 97.638,10,

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal

underrettes skriftlig om eierskiftet.

Forsikring

Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer 30473793

Formuesverdi primaer
1.382144,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5.528.577 - for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
8.750,-for 2025

Info eiendomssskatt

Lillestram kommune har innfart eiendomsskatt, men det er sa
langt ikke fakturert denne eiendommen. Antas
erfaringsmessig a ville utgjere 4-6.000 pr. ar.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest utstedt 20.10.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/434/98/2:

18.07.2016 - Dokumentnr: 654556 - Rett til skille ut tomter
Rettighetshaver: Morten Woxen AS

Org.nr: 913 677 099

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2016 - Dokumentnr: 654556 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Morten Woxen AS

Org.nr: 913 677 099

Bestemmelse om benyttelse av infrastruktur
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.2018 - Dokumentnr: 675031 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.2018 - Dokumentnr: 675031 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett med motorisert kjgretay

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.2018 - Dokumentnr: 675031 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om beplantning

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.2018 - Dokumentnr: 675038 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
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frittliggende nettstasjon
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98
Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.2018 - Dokumentnr: 675038 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett med motorisert kjgretay

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.2018 - Dokumentnr: 675038 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om beplatning

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:434 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2024 - Dokumentnr: 1435448 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

05.05.2023 - Dokumentnr: 462332 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 121/1772

01.01.2024 - Dokumentnr: 306680 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:434 Bnr:98 Snr:2

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse (konsentrert
smahusbebyggelse), i.ht. reguleringsplan vedtatt 19.06.17
(revidert 30.06.17).

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
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dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING

5750 000,00 (Prisantydning)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
143750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

144 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
157 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5894 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5907 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av

avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
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elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
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akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Christian Lehmann
Anna Maja Kristina Hagend

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr27 900,00, Oppgjershonorar kr 6 900,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 17
000,00. Sum faste vederlag kr. 57 440.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg

fotograf kr 0,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 5 936,00,

Utlegg opplysninger forretningsferer kr 5 200,00, Utlegg
styling veiledning kr 3 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 0,00. Sum utlegg og andre utgifter
kr.14 881.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far

oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr,
vederlag for avholdte visninger, og markedsfering (med tillegg
av evt. ytterligere avtalt markedsfgring) dersom
provisjonsbasert eller fastpris vederlag er valgt. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
31.5.2026
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Vedlegg

Eiendomsgrenser

.
ambita TR

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre noyaktig 32-100 cm
Kommune: 3205 Lillestram —— Lite noyaktig 101-600 cm

Eiendom:  3205/434/98/0/2 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm

SALONGBAKKEN 55

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
—— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1 000
..... Teigdelelinje Dato: 22.5.2026

------ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Aure og Valskaar AS

Egenerkleering

Salongbakken 55, 1900 FETSUND

Informasjon om eiendommen

Vedlegg

Gjensidige ‘{)

19 May 2026

Adresse Postadresse
Salongbalkken 55 Salongbakken 55

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med tning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
Overtok 8. mai 2024

Har du selv bodd i boligen?

X 1a O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
mai 2024 - dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 30473604

Informasjon om selger

Selger
Selger
Hagen6, Anna Maja Kristina

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Feil pd lufting til avlep i 3. etasje som medforte kloakklukt fra sluk i dusjen. Utbedret av utbygger etter reklamasjon, gikk pi

nyboliggarantien.
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2025
213 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utbedring av feil pi lufting til avlepet fra 3. etasje som beskrevet over. Utbedring medforte behov for 4 ipne vegger i vaskerom og stue, deretter
tilbakestilt til opprinnelig standard.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Balcke AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 2

SALONGBAKKEN 55

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
ta [ ei, ke som jeg Ijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
- Montert downlights i bad 1. etasje, stue 2. etasje og gang 3. etasje - Montert led-striper 1 trappeoppgang og under/i kjekkenskap - Montert
downlights 1 tak ute 1 carport og terasse i 2. etasje - Montert uplights i terasse 1 3. etasje - Montert utelamper pi terasse bakside 2. etasje - Montert
Plejd-dimmere og div stikk - Montert elbil-lader utenders pi egen kurs
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektrikertjenesten Sarpsborg-Fredrikstad AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner tit
Feil pd lufting til avlep i 3. etasje som medforte kloakklukt fra sluk i dusjen i 3. etasje. Utbedret av utbygger etter reklamasjon/nyboliggaranti.
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
Side 3
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13.14

LicE s}

13.1.6

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utbedring av feil pé lufting til avlep i 3. etasje.

Hyvilket firma utferte jobben?
Bakke AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Side 4
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7l Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

O Nei, ikcke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Forsikringsnummer 69920959
Mame Date MNarme Date
Christian Lehmann 2026-05-19 Anna Maja Kristina Hagend 2026-05-19
|dentification dentification
@ Christian Lehmann @ Anna Maja Kristina Hagend

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Salongbakken 55
1900 FETSUND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 2024
BRA: 121 m?2
BRA-i: 15 m?

Rapportdato: 1.6.2026 (Gyldig til 1.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

27 2

& Supertakst

Roy Bekkesletten
GNR: 434 BNR: 98 SNR: 2 Tgmrermester
Takstmann Roy Bekkesletten AS

SALONGBAKKEN 55

roy@bekkesletten.no
41624600

TG-IU

Salongbakken 55
1900 Fetsund

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Salongbakken 55, 1900 Fetsund 2av2l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

54 SALONGBAKKEN 55

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43153

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Salongbakken 55, 1900 Fetsund 3av2l

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Kjegkken - Overflater og innredning Det er en liten fuktskade i en kjgkkenfront ved oppvaskkum og i en
kjokkenskuffront.

Innerderer Baderomsder i underetasje er noe fuktskadet i nedkant. Enkelte innerdarer

har noe hakk/merker.

Bygningsdeler med TG-I1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Grunnmur og fundament Grunnmur og fundament er i hovedsak ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Skorstein over tak Overgang beslag mot taktekking (papp) har ikke latt seg kontrollere.
Takkonstruksjon og loft Visuell kontroll av yttertaket er utfert fra bakkeniva grunnet manglende

tilgang med stige.

Taktekking Ikke inspisert grunnet manglende adkomst.

i Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund 4av 2l
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.5.2026 1.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Anna Maja Kristina Hagend Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Christian Lehmann Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Salongbakken 55, 1900 Fetsund

Kommunenr: 3205 Gardsnr: 434 Bruksnr: 98 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 2024

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med stept sale. Kjellervegger mot terreng i esp-elementer. @vrig veggkonstruksjonen i trebindingsverk, kledd med liggende panel. Flatt tak i
treverk, tekket med papp. Etasjeskiller er trebjelkelag.

5. Arealinformasjon

‘ Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund 5av 21

SALONGBAKKEN 55

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Rekkehus

Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 39 33 6 [o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
Entré/trappegang, bad, Bod.
vaskerom/teknisk rom og
soverom.

1. etasje 41 4 o o} 16
Romfordeling:
Stue/kjokken.

2. etasje 41 41 (o] (o] 9
Romfordeling:
Trappegang, bad og 3 soverom.

Totalt m? 121 115 6 (0] 25

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:
Carport. lkke malbart areal i henhold til NS-3940.
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6 H oved rappo rt Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hgyde over bakken? Nei

6.1 Drenering

Oppsummering av stettemur

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei 64 Rom under terreng
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart Type rom under terreng Innredet

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av rom under terreng
Oppsummering av drenering TG-0 Hulltaking i utlektet vegg eller eventuelt oppforet tregulv er ikke utfert, da aktuelle konstruksjoner

bestar av vatrom hvor inngrep ville medfert skade pd membran/tettesjikt.
Grunnmursplast p& grunnmur er ikke kontrollert pga treplatting. Det ble foretatt tester med fuktsaker pa tilgjengelige omrader av vatrommene, uten unormale
Terrengfall inn mot boligen er ikke kontrollert pga treplatting. utslag.

Utforett kjellervegg er & betrakte som en risikokonstruksjon.

6.2 Grunnmur og fundament

6.5 Balkong, terrasse, platting: Veranda, 1. etasje

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type Balkong
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
SO IR ! S Veranda med tregulv. Sterrelse ca 16 m2
Type grunnmur i kjeller Esp-element . X . . N .
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart . . . ’ X
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament o
ok Yy & TG-1U Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Grunnmur og fundament er i hovedsak ikke tilgjengelig for visuell kontroll grunnet innvendig utforett
kjellervegg, overliggende gulvoverflater samt utvendig tildekking med treplatting. Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
6.3 Stettemur
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0
Beskrivelse Tekking er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Stettemur oppfert i betongstein.
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! terrasse, plattlng Veranda, 2 etasje Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Type Balkong
Veranda med tregulv. Sterrelse ca 9 m?. Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Oppsummering av vinduer og derer
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

6.9 Yttervegger

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja Type fasade Liggende kledning
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Panel ble overflatebehandlet i 2024.
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0
Tekking er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
67 Ba”(Oﬂg, terrasse, p|att|n93 Treplattlng Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Type Platting

. 2
Treplatting. Sterrelse ca 24 m*. Oppsummering av yttervegger

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Treplatting er fra 2024. 6.10 Skorstein over tak
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Pipe er beslatt.
Det er utfert visuell kontroll fra bakkeniva grunnet manglende tilgang med stige.
Overgang beslag mot taktekking (papp) har ikke latt seg kontrollere.

68 VI nd uer Og d@ rer Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales naermere kontroll av skorstein over tak med egnet adkomst for & verifisere beslag og

Beskrivelse overgang mot taktekking.

Malt ytterder med glass og trekarm.
Vinduer med 3-lags glass og trekarmer.

Balkongderer med 3-lags glass og trekarmer. 6 11 Takkonstruksjon Og |Oft

Malt bodder med trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Type takkonstruksjon Flatt tak
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
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Utvendig inspeksjon

Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i
konstruksjonen?

Ikke kontrollerbart grunnet begrenset visuell tilgang til takflaten.

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?

Lufting av konstruksjonen kan ikke verifiseres ved visuell befaring.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen?

Fra bakken

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Ikke kontrollerbart

Tetting rundt gjennomferinger i taktekking (papp) kan ikke verifiseres ved visuell befaring fra

tilgjengelige inspeksjonspunkter.

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

TG-IU

Visuell kontroll av yttertaket er utfert fra bakkeniva grunnet manglende tilgang med stige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales naermere kontroll av yttertaket ved egnet adkomst.

612 Taktekking

Tilgjengelighet

Oppsummering av taktekking

Ikke inspisert grunnet manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Nezermere undersokelser anbefales.

613 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe
Er det montert ildsted?

Type ildsted

Peisovn i stue.

& Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund
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Ikke tilgjengelig

TG-IU

Stal

Vedovn

11av 21

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-0

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn, induksjonstopp,
kjol-/fryseskap, opplegg for oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og glassplater over
induksjonstopp og oppvaskkum.

Det er en liten fuktskade i en kjgkkenfront ved oppvaskkum og i en kjekkenskuffront.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & skifte en kjekkenfront ved oppvaskkum og en kjekkenskuffront.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
i Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund 12 av2l
PROAKTIV.NO

63



64

6.16 Avlgpsrer

6.17 Vannledninger

& Supertakst

SALONGBAKKEN 55

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Er det krav til snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Salongbakken 55, 1900 Fetsund

Nei

Nei

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

13 av 2l

6.18 Elektrisk

6.19 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer

Hovedsikring pa 40 Amp.
15 kurser.

Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja
Det er montert elbillader, samt div. downlights, dimmere m.m. i 2024.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Ikke relevant, fast tilkobling

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha

feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa

denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Vaskerom

Salongbakken 55, 1900 Fetsund
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Fundament Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Plassert pa gulv

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Arstall

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
2024

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Storrelse

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
187 liter

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Oppsummering av overflater
Er bereder over 20 ar? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
. . Type sluk Plast
6.20 Ventilasjon
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
} . N Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Det har ikke veert service pa anlegget.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk -
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei b & : & TG-0
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei Sanitserutstyr
Beskrivelse
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Bad med servant, servantskap, veggmontert wc, dusjhjerne med innfellbare derer og badekar.
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
° q
6.21 Vatrom: Bad, underetasje
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Overflate

. Oppsummering av sanitserutstyr
Beskrivelse av overflate

Det er en liten ripe i en skuffefront.

Flislagt gulv.

Flislagte vegger.

Malt himling. Ventilasjon

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekdc
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-0 Type sluk Plast
Fuktméling Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
ECet oSt NI St oS B Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsok/fuktmaling? Nei Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
OpEsummetnoEYfukt TG-0 Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Hulltaking er ikke foretatt fordi vatrommet er "nytt" og har dokumentasjon.

Det ble foretatt tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Dokumentasjon Saniteerutstyr
Fremlagt dokumentasjon Ja Beskrivelse
FDV-dokumentasjon fra utbygger er fremvist. Bad med servant, servantskap, veggmontert wc og dusjhjerne med innfellbare derer.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

6.22 Vatrom: Bad, 2. etasje

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Overflate

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent Izsning
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv. Oppsummering av sanitaerutstyr

Flislagte vegger.

Malt himling.
Ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Oppsummering av ventilasjon
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Fuktméling
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker | fuger, bom (hulrom) under fiis? Nei Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Hulltaking er ikke foretatt fordi vatrommet er "nytt" og har dokumentasjon.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Det ble foretatt tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.
Oppsummering av overflater Dokumentasjon
Det er ett lite hakk/skar i en veggflis. Fremlagt dokumentasjon Ja

.. FDV-dokumentasjon fra utbygger er fremvist.
Membran, tettesjikt og sluk

A3 Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund 17 av 21 K Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund 18 av 21

68 SALONGBAKKEN 55 PROAKTIV.NO



. Vaskerom Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Overflate
Beskrivelse av overflate Ventilasjon
Flislagt gulv. Type ventilering Mekanisk avtrekk
Malte flater pa vegger.
Malt himling.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Fuktmaling
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei . . .
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Oppsummering av fukt
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei Hulltaking er ikke foretatt fordi vatrommet er "nytt" og har dokumentasjon.
Det ble foretatt tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Dokumentasjon
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Fremlagt dokumentasjon Ja
Oppsummering av overflater TG-0 FDV-dokumentasjon fra utbygger er fremvist.
Membran, tettesjikt og sluk
6.24 Innerderer
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast LERSEED
Malte innerderer.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Oppsummering TG-2
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Baderomsder i underetasje er noe fuktskadet i nedkant.
Enkelte innerderer har noe hakk/merker.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
o . q
6.25 Overflater pa innvendige gulv
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Beskrivelse
Saniteerutstyr
Parkett og fliser.
Beskrivelse
Vaskerom med opplegg for vaskemaskin. Oppsummering
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
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6.26 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering

Det er enkelte riss/sma sprekker i vegger.

6.27 Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering TG-0

6.28 El. varme

Beskrivelse
Det er varmekabler i entré/trappegang, vaskerom/teknisk rom og pa begge bad.

Panelovner.
Funksjon og tilstand er ikke vurdert.

6.29 Carport

Beskrivelse

Asfaltert dekke.
Oppfert i trebindingsverk.

Oppsummering

6.30 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
¢ Oljetank
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

i Supertakst Salongbakken 55, 1900 Fetsund 2lav21

SALONGBAKKEN 55

Lillestram

kommune
Byggesak ytre

BAKKE AS
Finstadhagan 17

1930 AURSKOG
Var ref.:
BYGG-22/00491-26
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.10.2023

434/98, Salongbakken 31 m. fl., ferdigattest for 14 rekkehus

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 434/98/0/0

Ansvarlig sgker: BAKKE AS
Tiltakshaver: GARTNERVEGEN EIENDOM AS
Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Lillestream kommune ferdigattest for 14
rekkehus.

Grunnlag for behandlingen
Lillestram kommune viser til saknad om ferdigattest for boliger mottatt 13.10.2023.

Andre opplysninger

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 13.09.2022. Den fremlagte
dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningsmyndigheten avslutter saken.

Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting og
utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages vesentlige forhold i strid
med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for jf. pbl. § 23-3
andre ledd.

Bygningene har skorstein for vedfyring.
Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestream

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt ssksmal at du har benyttet muligheten til & klage VEDTEKTER
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

FOR

GRANASTOPPEN BOLIGSAMEIE BK 1, LILLESTR@M KOMMUNE

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 05.05.2023

Med hilsen
1. Navn og opprettelse
Odd Arild Riise
Overingenigr 1.1 Sameiets navn er GRANASTOPPEN BOLIGSAMEIE BK 1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 05.05.2023
Dokumentet er godkjent elektronisk. 2 Eiendommen
2.1 Bebyggelsen og tomten gnr. 434, bnr.98 i Lillestram kommune ligger i sameie mellom
de 14 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det
Kopi til: fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
NEDRE ROMERIKE BRANN- OG REDNINGSVESEN IKS
GARTNERVEGEN EIENDOM AS 2.2 Tomten og alle deler av bebyggelsen er oppdelt slik at hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til hver sin del av tomten og til hver sin del av bygning.

3. Rettslig radighet over seksjonen

3.1 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

3.2 Den enkelt seksjonseier star fritt til & bygge pé, oppfare garasje, terrasse og lignende pa
det grunnareal seksjonseier disponerer eksklusivt, innenfor de krav som fglger av
reguleringsplanen og dens bestemmelser, samt gvrige offentlige regler som regulerer
slike forhold.

3.3  Pliktig medlemskap i velforening for Granasen omradet.

3.4 Den enkelte seksjonseier kan kun benytte angitt parkeringsplass utenfor egen seksjon.

3.5 Deter ikke tillatt med vask av bil pa tillegg grunn.

4.  Bruken av bruksenheter

4.1 Den enkelte seksjonseier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte bruksenheten til
det den er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.2 Bruksenheten ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig méte er til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
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Den enkelte seksjonseier ma akseptere naturlig ferdsel pa sin egen tomt ved ut og inn
mangvrering fra naboens tomt.
Vedlikehold, pakostninger og forsikring

Det péligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste utvendig og innvendig
vedlikehold av bruksenheten og utearealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsansvar for vann- og avlgpsledninger fra

kommunal ledning frem til kummer med stoppekran inne pa sameiets tomt. Den enkelte
seksjonseier har eneansvar for ledninger fra fordelingskum inn til bruksenheten.

Det er felles boligforsikring for alle seksjoner. Forretningsfarer tegner forsikring ved
innflytting. Slik at alle er forsikret ved overtakelsestidspunkt. Den enkelte seksjonseier
er ansvarlig for innboforsikring.

Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme
farge som fastsettes av arsmgte og som er innenfor gjeldene reguleringshestemmelser.

Pa utvendig kledning er det benyttet fargekode:
Seksjon 1-XX (FARGEVALG OPPGIS AV UTBYGGER | FDV).
Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet og som ikke faktureres den enkelte seksjonseier direkte.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgk.
Kabel-tv/internett fordeles likt mellom seksjonene.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrgk iht. seksjonsbegjeringen.

Stgttemurer inkl gjerde inngar under felles vedlikeholdsansvar for sameiet, selv om
deler av denne star pa den enkelte seksjonseiers seksjon.

Arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmate.

Berammelse og innkalling
Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Innkalling til drsmgte skal skje med minst tte og hgyst 20 dagers varsel.
Ekstraordineert arsmgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen. Skal et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

Deltakere

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags, tale og stemmerett.
Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgatet. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Arsmatet skal ledes av styreleder med mindre drsmagtet velger en annen mgteleder.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjares av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen
skal sendes alle seksjonseiere.

Stemmeberegning og flertallskrav
| drsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshetemmelser kreves minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

b) samtykke til reseksjonering som nevnt i 8§ 20 annet ledd annet punktum,
for gvrig jfr. § 49 i Lov om eierseksjoner

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.
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Ugildhet i arsmater

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale
med seg selv eller nzrstaende eller om sitt eget eller nerstdendes ansvar.

Saker som behandles i det ordineere arsmatet

Det ordinzre arsmgtet skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregéende kalenderar,

3) valg av styremedlemmer

4) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Styret
Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre bestdende 3 - tre medlemmer. Arsmagtet velger styrets leder.
Styrets medlemmer velges for 2 ar

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgateleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgatets avslutning
eller senere.

Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor
styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder
og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgatet eller styret.

Mindretallsvern

Arsmagtet, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.
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Mislighold

10.1Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
pélegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

10.2Krav om fravikelse (utkastelse)

11.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

Forhold til lov om eierseksjoner

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, eller dersom vedtektene
strider mot ufravikelige bestemmeleser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov
om eierseksjoner av 16.06.2017 nr 65.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SALONGBAKKEN 55

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Salongbakken 55,1900 FETSUND. Gnr. 434, bnr. 98, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260197
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Petter André Aure

Eiendomsmegler MNEF
450 07 097
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