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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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ARNATVEIT

Rekkehus over to plan med 3 soverom | Fast parkering, terrasse og

hage | Enkel standard

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

HSLBEKKEN 37

Adresse: Hglbekken 37 5262 ARNATVEIT
Gnr./Bnr.: Gnr. 287, bnr. 672, andelsnr. 40,
org.nummer 953776278 i Krossbakken
Borettslag

Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 314.512,-

Totalpris: 3.722.908,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1983

Rom/soverom: 4/3

BRA: 129 m?

BRA-i: 124 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Alle hus har og skal ha
en fast parkeringsplass, og denne falger
med ved salg. Lader kan kjgpes og
monteres pa fast plass.

Tomt: 36116.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.612,-
Felleskostnader inkl.: TV og internett: kr.
501,-

Dugnad: kr. 80,-

Garasjeleie: kr.100,-
Felleskostnader: kr. 5.931,-.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Leder/megler
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Kontorets side
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Naeromradet
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Standard Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering
Borettslaget Kart Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Kim Stavang Olsen
Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 976 76 303
E-post: kso@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Arna & Asane

EN NY HVERDAG

HSLBEKKEN 37

Kim Stavang Olsen startet sin
karriere som eiendomsmegler i
2006, og med snart 20 ar i bransjen
har han erfaring og kompetanse de
feerreste kan male seg med.

Kim er bosatt i Arna og kjenner
bydelen som sin egen bukselomme.
Han ter pasta at han er den
megleren som har solgt flest boliger
i Arna gjennom tidene, en posisjon
han har fortjent gjennom ar med
tilstedeveerelse, tillit og ekte
engasjement for lokalmiljget.

Det er ikke tilfeldig at Kim er en av
de best likte meglerne hos sine
kunder, og at han gjennom arene
har mottatt priser som arets megler,
arets leder og hayest
kundetilfredshet. Han strekker seg
alltid seg det lille ekstra.

(v

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kim Stavang Olsen

Kundene skal sitte igjen
med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen.

Proaktiv Arna & Asane

Beliggenhet

Hjertelig velkommen til oss i
nye, fine lokaler i Myrdalsvegen
22, sentralt i Asane. Bare 1 min

gange fra Horisont kjgpesenter.

Du finner oss i 2. etg. Det er
gode parkeringsmuligheter like
utenfor inngangen og heis i

bygget.
Hjertelig velkommen.

Proaktiv Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
T:47506 911

E: arna.aasane@proaktiv.no

Kundene vare kan forvente hoy faglig kompetanse, tett
opplolging og et ekte engasjement. Med hoy grad av
tilgjengelighet og @rlighet. Vi er proaktiv pa dine vegne.

Til sammen har de over 37 ars erfaring
fra eiendomsmeglerbransjen, og har
gjiennom arene opparbeidet seg bred og
solid kompetanse pa tvers av ulike roller.
De har jobbet som bade salgsledere,
fagansvarlige og ansvarlige meglere, i
tillegg til & ha hatt ansvar for opplaering
og utvikling av nyansatte.

Kundene deres er det viktigste de har. De
skal alltid veere en god investering som
skaper verdi. De gnsker at kundene skal
sitte igjen med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen, og oppleve at
de virkelig har gjort det lille ekstra.

Gode resultater kommer ikke av seg selv.
Det er alltid noen som skaper dem. Riktig
tilnaerming til den faglige biten og en
gjennomarbeidet presentasjon er
avgjerende for & skape interesse og
oppna best mulig pris.

Meglerne i Arna & Asane jobber alltid
malrettet for a finne riktig kjgper til riktig
hjem, og de har alltid tid til kundene sine.

De overlater ingenting til tilfeldighetene,

og det er heller ikke tilfeldig at kundene
velger de om og om igjen.

PROAKTIV.NO



ARNATVEIT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Halbekken 37 har en sentral beliggenhet i et etablert og rolig
omréde i Indre Arna. Her bor du med kort avstand til skole,
barnehage og det du matte trenge i hverdagen.

Fra boligen er det en kort kjgretur unna Qyrane Torg hvor du
finner et godt servicetilbud med en rekke butikker, spisesteder,
legekontor, vinmonopol, apotek m.m.

Det er et godt kollektivtiloud i neeromradet med kort vei til
nzermeste busstopp med hyppige avganger iretning Nesttun og
Qyrane torg. Fra boligen er det en kort avstand Jyrane Torg og
togstasjonen. Fra togstasjonen kan du enkelt ta toget til Bergen
sentrum pa ca. 10 minutter. Toget gér ca hvert 15. minutt mellom
Arna og Bergen sentrum, fra tidlig om morgenen og til sen kveld i
hverdagene.

For den turglade er det flere gode turmuligheter i nseromréadet

HSLBEKKEN 37

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Stolsvegen vest 4min &
Linje 29 0.3km
@ Arnastasjon 22 min &
Linje F4, L4, R40 1.8 km
@ JernbanestasjoneniBergen 30 min &
Linje F4, L4, R40 26.9 km
X Bergen Flesland 31Tmin &
DAGLIGVARE
Kiwi Arnatveit 7min &
Kiwi Indre Arna 23 min %
VARER/TJENESTER
QDyrane Torg 7min &
@ Apotek1Arna 22 min &
SPORT
® Adnamarka skole fotballbane kunstgr.. 4min %
Fotball 0.4 km
@ Sentralidrettsanlegg Arna 23 min &
Fotball, friidrett 2 km
& CrossFit-Bruket 10 min #
& Arna Treningssenter 10 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Arnatveit Borettslag 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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med bl.a. Adnanipa, Arnanipa og Reppadalen. Idrettsanlegg
med fotballbane og friidrettsanlegg, samt idrettshall liggeri
naeromradet. Arna Treningssenter er ogsa en kort spasertur
unna.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pé eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

23% enebolig
B 29% rekkehus
B 43% blokk
B 5%annet

HSLBEKKEN 37

Standard

Velkommen til Helbekken 37 - et rekkehus over to plan med en
praktisk planlasning, flere soverom og gode uteplasser. Boligen
har eldre standard med normal bruksslitasje, og gir mulighet
for oppgraderinger etter egne gnsker og behov.

1. etasje:

Velkommen inn i praktisk vindfang med plass til oppbevaring
av yttertgy og sko. Videre kommer man inn i gangen som leder
til etasjens @vrige rom, og trappen ned til underetasjen. Sveert
romslig stue p& 31,9 m? med god takhayde som skaper en lys
og luftig romfalelse. Det er enkelt & innrede i soner med
sofagruppe og spisegruppe. Det er store vindusflater som
slipperinn godt med dagslys, og peisovnen gir god varme pa
de kaldere dagene. Fra spisestuen er det utgang til terrasse pa
15 m? med god plass til innredning med utemgblement.
Kjokkenet er separat og harinnredning med profilerte fronter
og benkeplate med nedfelt stalvask. Det er godt med
skapplass og kjgkkenet er utstyrt med komfyr, oppvaskmaskin
og kjgleskap. Her kan man ogsa innrede med spisegruppe.
Videre, inneholder etasjen et separat toalettrom. Rommet har
belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling, toalett og
enkel vask. Etasjen inneholder ogsa et soverom som kan
benyttes som barnerom, gjesterom eller kontor.

Utvendig bod.

Underetasje:

Underetasjen inneholder trapperom, bad, vaskerom, bod og to
romslige soverom. Soverommene er p& henholdsvis 13,6 m? og
121 m? Begge soverommene har god plass til seng og
garderobelgsning, og de store vinduene gir godt med naturlig
lysinnslipp. Hovedsoverommet har utgang til eget uteomréade
med steinplatting og fin hage med rom for lek og beplantning.
Badet har flislagte overflater med varmekableri gulv,
dusjhjerne og toalett. Vaskerommet er fra byggedr og har
belegg pé gulv og malte plater pa vegger. | tillegg finnes
podrom med lagringsmuligheter.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Byggemate:

Tak: Yttertak er skratt, opplektet og tekket med nyere takstein.
Fasade: Ytterveggeribindingsverk, kledd med liggende
trekledning.

Vinduer: Vinduer med isolerglass fra 2010.

Etasjeskille: Gulv mot grunn i betong og etasjeskille i
trebjelkelag.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Vatrom - Underetasje - Bad - Generell - Forventet levetid pa
bad av denne type er 25 &r beroende pa bruksbelastning.

HGLBEKKEN 37

Tilstandsgrad er stor grad basert pa at forventet brukstid er
passert, men kan fortsatt fungere i flere ar. Det anbefales
jevnlig tilsyn frem til oppgradering besluttes.

- Vétrom - Underetasje - Vaskerom - Generell - Vatrommet méa
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Rommet
eren typisk vaskerom slik de normalt ble etablert pa
byggetidspunktet og har fungert ihht formal. Dagens krav har
andre tilneerminger og forventninger og disse i tillegg til alder
liggertil grunn for avgitt tilstandsgrad.

Det méa dog paregnes oppgradering pa sikt og frem til dette
anses jevnlig tilsyn og vedlikehold som vesentlige tiltak.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft - Noe varierende utlufting
pa raft.

- Utvendig - Derer - Noe slitasje i treverk pa ytterdaer
registrert Vedlikehold mé paregnes.

- Innvendig - Rom under terreng - Noe forhgyet fuktverdi malt
i treverki kontakt med bakvegg

- Tekniske installasjoner - Vannledninger - Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar - Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Spesialrom - 1. Etasje - Toalettrom - Overflater og
konstruksjon - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.

- Kjgkken - 1. Etasje - Overflater og innredning- Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgkken og
hvitevarer.

- Kjgkken - 1. Etasje - Avtrekk - Mer enn halvparten av
forventet brukstid pa ventilator er passert.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Utvendig - Andre utvendige forhold - Det er ikke foretatt
tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Morten Soltvedt (befaringsdato: Mandag, 11. mai 2026)
- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger -

INNHOLD

Boligen gér over to etasjer og inneholder:

Underetasje: Trapperom, bad, vaskerom. to soverom og bod.
1. Etasje: Vindfang, trapperom, toalettrom, kjgkken, soverom
0g stue.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 58 kvm
Total BRA: 58 kvm

2. etasje

BRA-I: 66 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 71 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming

Peisovn i stue.

Varmekabler pa bad.

Parkering

Alle hus har og skal ha en fast parkeringsplass, og denne falger
med ved salg. Lader kan kjgpes og monteres pa fast plass. Det
er opplegg frem til alle plasser, ma bruke samme system som
allerede er og kan kobles til fakturering.

Tomtestarrelse
36116 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten til borettslaget er opparbeidet med tilkomstveier,
uteomrader og parkeringslasning.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkkenet medfalger handelen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

OKONOMI

Forretningsferer
BOB

Om borettslaget

Krossbakken borettslag har egen nettside
www.krossbakken.no. Styret legger innimellom ut informasjon
pa nettsiden. Her kan andelseier finne nyttig informasjon om
hvordan laget er organisert og drives.

Felleskostnader pr. mnd
6.612,-

Felleskostnader inkluderer

TV oginternett: kr. 501,-

Dugnad: kr. 80,-

Garasjeleie: kr.100,-

Felleskostnader: kr. 5.931,-

Uspesifiserte felleskostnader inkluderer: kommunale avgifter
og eiendomsskatt, forsikring, vedlikehold, driftskostnader,
renter og avdrag pa lan.

Andel fellesgjeld
314.512,- per tirsdag, 12. mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr: 12115579280
Lanebeskrivelse: DNB
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,04%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 314 512,62

Total saldo 1an: 19 358 031,93
Innfrielsesdato: 29.09.2038

PROAKTIV.NO
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Andel fellesformue
16.819,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 4.883.076,-
Driftsutgifter til sammen kr. 3.831.615,-.
Arsresultatet girda et underskudd pé kr. 33.163,-.
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. -2.027.217 -.

Forkjspsrett

Forkjgpsretten er forndndsutlyst, og vil veere avklart etter
budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lzses opprinnelig
kigper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor
selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsfarer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjgpsrett.

Kjeper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen méd godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjiemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfaert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ertillatt med dyrehold. Det er bade hunder og katteri
borettslaget.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP0003233789

Sikringsordning
Boligselskapet harinngéatt avtale om forskutterte

felleskostnader med Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
809.091,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.236.365,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikringer.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Den som star for salget har selv ikke bebodd eiendommen, og
sitter derfor med begrenset kjennskap til eiendommens
tilstand ut over det som fremgaér i salgsoppgaven og
tilhgrende tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med
bygningssakskyndig eller annen fagkyndig.

Ingen kan ha mer enn en parkeringsplass. Salg av
parkeringsplass kan skje uavhengig salg av bolig. I slike tilfeller
bytter beboere plass, slik at den som selger garasje bytter til
parkeringsplass ute.

Kommentar fellesgjeld

Det erikke planer som kan medfgre gkt
fellesgjeld/fellesutgifter ifalge styreleder.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt for rekke L, M N den 21.04.1980 pa falgende vilkér: Det
ma serges for at alle avtrekkskanaler blirisolert helt opp i
ventilasjonshettene, alle taknedlap fares til lukket avligp og
utvendige trapper skal ha rekkverk. Det er uvisst om dette er
utfert. Midlertidig brukstillatelse ble gitt for rekke U den
02.06.1982. Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far
01.011998. Kjeper overtar eiendommen slik den fremstar pa

visning, samt eventuell oppfalging fra kommunen sin side.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4601/287/672:

14.02.2013 - Dokumentnr: 132355 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4601Gnr:288 Bnr:2

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

17.071980 - Dokumentnr: 17767 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601Gnr:287 Bnr:510

26.031981 - Dokumentnr: 7127 - Sammensldtt med denne
matrikkelenhet:
GNR. 288, BNR. 58, UTSKILT FRABNR. 6

26.021988 - Dokumentnr: 7110 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:
BNR. 800, UTSKILT FRABNR. 687

29121988 - Dokumentnr: 45223 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:
BNR. 798, UTSKILT FRABNR. 686

29121988 - Dokumentnr: 45224 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:
BNR.799, UTSKILT FRABNR. 686

25.091992 - Dokumentnr: 21516 - Malebrev

MALEBREV MED GRENSEJUSTERING OVER D.E. MED
AREAL:36.107 M2

A 503

01.01.2020 - Dokumentnr: 425177 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1201 Gnr:287 Bnr:672

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan:

Planid: 4410000

Plannavn: ARNA. DELER AV GNR 287 OG 288, ARNATVEIT
Ikrafttradt: 1711.1978

Dekningsgrad: 100 %

Kommuneplan:
Planid: 65270000
Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad; 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:

Planid: 65270000

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %

Vei/Vann/Avigp

Adkomst via offentlig og privat vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 13. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3390 000,00 (Prisantydning)
314 512,00 (Andel av fellesgjeld)

3704 512,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)

PROAKTIV.NO

29



30

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3714 008,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3722 908,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
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eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av

avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Norvald Andreas Lavskar
Jan Petter Lavskar

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av
salgssum. I tillegg kommer fglgende faste vederlag:
Elektronisk signeringsgebyr kr 1 500,00, Kommunale
opplysninger kr 6 200,00, Markedspakke inkl. Finn / Hjem.no

Dato salgsoppgave
20.5.2026
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og sosiale medier m.m. kr 24 900,00, Oppgjarshonorar kr 7 Vedlegg til salgsoppgave

500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15 900,00, Visning / meglers Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er

deltakelse pd overtagelse (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00. | viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Eierskiftegebyr BOB kr 6 725,00, Kopi av heftelser/servitutter

(pr. stk.) kr 300,00, Opplysninger fra BOB kr 4 500,00, Utlegg

tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,

Boligfoto inkl. drone og video kr 6 900,00. Dersom oppdraget

utlgper uten at handel er kommet i stand, og oppdraget ikke

blir fornyet, har Megler kun krav pé palepte utlegg og andre

kostnader. I tillegg til ytterligere avtalte utlegg,

vederlagselementer etc. som eravtalt underveis i

oppdragsgjennomfaringen. Dette gjelder sa lenge

provisjonsbasert eller fastpris vederlag er avtalt. Dekning av

utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til

oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som V E D L EG G
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger J
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger. -Edmund Burke

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Andre forsikringer
Kjeper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor

meglerforetaket. 2I?Sltozsglzgsoppgave
5. 6
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Tilstandsrapport 7-Fiellstakst AS

7-Fjellstakst as
misy Rekkehus
(® Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT (1) BERGEN kommune
3 gnr. 287, bnr. 672
# Andelsnummer 40
Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 124 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.: 20489-2466 Eiendomsverdi ref nr: VV1458

Foretak: 7-Fjellstakst AS Takstingenigr:  Morten Soltvedt

Morten Soltvedt
Uavhengig Takstingenigr
ms@7-fjellstakst.no
41142411

7N
7-Fjellstakst as l l l

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. N0f8k takSt
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

7-Fjellstakst as

Oppdragsnr.: 20489-2466 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 2 av 21
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Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT 7-Fjellstakst AS

Gnr 287 - Bnr 672 Londalslia 1 ~
7-Fjellstakst as

4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 672
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus i borettslag fra 1981 over to plan med tilbygget bod
ved tilkomst og utgang til uteplass og terrasse fra stue og
soverom.

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i mur og
bindingsverk, kledd med liggende trekledning. Yttertak er
skratt, opplektet og tekket med nyere takstein.

Alle bygningsdeler som ligger under borettslagets
ansvarsomrade er ikke tildelt tilstandsgrader.
Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der det er gjeldende.

Rekkehus - Byggear: 1981

UTVENDIG Gé til side

Det er saltak i trekonstruksjon med taksperrer og kaldt loft.
Konstruksjonen er sjekket for svanker i mgnet og tak
gjennomfgringer sjekket for fuktskjold, lysinntrengning, rate, sopp
og skadedyr.

Vinduer med isolerglass fra 2010.
Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert med godt
resultat.

Eldre ytterdgr av god kvalitet er kontrollert for utfgrelse og slitasje.
Terrassedgrer med glass er kontrollert for samme.

Terrasse i trekonstruksjon med utgang fra stue.
Det er kontrollert for generell slitasje, sikring og andre avvik.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak tekking, renner og nedlgp, yttervegger,
radon, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, utvendig vann og
avigp og andre tomteforhold.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot
enheten etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd med liggende trekledning.
- Yttertak er skratt, opplektet og tekket med nyere takstein.

Det anbefales alltid jevnlige vurderinger av tilstanden p3
bygningsdeler under fellesansvaret da dette vil pavirke fremtidige

fellesutgifter

INNVENDIG G til side

Innvendige gulv med parkett, fliser og belegg.

Innvendige vegger og himling med tapet og malte overflater.

Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og
skader.

Innvendige overflater fremstar med noe lokal slitasje, tilstandsgrad
basert pa helhet.

Gulv mot grunn i betong og etasjeskille i trebjelkelag fra byggear er
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kontrollert for horisontalt avvik malt med laser.
Resultatet tilfredsstiller dagens krav til avvik.

Isolert stalpipe montert gjennom tak.
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Peisovn i stue med tilstrekkelig avstand til brennbart.

Rom delvis under terreng er undersgkt ifht fukt og andre avvik i

konstruksjon.
Gjelder flere bodrom i underetasje.
Hulltaking er ikke foretatt grunnet konstruksjon.

Innvendig trapp er testet og kontrollert.
Det er en heltre trapp med normal bruksslitasje.

Malte glatte dgrer fra byggear.

Overflater er undersgkt og dapne/lukke mekanisme sjekket.

Innvendige dgrer i god stand.

VATROM

Bad i underetasje med fliser pa gulv og vegg.
Plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Ga til side

Varmekabler i gulv, dusjhjgrne, naturlig ventilasjon og toalett.
Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom mot vatsone

Vaskerom i underetasje fra byggear med belegg pa gulv og malte

plater pa vegger.

Eldre sluk, begrenset fall pa gulv, naturlig ventilasjon og uten

Igsning for tilluft.

Vv beholder, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Det er foretatt hulltaking mot tilstgtende rom.

KIBKKEN

Ga til side

Kjgkken med profilerte fronter som fremstar med normal

bruksslitasje.

Benkeplate med nedfelt stalvask.

Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator montert over komfyr pa kjgkken.

SPESIALROM

Toalettrom med tilkomst fra trapperom.
Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling.
Naturlig ventilasjon, toalett og enkel vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kobberrgr fra byggear.
Avlgpsrgr i plast fra byggear

Ga til side

Ga til side

Naturlig avtrekk og tilluft og mekanisk avtrekk pa kjskken
200 liter Ozo vv beholder fra 2012 plassert pa vaskerom
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Anlegget ble oppgradert med nye sikringer i 2018.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Lovpalagte sikringsforhold som enheten har ansvar for er

kontrollert

Befaringsdato: 11.05.2026
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger samsvarer
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Holbekken 37, 5262 ARNATVEIT 7-Fjellstakst AS

Gnr 287 - Br 672 Londalslia 1~ £70~
-Fjellstakst as

4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Rekkehus
6 (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  vatrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side
4
@  vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
2
- (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Il

@  utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Ga til sid

. : 1l side

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

i Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Dgrer
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Anslag pa utbedringskostnad

Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si

e © & & © @

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.8
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0.6
Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside
04 konstruksjon
0.2 P Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
- innredning
£
o < vl
A Tiltak under kr 20 000 @  Kigkken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk il si
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
% Tiltak over kr 500 000 il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1981

Anvendelse
Beboelse

Standard
Rekkehus fra 1981 med gjennomgaende standard og i med
byggear.

Vedlikehold
Fremstar godt vedlikeholdt og ivaretatt
Vinduer
Tilbygg / modernisering Beskrivelse
Vinduer med isolerglass fra 2010.

2018 Modernisering Betydelig oppgradering i regi av Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert med godt
borretslaget
resultat.
Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

UTVENDIG

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltak i trekonstruksjon med taksperrer og kaldt loft.
Konstruksjonen er sjekket for svanker i mgnet og tak gjennomfgringer
sjekket for fuktskjold, lysinntrengning, rate, sopp og skadedyr.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Noe varierende utlufting pa raft.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
35 oorer

Jevnlig tilsyn anbefales, tiltak kan ikke utelukkes pa sikt. .
Beskrivelse

Eldre ytterdgr av god kvalitet er kontrollert for utfgrelse og slitasje.
Terrassedgrer med glass er kontrollert for samme.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Noe slitasje i treverk pa ytterdgr registrert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avvik, vedlikehold ma paregnes
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Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT 7-Fjellstakst AS
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak tekking, renner og nedlgp, yttervegger, radon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, utvendig vann og avlgp og
andre tomteforhold.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot enheten
etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd med liggende trekledning.
- Yttertak er skratt, opplektet og tekket med nyere takstein.

Det anbefales alltid jevnlige vurderinger av tilstanden pa bygningsdeler
under fellesansvaret da dette vil pavirke fremtidige fellesutgifter

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i trekonstruksjon med utgang fra stue.
Det er kontrollert for generell slitasje, sikring og andre avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Noe slitasje i dekke registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold ma paregnes

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulv med parkett, fliser og belegg.

Innvendige vegger og himling med tapet og malte overflater.

Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og skader.
Innvendige overflater fremstar med noe lokal slitasje, tilstandsgrad
basert pa helhet.

m Andre utvendige forhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Isolert stalpipe montert gjennom tak.
Peisovn i stue med tilstrekkelig avstand til brennbart.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulv mot grunn i betong og etasjeskille i trebjelkelag fra byggear er
kontrollert for horisontalt avvik malt med laser.

Resultatet tilfredsstiller dagens krav til avvik.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom delvis under terreng er undersgkt ifht fukt og andre avvik i
konstruksjon.

Gjelder flere bodrom i underetasje.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet konstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Noe forhgyet fuktverdi malt i treverk i kontakt med bakvegg

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig tilsyn anbefales, tiltak kan ikke utelukkes pa sikt

Oppdragsnr.: 20489-2466 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1 7-Fjelistakst as
5267 ESPELAND

Beskrivelse

Innvendig trapp er testet og kontrollert.
Det er en heltre trapp med normal bruksslitasje.

(2 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Malte glatte dgrer fra byggear.
Overflater er undersgkt og dpne/lukke mekanisme sjekket.
Innvendige dgrer i god stand.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD
LAEED Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20489-2466
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Bad i underetasje med fliser pa gulv og vegg.
Plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.
Varmekabler i gulv, dusjhjgrne, naturlig ventilasjon og toalett.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Forventet levetid pa bad av denne type er 25 ar beroende pa
bruksbelastning.

Tilstandsgrad er stor grad basert pa at forventet brukstid er passert,
men kan fortsatt fungere i flere ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig tilsyn frem til oppgradering besluttes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom mot vatsone

UNDERETASIJE > VASKEROM

LIEED Generell

Beskrivelse

Vaskerom i underetasje fra byggear med belegg pa gulv og malte plater
pa vegger.

Eldre sluk, begrenset fall pa gulv, naturlig ventilasjon og uten Igsning for
tilluft.

Vv beholder, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er en typisk vaskerom slik de normalt ble etablert pa
byggetidspunktet og har fungert ihht formal.

Dagens krav har andre tilneerminger og forventninger og disse i tillegg til
alder ligger til grunn for avgitt tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma dog paregnes oppgradering pa sikt og frem til dette anses jevnlig
tilsyn og vedlikehold som vesentlige tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASIJE > VASKEROM

Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking mot tilstgtende rom.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 672
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

KIGKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken med profilerte fronter som fremstar med normal bruksslitasje.

Benkeplate med nedfelt stalvask.
Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgkken og
hvitevarer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avvik, oppgradering ma paregnes pa sikt

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1 7-Fjelistakst as
5267 ESPELAND

1 ETASJE > KIBKKEN

L Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator montert over komfyr pa kjgkken.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa ventilator er passert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avvik, oppgradering ma paregnes pa sikt

SPESIALROM
1 ETASIE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom med tilkomst fra trapperom.
Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling.
Naturlig ventilasjon, toalett og enkel vask.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Noe lokal slitasje pa overflater og utstyr

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det ma paregnes oppgradering pa sikt
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Kobberrgr fra byggear.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avligpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast fra byggear

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1  7Fjelistakst as
5267 ESPELAND

{ Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig avtrekk og tilluft og mekanisk avtrekk pa kjpkken

Varmtvannstank
Beskrivelse

200 liter Ozo vv beholder fra 2012 plassert pa vaskerom

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.
Anlegget ble oppgradert med nye sikringer i 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1981

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble ikke registrert synlige avvik under befaring, men alle
anlegg eldre enn 10 ar bgr ha en uavhengig kontroll.

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1l 7fjelistakst a5
5267 ESPELAND

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Beskrivelse
Lovpalagte sikringsforhold som enheten har ansvar for er kontrollert

Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 672
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

K tar

It

fernt
bruksares Arealet innendor boenhetend{e)

(BRA-)

Arcalet av alle rom utenfor
™ UNOrer denne,

bocer

Jull:

L

Carport oG vl Gar sunpian « e Qarsseanrieg) ¢ Aho mblrvevdeg el

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

{BRA-L) boenhetenie)

Arealet avt JpNe Dalicongper

o Jpen aitan té itet boenheterde)

Gutaareal Er sum av BRA (beuksaredl) og ALH
(GUA) {areal med

e Lakharyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Al*:;I)kong
Underetasje 58
1 etasje 66 5
sumMm 124 5
SUM BRA 129
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

Underetasje Trapperom, bad, vaskerom, soverom,

soverom 2, bod
1 etasje V.|ndfang, trapperom, toalettrom, Bod

kjpkken, soverom, stue
Kommentar

Totalt innvendig areal er oppmalt under befaring.
De enkelte rom er ogsa oppmalt, men summen av disse er mindre enn oppgitt BRA.

1 etasje:
Vindfang: 1,5
Trapperom: 12,4
Toalettrom: 1,9
Kjgkken: 9,3
Soverom: 6,5
Stue: 31,9
Utebod: 4,2

Underetasje:
Trapperom: 10,1
Bad: 4,9
Vaskerom: 5,6
Soverom 1: 13,6
Soverom 2: 12,1
Bod: 10,0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger samsvarer

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

(TBA)

15
15

Innglasset balkong

(BRA-b)

[J1a  [#]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Morten Soltvedt Takstingenigr

Norvald Andreas Lgvskar Kunde

Jan Petter Lgvskar

Matrikkeldata

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

\ ~
7-Fjellstakst as

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 287 672 0 36116.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hglbekken 37

Hjemmelshaver
Krossbakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
/KROSSBAKKEN BORETTSLAG 953776278

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
40

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med tilbaketrukket beliggenhet i veletablert boligomrade.
Kort avstand til lokalt sentrum med butikker, kjgpesenter, skoler, barnehage og idrettsanlegg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og privat stikkvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vanntilfgrsel via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpslgsning via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade regulert til boligbygging

Om tomten

Tomten er opparbeidet med tilkomstveier, uteomrader og parkeringslgsning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 12.05.2026 Mottatt Gjennomgatt 6 Nei
Eiendomsverdi.no 11.05.2026 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei
Eier 11.05.2026 Avgitt Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 11.05.2026 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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5267 ESPELAND

770NN
7-Fjellstakst as

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og etter gjeldende instruks
og retningslinjer. Alle opplysninger i forbindelse med
oppgraderinger i boligen og arstall er oppgitt muntlig av eier under
befaringen, og kontrollert i etterkant ved gjennomlesing av
rapporten.

Oppdraget er utfert av uavhengig takstmann, sertifisert for
utfgrelse av tilstandsrapport og verditakst for bolig.

Takstrapporten er utfert i henhold til ny forskrift.
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Signafides 1 1di
Eiendomsmegling AS GJenSIdlge ‘D

Egenerkleering

Helbekken 37, 5262 ARNATVEIT 12 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Holbeklken 37 Halbekken 37

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.
1981 til 1989

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

1981

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1981 til dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring

Vet ikke

Informasjon om selger

Side 1
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Selger

Lovskar, Jan Petter

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

fliser gulv fliser 1 dusjsone bederomsmobler

Tak, yvttervegg og fasade

411

56 HOLBEKKEN 37

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Side 2

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
skiftet tak vindu, derer efterisolert

415 Hyvilket firma utferte jobben?
usikker
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2018

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
skiftet til automatsikringer

10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
usikker
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Rer

Side 3
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p 3! bronn, avlepskvern eller liknende?

!

On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikle var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 37468230

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Jan Petter Levskar 2026-05-12

Identification

@ Jan Petter Lavskar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2025 |

KROSSBAKKEN BORETTSLAG

Dato: 15.04.2026 kl: 1900

Sted: Orrhagen borettslag felleslokale
(midt pa blokkene over vart borettslag 1 etg.)

Egenerklzeringsskjema . . .
Beboermgate gjennomfares i etterkant av generalforsamlingen

Signed by:

Jan Petter Lavskar 12/05-2026 BankID OIDC Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!
20:59:15 High

Indre Arna

Krossbakken Borettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

Generalforsamling, Krossbakken Borettslag,

Navn: Leilighet nr.:
andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mgter som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mate pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!
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HSLBEKKEN 37

DAGSORDEN

1.

Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall andeler representert)
c) Valg av meteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

. Rapport fra styret (valgfritt punkt)

. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2025
. Styrehonorar

. Valg av styre

. Andre/Innkomne saker

STYRET | KROSSBAKKEN BORETTSLAG

PROAKTIV.NO
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1. Konstituering
h) Godkjenning av innkalling

i) Antall fremmatte (antall andeler representert)

i) Valg av mgteleder

k) Valg av referent/protokollfgrer
I) Valg av protokollunderskriver
m) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

n) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret
Arsmelding for Krossbakken Borettslag 2025

Lagets virksomhet

Krossbakken Borettslag sitt hovedformal er & gi andelseiere bruksrett til egen bolig i foretakets

eiendom. Krossbakken Borettslag har adresse Hglbekken, Arnatveit i Bergen kommune.

Styret og styrets arbeid

Styrets sammensetning

Telefon  E-post
Leder Siri M. Arnetvedt 93058649 sirimrohde@gmail.com
Nestleder Torbjern Olsen
Medlem Martin C Vatle
Medlem Sigurd Flotve
Medlem Kyrre Aarland
1. vara Lise Midthun
2. vara Vera Petrovic

66 HGLBEKKEN 37

Mgtevirksomhet

Siden forrige generalforsamling har det veert holdt 8 styremgter og 3 meter i jan, feb og mars 2026. 1.
varamedlem har veaert innkalt pa alle mgtene. Styret benytter BOB Styreportal til alle mgter, og
motereferater arkiveres fortlgpende i BOB Styreportal.

Det er solgt 1 bolig i perioden:

Holbekken 73 solgt for 4 050 000,-

Styret har hatt god kontakt med forretningsfarer BOB BBL om den daglige driften av borettslaget. Vi
har ogsa benyttet BOB som radgiver i enkeltsaker.

Vart mal er at Krossbakken Borettslag skal veere et attraktivt sted & bo. Dette innebaerer et godt miljg,
pent og velstelt fellesomrade og godt vedlikeholdte boliger. Vi gnsker & ha forsvarlig gkonomistyring
og har som mal a holde felleskostnad pa lavest mulig niva.

Informasjon til beboere

Vi er alle en del av et borettslag, vi er alle pliktige til & ta vare pa egen andel til det beste for hele laget.
Dette gjelder hus og hage. Selv om vi har et styre og borettslaget skal sta for ytre vedlikehold betyr
ikke at du som andleseier ikke har en viktig jobb, borettslaget er alle andelseriere.

Meld fra om skader og utbedringer som trengs underveis nar det dukker opp slik at bygningsmassen
var holder seg oppdatert og fin.

Det er viktig at beboere setter seg inn i borettslagets vedtekter( finner pa Krossbakken.no) Her ser
man hva som ligger i andelseiers vedlikeholdsplikt. Andelseier ma melde fra om noe trengs gjeres.

Styret legger innimellom ut informasjon pa krossbakken.no. Her kan andelshavere finne nyttig
informasjon om hvordan laget er organisert og drives. Vi oppfordrer alle til & gjere seg kjent med
sidene pa krossbakken.no.

KB-nytt er fortsatt styrets viktigste kanal for informasjon til beboere. Anbefaler alle & laste ned BOB
appen slik at vi etter hvert kan benytte denne for meldingstjenester fra styret til andelseierne.

For eksempel skal dugnadstimer legges inn i BOB appen. Sjekk ut SMAJOBB, signer kontrakt og far
timene direkte etter hvert som du jobber.

Det finnes ogsa en Facebook gruppe der alle kan legge ut informasjon og stille spgrsmal. Vi gjer
oppmerksom pa at dette er en uformell kanal pa sosiale medier, og er ikke egnet for diskusjoner
med styret og eventuell misngye.

Er det spesielle saker som gnskes diskutert med styret, ber det tas direkte med styret eller til var felles
e-post. Vi oppfordrer alle til & benytte Facebook som en kanal for positiv utveksling av informasjon.

Saker gjennom aret

Ytre vedlikehold

Etter siste generalforsamling har vi hatt 4 dugnader, den vanlige var og hgstdugnaden samt 2
vedlikeholdsdugnader. Her har innmeldte saker blitt utbedret. Det er fortsatt endel arbeid som
gjenstar.

Pipearbiedet er na fullfgrt. Dette ble en del dyrere enn vi i utgangspunktet hadde planer om da husene

med flatt tak matte ha ekstra taktekking rundt piper for & holde tett grunnet fall pa taket.
Takk for talmodigheten dere har vist med dette prosjektet.
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Sosiale tiltak

Det har ikke veert lagt opp til rene sosialesamkomster i borettslaget i 2025. Men vi har fatt gjennomfert
flere dugnader enn det vanlige og disse har veert sosiale og fine. Her har vi fatt gjiennomfart mye godt
arbeid bade fysisk og psykisk for naboskapet. Tusen takk til alle som har stilt pa dugnad.. Det er alltid
kjekt & sla av en prat med naboene.

Styret haper og planlegger for at vi kan gjgre noe sosialt utenom dugnadene fremover i 2026. Om du
har forslag og innspill til hva det kan vaere sa IKKE ngl med a ta kontakt!

Frukt og beerhagen trenger kos og stell, kanskje vi kunne laget en samling rundt denne?

St.Hans feiring, langbord og sommerfest i gaten ? Alt er mulig.

HMS

Vi har viderefgrt avtalen med Bevar HMS Alle tiltak er fulgt opp gjennom aret. Vi har ogsa en avtale
om kontroll av lekeplass og apparater. Lekeplassene blir jevnlig kontrollert, og feil som er papekt er
blitt utbedret.

Vi har viderefert avtalen med Rentokil (tidligere Nokas skadedyrkontroll) som gjennomfarer jevnlig
kontroll og etterfylling av gift i boksene som er plassert rundt i laget. Det er rapportert at det fortsatt
finnes skadedyr i omradet. Vi oppfordres til & vaere ngye med & unnga a tiltrekke oss skadedyr. Dette
gjelder spesielt ved handtering av avfall, kompostering og ved mating av fugler pa fuglebrett. Samt at
plastavfall ikke legges ned for henting for tidlig.

Styret har sett til brannslukningsapparat i fellesgarasje og bod. Alt ok med slukkeutstyr. Det ma fortsatt
giennomfares en god ryddejobb inne i garasjen for at den skal vaere brannsikker.Styret vil sende ut
melding til de det gjelder ila 2026.

Sngbrayting

Styret viderefgrte avtalen med GM Handverkstjenester om snabrayting og strging av
parkeringsplasser og gvre og nedre vei.

Dersom du gnsker en brgytejobb av gangveier i laget, vil det bli mulighet for & melde seg for dette pa
beboermgatet i etterkant av generalforsamlingen.

Flomberedskap

Tilsyn med risten i bekken (Hglbekken 133) er viktig. Styret har jevnlig tilsyn, og vurderer eventuelle
tiltak. Styret kontrollerer ogsa gvrige smakummer i gatene jevnlig.

Kompost og hageavfall

Det er mange frodige hager, og det blir mye hageavfall i Igpet av sesongen. Bingen har veert tamt flere
ganger for a gi plass til hageavfallet. Flott om vi fortsetter det gode arbeidet med & kutte opp sterre
busker og treer for det kastes slik at den ikke ma temmes sa ofte.

Det ser ut som kompostbingen kommer til & trenge litt oppussing til vardugnaden.

Avfall

Matavfall, restavfall, papp og plast virker til & fungere godt.
Husk & sortere!

Containerne har ikke veert overfylt like mange ganger i ar som ifjor. BIR har kommet raskt og hentet
nar de har fatt melding om dette. Bare husk at om det ikkeer plass i container ma sgppel tas med hjem
igien vi ma melde fra til BIR om at container ma temmes, gi beskjed til styret eller meld det inn selv til
BIR.

Plastavfall: Hentedato for plastavfall kan sjekkes pa BIR.no. Avfall legges ned dagen fer henting. Det
er viktig at plastavfall ikke blir liggende da dette kan tiltrekke mus og rotter.

HSLBEKKEN 37

Dugnad

Arbeid med vedlikehold av grgntanlegg har veert utfert pa dugnad,
Vi skulle gjerne gnske at flere stiller pa dugnader, dette vil hjelpe pa a holde kostnader nede og vi kan
fa utrettet mye mer.

Det har veert gjennomfgrt var- og hgst dugnad og et par andre vedlikeholdsdugnader pa hasten. Her
ikk vi utbedret smavedlikehold pa lister, kledning, takrenner, og sand er skiftet ut i sandkassene. Den
gamle sanden ble ogsa sted ut sammen med ny jord pa plenen pa lekeplassen.Forhapentligvis blir det
noe lettere a klippen plenen der na.

Timeprisen for dugnad er kr 200,- for voksne og 150,- under 18 ar. Barn ma gjerne veere med pa
dugnad, men ma veere 13 ar for & f& lgnnet arbeid av borettslaget.

For du jobber dugnad skal dette avtales med en i styret.

Parkering

Styret utarbeidet for jul nytt parkeringsreglement, med en overgangsperiode til ut januar 2026. Vi har
fatt noen spgrsmal til reglementet som har veert greie a svare ut. Det ser ut som de fleste far det til &
fungere med nytt regelverk.

Vil minne pa holde fartsgrensen dersom du kjgrer inn til boligen maks 10 kmt, som na er oppmerket i
vei og star pa skilter ved inngang til gatene.

Brannsikkerhet

Alle boliger skal vaere utstyrt med 2 rgykvarslere og et brannslukkings apparat. Det er beboers ansvar
a sjekke at reykvarslere fungerer, og skifte batteri nar det er nedvendig. Dersom det er behov for ny
rgykvarsler, kan styret kontaktes for a skaffe ny.

Ladeanlegg for el-biler

Vi sliter til tider med ladeanlegget for EL bil lading. Laderne mister ofte nett og «virker» ikke. Av og til
er det nettfeil, dropp i 4 g dekning noen ganger er det faktiske problemer med laderen.

Som regel starter laderen igjen ved at sikringen til selve ladeboksen blir tatt av en stund og slas pa
igjen.

Laderene er ogsa veldig dyre i innkjgp og det ser ikke ut som vi far noen til & selge oss laderene vi har
og kan bruke sammen med allerede oppsatte ladere og infrasruktur til en rimeligere krone.

Styret jobber derfor med & finne andre, helst ikke kostbare lgsninger, for at laderene skal fungere
optimalt og ikke koste s& mye i innkjgp slik at flere kan fa skaffet seg lader.
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Arsoppgjersrapport

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2025

Krossbakken Borettslag

2025

Krossbakken Borettslag Org.nr. 953776278

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2025 Balanse pr. 31.12.2025

Krossbakken Borettslag
Krossbakken Borettslag

Alle belgp i NOK ;
Alle belgp i NOK
Note 2025 2024
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026 EIENDELER
Note
Driftsinntekter Anleggsmidler
o D e wmme emm e
. Garasjer 10 1129 440 1129 440
S te kt 4 883 076 4 788 460 4 845 000 4 977 000
um inntekter Tomt 10, 11 1886 345 1886 345
Driftskostnader Andre driftsmidler 6 26 957 80 870
Dugnad 4 34 900 54 950 60 000 60 000 Sum varige driftsmidler 28 388 817 28 442 730
Styrehonorar 4,5 170 000 130 000 130 000 150 000
Arbeidsgiverawift 4 26 838 23 484 18 500 21000 Sum anleggsmidler 28 388 817 28 442 730
Avskrivninger 6 53913 57 143 58 000 27 000
Felles stram og varme 142 226 134 454 120 000 120 000 Omlgpsmidler
Kommunale awg. og eiendomsskatt 1141 674 1 056 301 1160 000 1261 000 .
Andre driftskostnader 7 524 897 603 320 601 000 681 000 Fordringer
Verktay, inventar og dritsmateriell 8 24193 8791 30 000 30 000 Kundefordringer 0 2
Vedlikehold 9 1272428 1599 614 1185 000 485 000 Forskuddsbetalte kostnader 702077 661430
Forretningsfarsel 144 069 138 289 146 000 153 000 Andre fordringer 47118 52 242
Revisjonshonorar 14125 13 500 14 500 15 000 Sum fordringer 749 195 713 674
Andre konsulenthonorarer 0 0 15 000 15 000 .
Kontingent 18 600 18 600 18 500 18 500 Bankinnsk. og kontanter
Forsikring 263 752 236 766 264 000 287 000 Innestaende bank 809 265 1778 980
Sum driftskostnader 3831615 4075 211 3820 500 3323 500 Skattetrekk 7569 13 937
Sum bankinnsk. og kontanter 816 834 1792 917
Driftsresultat 1 051 461 713 249 1 024 500 1 653 500 Sum omlgpsmidier 1 566 029 2 506 591
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 72 682 124 477 0 0 SUM EIENDELER 29954 846 30 949 321
Andre renteinntekter 30 149 0 0
Sum finansinntekter 72712 124 626 0 0
Rentekostnader lan 1091 010 1176 373 1124 000 1016 500
Sum finanskostnader 1091 010 1176 373 1124 000 1016 500
Resultat av finansposter -1 018 298 -1 051 747 -1 124 000 -1 016 500
Resultat 33163 -338 498 -99 500 637 000
Til/fra udekket tap 33163 -338 498 0 0
Sum disponeringer 33163 -338 498 0 0
Resultatrapport 2025 for Krossbakken Borettslag Balanserapport 2025 for Krossbakken Borettslag
Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2025

Krossbakken Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 200 6 200
Sum innskutt egenkapital 6 200 6 200
Opptjent egenkapital
Udekket tap -2 033 417 -2 066 580
Sum opptjent egenkapital -2 033 417 -2 066 580
SUM EGENKAPITAL 12 -2 027 217 -2 060 380
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13 19 638 151 20 676 952
Borettsinnskudd 11 10 699 800 10 699 800
Garasje innskudd 1086 300 1086 300
Sum langsiktig gjeld 31 424 251 32 463 052
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 47 118 46 501
Forskuddsbetalte fordringer 0 2
Leverandergjeld 296 029 313 591
Skyldige off. myndigheter 31587 37 421
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 150 000 130 000
Palgpne renter 5423 6 260
Annen kortsiktig gjeld 27 654 12 874
Sum kortsiktig gjeld 557 812 546 649
SUM GJELD 31982 063 33 009 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 954 846 30 949 321

Bergen,

Siri Margrete Arnetvedt
Styrets leder

Torbjern Weehle Olsen

Styret for Krossbakken Borettslag

Sigurd O Flotve
Styremedlem

Styremedlem

Kyrre Storm Aarland
Styremedlem

Martin Chruickshank Vatle
Styremedlem

Balanserapport 2025 for Krossbakken Borettslag

Dokumentet er efektronisk signert

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar
med norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For gvrig har selskapet lagt

til grunn unntaksreglene for sma foretak i samsvar med regnskapsloven og

NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen.

Inntektsfering
Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3800 Andel felleskostnader 4248576 4346760 4248500 4 380500
3804 Utleie garasjeplasser 52 800 52 800 53 000 53 000
3815 Dugnadsinnbetalinger 59 520 59 520 59 500 59 500
3816  TV/internett 372744 274 536 372 500 372 500
Sum felleskostnader 4733 640 4733616 4733500 4865500
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3825 Leieinntekter El-bil 107 043 43 264 100 000 100 000
3849  Diverse inntekter 11 580 11 580 11 500 11 500
3858  Forsikring (skadeoppgjer) 30813 0 0 0
Sum andre inntekter 149 436 54 844 111 500 111 500
Note 4 - Lonnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gijennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5330  Styrehonorar 150 000 130 000 130 000 150 000
5331  Avsetning styrehonorar 20 000 0 0 0
Sum styrehonorar 170 000 130 000 130 000 150 000

Krossbakken Borettslag org.nr. 953776278

Dokumentet er elektronisk signert

PROAKTIV.NO

75



76

HSLBEKKEN 37

Note 6 - Andre eiendeler

Lekeapparater Flaggstang Ladeanlegg
(2019)
Anskaffelseskost pr.01.01 262 481 19 375 268 975
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 262 481 19 375 268 975
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 53913
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 262 481 19 375 242018
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 26 956
Anskaffelsesar 2015 2019 2021
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 1
Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5510  Styredisposisjoner 2 886 1048 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 738 549 1000 1000
5903  Gaver til beboere 0 0 1000 1000
6300 Mpgtekostnader 0 1140 5000 5000
6326  Sngmaking og salting 98 000 165 950 130 000 130 000
6336 HMS 17 825 17 825 18 000 18 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 0 5000 35000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 10 000 10 000
6365  Kostnader parkeringsplasser 398 10 125 0 0
6370  Garasjer 2374 0 0 0
6372 Heis 0 4 588 0 0
6375  TV/internett 382 565 369 763 373 000 382 500
6390  Andre driftskostnader 0 0 25000 25000
6391 Diverse serviceavtaler 7 359 9 906 15000 15000
6630 Egenandel ved skade 4 000 0 0 0
6845  Kopiering 2219 0 0 0
6860  Kursutgifter 0 15100 10 000 50 000
6900  SIM-kort 3614 3464 3000 3500
6940 Porto 150 299 0 0
7000  Drivstoff 0 896 0 0
7740  @Qreavrunding -1 0 0 0
7779  Andre gebyr 1875 1875 0 0
7782  Kostnader bomiljo 895 792 5000 5000
Sum driftskostnader 524 897 603 320 601 000 681 000

Krossbakken Borettslag org.nr. 953776278
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Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6502  Brannvernutstyr 0 129 5000 5000
6503  Annet driftsmateriell 2268 852 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 10 321 0 5000 5000
6510 Verktey og redskap 2 649 2184 0 0
6512  EL Bil ladepunkt m.m 0 0 10 000 10 000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 8 488 5313 10 000 10 000
6553  Abonnement og lisenser 467 313 0 0
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 24193 8791 30000 30000
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 1221710 6720 950 000 200 000
6602 Vedlikehold rer og sanitaer 0 106 093 30 000 30 000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 0 0 5000 100 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 37 848 40782 50 000 50 000
6605 Vedlikehold bygninger innvendig 4936 0 0 0
6608 Vedlikehold garasjer 0 35725 20 000 20 000
6614  Vedlikehold maling 7 005 3698 20 000 20 000
6616  Vedlikehold tak 930 1392 037 100 000 50 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 0 10 184 10 000 10 000
6634  Vedl.hold brannvernutstyr /alarmsystem 0 4 375 0 5000
Sum vedlikehold 1272 428 1599 614 1185000 485 000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

Krossbakken Borettslag org.nr. 953776278
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Note 10 - Bygninger

Boliger Tomt Garasjer
Anskaffelseskost pr.01.01 25 346 076 1886 345 1129 440
Anskaffelseskost pr.31.12 25 346 076 1886 345 1129 440
Bokfart verdi pr.31.12 25 346 076 1886 345 1129 440
Anskaffelsesar 1983 1983 2005
Note 11 - Pantstillelser
2025 2024
Pantstillelser 31424 251 32463 052
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 28 361 860 28 361 860
Note 12 - Egenkapital
Egenkapitalfordeling Regnskap 2025 Regnskap 2024
Annen egenkapital 6 200 6 200
Egenkapital borettslaget (udekket tap) -2033417 -2 066 580
-2 027 217 -2 060 380

Sum

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier bygningsmassen anser vi det imidlertid ikke

nedvendig a gke egenkapitalen.

Krossbakken Borettslag org.nr. 953776278
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Note 13 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.25: 5,04%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2008 34 000 000
Nedbetalt tidligere 13 323 048
Nedbetalt i ar 1038 802
Lanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 14.10.2038
Sum langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2025
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 444 897
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan Dnb Bank ASA 12115579280 46 319 064
16 310 076
Note 14 - Disponible midler
2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 1959 942 3219939
Periodens resultat 33163 -338 498
Arets avskrivninger 53913 57 143
Avdrag lan -1 038 802 -978 642
Endring i disponible midler -951 725 -1259 998
Disponible midler 31.12. 1008 217 1959 942

Krossbakken Borettslag org.nr. 953776278

19638 151

19 638 151

Sum fellesgjeld

14 676 944
4961 216

Dokumentet er elektronisk signert
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12-66 - Arsregn...

Name Date

Olsen, Torbjern Waehle 2026-03-10

Identification

=== banklD olsen, Torbjern Weehle

Name Date

Arnetvedt, Siri Margrete 2026-03-13

Identification

=== banklD Arnetvedt, Siri Margrete

Name Date

Flotve, Sigurd O 2026-03-13

Identification

=== banklD Fotve, Sigurd O

Name Date

Aarland, Kyrre Storm 2026-03-09

Identification

==~ banklD Aarland, Kyrre Storm

Name Date

Vatle, Martin Chruickshank 2026-03-09
Identification

=== banklD Vatle, Martin Chruickshank

Signicat
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— - KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gagag::)](e: ;:istianborg Intanat www.kpmg.no

K F‘ g NS e Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Krossbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Krossbakken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentngkkel: KB8BAN-W61V5-4S6IW-OJ2PR-BHYPP-0AZ52

Offices in
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Velaug A. Erdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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4. Styrehonorar

Valgkomiteen forelsar a gke styrehonorar til 154 500 kr for perioden 2025. Dette er
en gkning som felger index reguleringen som er pa 3 %

5. Valg av styre

Sittende styre:

Styreleder Siri Margrete Arnetvedt (1 ar igjen)
Styremedlem Martin Vatle (1 &r igjen, har flyttet)
Styremedlem Torbjarn Olsen (pa valg)
Styremedlem Sigurd Flotve (pa valg)
Styremedlem Kyrre Aarland (pa valg)

1.vara Lise Midtun (pa valg)

2.vara Vera Petrovic (pa valg)

Valgkomiteen foreslar fglgende inn i styret:

Som styremedlem: Torbjgrn Olsen 2 ar

Som styremedlem: Sigurd Flotve 2 ar

Som styremedlem: Kyrre Aarland 2 ar

Som styremedlem: Lise Midtun (overtar for Martin Vatle som har 1 &r igjen fer valg
for &8 unngad mange bytter pa en gang)

1 vara: Ingen frivillige

2 vara: Vera Petrovic
Christian Erichsen

HGLBEKKEN 37

6. Andre/ Inkommne saker

Segknad om pabygg av bod hglbekken nr 61

Hoalbekken 61 sgker om & bygge utvendig bod som starter ved husvegg.

Vedlagt er sgknad og tegninger samt godkjennelse fra neermeste naboer. Saken ma
laftes pa generalforsamling da det regnes som fasadeendring fordi boden starter fra

husveggen, for a bli godkjent ma det veere 2/3 flertall for endring.

KROSSBAKKEN BORETTSLAG

Retningslinjer for bygging av terrasser, ekstermne boder elc. vediatt pa
generalforsamling i Krossbakken borettslag 20. april 2015)

Skjema og vedlegg sendes til krossbakken, boretislag@Egmail com

SKJEMA A - SBKNAD

Andeiseier: Helbskken (]

Nev: HELGE c¢ GreTe HoomEFoeD

Beskriveise av tiltaket (ytterligere beskrivelse med tegninger kan legges
ved som vedlegg)

Eneker o selde opp bod ’Pn. SE&CS iden
AN Wee Neqq

Bod v, \ c-‘{» Nca \auvsek | ©g mot
Muien Som <toBlet Xecr E,ﬂ(_‘\

informasjon om hvem som skal utfere arbeidet (andelseier, byggmester)

Dek er Md{l‘b*—'-*t-itf Sonn rlgrer
oo dad
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Styrets innstilling:

Styret har ingen mot forestilling mot prosjektet, boden vil ikke veere til sjenanse for
andre andelseiere og naermeste naboer har signert og godkjent interne
sgknadsskjema for borettslaget.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner tilbygg av bod i Halbekken 61 i henhold til vedlagte
tegninger. Far igangsettelse av arbeid skal det utformes en skriftlig avtale med
borettslaget om vedlikehold for utvendig bod inntil fasade. Andelseier star for alt
vedlikehold med bod. Avtalen kan tinglyses pa andelen.

Andelseier har ansvaret for at oppfgringen av tilbygget blir utfartpa en slik mate at
alle gjeldende og byggtekniske og offentligerettslige krav blir oppfylt.

Far oppstart bygging ma andelseier selv sjekke med kommunen om dette er
sgknadspliktig i forhold til reguleringsplan.

Andelseier ma ogsa melde inn til kommunen nar boden ferdigstilt.

HSLBEKKEN 37

Vedtekter for Krossbakken borettslag \\ \\\\
ol oop009"1519787

0066 /DOKSTYQVE
Vedtekter vedtekter 201

for Krossbakken borettslag org nr 953 776 278.
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22.05.1979 og endret pa
generalforsamling 13.04.1988, 11.05.2005, 09.05.2006, og den 12.04.2011 med
iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Krossbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Ssameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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Vedtekter for Krossbakken borettslag

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen f¢r godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogs& oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
pvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste Arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i feorste ledd
far anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a4 gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og ¢vrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror , sikringsskap fra og med feorste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma& ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannregr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt ¢vrige trekkerer og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler m& vare apne for 4 sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og e¢vrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige de¢rer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsror mv.
som felge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogs& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlads/sluk. Andelseier skal ogsd rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for
a serge for dette ved fravar fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell
oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utferes pa en handverkmessig
forsvarlig mite. Andelseier md ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gdr gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Sarlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som

feplger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for e¢vrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror gjelder
som felge av slitasje og elde. Laget har ansvar for oppstaking og rensing av
innvendig kloakkledning fra andelseiers sluk og videre til borettslagets
felles hovedledning.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler eller bruk som pa annen mate medfegrer
ungdvendig ulempe eller skade for de ¢vrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfeorer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrerende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pA dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
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begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer .

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sporge for at styret holder mete sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
StAr stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 g¢ke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg egkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som
¢nskes behandlet. Saker som en andelseier onsker behandlet pd den ordinzre
generalforsamlingen md vere innkommet til styret senest fire uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere p& minst Aatte og heyst tjue dager. Ekstraordinazr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier o¢nsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinmr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av de
tilstedevaerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhdnd fastsette at den som fAr flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjegrelsen av
noe speprsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s®rinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fAr vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til A& gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Feplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

§ 12 Dugnadsarbeid og parkering

12-1 dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utfegrer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme

virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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12-2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjsreteyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, se¢rger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa s¢rge for de nedvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen md foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omridde pd en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og motorlarm eller eksos.
Motorkjeretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter negye & fgolge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pd disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd p& husordensreglene for ¢vrig og kan bl.a. fere til
oppsigelse av leieforholdet.
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Vedlegg Vedlegg

. N N
Basiskart Vegstatuskart
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 287/672/0/0 BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 287/672/0/0
KOMMUNE Dato: 12.05.2026 Adresse: Halbekken 37, 5262 ARNATVEIT m.fl. KOMMUNE Dato: 12.05.2026 Adresse: Hglbekken 37, 5262 ARNATVEIT

Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

oW Y

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrest tiltak anlegg Allé e Mast

-~ -- Eiendomsgrense - usikker Kulturminne ssss Hekk ' Skap

[ 1 Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt ~— Haiydekurve

7 Registrert tiltak bygg Traktorveg §  EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet byag (3 InnmiltTre Ledning feum
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Halbekken 37, 5262 ARNATVEIT. Gnr. 287, bnr. 672, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1150260025
Megler: Kim Stavang Olsen, mobil: 97676303, e-post: kso@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kim Stavang Olsen

Partner / Eiendomsmegler
MNEF

976 76 303
kso@proaktiv.no
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