T L

= — il g B
" Im
u




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Leder/megler

Boligeni bilder

Vedlegg

INNHOLD

Ngkkelinformasjon

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Linn Bjerkstad
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 418 83 808
E-post: linn@proaktiv.no

Eiendomsmeglerfullmektig:
Linn Bjerkstad

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA » EN NY HVERDAG

Lord Philip Chesterfield
Hva kan du forvente?

A kjgpe eller selge bolig markerer
ofte starten pa en ny hverdag.

| en slik prosess er trygghet, god
kommunikasjon og tett oppfalging
viktig.

Som megler er jeg opptatt av a gjgre
veien til malet sa enkel og
forutsigbar som mulig, samtidig som
jeg jobber malrettet for a oppna
best mulig resultat for deg, fra forste
mete til naklene er overlevert.

Malet mitt er a bygge tillit, skape
gode kundeopplevelser og serge for
at du feler deg godt ivaretatt

gjennom hele prosessen.
A

Skal du selge bolig? Ta gjerne

kontakt med meg.
Eiendomsmeglerfullmektig
Linn Bjerkstad
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NOKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 33, bnr. 561, i Lillesand
kommune

Prisantydning: 5.900.000,-
Omkostninger: 166.490,-

Totalpris: 6.066.490,-

Kommunale avgifter: 27.639,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1981

Rom/soverom: 6/4

BRA: 289 m*

BRA-i: 187 m?

Garasje/Parkering: Sveert gode
parkeringsmuligheteriromslig gardsplass
ogidobbel garasje. Her er det plass til
mange biler!

Tomt: 681 m?

Energimerke: Energiklasse: D
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BORKEDALEN

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Borkedalen, et
veletablert og familievennlig boligomrade i Lillesand. Omréadet er
kjent for sine rolige omgivelser og nzerhet til bade
naturopplevelser og daglige servicetilbud.

Med Borkedalen skole som neermeste nabo og kort avstand til
flere barnehager, ligger alt til rette for en enkel og praktisk
familiehverdag. Beliggenheten er derfor seerlig attraktiv for
barnefamilier. | neeromradet finnes ogsa dagligvarebutikk med
gode dpningstider.

Omradet byr pa gode fritidsmuligheter med flotte turstier og
grgnne omgivelser i umiddelbar neerhet.

PROAKTIV.NO




OFFENTLIG TRANSPORT

& Borkedalen skole 3min %
Linje 130,139 0.2km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
@ Kristiansand stasjon 26 min &
Linje F5 284 km
DAGLIGVARE
Kiwi Borkedalen 3min 4
PostNord 0.2 km
Kiwi Ole Olsen 14 min %
Sendagsépent 1.2 km
VARER/TJENESTER
Lillesand Senter 7 min &
@ Apotek1 Lillesand 13min %
SPORT
@ Borkedalen skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal.. 0.2km
@ Lillesand turnhall 4min &
Aktivitetshall 0.3 km
& Fresh Fitness Lillesand 7 min &
& Fitnesspoint Lillesand 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Lillesand - Strandgata 13min %
& Ljllesand 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»

BJORKEVEIEN 6
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Lillesand sentrum ligger kun f& minutters kjering unna og
tilbyr et variert utvalg av butikker, spisesteder og
servicetilbud.

Eiendommen har ogsa enkel adkomst til E18, noe som gir
gode pendlerforhold mot bade Kristiansand og Arendal.

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Bebyggelsen bestér hovedsakelig av eneboliger og
sméhusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Skolekrets

Borkedalen skole tilbyr undervisning for elever pa
barnetrinnet. For eldre elever ligger bade Lillesand
ungdomsskole og Maglestu videregadende skole pa
Mgglestu, med kort avstand fra boligen og enkel adkomst
med sykkel eller bil.

Kristiansand. Busslinje 100 har hyppige avganger gjennom
dagen. I tillegg er det jevnlige bussforbindelser til Lillesand
sentrum, Tingsaker, Havag og Birkeland.

Offentlig Kommunikasjon
Kun fa minutters gange fra boligen ligger neermeste
busstopp, med gode forbindelser til bade Arendal og

BOLIGMASSE

78% enebolig
B 9% rekkehus
B 13%annet
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VELKOMMEN TIL
BJORKEVEIEN 6

Vi starter utendors - boligen har flotte uteomrader med mange
muligheter

Parkering

Sveert gode parkeringsmuligheter i romslig gardsplass og i
dobbel garasje. Her er det plass til mange biler!
Tomtesterrelse

681 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa ca. 681 kvm. Boligen ligger pa en pent
opparbeidet tomt med asfaltert gérdsplass og gode
muligheter for & etablere trivelige uteplasser som kan nytes
gjennom hele dagen. Boligens plassering pa tomten gir enkel
adkomst rundt huset og legger til rette for funksjonelle og
lettstelte utearealer.

Tomtens areal er basert pa opplysninger fra matrikkelen med
kildehenvisning til skylddeling fra 1968. Da dette ikke anses
som en sikker kilde, kan avvik forekomme. Det tas forbehold
om at eksisterende grensepunkter lar seg pavise.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

BJORKEVEIEN 6

TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3, 24 stk. TG2 og 2 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det erslukidusjsone og tett sokkel i dusj, slik at ved evt
lekkasje utenfor dusjsone sa vil ikke det vannet ledes enkleste
vei til sluken. Tg3.

Ikke fall mot sluk ihht dagens standard.

Konsekvens/tiltak

- Det bar etableres en dreneringsspalte i sokkelen slik at
eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen kan ledes til sluket.
Manglende fall mot sluki henhold til dagens standard
medfgrer gkt risiko for vannskader ved lekkasje, da vannet ikke
ledes effektivt bort.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og magblement.

e " e ——
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Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av avvik:

- Membran/fuktsikringslgsning far ar 2000 far en tg3 pga alder
og usikkerhet med funksjon/tetthet.

Konsekvens/tiltak

- Membranlgsningen er av eldre dato og det er usikkerhet
knyttet til funksjon og tetthet. Det anbefales & skifte ut eller
oppgradere

membran/fuktsikringslasningen for & redusere risikoen for
fuktskader og lekkasjer til underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > 1 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av avvik:

- Membran/fuktsikringslasning fer &r 2000 faren tg3 pga alder
og usikkerhet med funksjon/tetthet.

Konsekvens/tiltak

- Baderom ansees modent for modernisering, da alder og
usikkerhet rundt funksjon og tetthet medfarer gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, sluk og membran
Vurdering av awvik:

- Membran/fuktsikringslgsning far ar 2000 far en tg3 pga alder
og usikkerhet med funksjon/tetthet.

Konsekvens/tiltak

- Membranlgsningen er av eldre dato og det er usikkerhet
knyttet til funksjon og tetthet. Det anbefales & skifte ut
belegg/membran for & redusere risikoen for fuktskaderi
underliggende konstruksjoner. Manglende tiltak kan fgre til
lekkasjer og omfattende falgeskader.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000
Boligen har fatt felgende TG2:
Utvendig > Taktekking

Vurdering av awvik:

- Takstein er byttet 2015, men undertekking er trolig eldre
ifolge eier. Dette medfarer risiko for vedlikehold.

PROAKTIV.NO
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Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av den estimerte levetiden for enkelte
beslagsl@sninger er oppnéddd, og det er redusert tilgang til
taket m.m. for & kunne gjennomfare grundig kontroll. Dette
medfarer gkt risiko for behov for vedlikehold og mulige avvik.

Utvendig > Takkonstruksjoner/loft

Vurdering av avvik:

- Hovedsaklig lufting ned mot gesims av boligen, men stedvis
erisolasjon presset noe opp mot undertak som kan redusere
lufting av konstruksjoner. Ikke observert dpenbare avvik som
falge, men ikke alle flater lett tilgjengelig.

Utvendig > Ytterdgrer

Vurdering av awvik:

- Litt fuktsvelling nederst pa hybel der. Det samme pa den ene
darenihagestue. Katteluke pa den ene daren i hagestue, trekk
vil oppleves.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Vurdering av avvik:

- Risiko frostspreng skiferstein. Noe mindre vekst mellom
enkelte beleggningsstein bakside, mindre svalke/ujevnhet. Alt
i alt normalt, og normalt oppsyn og vedlikehold.

Innvendig > Overflater
Vurdering av avvik:
- Mindre sig/skjevhet i takflater i ess plater observert stue bla.

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildstederinne i boligen
Vurdering av awvik:

- Utfra teglpipens alder sé kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med
alder. Det

er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan veere avvik
inni pipelgp som medfarer avvik som ikke er mulig & avdekke.

- Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme,
gnister eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv
og helse.Utfra teglpipens alder s kan det forekomme
fremtidig vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende
svekkes med alder. Det er kun synlig pipe som er kontrollert,
dvs det kan veere avvik inni pipelgp som medfgrer avvik som
ikke er mulig & avdekke.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Vurdering av avvik:

- Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende
dreneringslgsning og pa generelt grunnlag at vegger med
paforede konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det
kan veere skjult fukt og réte i bakenforliggende konstruksjoner.
Dette fordi det kan veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar
man paforerinnvendig sé vil man ha redusert kontrollmulighet
pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er

synlig.

BJORKEVEIEN 6

Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten
videre kontroll bak overflater.

Hulltaking/fuktmaling utfert i bod rom, 10,5 vektprosent som
ansees normalt.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte
tarikarm/svill og har redusert funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av estimert levetid oppnadd pé vannrar.
Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og
vedlikehold. Ikke observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa
avlgpsrer. Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer,
funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke observert dpenbare avvik
befaringsdagen.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten- av estimert levetid oppnadd. Man
regner 10-15 ar levetid, men avhengig av vedlikehold som er
utfert, plassering mm.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

- Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger, er
eldre enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledningerinkl.
overvann og avlgp fra drenering

Vurdering av avvik:

- Mest sannsynlig vann og avlgpsrar fra byggear mellom bolig
og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte raranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er enrisikokonstruksjon.

Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av avvik:
- Det foreligger ikke dokumentert utfarelse av vanntett sjikt.

Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det erikke fall mot sluk inht dagens standard i rommet.
Fungererved normalt bruk siden det er dusjkabinett og vann
ledes direkte i avlgp, men risiko ved lekkasje eller mye vannsgl
hvorvann vil kunne ligge igjen.

Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran og
sluk

Vurdering av avvik:

- Ikke tilgjengelig for kontroll pga kabinett. Mer enn halvparten
av estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er observert
adpenbare avvik som lekkasje liknende, s kan alder tilsi
fremtidig vedlikehold. Endret bruksmanster/flere brukere mm
kan endre vilkar for funksjon.

Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

Vurdering av avvik:

- Mindre krakelering i vask.

Kjokken > Hybel > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av estimert levetid oppnadd, men
fremstatt med gjenveerende bruksverdi dersom anskelig.

Kjokken > 1etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

- Bruks og aldersslitasje. Merenn halvparten av estimert
levetid oppnadd.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Fungerer med bruk av
dusjkabinett siden vann ledes direkte i avigp, men risiko ved
evt lekkasje liknende.

Hulrom/slipp i flislim. Knaser litt under enkelte fliser.

Vatrom > 1 etasje >Vaskerom > Overflater, vegger og himling
Vurdering av avvik:

- Veggflatene erikke fuktbestandige. De bar derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > 1 etasje >Vaskerom > Overflater gulv
Vurdering av avvik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Noe lokalt fall og
oppkant langs vegger, fungerer til normalt bruk.

Vatrom > 1 etasje >Vaskerom > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv
om dette varvanlig eldre byggeskikk.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Tomteforhold > Terrengforhold

Beskrivelse:

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at
regnvann, sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at
dette har fungert pa et vis i disse drene da det ikke er opplyst
om vesentlige forhold. Méa vurderes ytterligere ved nedbar.
Eier opplyste at nedlgp mot skolen ledes mot skole, mens de
mot garasje ledes til kommunalt nett i gata.

Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Beskrivelse:

Hulltaking ikke mulig pga tilstatende kosntruksjoner.
Overflate fuktsek utfert med fuktindikator i vatsone, normalt
utslag.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Radon

Vurdering av avvik:

- Awik: Det erikke utfart/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pdkjenning av
radongass som

kanveere skadelig pé lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen.
Den omgiross alle, og eren del av luften vi puster inn.Haye
nivéer over lengre tid er problemet. Ved & overvéake radon pa
lang sikt kan du blivarslet nér nivéene er hgye og gjere sma
endringer for & forbedre luften du pusterinn.

Boligen ligger i et omrédde som ansees som moderat/lav/ukjent
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Konsekvens/tiltak

- Det ber gjennomfares radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling
erat

forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan
medfgre helserisiko for beboere over tid.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven oginneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Sendag, 13. september 2026)
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Sammendrag selgers egenerklaering
Tak, yttervegg og fasade

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?
Ja.

by o i

Beskriv feilen og omfanget:

Tidligere vanninntrengning rundt pipe, nér denne hadde
murstein rundt seg. Det har etter dette blitt fikset ved a besla
pipen. Beslatt av blikkenslager.

4. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
Ja.

411 Navn pé arbeid:
Nytt arbeid

Arstall:

2015

Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

Pabygg pa hus. Det ble samtidig byttet kledning pé hele huset,
og takstein pa hele taket. Byttet vindueri 2. etasje og montert
solskjermer.

Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester Svein Arild Githmark.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja.

421 Navn pé arbeid:
Nytt arbeid

Arstall:
2025

Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

Byttet garasjeporter kjgpt hos Grandal Trevare AS. Annet firma
fra Grimstad byttet portene.

PROAKTIV.NO
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Hvilket firma utfarte jobben?
Grandal Trevare AS.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja.

4.31Navn pa arbeid:
Nytt arbeid

Arstall:
2025

Hvordan ble arbeidet utfart?
Ufagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Byttet vinduerileilighet. Utfert av fagperson pa privaten.

Kjeller

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

Ja.

Beskrivomfanget:

Vanninntrengning i leilighet. Hele badet ble revet og bygget
pa nytt. Det ble i tillegg pusset opp i resterende deler av
leilighet, og det ble installert nytt kjgkken.

8. Er det utfart arbeid med drenering?
Ja.

811 Navn pé arbeid:
Nytt arbeid.

Arstall:
2015.

Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

Deleravtomten ble drenerti 2015 i forbindelse med nybygg.

Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester Svein Arild Githmark.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja.

Elektrisitet
10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja.

10.11 Navn pa arbeid:
Nytt arbeid.

BJORKEVEIEN 6

Arstall:
2015,

Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Byttet sikringsskap i forbindelse med nybygg.

Hvilket firma utfarte jobben?
Reidar Tennesen.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja.

10.21Navn pa arbeid:
Nytt arbeid.

Arstall:
2010.

Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Byttet sikringsskap i leilighet i forbindelse med oppussing.

Hvilket firma utferte jobben?
Reidar Tgnnesen.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja.

Ventilasjon og oppvarming

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja.

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av
arbeider pa anlegget:

Darlig vifte pa bad og vaskerom.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Skjevheter og sprekker

18. Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?
Ja.

Beskriv feilen eller endringen
Flyttet ristene som skaper luftgjennomstremning fra fyring i

u/etg.

Planer og godkjenninger

23. Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller
ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?
Nei.

25. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel
ellerlignende?
Ja.

26. Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja.

27. Er det utfart radonmaling?
Ja.

Nar ble mélingen utfart og hva ble méaleverdiene?
Ble utfert i 2014. Verdiene var gode pa daveerende tidspunkt.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for

eiendommen eller neeromradet?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Boligen selges med boligselgerforsikring.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Utleiedel: Entré, innredet rom, 2 boder, bad, stue, kjgkken og
soverom

Hoveddel:

1. etasje: 2 innredede rom med separat inngang fra hagen,
entré, kontor (godkjent som bod), bod og bad.

2. etasje: Kjokken, stue, 3 soverom, bad, vaskerom og
vinterhage.

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger, men det
erregistrert enkelte avvik mellom tegningene og dagens
bruk/utferelse:

- Underetasjeni tilbygget fra 2015 er pa godkjente tegninger
registrert som bod. Arealet eridag delt innitoinnredede rom.
- Etrom som i dag benyttes som kontor er pa opprinnelige
tegninger registrert som bod. Tegningene viser ogsa en
darforbindelse mellom dette rommet og tilbygget, men denne
deren er ikke etablert.

-l utleiedelen benyttes ett rom som kontor/hobbyrom, dette
er pa godkjente byggetegninger oppfart som bod.

Areal

Utleiedel

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 54 kvm
Total BRA: 54 kvm

BJORKEVEIEN 6

Hoveddel

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 33 kvm
BRA-e: 25 kvm
Total BRA: 58 kvm

2. etasje

BRA-i: 100 kvm
BRA-b: 30 kvm
Total BRA: 130 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

2. etasje: 17 kvm
Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 47 kvm
Total BRA: 47 kvm

Kun ca areal terrasser.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

BOLIGENS ENTRE OG BAD
I TILKNYTNING TIL DENNE

PROAKTIV.NO

23



- T

liJ 4|||
HIIIl i

PROAKTIV.NO 25



STUE

LySt Og terellg Oppholdsrom med praktlSk planlgsnlng Og J Velkommen til en innholdsrik og romslig enebolig med en
ullgheter fOI’ § sette sitt eget preg J _ familievennlig planlagsning og mange anvendelsesmuligheter.

Boligen fremstar godt vedlikeholdt og byr pa lyse

-
1 oppholdsrom med en innbydende atmosfeere og fleksible
3‘ — mableringsmuligheter. | hovedetasjen finner du en sosial og
~ ~— gjennomtenkt planlgsning med stue- og spiseavdeling i dpen
AR tilknytning til hverandre. Store vindusflater sgrger for rikelig
med dagslys og en luftig romfalelse.
Bua,

Huset inneholder flere soverom, praktiske
4 ! oppbevaringslasninger og funksjonelle arealer, noe som gjar
' Ll det godt egnet for bdde sma og store familier. Bdde kjgkkenet i
hoveddelen og i leiligheten byr pa gode arbeidsflater, rikelig
med skapplass og lyse, profilerte fronter som gir et klassisk og
koselig uttrykk.

Eiendommen ligger pa en pent opparbeidet tomt med
velstelte greantomrader, steinlagte uteplasser og flere soner for
T lek og sosialt samveer. Den romslige hagen gir gode muligheter
Y — for aktiviteter og uteopphold gjennom store deler av aret.

For den som har behov for god plass til kjgretay og lagring, byr

ﬁ = Q al qummlj l— I 41 = eiendommen pa en stor gardsplass, dobbel garasje og flere
(- 40 — : (i . == oppstillingsplasser.
. / Her far du en innholdsrik familiebolig som kombinerer gode
e : = oppholdsarealer, flotte uteomrader og praktiske lasningerien
. : | = i & trivelig og hjemmekoselig ramme.
i > _ . o : - =l .
i- . < ] s - Oppvarming
: : a5 | _ _ Oppvarming skjer via elektriske panelovner, varmekabler og
: ‘ & . | .. e : varmepumpe, samt vedfyring.
& g AV I — :
3 i - ) e - Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
f’ ;-?S‘_ | e T fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
€ S \ - g J med.
i 5 g P
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Info stremforbruk

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand,
hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp,
ventilasjons- og oppvarmingslgsning. Energikarakteren er
teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte
ventilasjonsluftmengder og standard referanseklima med
utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler
ikke ngdvendigvis faktisk energibruk, eller hvor haye
energikostnader som kan forventes. Data i denne
energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av
boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle

bygningstypen og byggear.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det i utgangspunktet kun er
integrerte hvitevarer pa kjgkken som medfglger ved
overdragelsen. Medfglgende hvitevarer leveres uten noen
form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandargaranti.

BJORKEVEIEN 6

Modernisering og pakostninger

2015:

Boligen ble utvidet med vinterhage og tilhgrende arealer.
| forbindelse med dette arbeidet ble det ogsa:

- Lagt ny takstein pa hele taket.

- Skiftet kledning péa hele boligen.

- Byttet vindueri 2. etasje.

- Montert solskjerming i 2. etasje.

- Installert nytt sikringsskap.

- Deleravtomten ble samtidig drenert.

2025:

- Garasjeportene skiftet ut, samt omramming rundt disse.

- Byttet vinduerileiligheten.

UTEGLEDE | ALL SLAGS VAR

Innebygd terrasse som forlenger
sommersesongen og muligheten for & nyte
de grgnne omgivelsene

PROAKTIV.NO
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Kontor

Innredet rom Soverom

PLANTEGNINGER

Soverom

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
681m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa ca. 681 kvm. Boligen ligger pa en pent
opparbeidet tomt med asfaltert gérdsplass og gode
muligheter for & etablere trivelige uteplasser som kan nytes
gjennom hele dagen. Boligens plassering pa tomten gir enkel
adkomst rundt huset og legger til rette for funksjonelle og
lettstelte utearealer.

Tomtens areal er basert pa opplysninger fra matrikkelen med
kildehenvisning til skylddeling fra 1968. Da dette ikke anses
som en sikker kilde, kan avvik forekomme. Det tas forbehold
om at eksisterende grensepunkter lar seg pavise.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1184.075,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4736.300,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter gebyrer knyttet til
eiendomsskatt, vann, avlgp, feiing og tilsyn og er prognose for
2026. Avgiftenes starrelse kan variere som falge av forbruk og
eventuelle endringer i kommunale satser og gebyrer. | tillegg
betales renovasjon etter Libir IKS sine gjeldende satser

BJORKEVEIEN 6

Boligen er utstyrt med vannmaler. Registrert vannforbrukii
2025 var143 m®.

Kommunens arsprognose for 2026 er oppgitt til kr19 477 - for
kommunale avgifter og kr 8 192,- i eiendomsskatt, totalt kr 27
639,-. Det gjeres oppmerksom pa at belgpene er
prognosebaserte og kan endres som fglge av justeringeri
kommunale satser, gebyrer, eiendomsskatt og forbruk.
Kommunale avgifter

27.639,-for 2026

Eiendomsskatt

8192,- for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjoper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger og ferdigattest for
enebolig med utleiedel, datert 25.021982. For tilbygget
foreligger ogsé godkjente tegninger og ferdigattest, datert
29.12.2015.

For garasjen foreligger det ikke godkjente byggetegninger
eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Det foreligger
imidlertid vedtak om tillatelse til oppfaring av garasje med et
areal p& 56 m?

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger, men det
er registrert enkelte avvik mellom tegningene og dagens
bruk/utferelse:

- Underetasjen i tilbygget fra 2015 er pa godkjente tegninger
registrert som bod. Arealet eridag delt innitoinnredede rom.
- Et rom som i dag benyttes som kontor er p& opprinnelige
tegninger registrert som bod. Tegningene viser ogsa en
darforbindelse mellom dette rommet og tilbygget, men denne
daren er ikke etablert.

- | utleiedelen benyttes ett rom som kontor/hobbyrom, dette
er pa godkjente byggetegninger oppfart som bod.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Torsdag, 25. februar 1982

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. requleringsplan for
Borkedalen/Furulunden/Furulia, (plan-ID 19820001), som er
tradti kraft 26.111982. Omradet er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse (eneboliger). Det gjgres oppmerksom pa
at en mindre del av eiendommen mot nord-vest (mot skolen)
erregulert til offentlig formal (ca 27 kvm) og
grentomrade/felles lekeplass (ca 14 kvm). Se reguleringskart
vedlagt salgsoppgaven.

Det pagar arbeid med Detaljregulering for Borkedalen skole
(plan-1D 2022001492), hvor eiendommen ligger innenfor
planomréadet. Planen har status «planlegging igangsatt» og er
under utarbeidelse. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kient med planarbeidet, da fremtidig regulering kan fa
betydning for eiendommen og nzeromradet. Kontakt Lillesand
kommune for informasjon og status pa pdgaende planarbeid.

For @vrig omfattes eiendommen av Kommuneplanens arealdel
2023-2035 (plan-1D 2021000918), vedtatt 06.09.2023, hvor
omradet er avsatt til boligbebyggelse.

Plankart med tilhgrende bestemmelser fra 1982, samt kart over
reguleringsplanforslaget for Borkedalen skole ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Radonmailing

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Boligen har en egen utleiedel som er godkjent avkommunen.
Leiligheten eridag utleid med en tidsbestemt leiekontrakt pa
ett arfra 07.06.2026, med mulighet for forlengelse. Det er
avtalt tre méneders gjensidig oppsigelsestid.

Manedlig leie utgjar kr @ 000,- og inkluderer TV/bredband
samt vann, avl@p og renovasjon. Strem kommer i tillegg og
betales av leietaker. Leiekontrakten falger vedlagt
salgsoppgaven.

Dersom kjgper gnsker leietakeren oppsagt fra ferste
anledning, bes dette meddelt megler skriftlig ved inngivelse av
bud.

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato

Tirsdag, 15. september 2026

Boplikt

Eiendommen er underlagt boplikt i henhold til gjeldende
regleri Lillesand kommune. Kjgper plikter & sette seginniog
overholde bestemmelsene som gjelder for boplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5900 000,00 (Prisantydning)

5900 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
147 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

148 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
166 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6048 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
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Boligkjgperforsikring ))
6066 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og

selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses

som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
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Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.

Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Harald Sten Halvorsen

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Markedspakke Basic

kr10 200,00, Oppgjershonorar kr 119200,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Visning (pr. stk.) kr1
950,00. Sum faste vederlag kr. 41 650.

[ tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter: Utlegg

kommunale opplysninger kr 3 790,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urédighet kr545,00. Sum utlegg og andre

utgifter kr. 4 335.

Totale kostnader kr. 90 985,-

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av

digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og

BJORKEVEIEN 6

Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
17.9.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Tilstandsrapport

@ Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND (1) LILLESAND kommune

3 gnr. 33, bnr. 561

Sum areal alle bygg: BRA: 242 m? BRA-i: 187 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 13.09.2026 Rapportdato: 16.09.2026 Oppdragsnr.: 13333-5772 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: YM5234

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 13333-5772 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 2 av 24

46 BJ@RKEVEIEN 6 PROAKTIV.NO 47



Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND M2 Takst AS
Gnr33-Bnr561 Sleipnersvei 9
4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND M2 Takst AS
Gnr33-Bnr561 Sleipnersvei 9
4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-5772 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 3 av 24
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND
Gnr 33 -Bnr 561
4215 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med utleiedel, bygget 1980, dagens eier har eid
siden nytt. Etablert omrade, like ved skole og mange andre
gode kvaliteter.

Boligen fremstar godt vedlikeholdt. Nyere kledning,
yttertekking, vinduer mm. Ogsa eldre bygningsdeler som
tilsier videre vedlikehold i fremtid. Baderom er eldre argang
og far dermed en darlig score pga alder og usikker funksjon.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport. Det er uttalt fglgende fra
Kommunal departementet vedr tilstandsrapport: "Det er ikke
a forvente at den bygningskyndige skal avdekke alle feil og
svakheter med en bolig. En slik malsetning er vanskelig a
gjennomfgre i praksis, og den vil i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader". Med andre ord sa patar man
seg som kjgper en risiko ved & kjgpe brukt bolig, og det MA
forventes kontinuerlig vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil
oppsta.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er & anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med
mer har generelt en enkel byggeskikk og standard.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 13333-5772 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 5 av 24
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND
Gnr 33 -Bnr 561
4215 LILLESAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
5 ((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Vvatrom > Underetasje >Bad > Overflater gulv Gatil side
10
Py Vatrom > Underetasje >Bad > Vanntett sjikt, Ga til side
5 membran og sluk
. -_ § o Vatrom > 1 etasje >Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilsi
0 < og sluk
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vétrom > 1 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak membran og sluk
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Terrengforhold G4 til side
Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
2 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking Ga til side
15
@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
1 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
05 @  Utvendig > Ytterdgrer a fil si
g o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 4 til si
0 altaner
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @  Innvendig > Overflater Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatilside
" boligen
% Tiltak over kr 500 000
Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ‘} sokkeletasje)
@ Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-5772 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 6 av 24
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND M2 Takst AS
Gnr 33 -Bnr 561 Sleipnersvei 9
4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Awvik: ikke handlgper begge sider som anbefales.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
4} I I ! pame Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere

dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre
risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet.
Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet
4} Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Giltilside nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
for vatrom forbedre luften du puster inn.

4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

1Y Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Boligen ligger i et omrade som ansees som
moderat/lav/ukjent radonkonsentrasjon ihht NGU
kart.

@)  vitrom > Hybel >Bad/vaskerom > Overflater guly ~ Gétilside

o Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt,  Satilside

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
membran og sluk

mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan

o Vatrom > Hybel > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Satilsi medfgre brannfare og fare for liv og helse.

innredning
Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme
fremtidig vedlikeholdsbehov da innvendige fuger

; : Ga til sid
1) Kjgkken > Hybel > Stue/kjgkken > Overflater og atilside liknende svekkes med alder. Det er kun synlig pipe

innredning som er kontrollert, dvs det kan vaere avvik inni
pipelgp som medfgrer avvik som ikke er mulig &
P Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side avdekke.
innredning Awvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap.

Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten
for at det elektriske anlegget anlegget har feil og
mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske

(} Vétrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv a til si

P Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~ Gtilside

og himling anlegget.
@) vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
1} Vétrom > 1 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
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ENEBOLIG

Byggear
1981

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertekking asfaltpapp ifglge eier. Kvalitet pa sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig @ vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
» Takstein er byttet 2015, men undertekking er trolig eldre ifglge eier.
Dette medfgrer risiko for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales d overvake tilstanden jevnlig og utfgre ngdvendig
vedlikehold, inkludert utskifting av slitte eller knekte takstein.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd, gker risikoen
for at taket kan utvikle lekkasjer eller andre skader over tid, noe som kan
fore til fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

For a opprettholde god funksjon og redusere risiko for fglgeskader, bgr
det paregnes at taktekking og undertak ma skiftes ut innen rimelig tid.

[ 150 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagsigsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vurdering av avvik:

* Det anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold av beslagslgsninger,
takrenner og nedlgp for a avdekke eventuelle skader eller lekkasjer,
spesielt med tanke pa at mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd og tilgangen for kontroll er redusert.

Manglende oppfglging kan fgre til skjulte skader, vanninntrenging og
gkte utbedringskostnader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hovedsaklig lufting ned mot gesims av boligen, men stedvis er
isolasjon presset noe opp mot undertak som kan redusere lufting av
konstruksjoner. Ikke observert dpenbare avvik som fglge, men ikke alle
flater lett tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

* Isolasjonen bgr justeres slik at luftingen mot gesims ikke hindres, for a
sikre tilstrekkelig ventilasjon av takkonstruksjonen.

Mangelfull lufting kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
konstruksjonen, spesielt pa steder som ikke er lett tilgjengelige for
inspeksjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger av trekonstruksjon med trekledning. Mindre del med
steinflater nede. Kledning er byttet 2015 ifglge eier Lufting og museband
bak kledning stikkmessig kontrollert sted. Vurdere et strgk med maling,
normalt oppsyn/vedlikehold ellers.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
e Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for enkelte
beslagslgsninger er oppnadd, og det er redusert tilgang til taket m.m. for
a kunne gjennomfgre grundig kontroll. Dette medfgrer gkt risiko for
behov for vedlikehold og mulige avvik.
Konsekvens/tiltak
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Trevinduer med isolerglass hovedsaklig, men enkelte
aluminiumsvinduer i hagestue del. Normal garantitid pa isolerglass er 5 -
10 ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vinduer hybel fra 2015 og 2025.

Hoveddel fra: 2011 og nyere. Dog eldre vinduer mellom bod og
tilbyggsdel/innredet rom. Disse eldre star skjermet for veer og fungerer
sadan fint til sitt bruk.

@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr hybel, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- i hagestue, tredgrer med isolerglass. Nyere Funksjon OK.

- vaskerom, tredgr med isolerglass. Fra 2011. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr tilbyggsdel, tredgr med isolerglass, fra 2008. Tar litt i
karm, vurdere noe justering.

- balkongdgr tilbyggsar, tredgr med isolerglass. Last. Nyere.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:
o Litt fuktsvelling nederst pa hybel dgr. Det samme pa den ene dgren i
hagestue. Katteluke pa den ene dgren i hagestue, trekk vil oppleves.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fuktsvelling nederst pa hybeldgr
og dgr i hagestue, for a unnga videre fuktskader og redusert levetid pa
dgrene. Om mulig.

Katteluken i dgren i hagestue bgr tettes eller forbedres for a redusere
trekk og varmetap.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Skiferstein nede. Noe
beleggningsstein bakside.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for 4 fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

o Risiko frostspreng skiferstein. Noe mindre vekst mellom enkelte
beleggningsstein bakside, mindre svalke/ujevnhet. Alt i alt normalt, og
normalt oppsyn og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales jevnlig oppsyn og vedlikehold av treverk, skiferstein og
belegningsstein for a redusere risiko for frostspreng og ujevnheter.
Eventuelle sprekker eller ujevnheter bgr utbedres for a unnga videre
forringelse og gkt vedlikeholdsbehov.

1= Utvendige trapper

Beskrivelse
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Murt trapp mot inngang, ellers tretrapper.

Vurdering av avvik:
 Avvik: ikke handlgper begge sider som anbefales.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr monteres handlgper pa begge sider av trappene for a
redusere risikoen for fallulykker.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Dette er en
brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, skruehull, brukslitasje, evt
fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Vurdering av awvik:
* Mindre sig/skjevhet i takflater i ess plater observert stue bla.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes om mindre sig eller skjevhet i takflater krever
utbedring. Konsekvensen av slike skjevheter er hovedsakelig estetisk,
men kan ogsa indikere underliggende konstruksjonsmessige forhold som
bor falges opp for a unnga videre utvikling.

Radon
Beskrivelse
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

* Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan vaere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for & forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som moderat/lav/ukjent
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Elementpipe. Flislagt i stue. Ingen vesentlige sprekker observert som
tilsier svikt.

Vedovn i gang, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Kan med fordel byttes til mer rentbrennende ovn.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
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* Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder. Det
er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan vaere avvik inni pipelgp
som medfgrer avvik som ikke er mulig & avdekke.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder. Det
er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan vaere avvik inni pipelgp
som medfgrer avvik som ikke er mulig & avdekke.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig a lage skille mot brennbart materiale slik at det er i
henhold til gjeldende regler overholdes.

 Det anbefales a fa utfgrt kontroll av pipe og ildsteder av kvalifisert
fagperson, da mer enn halvparten av estimert levetid er oppnadd, samt
fordi kun utvendig kontroll er utfgrt (ikke i pipelgp som kan skjule avvik).
Dette for a avdekke eventuelle skjulte skader eller slitasje, og for a
redusere risikoen for brann eller funksjonssvikt.

'm Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side innenfor
murvegg/grunnmur.

Vurdering av awvik:

* Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringslgsning og pa
generelt grunnlag at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette fordi det kan vare en fuktig murvegg/yttervegg og
nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil
med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater.

Hulltaking/fuktmaling utfgrt i bod rom, 10,5 vektprosent som ansees
normalt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales jevnlig oppfglging og kontroll av veggene for & avdekke
eventuelle fukt- eller rateskader, da paforede vegger mot grunnmur
anses som risikokonstruksjon med begrenset mulighet for inspeksjon av
bakenforliggende konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere skjulte fukt- og rateskader
som kan utvikle seg over tid og medfgre kostbare utbedringer.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp. Handlgper begge sider.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill.
Hybel: enkelte tar i karm/svill
Hoveddel: enkelte tar i karm/svill.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer som tar i karm eller
svill for a sikre tilfredsstillende funksjon.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til gkt slitasje pa dgr og karm,
samt redusert brukervennlighet over tid.
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VATROM
HYBEL > BAD/VASKEROM
m Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

HYBEL > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og ess plater tak. Fremstar normalt utfra alder.

HYBEL > BAD/VASKEROM

¢ 4 Overflater gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke fall mot sluk ihht dagens standard i rommet. Fungerer ved
normalt bruk siden det er dusjkabinett og vann ledes direkte i avigp,
men risiko ved lekkasje eller mye vannsgl hvor vann vil kunne ligge igjen,

Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
Konsekvens er risiko ved lekkasje og redusert brukervennlighet ved
vannsgl mm.

HYBEL > BAD/VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk under kabinett.

Vurdering av avvik:

* Ikke tilgjengelig for kontroll pga kabinett. Mer enn halvparten av
estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er observert apenbare avvik
som lekkasje liknende, sa kan alder tilsi fremtidig vedlikehold. Endret
bruksmegnster/flere brukere mm kan endre vilkar for funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for a avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder.

HYBEL > BAD/VASKEROM

L 1“8 Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, opplegg vaskemaskin, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mindre krakkelering i vask.

Konsekvens/tiltak

¢ Mindre krakkelering ma fglges med pa for 3 avdekke ytterligere skade
og forringelse av sanitaerutstyret. Dersom skaden utvikler seg, kan det
fore til lekkasje eller behov for utskifting av vasken.

HYBEL > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

HYBEL > BAD/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking ikke mulig pga tilstptende kosntruksjoner.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Belegg vegg dusjsone, ellers vatromstapet. Ess plater tak. Fremstar
normalt utfra alder.

UNDERETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
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* Det er sluk i dusjsone og tett sokkel i dusj, slik at ved evt lekkasje
utenfor dusjsone sa vil ikke det vannet ledes enkleste vei til sluken. Tg3.

Ikke fall mot sluk ihht dagens standard.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres en dreneringsspalte i sokkelen slik at eventuelt
lekkasjevann utenfor dusjsonen kan ledes til sluket. Manglende fall mot
sluk i henhold til dagens standard medfgrer gkt risiko for vannskader
ved lekkasje, da vannet ikke ledes effektivt bort.

Kostnadsestimat: Under 20 000

UNDERETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

Vurdering av awvik:
¢ Membran/fuktsikringslgsning fgr &r 2000 far en tg3 pga alder og
usikkerhet med funksjon/tetthet.

Konsekvens/tiltak

* Membranlgsningen er av eldre dato og det er usikkerhet knyttet til
funksjon og tetthet. Det anbefales a skifte ut eller oppgradere
membran/fuktsikringslgsningen for a redusere risikoen for fuktskader og
lekkasjer til underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsvask, wc og dusjvegg/garnityr. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE >BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og ess plater tak. Fremstar normalt utfra alder men eldre.

1 ETASJE >BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

o |kke fall mot sluk ihht dagens standard. Fungerer med bruk av
dusjkabinett siden vann ledes direkte i avigp, men risiko ved evt lekkasje
liknende.

Hulrom/slipp i flislim. Knaser litt under enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
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® Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Vedr Igse fliser sa kan de forsgkes limt pa nytt.

1 ETASJE >BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Membran/fuktsikringslgsning fgr &r 2000 far en tg3 pga alder og
usikkerhet med funksjon/tetthet.

Konsekvens/tiltak

* Baderom ansees modent for modernisering, da alder og usikkerhet
rundt funksjon og tetthet medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader
i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning, wc og dusjkabinett. Det er ikke synlig drensspalte under wc.
Dette medfgrer at man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i
vegg. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Utfgrt fra soverom mot dusj.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Tapetserte vegger og ess plater tak.

Vurdering av avvik:
* Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater, da veggflatene ikke er fuktbestandige.

Konsekvensen ved eksponering for direkte vannbelastning er gkt risiko
for fuktskader og pafglgende skade pa konstruksjonen.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
o |kke fall mot sluk ihht dagens standard. Noe lokalt fall og oppkant
langs vegger, fungerer til normalt bruk.

Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
Konsekvens er risiko ved lekkasje og redusert brukervennlighet ved
vannsgl mm.

1 ETASJE > VASKEROM
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@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

Vurdering av awvik:
¢ Membran/fuktsikringslgsning fgr ar 2000 far en tg3 pga alder og
usikkerhet med funksjon/tetthet.

Konsekvens/tiltak

* Membranlgsningen er av eldre dato og det er usikkerhet knyttet til
funksjon og tetthet. Det anbefales & skifte ut belegg/membran for a
redusere risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjoner.
Manglende tiltak kan fgre til lekkasjer og omfattende fplgeskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Utslagsvask og opplegg vaskemaskin Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Lufteventil. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon.

Vurdering av avvik:
* NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv om dette
var vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere vifte i rommet.

Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko for mugg- og
fuktskader.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Utfgrt fra gang mot utslagsvask.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KJBKKEN
HYBEL > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Belegg pa gulv. Eldre innredning med laminerte trefiberfronter og
laminmert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av estimert levetid opppnadd, men fremstatt med
gjenvaerende bruksverdi dersom gsnkelig.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr paregnes vedlikehold eller utskifting av innredningen pa sikt,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.
Konsekvensen av a ikke gjennomfgre tiltak kan vaere gkt risiko for
plutselige funksjonssvikt eller ytterligere slitasje.

HYBEL > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

1 ETASIE > KI@KKEN

Beskrivelse
Overflater og innredning
Beskrivelse
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Laminatgulv. Innredning med trefiberfronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper

Vurdering av avvik:
* Bruks og aldersslitasje. Mer enn halvparten av estimert levetid
oppnadd.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr paregnes utskifting eller oppgradering av overflater og
innredning pa sikt, da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd.

Konsekvensen av videre bruk er gkt risiko for funksjonssvikt og behov
for hyppigere vedlikehold.

1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden til vannrgrene og vurdere
utskiftning ved tegn til lekkasje eller svekkelser, da mer enn halvparten
av forventet levetid er oppnadd.

Konsekvensen av aldrende vannrgr er gkt risiko for plutselige lekkasjer
og vannskader. Ved fremtidig modernisering av vatrom sa bgr det ogsa
paregnes modernisering/oppgradering av rgropplegg.

@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa avlgpsrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa avigpsrgrene, da
mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg, noe som kan fgre til
lekkasjer eller driftsproblemer.

Ved eventuelle problemer bgr rgrene vurderes naermere av fagperson,
og det kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring. Ved fremtidig
modernisering av vatrom s bgr det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av rgropplegg.

@ Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2012. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten- av estimert levetid oppnadd. Man regner 10-15
ar levetid, men avhengig av vedlikehold som er utfgrt, plassering mm.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge produsentens anbefalinger for service og
vedlikehold, samt vurdere utskifting av varmepumpen.
Konsekvensen av a ikke fglge opp dette kan veere redusert effekt, gkt
energiforbruk og risiko for driftsstans med pafglgende uforutsette
kostnader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer.

Vurdering av avvik:

¢ Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserklzaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler og pulverapparat OK.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfgrt.

Det er synlig mindre del av grunnmursplast stedvis langs boligen.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Murt grunnmur. Ikke observert apenbare avvik som ansees unormalt
utfra alder. Normalt oppsyn ohg vedlikehold.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr.

Eier opplyste at nedlgp mot skolen ledes mot skole, mens de mot
garasje ledes til kommunalt nett i gata.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsregr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mest sannsynlig vann og avigpsrgr fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson. Manglende tiltak kan medfgre vannskader
eller avigpsproblemer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Awvik: ikke handlgper begge sider som anbefales.
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o Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som moderat/lav/ukjent
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder. Det
er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan veaere avvik inni pipelgp
som medfgrer avvik som ikke er mulig a avdekke.

* Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres handlgper pa begge sider av trappene for a
redusere risikoen for fallulykker.

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

* Det er viktig a lage skille mot brennbart materiale slik at det er i
henhold til gjeldende regler overholdes.

¢ Det anbefales a fa utfgrt kontroll av pipe og ildsteder av kvalifisert
fagperson, da mer enn halvparten av estimert levetid er oppnadd, samt
fordi kun utvendig kontroll er utfgrt (ikke i pipelgp som kan skjule avvik).
Dette for 3 avdekke eventuelle skjulte skader eller slitasje, og for a
redusere risikoen for brann eller funksjonssvikt.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND

Gnr 33 -Bnr561
4215 LILLESAND

Arealer

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Enebolig

Etasje

Hybel
Underetasje

1 etasje

sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Hybel
Underetasje

1 etasje

Kommentar

Kun ca areal terrasser.

Garasje 47 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
54
33 25
100 30
187 25 20
242

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod, bod 2, bad/vaskerom,
stue/kjpkken, soverom, gang

Bad, bod, bod 2, hall m/trapp

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, bod

Stue, kjgkken, bad, vaskerom, soverom,

soverom 2, soverom 3, gang

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ikke fremlagt dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 13333-5772

Befaringsdato: 13.09.2026

Terrasse- og balkongareal

SuUm o
54
58 30
130 17
47

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset
terrasse/hagestue

[¥]1a []Nei
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND M2 Takst AS
Gnr33-Bnr561 Sleipnersvei 9
4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.9.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Harald Sten Halvorsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 33 561 0 681 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrkeveien 6

Hjemmelshaver
Halvorsen Harald Sten

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf ° .
Egenerklaering 07.09.2026 nen ves'en g€ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.09.2026
2 17.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND
Gnr 33 -Bnr561
4215 LILLESAND

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5772 Befaringsdato: 13.09.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
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Bjgrkeveien 6, 4790 LILLESAND
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4215 LILLESAND

Forutsetninger

menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig méa hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5772 Befaringsdato: 13.09.2026
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Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Bjerkeveien 6, 4790 LILLESAND 08 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjorkeveien 6 Bjorkeveien 6

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1980

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 1980

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Halvorsen, Harald Sten

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BJDRKEVEIEN 6

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Tidligere vanninntrengning rundt pipe, nir denne hadde murstein rundt seg. Det har etter dette blitt fikset ved i besld pipen. Beslitt av

blikkenslager.
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2015

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Pibygg pd tms. Det ble samtidig byttet kledning pd hele huset, og takstein pi hele taket. Byttet vinduer i 2. etasje og montert
solskjermer.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggmester Svein Arild Githmark

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

422 Arstall
2025

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Uagleent

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet garasjeporter kjopt hos Grandal Trevare AS. Annet firma fra Grimstad byttet portene.

425 Hyvilket firma utferte jobben?
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Grandal Trevare AS
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

431  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

432 Arstall
2025

433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglaest

437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet vinduer i leilighet. Utfort av fagperson pd privaten.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv omfanget

Vanninntrengning i leilighet. Hele badet ble revet og bygget pd nytt. Det ble i tillegg pusset opp i resterende deler av leilighet, og det ble installert

nytt kjekken.

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2015
813 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Deler av tomten ble drenert 1 2015 i forbindelse med
nybyge.

815 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggmester Svein Arild Githmark

816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

72 BJORKEVEIEN 6

Side 3

Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2015
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet sikringsskap 1 forbindelse med nybygg.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Reidar Tonnesen
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2010
1023 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet sikringsskap i leilighet 1 forbindelse med
oppussing.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Reidar Tonnesen
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Omn Nei, iktke som jeg kjemner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil gg?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Dirlig vifte pd bad og vaskerom.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Flyttet ristene som skaper luftgjennomstromning fra fyring i wetg.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 5
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
ra e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja D Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Nir ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
Ble utfort i 2014. Verdiene var gode pd daveerende tidspunkt.
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
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Egenerklzeringsskjema

Forsikringsnummer 55251416
MName Date
Harald Sten Halvorsen 2026-09-08

Identification

@ Harald Sten Halvorsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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%j:((% enova Energiattest

(D=

Adresse

Bjerkeveien 6, 4790 LILLESAND

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

07.09.2026 Energiattest-2026-346685

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1980 Enebolig med utleiedel Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

Bruksareal Oppvarmet bruksareal g i X . X i

300,0 m? 130,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 224,93

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

BJORKEVEIEN 6

O->>

D)

Bjorkeveien 6, 4790 LILLESAND

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

91,15 107,31 174,23 241,54 309,62 376,54
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
224,93

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
25 546,99 196,52

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Bjorkeveien 6, 4790 LILLESAND Bjorkeveien 6, 4790 LILLESAND

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei Ti 2 -
iltak pa elektriske anlegg
Vindu Gulv
Nei Nei Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Takt(onsvu‘(sjon Yue_'dmer Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
Nei Nei termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
Solceller Lekkasjetall ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
Nei Nei

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

BJORKEVEIEN 6

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 07.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 33 Bruksnr. 561 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerkeveien 6, 4790 LILLESAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlep 11 243,93 kr
Eiendomsskatt 5571,96 kr
Feiing 206,00 kr
Vann 7 566,13 kr
Sum 24 588,02 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt - Boliger 0% | 2047890 prom 4.00 11 0% 8 192,00 kr 5 460,64 kr
Innbetalt vann 2025 25% -64.99 m3 15.54 11 0% -1 009,79 kr -1 009,86 kr
Innbetalt aviep 2025 25% -64.99 m3 23.24 11 0% -1 510,20 kr -1 510,31 kr
Forbruk vann 2025 25% 66.29 m3 15.54 11 0% 1 029,97 kr 1 029,96 kr
Innbetalt vann 2025 15% -75.21 m3 14.29 11 0% -1 075,09 kr -1 075,15 kr
Innbetalt avigp 2025 15% -75.21 m3 21.38 11 0% -1 607,87 kr -1 607,95 kr
Forbruk vann 2025 15% 76.71 m3 14.29 11 0% 1 096,54 kr 1 096,55 kr
Forbruk avigp 2025 15% 76.71 m3 21.38 11 0% 1 639,95 kr 1639,97 kr
Mélerleie tom 32 mm 15% 1 stk 346.00 11 0% 346,00 kr 230,64 kr
84 BJORKEVEIEN 6

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk avlgp 2025 25% 66.29 m3 23.24 11 0% 1540,41 kr 1 540,39 kr
Feie/tilsynsgebyr 0% 1 stk 256.00 11 0% 256,00 kr 256,00 kr
Forskudd vann 2026 15% 174 m3 14.28 11 0% 2 485,24 kr 1 656,83 kr
Forskudd avlep 2026 15% 174 m3 23.32 11 0% 4 058,03 kr 2705,35 kr
Abonnement vann 15% 2 stk 2249.00 11 0% 4 497,99 kr 2 998,65 kr
Abonnement avlgp 15% 2 stk 3850.00 11 0% 7 700,01 kr 5133,32 kr
Sum 27 639,19 kr 18 545,03 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Husleiekontrakt for leie av leiligheten

Utleier: _ Harald Sten Halvorsen

1. Husleien er 9000 per maned.
TV og bredband, vann, kloakk og renovasjon er inkludert i husleien. TV- lisensen betaler
leietaker selv. Alle prisene kan indeksreguleres.

2. Husleien betales inn den 5. i hver méaned til

3. Depositum: Leietaker forplikter seg til 3 erstatte eventuelle skader som er pafert leiligheten.
Leietaker stiller med garanti pa til sammen 18000 til eventuelle reparasjoner og utbetalte
stromregninger.
Depositum pa kr. 18000 betales den 5. juni 2026.05.26

4. Leietaker stdr for sngskuffing av egen inngang og for egen bil oppsetning.

5. Bespk over 14 dager regnes som innflytting. Dette ma diskuteres med utleier.

6. Leietaker ma ha egen innboforsikring.

7. Stearinlys montert pa vegger eller i vinduskarmer er ikke tillatt 3 bruke. Alle dpne flammer
skal slukkes fgr leiligheten forlates.

8. Reyking innendgrs er ikke tillatt.

9. Strgm og oppvarming er ikke inkludert i husleien.
Leietaker skal ved hver mdned betale 1/3 av totalsummen pa stremregningen. Denne
summen betales til husleier hver maned til konto:

10. Det er ngkler til leiligheten. Leietaker far 2, utleier beholder 1 pa grunn av brannsikkerheten.

11. Denne husleiekontrakten gjelder for 1 ar frem i tid. Kontrakten kan forlenges etter avtale
med utleier.

r 12. Gjensidig oppsigelse er pa 3 maneder med mindre annet blir avtalt. Leietaker ma forlate

leiligheten i den stand leietaker mottok den.

BJORKEVEIEN 6

ambita

U skrift fast ei endom

Grdsnummer 33, Bruksnummer 561 i 4215 LI LLESAND komune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 15.09. 2026 kI . 22.14
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 15.09.2026 kl. 22.11

Adr esse(r):

Gat eadresse: Bj grkeveien 6

Gatenr: 1200
Konmune: LI LLESAND
Post kr et s: 4790 LI LLESAND

HIJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

1980/ 2640- 1/ 37 21. 05. 1980 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 0
Orset ni ngst ype: Uoppgi tt
HALVORSEN HARALD STEN
F@DT: 08.03. 1957

Dokurenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2026/ 1026542- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedregrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfart til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endommen far

fradel i ngsdat oen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgiverei endonmen. For festenunmmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2026/ 1026542-1/ 200 07.09. 2026 PANTEDOKUVENT
20: 40
Bel gp: NOK 7 200 000

Pant haver: PROFFMEGLEREN AS
ORG NR: 933 456 056
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2026/ 1026542- 2/ 200 07.09. 2026 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
20: 40 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: PROFFMEGLEREN AS

ORG NR: 933 456 056

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA
Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 15.09.2026 22:14 — Sist oppdatert 15.09.2026 22:11
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Grdsnumer 33, Bruksnumer 561 i 4215 LI LLESAND konmune

1968/ 1759- 1/ 37 16.07. 1968 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4215 GNR 33
BNR: 40

2020/ 1790365- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 0926 GNR 33 BNR 561

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder seaskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 15.09.2026 22:14 — Sist oppdatert 15.09.2026 22:11

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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@ Lillesand kommune

GITHMARK SWVEIN ARILD

Gitmark

47490 LILLESAND

Deres dato; Wir dato: 29.12. 2016 Saksbehandier; Linn Borgersen
Dares ref: Vir ref: 1431684 Oppges ved svar Awdeling: Bypgesaksavdalingen

Gnr 33 bnr 581 Bjerkeveian 6 - Ferdigattest tilbygg

[ Bystyret | 574/15

Ansvarlig seker: GITHMARK SVEIN ARILD
Tiltakshaver; Harald Halvorsen
Tillatelse gitt | FBS- 690714 datert 29.09.14,

Administrativt vedtak:
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Denne avgjerelsen kan paklages il fyikesmannen | Aust-Agder i samsvar med
bestemmelsene | lov om pbl § 1-8, av sakens parter og andre med reftsiig kKlageinteresse.
Klagen shal vaere skriftlig og sendes il Lilesand kommune,

Klagefristen er bestemt | forvaltningsioven( ful) § 29 og hovedregelen er 3 uker fra
underretning om vediake! er kommet fram 6l vedkommende,

Saksopplysninger:
Wi viser til seknad om ferdigattest mottatt 04.11.15.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jf SAK 10 § 8-1,

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avsiutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.
Med vennlig hilsen

Linn Borgersen
avdelingsingenier

Dokumentet er elektronisk godijent og sendes when underskrift
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Vedlegg

Saksdokumenter:

Tittel

Seknad om ferdigattest
Seknad om tillatelse i ett trinn

Mawvn
SOK GITHMARK SVEIN ARILD
TIL Harald Halworsen

BJORKEVEIEN 6

Vedlegg

21 01. 48
/15

FYLKESMANNEN | AUST-AGDER

FAKESHLSET, 4800 ARENDAL — TELEFON NA. 1041 25 BEO

Lillesand kommune
Bygningsradet v/ bygningssjefen

LILLESAND

[

Dores réd, Wi ral, [bes oppgitt ved svar Data
Jnr. 3433/84 HTE/AL 16. januar 1985

LILLESAND KOMMUNE - KLAGE OVER VEDTAK AV BYGMNINGSRADET
OM IKKE A GI TILLATELSE TIL OPPF@RING AV GARASJE PA
EIENDOMMEN GNR. 35, BNR. 561 I LILLESAMD

Klager: Harald Sten Halvorsen, Lillesand

Ved vedtak av bygningsrddet den 15.8.84 ble klager gitt
tillatelse til oppfering av garasje p& ca. 50 kvm. i en
avstand av 1 meter fra naboeiendom.

Den 27.8.84 fremmet klager seknad om endring av tillatelsen
til oppfering av garasje pd 56 kvm. Vedlagt seknaden
fulgte samtykkeerklering av 9.8.84 fra nabo Bergliot Andersen.

I seknaden av 27.8.84 skriver klager bl.a.:

"Grunnen til at jeg wil ha garasjen i sterrelsen 56 m? er
folgende: Jeg har et hus med kjellerleilighet som ogsi
trenger plass til sin bil, og ellers plass til deres
forskjellige utstyr. Jeg har sjel bil og har planer

om & skaffe meg en tilhenger ogsi.

Vi har to barn og det innebmrer at jeg behever plass til
alt utstyr til dem bdde til sommer og vinterbruk. Dess-
uten oppvarmer vi huset med ved som tar stor plass &
lagre. P& grunn av at vi har kjellerleilighet har wvi
bare tre smd boder til dispesisjon (en til fryseboksen,
en til husheldningsvarer og grennsaker, og en kil alt
annet utstyr og ved), og trenger sidrt til den plass som
en sterre garasje vil gi oss.

Angdende brannforskriftene seker jeg samtidig om dispen-
sasjon fra disse. FPorskriftene tilsier jo 8 m til n=c-
meste hus, mens det er bare 3,50 m hos meg, dette kan jeg
kompensere med 4 sette opp en brannsikker vegg av gips-
plater. Jeg kan opplyse om at der er 10 m fra grensa

til nmrmeste nabobygg."

(2
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Vedlegg

BJORKEVEIEN 6

Lillesand kommune 2.1.8B5 Side 2

Bygningssjefen i Lillesand har utarbeidet et formular for
nabosamtykke hvor det fremgdr at et samtykke kan medfere

at det kreves branntekniske sikringstiltak ved oppfering

av evt. bygning pd samtykkerens eiendom.

Etter at naboen var blitt gjort oppmerksom ph dette for-
hold, har hun trukket samtykket av 9.8.84 tilbake.

I mote den 12.9.84 vedtok bygningsrddet & avsld seknaden
av 27.8.84 under henvisning til at det ikke foreld til-
strekkelig tungtveiende serlige grunner etter bygnings-
lovens § 7 for & dispensere fra lovens avstandsbestemmelser.

Det er vist til at det stilles strenge branntekniske krav
til garasjer over 50 kvm. i tettbygde strek.

Dette vedtaket er pAklaget ved brev av 2.10.84. I klagen
er vist til anferslene i seknaden av 27.8.84.

Bygningsrddet har behandlet klagen i mete 24.10.84 og

opprettholdt vedtaket av 12.9.84. Saken er oversendt
fylkesmannen ved ekspedisjon mottatt 30.10.84.

Fylkesmannen skal bemerke:

Oppfering av garasje som omsekt krever byggetillatelse etter
bygningslovens § 93. Klager har klagerett etter forvalt-
ningslovens § 17. Bygningsriddet har behandlet klagesaken

i samsvar med bestemmelsene i bygningslovens § 17.

For byggetillatelse gis skal bygningsridet se til at arbeidet
ikke vil komme i strid med noen bestemmelse gitt i eller
i medhold av bygningsloven, jfr. loven § 95 nr. 2.

Etter bygningslovens § 70 nr. 2 forste ledd skal bygningen
ha en avstand fra nabogrense som ikke er mindre ern 4 m
©og som minst svarer til bygningens halve heyde.

Etter samme paragrafs nr. 2 annet ledd kan bygningsrddet
godkjenne at bygning plasseres nzrmere nabogrense enn

nevnt i feorste ledd ndr eier av naboeiendom har gitt skriftlig
samtykke eller ndr det gjelder oppfering av garasje pA inn-
til 50 kvm.

Dersom det ikke foreligger slikt samtykke og garasjen er pa
over 50 kvm. kan tillatelse bare gis dersom det er grunnlag
for 4 dispensere fra avstandsbestemmelsen i loven § 70 nr. 2
forste ledd i medhold av lovens § 7. Etter lovens § 7 kreves
det sarlige grunner for A& dispensere.

Vurderingen av om smrlige grunner for 4 dispensere foreligger
md bero pAd et konkret skjenn hvor hensynene bak avstands=-
bestemmelsen § lovens § 70 nr 2 ferste ledd mid avveies mot
bl.a. de hensyn klager har anfoert i seknaden av 27.8.84.

(3

Vedlegg

Lillesand kommune Side 3

I folge lovmotivene er avstandsbestemmelsen i ferste rekke
begrunnet med brannvernhensyn, men ogsd hensynet til na-
boens behov for bl.a. utsikt, sol og usjenert uteplass

kan tillegges vekt.

Klager har vist til at han har et stort behov for en stoerre
garasje enn 50 kvm. Garasjen skal betjene to husstander

©og det er lite plass i huset til plassering av redskaper,
utstyr og ved. MNaboen har gitt samtykke til oppfering av
garasje pd 56 kvm. i en avstand av 1 meter fra nabogrensen
ved brev av 9.8.84, men har senere trukket samtykket til-
bake, sd4 vidt skjennes pd grunn av mulige konsekvenser for
fremtidig bebyggelse pd egen eiendom. MNaboen har ikke hatt
andre innvendinger mot cppferingen av garasjen. Bygnings-
rddet v/ bygningssjefen har pekt pa brannvernhensyn og av-
slidtt & dispensere av slike hensyn. Etter fylkesmannens
syn kan det neppe inneb®re noen vesentlig okning av faren
for brannskade pd garasjen og annen bygning i narheten,

at garasjens sterrelse ekes fra 50 til 56 kvm. De hensyn
klager har anfert md etter fylkesmannes oppfatning vere

84 vidt tungtveiende sett i forhold til brannvernshensyn

o9 evrige hensyn til naboen, at det mi ansees & foreligge
serlige grunner for & dispensere i dette tilfellet.

Bestemmelsen i § 7 er en "kan"bestemmelse. Selv om det
foreligger sarlige grunner for & dispensere beror det pi
et skjenn om dispensasjon skal gis. Bygningsradet star
ikke fritt til 4 avsld & dispensere etter lovens § 7.

En etablert dispensasjonspraksis kan tilsi at det dispen-
seres for at det ikke skal begas forskjellsbehandling.
Fylkesmannen vil anta at det md gis dispensasjon ndr det

i sterk grad foreligger sarlige grunner for 4 dispensere.
I hvor stor grad det foreligger s®rlige grunner for & dis-
pensere vil i tilfeller som det foreliggende ogsd bero pa
om det i henhold til § 7 forste ledd siste setning kan
oppstilles vilkar for dispensasjonen. Dersom det oppstilles
vilkdr om brannvegg mot naboeiendom og eget bolighus, wvil
de hensyn som taler mot dispensasjon veie lite mot bygg-
herrens uttalte behov om litt sterre garasjeplass.

P4 denne bakgrunn er fylkesmannen kommet til at det er grunn-
lag for & dispensere fra avstandsbestemmelsen i lovens § 70
nec. 2 ferste ledd etter lovens § 7 ferste ledd, dersom det
settes vilkir som nevnt.

Fylkesmannen har fattet felgende vedtak:
Bygningsradets vedtak av 12.9. og 24.10.84 omgjeres
elik at Harald Sten Halvorsen gis tillatelse til opp-
fering av garasje pad 56 kvm. pA eiendommen dersom

garasjen bygges med brannvegg mot naboeiendommen
og eget hus.

S -
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akl 5 vid . \ :
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e Sakens dokumenter Eolger tilbake.

Klager er gitt melding om vedtaket ved gjenpart av dette
brewv.

%o m&maﬂvgnm |

gidhe Marie Stray“Ryssdal ]

?fgﬂa;j i : Id/r‘l.a.-l-ﬂfrii-.--
s Thomas Knudsen

135 m

LILLESAND
KOMMUNE

Y

Vedlegqg

Q.1 33 Bar, 2561 Fraf, 20 Sor.0
Adesae: Bjockeveien 6, 4790 Lilesand

Situasjonskart

Gjenpart: Harald Sten Halvorsen, Lillesand
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Tegnforklaring

Regulanngsplan/Bebygoelsesplan PRL 1985
r;?mldifw baliger med tiherends snlegg

I < fanthigunderviening (shole universtet mae )
Baniinitadjen
Cneldaforjord- og shaghak
I Kjsraveg
AnnErn yaganinn
Gang-levkkaveg
I Parkoaringepledd
I B stermansd
s Friomelder
S Fellas avkjarsel
U Fellas parkadngiplaie
s Falleslekesraslforbam
Unyansartfermbl (kunforaldre planed)
w = dGrensefor rekkefelgeorelds
4141 Rekhefalgebestarnrmelsar

Falles for kBrirgs PEL 1985 200
R mear?;ﬂ:rndmwmﬁ

— Planand bagrenirirsg

=" Formblsgranse

e~ Ragulerttomtegrense

e~ Planlagt babygoeire

— Ragulart fantadings

- Frigiktslings

- Avkjprsel

Vedlegg
Reguleringsplankart N
||
Eiendom: 33/561 [
Adresse:  Bjorkeveien 6
Dato: 07.09.2026
. UTM-32
Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
lm
i I
©Norkart 2026
o . B
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 33/561
Adresse:  Bjorkeveien 6

Dato: 07.09.2026
Lillesand kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
. = "
~ <

E

b T

5 anhs

©Norkart 2
e,

026
ol

I

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Feile
e

I

s for regularningsplan PEL 1985 og 200¢
Planforslag (Regulerings- og bebygoelsespler

Planans bagransring

BJORKEVEIEN 6
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Vedlegg
1
Kommuneplankart ‘
Eiendom: 33/561
Adresse: Bjgrkeveien 6
Dato: 07.09.2026
Lillesand kommune | Malestokk: 1:2000
©Norkart 2026
o
2N
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
BJDRKEVEIEN 6
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JKommunedelplan  PBL  200¢

Faresone granse

Faragona - Flomfare

Faraione - Hayipanningianlagg [ink hoyipe
Bolighabyggelie - nbvmrende

F: img - nkv e

Tienasteyting - nlvmmnds
Sarmfardialsanlegq ogteknisk infrastnbte
Eallaktivhnutspunkt - nlmands

Friomelda - nlvmrands

Eombinarts grannetraktuform bl - nloeends
LHFR - areal - nhvmrends

Bruk o9 vern av 5@ og vaiedrag mad tilharen

Haturarnrbde vann - nlemrends

Fellgs for kommuneplan PBL 1985 og 2008
N o bde
e drense for srealformll
— Hovadvag - nlvmrends
" Samleveg - nlvererds
e Adkamateeg - nllvmmnds
™" Turvagfturdrag - nlvmrends
—  Emibktled - nkvmrende
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Utskriftsdato: 07.09.2026

Eiendomskart for eiendom 4215 - 33/561// A

Utskriftsdato: 07.09.2026

Oversiktskart for eiendom 4215 - 33/561// A

o

e uf‘ o \ " \ \ : 5
Det tas forbehold om riktic eller i av ir i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
E v 20001500 {} Gransspunkt mindes nayaktiy RN N

cmmsemaanes Hlpaiog B s

1o f Grensepunkd middels neyeity  CE] Orensepunid -rae

g e [ER— III'II_'_I.“II @ Grensapunis naysty .m.mgﬁ
A S Do ) Srensepuni - uten ksssfisering
Det tas om rikti eller i av opplysnil i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
PROAKTIV.NO
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 681,00 m? Arealmerknad
° (o] (]

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 645601151  @st 462660,13 \ } e r 1 u e I' a t l e g
Grensepunkter Grenselinjer (m) P P
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius S O I l | S l( a l l{] @ p e b O l lg
1 6455992,89 462659,35 13cm  Jord (JO) Rer (54) 22,74
2 645601734 462641,55 13cm  Jord (JO) Ror (54) 30,24 o ) ) o

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
3 6456029,72 462660,88 13cm  Jord (JO) Rer (54) 22,95 ) . ) . L.

livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
4 6456005,83 462678,05 13cm  Jord (JO) Ror (54) 29,42

riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

114
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bjorkeveien 6, 4790 LILLESAND. Gnr. 33, bnr. 561, i Lillesand kommune, oppdragsnr.: 2400260087
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Asbjorn Svaland Linn Bjerkstad

Daglig leder / Eilendomsmegler f@ Eiendomsmeglerfullmektig
459 09 100 - 418 83 808
asbjorn@proaktiv.no linn@proaktiv.no
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