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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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STOKKANHAUGEN 179A

Adresse:
Stokkanhaugen 179A, 7048 TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 42, bnr. 275, snr. 251
Sameiet Stokkan Aktiv

Prisantydning: 5.200.000,-
Omkostninger: 161.490,-

Totalpris: 6.061.490,-

Kommunale avgifter: 16.240,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2015

Rom/soverom: 3/2

BRA: 103 m?

BRA-i: 98 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 14 m?

Etasje: 2

Tomt: 87301 m?*

Felleskostnader pr. mnd.: 4.164,-
Felleskostnader inkl.:

Méanedlige felleskostnader for seksjonen
utgjer kr4163,60.

Energimerke: B

Garasje/Parkering:

Det medfglger en fast parkeringsplass i

parkeringskjeller. Parkeringen er tinglyst
som tilleggsdel i seksjonsbegjeeringen.

Gjesteparkering er pa utvendig fellesareal.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Romslig 3-roms endeleilighet med stralende utsikt.
Vestvendt balkong. P-plass. Heis. Markanaer beliggenhet.

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora M. Fredriksen og Christer A.
Pedersen gnsker velkommen til
Stokkanhaugen 179A! Dette er
leiligheten for deg som @nsker alt pa
én flate, og som saerlig verdsetter
praktiske bokvaliteter, gode

solforhold og naturnaere omgivelser.

Med beliggenhet like ved foten av
Estenstadmarka har man enkel
tilgang til flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt.

Bilen parkeres pa tilherende
parkeringsplass i felles
parkeringskjeller. Herfra er det
heisadkomst opp til leilighetens
etasje.

Innvendig bestar leiligheten av to
gode soverom, flislagt baderom,
separat toalettrom med opplegg for
vaskemaskin, innvendig bod samt et
lyst og romslig oppholdsrom. |
tillegg byr leiligheten pa en
vestvendt balkong med flott utsikt
og gode solforhold.

FieaME

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen

PROAKTIV.NO
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STOKKANHAUGEN 179A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



STOKKANHAUGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sameiet har en attraktiv beliggenhet pa Stokkanhaugen og
grenser til et etablert boligomrade med kort vei til
Estenstadmarkas flotte turterreng. Omradet har gode
kollektivforbindelser og et godt utvalg av dagligvarebutikker.
Samtidig oppleves omradet som rolig og tilbaketrukket fra byens
travle gater.

En av beliggenhetens mest fremtredende kvaliteter er den
umiddelbare neerheten til marka. Her er det kort vei fra ytterder
til et omfattende nettverk av oppkjerte layper, stier og
friluftsomrader som kan brukes dret rundt. Estenstadmarka tilbyr
variert natur med skog, myrer, herlige badevann og flotte
utsiktspunkter, og er et populeert omréde for bade tur, laping,
sykling og langrenn.

STOKKANHAUGEN 179A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Stokkhaugen 4min A&
Linje 14, 80,102, 910 0.4 km
@ Ranheim stasjon 9 min &
Linje R60, R70 47 km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.4 km
X Trondheim Veernes 26 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Dragvoll 13 min %
PostNord 1.2 km
Bunnpris Angelltrga 19 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.7 km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 5min &
i@ Apotek1Moholt 4min &
SPORT
@ Stokkanhaugen - ballplass 6min &
Ballspill 0.4 km
@ Dragvoll 7min &
Aktivitetshall, squash 0.7 km
& TrenHer Angelltraa 21min &
& 3T-Moholt 4 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& NTNU Dragvoll 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Hverdagshandelen kan enkelt gjares pa Rema 1000 Dragvoll.
P& Moholt finner man ellers et bredt utvalg av servicetilbud
og butikker. Her er det flere dagligvareforretninger, blant
annet Meny, Coop Extra og Rema 1000, i tillegg til apotek,
frisar, blomsterbutikk og Nille. For sendagshandel finnes
bade Bunnpris Angelltrga og Kiwi Moholt i neeromradet.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barna pa Stokkanhaugen sogner til Brundalen skole og
Charlottenlund ungdomsskole. For de yngste barna ligger
@vre Jakobsli barnehage, Granaslia barnehage og Dragvoll
barnehage innenfor omtrent 15 minutters gange fra
leiligheten.

Skolekrets
Brundalen skole / Charlottenlund ungdomsskole

BOLIGMASSE

83% enebolig
B 1% rekkehus
B 10% blokk
B 6% annet

STOKKANHAUGEN 179A

Offentlig Kommunikasjon

Omradet har et godt kollektivtilbud med hovedvekt pa
bussforbindelser. Fra bussholdeplassen Stokkan kan man
enkelt ta seg til Trondheim sentrum med buss nr. 10.
Alternativt gar buss nr. 3 fra holdeplassen Edvard Bulls veg til
Hallset via Moholt og sentrum. Fra Voll studentby er det ogsa
flybussforbindelse til Trondheim lufthavn.

SKOLER

Brundalen skole (1-7 kl.) 19 min A&
414 elever, 25 klasser 1.6 km
Asvang skole (1-7 kl.) 21 min &
437 elever, 21 klasser 1.9 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 6min &
592 elever, 37 klasser 31km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
449 elever, 27 klasser 3.1km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 8min &
553 elever, 27 klasser 3.8km
Charlottenlund videregaende skole 20 min &
1100 elever, 76 klasser 1.8 km
Strinda videregdende skole 9 min &
1150 elever, 17 klasser 3.9km
BARNEHAGER

@vre Jakobsli barnehage (1-5 ar) 13min #
84 barn 11km
Granaslia barnehage (1-5 &r) 14 min %
89 barn 1.2 km
Dragvoll barnehage (0-5 ér) 14 min &
72 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STOKKANHAUGEN 179A

Vi starter utendoers - Leiligheten har vestvendt balkong og
sameiet har pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Det medfglger en fast parkeringsplass i parkeringskjeller.

Parkeringen er tinglyst som tilleggsdel i seksjonsbegjeeringen.

Gjesteparkering er pa utvendig fellesareal.

Det tillates at seksjonseier setter opp stremuttak eller
ladepunkt for elbil ved sin biloppstillingsplass. Seksjonseier

som gnsker dette ma selv bekoste et godkjent teknisk anlegg,

inkludert kabling, uttak, egen maler for forbruk knyttet til
nettleverandgr, samt drift og vedlikehold av det tekniske
anlegget.

Tomtestorrelse
8730 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet og er opparbeidet med
interne veier og grgntareal.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten er etablert i 2.etasje. Grunnmuren er oppfert i
stapt betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd
med liggende panel og fasadeplater. Taket er flatt og er
utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en

STOKKANHAUGEN 179A

karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnddd felgende karakter:

TGO: 0
TG1: 21
TG2:0
TG3:0
TG-1U: 2

Folgende bygningsdeler har fatt TG-IU:

Bad, kontrollitilliggende konstruksjoner
(hulltaking/fuktmaling): TG-IU er gitt ut ifra manglende
mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot
vatsone.

Vaskerom, kontroll i tilliggende konstruksjoner
(hulltaking/fuktmaling): TG-IU er gitt ut ifra manglende
mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot
vatsone.

Bygningssakskyndig
Tommy Sandersen (befaringsdato: Torsdag, 11. juni 2026)

PROAKTIV.NO
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Leiligheten har en romslig og praktisk balkong. Balkongen har
utvendig stikkontakt, god plass til utemebler og vestvendt beliggenhet
som gir gode solforhold fra ettermiddag til kveld samt flott utsikt.

PROAKTIV.NO 17
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet ved foten av
Estenstadmarka, med gangavstand til dagligvarebutikk og
gode kollektivforbindelser. Den umiddelbare neerheten til
Estenstadmarka gir enkel tilgang til flotte tur- og
rekreasjonsomrader aret rundt, bade sommer og vinter.

Leilighetsbygget ble ferdigstilt i 2015 og holder en moderne
standard med flere attraktive kvaliteter. Med leiligheten fglger
fast parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Herfra kan man ta
heisen direkte opp til leilighetens etasje, noe som legger til
rette for en komfortabel hverdag.

Velkommen inn!

Innenforinngangsdgren mgtes du av en praktisk entré med
garderobelgsning og downlights i himlingen. Fra gangen er
det videre adkomst til leilighetens to soverom, separat
toalettrom med opplegg for vaskemaskin, flislagt bad,
innvendig bod samt et romslig oppholdsrom. Gjennomgéende
for leiligheten er moderne overflater med slette vegger, 3-
stavs gulv og store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys.

Den &pne planlgsningen i oppholdsrommet gir god plass til
bade spisegruppe, sofagruppe og TV-krok med tilhgrende
lenestol. Leilighetens endebeliggenhet, kombinert med store
vindusflater og lyse overflater, skaper et lyst og innbydende
oppholdsrom. Balansert ventilasjon og oppvarming via
fiernvarme gjennom radiatorer sgrger for et behagelig

inneklima aret rundt. Pa solrike dager bidrar utvendig
solskjerming pa utvalgte vinduer til gkt komfort.

STOKKANHAUGEN 179A

Kjokkeninnredningen er fra HTH og har en L-formet
utforming. Lasningen gir gode arbeidsflater og rikelig med
oppbevaringsplass i bdde over- og underskap. Innredningen
har et tidlast uttrykk, og integrerte hvitevareriform av
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt kombinert kjgle- og
fryseskap som medfglger handelen.

Fra oppholdsrommet er det utgang til leilighetens balkong via
skyvedgr. Balkongen fremstéar som romslig og praktisk, med
utvendig stikkontakt og god plass til gnsket utemgblement.
Den vestvendte orienteringen gir gode solforhold gjennom
ettermiddagen og kvelden, samtidig som man kan nyte en flott
utsikt.

Baderommet er flislagt og utstyrt med downlights i himlingen.
Innredningen bestar av vegghengt toalett, dusjhjerne samt
servantinnredning med skap og skuffer. Vegg i vegg med
badet ligger et separat toalettrom med opplegg for
vaskemaskin. Rommet fungerer utmerket som gjestetoalett og
erinnredet med servant og vegghengt toalett. Bdde badet og
toalettrommet er utfart med lyse veggfliser, marke gulvfliser
og behagelig gulvvarme.

Leiligheten har to soverom av god starrelse, pd henholdsvis
13,5 0g 9 kvm. Begge rommene fremstar lyse og trivelige, med
gode mgbleringsmuligheter til seng, nattbord og eventuell
skrivepult. Soverommene er innredet med medfglgende
garderobeskap.

Med leiligheten fglgeri tillegg en innvendig bod samt en bod i
kjeller, noe som gir gode og fleksible oppbevaringsmuligheter.

PROAKTIV.NO
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Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 98 kvm
Total BRA: 98 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 14 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming
- Fjernvarme via radiatorer
- Elektriske varmekabler pé bad og toalettrom

Info stremforbruk

Selger opplyser om en arlig stramkostnad i 2025 pa kr5782,79
inkl. nettleie. Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stramstatteordningen Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke harlagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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Kjokkeninnredningen er fra HTH og har en L-formet utforming. |
Losningen gir gode arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplassi
bade over- og underskap.

PROAKTIV.NO 29
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Vegg i vegg med badet ligger et separa{t toalettrom med opplegg for

vaskemaskin. Leiligheten har ogsa innvendig bod samt ekstern bod i
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Stokkanhaugen 179A, snr 25
2. Etasje

Balkong
14m?

PLANTEGNING

Stue/kjekken
38.5m?

Kjekken

Soverom
9m?

1,0m 3m?2
- o=

[ ; Vaskerom

Soverom

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
8730m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet og er opparbeidet med
interne veier og grontareal.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Om sameiet

Sameiet bestar av 45 eierseksjoner i Stokkanhaugen 177 - 179,

pa eiendommen gnr. 42, bnr. 275 i Trondheim kommune.

Forkjspsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjenning av ny seksjonseier i
sameiet. Boligen kan fritt utleies. Salg og utleie skal varsles
styret slik at man har kontroll pd hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Felleskostnader pr. mnd
4164,-

STOKKANHAUGEN 179A

Felleskostnader inkluderer

Manedlige felleskostnader for seksjonen utgjer kr4 163,60.
Felleskostnadene inkluderer per juni 2026 fjernvarme, kabel-
TV og internett fra Telenor, diverse honorarer, felles
bygningsforsikring, vaktmester- og renholdstjenester, drift,
vedlikehold m.m.

Felleskostandene fordeler seg som fglger:
- Felleskostnader kr 50

- Felleskostnader bragkfordelt: kr 2 715,38
- Fjernvarme kr 707,22

- Kabel-tv kr 691,00

Fjernvarme og varmtvannsforbruk:

Sameiet har den siste tiden arbeidet med & installert
fijernavleste vannmalere i leilighetene og i garasjeanlegget.
Kostnaden for radiatorvarmen faktureres na basert pa faktisk
forbruk i den enkelte leilighet. Styret i sameiet opplyser videre
at kostnadene til tappevann peridag fordeles etter
sameierbrgk. Det er planlagt at ogsa denne kostnadene pa sikt
skal fordeles etter faktisk forbruk av varmtvann i hver enkelt
leilighet. Det méa i den forbindelse tas hgyde for at dette kan
pavirke prisnivaet for de manedlige felleskostnadene.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, felleskostnader, forsikring og kommunale
avgifter. Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall
medlemmer i husstanden, @nsket innetemperatur,
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa internett etc.

Andel fellesformue
26.053,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2025:

- Arsresultat kr (-) 3408,-, og ble overfgrt fraannen
egenkapital.

- Disponible midler kr 889 363,-.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Husdyrhold er generelt tillatt sé lenge det ikke er til sjenanse
eller ulempe for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer83952656

Formuesverdi primaer
1.346.584,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5.386.337-for 2024

Info kommunale avgifter

For perioden juni 2025 til mai 2026 belgp de kommunale
avgiftene seg samlet til kr 16 240,-. De kommunale avgiftene
inkluderer eiendomsskatt samt gebyr forvann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
16.240,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke felles 1an.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 04.08.2015 for nybygg,
Stokkanhaugen. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Mottatte byggetegninger samsvarer med dagens bruk av
boligen. Det bemerkes at leiligheten opprinnelig er tegnet og
registrert med tre soverom, men at det ene soverommet er
innlemmet i stuen for a gi et sterre oppholdsrom. Tiltaket er
ikke sgknadspliktig.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 4. august 2015

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst: 18.03.2015 | Dokumentnummer: 2432887
Erkleering/avtale gjeldende rettigheter og plikter ved bygging,
drift og vedlikehold av frittstdende nettstasjon.

Tinglyst: 27.01.2015 | Dokumentnummer: 76368
Seksjonering.

Seksjonsnummer: 25

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 98/4619

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg samt naveerende
bld/grennstruktur. Eiendommen ervidere regulert til
boligformal int. reguleringsplan r20120007 vedtatt
26.09.2013.

Falgende reguleringsarbeider kan ha betydning for
eiendommen:

- Stokkanhaugen 181: Det er utsendt nabovarsel for tiltak pa
eiendommen Stokkanhaugen 181, som grenser til gjeldende
eiendom i sar. Tiltaket opplyses i korte trekk & omhandle
oppfering av ny enebolig og ny tomannsbolig p& eiendommen
samt utvidet bruk av eksisterende avkjersel.

- Sameiet opplyser at det foreligger planer om etablering av ny
bebyggelse med leiligheter og dagligvarebutikk nord for
eiendommen, ned mot Jonsvannsveien. Omradet er avsatt til
byggesone 3 i kommuneplanens arealdel (KPA). Prosjektets
starrelse og omfang erikke avklart, og kjgper ma paregne at en
eventuell utbygging kan f& betydning for eiendommen.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

STOKKANHAUGEN 179A

Legalpant

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
147 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

148 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
161490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6048 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6 061490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefaler vi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Det informeres om at
boligen er ryddet og rengjort til visning, og at ytterligere
utvasking ikke vil bli utfart til overtagelse.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.
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Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Tor Ove Gabrielsen
Anne Grete Gabrielsen
Hilde Gabrielsen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Andre forsikringer
Kjoper stér selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 59 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke inkl. avisannonsering kr 29 900,00, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6
990,00, Salgsgaranti kr 10 000,00, Spegrring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr16 900,00, Trykking av
prospekt kr 2 500,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00.
Sum faste vederlag kr. 77 440.

[ tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (2 stk.) kr 600,00, Utlegg fotograf kr4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsferer kr 4 338,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 11
293,75. Sum utlegg og andre utgifter kr. 31 644.

Totale kostnader kr. 109 084.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pé tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfgring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
23.6.2026
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Trondheim Ost GjenSidlge ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Stokkanhaugen 179A, 7048 TRONDHEIM 11 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Stokkanhaugen 179A Stoldeanhaugen 179A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» L
D Ja
Eiendommen : er har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
er ved elendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til i foreta en szrlig grundig undersokelse av eiendommen, gjerne

stand av teknisk sakloyndig
-Edmund Burke Eiendommen selges som et dodsbo. Det 1 er at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor veere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er s ikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 3 foreta en seerlig grundig under: av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk s i

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikcke oppgitt

Informasjon om selger

Selger

Gabrielsen, Anne Grete

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er b vet 1 egenerklarin

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
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Egenerklzeringsskjema

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

MName Date
Anne Grete Gabrielsen 2026-06-11
Identificat
Egenerklaring .
@ Anne Grete Gabrielsen
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Aner ilcke, vet bare at det ble utskiftning av vann- og energimiler i denne leiligheten (i alle leiligheter 1 dette sameiet) den 2. juni2026.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 24798879

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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Stokkanhaugen 179A

/7048 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggear: 2015
BRA: 103 m?
BRA-i: 98 m?

Rapportdato:  11.6.2026 (Gyldig til 11.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

21

& Supertakst

Tommy Sandersen ts@tft.no

GNR: 42 BNR: 275 SNR: 25
! > Takst-Forum Trgndelag AS 45228072

STOKKANHAUGEN 179A

TG-IU

Stokkanhaugen 179A
7048 Trondheim

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 2avi16
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

54 STOKKANHAUGEN 179A

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdéd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for sezerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 3avi16

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Vatrom: Bad - Kontroll i tilliggende
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Vatrom: Vaskerom - Kontroll i tiliggende
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
hulltaking mot vatsone.

TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
hulltaking mot vatsone.

Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 4 av 16
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.6.2026 11.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Svanhild Gabrielsen (ded) Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Selger var ikke til stede, megler var til stede pa
befaringsdagen.

Navn: Knut Asbjern Gabrielsen (dad) Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Selger var ikke til stede, megler var til stede p&
befaringsdagen.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering er signert 11.06.26.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 42 Bruksnr: 275 Festenr:
Seksjonsnr: 25 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015 - Kilde: Webmatrikkelen

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i 2.etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd med liggende panel og fasadeplater.
Taket er flatt og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

K Supertakst Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 5av 16

STOKKANHAUGEN 179A

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 98 98 (o] (o] 14
Romfordeling:
Entreé/gang, 2 soverom,
vaskerom, bad, bod, stue og

kjokken.
Kijeller - bod 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 103 98 5 (o] 14

Kommentar til arealberegning

Det er framvist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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PROAKTIV.NO

o7


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

o8

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

Type

Balkong opphengt i vegg og opplagret pa frontdrager med seylefundamenter. Balkong er tekket

med membranduk med overliggende terrassedekke.

Balkong

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa fukt, sopp, réte eller skader i konstruksjon, rekkverk eller betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Type tekking (tettesjikt) Papptekking / takbelegg
Type overflate Tredekke (terrassebord)

Type sluk/aviep

Er det manglende/ikke tilstrekkelig avrenning fra konstruksjonen?

Det er ikke mulig & kontrollere avrenning pga. overliggende terrassedekke.

Er det manglende overlap som skal fungere som sikkerhet ved tett sluk/aviep?

Er det pavist skader i tekkingen?

Underliggende tekking er ikke kontrollert p& grunn overliggende terrassedekke.

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg/der/rekkverk?

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for svikt?

Utvendig takrenne

Ikke kontrollert

e 6.4 Kjokken

Ikke kontrollert

£ Supertakst

STOKKANHAUGEN 179A

Beskrivelse

Heve skyveder og vinduer med 3-lags glass. Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte glass?

Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim

Nei

7av16 & Supertakst

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Type Trebjelkelag

Er det foretatt skjevhetsmalinger og kontroll av hgydeforskjell mellom rom? Ja

Resultat skjevhetsmaling
Det er malt nivaforskjell i underkant av 256mm mellom stue og kjgkken.
Skjevhetsmalinger er gijennomfert i utvalgte rom (2 per etasje). Malingene angir heydeforskijell

mellom hgyeste og laveste punkt i rommet.
Méleresultat: etasje: Rom 1 (soverom) — 15mm, Rom 2 (stue/kjokken) - 25mm

Er det registrert skjevheter i rom eller nivaforskjeller mellom rom som tilsier TG2 / TG3? Nei
Er det sprekker mellom gulv og gulvlister? Nei
Er det rystelser eller nedbeyning i gulvet ved hard gange? Nei
Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med integrerte hvitevarer og glatte fronter. Benkeplaten er i
laminat/tre/stein. Kjekkenet har integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys. Det er
ventilator over koketoppen med avtrekk til det fri eller resirkulering.

Innredning framstar med normal tilstand i forhold til alder. Det gjeres oppmerksom pa at det
registreres noe svelling i skjet pa benkeplate, forholdet framstar kun som kosmetisk.

Er det pavist fukt/skader rundt vask/varmtvannsbereder/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Konsekvens avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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6.5 Lovlighet / HMS

6.6 Avilgpsrer

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er datert 04.08.2015.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik pa rekkverk, handleper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

£ Supertakst

STOKKANHAUGEN 179A

Type avlepsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av avlepsanlegget over tak? Ikke kontrollert

Det er ikke tilgang til tak, det er derfor ikke mulig & kontrollere om lufting er fert over tak.

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Det er ikke registrert egne stakepunkter pa avlepsanlegget. Staking forutsettes & kunne utferes via
installasjoner som sluk, servant og toalett. Vurderingen er basert pa visuell kontroll uten inngrep i
konstruksjonen.

Er det registrert ufagmessig utferelse pa synlige aviepsledninger? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra innstepte eller innbygde aviepsror? Nei

Har avigpsrerene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 9av 16

6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Type vannledninger Plast (rer i rer)

Det er etablert rerfordelingsskap og stoppekran i entré.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Er det montert fordelerskap?

Er det registrert avvik ved fordelerskap?

Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det tegn til lekkasje, skader eller trykkslag i vannrerene?

Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping?

Er hovedstoppekran ikke lokalisert eller ikke lett tilgjengelig?

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon?

Er det registrert ufagmessig utferelse pa synlige vannledninger?

Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon?

Beskrivelse

Sikringsskap er lokalisert i entré/gang.

Ja

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei

lepet av de siste 5 arene?

Har eier opplyst om at det elektriske anlegget er etablert etter 111999, eller at det er utfert Nei

arbeider pa et eldre elektrisk anlegg etter 1119997

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 10 av 16
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6.9 Vannbéaren varme

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Konsekvens

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

610 Ventilasjon

Type anlegg Radiatorer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om funksjonsfeil p& anlegget? Nei
Er det tegn pé& skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

£ Supertakst

STOKKANHAUGEN 179A
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6.1 Vatrom: Bad

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon. Systemet tilferer filtrert friskluft til oppholdsrom og
trekker brukt luft ut fra vatrom og andre rom med avtrekk. Luftmengdene er normalt balansert for &
sikre jevn luftutskifting og et bedre inneklima. Anlegget er ofte utstyrt med varmegjenvinning som
reduserer varmetap og energibruk.

Na&r var anlegget nytt? 2015
Nar er det utfert eventuelt arbeid / service pa anlegget? Det foreligger ingen servicvehistorikk.
Har ventilasjonsaggregat nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei

Generell beskrivelse

Badet har flislagte overflater p& gulv og vegger, og er utstyrt med dusj, servant og toalett. Rommet
har mekanisk ventilasjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis, Malt overflate
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei
Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 12 av 16
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Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Stalsluk
Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ikke foretatt

Hulltaking er ikke mulig pga. bygningsmessig hinder.

Er det ved fuktsgk/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Konsekvens kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot dusjsonen da veggene
grenser mot kjokken eller rersjakter med lyd og brannkerav. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking
kan foretas. Bygningssakkyndig vurder hulltaking i dette omradet & ikke vaere hensiktmessig da
dette er et omradet som ikke blir utsatt for vann. Det er foretatt fuktsek ved bruk av fuktmaler i
omradet rundt der og gulv uten & finne fukt eller symptom péa skader.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
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Er det manglende framlagt dokumentasjon?

Det foreligger ferdigattest for det seknadspliktige vatromsarbeidet. For sgknadspliktige vatrom
oppfert etter 1. januar 2013 var det normalt krav om uavhengig kontroll, og dokumentasjonen for
tettesjikt / membran vurderes derfor som tilfredsstillende.

6.12 Vatrom: Vaskerom

Generell beskrivelse

Vaskerom har flislagte overflater pa gulv og malt overflate pa vegger, og er utstyrt med servant,
toalett og opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk ventilasjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Overflate vegg/himling
Overflate vegg Malt overflate
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Overflate gulv
Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Type sluk Stalsluk
Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei
toppen av membran ved dersteskel?
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
K Supertakst Stokkanhaugen 179A, 7048 Trondheim 14 av 16
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Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei 613 Ikke relevante bygningsdeler

Saniteerutstyr Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Type utstyr Vegghengt klosett, Servant ¢ Rom under terreng

Opplegg for vaskemaskin. ¢ Takkonstruksjon og loft

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei .
¢ Innvendig trapp
. . i e Toalettrom
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
e Skadedyr og fuktkrevende insekter
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

Konsekvens sanitzerutstyr

Ingen avvik er registrert.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? |kke foretatt

Hulltaking er ikke mulig pga. bygningsmessig hinder.

Er det ved fuktsgk/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Konsekvens kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstetende rom mot vatsonen da veggene er
rersjakter med lyd og brannkerav eller vegg med rerfordelingsskap. Det er kun vegg ved der hvor
hulitaking kan foretas. Bygningssakkyndig vurder hulltaking i dette omradet & ikke veere
hensiktmessig da dette er et omradet som ikke blir utsatt for vann. Det er foretatt fuktsek ved bruk
av fuktmaler i omradet rundt der og gulv uten & finne fukt eller symptom pa skader.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei
Det foreligger ferdigattest for det seknadspliktige vatromsarbeidet. For sgknadspliktige vatrom

oppfert etter 1. januar 2013 var det normalt krav om uavhengig kontroll, og dokumentasjonen for
tettesjikt / membran vurderes derfor som tilfredsstillende.
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Adresse

Stokkanhaugen 179A, 7048 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310707
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300430503

Gardsnummer Bruksnummer

42 275

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

25 H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
98,0 m? 98,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

STOKKANHAUGEN 179A

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
86,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
90,05 kWh/m? 12 025 kWh

(B]

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Stokkanhaugen 179A, 7048 TRONDHEIM

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Stokkanhaugen 179A, 7048 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

STOKKANHAUGEN 179A

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Fglg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

STOKKANHAUGEN 179A

Arsmelding for 2025
Stokkan Aktiv

Styret har i perioden bestatt av
Leder: Geir Sgbstad
Styremedlem: Gunhild Kveine

Hege Vanebo

Arve Bjgrset
Varamedlem: Freddy Haugvik

Styremgter
| Igpet av 2025 har styret hatt 8 formelle styremgter og noen arbeidsmgter.

Andre forhold

Hei til alle i Stokkan Aktiv, og spesielt hei og velkommen til dere som har flyttet inn her oppe
siden den forrige arsmeldingen ble publisert.

Arbeidsoppgavene, som i 2024, har bade veert planlagte aktiviteter, for det meste
vedlikeholdsoppgaver og en del av den spontane sorten. Styret har brukt ganske mye tid pa
kartlegging av utskifting av eksisterende til fiernavleste malere for bade radiatorvarme og
tappevann. Vi har besluttet a skifte ut de 3 «analoge» malerne i hver leilighet og de 5
malerne vi har i garasjeanlegget. | Igpet av varen far vi gleden av kun a betale for den
energien vi selv bruker i vare egne leiligheter og ikke som n3, ihht sameiebrgken. Til var
store overraskelse i arbeidet med dette, ble vi klar over at ogsa kostnaden for tappevannet
(varmtvannet i dusj og andre kraner) blir fordelt ihht sameiebrgken. Denne fordelingen blir
urettferdig med tanke pa at i noen leiligheter bor det 1, 2 eller flere, noen dusjer med sveaert
ulike intervall i Igpet av uka, og noen er bortreist lengere eller kortere perioder av aret.
Denne kostnaden blir pa lik linje med radiatorvarmen i framtiden fordelt ihht hva du/dere
faktisk bruker av varmt vann.

Vi har kommet fram til en Igsning der sameiet slipper a ta kostnaden for selve installasjonen,
mot at vi leier malerne fra utfgrende leverandgr. Akkurat pa samme mate som at vi i dag
betaler leie til Trondheim kommune for malerne. Dette skal vi forklare mer inngaende pa
arsmgtet.

To saker er vi i styret spesielt stolt av 3 ha gjennomfgrt siden siste arsmgtet. Det ene er & ha
klart 3 holde felleskostnadene sa godt som like sammenlignet med forrige periode, samt at vi
med «sunt bondevett» og en dose intuisjon, selv klarte & Igse problemet med sviktende
varme i enkelte radiatorer.

Vi har ogsa besluttet a endre ringedisplayet (igjen) pa dgra ved garasjen. | Ippet av noen uker
vil det digitale displayet kun inneholde leilighets nummer. Under displayet vil vi montere en
oppslagstavle der en ser navn pa beboerne med tillegg av leilighetsnummeret. Da trenger
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bespkende kun sgke pa lelighetsnummer pa displayet. Den store gevinsten for de som
administrerer tablaet blir at det blir mye enklere a korrigere ved utskifting av gode naboer
etter hvert som leiligheter skifter eiere.

For a fa en kontinuitet i arsmeldingen velger vi fgrst 3 repetere deler av arsmeldingen fra
forrige periode (i kursivskrift) , f@r vi refererer til denne perioden, 2025.

Gjennomfgrte oppgaver i forrige periode, 2024:

Solkrympet panel er skiftet ut pd «A-blokka»

Ringedisplay ved garasjeporten er skiftet

Vindu med skade er skiftet

Oppgradering og endring av ventilasjonsanlegg i kongeparken er sluttfgrt
Rep av dgrlds i 1 etg. i 179C, er gjennomfart

Alle taklys i kongeparken er skiftet til LED med unntak av sykkelboden.
Vask av sopputslag (Heksesot, red. anm.) i utsatte boder og rundt garasjeport er
utfart

Rep av skade pd garasjeport utfgrt

Installasjon av renseanlegg av «radiatorvann» er sluttfgrt

Diverse heisstans er oppdaget og utbedret

Trykkendringer i fjernvarmeanlegg er utredet

Nye filter i ventilasjonsanlegg er utdelt

Plan for ugresset «Legepestrot» er lagt og prosessen har startet.

2 dugnader er gijennomfgrt

Gjennomgang av portalen og endringer i denne

Anbud fra flere tjenesteleverandgrer er innhentet

Fjerning av flasset maling pd verandasgyler

Evaluering av brannkonsept

Fellesgjeld er slettet og fellesutgifter justert deretter

Gjenstdende aktiviteter:

Maling av vegg og tak rundt porten

Maling av sgyler pd veranda

Siste del av vasking av sopputslag(Heksesot, red anm.) i P-kjeller (PG vestvegg og noe
tak mot vestveggen)

Omfattende service pd garasjeport

«10-drs service pd heisene»

Sluttfgring av arbeider med taklekkasje over leilighet 501

Gjennomfgrte oppgaver i 2025 og frem til arsmgtet i april 2026:

Solkrympet panel er med ett unntak skiftet og beiset pa begge blokkene
Nye filter for ventilatorskapene er utdelt

Ugresset «Legepestrot» er sa langt bekjempet pa vestsiden.

2 dugnader er gjennomfgrt

Anbud fra flere tjenesteleverandgrer er innhentet og noen er skiftet ut.
Maling av vegg og tak rundt porten

Maling av sgyler pa veranda
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Siste del av vasking av «Heksesot» i P-kjeller

Omfattende service pa garasjeport har vi utsatt av den enkle grunn at porten virker
som den skal.

10-ars service pa heisene er utfgrt pa 3 av 5.

Sluttfgring av arbeider med taklekkasje over leilighet 501

Innhenting av tilbud for installering av fjernavleste malere for radiatorvarme og
varmt tappevann, inklusive kontraktsforhandlinger av valgt leverandgr

Gjenstaende aktiviteter:

10 ars service pa de 2 siste heisene

Installasjon av fjernavleste malere

Endring av ringedisplay som nevnt ovenfor

Montering av blekkbeslag over takutstikkene i 5 etg. Dette gjgres som et
kostnadsbesparende, kompenserende tiltak opp mot utskifting av krympet panel
mellom takutstikkene og toppen pa takparapeten. Dette vil veere et engangstiltak for
pa sikt & spare inn vedlikeholdskostnader. Litt enkelt forklart er utskifting og beising
av disse partiene veere svaert kostnadskrevende og komplisert, da en ma utfgre dette
fra taket og nedover et stykke pa fasaden. Utfgrende kommer ikke til med hjelp av
stige eller annen lgfteanordning pa disse stedene.

(Utfgrt i uke 12)

Vi skal som nevnt flere ganger skifte vannmalere. Nar det gjelder fakturering av hver
og ens forbruk vil dette ogsa skje gjennom Kjeldsberg. Vi skal prgve a fa denne
kostnaden fakturert som en separat post pa fakturaen fra Kjeldsberg, da dette lenger
ikke er en kostnad under sekkeposten «Felleskostnad».

Vi vil i ar som foregaende ar rette en kjempestor takk til aktivitetskomiteen ++ for deres
bidrag og ikke minst til de som har bidratt til & holde uteromsarealene i stand og
innbydende. Styret vil ogsa invitere nye beboere til en orientering vedr. deltakelse i
framtidige styreverv. Ref tilbakemelding fra Kjeldsberg er det fa sameier de forvalter, som er
tilsvarende veldrevet og «ukomplisert» som vart. Men uansett er det endel oppgaver som
ma utfgres. Alle sameier er myndighetspalagt og administreres av et etablert styre. Sa lenge
vi har 4 styremedlemmer er oppgavene i aller hgyeste grad overkommelige.

P3a arsmetet vil vi i tillegg til de faste postene presentere et utkast til nye fellesareal og en
presentasjon av de planene som foreligger rundt etablering av ny bebyggelse med leiligheter
og en dagligvarebutikk, i fortsettelsen fra A-blokka og nordover ned mot Jonsvannsvegen.
Vel mgtt!

Trondheim, den 09.04.2025
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Renter felleslan

Avdrag felleslan

Leieinntekter

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll

Note

Vaktmestertjenester/ vedlikehold greontarealer

Renhold/ matteservice
Vedlikehold/ drift
Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Annen finansinntekt
Rentekostnader

Finansresultat

Resultat
Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger
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10

Resultatregnskap

Regnskap 2025

16 006
1510 464
0

0

6000
303 550
329 346
2165 366

49413
13 260
110 660
12 038
3496
2402
150 177
53 198
266 407
133 066
275 893
99 891
303 550
348 270
184 568
212 587
12 164
2231041

-65 615

46 268

15998

62 266

-3 408

-3 408
-3 408

Regnskap 2024

0

1479 192
17 032
1096

14 000
338 953
302 400
2152 613

0

12 480
107 436
3715

6 876
1052
318 296
39 960
256 489
174 541
172 207
130 766
338 953
310110
168 007
201 006
9102
2251 061

-98 388

29 022
14 633
13 976
29 679

-68 709

-68 709
-68 709

Sameiet Stokkan Aktiv

Budsjett 2025

0

1510 460
0

0

30 000
466 530
330 250
2 337 240

34 230
12 650
111 000
20 000
7600
12 000
235 000
42 680
288 300
125 420
148 350
140 400
466 530
330 250
166 330
190 000
6 500

2 337 240

© © O o

Alle belep i NOK

Budsjett 2026

6 000
1535 800
0

0

30 000
400 000
373 000
2344 800

34 230
14 200
116 000
15 000
7600

9 500
235 000
43 030
288 300
135 900
149 440
140 000
400 000
373 000
178 600
190 000
9 000
2338 800

6 000

o © O o

6000

6 000
6000

Orxgnr: 915379184 - Utarbeidet den 03.03.2026 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Eiendeler

Omlopsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Vedlikeholdsfond
Sum avsetninger til vedlikeholdsfond

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse pr 31. desember

Note

8,9
11

Trondheim,
Styret for Sameiet Stokkan Aktiv

Sameiet Stokkan Aktiv

Pr. 31.12.2025

170 002
170 002

1078 798
1248 801

1248 801

438 361
438 361

438 361

451 002
451 002

113821
20831
174

224 613
359 438

810 440

1248 801

Geir Sebstad Gunhild Kveine
Styrets leder Styremedlem
Hege Vanebo Arve Bjorset
Styremedlem Styremedlem

Alle belgp i NOK

Pr. 31.12.2024

159 697
159 697

1220 746
1380443

1380 443

4411769
441 769

441 7169

525 139
525139

237811
4093

0

171 564
413534

938 674

1380 443

Orgnr: 915379184 - Utarbeidet den 03.03.2026 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Sameiet Stokkan Aktiv

Noter til arsregnskapet 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlegpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & vaere
forbigaende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar ssmmenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier.

Qvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
Om virksomheten

Foretaket er et sameie i Trondheim kommune.
Sameiet drives fra Stokkanhaugen 177, 7048 TRONDHEIM
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Note 2 Diverse driftsinntekter

Sameiet har fatt dekket kr 16 006 fra forsikringsselskap ifm. en skadesak.

Note 3 Fjernvamre 2025

Kostnader fjernvarme 2025 303 550
Akonto fakturert fjernvarme 2025 466 524
Sum avsetning til installasjon av nye wirer i heiser -162 974

Det er i 2025 skiftet ut 3 av 5 heiswirer, kostnaden i 2025 er belastet vedlikeholdsfondet.
12026 ma de to siste heiswirer skiftes, og styret har derfor vedtatt at det belgpet som er til gode i
arets fjernvarmeregnskap skal avsettes og benyttes til skifte av heiswirer i 2026.

Note 4 Antall ansatte, godtgjorelser
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Ytelser til ledende personer

Pensjons- Andre

Styrehonorar kostnader godtgj.

Styret 30 000 - -
Lognnskostnad 2025 2024
Lonn 43 307 30000
Arbeidsgiveravgift 6106 4230
Tbf avsetn. tidl. &r og avsetn. inneveerende ar -34 230
Sum 49 413 0

Styrehonorar for 2025 blir utbetalt i 2026 etter godkjent arsregnskap pa arsmete og styrets
instruks om fordeling.

Revisor
Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskaper utgjer kr 13 260
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Note 5 Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa tekniske anlegg.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Vedlikehold garasjeport 6 977
Heisservice 45 000
Periodisk kontroll 31 325
Batteribytter og bytte av simkort i heiser 26 150
Heisreparasjoner 40725
Sum 150 177
Note 6 Vakthold/ alarm/ internkontroll

Det er i lopet av aret palopt kostnader pa sameiets brannvarslingsanlegg.

Disse kostnadene omfatter blant annet:

Batterier til nedlys 28 055

Brannalarmabonnement 9 596

Arskontroll brann og nedlys 9 625

Alarmovervaking 2237

Ngkkeloppbevaring 3 685

Sum 53 198
Note 7 Vedlikehold/drift

Det er i lgpet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.

Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Bytte av glass PVC Vindu 9 954
Utbedringer etter lekkasjer 16 261

Feilsgking pa varmeanlegg 41 360
Diverse smareparasjoner, utstyr og driftsmateriell 12 508
Fasadearbeider 65 442
Levering og montering av elysator 55 255
Reparasjon av der til boder 13 405
Beplantning 1774
Skadedyrkontroll 12 780
Filterskifte 47154
Sum 2175 893
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Note 8 Andre avsetninger for forpliktelser

2025 2024
Avsetning til fremtidig vedlikehold 1.1 525 139 324 133
Arets avsetning til vedlikehold 212587 201 006
Arets vedlikehold -286 725
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 451 002 525139
Bruk av vedlikeholdsfond 2025:
Wireskift i tre heiser 286 725
Sum bruk av vedlikeholdsfond 2025 286 125

Sameiet har i &rsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige kostnader til
vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne
bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises
som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets

styre.

Note 9 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 737 727.
Arets bruk av vedlikeholdsfond pa kr 286 725 vil bli overfort fra bankkonto vedlikeholdsfond til

driftskonto i starten av 2026.

Note 10 Egenkapital

EK 1.1 441 769
Arets resultat -3 408
EK 31.12 438 361

Note 11 Disponible midler

Disponible midler 1.1. 966 909
Arets resultat -3 408
Endring vedlikeholdsfond -74 137
Arets endring i disponible midler -17 545
Disponible midler 31.12. 889 363

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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HUSORDENSREGLER
FOR
STOKKAN AKTIV

Vedtatt: 06.05.2015
Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bor eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Rommings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for a holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for 4 unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsror ikke blir frostskadet.

Pa grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende royk og lukt, er bruk av kullgrill pa terrasse
forbudt.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.
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PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stoy i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kI 23% og 07% pa hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bererer beerende/stottende elementer!

Det ma spkes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for a sikre et bomilje som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET STOKKAN AKTIV

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt forste gang: 06.05.2015
Endret: 23.09.2020

INNLEDENDE BESTEMMELSER
§ 1 NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Stokkan aktiv.

Sameiet omfatter eiendommen: Hus A — B i gnr. 42, bnr. 275 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Stokkanhaugen 177 - 179

Sameiet er iht. oppdelingsbegjering oppdelt i 45 seksjoner til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen
iht. seksjonstegninger. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn
for enhetens faktiske areal. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av
eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere.
Disse vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver
drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler
- i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av sameiermeotet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
Arsmetet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

§ 2 PARKERING

Parkering er tinglyst som tilleggsdel til hver enkelt seksjon i seksjonsbegjeeringen.
Hver seksjon har tinglyst tilleggsdel til bolig — parkering — i kjeller. For de seksjoner
som har kjopt ekstra parkering vil disse sikres gjennom vedtektene som en
vedtektsfestet bruksrett. Folgende seksjoner har ekstra parkeringsplass i
parkeringskjeller: snr. 1, 5, 18, 24 og 45.

Gjesteparkering er pa utvendig fellesareal.

1
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§3

§4

§5

Det er tilrettelagt for parkeringsplasser for forflytningshemmede (HC-plasser).
Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et medlem av dennes husstand, kan
dokumenteres behov for parkeringsplass tilpasset handikappede, skal dette sgkes lost
gjennom bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseier og den som har
fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov. Rullestolbrukere ber ha fortrinnsrett til
HC plasser. Ved bortfall av behovet skal parkeringsplass tilbakeferes.

Bytte administreres av styret.

Det tillates at seksjonseiere setter opp stremuttak eller ladepunkt for elbil ved
seksjonseiers biloppstillingsplass, eller andre steder som styret anviser, etter skriftlig
soknad til og godkjenning fra styret. Seksjonseier som ensker a gjore bruk av El-bil i
garasjekjelleren ma selv bekoste eget godkjent teknisk anlegg, kabling, uttak, egen
maler for forbruk knyttet til netteier og vedlikehold av det tekniske anlegget.
Autorisert installater skal benyttes, arbeidene skal gjores forskriftsmessig og styret
skal ha kopi av ferdigattest for ladepunktet tas i bruk. Ved overtredelse av disse
kravene kan seksjonseier bli holdt ansvarlig for eventuelle kostnader. Styret kan
beslutte og er berettiget til a gjore endringer pa eksisterende anlegg dersom dette er
nedvendig av hensyn til sikkerhet.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
seksjonseier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til a selge til den han eller hun matte enske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de ovrige seksjonene.

2

PROAKTIV.NO

85



86

§6

§7

§8

Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne.
Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten arsmotets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate
som medferer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell neeringsdrift
tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak
benyttes til boligformal.

OM ARSMOTET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utoves av arsmetet.

Ordineert arsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og
hoyst 20 dager. Saksliste skal medfelge innkallingen.

Ekstraordineert arsmete kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordineert arsmete skal styrets arsmelding, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige pa arsmeotet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak péa arsmetet ikke
innkalt, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at tingretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermate.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZRT ARSMOTE

Pa det ordineere arsmetet skal disse saker behandles:
e Arsmelding fra styret
e Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

I arsmeotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

STOKKANHAUGEN 179A

§9

§10

§11

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen moteleder
som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

¢ ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢ salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

¢ samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer gkning av det samlede stemmetall

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

GJENNOMF@RING AV ARSMOTET

Seksjonseieren har rett til 8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende arsmeote, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet gir tillatelse.

Styreleder plikter & veere tilstede pa drsmotet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til a veere tilstede pa arsmotet og rett til a uttale seg.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 4 — 6 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil fem andre medlemmer. Det kan i tillegg velges
to varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmotet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges seerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar.
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§12

§13

§14

Ved forste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i
styret.
Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem
til neste ordinaere arsmate.

Arsmete kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne et medlem
av styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Sameiermeotet kan trekke opp neermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMOTET

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeoter sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
Styremgotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meoteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og
27.
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§15

§16

§17

§18

Styremedlem eller forretningsforer méa ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noen spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende
personlig eller skonomisk seerinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE/BEBOERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsferer for registrering.

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Revisor
skal veere statsautorisert eller registrert.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det horer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt
si dem opp eller di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermeotet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
Styret er ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre
forhold, eller ved skade for ovrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke
egenandelen. Om en seksjonseier paferer skade pa fellesarealer og/eller andre
bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt
eller delvis. Péakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.
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§19

§20

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal
besorges og bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Sterre periodisk vedlikehold som for
eksempel fasademaling og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er
likevel sameiets avgjorelse og ansvar. Den enkelte sameier har plikt til a foreta
nedvendig snerydding, fierning av lev og lignende samt foreta tilsyn med avlep/sluk
pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte seksjonseier har videre
plikt til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold eller
utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Dersom
innsekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter
sameieren a varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte som
det etter sin art er pakrevd for eilendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsé av hensyn til eilendommens utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore-
og gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlepsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa

eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

STOKKANHAUGEN 179A

§21

§22

§23

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.1. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i sameiermotet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne.

Kostnader sgkes skilt mellom byggene, slik at fordelingen blir forholdsmessig i
forhold til areal og antall enheter pr. bygg. Deretter fordeles kostnader jfr. eierbrek
med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelep — fastsatt av
arsmete — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordineere kostnader som paloper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmatet,
skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordineere budsjettet, utlignes etter
samme fordeling som de ordineere manedsbelop som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
beleop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmotet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsombhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder
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likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjere at misligholdet skyldes hindring
utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medferer seksjonseierens, eller noen i dennes husstand, oppfersel fare for odeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om
eierseksjoner §38 og 39.

§24 ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

1. All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk pr. e-post. Den enkelte
plikter til enhver tid & serge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos
styret og forretningsferer.

2. Den enkelte seksjonseier kan soke styret om a bli unntatt bestemmelsen i forste ledd,
og dermed motta all kommunikasjon pr. ordineer post. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§25 ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

§26 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65 til anvendelse.
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 42 Bnr: 275

Fnr: 0

Snr: 25

Adresse:

Stokkanhaugen 179A
7048 TRONDHEIM

Trondheim

Malestokk
1:1000

Annen info:

422

05.06.2026 16:30:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

STOKKANHAUGEN 179A

Side 1 av 2

Vedlegg
Tegnforklaring
7 Hekk o~ Teiggrense god ngyaktighet Teiggrensepunkt
® Mast *  Skap " Bygningsdelelinje

o~ Bygningslinje P Mgnelinje " Takkant

o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg

~" Veranda o~ Gjerde Frittstdende mur
Loddrett mur ~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Traktorveg Sti ... Byggetiltak

#=* Sgknad om deling etter 2014 = Takoverbygg I udefinerte bygg
(linje)

== Bolig R Bygning under bakken =4 Garasje og uthus

0 Annen neering Husnummer Husnummer med bokstav
Matrikkelnummer " Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Traktorveg Sti Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . ~ Kanal og greft Haydekurve
Forsenkningskurve Forsenkningskurve Hgydekurve
Gang- og sykkelveg = Veg Parkeringsomrade
Trapp Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo

05.06.2026 16:30:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg

Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 42 |Bnr: 275 |Fnr: 0 Snr: 25
Adresse: Stokkanhaugen 179A
7048 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:5000

05.06.2026 16:30:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

STOKKANHAUGEN 179A

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
| | KpOmrade kommuneplan -~ Eiendomsgrense god ~=“ Eiendomsgrense dérlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
=" Eiendomsgrense generert ] Veg [ omréade med innsigelse
a3 Omrade for T Hensyn landbruk (grgnn strek) T Hensyn friluftsliv (marka)
grunnvannsforsyning
] Hensyn bevaring naturmiljg ] Hensyn bevaring kulturmiljg o~ Byggegrense - marka
o~ Byggegrense - grann strek Turveg / turdrag ; Framtidig turveg / turdrag
#~* Kollektivtrase s Framtidig kollektivtrase ~ Hovedveg
o Hovedveg bru ~ Framtidig hovedveg Py Hovedvegnett sykkel
=] Byggesone 3 o] Framtidig naeringsbebyggelse | Idrettsanlegg
1] Framtidig idrettsanlegg = Bl&/grennstruktur =] Framtidig bl&/grennstruktur
[0 LNFR Framtidig LNFR
05.06.2026 16:30:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg

erzikleai1 §
HENOSSNASHIM 'orEr §

800z A€ 184 ONIMVYTHHOANDIL

tovoc) spmasmy ||
LS

traont ey ||

e ——
15100 E0am sy - wrunces vy [
Igig bapmeninsdung | |

inwoeioan, [ |

g s G0 BOapERIp R R ¢
toowia) Sl [N
Eﬂ..ﬂl.li..lﬂlxl

UL 1) wmeticmynan) - sapdllgeatnog |
o B0 oallibgen |
TYWHOLTYIHY ‘521 §

L g

! 'l S
- ot =, . 3
2L N : g
I'J "
o eyl
M fr—
._ f
| [
._ | )
Ny
o)
N
c
(%)
a 0
=
T
g0 S |
cl R R = g
c| N 2O s
o — H [ T @
el 5 5o g
= @ wu zZ £
i =
2 | £2
N £
S| < § - 2
Y| oo x X S
Sl 295 o
(O] 0~ °
.. NS £
gl o £ 3
S| » - °
g 3 @ z
c nrv c o
QL 5 c £
w| < < g
4
o
E
£ B
Q@ 8
S &
s g
S ©
= S
3
8
! 8
..M.zmﬂﬂ,.w_ Zezsw e | || =
[a[#]ard Wl o . gﬂ £ qusag e
epbunpden | . - semawsliopy v umw( 3 ..mw.z
—— = iy 1 e gl
i ey | ey ey i ey oy ey
e
n___ﬂ.ﬂ_.ﬂ_. gl s LT ]
e g 1 e ) iy wgaal . » wl
SR SO wﬂnﬂﬂ, - T nlij‘.tﬂsll.iu.ﬂnﬁil_ 1
7 TICTO R, A
| icig oava AL TSEMIHEILE B4 Wl 0 | TN IR S — -
|ICE T [T o Bunsiadn 8 PR B
1 — HL EI YT 0T B G B G R 1 | 7 A T JuE AR [P Ay EEYY0IS
E.Ba! :__..nﬁuﬁ# Tt yeasm oy, | 7 ‘n‘,‘_w._‘ﬂ_ .E&aaﬂl 0 —_— Np——.
(E%) 0001 ; ; o gag iyl uepeRumian x Aunaly
] HPMLURGIIS VIR AR 150 ANWHON WIZHANOHL
ﬁ FNNWNOA WISHONOHL
—— T Doasnee e

LEgr

99

PROAKTIV.NO

STOKKANHAUGEN 179A

98



100

Tegnforklaring

I c: Antikvarisk verdi
Fotolenker
Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav

B G Hay antikvarisk verdi
InfoAksomhet
Bygning
Veg

Kommunalveg gatenavn .

Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser
Kanal og groft
Husnummer

Privatveg gatenavn .

05.06.2026 16:30:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg

Bygningsnr.. 300430503
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STOKKANHAUGEN 179A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stokkanhaugen 179A, 7048 TRONDHEIM. Gnr. 42, bnr. 275, snr. 25 i Sameiet Stokkan Aktiv, oppdragsnr.: 1310260169
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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