


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Koselig hytte med flott, usjenert og solrik beliggenhet - Utsikt
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NOKKEL-
INFORMASJON

GRATARMYRA1

Adresse: Gratarmyra 1, 4540 ASERAL
Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 1, i Aseral kommune
Prisantydning: 790.000,-
Omkostninger: 38.740,-

Totalpris: 828.740,-

Kommunale avgifter: 464, -

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1971

Rom/soverom: 3/2

BRA-i: 42 m®

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering skjer pa
felles parkeringsplass ved Bortelidtjgnna
ca. 700 meter fra hytten. Naveerede eier av
hytten og andre hytteeiere i omradet har
over tid praktisert & kjgre neermere pa
sommerstid i det som pa vinteren er
skilgypetraseen og parkere i omrade pa
toppen av bakken. Det gjgres oppmerksom

pa at dette ikke er en rettighet som tilligger
eiendommen

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: Geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

GRATARMYRA1

Koselig hytte med flott, usjenert og solrik beliggenhet

Velkommen til Gratarmyra 1

Koselig hytte med flott, usjenert,
solrik og populaer beliggenhet pa
Berge. Nydelig utsikt utover
fiellheimen. Oppkjert skilgype like
utenfor dgren som tar det opp pa
heyfjellet eller mot alpinanlegget.
Neerhet til det nye sentrumsbygget
med butikk og cafe, alpinanlegg,
lyslgype, sandstrand,
bensin/ladestasjon og nydelig
turterreng sommer som vinter. Det
er ogsa flotte bademuligheter i elv
og kulp rett ved hytten.

Innhold: Gang, stue/kjgkken, 2
soverom og toalettrom.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1128 min &
2 Bortelid Nmin &
Linje 178 1km
2 Bortelid skisenter 17 min % Nabolaget ditt!
Linje 178 1.5 km
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Neerbutikken Bortelid Nmin &
SPORT
® Aknes sandvolleybane 9 min &
Sandvolleyball 9.9 km e :
: 3 21 =
@ Kyrkjgbygd skule ‘ ) 22 min & : o, Bergereel ! , ...‘:_i
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 267 km S oy v Bl ag o
BORI ELID 5 - 7
- ¥ 'l 1'..
LADEPUNKT FOR EL-BIL b
LV s, “rtas ey ¢ il
& Bortelid Mmin & : ';.‘f ' 23 s
= y P
= Bortelid Alpinsenter 18 min 4 35 A 2 Eerggér[f »

9 e

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange S . : ;
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand ' e
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.

g
Beliggenhet : 31
Flott, usjenert, solrik og populeer beliggenhet pé Berge. Nydelig < s a4
utsikt utover fjellheimen. Oppkjert skilaype like utenfor deren B
som tar det opp pa hayfjellet eller mot alpinanlegget. Neerhet til 7 31

det nye sentrumsbygget med butikk og cafe, alpinanlegg, x5 W
lyslaype, sandstrand, bensin/ladestasjon og nydelig turterreng o
sommer som vinter. Det er ogsa flotte bademuligheterielv og
kulp rett ved hytten.

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

GRATARMYRA 1 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
GRATARMYRA 1

Parkering

Parkering skjer pé felles parkeringsplass ved Bortelidtjgnna ca.
700 meter fra hytten. Naveerede eier av hytten og andre
hytteeiere i omrédet har over tid praktisert & kjgre neermere pa
sommerstid i det som pa vinteren er skilaypetraseen og
parkere i omrade pa toppen av bakken. Det gjgres
oppmerksom pé at dette ikke er en rettighet som tilligger
eiendommen

Beskrivelse av tomt

Punktfestet tomt som hovedsaklig bestér av naturtomt med
naturlig fiell og blédbeerlyng

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Hytte bygget 1971 ca, dagens eier har eid ca 20 ar. Usjenert
flott beliggenhet med utsikt og solrikt. Det meste er eldre
argang men fremstar normalt vedlikeholdt. De fleste vil nok
modernisere noe, og dette ansees naturlig utfra alder pa
vinduer, tak, kjgkken osv.

Utvendig
Taktekking,TG2

Takshingel. Ifalge eier er denne ca 25 ar gammel.
Vurdering av avvik:
- Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 &r. Takshingel som eneste

tekking har lav estimert levetid Estimert levetid oppnadd.

Tiltak

GRATARMYRA1

- Narvanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen
for lekkasjer. Dette kan fare til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Noe
tidligere punktvise utbedringer utfort.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak, TG3

Pipe med enkelt beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft
for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm,
spesielt hast/vinter ved kraftig nedbgr/sna. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstar sa er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre.
Takrenner og nedlegp i plast. Tetthet og fallforhold pa takrenner
erikke vurdert. Pa generelt grunnlag baer det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av lav/barndler eller liknende.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for
beslagslgsningene er oppnadd, og det er redusert tilgang til
taket m.m. for & kunne gjennomfare grundig kontroll. Dette
medfgrer gkt risiko for behov for vedlikehold og mulige avvik.
Det er stedvis dérlig fall takrenne, de henger litt i front. Ingen
takrenne mot bakside. Sprekk vannbord vindu mm. Litt
fuktskjolder rundt luftelyre toalett Eier opplyste at det kan
komme mindre vanndrypp. Tg3.

Tiltak

- Det bgr gjiennomfares jevnlig tilsyn av loft og
takgjennomfaringer for & avdekke eventuelle lekkasjer eller
fuktproblemer, spesielt i perioder med mye nedbgar eller sng.
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Takrenner med darlig fall og manglende takrenne pa baksiden
bar utbedres for & sikre korrekt bortledning avvann. Sprekker i
vannbord og vindski bar repareres for & hindre ytterligere
forringelse og inntrenging av vann, som kan fare til rate og
skader pa trekonstruksjoner. Redusert tilgang til taket gjer det
vanskelig & oppdage og utbedre skader, noe som gker risikoen
for skjulte feil og fremtidige vedlikeholdsbehov.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Trekonstruksjon, saltak.

Vurdering av avvik:

- Det eren luke i stuetak, men var ikke til & dpne
befaringsdagen. Eier har laget tilgang senere slik at tilgang na.
Lite lufting ned mot gesims av hytta utvendig side. Eldre hytter
er bygget etter en enklere byggeskikk enn dagens, og
sngmaking av tak mé paregnes ved store mengder.

Tiltak

- Ytterligere inspeksjon og eventuelt vedlikehold bar
gjennomfares na som det er tilgang til loftet. Lite lufting mot
gesims gker risikoen for fukt- og rateskaderi
takkonstruksjonen, samt muggutvikling over tid. Manglende
inspeksjon kan fare til at skader ikke oppdages tidlig, noe som
kan medfare skjulte skader og gkte utbedringskostnader.
Snemaking av tak méa paregnes ved store sn@amengder for &
unnga overbelastning og skader pa takkonstruksjonen.

Ingen luftespalte gesims.

Yttervegger/Veggkonstruksjon,TG2

Yttervegger av trekonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Eldre kledning, noe alder og veerslitasje som opppsprekning.
Bar nok paregnes et strok med tretjeere pa den ene veggen
neste sesong. Utfra alder s& vil det forekomme behov for
utskiftninger. Pa kledning er det lite lufting i nedre del av
konstruksjon. Dette medfarer at treverk er mer utsatt for
kondensfukt, rate mm. P& eldre kledning sa ma man forvente
bakenforliggende avvik som ikke er synlig, som avdekkes ved
bytte av kledning. Kledning ligger stedvis nedtil terreng, noe
som medfgrer en gkt belastning fra fukt/sng/smeltevann.
Dette medfererigjen en gkt nedbrytningshasighet og kortere
levetid péa treverk.

Tiltak

- Vedlikehold og utskifting av eldre kledning ma paregnes ihht
behov og pé sikt. Det kan veere skjulte skader eller avvik bak
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eksisterende kledning som farst avdekkes ved utskifting.
Manglende tiltak kan fare til @kt risiko for rateskader og
redusert levetid pa fasaden.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys TG2

Trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

- Eldre vinduer, redusert isolasjonsevne. Alder og veerslitasje
som noe oppsprekning i treverk, slitasje mellom glass mm.

Tiltak

- Eldre vinduer med redusert isolasjonsevne og slitasje i
treverk ber vurderes for utskifting eller vedlikehold for & hindre
varmetap, trekk og videre forringelse av materialene. Dersom
tiltak ikke gjennomfares, gker risikoen for energitap, fuktskader
og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Ytterderer, TG2

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. -
balkongder, treder med isolerglass. Funksjon OK. -
inngangsder, treder med enkelt glass. Funksjon OK. Ved
"funksjon OK" sd menes det at de fungerer normalt utfra alder
men at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe
justeringer mé til med jevne mellomrom. Noe normal bruks og
aldersslitasje pa darblad og karmer ma forventes. Det kan
oppleves sesongvariasjon pa funksjon darer. Pga varierende
fuktig klima mm s& kan dgrer av og til fungere bra, mens andre
ganger tarde i karm.

Vurdering av avvik:

- Inngangsder, eldre treder. Lysglimt mellom karm og derblad,
trekk vil oppleves Balkongder, fuktmerker innvendig side. Den
«lille» delen av dgren har vridd seg litt og garikke helt i l&s.
Vedlikehold eller utskiftning.

Tiltak

- Det ber utferes justering eller eventuelt utskifting av
inngangsdar for & hindre trekk og varmetap som falge av
lysglimt mellom karm og derblad. Balkongdgrens mindre del
berjusteres eller vedlikeholdes slik at den gari s, for & sikre
funksjon og forhindre fuktinntrengning. Manglende tiltak kan
fore til redusert komfort, gkt varmetap og risiko for fuktskader
pa omkringliggende konstruksjoner.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner,7TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Noe alder og veerslitasje.

- Awvik: ingen rekkverkl/gjerde, og -noe fallhgyde ned. Krav
tilsatte det skal veere gjerde ved fallh@yde over 60cm

Tiltak

- Det anbefales jevnlig vedlikehold av terrassebordene,
inkludert arlig vask og eventuell oppdatering av beis eller
maling, for & forhindre ytterligere slitasje og forlenge levetiden
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pa konstruksjonen. Manglende vedlikehold kan fare til gkt
risiko for rate, sprekkdannelser og redusert baereevne.

- Det bar monteres rekkverk eller gjerde der det er fallhgyde
over 60 cm, for & ivareta krav til sikkerhet og redusere risiko for
fallulykker.

Innvendig

Overflater,TG2

Dette eren brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn,
skruehull, brukslitasje, evt fargeforskjeller der det har hengt
bilder, er tepper mm.

Vurdering av avvik:

- Noe bruksmerker, riper gulv mm.

Tiltak

- Det anbefales & utbedre overflater med riper og bruksmerker
ved behov, for & opprettholde estetisk standard og forhindre
ytterligere slitasje. Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan
veere gkt slitasje og redusert visuell kvalitet pa overflatene.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen, TG2

Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier
svikt. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildépning ansees
tilfredsstillende. Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa
generelt grunnlag anbefales jevnlig kontroll av pipe og
ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

- Utfra pipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med
alder. Det er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan
veere avvik inni pipelep som medfarer avvik som ikke er mulig &
avdekke.

Tiltak

- Anbefales en ytterligere kontroll av brann/feiervesen for
gjennomgang og overordnet vurdering av pipe og
fyringsanlegg.

Krypkjeller, TG2

Det er krypkjeller under hytten.

Vurdering av avvik:

- Det gis en tg2 utfra en risiko som finnes ved a ha krypkjellere.
Det er ikke avdekket dpenbare avvik fra luke, men det er liten
tilgang sé kun utfert en enkel observasjon. Noe merke i «tak»
like ved luke som skal falges med pé. Det anbefales & ha
plast/fuktsperre pa grunnen i krypkjeller for & unnga/redusere
fordampning av fukt fra grunnen.

Tiltak

- Det anbefales & legge plast/fuktsperre pa grunneni
krypkjelleren for & redusere fordampning av fukt fra bakken og
dermed begrense risikoen for fuktskader i konstruksjonen.
Merker i "tak" neer luken ber falges opp, og det anbefales
jevnlig inspeksjon for 8 avdekke eventuelle skjulte skader eller
utvikling av fuktproblemer. Begrenset tilgang gir okt
usikkerhet om tilstanden, og ytterligere undersgkelser kan
veere ngdvendig for & avdekke eventuelle skjulte avvik.




Kjgkken
1 etasje > Stue/kjgkken
Overflater og innredning, TG2

Tregulv. Innredning av eldre argang.

Vurdering av awvik:

- Estimert levetid oppbrukt, men har en bruksverdi dersom det
er gnskelig.

Tiltak

- Moderisering ma vurderes. Det anbefales & falge med pa
tilstanden til overflater og innredning, samt vurdere utskiftning
etter behov for d unnga plutselige funksjonssvikt. Nar mer enn
halvparten av estimert levetid er oppnadd, @ker risikoen for feil
og slitasje/svikt, noe som kan medfgre uforutsette kostnader
og redusert brukervennlighet.

1 etasje > Stue/kjgkken
Avtrekk TG2

Lufteventil.
Vurdering av avvik:
- Lufteventil. Ingven ventilator lik dagens standard.

Tiltak

- Det anbefales & vurdere muligheten for & etablere ventilator
med avtrekk dersom det lar seg gjgre teknisk og elektrisk.
Manglende ventilator etter dagens standard kan medfare
redusert luftutskifting og ekt risiko for fukt og darlig inneklima.

Tomteforhold
Grunnmur og fundamenter,TG2

Murt grunnmur.
Vurdering av awvik:
- Grunnmuren har sprekkdannelser/mindre riss.

Tiltak
- Lokal utbedring mé utferes.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpékjenningen mest mulig. Samt videre fall pa
terrengoverflate som heller bort fra boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta. Man @nsker
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ideelt sett fall pa terreng bort fra hytta slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Ved front er det mindre flate
med fjell som ledes inn mot hytta. Man mé& anta at dette har
fungert pa et vis i disse &rene da det ikke er opplyst om
vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre tilrettelagt.

Tiltak
- Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma
holdes under oppsyn.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Normalt mindre vedlikehold.

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 13 stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Yttervegger/veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Innvendig > Krypkjeller

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

GRATARMYRA1

Helse, miljg og sikkerhet:

- Awvik: ingen rekkverkl/gjerde, og -noe fallhgyde ned. Krav
tilsatte det skal veere gjerde ved fallhgyde over 60cm

- Det er ikke utfart/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av
radongass som kan veere skadelig pa lang sikt. Radon eren
usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom hytta. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
pusterinn.Haye nivaer over lengre tid er problemet. Ved &
overvéke radon pa lang sikt kan du blivarslet nér nivéene er
heaye og gjere sma endringer for & forbedre luften du puster
inn. Hytten liggeri et omrédde som ansees som hay
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

- Avvik: Det mangler dokumentasjon/historikk i sikringskap.
Manglende samsvarserkleering/historikk gker sannsynligheten
for at det elektriske anlegget anlegget har feil og mangler. Det
kanitillegg medfare utbedringskostnader. Det anbefales at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget pga alder.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
1. etasje:
Gang, stue/kjgkken, 2 soverom og toalettrom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Godt vedlikeholdt og enkel hytte med fglgende innhold-
Gang med garderobeplass. Toalettrom med Cinderella
forbrenningstoalett. Stue med spiseplass, vedovn og utgang
terrasse med sol og utsikt. Apen kjgkkenlgsning med enkel
innredning. Kjgleskap og kokeplate. 2 soverom hvorav det ene
har dobbeltseng og det andre har kayeseng og enkeltseng.

Oppvarming

GRATARMYRA1

Ved og elektrisk. Vedovn i stuen.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Kjoleskap og kokeplate medfalger handelen.
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GRATARMYRA1

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt
Punktfestet tomt som hovedsaklig bestar av naturtomt med
naturlig fiell og blédbaerlyng

Arlig festeavgift
6.771,-

Festekontrakt datert

Fredag, 11. september 2026

Festetid

Konsumprisindeksregulering hvert 5. ar.
Festeavgift forfaller til betaling 15. januar hvert ar.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Rett til innlasning og forlengelse falger bestemmelsene fra
tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI.

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
256138,- for 2024

Info kommunale avgifter
Det faktureres kr 464,- for feiing for 2026 i falge prognosen.

Det tilkommer arsgebyr for renovasjon péa kr 3 710,-.

Det tilkommer arlige avgifter til Bortelid Fjellmark for
leypekjering og andre fellestiltak i Bortelidomradet. Avgiften

erfortiden pa kr1673,- og reguleres av Bortelid Fjellpark AS.

Det tilkommer fellesutgifter til vannpostavgift, sngbrgyting og
vedlikehold til Bortelid Utmarkslag. Avgiften for felles
parkeringsplass, vannpostavgift og vedlikeholdsavtale av
sommervei uten parkeringsrett er for tiden kr 5 051,- og
reguleres av Bortelid Utmarkslag SA.

Hytteeier er forpliktet til & veere medlem i Bortelid velforening
og hyttelag (org.nr: 991767606)

Kommunale avgifter
464,-for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Det foreligger tegninger fra 30.05.1968. Det er innsendt
sgknad om byggetillatelse av hytte datert 22.10.1970.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/1/219:

28.09.2026 - Dokumentnr: 1112047 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 6 771

Gjelder fra dato: 11/09-2026

Tomteverdi: NOK 300 000

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2026 - Dokumentnr: 1112047 - Pliktig skilaypeavgift
Gjelder feste

Rettighetshaver: Bortelid Fjellpark AS

Org.nr: 978 678 270

28.09.2026 - Dokumentnr: 1112047 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Rettighetshaver: Bortelid Utmarkslag Sa

Org.nr: 870 231792

Bestemmelse om éarlig avgift/bestemmelse om arsavgift

28.09.2026 - Dokumentnr: 1112047 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder feste

Rettighetshaver: Bortelid Vel

Org.nr: 991767 606

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til fritidsboliger av reguleringsplan for
Bortelid.

ID:19970019

Ikrafttredelse: 27111997

GRATARMYRA1

Delareal: 188m? - fritidsbebyggelse.

Det gjares oppmerksom pé at 312m? av tomten er regulert til
friluftsomrade. Dette vises pé kart som ervedlagt
salgsoppgaven. | kommuneplanens arealdel er dette omradet
avsatt som LNF-omrade.

Eiendommen liggeri et radonutsatt omrade (Rad) og
flomfaresoner (Gul).

Vei/Vann/Avlgp

Vannpost like ved hytta. Det er cinderellatoalett installert. Det
er privat vei ca. 700 meter fra hytten. Parkering skjer pa felles
parkeringsplass ved Bortelidtjgnna ca. 700 meter fra hytten.
Naveerede eier av hytten og andre hytteeiere i omradet har
over tid praktisert a kjgre nsermere pa sommerstid i det som pa
vinteren er skilgypetraseen og parkere i omrade pa toppen av
bakken. Det gjgres oppmerksom pa at dette ikke eren
rettighet som tilligger eiendommen

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Boligen ligger i et omrade som ansees som hay
radonkonsentrasjon iht. NGU kart.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 30. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
790 000,00 (Prisantydning)

790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
19 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

20 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
38 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

810 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
828 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
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megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jarle Audun Héland

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 55 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Markedspakke kr
15900, Oppgjershonorar kr 11900, Tilretteleggingsgebyr kr 16
900

Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 14100,
boligselgerforsikring kr @ 600

Sum vederlag kr. 99 700

Sum andre utgifter kr. 23 700

Totalt kostnadsoverslag kr. 123 400

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
110.2026

PROAKTIV.NO

37



Proffmegleren AS Gj ens id | g e ‘l

Egenerkleering

Atarmyra 1, 4540 ASERAL 05 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Gritarmyra 1 Gritarmyra 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

-Edmund Burke Overtok den 01.01.2006

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Det er en fritidsbolig pd Bortelid. Har brukt den med familien siden den ble kjopt. Har ikke overnattet i bolig: e dret, men ofte veert innom for i ordne/
gjere den kla

Informasjon om selger

Selger

Hiland, Jarle Audun

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzring emaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
Senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Cinderellatoalettet (forbrenni lett) viste nylig en feilmelding. Det viste seg 4 veere en liten magnetbit utenpd askeskuffen som var defekt. Fikk
satt pd ny av Foldvik Rerleggerforretning AS og da virket toalettet. Cinderellatoalettet ble satt inn 2006 eller 2007. Har ogsd veert pi reparasjon for
ca 10 ir siden.

Det anbefales jevalig kontroll og utskifting av slitedeler pd slike toaletter.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2006

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Cinderellatoalettet ble installert i 2006 - 2007. Det tidligere komposteringstoalettet ble fiernet, avireldksroret som gir ut gjennom lufteluken ble
montert. Toalettet ble plassert pi gulvet, avtrekksroret koblet til toalettet, og stopselet satt 1 den eksisterende stikkontakten.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Det er i tillegg i lopet av det siste dret (2025-2026) satt inn ny hylle og en lampe med ledning og stopsel pi badet

Tak, vttervegg og fasade

GRATARMYRA1

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Litt pd badet fra et ror som gir gjennom taket. Litt fuktmerker rundt dette roret.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Arstall

Side 2

0

2006
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglst

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Maling av vinduskarmer, dorer, pipe mm. Ytterveggene er behandlet ved flere anledninger i lopet av eiertiden, som en del av vedlikeholdsarbeidet

pa hytta.
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2025

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Midlertidig reparasjon av takrenne pd terrassesiden av hytten. Det anbefales i montere to nye takrenner (Pris i fjor fra Tibekl: 19.000 kr. for
montering av to takrenner)

425 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggfirma John Hikon Jibeldk AS

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

431  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

432 Arstall
2013

433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Det ble smurt pi takreparasjonsmasse rundt deler av pipen og pé ulike steder pi taket. Husker ikke neyaktig drstall, men det kan ha veert rundt

2013,
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

Side 3
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Elektrisitet

10

Rer

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p

pel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kienner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

GRATARMYRA1

Side 4

19

20

21

22

0

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det er observert én mus kun én gang inne i hytten i lepet av 20 ir. I oppbevaringsrommet under gulviuken er det observert omtrent fire mus. Dette
rommet ligger under gulvnivi og kan veere mer utsatt for mus enn selve hytten, men det er kun gjort disse observasjonene.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikkee relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Omn Nei, iktke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det har 1 mange dr veert vurdert en veiforbindelse mellom Bortelid og Ljosland, men det ser ut som planene stadig blir utsatt. I den forbindelse har
det ogsd vart omtalt at noe av veien skulle gi over Bergeomradet. For mer informasjon, kontakt Aseral Kommune.

Aseral kommune har tidligere vedtatt at alle hytter pa Bortelid skulle koble seg til vann og avlep. Kommunen formidlet imidlertid at hytter som 13

for langt unna det etablerte ledningsnettet, slapp dette, og dette har veert gjeldende blant annet for Gritarmyra 1 fram til ni. For mer eller oppdatert
informasjon, kontakt Aseral kommune.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Egenerklzeringsskjema

Andre opplysninger
MName Date
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. Jarle Audun Haland 2026-10-05
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til Identificat
arle Audun Haland
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? @ J

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Viser ellers til uttalelser fra takstingenior Andreas Natvile.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 56726224

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Tilstandsrapport

(® Gratarmyra 1, 4540 ASERAL (1) ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 1, fnr. 219

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 42 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 13.09.2026 Rapportdato: 02.10.2026 Oppdragsnr.: 13333-5770 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: MG5502

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 13333-5770 Befaringsdato: 13.09.2026 Side: 2 av 20
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL M2 Takst AS

Grat 1, 4540 ASERAL M2 Takst AS Gnr9 - Bnr 1 Sleipnersvei 9
ratarmyra 1, ! aKs - 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Gnr9-Bnrl Sleipnersvei 9

4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
detFe ikke kan sammﬂenllgnes med a kjgpe en ny‘ bolig. Matgn byggg og regler Sf)m gjaldt pa swknadstldspunktet. Pen Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnrl
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1971 ca, dagens eier har eid ca 20 ar. Usjenert
flott beliggenhet med utsikt og solrikt.

Det meste er eldre dargang men fremstar normalt vedlikeholdt.
De fleste vil nok modernisere noe, og dette ansees naturlig
utfra alder pa vinduer, tak, kjgkken osv.

En slik rapport som dette er ment & dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport. Det er uttalt fglgende fra
Kommunal departementet vedr tilstandsrapport: "Det er ikke
a forvente at den bygningskyndige skal avdekke alle feil og
svakheter med en bolig. En slik malsetning er vanskelig a
giennomfgre i praksis, og den vil i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader". Med andre ord sa patar man
seg som kjgper en risiko ved & kjgpe brukt bolig, og det MA
forventes kontinuerlig vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil
oppsta.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er & anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-5770

GRATARMYRA1

Befaringsdato: 13.09.2026
o

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnrl
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-5770

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

L]

!

L4

o

L4

L

!

o

o
o

L

o

o

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i
boligen

Innvendig > Krypkjeller

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Befaringsdato: 13.09.2026
]
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnrl
4224 ASERAL

Sammendrag av boligens tilstand

Awvik: ingen rekkverkl/gjerde, og -noe fallhgyde ned. Gatil side
Krav tilsatte det skal vaere gjerde ved fallhgyde over
60cm

Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning
av radongass som kan veaere skadelig pa lang sikt.
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og
som kan stige opp gjennom hytta. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over
lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang
sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre
sma endringer for & forbedre luften du puster inn.

Hytten ligger i et omrade som ansees som hgy
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Awvik: Det mangler dokumentasjon/historikk i
sikringskap. Manglende samsvarserklaering/historikk
gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget pga alder.

Oppdragsnr.: 13333-5770 Befaringsdato: 13.09.2026
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FRITIDSBOLIG

Byggear
1971

Anvendelse
Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Takshingel. Ifglge eier er denne ca 25 ar gammel.

Vurdering av awvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. Takshingel som eneste tekking
har lav estimert levetid Estimert levetid oppnadd.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar. Noe tidligere punktvise utbedringer
utfart.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Pipe med enkelt beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll
av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i plast. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for beslagslgsningene
er oppnadd, og det er redusert tilgang til taket m.m. for a kunne
giennomfgre grundig kontroll. Dette medfgrer gkt risiko for behov for
vedlikehold og mulige avvik.

Det er stedvis darlig fall takrenne, de henger litt i front. Ingen takrenne
mot bakside. Sprekk vannbord vindu mm.

Litt fuktskjolder rundt luftelyre toalett Eier opplyste at det kan komme
mindre vanndrypp. Tg3.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres jevnlig tilsyn av loft og takgjennomfgringer for a
avdekke eventuelle lekkasjer eller fuktproblemer, spesielt i perioder
med mye nedbgr eller sng.

Takrenner med darlig fall og manglende takrenne pa baksiden bgr
utbedres for a sikre korrekt bortledning av vann.

Sprekker i vannbord og vindski bgr repareres for & hindre ytterligere
forringelse og inntrenging av vann, som kan fgre til rate og skader pa
trekonstruksjoner.

Redusert tilgang til taket gjgr det vanskelig & oppdage og utbedre skader,
noe som gker risikoen for skjulte feil og fremtidige vedlikeholdsbehov.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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* Det er en luke i stuetak, men var ikke til & apne befaringsdagen. Eier
har laget tilgang senere slik at tilgang na. Lite lufting ned mot gesims av
hytta utvendig side.

Eldre hytter er bygget etter en enklere byggeskikk enn dagens, og
sngmaking av tak ma paregnes ved store mengder.

Konsekvens/tiltak

« Ytterligere inspeksjon og eventuelt vedlikehold bgr gjennomfgres na
som det er tilgang til loftet.

Lite lufting mot gesims gker risikoen for fukt- og rateskader i
takkonstruksjonen, samt muggutvikling over tid.

Manglende inspeksjon kan fgre til at skader ikke oppdages tidlig, noe
som kan medfgre skjulte skader og gkte utbedringskostnader.
Sngmaking av tak ma paregnes ved store sngmengder for a unnga
overbelastning og skader pa takkonstruksjonen.

Ingen luftespalte gesims.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger av trekonstruksjon

Vurdering av avvik:

o Eldre kledning, noe alder og veerslitasje som opppsprekning. Bgr nok
paregnes et strgk med tretjeere pa den ene veggen neste sesong. Utfra
alder sa vil det forekomme behov for utskiftninger.

P& kledning er det lite lufting i nedre del av konstruksjon. Dette
medfgrer at treverk er mer utsatt for kondensfukt, rate mm.

P3 eldre kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke
er synlig, som avdekkes ved bytte av kledning.

Kledning ligger stedvis nedtil terreng, noe som medfgrer en gkt
belastning fra fukt/sng/smeltevann. Dette medfgrer igjen en gkt
nedbrytningshasighet og kortere levetid pa treverk.

Konsekvens/tiltak

e Vedlikehold og utskifting av eldre kledning ma paregnes ihht behov og
pa sikt. Det kan vaere skjulte skader eller avvik bak eksisterende kledning
som fgrst avdekkes ved utskifting.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for rateskader og redusert levetid
Beskrivelse pa fasaden.

Trekonstruksjon, saltak.

Vurdering av awvik:
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@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
o Eldre vinduer, redusert isolasjonsevne. Alder og vaerslitasje som noe
oppsprekning i treverk, slitasje mellom glass mm.

Konsekvens/tiltak

o Eldre vinduer med redusert isolasjonsevne og slitasje i treverk bgr
vurderes for utskifting eller vedlikehold for & hindre varmetap, trekk og
videre forringelse av materialene.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for energitap, fuktskader
og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med enkelt glass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:
* Inngangsdgr, eldre tredgr. Lysglimt mellom karm og dgrblad, trekk vil
oppleves

Balkongdgr, fuktmerker innvendig side. Den «lille» delen av dgren har
vridd seg litt og gar ikke helt i 13s. Vedlikehold eller utskiftning.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres justering eller eventuelt utskifting av inngangsdegr for a
hindre trekk og varmetap som fglge av lysglimt mellom karm og dgrblad.
Balkongdgrens mindre del bgr justeres eller vedlikeholdes slik at den gar
i 1as, for a sikre funksjon og forhindre fuktinntrengning.

Manglende tiltak kan fgre til redusert komfort, gkt varmetap og risiko
for fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.
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Lysglimt inngangsdgr.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Noe alder og veerslitasje.

* Awvik: ingen rekkverkl/gjerde, og -noe fallhgyde ned. Krav tilsatte det
skal veere gjerde ved fallhgyde over 60cm

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales jevnlig vedlikehold av terrassebordene, inkludert arlig
vask og eventuell oppdatering av beis eller maling, for a forhindre
ytterligere slitasje og forlenge levetiden pa konstruksjonen. Manglende
vedlikehold kan fgre til gkt risiko for rate, sprekkdannelser og redusert
baereevne.

* Det bgr monteres rekkverk eller gjerde der det er fallhgyde over 60
cm, for & ivareta krav til sikkerhet og redusere risiko for fallulykker.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

INNVENDIG

L L8 Overflater
Beskrivelse

Dette er en brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, skruehull,
brukslitasje, evt fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Vurdering av avvik:
¢ Noe bruksmerker, riper gulv mm.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utbedre overflater med riper og bruksmerker ved
behov, for & opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere
slitasje. Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere gkt slitasje og
redusert visuell kvalitet pa overflatene.
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Radon
Beskrivelse
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvéke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa radonmaling. Det
kan medfgre risiko for pdkjenning av radongass som kan vaere skadelig
pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som
kan stige opp gjennom hytta. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake
radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma
endringer for a forbedre luften du puster inn.

Hytten ligger i et omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon ihht
NGU kart.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ilddpning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

« Utfra pipens alder sa kan det forekomme fremtidig vedlikeholdsbehov
da innvendige fuger liknende svekkes med alder. Det er kun synlig pipe
som er kontrollert, dvs det kan vare avvik inni pipelgp som medfgrer
avvik som ikke er mulig & avdekke.

Konsekvens/tiltak
* Anbefales en ytterligere kontroll av brann/feiervesen for gjennomgang
og overordnet vurdering av pipe og fyringsanlegg.

Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under hytten.

Vurdering av avvik:

* Det gis en tg2 utfra en risiko som finnes ved a ha krypkjellere. Det er
ikke avdekket apenbare avvik fra luke, men det er liten tilgang sa kun

utfgrt en enkel observasjon. Noe merke i «tak» like ved luke som skal

fglges med pa.

Det anbefales & ha plast/fuktsperre pa grunnen i krypkjeller for a
unnga/redusere fordampning av fukt fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 3 legge plast/fuktsperre pa grunnen i krypkjelleren for &
redusere fordampning av fukt fra bakken og dermed begrense risikoen
for fuktskader i konstruksjonen.

Merker i "tak" neer luken bgr fglges opp, og det anbefales jevnlig
inspeksjon for @ avdekke eventuelle skjulte skader eller utvikling av
fuktproblemer. Begrenset tilgang gir gkt usikkerhet om tilstanden, og
ytterligere undersgkelser kan vaere ngdvendig for 3 avdekke eventuelle
skjulte avvik.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Tregulv. Innredning av eldre argang.

Vurdering av awvik:
* Estimert levetid oppbrukt, men har en bruksverdi dersom det er
gnskelig.

Konsekvens/tiltak

* Moderisering ma vurderes. Det anbefales a fglge med pa tilstanden til
overflater og innredning, samt vurdere utskiftning etter behov for 3
unnga plutselige funksjonssvikt. Nar mer enn halvparten av estimert
levetid er oppnadd, pker risikoen for feil og slitasje/svikt, noe som kan
medfgre uforutsette kostnader og redusert brukervennlighet.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

L Le8 Avtrekk
Beskrivelse

Lufteventil.

Vurdering av avvik:
o Lufteventil. Ingven ventilator lik dagens standard.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & vurdere muligheten for a etablere ventilator med
avtrekk dersom det lar seg gjgre teknisk og elektrisk. Manglende
ventilator etter dagens standard kan medfgre redusert luftutskifting og
okt risiko for fukt og darlig inneklima.

TOALETTROM

1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Tregulv og trepanel vegger. Cinderella toalett. Lufteventil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Eldre skrusikringer.

Vurdering av avvik:

¢ Awvik: Det mangler dokumentasjon/historikk i sikringskap. Manglende
samsvarserklaering/historikk gker sannsynligheten for at det elektriske
anlegget anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget pga alder.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler OK. Pulver/skumapparat OK.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggedrets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Murt grunnmur.

Vurdering av awvik:
« Grunnmuren har sprekkdannelser/mindre riss.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Samt videre fall pa terrengoverflate som heller bort fra
boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta. Man gnsker ideelt
sett fall pa terreng bort fra hytta slik at regnvann, sngsmelting mm
dreneres bort. Ved front er det mindre flate med fjell som ledes inn mot
hytta. Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det
ikke er opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne vaert bedre
tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak
« Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn.
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b

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Awvik: ingen rekkverkl/gjerde, og -noe fallhgyde ned. Krav tilsatte det
skal veere gjerde ved fallhgyde over 60cm

* Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa radonmaling. Det
kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vaere skadelig
pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som
kan stige opp gjennom hytta. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvike
radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma
endringer for a forbedre luften du puster inn.

Hytten ligger i et omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon ihht
NGU kart.

« Awik: Det mangler dokumentasjon/historikk i sikringskap. Manglende
samsvarserklaering/historikk gker sannsynligheten for at det elektriske
anlegget anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget pga alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres rekkverk eller gjerde der det er fallhgyde over 60
cm, for a ivareta krav til sikkerhet og redusere risiko for fallulykker.

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

¢ Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5770 Befaringsdato: 13.09.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Gratarmyra 1, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr1l Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS <(J$Bl:\a)lkongareal
1 etasje 42 42 18
SUM 42 18
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom, soverom 2, stue/kjgkken,
1 etasje
gang, toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Normalt mindre vedlikehold.
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I ——

GRATARMYRA1

Gratarmyra 1, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnrl Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.9.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Jarle Haaland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 1 219 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gratarmyra 1

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. | tli ik istrert utf . ° .
Egenerklaering 20.09.2026 nen ves'en g€ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2026
2 02.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnrl
4224 ASERAL

Forutsetninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5770 Befaringsdato: 13.09.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnrl Sleipnersvei 9
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Forutsetninger

menes dette nyere enn boligens byggear.

Hytten kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Hytten var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 17.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 1 Festenr. 219 Seksjonsnr.
Adresse Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 451,20 kr
Sum 451,20 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevasrende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie/kontroll avg. 0% 1 pipe 464.00 11 0% 464,00 kr 464,00 kr
Sum 464,00 kr 464,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

66 GRATARMYRA1

Utskriftsdato: 17.09.2026

Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 1 Festenr. 219 Seksjonsnr.
Adresse Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avlep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO 67



® HARIKS

Arsgebyr / Restanser renovasjon

Kommune

Aseral

Gnr/Bnr/Fnr/Snr

9/1/219/0

Eier/fester

Repstad Knut

Adresse

Gratarmyra 1

Type abonnement

Hytterenovasjon regulert felt

Arsgebyr inkl. mva

3710,00

Antall terminer

4 terminer

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ﬁi Norkart

Aseral kommune: Festegrunn 4224-9/1/219

Utskriftsdato: 18.09.2026 08:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Festegrunn)

Fakturert t.o.m:

30.09.2026 (terminen gar fra 01.07-30.09.2026)

Neste forfall:

31.10.2026 (terminen gar fra 01.10-31.12.2026)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.09.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Punktfeste
w Tinglyst || Deli samla fast eiendom Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|« Bestdende | |Under sammenslaing Kulturminne
Klage er anmerket Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Har fester | | Jordskifte er krevd Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 01.09.2026 26/00529
eiendom 01.09.2026 9/1,9/1/219
Oppmalingsforr.
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 91, 9/1/175, 9/1/176, 9/1/177,9/1/178, 9/1/179, 9/1/180,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 9/1/181, 9/1/182, 9/1/183, 9/1/184, 9/1/185, 9/1/186, 9/1/187,

9/1/188, 9/1/189, 9/1/190, 9/1/191, 9/1/192, 9/1/193, 9/1/194,
9/1/195, 9/1/196, 9/1/197, 9/1/198, 9/1/199, 9/1/200, 9/1/201,
9/1/202, 9/1/203, 9/1/205, 9/1/206, 9/1/207, 9/1/208, 9/1/209,
9/1/210, 9/1/211, 9/1/212, 9/1/213, 9/1/214, 9/1/215, 9/1/216,
9/1/217,9/1/218, 9/1/219, 9/1/220, 9/1/221, 9/1/222, 9/1/223,
9/1/224, 9/1/225

Etablering av feste
Etablering av feste

9/1,9/1/219

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Kontakt

02456 eller
kontakt@kred.no

Kreditorforeningen pa tlf.

Restanse pr. dags dato 0,00
Avtalegiro Nei
e-faktura Ja
Fakturakopi vedlagt Nei
Inkasso saker Nei

Merknad

Kontonr.: 3148.05.01341

KID:

Dato: 18.09.2026

Navn: Katrine R. Vindholmen

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6520362.45 4111771 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
REPSTAD KNUT Hjemmelshaver (H) BORTELIDVEGEN 680 Bosatt (B)
F290759***** 11 4540 ASERAL

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HARSTAD HARALD Aktuell fester (AF) SKILSMYRKOLLEN 1

AL90102600239 4640 SOGNE

HALAND ASHILD TELLEFSEN Fester registrert hos skattemyndighetene (SF) Rabbersstien 29 Bosatt (B)
F030965***** 4639 KRISTIANSAND S

HALAND JARLE AUDUN Fester registrert hos skattemyndighetene (SF) Rabbersstien 29 Bosatt (B)
F170857***** 4639 KRISTIANSAND S

GRATARMYRA1
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Festegrunn 4224-9/1/219

#. Norkart

Utskriftsdato: 18.09.2026 08:13

Vegadresse: Gratarmyra 1 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 169311439 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 169311439: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk
Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 45
Kulturminne Nei BRA Totalt 45
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt
Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal 45
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatti bruk 07.03.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Gratarmyra 1 HO101 9/1/219 45 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 45 45 0 0 0
70  NORGRATARMYRAAN 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Skjema for seknad om byggetillatelse
vtarbeidet av
MNorsk Kommunalteknisk Forening

{Etfertrykk forbudt)

Rich. Andvord, Bl 472.
My revidart uhgave jan. 19455,

Seknad om byggetillatelse.

i henhold fil bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifier av 15, desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyoklig redegjerelse for alle forhald som er
nedvendig fil bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal vare ledsaget ov de bilag som farlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Soknoden skal undertegnes av byggherre, unmeidﬂr og ogsd av ansvarshavende sd snert han er god-
kijent, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr.

Tegningene, som ogsd md vare i 2 Eksmplnmr, skal veere datert og undertegnet.
Seknaden og det fostsotte gebyr innsendes til bygningssiefens kontor.

Til BYGMINGSRADET i Aseral kommune

| henhold til bygningslovens § 93 sakes om byggetillatelse for felgende arbeid pa matr. nr.
Lomt H -1 gate nr. .

»-Oddmund Repstad, Berge, Borteli, Aseral

Bygningens art: ') Vaningshus, ferretnings- og konterbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsomlingslokale. Bygninger som ikke gér inn

under foranstdende tuFFm-as: HYTTE . : N

Arbeidets art: ") N':.l‘h"_rggmg. embygging, tilbygging, pdhyggmg, innredning, hovedrepara-

jon og andre arbeider .

Den kalkvlerte verdi
av byggearbeidet: ?) i P — S

Falgende opplysninger skal gis:
Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 0. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

DO EOOIRIIE .o oo poc ooy e R S m?
Eldre bebyggelse areal ............................. m?
Areal av nybygg - .. oo e e 45 . m?
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft?) .. .. : m?
') Strek under det som passer,
7} Skal utiyllas for cppgave ti Statistisk Sentraloyrd, Tomteverdi medtas ikke.
*} Loft og kieller regnes kun med | den utstrekning det inrredes til beboelsos- og arbeldsrom.
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Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 b.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 c.
(Jfr. onsh farskr. kap.
2—dogd43sN)

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1d.

Lovens § 74 or. 2,

Forskr. kap. 54 8 1 nr. 2.

Forskr. kap. 54 § 1 ar. 3.
[Jfr. lovens § 94 nr, 3)

Lovens § 94 nr. 2.
{Jfr, forskr. kap, 54 § 1 nr, 5

Lovens §§ 66 ag 71.

Felgende tegninger vedlegges:

Fasade- snitt og plan tegning

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belostning pr. m® og fundo-
mentering:

Drenering, hovedkloakk og vanntilfarsel:

Fasadens forhold fil nobobygninger:

Swrlige konstruksjoner:
Ingen
Maboer og gjenboere. %)

iDppgave ever vedkammande slendommer og deres siere aller festera skal gis. Med
sgknaden skal fglge gjenparter av varsolbrevens og kvittering for at brovens or sendth

Nabo varslet

Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-
tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 [§ 16).
{Arbaldstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden]:

Adkomst og avstand fra veg.

‘i Gionboar er eler eller fester av ebendom som ligger pf motsait side av veq eller gate.

GRATARMYRA1

Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
{Jir. forskr. kap. 50 nr. 3}

Lovens § 70.
Lfr. forskr. kap. 19, 47
og 53 5 1)

Forskr. kap. 9 § 2 og

352

Forskr. kap. 7-19.

Forskr. kap. 22,

Forskr, kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap, 27 = 31.

Fromspring m.v.:

Takeppbygg:

Avstand fra nobogrense og onnen bebyggelse:

Isolasjon mot grunnfuktighet:

Blindmur 60 cm over terreng: toOpporunnmur pao
under terreng: gudrong, NEEERE S

Yegger:
0, 04 diff tett plast, Zx3 " stenflerverk, 74 em mineralull,
1lag papp, § x 13 strg, 7/8" tprumermannspanel.

Takkonstruksjoner og takbekning:
Gang- Nail takstoler, 7/8" sutaksbord, 1 lag papp,
1lag A-papp. :

E-r-ufipfkilhm:

< em grunmnurspapp , 7/8" 24" trykkimpregnerte bord,
bjelkelag etter forskriften, 1. m/m asfaltfiberplater,
10 cra mineralull, 0,04 diff., 1" gulvbord.

Voipez,20 YSEEITHM nimling
T3cm isclasjon i vegger

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasion og seppelnedkast:

1 pipe
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Forskr. kap. 44. Etasjeheyder, rommenes golvilate og lysoreal:

Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68
4540 Aseral

Heyde oppe .40 mtr.
Hgyde under 0. 60 mtr.

Lovens '§ 76, Tillcggsmm: Telefon: 38 28 58 00
Epost: post@aseral.kommune.no
Lovens § 75. Priveter — WC:
Ferdigattest / mellombels brukslgyve
Lovens § 103. Innhengning:

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato:
22.09.2026

Kilde: Aseral Kommune

Kommunenr. | 4224 Gardsnr. | 9 Bruksnr. | 1 Festenr. | 219 Seksjonsnr.
Adresse: Gratarmyra 1, 4540 ASERAL
ftterligere opplysninger:
Ferdigattest eller mellombels brukslgyve
Fareligg det ferdigattest for bygningen? Ja ] Nei []
Fareligg det mellombels brukslgyve for bygningen? Ja[] Nei [ ]
Det finnes ingen ferdigattest/mellombels brukslgyve i kommunens arkiver. X
1( : E 1 f] i i Kommentarer: | Det er ikkje utsteda ferdigattest for fritidsbustadar bygd far 1998.
il Lk ; den ! #, Ull:.' l.:: Iﬂ g 1% iL Det er ikkje utsteda ferdigattest for tilbygg bygd far 2010.
E |1 1_‘]\ !|1 L ELy .\_'EJ.. I.r A 5;
"w.jj . HL (M 'M'Jh'ﬂ,_j‘_ \ L AR At ) : LA, T
anmelder byagherse ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:
Det vert teke atterhald om at det kan vera avvik i kommunen sine registre i forhold til den faktiske situasjonen,
og at det kan vera forhold kring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje
'| ; isiar 7 verta stilt gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i samanheng med fgrespurnader kring
i ¢l || " o ! - i | | &k b og eigedom.
1. Sheolach Un L b Ol Bt 41 S5 A ygg o9 €ig
Adragse: l‘J".‘l""‘ - h"'"" 3"-’"1 ‘ = [uh 4 Adrecca: b E. oo BTG
v i
anavarshavends
Adresse:

GRATARMYRA1
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Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/1/219/

Utskriftsdato: 17.09.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

bk ge Be nayaksg =5 (1 Grennbgunil i siyakty PR o ian
Elgngiadms it mande rayabi] = 20000 100 .mmﬂtmm

Grensepunit  bok

e ETOSTEGY FNGe Ppykg 2302200 i Goenaepenkd mindes rayalily b Grensspunid ko

Ebengdomp e micddely neryaitg -19-n12 ‘ Grenaapunkl midosls niyeitg  CE] Grensapunid -ree
Ebpviaarb {if My s Tad =4 301 i Ctendapunit neyiityg . GreneEunkl - Rieiepunkt | annet
E b B it ik Prdrp i IghieL

() Srensepunil -uien kasafisenng

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.
1 6520366,726609 411185,057644 9999 cm

Arealmerknad Punktfeste

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6520362,45 Ost 4111771
Grenselinjer (m)

Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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o Utskriftsdato: 17.09.2026 Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Aseral kommune

Plantype Kommunedelplan
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Status Endelig vedtatt arealplan

) Ikrafttredelse 11.10.2007
Planopplysninger

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel*%20kommunedelplan®20for%%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune Delarealer Delareal 194 m2
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Kommunenr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 1 Festenr. 219 Seksjonsnr. Delareal 306 m?
Arealbruk LNF-omrade,Navaerende

Adresse Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

Reguleringsplaner

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
eiendommen. Id 19970019
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av Navn REGULERINGSPLAN FOR BORTELID
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantype Eldre reguleringsplan
Plantyper med treff Status Endelig vedtatt arealplan
© Kommuneplaner © Kommunedelplaner Ikrafttredelse  27.11.1997
© Reguleringsplaner o
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/157/Bortelid%20-%201%c3%b8resegner. PDF
Plantyper uten treff
Delarealer Delareal 188 m?
© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid Formal Fritidsbebyggelse
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken Feltnavn E15
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner Delareal 312 m2
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken Formal Friluftsomréde
© Midlertidige forbud Feltnavn F5
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20070054
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11.10.2007
Bestem melser = https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
Delarealer Delareal 306 m?
Arealbruk LNF-omrade,Naveerende
Delareal 194 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20070054
78 GRATARMYRA1 PROAKTIV.NO 79
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Eiendom: 9/1/219
Adresse: Gratarmyra 1
Utskriftsdato: 17.09.2026

Aseral kommune Malestokk: 1:2000

m Kommuneplankart
*

©Norkart 2026

UTM-32

Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

GRATARMYRA1

Kommuneplan-8yggeomrader (PELISSES § 2
BN Fritdrbebyggelse-n f
Fritidebabygaelse - frarmikdg
kKornmuneplan-8ygoeomrdder (PBLISES § 2
LMF-gievir bda
Kormmuneplan-viktige fedd | kommunikasior
I Farkering - ndvarends
K : rr-Retrrgshner
.mm-umnﬁm ar deminerersds
Kommureplan-Linje- punktsyrmboler (P8
™ Gremsa for rﬂ’nlng?huﬂrrul ¢
Falles for kormymureplan PBL 1935 2008
EE  Csnoreide o9
—  Grenie for srealarmll
0 Bamleveg - akiirheends
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ﬁ Reguleringsplankart

Eiendom: 9/1/219
Adresse: Gratarmyra 1
Utskriftsdato: 17.09.2026
Aseral kommune Malestokk: 1:1000
=ﬁ

i
E

UTM-32

Tegnforklaring

L ©Norkart 2026
k=

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

GRATARMYRA1
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i S as o g (L1995 8

Re%tbn‘ -Fareormrdder (PBLI9SS § 2

i ™ - Eimnmnhﬂthn!samhfm.ﬁ-fﬂn
ngsplan-Spesialomrader (PBLI9SS §
Privat vag

—  Friluftsomalde (phland)

—_— . Frilftromclde i e og varidreg
ngsplan-Kormbingrte formdl (PBLISS
Uy srsar form Bl (kun for eldre planed)

wugm-ﬁeﬂes for PBL 1985 og 200
Ragulerings- og babyog

i Planans bagrangricg

—_—— F i £ i Grishi
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e+ Planlagt bebypoeice

— = Babyggelie pom inng i i planen
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10261997001

Reguleringsferesegner til reguleringsplan for Bortelid i Aseral
kommune

| medhald av Plan- og bygningslova av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjonar, §§ 22-26.

er det utarbeidd flatereguleringsplan for omridet Bortelid i Aseral kommune,
Reguleringsplanen byggjer pa foringar som er nedlagde i kommunedelplan for Bortelid,
godkjend juni 1994. Reguleringsforesegnene gjeld for «Flatereguleringsplan Bortelids, Aseral
kommune, datert 3. april 1997, med revisjonar 11, mai 1997, Plankartet har malestokk

| = 4 000, Planomriidet er avgrensa som vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Vedteken reguleringsplan er bindande for arcalbruk, frideling og byggje - og
anleggsverksemd innan planomridet.

§1 Reguleringsfaresegner

Reguleringsferesegnene gield for omridet synt med reguleringsgrense ph plankartet
«Flatereguleringsplan for Bortelids Aseral kommune | malestokk 1: 4 000, datert 3. april
1997, med revisjonar |1, mai 1997. Innanfor grensa skal arcala nyttast som vist pa planen.

§2 Reguleringsfaremal
Planomradet er inndelt i reguleringsomride med fylgiande foremal i hove il PBL §25:

s Byggeomride (25, nr.1})
+ nwering (overnattingsaniegg): T1-T5
heilirsbustad: Bl
hyttieomride utan hove til fortetting: E7
hytteomride med hove til forteting: E1-E6, ES - E17
nye utbyggjingsomrade: H1-H3
allmennyvitige formil: Rede Kors, inngar i nieringsomride

& ® ¥ & &

Landbruksomride { §25, nr.2)
« omride for skogproduksjon
* omrade som er dyrka: L1-L3
s omride med dyrkningspotensiale: 1.3-15

Offentlege trafikkomride (§25, r. 3)
o kayreveg
s parkering

Friomride (8§25, nr. 4)
s [yslovpe
e alpinanlegg
+ anna aktivitetsomride

L]

Fareomride (§25 nr. 3)
e hogspenningsanlegg
e skiskyttararena

+ Spesialomrade (§25 nr. 6)
® privatc vegar

e oppstllingsplassar for bubilar

e vassdrag

e omride med kulturhistorisk verdi: SK1- SK2

¢ (risiktsoner

¢ kommunaltekniske anlegg: K1

o friluftsomriade F 1 -F 35

¢ Fellesomriide (325 nr, 7)
+ parkeringsplass

Verknader av reguleringsplan folger av PBL § 31. Reglane for erstatning av tap ved
reguleringsplan eller bebyggelsesplan gar fram av PBL § 32.

| omrade som er utpeikt til fortetting skal det takast omsyn til avtalar inngétt i festekontrakier.
§3 Felles feresegner

a) Det skal utarbeidast bebyggelsesplan med tilheyrande feresegner, samt illustrasjonsplan og
teknisk plan for dei ulike veg/ trafikk- og byggeomrida for byggjing / fortetting startar opp.
Bebyeeclsesplanar skal byggje pd foresegnene fri flatereguleringsplanen og wifylle desse
med meir detaljerte faresegner.

b) Der flatereguleringsplanen ikkje giev naudsynte foresegner skal bebyggelsesplan leggjast til
grunn.

¢} Det ma leggjast vekt pd at alle bygningar og andre konstruksjonar fiir eit tiltalande ytre pa
alle frittstdande sider. Bygningsstyresmaktene skal sjd til at bygningen si form, fasade,
vindauge- inndeling, materiale, farge og murar/ pilarar harmonerer med dei
omkringliggjande hyttene og naturen. Taktekkinga skal ha ein matt farge.

d} Plassering og utforming av bygningar og andre konstruksjonar pi den einskilde tomia skal
sodkjennast av bygningsstyresmaktene. Bebyggelsesplanen skal syne byggjeliner |
byggjegrenser for plassering av bygg,

¢) Felles tilkomstvegar til dei einskilde byggjeomrada, avkeyringar og parkeringsplassar, skal
synast i bebyggelsesplan, Desse skal byggjast ferdig og ferdigstillast samstundes med
omtene. Bebyggelsesplanane skal gjere greie for omfang av terrenginngrep og
etterbehandling av terreng.

f) Ein skal freiste 4 plassere bygningar i omride der vegetasjon stengjer for innsyn. Det skal
ikkje byggiast pd toppen av hegdedrag og bergrabbar slik at hyitene vert liggjande i
silhuett.

) Eksisterande vegetasjon skal i sterst mogleg grad takast vare pa.

h) Ubyzde delar av tomta skal haldast i orden og gjevast ei tillalande utforming.

i} Deter ikkje tillete med flaggstong pé fritidseigedom/festetomt,

i) Det skal sokjast sa langt rid er & fa til felles TV-kabelanlegg dersom dette er ynskjeleg,
framfor private parabolantenner.

k) Felles vain-, straum- og avlepsanlegg skal leggast ved opparbeiding av felles tilkomstvegar.
Det kan og oppforast mindre konstruksjonar for avfall, oppslagstavler o.1. 1 samband med
felles parkeringsplasser etter godkjenming. Diet er krav om at fellestillak skal vere
ferdigstilte for eller samstundes, med at hytiebygging blir starta opp.

2
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I} For nye hytter ¢r det tvungen pikoebling til kommunalt vann- og avlepsanlegg. For ¢ldre
hytter er det mogleg & kople seg pd fnviljug.

m) All graving i samband med pikobling til vann- og avlepsanlegg skal gjerast skinsamt 1
terrenget. Etter graving og legging av leidningar skal terrenget forast tilbake til opprinneleg
utsjanad.

n) Skogen skal skjottast pd ein slik mate at den tek vare pa eit heilskapleg skogsbilete. Det er
ikkje tillete med flatchogst | omridet.

o) | bebyggelsesplanar skal cksisterande vegelasjonsgrupper som er verdifulle grunna storleik
/ omfang, plassering eller art, vatre mdlt inn og synt pd kart. Der omsyn til landskap og /
cller klimavern tilseier det, skal ny vegetasjon ctablerast samstundes med bygningane.

p} Kayring i samband med anleggsverksemd skal skje pd cksisterande vegar, Der det er
naudsynt med transport utanom vegar skal dette skje pa frosen mark. Terrenget skal under
alle hove ikkje paforast skade. Utbyggjar er ansvarleg for utbetring av skader der detie
likevel skjer.

q) Etter at reguleringsplanen er vedteken er det ikkje lov tila etablere privatretislege avialar i
strid med planen.

§4 Byggjeomrade

4, 1 Turistverksemd T1-T3

a) Omradet er avsett til turistverksemd og anna serviceverksemd for hyttene. Hovudbruken
skal vere overnatting med ulike standardklasser, TU= 35%.

b) Bygga skal take omsyn til lokal byggjeskikk og delast opp i mindre einingar mcd
mellombyzg. Bygga skal oppforast i ein ctasje.

¢) Det skal setjast opp fellesbygg i to etasjar.

d) Alle bvgg og andre anlegg skal vere terrengtilpassa,

¢) Det skal opparbeidast havelege utcomrade for opphald i samband med byegningang.

f} Parkeringsbehovet skal loysast pd eigen tomt, eller pa felles opparbeidd parkeringsplass,

2) Tilkomst til anlegget skal vere frd kommunal veg/ parkeringsplass..

h) Bygningar og andre anlegg skal vere tilgiengelege for handikappa.

i} Delar av anlegget skal ha buferemil.

i) Innantor byggieomrada avsett til turistverksemd kan det oppfarast hytie for allmennyttige
feremil { Rede Kors).

k) Anlegget skal vere tilknytt kommunalt vatn - og aviepsanlegg og gjere bruk av desse.

4.2 Turistverksemd T4

a) Omrddet er avsett til utviding av Bortelidseter,

b) Diet kan oppforast bygg i 2 ctasjar. Alle nye bygg skal oppfarast 1 same stil som
eksisterande.

¢} Parkering md loysast pa eigen grunn,

d) Det skal vere tilgjenge for handicappa.

e) Anlegeet skal vere tilknytt kommunalt vatn - og aviepsanlegg og gjere bruk av desse.

4.3 Turistverksemd, TS

a) Det kan drivast kommersiell overnatting 1 hytta.

b} Pakobling til kommunalt vann- og aviapsanlegg mi gjerast for hytta vert taft i bruk til shik
verksemd.

¢) Hyna kan byggjast pd for utviding av verksemda.

d) Parkering skal vere pa eigen grunn eller pa felles opparbeidd parkeringsplass.

e) Tilkomst til hytta via eksisterande avkeyring for veg ned til Gritarmyra.

4.4 Hytleutbygging, E, H

Bygoeomrida er avsett til fortetting(E) og utbyggjing(H) med hytter. MNedansthande tabell er 4
vurdere som maksimaltal for umytting. Bvgningsridet kan godiake bebyggelsesplanar med
hyttetal inntil det oppgjevne talet i fylgjande abell:

antal
El 13
E2 7
E3 12
E4 17
ES 2
Ef 22 :
E8 . 24
EY 20
E10 12
Ell 4
El2 | 7 i
El3 5
Eld 15
El5 15
El6 5
E17
HI 8
H2 | 10
H3 T
Totalt ant. 216
hytter:

Hyttene skal nyttast til fritidsbustad og plasserast i samsvar med detaljering | bebygg-
elsesplanen. For dei ulike omrida gield:

a) | omrida E1-E17 kan kvar festetomt byggjast ut med ¢it samla bruksarcal som ikkje
overstig 100 m2. Det kan byggast fritstaande tilbypg/anncks der bygn ingsstyresmaktene
gir loyve til dette. Teknisk sjef kan gi layve nl frttsthande bvegg med grunnflate opp til 13
kvdm. Teknisk utval kan i serskilte hove gi lovve til friusthande tilbyge opp til 30 kvdm.
Det kan ikkje gjevast dispensasjon ut over desse grensene. Arcalet av tilbygg'anncks inngar
i samia tillate bruksareal for tomtene. For teig E14 skal det i utarbeidinga av
bebyggelsesplanen innarbeidast tilstrekkeleg parkeringsplassar og heilirsveg for feltet.

b) 1 omrada H1- H3 kan kvar festetomt byggjast med eit samla bruksareal som ikkje overstig
150 m2, Det kan gjevast loyve frh bygningsstyresmaktene til i sette opp frittstdande
nybyvgg, Total grunnflate av bygningane pa eigedomen skal ikkje overstige 150 m2. Det er
ikkje tiliete & bygge frittsthande toalett, garasje eller vedbu. Ein foreset at kravd minste-
avstand til nabobebyzgelse skal fvlgast,
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¢} Hyttene skal oppferast i ¢i hegd. Bygningsstyresmaktene kan godkjenne utnytting av
loftsrom pi tomiter der dette kan passe. Bygningane skal ha saltak { min 25 maks. 32
grader) med meneretning i hovudregel parallelt med kotene. Tilbygg / anneks skal ha same
takvinkel som hovudhytia.

d) Det vert ikkje have til & glerde inne hytter eller pifere omkringliggjande terreng starre
inngrep ved fjeming av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er naudsynt
for 4 oppfere bygningane.

¢) 1 bebyggelsesplanen méa det fastsetjast byggeliner som styrer bygging av hytiene slik at dei
ikkje vert liggjande i silhuett. Bygningsstyresmaktene skal sji etter at det vert stiande ait
mest mogleg av den cksisterande vegetasjonen.

f) Nye hytier skal plasserast slik at dei ikkje eydelegg utsikt uturvande, gir sienerande innsyn
til eksisterande hytter elier pd anna méte uturvande innverkar pi det private hytelivet.

) Mye hytter skal ligge med god avstand til alminnelege ferdselsarer, min. 30 meter.

) Kvar tomt skal ha tilgong til biloppstilllingsplassar som mi kunne broytast om vinteren,

i} Alle nye hytter skal tilknyttast kommmunalt vann- og aviepsanlegg og nytta desse.

i) Omrade H3 skal ha tilkomst gjennom omrade H13 i reg.plan for Langatjonn-Hesteheii.

& 5 Landbruksomrade

a) | landbruksomrida kan det drivast skdnsam skogsdrift og tradisjonelt jordbruk.

by Skogshilvegar skal byggjemeldast. Bygging av skogsbilvegar skal samordnast med behov
for tilreticlegging av turvegar.

¢) Hogstavfall skal ryddast vekk fri turvegane.

§ 6 Offentleg trafikkomrade

6.1 Keyrevegar

a) Omrida skal nyttast nl keyrevegar.

by Regulert arcal til vegforemal er 6, 5 meter til kvar side frd senterlinje veg. | tillegg kjem
arcal til skjeringstopp og fyllingsfot,

6.2 Parkering

a) Omradet skal nytast til parkeringsplassar opne for dlmenta.

bi Ved utviding av parkeringsplassen skal det leggast vekt pa tilpassing til omkringhiggjande
terreng,

¢} Parkeringsplassen skal haldast vedlike slik at dei ikkje skjemmer omradet sumartid.

& 7 Friomrade

7.1 Ljosloype

a) | markert omride, F1 kan det byggjast ljoslaype (51} som avmerka pi plankartet.

b) Trascen skal opparbeidast og rvddast i 4,5 m breidde for leypemaskin, Traseen skal
leggjast slik at skjzering og fylling er minimale. Dekket skal vere bark eller jorddekt
grusfundament som shast til med grasblanding for hagfjell.

¢) Stolpar skal vere av tre og setjast opp i jamn rytme og slik at dei ikkje skapar visuelt kaos.

d) Det skal vere vediekter for drift som godkjennast av Bvgningsstyresmuktene. Dette gjeld
serleg for tidsavgrensa ljossetting.

GRATARMYRA1

7.2 Alpinanlegg S2

a) Omradet er avsett til vintersportsaktivitetar,

b) Nedfartstoypene skal plastrast og siast til. Det skal brukast grasblanding for hegfjell.

¢} Farlige omrade skal merkast og sikrast,

d} Det kan setjast opp enkle konstruksjonar for vindaugskjerming. Det skal leggjast vekt pa at
dei ikkje skal vere skjermande sumarstid, evt. konstrucrast slik at dei kan fjernast om
sumaren.

¢) Utforminga og vedlikehaldet skal viere slik at anlegget ikkje verkar skjemmande sumarstid.
Heisanlegg som er tatt ut av den daglege drifta og som ikkje er tenkt satt i drift i neraste
framtid ber fjernast og terrenget settast 1 stand.

fi Det kan forast opp byze som har direkte tilknyting til drifi og utvikling av alpinanlegget,
men ikkje med overnattingsferemal,

¢} Ved utviding av anlegget skal godkjent bebyggelsesplan ligge til grunn.

7.3 Andre aktivitetar 53

a) | omeddet kan det legeast tilrette for andre aktiviteter innafor leik, idrett og sport med
hovudvekt pd sumaraktivitetar,

b) Det skal utarbeidast bebyggelsesplan for omradet.

¢) Anlegget skal vere tilgjengeleg for dlmenta,

§ 8 Fareomrade

8.1 Hegspenlanlegg
a) Det er ikkje tillete 4 bygge naermare hogspentlinje enn 7.5 meter. Tilsvarande er det ikkje
tillete & byggje nerare lagspentline enn 2.5 meter.

8.2 Skytebane

a) Innafor fareomradet er det tillete & oppfere standplass for skiskyting. For skytebanene vert
teken i bruk skal dei stoymessige tiltak tilfredsstille dei faste stoygrensene, jir.
«Retningslinjer for begrensning av stoy fra skytebaner- behandling etter forurensningsloven
og plan- og bygningsloven, Rundskriv T-2/93, Miljeverndeparicmentets.

by Utforming og vedlikehald skal viere slik at anlegget ikkje verkar skjemmande sumarstid.

¢} Det skal utarbeidast bebyggelsesplan med vedtekter for bruk og organisering.

§ 9 Spesialomrade

9.1 Private vegar

a) Traktorveger avmerkt pd reguleringsplankartet kan opparbeidast til koyrbar heilarsveg,
maksimalt 4.0 m breie.

b) Vegen skal tilpassast terrenget. Grofler og stikkrenner skal ikkje vere skjemmande,

9.2 Bubil

a) 1 omridet kan det tilrettelegeast for oppstilling av bubilar med tilgang til straum, vatn og
toalett-tameanlegg.

b Det er ikkje tillete med permanent oppstilling av campingvogner i omridet.

i
PROAKTIV.NO

89



90

GRATARMYRA1

9.3 Spesialomrade bevaring omrade med kulturhistorisk verdi

a) Omradet skal skjotast med det faremil 4 bevare eller gjere tydeleg driftsform i eldre tider i
landbruket pa Bortelid.

b) Bygningane kan nyttast til neringsverksemd som kan sameinast med tradisjonar i Aseral,

¢) Ombygging og nybygging md ta omsyn til den kulturhistoniske verdien av aardsmiljoet.

8.4 Kommunaltekniske anlegg

a)} Byening skal plasserast diskret i terrenget,

b) Det kan opparbeidast veg til renseanlegget. Vegen skal ikkje verke skjemmande i
landskapet, men liggje diskret og vere terrengtiipassa.

¢) For bygningen gjekd dei felles foresegnene for utbygging.

d) Installasjonar i samband med leidningsnettet skal ha ¢in diskret plassering og ¢i tiltalande
utforming.

9.5 Frisiktssone

a) Frisikissona fastsetiast etter reglane i vegnormalen, med utgangspunkt i standardklasse
hovudveg i spredt bebyggelse. Frisikissona fastsettes | bebyggelsesplan for dei cinskilde
avkeyringane.

by Innanfor frisiktssoner er det ikkje tillete med anlegg og vegetasjon over 0,5 m som kan
hindre siktforholdene for biltrafikk, Bygningsstyresmaktene avgjer i tvilstilfelle kva for
anlegg og vegetasjon som hindrar sikt,

9.6 Friluftsomrade

a) Grontomrida innanfor planomradet er ¢in del av eit overordna nett av grontkorridorar,
oppgievne i kommunedelplanen for Bortehd, Grontomrida skal sikre tilkomst il
friluftsomrade, sportsanlegg m.m. og viere nieromrade for leik og opphald i dei einskilde
hyttefelta,

b} Bygningar vert ikkje tillete oppfort med mindre dei er meint til & fremje frilufislivet, eller
der det er hytter som allereie er godkjende av bygningsstyresmaktene.

¢) Det kan gjevast loyve til tilrettelegging og utvikling av vassdragneere arcal for frilufisbruk
sh sant desse ikkje forringer verdien av landskapskvalitetar, naturvern, frilufisliv,
leveomrade for fisk og vilt, kulturminner og kulturmilje. Vegetasjon langs vatn 0g vassdrag
bar i hovudsak fa sta,

d) | omradet kan det ryddast og merkast turvegar, batplass, badeplass, rasteplass, Rydding
skal gjerast pa ein mite som ikkje skjemmar naturen. Skilting / merking skal vedlikehaldast
og gjerast pd ein natur- og stadtilpassa médte.

¢) Ved opparbeiding av nye turvegar / plassar skal ansvaret for vedlikehaldet verce klirlagt.

f} Turvegar skal kunne brukast til oppkayring av skileyper vinterstid.

¢) Informasjonstavler kan settast opp pa sentrale knutepunkt for ferdsel. Desse skal ha cin
stadtilpassa utforming og plassering med fast informasjon som vert halden vedlike og
oppdatert.

h} Avfallskasser kan setjast opp i samband med rasteplassar 0.1 dersom det er dokumentert
ressursar til & ome dei med tilfredsstillande mellomrom.

i} Det er ikkje tillete & parkere campingvogn eller bubil i desse omrada.

§ 10 Fellesomrade

10.1 Parkering

a) | omedde der det er have til & oppurbeide parkeringslommer til privat bruk skal desse
godkjennast av bvgningsstyresmaktene for opparbeiding tar til.

b} Parkeringsplassene skal liggje naturleg i terrenget og skiltast pd ein diskret og stadtilpassa
miite.

10.2Felles vva- og el- anlegg m.v.

a) Felles vatm-, straum- og aviaupsanicgg skal leggjast ved opparbeiding av felles

tilkomstvegar. Diet kan og oppforast mindre konstruksjonar for avfall, oppslagstavier o.l., 1

samband med felles parkeringsplassar etter godkjenning av bygningsstyresmaktene. Det er

krav om at fellestiltak skal vere ferdigstilte for eller samstundes med at hyttebygging startar

app.

§ 11 Dispensasjon
a) Nar seerlege grunnar ligg fare kan bygningsstyresmaktene dispensere fri
reguleringsforesegnene innanfor ramma av gieldande foresegner i plan- og bygningslova.

Reguleringsplanen er vedteken av Kommunestyret | mote den 27. november 1997, sak
97/0052. Mindre vesentleg endring gjort i teknisk utval i mate 9 des. 04, sak 04/0135
“opning for bygging av boder™ i omridet E1-E 17,

Aseral 9/3-05
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Utskriftsdato: 17.09.2026

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/1/219/ ﬁ.,,
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledningskart N
Eiendom: 9/1/219
Adresse: Gratarmyra 1
Dato: 17.09.2026
Aseral kommune . UTM-32
Malestokk: 1:1000
f=====_ Vannledning —— Overvannsledning O Kum » Hydrant
Spillvannsledning L] Avlgp felles ] Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 17.09.2026
Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/1/219/ ﬁﬁ
Grunnkart N
Eiendom: 9/1/219

Adresse:  Gratarmyra 1

Dato: 17.09.2026
Aseral kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som qrunnlag for beslutninger.
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AMVEMREL  Attesteringstidspunkt 2026-09-18 09:33
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Adresse
Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

STATENS KARTVERK hkﬂr Iﬁiﬂ?:l Ti'"i' yat: 15.90

Postboks 600 Sentrum STRTEMNS Dato for energimerking Merkenummer

u .

1507 HENEFOSS 30.09.2026 Energiattest-2026-361399
Bygningskategori Bygningsnummer < @
Smahus —

Dykkar ref. Var ref. #akshandsamar Dato Gardsnummer Bruksnummer

OPPM-26/00094-6 Odin Refsnes 01.09.2026 9 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

Stadfesting pa oppretting av punktfeste, gnr. 9 bnr. 1 for. 2191 4224-Aseral

kommune

E':ged‘um [ﬂﬂfﬁ'bﬂl’ﬂnf‘f"mﬂ! 9/1,219/0 @ Om energikarakteren

Kjdpar: JTarbe Audun Hiland

Heimelshavas: Enut REepstad

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

Det wert siadfesta at gnr.9 bar. 1 fne. 219 4224-Aseral kommune ef lovieg oppretta f'ar matrikiellova .
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

tredide | kraf

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
Det bes om at egedomen vert tinghyst, slik at det vert oppretta eige grunnboksblad, opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.
Rekwirent av Lingh a:

964 966 B42  Aseral kommune, Gardsvegen 63, 4540 Aseral
@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Bekvirgnt av forretninga:

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

250758 Knut Repstad, Bortelidvegen 680, 4540 Aseral . i . ) -
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1971 Fritidsbolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av
Med helsing Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers.energi- og effektt.)ehO\./ (NS 3031 :202.5), der .
42.0 m? 42.0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
. ’ ' avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.
Odin Refsnes Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Oppvarming kWh/m? per ar
Dokumentet er slektronisk godkjent og har ingen signatur Elektrisitet, Ved 396,33
Ventilasjon
Naturlig ventilasjon
R [rr— = I
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

(e ) (0] (2] (o] [n ) (o)

ElET s | o | 6 [ NN
Din bolig
kWh/m? per ar
396,33

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
17 353,41 413,18

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppagitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking

GRATARMYRA1

(£)

Q->>

Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Gratarmyra 1, 4540 ASERAL

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 5: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

GRATARMYRA1

Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden péa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

PROAKTIV.NO

101



102

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 19: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 22: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

GRATARMYRA1

ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 4224-9/1/219, Gratarmyra 1,
4540 ASERAL

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 21.09.2026 Risiko

Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 21.09.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Stgysoner

Sist oppdatert

21.09.2026
23.02.2026
01.04.2025
31.08.2026

26.09.2026

14.09.2026
21.09.2026
21.09.2026
08.09.2026
31.08.2026

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Narmeste kjente
forekomst

0.14 km
0.18 km
0.56 km

6.4 km

0.35 km

0.41 km
52.2 km

2.7 km
53.8 km
0.22 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

01.10.2026

side1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 21.09.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

& & @& @& @ @
TS
A e R e

|

Fossbrofel

o] 33
Tegnforklaring
E Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

01.10.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 21.09.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Uslowar aliiening: aktsomhet 122 el aktsomhet
A 1
ad, 4
Bergerast 3 13
ETd ARy o
- 1 L
SR 1 "‘
pepal iy "
5 'f.'-'":“ g i [
1
A W )
Y : Berondmm s -
T = oF
.. ) %
] [
Fossbrolel
£ £
# i L1}
dl:.
_\.I 3
| CF Al

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav "% Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet '“:\“x aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

01.10.2026 side 3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS

PROAKTIV.NO

105



22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GRATARMYRA1

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Gratarmyra 1, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 1, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260094
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

GRATARMYRA 1

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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4 950 00 000
geir@proaktiv.no

P A I < ! I \ I Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



